RE-PIE PORTFOY YONETIMI A S.
MENDERES GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
ICTUZUK DEGISIKLIGI

Sermaye Piyasasit Kurulu’ndan alinan / / tarih ve sayilt izin

bashik kismy, (1.1), (1.2), (2.1), (5.2), (8.1.) ve (10.12.) maddeleri degistiritmistir.
BASLIK :

ESKI SEKIl.:

RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. Menderes Gayrimenkul Yatinm Fonu Igtiiziigi
BASLIK :

YENI SEKIL:

RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. Downtown Ofis Gayrimenkul Yatinm Fonu Igtiziigi

MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

ESKI SEKIL:

1.1. RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu'nun 52°nci
ve 54’tincii maddelerine dayanilarak ve bu igtiiziik hiikkiimlerine gore yonetilmek tizere nitelikli
yatinmcilardan katilma paylan karsihigi toplanan para, gayrimenkuller, MI-52.3 Sayili
Gayrimenkul Yatinm Fonlarina lIligkin Esaslar Tebligi’nin 18 inci maddesinin {igtincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule
dayah haklarla, pay sahipleri hesabina, inan¢h miilkiyet esaslarma gére gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarnindan olusan portfyii
isletmek amaciyla RE-PIE Portf6y Yonetimi A.§. Menderes Gayrimenkul Yatrim Fonu
kurulmugtur.

YENI SEKIiL:

1.1. RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52’nci
ve 54°iincii maddelerine dayamlarak ve bu ictiiziik hiikiimlerine gore yonetilmek tizere nitelikli
yatinmcilardan katilma paylan karsihg toplanan para, gayrimenkuller, III-52.3 Sayih
Gayrimenkul Yatiim Fonlarna Iligkin Esaslar Tebligi’nin 18 inci maddesinin igiincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule
dayali haklarla, pay sahipleri hesabina, inan¢h miilkiyet esaslanna gore gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan olusan portfoyi
isletmek amaciyla RE-PIE Portféy Yonetimi A.§. Menderes Gayrimenkul Yatuim Fonu
kurulmugstur. Sermaye Piyasasi Kuralu'mun ...l
................................. tarih..................sayih izni e Fon unvam RE-PIE Portf6y
Yéonetimi A.S Downtown Ofis Gayrimenkul Yatinm Fonu olarak degistirilmigtir.
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a ) RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. “KURUCU”,

b) RE-PIE Portféy Yonetimi A.S. “YONETICI”,

¢) QNB Finans Yatirrm Menkul Degerler A.S “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. Menderes Gayrimenkul Yatirim Fonu “FON”,

d) Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ITI-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatinm Fonlarmna Iligkin Esaslar
Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG”,

¢) I11.52-1 sayili Yatirim Fonlanna Iligkin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,

f) 1I-55.1 sayih Portfoy Yonetim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iligkin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,

g) [M-56.1 sayili Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara iliskin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”,

g) II-14.2 sayih Yatinm Fonlaninin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Teblig “YATIRIM
FONU FINANSAL RAPORLAMA TEBLIGI”,

h) 6102 sayil Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,

1) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK”,

i) Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu “KGK”,

j) KGK tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlary/Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar ile bunlara iligkin ek ve yorumlar “TMS/TFRS”,

k) Sermaye Piyasasi Kanunu “KANUN”,

1) Sermaye Piyasasi1 Kurulu “KURUL”,

m) Kurulun yatinm kuruluslanna iligkin diizenlemelerinde tammlanan ve talebe dayal olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miigterileri “NITELIKLI YATIRIMCI”,

n) Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 “TCMB”,

0) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayah haklar, Toplu Konut Idaresi Bagkanlig, [ller Bankasi
A.S., belediyeler ile bunlanin baglh ortakliklan, igtirakleri ve/veya ydnetim kuruluna aday
gosterme imtiyazamn bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati alinmug
projeler kapsamindaki bagimsiz boliimleri, gayrimenkul yatinm ortakhiklarinca ihrag edilen
sermaye piyasasi araglar, tabi olduklan mevzuat hikiimlerine gore hazrlanan finansal
tablolannda yer alan aktif toplamimn devamh olarak en az %75°i yurtigi gayrimenkul
yatnmlarmdan olugan anonim ortakliklann paylan, gayrimenkul sertifikalan, diger
gayrimenkul yatinim fonlarimin katilma paylan, portfoydeki gayrimenkullerin vadeli olarak
satilmasindan kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yatinmlarindan kaynaklanan Katma
Deger Vergisi alacaklan “GAYRIMENKUL YATIRIMI”,

) Borsa Istanbul A.$ “BIAS veya BIST”,

p) Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.$. “TAKASBANK?”,

r) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”

olarak ifade edilecektir.
YENI SEKIL:
1.2. Bu igtiiziikte;

a ) RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. “KURUCU”,

b) RE-PIE Portfby Yonetimi A.S. “YONETICI”,

¢) QNB Finans Yatiim Menkul Degerler A.$ “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. Downtown Ofis Gayrimenkul Yatunm Fonu “FON”,

d) Sermaye Piyasast Kurulu’nun ITi-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatrim Fonlarna ligkin [:saslar




e) II1.52-1 sayth Yatuim Fonlarna Tligkin Esaslar Teblizi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,

f) MI-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iligkin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,

g) I-56.1 sayili Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara Iliskin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”,

g) 11-14.2 sayih Yatinm Fonlannin Finansal Raporlama Esaslarma ligskin Teblig “YATIRIM
FONU FINANSAL RAPORLAMA TEBLIGI”,

h) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,

1) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK”,

i) Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu “KGK?”,

j) KGK tarafindan yiiriirliige konulmug olan Tiirkiye Muhasebe Standartlary/Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlan ile bunlara iligkin ek ve yorumlar: “TMS/TFRS”,

k) Sermaye Piyasasi Kanunu “KANUN”,

I) Sermaye Piyasast Kurulu “KURUL”,

m) Kurulun yatinm kuruluslarina iligkin diizenlemelerinde tammlanan ve talebe dayal: olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miigterileri “NITELIKLI YATIRIMCT”,

n) Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi “TCMB?”,

0) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayah haklar, Toplu Konut Idaresi Bagkanhg, Iller Bankast
A.S., belediyeler ile bunlann bagh ortakliklar, igtirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday
g6sterme imtiyazinin bulundugu girketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsatt alinnmg
projeler kapsamindaki bagimsiz boliimleri, gayrimenkul yatinm ortakhiklannca ihrag edilen
sermaye piyasasi araglari, tabi olduklan mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplamumn devamli olarak en az %75% yurtigi gayrimenkul
yatinmlanndan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalan, diger
gayrimenkul yatirim fonlariin katilma paylan, portfoydeki gayrimenkullerin vadeli olarak
satilmasindan kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yatinmlarindan kaynaklanan Katma
Deger Vergisi alacaklan “GAYRIMENKUL YATIRIMI”,

6) Borsa Istanbul A.S “BIAS veya BIST”,

p) Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. “TAKASBANK?,

r) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”

olarak ifade edilecektir.

MADDE 2- FON'UN ADI iLE KURUCU, YONETICi VE SAKLAYICI KURULUSUN
UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI:

ESKi SEKIL:

2.1. Fon'un unvami; RE-PIE Portfoy Yénetimi A.§. Menderes Gayrimenkul Yatiim F onu’dur.
Fon’un yénetim adresi; Uniq Istanbul, Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. No:4/C, No:107,
34485 Sanyer/ISTANBUL

YENI SEKIL:

2.1. Fon'un unvam; RE-PIE Portfdy Yonetimi A.S. Downtown Ofis Gayrimenkul Yatinm

Fonu’dur.
Fon’un ydnetim adresi; Uniq Istanbul, Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. No:4/C, No:107,
4485 Sariyer/ISTANBUL




MADDE 5-FON_YONETIMINE ILiSKiN ESASLAR VE YONETICINiN TABI
OLDUGU ILKELER VE RiSK YONETIM SISTEMi:

ESKI SEKIL:

5.2. Kurucunun y6netim kurulu iiyelerinden en az biri gayrimenkul ahm satim isi haricinde
gayrimenkul yatinmlan konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olup, aynica kurucu
nczdinde Kurulun lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme
lisansina sahip bir degerleme uzmani ve genel miidir ile bu maddede belirtilen yonetim kurulu
tiyesinden olusan en az ii¢ kigilik bir yatirnm komitesi bulunur.

Fonun gayrimenkul portfdyliniin yonetimiyle ilgili islemler yatinm komitesi tarafindan
yiiratiiliir. Yatinm komitesi tiim Giyelerin katihinu ile toplanir ve salt gogunluk ile karar alir.

YENI SEKIL:

5.2. Kurucu’nun yonetim kurulu iiyelerinden en az birinin girigim sermayesi yatirimlari
konusunda en az bes yillik tecritbeye sahip olmasi gereklidir. Ayrica kurucu nezdinde bir
yatinm komitesi olugturulmasi ve yatirim komitesinde asgari olarak birinci ciimlede belirtilen
niteligi haiz yonetim kurulu tiyesi, Kurul’un lisanslamaya iligkin diizenlemeleri uyannca
gayrimenkul degerleme lisansina sahip bir degerleme uzmam ve Kurucu’nun genel miidiiriiniin
bulundurulmasi zorunludur. Fonun gayrimenkul portféyiiniin yonetimiyle ilgili islemler yattnm
komitesi tarafindan yiiriitiiliir.

i Katilma Payr Sahipleri Temsilcisi, 4’ti de Kurucu Temsilcisi olmak {izere 7 kisiden
olusturulan Yatinm Komitesi tiim iiyelerin katilim ile toplanir ve toplantida kullanilan oylarin
gogunlugu aranir. Ote yandan katilma payi sahipleri temsilcileri imtiyazh oy sahibidir. Imtiyazli
oy sahibi iiyclerin gogunlugu menfi oy kullanmas: halinde o 6neri reddedilmis sayilmig. Bir
oneriye dair menfi ve miispet oylarn esit olmasi durumunda ise imtiyazhi oy sahiplerinin
¢ogunlugunun verdigi oy yoniinde karar alinmig sayihr.

MADDE 8- FON'UN GAYRIMENKUL YATIRIMI PORTFOYUNE ILiSKIN
YONETIM STRATEJISI:

ESKIi SEKIL:

8.1. Fon’un temel yatirim stratejisi, deger artig1 kazanci, alim satim kan veya kira geliri elde
etmek amaciyla; Kurul tarafindan uygun gériilen her tiirlii gayrimenkule yatirim yapmaktir. Bu
amagla s6z konusu gayrimenkuller satin ahinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir
veya satin alma ve satma vaadinde bulunulabilir. Tabi olduklar1 mevzuat hitkiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimin devamli olarak en az %75°1 yurt igi
gayrimenkul yatinmlarindan olugan anonim ortakliklarmm paylarina, gayrimenkul sertifikalarina
ve diger gayrimenkul yatinm fonlarmin katilma paylarina da yatinnm yapilabilir.

Fon yatirmcisimn menfaatlerine uygun olmasi durumunda, satin alinan varhklarn alis bedeli
saticilara vadeli olarak 6denebilir ve satin alinan varliklarin satig bedeli alicilardan vadeli olarak
tahsil edilebilir.

‘;fa&nmla; Teblig’in 18. ve 19. maddelerinde belirtilen esaslar ve sinirlamalar dikkate alinarak
/ yapﬂaca_yagr Aynca, genel yatinnm stratejisi kapsaminda asagidaki hususlara dikkat edileccktir.
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Igili gayrimenkuliin fiyat degisimi ve deger kazanma potansiyeli,

o Gayrimenkul fiyatim etkileyen makroekonomik ve finansal kogullardaki geligmeler,
Diger gayrimenkule dayah sermaye piyasas: araglan fiyatlarindaki geligmeler,

o Bolgenin altyapisal geligimi ve gayrimenkul fiyat endekslerindeki degisimler,

e Sekidrel ve demografik trendler ve kira gelirlerindeki degigimler,

o Gayrimenkule iligkin kanunlarda yapilan degisiklikler,

e Imar durumundaki degisiklikler.

YENI SEKIL:

8.1. Fon’un temel yatirim stratejisi, agirlikli olarak Bursa Downtown projesinde yer alan
ofislerden medikal ofis yatirnm yaparak kira geliri elde etmek, deger artisz1 kazanci, alum
satim kan veya kira geliri elde etmek amaciyla; Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii
gayrimenkule yatinm yapmaktir. Bu amagla s6z konusu gayrimenkuller satin almabilir,
satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satma vaadinde bulunulabilir. Tabi
olduklan mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamh olarak en az %75°i yurt i¢i gayrimenkul yatirmmlarindan olusan anonim ortakliklarn
paylanna, gayrimenkul sertifikalarina ve diger gayrimenkul yattnm fonlarmin katilma
paylarina da yatinm yapilabilir.

Fon yatinmcisinin menfaatlerine uygun olmasi durumunda, satin alinan varliklarin ahsg bedeli
saticilara vadeli olarak Gdenebilir ve satin alinan varliklann satig bedeli alicilardan vadeli olarak
tahsil edilebilir.

Yatirimlar, Teblig’in 18. ve 19 maddelerinde belirtilen esaslar ve simirlamalar dikkate alinarak
yapilacaktir. Ayrica, genel yatinm stratejisi kapsaminda asagidaki hususlara dikkat edilecektir.

e Ilgili gayrimenkuliin fiyat degisimi ve deger kazanma potansiyeli,
e Gayrimenkul fiyatim etkileyen makroekonomik ve finansal kogullardaki geligsmeler,
o Diger gayrimenkule dayah sermaye piyasas: araglan fiyatlanindaki gelismeler,
Bolgenin altyapisal gelisimi ve gayrimenkul fiyat endekslerindeki degisimler,
e Sektorel ve demografik trendler ve kira gelirlerindeki degisimler,
Gayrimenkule iligkin kanunlarda yapilan degisiklikler,
e Imar durumundaki degisiklikler.

MADDE 10- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMEST ESASLARI VE KATILMA
PAYI FIYATININ TESPITI:

ESKI SEKIL:

10.12. Katilma pay1 alim satimi Tiirk Lirasimin yam sira, miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik
yabancilara, disanda yerlesik kisilere ve 6/4/2010 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Tiirk
Vatandagh@ Kanununun Uygulanmasmna Iligkin Yonetmelik’in 20 nci maddesinin ikinci
fikrasinin (¢) bendi kapsamina giren kigilere satilmak iizere pay grubu olusturulmak suretiyle -

USD iizerinden de gergeklestirilebilir. Bu durumda, katilma pay1 fiyati bagh oldugu pay
grubuna gore TL ve USD cinsinden agiklanir. Pay gruplarina iligki esaslara ihrag belgesinde




YENI SEKIL

10.12, Katilma payr ahm satizm Tiirk Lirasinm yam sira, miinhasiran Tiirkiye’de yerlegik
yabancilara, digsanda yerlesik kisilere satlmak iizere pay grubu olusturulmak suretiyle -
USD iizerinden de gerceklestirilebilir. Bu durumda, katilma payi fiyati bagh oldugu pay
grubuna gére TL ve USD cinsinden aciklamir. Pay gruplarmna iligkin esaslara ihrag
belgesinde yer verilmektedir.
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