RE-PIE PORTFOY YONETIMI A_S.
MENDERES GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
IHRAC BELGESI DEGISIKLiGI

Sermaye Piyasast Kurulu'ndan alinan / / tarih ve  12233903-
sayili izin dogrultusunda RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. Menderes Gayrimenkul
Yatinm Fonu ihrag belgesinin ‘Baghk’ kismi, ‘Fon Unvanr’, ‘Yatinm Komitesine Iliskin Bilgi’,
‘Fonun Denetimi Yapan Kurulug’, ‘Fonun Yatinm Stratejisine ve Amacina Iligkin Esaslar’, ‘Fon
Malvarhgindan Yapilabilecek Harcamalar’ ve ‘Fona Katilma ve Fondan Aynlmaya iligkin
Esaslar’maddeleri asagidaki sekilde degistirilmistir.

ESKIi SEKIL:
BASLIK:

RE-PIE PORTFOY YONETIMI A.S’NIN KURUCUSU OLDUGU RE-PIE PORTFOY
YONETIMI A.S. MENDERES GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA
ILISKIN IHRAC BELGESIDIR

YENI SEKIL:

BASLIK:

RE-PIE PORTFOY YONETIMI A.S’NIN KURUCUSU OLDUGU RE-PIE PORTFOY

YONETIMI A.S. DOWNTOWN OFIS ) GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA
PAYLARINA ILISKIN iIHRAC BELGESIDIR

ESKi SEKIL:

FON UNVANI

RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. Menderes Gayrimenkul Yatinm Fonu
YENI SEKIL:

FON UNVANI

RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. Downtown Ofis Gayrimenkul Yatinm Fonu

ESKI SEKIL:

YATIRIM KOMITESINE ILIiSKIN BILGI

YﬁImmKomltem Kurucu’nun dort yillik yiiksek 6grenim gdrmiig ve Teblig’de belirtilen sartlan
. M@é’g@gl miidiirii, gayrimenkul yatinmlan konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip bir

e




yonetim kurulu iyesi ve Kurul’un lisanslamaya iligkin diizenlemeleri uyarmca gayrimenkul
degerleme uzmanhg lisansina sahip degerleme uzmam olmak iizere 3 kisiden olusur.

Yatirrm Komitesi iiyelerinin defismesi halinde, katilma pay: sahipleri, elektronik posta da dahil
olmak {izere, en hizli iletisim araglar1 yoluyla derhal bilgilendirilir.

Yatinm komitesi tiim tiyelerin katilimu ile toplanur ve salt cogunluk ile karar alir.

Fon’un gayrimenkul portfoyiinii yonetmek iizere Kurucu biinyesinde olugturulan yatirm komitesinde
gorev alan kisilere dair bilgiler asagidaki gibidir:

1- Dr. Mehmet Emre CAMLIBEL
Yonetim Kurulu Bagkam (Gayrimenkul yatinmlan konusunda en az beg yilhk tecrilbeye sahip
yonetim kurulu iiyesi):

insaat miithendisligi diplomasim Yildiz Teknik Universitesinden alip yilksek lisansim ABD
Boston’daki Massachusetts Institute of Technology’de tamamlayan Emre Camlibel’in; Bogazigi
Universitesi Insaat Miihendisligi boliimiinde, enerji verimliligi ve tasarrufu, enerji sistemleri,
siirdiirlebilirlik, karbon ticareti, finansmam ve uygulamalan konularinda doktoras: bulunmaktadar.
Calisma hayatina 1992 yihinda STFA’da ingaat miihendisi olarak baglayan Emre Camhbel, daha
sonra ABD Boston’da Kennedy&Rossi Inc. ve Walsh Brothers Inc. sirketlerinde proje mithendisligi
ve miidiirliik yapmistir. 1998’den itibaren Soyak Ingaatta Genel Miidiir Asistam olarak, ardindan
Soyak Holding’de Proje Geligtirme Koordinatiri olarak ¢aligmugtir. 2001 - 2008 yillan arasinda ise
Soyak Yapr’da Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu Uyesi ardindan da 2016 yih ABustos ayma kadar
Soyak Holding’de CEO olarak gorev yapmustir. Aynca yurt i¢i ve yurt disindaki birgok sirkette
bagimsiz yonetim kurulu tiyeligi yapmaktadar.

Dr. M. Emre Camlibel, GYODER ve INDER Yénetim Kurulu Uyesidir.

Gayrimenkul sektorii bagta olmak fizere proje yonetimi ve ig geligtirme alanlarinda yurt i¢i ve yurt
disinda 20 yildan fazla deneyim sahibidir.

Bogazigi Universitesi’nde yan zamanh 6gretim gorevlisi olup, MIT, Columbia, Berkeley ve
UTSA’de misafir 6gretim gorevlisidir.

2- Mehmet Ali ERGIN (Yinetim Kurulu Bagkan Vk. - Gayrimenkul Degerleme Uzmani /
Lisans: 03.03.2015 - 403958):

Re-Pie Portfoy Yonetimi A.$’de kurucu, ortak ve yonetim kurulu bagkan vekili olan Mehmet Ali
Ergin, Bogazi¢i Universitesi Isletme ve Ekonomi Bélimi’nden mezun olduktan sonra, ITUde
Yiiksek Lisansim “Gayrimenkul Yatinm Fonlanmin Geligtirme Sekt6riine Etkileri” konulu tez
¢alismast ile tamamlamigtir. Ergin, yatinm modeli gelistirme ve ekonometri alamndaki galigmalarda
uzmanlasmugtir.

Egitim hayat: sirasinda gayrimenkul sektdriine adim atan ve bugiine degin birgok farkh projede
imzasi bulunan Ergin, 310.000 m2 ticari gayrimenkul, 600.000 m2 konut ve 6 milyon m2 arazi
gelistirme projelerini yonetmigtir. Su an 865 milyon TL biiyiikligiinde 9 adet gayrimenkul yatirim
fonu ve 4 adet girisim sermayesi fonunun da Kurucusu ve Yoneticisidir.




gayrimenkul yatinm projelerinde yatirim modellemesi, kaynak geligtirme, fizibilite ve finansal analiz
damigmanlifi vermistir.

Mehmet Ali Ergin halihazirda GYODER iiyesidir. GYODER iiyesi geligtiriciler ile farka kullamim
amaclarina yonelik gayrimenkul yatirim projeleri geligtirilmesi konusunda da yatinm danigmanligt
vermektedir.

3- Alim TELCI (Genel Miidiir/Yonetim Kurulu Uyesi) - Lisanslar: Diizey 3 No: 200914 Tiirev
Araclar No: 302952:

2019 yili Mart ayindan beri Re-Pie Portfoy Yonetimi A.S’de Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev
yapan Alim Telci Marmara Universitesi Ingilizce Isletme Boliimii’nii bitirdikten sonra The American
University, Washington D.C. Kogod College of Business Administration’da Finans alaninda MBA
yapmugtr. Meslek hayatina 1993 yilinda Bank Ekspres’te Yénetici Aday: olarak baslayan TELCI,
daba sonra Sabanci Holding, Eczacibasi Menkul Degerler A S., UB Ulusal Yatinm ve Raymond
James Securities’de Yonetici olarak ¢alismgtir. Ak Portfoy Yonetimi A.S.’de Varbk Yoénetimi
Béliimiinde Direktor ve Ak Yatinm Menkul Degerler A.S.’de Aragtirma Béliimii’'nde de Direktor
olarak gérev yapmig olan Alim Telci, 2007 — 2009 yillan arasinda Unicorn Capital’de Aragtirma
Grup Baskani, Genel Miidiir Yardimcisi, Varlik Yonetimi Grup Bagkani, Stratejist ve Genel Miidiir
Vekili olarak birgok gorev almigtir. Ocak — Haziran 2011 déneminde kisa bir siire Halk Yatinm
Varlik Yonetimi Birimi’nde Direktor olarak gorev aldiktan sonra Alim TELCI, grup iginde yeni
kurulan Halk Portfsy Yénetimi A.S.’de Kurucu Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev
yapmig ve bu gorevini girketin Ocak 2019’da Ziraat Portfoy tarafindan satin alinmasina kadar
sitrdirmiigtiir.

YENI SEKIiL:

YATIRIM KOMITESINE ILISKIN BILGi

Kurucu’nun ydnetim kurulu iiyelerinden en az birinin girigim sermayesi yatirmlan konusunda en az
bes willik tecriibeye sahip olmas1 gereklidir. Aynca kurucu nezdinde bir yaturnm komitesi
olusturulmas1 ve yatirim komitesinde asgari olarak birinci climlede belirtilen niteligi baiz ySnetim
kurulu iiyesi, Kurul’un lisanslamaya iligkin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme lisansina
sahip bir degerleme uzmam ve Kurucu’nun genel miidiiriiniin bulundurulmasi zorunludur. Fonun
gayrimenkul portfSyiiniin yonetimiyle ilgili islemler yatirim komitesi tarafindan yiriitiilir.

3*ii Katilma Pay1 Sahipleri Temsilcisi, 4’ de Kurucu Temsilcisi olmak iizere 7 kigiden olusturulan
Yatirim Komitesi tiim tiyelerin katilimu ile toplanur ve toplantida kullanilan oylarn ¢ogunlugu aranir.
Ote yandan katilma pay1 sahipleri temsilcileri imtiyazli oy sahibidir. Imtiyazh oy sahibi iiyelerin
cogunlugu menfi oy kullanmasi halinde o 6neri reddedilmis sayilmus. Bir 6neriye dair menfi ve miispet
oylarin esit olmast durumunda ise imtiyazli oy sahiplerinin ¢ogunluunun verdigi oy yoniinde karar
ahomug sayilir.

Fon’un gayrimenkul portfoyiinii yénetmek iizere Kurucu biinyesinde olugturulan yatirim komitesinde
gorev alan kisilere dair bilgiler agagidaki gibidir:

1- Dr. Mehmet Emre CAMLIBEL
Yonetim Kurulu Baskam (Gayrimenkul yatinmlart konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip

=[y8nstim kurulu Gyesi):




Ingaat miihendisligi diplomasim Yildiz Teknik Universitesinden alip yiiksek lisanstm ABD
Boston’daki Massachusetts Institute of Technology’de tamamlayan Emre Camhibel’in; Bogazigi
Universitesi Insaat Miihendisligi boliimiinde, enerji verimliligi ve tasarrufu, enerji sistemleri,
stirdiiriilebilirlik, karbon ticareti, finansmam ve uygulamalan konularinda doktorasi bulunmaktadar.
Calisma hayatina 1992 yiinda STFA’da ingaat miihendisi olarak baslayan Emre Camlibel, daha
sonra ABD Boston’da Kennedy&Rossi Inc. ve Walsh Brothers Inc. sirketlerinde proje mithendisligi
ve miidiirliik yapmustir. 1998°den itibaren Soyak Insaatta Genel Miidiir Asistan1 olarak, ardindan
Soyak Holding’de Proje Gelistirme Koordinatdrii olarak ¢aligmigtir. 2001 - 2008 yillan arasinda ise
Soyak Yapr’da Genel Miidiir ve Yénetim Kurulu Uyesi ardindan da 2016 yih Agustos ayima kadar
Soyak Holding’de CEO olarak gorev yapmustir. Aynca yurt i¢i ve yurt disindaki birgok sirkette
bagimsiz yonetim kurulu tiyeligi yapmaktadir.

Dr. M. Emre Camlibel, GYODER ve INDER Yénetim Kurulu Uyesidir.

Gayrimenkul sektorii basta olmak iizere proje yonetimi ve ig gelistirme alanlarinda yurt i¢i ve yurt
diginda 20 y1ldan fazla deneyim sahibidir.

Bogazigi Universitesi’nde yan zamanhi 6gretim gorevlisi olup, MIT, Columbia, Berkeley ve
UTSA’de misafir 6gretim gorevlisidir.

2- Mebhmet Ali ERGIN (Yonetim Kurulu Bagkan Vk. - Gayrimenkul Degerleme Uzmam /
Lisans: 03.03.2015 - 403958):

Re-Pie Portfoy Yonetimi A.$’de kurucu, ortak ve yonetim kurulu bagkan vekili olan Mehmet Ali
Ergin, Bogazi¢i Universitesi Isletme ve Ekonomi Béliimii'nden mezun olduktan sonra, ITU’de
Yiiksek Lisansim “Gayrimenkul Yatinm Fonlarmin Gelistirme Sektoriine Etkileri” konulu tez
¢alismasi ile tamamlamigtir. Ergin, yatinm modeli geligtirme ve ekonometri alamindaki ¢alismalarda

uzmanlagogtir.

Egitim hayat1 sirasinda gayrimenkul sektoriine adum atan ve bugiine degin birgok farkl projede
imzasi bulunan Ergin, 310.000 m2 ticari gayrimenkul, 600.000 m2 konut ve 6 milyon m2 arazi
gelistirme projelerini yonetmistir. Su an 865 milyon TL biiyiikligiinde 9 adet gayrimenkul yatinm
fonu ve 4 adet girisim sermayesi fonunun da Kurucusu ve Ydaneticisidir.

Tiirkiye’nin muhtclif kentlerinde konut, perakende, konaklama ve sanayi kullammlanna yonelik
gayrimenkul yatinm projelerinde yatirnm modellemesi, kaynak gelistirme, fizibilite ve finansal analiz
damgmanlif vermistir.

Mehmet Ali Ergin halihazirda GYODER tiyesidir. GYODER iiyesi gelistiriciler ile farka kullamim
amaglarina yonelik gayrimenkul yatirim projeleri geligtirilmesi konusunda da yatinm danismanh@
vermektedir.

3- Alim TELCI (Genel Miidiir/Yénetim Kurulu Uyesi) - Lisanslar: Diizey 3 No: 200914 Tiirev
Araclar No: 302952:

2019 yih Mart ayindan beri Re-Pie Portf6y Yonetimi A.§’de Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev
_yapan Alim Telci Marmara Universitesi Ingilizce Isletme B6liimii’nil bitirdikten sonra The American

s ‘U‘ﬂr\rerglty, Washington D.C. Kogod College of Business Administration’da Finans alanminda MBA
SN  FRpRuSL r, Meslek hayatina 1993 yilinda Bank Ekspres’te Yonetici Aday olarak baglayan TELCI,

Sabanci Holding, Eczacibagt Menkul Degerler A.S., UB Ulusal Yatinm ve Raymond |




James Securities’de Yonetici olarak ¢ahsmigtir. Ak Portfoy Yonetimi A.S.’de Varhik Yonetimi
Boliimiinde Direktor ve Ak Yatinm Menkul Degerler A.S.’de Arastuma Bolimii’nde de Direktor
olarak gérev yapmis olan Alim Telci, 2007 — 2009 yillan arasinda Unicorn Capital’de Arastirma
Grup Bagkani, Genel Miidiir Yardimeisi, Varlik Yonetimi Grup Bagkani, Stratejist ve Genel Miidiir
Vekili olarak bircok gorev almustir. Ocak — Haziran 2011 déneminde kisa bir siire Halk Yatirim
Varlik Yonetimi Birimi’nde Direktér olarak gorev aldiktan sonra Alim TELCI, grup i¢inde yeni
kurulan Halk Portfoy Yonetimi A.S.”de Kurucu Genel Miidiir ve Yénetim Kurulu Uyesi olarak gorev
| yapmis ve bu gorevini sirketin Ocak 2019°da Ziraat Portf0y tarafindan satin alinmasina kadar
siirdiirmiigtiir.

4~ Kubilay OZALP — Genel Miidiir Yarduncist

Istanbul Teknik Universitesi Isletme Miihendisligi Boliimii mezunu olan Kubilay OZALP, ¢alisma
hayatina Demirbank Hazine Miidiirliigii Bolimii’nde Yonetici Aday: olarak baslamigtir. Daha sonra
ABD New York’ta Zicklin Business School’da Finans ve Yatinmlar dalinda MBA derecesini
tamamlayarak yurda donmiis ve Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankasi1 Hazine Miidiirliigii Boliima Sabit
Getiri Masasi’nda Yonetici olarak galismaya baglamigtir. 2004 yilinda Yap: Kredi Portfoy Emeklilik
Fonlan Béliimii’nde Direktor olarak gorev alan Ozalp, 2010 yilinda Alternatif Yatirim Uriinleri Grup
Miidiirligi pozisyonunu istlenmigtir. 2015 yihnda Tacirler Portfoy’iin kurulugunda Portfoy
Yonetimi’nden sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi olarak gérev aldiktan sonra, 2020 yilindan beri
RePie Portfoy Yonetimi’nde Genel Miidiir Yardimcisi gérevini siirdiirmektedir.

5-Cihan TOKGOZ(Yatinm Komitesi Uyesi)

(2008-2011 BIREYSELPAZARLAMA YON. YRD./HSBC)

(2011-2019 ISLETME BANKACILIGI PAZARLAMA YONETMENI/DENIZBANK)
(2019-.../FINANS DIREKTORU/ATIS YAPI)

ATIS YAPI SAN. TiC. LTD. STi.’de Finans Direktorii olan Cihan TOKGOZ Uludag Universitesi
isletme B&liimii mezunudur.

TOKGOZ, finansal konularda uzmanlasmistir. Yaklagik 12 yil boyunca farkh 2 bankada farkh
pozisyonlarda gorev almustir. Bu siire zarfinda hem bireysel bankacilik hem de isletme bankacilig
alanlaninda kendini geligtirmigtir. Bu anlamda &$zellikle son donemlerde igletme bankacilifinda
krediler tarafinda ciddi gelisim saglamugtir. Sonrasinda Atig Yap: tarafindan yapilan teklifle birlikte
bankacilik kariyerini sonlandirarak Atis Yap: ailesine katilmustir. 2019 yihinda aileye katilmasiyla
birlikte iirettigimiz projelerimizi, anlagmali oldugumuz bankalarca finansman saglanmasi tarafinda
katkida bulunmustur. Goreve geldikien sonra mevcut devam eden projelerin finansmanlannin
saglanmas1 ve tamamlanmas: ayrica yeni baglayacak olan projeler igin yeni ve farkli finansman
modellerinin olugturulmas: konulaninda da yéneticilik yapmugtir. Ozellikle son 2 projemizde 962 adet
konut ve 27.000 m2 ticari alan iireten, 1.335 adet konut ve 122.000 m2 ticari alan liretimiyle
faaliyetlerine devam eden, 300’iin iizerindeki aktif personeliyle biiyiikk bir aile olarak ticari
faaliyetlerine devam edilirken mali igler ve finansal konular tamamen Cihan Tokgdz yetkisinde
stirdiiriilmektedir.

6-Burak ARIKAN(Yatirim Komitesi Uyesi)
(2007-2009 SUPERVISOR/SHOV ELECTRONICS)
(2011-2021 SATINALMA KATEGORI YONETICISI /SISECAM)
(2021-.../TEDARIK ZINCIRI DIREKTORU/ATIS YAPI)
Sisecam fabrikalan 6zelinde yurtdigmda bir ¢ok noktada gérev almigtr. Ozellikle Romanya |,
Bulgaristan ve Rusya gibi iilkelerde yatimmlann devreye alinmasinda Onemli rol oynammgtir.
) f,-s.*;*'—"rmiq\nraSIruclal ise Tiirkiye’de merkez ofiste satin alma déniisiim projesinde gérev almigtir. Sonrasinda da
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P f:ﬁbnﬁhﬁnﬂugunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

ATIS YAPI SAN. TiC. LTD. STI.’de Satmalma Miidiirii olan Burak ARTKAN Uludag Universitesi
Isletme Boliimii mezunu. Istanbul Universitesi Lojistik, Malzeme ve Tedarik Zinciri Y&netimi
béliimiinde Yiiksek Lisansini tamamlamagtir.

Arikan, Satinalma’da uzmanlasmistir. Urettigimiz tiim projelerimizi, Satinalma siirecini yonetmistir.
962 adet konut ve 27.000 m2 ticari alan iireten, 1.335 adet konut ve 122.000 m2 ticari alan iiretimiyle
faaliyetlerine devam eden, 300’lin {izerindeki

7- Ercan TEPEGOZ(Yatirim Komitesi Uyesi)
(1997-2005/ OPERATOR/KARSAN)
(2005-.../GENEL MUDUR/ATIS YAPT)

ATIS YAPI SAN. TIC. LTD. STi.’"de GENEL MUDUR olarak gorev almaktadir. Sirketimizin
biinyesindeki tiim projelerde aktif olarak rol almastir.

Sirketimiz 2005 yihindan itibaren insaat iglerinde faaliyetini siirdiirmekte olup Ercan Tepegdz bu
tarihten itibaren sirketteki ingaat faaliyetlerinde yonetici olarak aktif bir rol Gstlenmigtir. Bu zaman
zarfinda Atig Yap olarak farkli m2’ler ve farkh igeriklerde 84 adet proje yapilmis ve satmustir. Bu
projelerin iginde konutlar , isyerleri , villalar , fabrikalar , kentsel doniisimler ve karma projeler yer
almaktadir. Bu projelerde girket mildiirliigii gérevi ile tecriibesini arttirmigtar.

Son olarak 962 adet konut ve 27.000 m2 ticari alan iireten, 1.335 adet konut ve 122.000 m?2 ticari
alan iirctimiyle faaliyetlerine devam eden, 300’iin {izerindeki aktif personeliyle biiyiik bir aileyiz.
Ercan Tepegoz ‘de bu ailenin bir yoneticisi olarak

ESKIi SEKIL:

FONUN DENETIMINI YAPACAK KURULUS

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Mubasebeei Mali Miisavirlik A.S.
YENI SEKIL:

FONUN DENETIMINi YAPACAK KURULUS

DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

ESKIi SEKIL:
FON MALVARLIGINDAN YAPILABILECEK HARCAMALARA ILISKIN ESASLAR

Kurucu, Fon’un toplam gider oram igerisinde kalmak kaydiyla, Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a
tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri karsilif olarak fon porfoy degerinin y1llik
%0,5°1 (giinliik % 0,00137)+ BSMV tutaninda y6netim ticretini her ay sonunu takip eden 5 iggiini
igerisinde tahsil edilir.

Fon malvarhiindan fon portfSyiiniin yonetimi ile ilgili kurucuya ddenecek y6netim iicreti ve agafida
belirtilenler disinda harcama yapilamaz.

DX Poﬂi‘%ﬁﬁki varliklarn veya bunlan temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagli sigorta licretleri,
ydeki varliklann saklanmasi hizmetleri i¢in 6denen tcretler, ]
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¢) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 5denen iicretler,

d) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklar,

¢) Portfdye alimlarda ve portfoyden satimlarda Gdenen komisyonlar (yabanci para cinsinden yapilan
giderler TCMB ddviz satig kuru {izerinden TL'ye ¢evrilerek kaydolunur)

) Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve harg 6demeleri,

g) Forn’a iligkin bagimsiz denetim kuruluglarina 6denen denetim ficreti, serbest muhasebeci mali
miisavirlik ve yeminli mali miisavirlik ticretleri,

§) Takvim yih esas alinarak ticer aylik dénemlerin son is giiniinde fon toplam degerinin yiiz binde
besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfGy saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurula
ddenen Kurul ticreti,

h) Katilma paylari ile ilgili harcamalar,

1) Gayrimenkul yatinmlarina iligkin reklam harcamalari, degerleme, hukuki ve mali damgmanlik,
poter {icreti, tapu harci vb. ticretler,

1) Gayrimenkul yatirrmlarma iligkin alim/satim, kiralama islemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik iicret
ve komisyonlar,

j) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri,

k) Porftydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri ve sair giderler,

1) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK &demeleri ve benzeri giderler,

m) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

n) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.S’ye 6denen iicret, komisyon ve masraflar,

o)Fon paylarinin Borsa’da islem gérmesi igin Sdenen iicretler ve yapilan masraflar,

6)Performans ficreti,

p)icazet belgesi masraflan ve fikhi danismanhik iicretleri,

r) KAP giderleri,

s) Kullanilan finansmanlar i¢in 6denen kér paylan,

s) Defter tasdik, fatura basimu, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeniyle ilgili harcamalar,
t)Tiizel kigi kimlik kodu (LEI) gideri,

u)Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

Fon toplam gider oranina performans ticreti dahil degildir.

YENIi SEKIiL:

FON _MALVARLIGINDAN YAPILABILECEK HARCAMALARA ILISKIN ESASLAR

Kurucu, Fon’un toplam gider oram igerisinde kalmak kaydiyla, Fon’un ySnetim ve temsili ile Fon’a
tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri kargiligy olarak fon porfoy degerinin yalik
%2’si (giinliik % 0,005479452)+ BSMYV tutarinda yonetim fiicretini her ay sonunu takip eden 5
isgiini icerisinde tahsil edilir.

Fon malvarhgindan fon portfSyiiniin yonetimi ile ilgili kurucuya 6denecek yonetim ficreti ve asagida
belirtilenler diginda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulugunu miiteakip mevzuat geredi yapilmast zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portfoydeki varliklarin veya bunlar temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta iicretleri,
¢) Portfoydeki varliklarin saklanmasi hizmetleri igin 6denen ticretler,

¢) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ticretler,

_~dy=Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklan,

L 1€) PortfSye alimlarda ve portf5yden satimlarda 5denen komisyonlar (yabanci para cinsinden yapilan
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giderler TCMB doviz satig kuru iizerinden TL'ye ¢evrilerek kaydolunur)

f) Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve harg 6demeleri,

g) Fon’a iligkin bafimsiz denetim kuruluglarina 6denen denetim licreti, serbest muhasebeci mali
miisavirlik ve yeminli mali miisavirlik Gicretleri,

) Takvim yih esas alinarak iicer aylik d6nemlerin son is giiniinde fon toplam degerinin yiiz binde
besi oraminda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfdy saklayicis1 tarafindan onaylanarak Kurula
6denen Kurul ticreti,

h) Katilma paylan ile ilgili harcamalar,

1) Gayrimenkul yatimmlarina iliskin reklam harcamalari, degerleme, hukuki ve mali damigmanhk,
noter {icreti, tapu harci vb. ticretler,

i) Gayrimenkul yatinmlanna iligkin alim/satim, kiralama islemlerinde ortaya gikacak aracilik iicret
ve komisyonlari,

j) Portfoydeki gayrimenkuller ileilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri,

k) Porfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri ve sair giderler,

1) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK 6demeleri ve benzeri giderler,

m) Isletmeci firmalara 5denen hizmet bedelleri,

n) MKX ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S’ye ddenen ticret, komisyon ve masraflar,

o)Fon paylarinin Borsa’da iglem g6rmesi igin 6denen ticretler ve yapilan masraflar,

&)Performans iicreti,

p)icazet belgesi masraflar ve fikhi damgmanlik ticretleri,

r) KAP giderleri,

s) Kullanilan finansmanlar i¢in 6denen kér paylan,

s) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeniyle ilgili harcamalar,
t)Tiizel kisi kimlik kodu (LEI) gideri, '

u)Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

Fon toplam gider oranina performans licreti dahil degildir.
ESKIi SEKIL:

FONA KATILMA VE FONDAN AYRILMAYA ILISKIN ESASLAR:

1) Genel Esaslar

1) Fon tutanm temsil cden katilma paylan Teblig’in ihraca iligkin hiiktimleri ¢er¢evesinde sadece
nitelikli yatinmcilara satilir.

2) Katilma pay: satin alinmasi veya Fon’a iadesinde, Kurucu’nun merkezine bagvurularak alim satim
talimat: verilir.

3) Katilma pay1 islemleri gergcklestigi giinlerde MKK ya bildirilir.

4) Katilma paylarn MKK nezdindeki hesaplarda, her yatinmeimn kimlik bilgileri ve buna bagh hesap
kodlan ile Fon bilgileri bazinda takip edilir.

5) Tiim katilma pay: alim satim talimatlarina alim ve satim talimatlan i¢in ayn ayn olmak iizere
miiteselsil sira numarasi verilir ve iglemler bu 6ncelik sirasina gore gergeklestirilir.

»~*1"6) Kalma pay1 ahm satium Tiirk Lirasin yan: sira, miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik yabancilara,
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Kanununun Uygulanmasina Iliskin Yénetmelik’in 20 nci maddesinin ikinci fikrasinin (€) bendi
kapsamuna giren kisilere satilmak {izere pay grubu olugturulmak suretiyle Amerikan Dolan (USD)
tizerinden de gergeklestirilebilir. Bu durumda, katilma pay1 fiyat bagli oldugu pay grubuna gére TL
ve USD cinsinden agiklanir. Fon katilma paylari A Grubu ve B Grubu olarak iki gruba aynlmstir. A
Grubu fon katilma paylanmn birim pay degeri TL cinsinden, B Grubu fon katilma paylarinmn birim
pay degeri ise Amerikan Dolar (USD) cinsinden hesaplanir ve agiklamr. B Grubu paylarin Amerikan
Dolann (USD) cinsinden degerinin hesaplanmasinda; ilgili giin i¢in Tiirkiye Cumhuriyet Merkez
Bankasi (TCMB) tarafindan saat 15:30’da ilan edilen gdsterge niteligindeki Amerikan Dolarn (USD)
doviz alig kuru esas aliir. B grubu paylann birim pay degeri, A grubu paylar i¢in hesaplanmig birim
pay degerinin s6z konusu kura béliinmesi ile bulunur.

7) Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢dkmesi, portfoydeki varliklarin ilgili
oldugu pazann, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek
anzalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek nemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii
durumlarn meydana gelmesi halinde, Kurul’ca uygun goriilmesi halinde, Fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi durdurulabilir.

8) Katilma payr satisi, Fon birim pay deferinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayal haklann tapu sicilinde Fon admna tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in 18
inci maddenin iigiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsammindaki bagumsiz boliimlerin
tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boltimlerin satin alinmasina iligkin s6zlegmelerin
Fon’a devredilmesi suretiyle ayni olarak ddenmesi; katilma paymun Fon’a iadesi, yatimmcilarin
paylannin ihra¢ belgesinde belirlenen esaslara gére Fon’a iade edilmek suretiyle nakde ¢evrilmesi
veya paylarmna kargilk gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarm yatirimcilara
devredilmesi suretiyle gerceklestirilebilir. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayal haklar katilma pay1 satig1 kargihiginda Fon’a devredilemez.

Fon katilma paylanmn ibracomn veya katilma paylarnin Fon’a iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her iglem dncesinde varsa Fon’un mevcut tiim katilma pay1
sahiplerinin mutabakatlarmin ahnmasi, bu hususun portfy saklayicis: tarafindan da teyit edilmesi
ve s6z konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi
zorunludur.

9) Fon birim pay fiyat1 hesaplama dénemleri disinda, Fon portfoyiine dahil edilecek gayrimenkul
yatinmlarinda, Fon degerinde ciddi oranda degisiklik yaratabilecek islemlerde, Fon’a yeni yatinmei
kabul edilmesi, Fon’dan ¢ikis gibi durumlarda Yatirum Komitesince alinacak karar ¢ergevesinde
belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan edilecek fiyat iizerinden fona yeni giris ve cikig kabul
edilecektir.

10) Kurucu tarafindan katilma paylarnnin Fon adina alim satiom esastir. Kurucu katilma paylarim
kendi portfoyiine dahil edebilir.

11) Kurucu, Fon katilma paylanimin Fon’a iade edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan
sorumludur. Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadifim ve
portfoydeki varliklann satigimn yatirmmeinin zararma olacaginin Kurucu tarafindan tespiti halinde,
Kurucu, katilma paylannin geri alimmm erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi verilir.
) _L,\[:lrteleme stiresi bir y1th agamaz.




12) Katlma paylanmn nitelikli yatinmcilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatinmcilar
arasinda katilma pay1 devrinin gerceklestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli
yatirnmel vasiflanm haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir iglemlerini yiiriiten kurulusa
iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulug, sz konusu bilgi ve belgeleri temin etmek
ve bunlari Fon siiresince ve asgari olarak bey yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli
yatinmcilar arasindaki katilma pay: devirleri, katilma paylanimin hak sahibi yatirnmcilar arasinda
aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay: devirlerine iligkin bilgilerin MKK ’ya iletilmesinden devir
islemlerini yiiriiten kurulus sorumludur.

13) Katilma paylarmin satisi Kurucu tarafindan gergeklestirilir. Bunun diginda, Kurucu Yonetim
Kurulu, Fon katilma paylarinin borsada da islem gdrmesi i¢in Borsa’ya bagvuru yapilmasina karar
verebilir. Fon’a iade diginda, Fon katilma paylan nitelikli yatirmeilar arasinda Borsa Istanbul A.S. nin
Nitelikli Yatinme Islem Pazan’nda el degistirebilir. Katilma paylarmin borsada islem gormesine
iliskin esaslar BIAS tarafindan belirlenir. Katilma paylarinin borsada islem gérmesi durumunda SPK
ve BIAS’1n kamunun aydinlatilmasina iligkin ilgili diizenlemelerine uyulur.

isbu ihra¢ belgesinin borsa islemleri igin varsa BIAS islem esaslan veya kamuyu aydinlatma
diizenlemeleri ile ¢eligen hiikiimleri uygulanmaz.

IT) Alim Talimatlan ve Alim Bedellerinin Tahsil Esaslan

1) Kurul tarafindan onaylanmasin1 miiteakip igbu ihrag belgesinde belirtilen satis baglangig tarihinden
itibaren 3 aylik siire ilk talep toplama donemi olarak belirlenmistir. Bu dénemde yatinmcilann
verdikleri katilma pay1 alim talimatlari, izleyen ilk i giiniinde Fon katilma pay i¢in nominal deger
(birim pay degeri) olan 1.000 TL iizerinden yerine getirilecektir.

2) ilk talep toplama déneminden sonraki dénemde, takvim yih esas ahnarak figer aylik donemlerin ig
giinlerinde verilen Fon katilma pay1 alim talimatlani, 31 Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil ve 31 Aralik
tarihlerinde hesaplanan ve bu tarihleri takip eden 10. i giinii ilan edilen pay fiyat: iizerinden, takip
eden 5 is giinii igerisinde yerine getirilecektir. Alim talimatlarina iliskin bilgi tablosu asagidaki
gibidir:

[t gy

Abm Pay Pay Fiyattmn | Alim
Talimat Fiyat1 Agiklanma Talimatlar
letme Hesapl | Tarihi nm
Donemi ama Gerceklesm
Tarihi ] e Tarihi
1 Ocak- 31 Mart | 31 Mart1 | Pay fiyatimn
31 Mart takip eden 10. | agiklandig:
is giinik giinii  takip
1 Nisan- 30 30 Haziran’1 eden 5 s
30 Haziran | Haziran | takip eden 10. | giinii
_ i glinii icerinde
1 Temmuz- | 30 Eylal | 30 Eylil’a
30 Eyliil takip eden 10.
i3 glinil
1 Ekim- 31 31 Aralik”
31 Arahk Aralik takip eden 10.
| i3 ginu ]

' 3) Al talimatlan sadece tutar olarak verilebilir. Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu
“tutara denk gelen katilma pay: sayis1 Fon fiyati agiklandiktan sonra hesaplamir.
N,




4) Yatinme: katilma payr bedelini, alum talimatimin verilmesi sirasinda bireysel saklama hizmeti
veren kurulusa tam olarak nakden Gder. Katilma payr alim talimatlarinin verilmesi sirasinda 6denen
tutarlar i¢in gergeklesme tarihine kadar yatinmeiya herhangi bir nemalandirma yapilmaz.

5) Gergeklesme tarihinde alima konu katilma paylan Kurucu tarafindan MKK nezdinde olusturulur
ve yatinmci adina saklanmak {izere bireysel saklama hizmeti veren kurulusa MKK nezdinde
devredilir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulug da aym tarihte alim bedelini Fon’un Portfoy
Saklayicist nezdindeki hesabina yatirir.

2) Satim Talimatlan ve Satim Bedellerinin Odenme Esaslan

1) Kurul tarafindan onaylanmasimi miiteakip igbu ihrag belgesinde belirtilen satis baglangig tarihinden
itibaren 3 ayhk siire ilk talep toplama d6nemi olarak belirlenmis olup, bu d6nemde katilma pay: iade
talebi alinmayacaktir.

2) Iik talep toplama doneminden sonraki dénemde, takvim yili esas alinarak altisar ayhik dénemlerin
ilk 2 aymmda is giinlerinde verilen Fon katilma pay1 iade talimatlan, 30 Haziran ve 31 Arahk
tarihlerinde hesaplanan ve bu tarihleri takip eden 10. ig giini ilan edilen pay fiyat: iizerinden, birinci
donem icin 1 Eyliil’e kadar, ikinci donem igin ise 1 Mart’a kadar yerine getirilecektir. Satim
talimatlarina iligkin bilgi tablosu asagidaki gibidir:

Satum Pay Pay Fiyabmn | Satim
Talimat1 Fiyat: Aqiklanma Talimatlarmin
iletme Hesapla | Tarihi Gergeklegme
Donemi ma Tarihi

Tarihi - |
1 Ocak-1 | 30 30 Haziran™1 takip | 1 Eyliil’e kadar
Mart Haziran eden 10. is giinit
1 Temmuz-1 | 31 Aralhk | 31 Arahk’ takip 1 Mart’a kadar
Eylal eden 10. is giind

3) Satum talimatlar tutar veya katilma pay1 adedi olarak verilebilir. Tutar olarak verilmesi durumunda

aciklandiktan sonra hesaplanir.

4) Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan bireysel saklama hizmeti veren kurulusa
6denir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulug da ayms tarihte satiga konu katilma paylarim
Kurucu’ya MKK nezdinde devreder. Soz konusu katilma paylan Kurucu tarafindan iptal edilir.

5) Katilma pay iadesine konu tutarlar i¢in herhangi bir nemalandirma yapilmaz.

6) Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin saglanamadifim ve portfoydeki
varliklarn satigimin pay sahiplerinin zararna olacagimin Kurucu tarafindan tespiti halinde, Kurucu
konuya iliskin bir yonetim kurulu karan almak suretiyle katilma paylannin geri alimim 1 yila kadar
erteleyebilir. Kargilanamayan talepler bir sonraki iade déneminde dncelikli olarak dikkate alinir.

1V) Ayni Olarak Gergeklestirilen Ahm Satim islemlerine fliskin Ozel Hiikiimler

Tl ~

T algat_;l.: \ pay1 ihracinin veya Fon’a iadesiqip aym’ olarak gergeklesﬁrilm.esi durufnunda, talep iletme
A,*’/(g_ dggerieme raporlaninin hazirlanmasina iliskin olarak yukanda yer verilen takvime uyulur. Katilma

denk gelen katilma pay1 adedi, adet olarak verilmesi durumunda da denk gelen tutar Fon fiyati |




pay1 satig1 karsih@inda Fon portfoyiine dahil edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin
tapu kiitigline Fon adina tescili/bunlann satin alinmasina iligkin sézlesmelerin Fon’a devri ile
katilma paylaninin Fon’a iadesi karsihginda Fon portfoyiinden ¢ikarilan gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayal haklann Fon miilkiyetinden ¢ikarlmasy/ bunlarin satigina iligkin sézlesmelerin
devri islemleri de yukaridaki takvimde miisteri taleplerinin gergeklestirilmesi dngoriilen tarihe kadar
tamamlanir.

V) Ahm Satim Talimat: iptal Esaslar

Alm satim talimati iletme donemlerinde yatirnmcilar tarafindan iletilen ahm ve satim talimatlan,
ilgili doneminin son i giiniti saat 12.00’a kadar degistirilebilir veya iptal edilebilir. S6z konusu alim
satim dénemlerinin son ig giinii saat 12.00’dan sonra iletilen talimatlarda degisiklik yapilamaz.

VI) Tasfiye Dénemine Dair Ozel Hiikiimler

Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma payr ahm veya satim talebinde bulunamaz. Fon’un
varliklarinin satig, alacaklarinin tahsili ve borglarinin §denmesi sonucu nakit fazlasi olustukg¢a, olugan
nakit fazlasi pay sahiplerine paylan oraninda dagitilir. Bu amagla ihrag belgesinde belirtilen pay fiyati
agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak
toplam tutar1 ve sahip oldugu katilma paylari nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutari
belirler. Tiim pay sahipleri kendileri i¢in belirlenmis olan tutar kadar satim talimat: vermis kabul edilir.
Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluglar, belirlenen tutan almaktan
ve karsihginda denk gelen miktarda katilma payim iade etmekten imtina edemez.

YENI SEKIL:

FONA KATILMA VE FONDAN AYRILMAYA ILiSKIN ESASLAR:

I) Genel Esaslar

1) Fon tutanm temsil eden katilma paylar Teblig’in ihraca iliskin hiikiimleri ger¢evesinde sadece
nitelikli yatinmcilara satilir.

2) Katilma pay1 satin alinmasi veya Fon’a iadesinde, Kurucu’nun merkezine bagvurularak ahm satim
talimat1 verilir.

3) Katilma pay1 islemleri gergeklestigi giinlerde MKK’ya bildirilir.

4) Katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda, her yatinmeinm kimlik bilgileri ve buna bagh hesap
kodlar ile Fon bilgileri bazinda takip edilir.

5) Tiim katilma pay: alim satim talimatlanna alim ve satun talimatlan igin ayn ayn olmak iizere
miiteselsil sira numaras: verilir ve islemler bu dncelik sirasina gore gergeklestirilir.

6) Katilma pay1 alim satimi Tiirk Lirasmin yam sira, miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik yabancilara,
disanda yerlesik kigilere satilmak iizere pay grubu olusturulmak suretiyle Amerikan Dolan (USD)
iizerinden de gergeklestirilebilir. Bu durumda, katilma pay: fiyatt bagh oldugu pay grubuna gore TL
ve USD cinsinden agiklanir. Fon katilma paylan A Grubu ve B Grubu olarak iki gruba aynlmigtir. A

““1"Grubu fon katilma paylarinn birim pay degeri TL cinsinden, B Grubu fon katilma paylarinm birim

N *Egy; geri ise Amerikan Dolan (USD) cinsinden hesaplamir ve agiklamr. B Grubu paylarin Amerikan |
T
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Dolan (USD) cinsinden degerinin hesaplanmasinda; ilgili giin i¢in Tirkiye Cumhuriyet Merkez
Bankasi (TCMB) tarafindan saat 15:30°da ilan edilen gosterge niteligindeki Amerikan Dolan (USD)
ddviz ahg kuru esas alinir. B grubu paylarm birim pay degeri, A grubu paylar i¢in hesaplanmig birim
pay degerinin s6z konusu kura boliinmesi ile bulunur.

7) Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢Skmesi, portfoydeki varhklarmn ilgili
oldugu pazarn, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek
anzalar, Fon toplam degerini etkileyebilccek 6nemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii
durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurul’ca uygun goriilmesi halinde, Fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satim durdurulabilir.

8) Katilma pay: satisi, Fon birim pay deferinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in 18
inci maddenin Gi¢iincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimlerin
tapu siciline Fon adina tescil eftirilmesi ya da bu bdliimlerin satin ahnmasina iligkin sozlesmelerin
Fon’a devredilmesi suretiyle ayni olarak Gdenmesi; katilma payin Fon’a iadesi, yatinmcilann
paylarmin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore Fon’a iade edilmek suretiyle nakde gevrilmesi
veya paylanna karsihik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklann yatinmeilara
devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklar katilma pay: satis1 karsiliginda Fon’a devredilemez.

Fon kathlma paylanmin ibracinin veya katilma paylanmn Fon’a iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde varsa Fon’un mevcut tiim katilma pay:
sahiplerinin mutabakatlarimn alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi
ve s6z konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi
zorunlfudur.

9) Yatirnm Komitesinin karar almas) durumunda belirli bir tarih arahfinda ya da herhangi
bir tarihte, Yatinm Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan edilecek
fiyat iizerinden fona yeni girig ve fondan ¢ikag kabul edilecektir,

10) Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina alim satumi esastir. Kurucu katilma paylarim
kendi portfyiine dahil edebilir.

11) Kurucu, Fon katilma paylarmin Fon’a iade edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan
sorumludur. Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin saglanamadigim ve
portfoydeki varhklann satisgmn yatinmeinm zararina olacagimn Kurucu tarafindan tespiti halinde,
Kurucu, katilma paylarmin geri alimimi erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi verilir.
Erteleme siiresi bir yili asamaz.

12) Katlma paylarimin nitelikli yatinimcilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatrnimeilar
arasinda katilma pay1 devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluglarn nitelikli
yatinme: vasiflannm haiz olduguna iligkin bilgi ve belgelerin devir iglemlerini yiiriiten kurulusa
iletilmesi zorunludur. Devir iglemlerini yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek
ve bunlar1 Fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli
yatinmcilar arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma paylarmin hak sahibi yatinimcilar arasinda
aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay: devirlerine iliskin bilgilerin MKKya iletilmesinden devir

~=r-iglemlerini yiiriiten kurulus sorumludur.
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13) Katilma paylarinin satist Kurucu tarafindan gerceklegtirilir. Bunun diginda, Kurucu Ydonetim
Kurulu, Fon katilma paylarinin borsada da islem gormesi i¢in Borsa’ya bagvuru yapilmasina karar
verebilir. Fon’a iade diginda, Fon katilma paylan nitelikli yatinmeilar arasinda Borsa Istanbul A.S.’nin
Nitelikli Yatinme: Islem Pazan’nda el degistirebilir. Katilma paylarmin borsada islem gormesine
iligkin esaslar BIAS tarafindan belirlenir. Katilma paylarimn borsada islem gormesi durumunda SPK
ve BIAS’1n kamunun aydinlatilmasina iligkin ilgili diizenlemelerine uyulur.

Isbu ihrag belgesinin borsa iglemleri igin varsa BIAS islem esaslan veya kamuyu aydinlatma
diizenlemeleri ile ¢elisen hilkiimleri uygulanmaz.

II) Alim Talimatlarn ve Abhm Bedellerinin Tahsil Esaslan

1) Kurul tarafindan onaylanmasmi miiteakip isbu ihrag belgesinde belirtilen satig baglangig tarihinden
itibaren 3 aylik siire ilk talep toplama donemi olarak belirlenmistir. Bu donemde yatinmcilann
verdikleri katilma pay1 alim talimatlan, izleyen ilk ig giiniinde Fon katilma pay: i¢in nominal deger
(birim pay degeri) olan 1.000 TL tzerinden yerine getirilecektir.

2) 1Ik talep toplama doneminden sonraki donemde, takvim yih esas alinarak iiger aylik dsnemlerin is
giinlerinde verilen Fon katilma pay1 alim talimatlan, 31 Mart, 30 Haziran, 30 Eylil ve 31 Aralik
tarihlerinde hesaplanan ve bu tarihleri takip eden 190. ig giinii ilan edilen pay fiyat lizerinden, takip
eden 5 ig giinii i¢erisinde yerine getirilecektir. Alin talimatlarina iligkin bilgi tablosu asagidaki
gibidir:

AW AT
1S aky

Alm Pay Pay Fiyattman | Ahm
Talimats Fiyat: Agiklanma Talimatlar
letme Hesapl | Tarihi nmn
Ddanemi ama Gergeklesm
| Tarihi ¢ Tarihi
1 Ocak- 31 Mart | 31 Mart’1 | Pay fiyatmin
31 Mart takip eden 10. | aciklandif
is wiind gnii  takip
1 Nisan- 30 30 Haziran1 eden 5 is
30 Haziran | Haziran | takip eden 10. | gini
i glinil igerinde
1 Temmuz- | 30 Eyldl | 30 Eyldl’d
30 Eyliil takip eden 10.
: ig ginil
1 Ekim- 3l 31 Arahk1
31 Aralik Arahk takip eden 10.
3 ig glind

3) Ahim talimatlan sadece tutar olarak verilebilir. Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu
tutara denk gelen katilma pay1 sayis1 Fon fiyat1 agiklandiktan sonra hesaplanir.

4) Yatimmei katilma pay1 bedelini, alim talimatinin verilmesi sirasinda bireysel saklama hizmeti
veren kurulusa tam olarak nakden dder. Katilma pay: alim talimatlariin verilmesi sirasinda 6denen
tutarlar i¢in gergeklegme tarihine kadar yatinnmciya herhangi bir nemalandirma yapilmaz.

5) Gergeklesme tarihinde abma konu katilma paylan Kurucu tarafindan MKK nezdinde olugturulur
Tveyyatnmer adma saklanmak tizere bireysel saklama hizmeti veren kurulusa MKK nezdinde
] devfédjlir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da aym tarihte alim bedelini Fon’un Portfoy
S 151 nezdindeki hesabina yaturr.
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2) Satim Talimatlan ve Satum Bedellerinin Odenme Esaslan

1) Kurul tarafindan onaylanmasini miiteakip igbu ihrag belgesinde belirtilen satig baslangig tarihinden
itibaren 3 aylik siire ilk talep toplama d6nemi olarak belirlenmis olup, bu dénemde katilma pay: iade
talebi alinmayacaktir.

2) 11k talep toplama déneminden sonraki dénemde, takvim yili esas alinarak altigar ayhik donemlerin
ilk 2 ayinda ig giinlerinde verilen Fon katilma pay: iade talimatlan, 30 Haziran ve 31 Aralik
tarihlerinde hesaplanan ve bu tarihleri takip eden 10. ig giinii ilan edilen pay fiyat {izerinden, birinci
dénem igin 1 Eylil’e kadar, ikinci donem igin ise 1 Mart’a kadar yerine getirilecektir. Satim
talimatlarna iliskin bilgi tablosu asagidaki gibidir:

Satun Pay Pay Fiyatimm | Satim
Talimati Fiyat Agiklanma Talimatlarimm
iletme Hesapla | Tarihi Gergeklesme
Donemi ma Tarihi

_Tarihi .
1 Ocak-1 | 30 30 Haziran takip | 1 Eylil’e kadar
Mart Haziran eden 10. i§ giind
1 Temmuz-1 | 31 Aralik | 31 Aralik’1 takip 1 Mart’a kadar
Eyliil eden 10. is giind

3) Satium talimatlan tutar veya katilma pay1 adedi olarak verilebilir. Tutar olarak verilmesi durumunda
denk gelen katilma payi adedi, adet olarak verilmesi durumunda da denk gelen tutar Fon fiyat
agiklandiktan sonra hesaplanir.

4) Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan bireysel saklama hizmeti veren kuruluga
Odenir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulug da aym tarihte satisga konu katlma paylanm
Kurucu’ya MKX nezdinde devreder. S6z konusu katilma paylant Kurucu tarafindan iptal edilir.

5) Katilma pay1 iadesine konu tutarlar i¢in herhangi bir nemalandirma yapilmaz.

6) Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin saglanamadiim ve portfoydeki
varhiklarin satiginin pay sahiplerinin zararina olacagimin Kurucu tarafindan tespiti halinde, Kurucu
konuya iliskin bir yonetim kurulu karar1 almak suretiyle katilma paylarmn geri alimim 1 yila kadar
erteleyebilir. Kargilanamayan talepler bir sonraki iade doneminde 6ncelikli olarak dikkate alimr.

IV) Ayni Olarak Gergeklestirilen Alim Satum iglemlerine Iligkin Ozel Hiikiimler

Katilma pay: ihracinin veya Fon’a jadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, talep iletme
ve degerleme raporlarmin hazirlanmasina iligkin olarak yukarida yer verilen takvime uyulur. Katilma
pay1 satis1 kargiliginda Fon portfyiine dahil edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin
tapu kiitiigiine Fon adina tescili/bunlarin satin alinmasina iligkin s6zlesmelerin Fon’a devri ile
katlma paylanmin Fonm’a iadesi karsiliginda Fon portfoyiinden ¢ikarilan gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklanin Fon miilkiyetinden ¢ikariimasy/ bunlarin satisina iligkin sézlegmelerin
devri islemleri de yukandaki takvimde miigteri taleplerinin gergeklestirilmesi ngoriilen tarihe kadar
tamamlanur.




V) Abm Satim Talimat: Iptal Esaslan

Ahm satim talimati iletme donemlerinde yatinmcilar tarafindan iletilen alim ve satim talimatlan,
ilgili d6neminin son ig glinii saat 12.00’a kadar degistirilebilir veya iptal edilebilir. S6z konusu alim
satum donemlerinin son ig giinii saat 12.00’dan sonra iletilen talimatlarda degisiklik yapilamaz.

VI) Tasfiye Donemine Dair Ozel Hiikiimler

Tasfiye déneminde pay sahipleri katilma payr ahm veya satim talebinde bulunamaz. Fon’un
varliklarinin satigi, alacaklarimin tahsili ve borglarinin 6denmesi sonucu nakit fazlas: olustukga, olugan
nakit fazlasi pay sahiplerine paylan oraninda dagitilir. Bu amagla ihrag belgesinde belirtilen pay fiyati
agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak
toplam tutar: ve sahip oldugu katilma paylan nispetinde her bir pay sahibinin almas: gereken tutan
belirler. Tiim pay sahipleri kendileri i¢in belirlenmis olan tutar kadar satim talimat: vermis kabul edilir.
Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluglar, belirlenen tutani almaktan
ve karsilifinda denk gelen miktarda katilma payim iade etmekten imtina edemez.

ESKI SEKIL
Fonun Yatirim Stratejisine ve Amacma Iligkin Esaslar

Fon’un temel yatinm stratejisi, deger artisi kazanci, ahm satim kan veya kira geliri elde etmek
amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkez, depo,
park, otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun gortilen her tiirli gayrimenkule yatirim
yapmaktir. Bu amagla s6z konusu gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya
verilebilir veya satin alma ve satina vaadinde bulunulabilir. Tabi olduklart mevzuat hiikiimlerine gére
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplammin devamli olarak en az %75°i yurt ici
gayrimenkul yatinmlarindan olugan anonim ortakliklarin paylanna, gayrimenkul sertifikalara ve
diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarina da yatirim yapilabilir.

Fon yatinmcisinin menfaatlerine uygun olmas: durumunda, satin alinan varhklarn ahg bedeli
saticilara vadeli olarak 6denebilir ve satin alinan varliklann satis bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil
edilebilir.

Yaturimlar, Teblig’in 18. ve 19. maddelerinde belirtilen esaslar ve simrlamalar dikkate alinarak
yapilacakir. Ayrica, genel yatinm stratejisi kapsaminda agagidaki hususlara dikkat edilecektir.

Ilgili gayrimenkuliin fiyat degisimi ve deger kazanma potansiyeli,

Gayrimenkul fiyatim etkileyen makroekonomik ve finansal kogullardaki gelismeler,
Diger gayrimenkule dayah sermaye piyasasi araglan fiyatlanindaki geligmeler,
Bolgenin altyapisal gelisimi ve gayrimenkul fiyat endekslerindeki degigimler,
Sektorel ve demografik trendler ve kira gelirlerindeki degisimler,

Gayrimenkule iligkin kanunlarda yapilan degiyiklikler,

Imar durumundaki degigiklikler.
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Fon’un faaliyet ve yatinmlannin katthim finans ilkelerine uygunluguna iliskin icazet belgesi alinur.
Mbglge31 ahnacak kurumlar ve/veya kisiler Kurucu’nun yonetim kurulu karan ile belirlenir.
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portfdyﬁh—e alinan ve alinmas: planlanan gayrimenkullerin kira getirisini artirma ve bu gayrimenkuller
icin deger artis1 yaratilmasi konularinda uzman kuruluglardan (en iyi kullanim analizi, marka karma
analizi, marka yerlestirme analizi ve maliyet azaltici analizler gibi) damgmanlik hizmeti alinabilir.

Yapilan ya da yapilacak olan kira sozlesmelerine iligkin ticari gayrimenkul yénetim giderleri, bakim-
onarim giderleri, sigorta giderleri vb. belirlenerek vergi ve amortisman analizleri yapilacaktir. Ayrica,
finansal damgmanlardan alinacak raporlar dogrultusunda ise niifus dinamikleri, yatnm yapilacak
gayrimenkullerin gevresindeki kamusal ve 6zel yatinmlar ve muhtemel rekabet ortamlarinin analizleri
dogrultusunda fizibilite ¢aligmalan yiiriitiilecektir.

Yatirnmcilara daha yiiksek getiri saglanmasi amaciyla, hizmet kalitesi (ticari birimlerde tiiketici
nezdinde deder goren markalann yer almasi) muhafaza edilmek kaydiyla, kiralanabilir alan artigi,
metrekare basina kira fiyat1 artigi, daha yiiksek doluluk oranlari ve azalan birim maliyet isletme
giderleri hedeflenmektedir.

Kiralanacak boliimler, gevredeki diger benzer gayrimenkuller ile en uygun rekabet ortam yaratilacak
sekilde kira karmasi olugturularak yonetilecektir.

Gayrimenkul digindaki yatimmlara iligkin olarak Teblig, I¢tiizik ile igbu Thrag Belgesinin “Fonun
Yatirim Sinirlamalan ve Risklerine Iligkin Esaslar” boliimiinde belirtilen esas ve siirlamalara uyulur.

YENI SEKIL:
Fonun Yatirm Stratejisine ve Amacma iligkin Esaslar

Fon’un temel yatinm stratejisi, agwhkh olarak Bursa Downtown projesinde yer alan ofislerden
medikal ofis yatnmu yaparak Kkira geliri elde etmek, deger artis1 kazanci, alim satim kan veya kira
geliri elde etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkule
yatinm yapmaktir. Bu amagla s6z konusu gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir,
kiraya verilebilir veya satin alma ve satma vaadinde bulunulabilir. Tabi olduklan mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplammmn devaml olarak en az
%751 yurt igi gayrimenkul yatinmlarmdan olusan anonim ortakliklann paylarina, gayrimenkul
sertifikalarnina ve diger gayrimenkul yatirim fonlarimin katilma paylanna da yatinm yapilabilir.

Fon yatmmcisiin menfaatlerine uygun olmasi durumunda, satin alinan varliklarn ahs bedeli
saticilara vadeli olarak 6denebilir ve satin alinan varhklann satig bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil
edilebilir.

Yatinmlar, Teblig’in 18. ve 19. maddelerinde belirtilen esaslar ve smrlamalar dikkate ahnarak
yapilacaktir. Ayrica, genel yatinm stratejisi kapsamimnda asagidaki hususlara dikkat edilecektir.

e ilgili gayrimenkuliin fiyat degisimi ve deger kazanma potansiyeli,

o Gayrimenkul fiyahm etkileyen makroekonomik ve finansal kogullardaki gelismeler,
e Diger gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglan fiyatlanindaki gelismeler,

e Bolgenin altyapisal gelisimi ve gayrimenkul fiyat endekslerindeki degisimler,

1= Sektorel ve demografik trendler ve kira gelirlerindeki degisimler,
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e Imar durumundaki degisiklikler.

Fon’un faaliyet ve yatuimlanmn katthm finans ilkelerine uygunluBuna iliskin icazet belgesi alimr.
Icazet belgesi almacak kurumlar ve/veya kisiler Kurucu’nun yonetim kurulu karan ile belirlenir,
Ahnan [cazet belgesini KAP’ta ve Kurucu'nun resmi internet sitesinde yayimlanacaktir. Fon
portfdyiine alinan ve alinmasi planlanan gayrimenkullerin kira getirisini artirma ve bu gayrimenkuller
icin deger artig1 yaratilmasi konulaninda uzman kuruluslardan (en iyi kullamim analizi, marka karma
analizi, marka yerlestirme analizi ve maliyet azaltic1 analizler gibi) damsmanlik hizmeti alinabilir.

Yapilan ya da yapilacak olan kira s6zlegmelerine iligkin ticari gayrimenkul yonetim giderleri, bakim-
onarim giderleri, sigorta giderleri vb. belirlenerek vergi ve amortisman analizleri yapilacaktir. Ayrica,
finansal damismanlardan almacak raporlar dogrultusunda ise niifus dinamikleri, yatiim yapilacak
gayrimenkullerin gevresindeki kamusal ve 5zel yatirmmlar ve muhtemel rekabet ortamlarinin analizleri
dogrultusunda fizibilite ahgmalan yiiriitiilecektir.

Yatimmeilara daha yiiksek getiri saglanmasi amactyla, hizmet kalitesi (ticari birimlerde tiiketici
nezdinde deger goren markalarin yer almas1) muhafaza edilmek kaydiyla, kiralanabilir alan artis,
metrekare bagina kira fiyat artis1, daha yiksek doluluk oranlan ve azalan birim maliyet isletme
giderleri hedeflenmektedir.

Kiralanacak béliimler, cevredeki diger benzer gayrimenkuller ile en uygun rekabet ortam yaratilacak
sekilde kira karmas olusturularak yonetilecektir.

Gayr_iﬁiéﬂi@\dlsmda]d yahnmlara iligkin olarak Teblig, Igtiiziik ile isbu fhrag Belgesinin “Fonun

‘| Yatiym S 1&1\;1a1an ve Risklerine Iligkin Esaslar” boliimiinde belirtilen esas ve sinirlamalara uyulur.
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