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HEDEF PORTFOY YONETIMIi A.S."NiN KURUCUSU OLDUGU HEDEF PORTFOY
YONETIMI A.S. FORM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU’NUN KATILMA

PAYLARINA ILiSKIN
THRAC BELGESIDIR

Sermaye Piyaasast Kurulu’nun 18.02.2021 tarih ve 9/238 sayili karar ile onaylanmis
olan ihra¢ belgesi Fon’un kuruculugunun Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. den Hedef Portfoy
Yonetimi A.$.’ye devredilmesi nedeniyle Sermaye Piyasasi Kurulu'nun .. Q%./.19./.202.2....
tarth ve . bg/ ((4 723 .. sayili karari ¢ergevesinde yeniden onaylanmistir,

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili Fon katilma paylanna iligkin bir tavsiye

olarak da kabul edilemez.

Fon katilma paylan,; igtiiziik, ihrag belgesi ve varsa yatirime: bilgi formundaki esaslar

cergevesinde satig baglangi¢ tarihi olarak belirlenen / /

tarihinden itibaren,

isbu ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallari aracihigiyla nitelikli yatinmcilara

sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve igbu ihra¢ belgesine konu Fon katilma paylarina iliskin bilgiler

asagida yer almaktadir.

Fon Kurucusunun
Ticaret Unvam ve
Adresi

Hedef Portfoy Yonetimi ;\.S.’_d_ir. .
Adres: Kustepe Mah. Leylak 1. Sokak Nursanlar Is Merkezi No:l
K:7 D:26 Sisli/istanbul

Devire Iliskin Yetkili
Organ Karari/Karar
Tarihi

Hedef Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu’nun 22.08.2022 tarih
ve 2022/69 sayili karar

Katilma Paylarinin
Pazarlama ve
Dagitimini
Gergeklestirecek
Kurucu ve Varsa
Portfoy Y 6netim
Sirketleri Ile Katilma
Paylarinin Alim
Satimina Aracilik
Yapacak Yatirnm
Kuruluslarinin
Ticaret Unvani

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimi Kurucu Hedef Portfoy
Yonetimi A.S. tarafindan gergeklestirilecektir.

Satis Yontemi

Fon katilma paylant yurti¢inde veya yurtdiginda yerlesik nitelikli
yatirimcilara satilacaktir.

Katilma Payina
Iligkin Asgari Islem
Limitleri (Varsa)

Katilma payina iliskin asgari islem limiti bulunmamaktadir.

Fon Unvani Hedef Portfoy Yonetimi A.S. Form Gayrimenkul Yatinm Fonu

Fon Tiirii Gayrimenkul Yatirnm Fonu - B

Fon Siiresi Sitiresiz
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Portfoy _
Yoneticilerine Iliskin
Bilgi

Fon’un gayrimenkul yatlgmla;l ile ilgili portfoyiinin yénetimi ile |
ilgili tim islemler kurucu Hedef Portféy Yonetimi A.S. nezdinde
olusturulan yatinm komitesi tarafindan yerine getirilir.

Fon portfoyiiniin gayrimenkul yatinmlann diginda kalan kismi
Kurucu nezdindeki portfoy yoneticileri Ercan Giiner ve Murat
Borucu tarafindan yonetilir.

Fon Kurucusunun
Yonetim Kurulu
Uyelerine Iligkin
Bilgi

Fon kurucusunun yonetim kurulu {iyelerine iligkin bilgiler asagidaki
gibidir:

Sibel Gokalp — Yonetim Kurulu Bagkani

Mart/2012- Devam Hedef Girigim Sermayesi Yatinm Ortakligi A.S.
Genel Miidiir

Haziran/2014- Devam Hedef Portfoy Yonetimi A.§. Y6netim Kurulu
Uyesi

Semsihan Karaca — Yonetim Kurulu Bagkan Vekili 3
2012-Devam Hedef Portféy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu Uyesi

Murat Borucu — Yonetim Kurulu Uyesi

2019-Devam Hedef Portfoy Yonetimi A.§. Genel Midir
Yardimcisy/Yénetim Kurulu Uyesi

2014-2016 Ziraat Portfoy Yonetim A.S. Genel Miidiir Yardimcisi
2006-2014 Yatinm Finansman Menkul Kiymetler A.S. Miidiir,
Portfoy Yo6netimi/Kurumsal Satis

2003-2006 Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankast A.S. Miidiir Yardimcisi,
Uluslararasi Satig Birimi

Ercan Giiner — Yénetim Kurulu Uyesi/Genel Miidiir

2021-Devam Hedef Portfoy Yonetimi A.§. Yonetim Kurulu
Uyesi/Genel Midiir

2020-2021 Strateji Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu Uyesi
2014-2019 Fokus Portfoy Yonetimi A.S. Genel Miidiir

Mahmut Eymen Karaca — Y6énetim Kurulu Uyesi

2020-Devam Hedef Portfoy Yonetimi A.S. Yénetim Kurulu Uyesi
2018-2020 Idealdata Finansal Teknolojiler A.S. Algoritmik Islemler
Uzmam

_Yatmm Komitesine
Iligkin Bilgi

Fon nezdinde yedi kigiden olusan bir Yatinm Komitesi olusturulur.

Kurucu’nun; dort yillik yiiksekOgrenim gormils ve Teblig’de
belirtilen gartlar1 tagiyan genel miidiirii, gayrimenkul yatirimlar
konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip bir y6netim kurulu yesi,
ve Kurul’un lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarnca
gayrimenkul degerleme uzmanlig1 lisansina sahip degerleme uzmani
Yatinnm Komitesi’nin daimi tiyeleridir.

Fon Yatinm Komitesi, 7 (yedi) kisiden olusacak olup ilgili mevzuat
geregi 3 (ii¢) liyesi kurucu, 4 (dort) iiyesi Menderes Mehmet Tevfik

TUREL ve Ebru TUREL tarafindan atanacaktir. Taraflarca iiye




sayisinin artmasina karar verildigin&e_ llye sayilarnna iliskin bu
oranlar aynen korunacaktir.

Kurucu tarafindan belirlenen yatinm komitesinin diger Uyeleri
Kurucu tarafindan yoénetim kurulu karan alinmasi kaydiyla her
zaman degistirilebilir.

Fon’un gayrimenkul portfoyiiniin yonetimiyle ilgili islemler yatirim
komitesi tarafindan yiir{itiil{ir.

Yatinm komitesi, daimi iiyelerin en az ikisi ve diger iiyelerin en az
liciiniin katilimiyla toplamir. Yatirim Komitesi daimi {iyelerin en az
ikisinin diger iiyelerin en az {igiiniin olumlu goriisii olmasi sartiyla
toplantida kullanilan oylarin gogunluguyla karar alir.

Fon’un gayrimenkul portfoylnii yonetmek {izere Kurucu biinyesinde
olusturulan yatinm komitesinde gorev alan kisilere dair bilgiler
agagidaki gibidir:

1) Ercan GUNER - Yinetim Kurulu Uyesi/Genel Miidiir
2021-Devam Hedef Portfdy Yonetimi A.S. Yoénetim Kurulu
Uyesi/Genel Miidiir

2020-2021 Strateji Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu Uyesi
2014-2019 Fokus Portfoy Yonetimi A.S. Genel Mudiir

2) Murat BORUCU - Yénetim Kurulu Uyesi (Gayrimenkul
Yatirimlari Konusunda Tecriibeli Yonetim Kurulu Uyesi)
2019-Devam Hedef Portféy Yonetimi A.S. Genel Midiir
Yardimeisi/Yénetim Kurulu Uyesi

2014-2016 Ziraat Portfdy Yonetim A.S. Genel Miidiir Yardimeisi
2006-2014 Yatinm Finansman Menkul Kiymetler A.S. Miidir,
Portfoy Y6netimi/Kurumsal Satig

2003-2006 Tirkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.§. Midiir
Yardimcisi, Uluslararas: Satis Birimi

3) ilhami Akkum - Gayrimenkul Degerleme Uzmam (Yari
Zamanh)

2021-Devam OMURGA PARK Gayrimenkul Yatinm A.S§.; Emlak
Yatirimlar Direktori

2016-2019 PROKON Miisavirlik — Mihendislik A.S.; Proje
Miidiirii

2013-2016 MENTOR Proje Yo6netimi Ltd. Sti.; Yonetici Ortak
2010-2013 TAIB (Pasha) Yatinm Bankasi; Bagkan Yardimcisi —
Gayrimenkul Yatinmlan

2007-2009 TSKB Gayrimenkul Gelistirme A.S. (TSKB GYO
A.S.); Genel Midiir

2005-2006 Sembol Insaat A.S.; Is Gelistirme ve Yonetim Sistemleri
Direktori

2004-2005 Finans Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.; Genel
Miidiir Yardimcisi




2000-2003 Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi1 A S.;
Proje Gelistirme ve Yatirimlar Midiirii

1985-2000 Farkli Gayrimenkul Projelerinde Saha Miihendisligi,
Proje Miidiirligii

4) Menderes Mehmet Tevfik TUREL, Menderes Mehmet Tevfik
TUREL ve Ebru TUREL Tarafindan Atanan Uye

11 Temmuz 1964 tarihinde Antalya’ da dogdu. ilk, orta ve lise
egitimini Antalya’ da tamamladiktan sonra Ingiltere’ de gazetecilik
egitimi ald1.

Uzun yillar boyunca Antalya’ da gazeteci olarak ¢alisan Menderes
Tiirel, ¢esitli basin ve yayin kuruluslan tarafindan bir¢ok kez yilin
gazetecisi olarak Odiillendirildi. 1992 yilinda, 28 yasindayken
Antalya Ticaret ve Sanayi Odas1 Oda Meclisi iiyeligine segilen Tiirel,
21 Kasim 1987 ve 25 Kasim 1999 tarihleri arasinda ATSO Yonetim
Kurulu Bagkan vekilligi gorevini yliriittii. 9 Kasim 2001 tarihinde
yapilan oda segimlerinin ardindan 14 Kasim 2001 tarihinde
iistlendigi Antalya Ticaret ve Sanayi Odasi Yonetim Kurulu
Bagkanlig1 gorevini 22 Ocak 2004 tarihine kadar siirdiirdii.

28 Mart 2004 giinii yapilan genel yerel segimlerde Antalya
Biiyiiksehir Belediye Bagkan segildi. 29 Mart 2009 tarihine kadar bu
gorevi yuriittli. Antalya’min sehircilik ve ticaret alanindaki temel
sorunlarnnin ¢6ziimii ve turizm alaninda taninmas: i¢in birgok proje
baslatan, seminer ve konferanslar diizenleyen Tiirel, Antalya’nin
diinyaya agilmasi igin goniillii bir elgi gibi ¢aligti. Tiirel, gdniil
verdigi Antalyaspor’a baskanlik da yapti.

12 Haziran 2011 tarihinde yapilan genel segimlerde AK Parti
Antalya Milletvekili secildi. AK Parti Yerel Yonetimlerden Sorumlu
Genel Baskan Yardimciligi, Merkez Karar YoOnetim Kurulu ve
Merkez Yiirtitme Kurulu iiyeligi gorevlerinde bulundu. Tiirkiye
Brezilya parlamentolar aras1 dostluk kurulu gurubu baskanlig yapti.
Akdeniz Parlamenter Asamblesi (AKDENIZ-PA) Tiirk Grubu Uyesi
oldu.

30 Mart 2014 tarihinde yapilan yerel se¢imlerde yeniden Antalya
Biiyiiksehir Belediye Bagkani segildi.

Antalya’y1 ve Tirkiye’yi uluslararasi platformlarda baganyla temsil
eden Menderes Tiirel, New York, Londra, Paris belediye
bagkanlarinin bulundugu Birlesmis Milletler Giiglii Sehirler Ag:
(Strong Cities Network -SCN) olusumunda yer alan Tiirkiye’den tek
belediye bagkam oldu.

Avrupa Konseyi Yerel ve Bolgesel Yonetimler Kongresi Turkiye
Milli Heyet Bagkanlig1 gorevini de yiiriitmekte olan Tiirel, iilkemizin
haklarin1 Avrupa’da en iyi sekilde savunmaktadir.

Menderes Tiirel, 2017 yilinda Saghkli Kentler Birligi Baskanligi’na
segildi ve halen bu gérevi de yuritmektedir.

Evli ve iki gocuk babasi olan Menderes Tiirel University of
Cambridge First Certificate sahibi ve ¢ok iyi derecede Ingilizce
biliyor.




5) Ebru Tl:;JREL, Menderes Mehmet Tevfik TUREL ve Ebru
TUREL Tarafindan Atanan Uye

1975 Batman’da dogdu. Ilk- orta- lise &grenimini [zmir’de
tamamladi, 1992 yilinda Izmir Tiirk Koleji Fen Lisesi’nden mezun
oldu. 1992 yilinda iiniversite 6grenimi igin Istanbul’a gitti. 1996
yilinda Marmara Universitesi Endiistri Mithendisligi Béliimii’nden
mezun oldu.
Sistem analisti olarak biiylik sanayi kuruluslarinda, Gretim, stok
yonetimi ve kalite danigmanlig1 yapti. Bayanlar basketbol 1. liginde
! profesyonel olarak basketbol oynadi. 2003 yilinda esi Menderes
| TUREL ile tanist1 ve evlendi, Antalya’ya yerlesti.
2006 yilinda Akdeniz iiniversitesi iktisadi bilimler fakiiltesi isletme
bolimiinde yliksek lisansin tamamladi.
2003 ve 2019 yillan arasi aile sirketleri olan Form Baski Reklam
Sanayi ve Ticaret A.§'nin ydnetim kurulu bagkanlhigin yiiriitmis
aynt zamanda bu yillar arasinda Ileri Gazetecilik ve Matbaacilik
sirketinin de sorumlu yazi igler miidiirliiginii yapmigtir.
lyi derecede ingilizce bilen Ebru TUREL, iki erkek gocuk annesidir.
Esi Menderes Tiirel’in 2004 yilinda Antalya Biiyiksehir Belediye
Bagkani olmasindan sonra 2004-2019 yillan arasinda Antalya
Biyiiksehir Belediyesi’nde birgok sosyal projenin hayata ge¢gmesine
Onciiliik etti ve bu projelerin koordinasyonunu yliriitti.
Ebru TUREL’in koordinatérliigiinii yaptigt ASMEK  projesi
kapsaminda 200.000’in {izerinde kursiyere sanat, meslek, bilgisayar
ve yabanci dil gibi birgok brangta Milli Egitim Bakanligi onayli
sertifika verildi.
Genglere madde bagimliligina karsi bilinglendirme g¢aligmalarini
baglatti. Bu kapsamda “18 Yasim™ adli oyun 123 kez “Yarnlar Geg
Kalmasin” adl1 oyun 27 kez sahnelenerek toplam 42 bin §grenciye |
ulagtt. Magdur kadinlara duygusal ve hukuki destek danigmanlig:
egitim ve bilinglendirme ¢alismalarim baglatt.
Kadina yonelik siddetin 6nlenmesi konusunda ASPEM’de iletisim
egitimleri seminerler ve sempozyumlar diizenledi. Kadina y6nelik
her turli giddet taciz ve istismara karsi bilgilendirici ve
bilinglendirici dokiimanlar hazirlanmasina onciiliik etti.
Antalya’da ilk kez Cam Piramit’in bahgesinde %100 Ekolojik
Pazar’in agilmasim sagladi. Gelir seviyesi diigiik olan ailelerin
¢ocuklan i¢in Tiirkiye’nin ilk oyuncak kiitiiphanesini ve Tirkiye’nin
en bilyiik engelli rehabilitasyon merkezinin kurulmasinda ve engelli
bireye sahip ailelerin giinlik ihtiyaglarini karsilayabilmeleri igin
engelli bireylere flicretsiz bakim ve egitim hizmeti verilen
Tiirkiye’deki ilk ‘Engelli Mola Evleri’nin agilmasinda 6nciiliik etti.

6) Mehmet URCU, Menderes Mehmet Tevfik TUREL ve Ebru
TUREL Tarafindan Atanan Uye

Istanbul Teknik Universitesi Elektrik-Elektronik  Fakiiltesi,
Elektronik Miihendisligi Bolimii’nden mezun oldu. 1990 yilinda
New Jersey’de yerlesik Stevens Institute of Technology




Fon’un
Stratejisine
Amacina

Esaslar

Universitesinde, Finans Miihendisligi & Yonetim Bilgi Sistemleri
dalinda Yiiksek Lisansini onur derecesiyle tamamladi.

Calisma hayatina 1990 yilinda New Jersey’de Prudential
Financial’da baslayan Mehmet Urcu, daha sonra USAID tarafindan
fonlanan IESC-TOBB ortak programinda 5 y1l Ulke Direktorliigii
yapmustir.  1999°dan itibaren MNG Yatinm’da Genel Miidir
Yardimcisi olarak, ardindan TSKB Menkul Degerler CEO’su olarak
5 yil gérev yapmigtir. 2006 - 2014 yillan arasinda sirastyla Yatinm
Finansman’da Genel Miidiir Yardimcist, Dubai bazli yatirim bankasi
olan Shua Capital Orion Investment’da CEO ardindan da Danista
Capital Partners ve Istnvest Corporate Finance’de Yonetici Ortak
olarak gérev yapmustir. 2014-2019 yillan arasinda ise Antalya
Biiyliksehir Belediyesi’nde Bagkan Danismani ve belediye istiraki
ANET A.S. de Yo6netim Kurulu Bagkan1 ve Murahhas Aza olarak
gbrev almigtir. Ayrica yurtiginde birgok sirkette yonetim kurulu
Uyeligi yapmaktadir.

Ak Portfoy Ozel Sampas Holding GYF’nin Yatinm Komitesi ve
TRAngels Melek Yatirnmci Agi iyesidir. Yatinm bankacilip
alaninda yurtigi ve yurtdisinda 30 yildan fazla deneyim sahibidir.
2019 yilindan itibaren Sampas Holding Kentsel Finansman
Koordinatérii ve Urcu Aile Ofisi Danigmanlik sirketinde Kurucu
Ortak olarak gorevine devam etmektedir.

7) Fahri Mustafa INCE, Menderes Mehmet Tevfik TUREL ve Ebru
TUREL Tarafindan Atanan Uye

1966 yilinda Antalya’da dogdu. Dokuz Eyliil Universitesi Iktisadi ve
Idari Bilimler Fakiiltesi Isletme Béliimii’'nden 1989 yilinda mezun
oldu. 1995 yilinda Serbest Muhasebeci ve Mali Miisavir ruhsatint
aldi. 1997 yilinda kendi muhasebe ofisini kurdu. 2013 yilinda
Bagimsiz Denet¢i unvanin aldi. Evli ve iki ¢ocuk babasidir.

Yatirim
ve
Iiskin

Fon’un yatirim stratejisi; Gayrimenkullerden ve gayrimenkule dayal
haklardan deger artis kazanci, alim satim ka1 ve kira geliri elde
etmek amaciyla, Tiirkiye’nin biiyiiksehirlerindeki gayrimenkulleri
ve gayrimenkule dayali haklarn satin almak, satmak, kiralamak,
kiraya vermek, satin alma ve satis vaadi sozlesmelerine taraf
olmaktir.

Bunun yaninda, deger artis1 kazanci, alim satim kan veya kira geliri
elde etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis,
aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt,
hastane, akaryakit istasyonu ve Kurul tarafindan uygun goriilen her
tirlii gayrimenkule yatinm yapabilir. Bu amagla s6z konusu
gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya
verilebilir veya satin alma ve satis vaadi s6zlesmesi imzalanabilir.

Tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml olarak en az %75’
yurt i¢i gayrimenkul yatinmlarindan olugan anonim ortakliklarin




paylarina, gayrimenkul sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatinm
fonlarinin katilma paylarina da yatinm yapulabilir.

Gayrimenkul yatirim stratejisinin igerisinde yer alan alim ve satim
plan1 gayrimenkuliin fiziksel 6zclliklerine, bulundugu bolgeye,
segmente ve ekonomik konjonktiire bagh olarak aynca
belirlenmektedir. Fonun  portfoyiine dahil edilecek olan
gayrimenkullerle ilgili se¢im kriterleri yasal durum, bdlgesel
dzellikler, fiziksel dzellikler ve piyasa kosullarinin degerlendirilmesi
olarak belirlenmistir. Bu segim kriterleri 151ginda nihai yatirim karan,
Yatirim Komitesi tarafindan verilir.

Fon’un Yatim | : | A. Fon portféyiinde yer alan gayrimenkul yatinmlarinin
Sintrlamalan ve yonetiminde agagidaki esaslara ve yatirnm smirlamalarina
Risklerine Iliskin uyulur:

Esaslar

1. Alim satim kan veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi,
konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park,
hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, satabilir,

kiralayabilir, kiraya vercbilir ve satin almay!r veya satmay: vaad
edebilir.

2. Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya
tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayil1 Tiirk Medeni
Kanunu hiikiimlerine gére Fon lehine iist hakki ve devre miilk irtifaki
tesis edebilir ve bu haklann Fon adina iigiincii kisilere devredebilir.

3. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde Fon adina
baska kisiler lehine tapuya tescil edilmesi sartiyla Gist hakki ve devre
miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklarin ligiincii kisilere devrine izin
verebilir.

4, Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin
olarak bu haklan doguran sozlesmelerde herhangi bir sinirlama
getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan
olusmas: zorunludur. Bu oranin hesaplanmasinda Teblig’in 4.
maddesinin iigiincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen varhk, hak ve
islemler dikkate alimir. Tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml
olarak en az %75’i yurtigi gayrimenkul yatinmlarindan olusan
anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si
oraninda yatirim yapulabilir.

6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek
nitelikte herhangi bir takyidat gerhi olan bina, arsa, arazi ve buna
benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin
degeri Fon toplam degerinin %30’unu asamaz. Teblig’in 23. maddesi
hitkmii saklidir.

(/' e 4, g: _‘}\ 7. Kurucu Fon adina;




a) Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz, gayrimenkullerin
insaat islerini kendileri {istlenemez, bu amagla personel ve ekipman
edinemez. Gayrimenkul projelerine yatirim bakimindan i¢tiziigiin
8.2.8. maddesi ve ilgili teblig hiikiimleri saklidir.

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje
gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna
benzer hizmetler veremez.

c) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari
depolar, konut siteleri, siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki
gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu amagla personel
istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklarn ve
haklar1 Fon portfoyiine dahil edemez.

d) Fon portfdylinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim
satimi yapamaz.

€) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde
bulunamaz.

8. Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1, {ller Bankasi A.$., belediyeler ile
bunlann bagli ortakliklan, igtirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday
gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen
ingaat ruhsatt alinmig projeler kapsamindaki bagimsiz boliimler,

insaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, Fon portfoyiine dahil
edilebilir.

9. Fon, altin ve diger kiymetli madenler digindaki emtialara ve bunlara
dayali vadeli islem sozlesmelerine yatirim yapamaz.

10. Fon, sermaye piyasasi araglarim agiga satamaz, kredili menkul
kiymet islemi yapamaz ve sermaye piyasasi araglarim odiing
alamaz.

11. Fon portfoyiinde yer alan repo islemlerine konu olabilecek
varhiklarin rayi¢ degerinin %10’una kadar repo yapilabilir.

12. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite
ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla nakit tutulabilir.

13. Fon, ancak TCMB tarafindan alim satimi yapilan para birimleri
iizerinden ihrag edilmis yabanci sermaye piyasasi araglarina yatinm
yapabilir.

14. Yatinm yapilacak yabanci sermaye piyasasi araglarim ihrag
eden kuruluslar hakkinda ve degerlemeye esas olacak fiyat
hareketleri konusunda gerekli bilgileri kurucu saglar. Kurucu fona
alinacak yabanci sermaye piyasasi araglannin tabi oldugu ilgili iilke
mevzuatina gore borsada satigina ve bedellerinin transferine iligkin
kisitlamalarin bulunup bulunmadigim aragtirmak zorundadir. Bu tiir
kisitlamalan olan sermaye piyasasi araglari portfoye alinamaz.




15. Fon’un yabanci iilkelerde yatirim yapacagi sermaye piyasasi ]
araglarina iliskin islemleri o iilke diizenlemelerine gore faaliyet
gosteren aract kuruluslar vasitasiyla yiiriitiiliir. Yabanct borsalara
fon adina verilen miisteri emirleri ve bunlann gergeklestigine iligkin
aract kuruluslardan alinmis teyitler, 8deme ve tahsilat makbuzlan
fon adina muhafaza edilir.

Yatirim sinirlamalarina uyumun fonun hesap dénemi sonundaki fon
toplam deger tablosu itibanyla saglanmasi zorunludur.
Fon portfoyiinde yer alabilecek varliklar ve islemler igin belirlenmis
asgari ve azami sinirlamalar agagidaki tabloda gosterilmigtir:

VARLIK ve ISLEM TURU Asgari | Azami
% %

Gayrimenkul Yatirimlan 80 100

Kamu ve/veya Ozel Sektor Dig |0 20

Borglanma Araglari (Eurobond)

Kamu ve/veya Ozel Sektor Borglanma | 0 20

Araglan

Aktif Toplaminin Devamli Olarak En | 0 20

Az %751 Yurt I¢i Gayrimenkul

Yatirimlarindan  Olusan  Anonim

Ortaklik Paylan

Yerli Ortaklik Paylan 20

Yabanci Ortaklik Paylari, Yabanci 20

Bor¢lanma Araglan, Yabanct Borsa

Yatirim Fonu Katilma Paylan,

Ters Repo 20

Yatinm Fonu Katilma Paylan, Botsa 20

Yatinnm Fonu Katilma Paylan, Girigim

Sermayesi Yatinm Fonu Katilma

Paylar1

Yerli/Yabanci Kira Sertifikalari 20

Gelir Ortakligi Senetleri ve Gelire 20

Endeksli Senetler

Mevduat/Katilma Hesaplan | O 20
(TL/Dé6viz) _

Takasbank Para Piyasasi Islemleri ve | O 20

Yurti¢i Organize Para Piyasalar

Ipotege ve Varhiga Dayal /Ipotek ve | O 20

Varlik Teminathh Menkul Kiymetler

Yapilandinilmis Yatinm Araglan 0 10

Varant ve Sertifikalar 0 10
B. Fon’un olasi riskleri hakkinda bilgiler:
1. Piyasa riski: Fon portfoyiinde yer alan varliklarin piyasa

degerinin  diigmesi, yiikiimliiliiklerin piyasa degerinin_ i




yiikselmesi nedeniyle zarara ugrama olasihidir.
a- Faiz oram riski: Fon portfoyiine faize dayali varliklann
(borglanma araci, ters repo vb) dahil edilmesi halinde, s6z konusu
varliklann degerinde piyasalarda yaganabilecek faiz oranlan
degisimleri nedeniyle olusan riski ifade eder.

b- Déviz kuru riski: Doviz kurlarindaki degisimlere bagh
olarak yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliiliiklerin
degerinin degigmesi nedeniyle zarara ugrama olasiligidir.

¢- Ortakhk Pay: Fiyat Riski: Fon portfoyiine ortaklik pay:
dahil edilmesi halinde, Fon portféyiinde bulunan ortaklik
paylariin fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler
nedeniyle portfdyiin maruz kalacagi zarar olasihgini ifade
etmektedir.

d- Kar Payr Oram Riski: Fon portfoyiine kira sertifikasi,
katilma hesabi gibi kira katihm olanag1 saglayan katilim finans
{irtinlerinin dahil edilmesi durumunda, s6z konusu yatinmiann
getiri oranindaki degisimler nedeniyle maruz kalinabilecek zarar
olasiligidir.

2. Finansman riski: Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman
kaynaklarina zamaninda gerekli 6l¢iide ulasamamasi nedeniyle
zarara ugrama olasihigidir.

3. Likidite riski: Fon varliklarinin makul bir siirede piyasa
degerinden nakde doniistiiriilememesi nedeniyle zarara ugrama
olasihgidir. Ozellikle gayrimenkul yatinmlarnin  nakde
doniistiiriilmesinin siireg almasi ve degere iliskin belirsizlikler
risk degerini arttirmaktadir.

4. Yopunlagsma riski: Belli bir bolgeye, varlhk veya varlik
grubuna yogun yatmm yapilmasi sonucu yatinmlarin bu
varliklann igerdigi risklere maruz kalmasidir.

5. Karss  taraf riski:  Sozlesmelerin  kargi  tarafinin
yiikiimliiliiklerini yerine getirememesi nedeniyle fonun zarara
ugrama olasihigidir.

6. Operasyonel Riskler: Yetersiz veya islemeyen i stregler, insan
kaynag), sistemler ya da dis etkenler nedeniyle ortaya ¢ikabilecek
kayip riskidir.

7. Yogunlasma Riski: Yogunlagsma riski, belli bir bdigeye ve
sektére yogun yatinm yapilmas: sonucu Fon portfoyiiniin bu
varliklarn i¢erdigi risklere maruz kalmasidir.

8. Degerleme Riski: Yatinm yapilan varliklann yatinm siiresi
boyunca degerlerinin makul ve dogru bir sekilde tespit
edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

9. ihragcq1 Riski: Fon portfdyiine alman varliklarn ihraggisinin
yitkiimliliiklerini kismen veya tamamen zamamnda yerine
getirememesi nedeniyle dogabilecek zarar olasihigim ifade eder.

10.Kaldira¢ Yaratan Islem Riski: Fon portfoyiine koruma amagl
tiirev arag islemleri dahil edilmesi halinde, baslangi¢ yatirimi ile
baslangi¢ yatirimnin iizerinde pozisyon alinmasi sebebi ile
fonun baslangi¢ yatirimindan daha yiiksek zarar kaydedebilme
olasihigi kaldirag riskini ifade eder.

11. Yasal Risk: Fon’un katilma paylarinin satilmaya baglandig %

/e



dénemden sonra mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin
diizenlemelerinde meydana gelebilecek degisikliklerden dolay:
fonun etkilenmesi riskidir. Ozellikle vergi ve gayrimenkul
mevzuatinda ortaya gikabilecek degisiklikler fon degerini ve net
getirisini etkileyebilir.

Disaridan Alinan
Hizmetlere
(Degerleme, Hukuki
Damsmanlik vb)
[liskin Bilgi

Fon Birim Pay ﬁyat
Agiklama Doénemine
Iliskin Esaslar

Fon’un finansal tablolarinin bagimsiz denetiminde bagimsiz denetim
kuruluslanindan ve Fon varliklarinin saklanmasi konusunda saklayici
kurulustan yonetim kurulu kararlar1 dogrultusunda hizmet alinur.

Fon portfoyiindeki varliklarin degerlenmesine iligkin olarak
Kurul’ca yetkilendirilen degerleme kuruluslarindan hizmet alinir.
Kurucu, her yilsonunu takip eden bir ay igerisinde, Fon portfyiinde
degerleme yaptiriimas: gereken her bir varlik i¢in degerleme hizmeti
alinacak en az bir degerleme kurulugsunu ve Fon portfoyline o yil
icerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin
degerleme hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme kurulusunu
yonetim kurulu karann ile belirler ve belirlenen degerleme
kuruluslarin1 portfoy saklayicisina bildirir ve ayrica KAP’ta ilan
eder. Belirlenen degerleme kurulugu ancak degistirilme gerekgesinin
Kurul’a gdnderilmesini miiteakip Kurul onay: ile degistirilebilir.

Vergi mevzuatinin geregi serbest muhasebeci mali miisavirlik
hizmetleri igin digaridan hizmet alinabilir.

Fon’un faaliyetleri ile ilgili gayrimenkul yatinmlanna iliskin olarak
mali ve hukuki konularda disaridan danigmanlik hizmeti alinabilir.

Fon portfdyline varlik alimi, satimi, kiralanmasi konusunda bu
alanda hizmet veren kuruluslardan danigmanlik hizmeti alinabilir.

Fon portféyiinde yer alan gayrimenkullere iliskin isletme hizmetleri
isletmeci  sirketlerden almir. Fon portfoylinde yer alan
gayrimenkullerin pazarlanmasina ve degerinin artirilmasina yonelik
olarak yapilacak reklam ve promosyon faaliyetlerinin ytriitiilmesi
igin isletmeci sirketten veya bu konuda hizmet veren diger
sirketlerden yapilacak bir sozlesme gergevesinde hizmet alinabilir.

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullere iligkin onarim, tadilat gibi
ingaat igleri i¢inse miiteahhit firmalardan hizmet alinir.

Fon’un katilma pay1 alim satimina esas birim pay degeri y1lda 1 kere
olmak {izere her yilsonu (31 Aralik) itibariyle hesaplanacak ve
dénem sonunu takip eden 10 is giinii igerisinde ilan edilecek ve
nitelikli yatinmcilara bildirilecektir. Alim satim islemlerinin
gergeklesecegi fiyat, talebin iletilmesi sonrasindaki ilgili ilk fiyat
raporuna gore tespit edilecektir.

Aynca, yukanda belirtilen dénem disinda, Fon portfoyline dahil
edilecek gayrimenkul yatinmlarinda, Fon degerinde ciddi oranda
degisiklik yaratabilecek islemlerde, Fon’a yeni yatinmct kabul




edilmesi, Fon’dan ¢ikis gibi durumlarda Yonetim Kurulu’nca Fon
birim pay degeri hesaplanmasina ve yeni Fon katilma pay: ihracina
karar verilebilir. Hesaplanan Fon birim pay degeri takip eden 10 is
giini igerisinde alim/satim islemlerinde kullanlir.

Fon, Kurucu'nun belirleyecegi tarihlerde bilgi amagh bir referans
fiyat agiklayabilir, bununla birlikte s6z konusu fiyat Uzerinden
katilma pay! alim satimi gergeklestirilmez.

Fon Portfdyiinde Yer
Alan Varliklann
Degerlemesine
Iliskin Esaslar

Fon portfoyiinde yer alan varliklanin degerleme esaslarina iligkin
olarak, 1I-14.2 sayih Yatinm Fonlarimn Finansal Raporlama
Esaslarina iliskin Teblig’de yer alan degerlemeye iliskin esaslara
uyulur.

Giinliik fiyat hesaplamasinda Fon portfoyiinde yer alan
gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ile tabi olduklan
mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplaminin devamh olarak en az %75’i yurtici gayrimenkul
yatinmlarindan olugan ve paylan borsada iglem gormeyen anonim
ortakliklarin paylan haricindeki varlik, iglem ve ytikiimlalikler
Kurul diizenlemeleri esas alinarak giinlitk olarak degerlenir.

Portfoyde yer alan ve Fon’un hesap déneminin son {i¢ ay1 igerisinde
herhangi bir nedenle rayig deeri tespit edilmemis olan varliklarin
deger tespitinin asgari olarak her takvim yil sonu itibari ile yapilmasi
zorunludur. S6z konusu deger tespitlerinde gayrimenkul degerleme
faaliyetinin en geg ilgili yilin son ginii itibanyla tamamlanmg
olmast zorunludur.

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule dayal1
haklar ile tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az
% 75’1 yurtigi gayrimenkul yatinmlarindan olugan ve paylar borsada
islem gormeyen anonim ortakhklarn paylart iligkin degerleme
raporu gayrimenkul degerleme kuruluglan ve/veya Kurulca uygun
goriilen kuruluglar tarafindan hazirlanir ve meveut en glincel tarihli
degerleme raporlarinda yer verilen tutarlar {izerinden degerlemeye
konu edilir.

isbu ihrag belgesinin “Fon’a Katilma ve Fon’dan Ayrilmaya [liskin
Esaslar” baglikli maddesinde belirtilen hususlar gergevesinde,
katilma payr ihracimun veya Fon’a iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmesi  durumunda, Teblig'in  besinci boliimiinde
belirtilen esaslar cergevesinde katlma payr karsihginda
yatinmeilardan Fon’a veya Fon’dan yatimmcilara devredilecek
gayrimenkuller, Teblig'in 18 inci maddesinin tiglinci fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bolimler ve
gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak,
Teblig’in 29 uncu maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme
hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme
kurulusuna bir rapor hazirlatir.  Yatinmcilardan  Fon’a




devredilecekler igin hazirlanacak degericme raporuna il_iskin”

masraflar Fon portfdyiinden kargilanamaz. Katilma pay1 satiginda,
ihrag edilecek katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak
deger, hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden fazla,
katilma pay: iadesinde geri alinacak katilma payr adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme
raporunda ulasilan degerden az olamaz.

Fon Malvarligindan
Yapilabilecek
Harcamalara [liskin
Esaslar

Fon’a iliskin tiim giderler Fon malvarhgindan kargilanir. Fon’dan
karsilanan portfoy yénetim iicreti dahil olmak iizere tiim giderlerin
toplammin fon toplam degerine gore iist smun yillik %20
(ylizdeyirmi) olarak uygulanir.

Giinliik olarak Fon toplam degerinin %0,002055+BSMV’si (yillik
olarak %0,75+BSMV) tutarindaki kismi fon yonetim icreti olarak
tahakkuk ettirilir. Bu {icret, her ay sonunu izleyen 5 (bes) is giinii
iginde kurucuya 6denir.

Fon malvarhgindan yapilabilecek diger harcamalar asagidaki
gibidir:

a) Mevzuat geregi yapilmas: zorunlu tescil, ilan ve noter giderleri,
b) Portfoydeki varliklarin sigorta, DASK vb iicretleri, ve portfoydeki
varliklann veya bunlan temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh
sigorta iicretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin saklanmasi hizmetleri igin 6denen ticretler,
d) Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde Gdenen vergi ve
icretler,

e) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklar,

f) Portfoye alimlarda ve portfdyden satimlarda ve portfoydeki
gayrimenkullerin kiralanmasinda (alim, satim veya kiralama
gerceklesmese dahi) 5denen komisyonlar ve diger masraflar (yabanci
para cinsinden yapilan giderler TCMB déviz satis kuru lizerinden
TL’ye cevrilerek kaydolunur), fon adina yapilan tapu tescil
islemlerine iligkin tiim masraflar,

g) Fon’un miikellefi oldugu vergi, resim ve har¢ 6demeleri, noter
giderleri

h) Fon’a iliskin bagimsiz denetim kuruluslarina ddenen denetim
{icreti, serbest muhasebeci mali miisavirlik ve yeminli mali
miisavirlik Gcretleri,

1) Takvim yih esas alinarak iger aylik donemlerin son i§ giiniinde
Fon toplam degerinin yiiz binde besi oraninda Kurucu tarafindan
hesaplanan ve portfoy saklayicist tarafindan onaylanarak Kurul’a
O6denen Kurul iicreti,

i) Katilma paylan ile ilgili harcamalar,

j) Gayrimenkul yatinmlarina iligkin reklam harcamalari, degerleme,
hukuki ve mali damismanlik, noter iicreti vb. iicretler,

k) Gayrimenkul yatinmlanna iligkin alim/satim, kiralama
islemlerinde ortaya gikacak aracilik iicret ve komisyonlari,

1) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirli bakim, onanm,
tadilat ve yenileme giderleri,




m) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirli aidat, bina ortak gideri,
temel hizmet giderleri ve sair giderler,

n)Kullanilan finansmanlar igin ddenen faiz, komisyon, masraf ve kur
farklar1, Portfoye vadeli olarak alinan gayrimenkullerin vade farklan
ve gecikme faizi 6demeleri,0) isletmeci firmalara Gdenen hizmet
bedelleri,

6) [sletmeci firmalardan alinan hizmet kapsaminda temin edilemeyen
gayrimenkullerin isletilmesine iligkin ulagim, haberlesme, her tirlii
gorsel ya da yazih ilan giderleri, saghik harcamalan (is giivenligi,
doktor, ilaglama vs.), kampanya ve etkinlik giderleri ile benzer
mahiyettcki isletme giderlerinin diger yararlanicilara yansitilamayan
kisimlari,

p) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit
diizeniyle ilgili harcamalar,

r) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satist igin katlanilan
pazarlama, satig ve dagitim giderleri,

s) Fon adina yapilan sézlesmelere iliskin her tiirli gider, masraf, har¢
ve noter iicretleri.g) Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili olusan aidat,
giivenlik, temizlik, genel idare ve buna benzer nitelikteki temel
hizmetler i¢in 6denecek licretler,

t) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.§’ye 6denen icret,
komisyon ve masraflar,

u) Fon paylarnin borsada islem gbrmesi igin 6denen dcretler ve
yapilan masraflar,

v) E-vergi, E-defter, E-fatura ve E-arsiv ile ilgili 6denen her tiirlii
har¢ ve masraf ve mevzuat uyarinca tutulmasi gereken zorunlu
defterlere iliskin noter onay1 giderleri,w) KAP giderler,

y) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI Number) giderleri,

z) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

Fon Gelir Gider
Farkinin Katilma
Payi Sahiplerine
Aktanlmasina Iliskin
Esaslar

Fon gelir gider farki Fon toplam degerine ve dolayisiyla hesaplanan
katilma pay1 birim fiyatina yansiyacaktir. Fon portfyiinde bulunan
ortaklik paylanmmn kar paylari, kir pay1 dagitim tarihinin baglangi¢
giiniinde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir. Ilan
edilen birim pay fiyati izerinden pay alip satan yatinmeilar, Fon’da
kaldiklan dénemde olusan gelir gider farkindan paylarina disen
kismi bu sekilde alirlar.

Katilma pay1 sahiplerine ayrica asagida “Varsa Kar Pay1 Dagitimi ve
Performans Ucretlendirmesine Iliskin Esaslar” bashkli béliimde
agiklandify iizere kar pay: ve kar payi avansi dagitilabilir.

Portfoydeki
Varliklarin
Saklanmasi
Hakkinda Bilgiler

Fon portfoyiindeki varliklann Kurul’un portfdy saklama
diizenlemelerine gdre saklama sbzlesmesinde belirtilen esaslar
cercevesinde saklanmasi zorunludur.

Fon’a Katilma ve
Fon’dan Aynlmaya
Iliskin Esaslar

1. Genel Esaslar

1.1. Fon tutarim temsil eden katilma paylar1 Teblig’in ihraca iligkin
hiikiimleri gergevesinde sadece nitelikli yatirimeilara satilir.




1.2. Katilma pay satin alinmast veya Fon’a iadesinde, Kurucu’nun '
merkezine bagvurularak alim satim talimati verilir.

1.3. Katilma pay1 islemleri gergeklestigi giinlerde MKK’ya bildirilir.

1.4. Katilma paylari MKK nezdindeki hesaplarda, her yatirnmeinin
kimlik bilgileri ve buna bagh hesap kodlar ile Fon bilgileri bazinda
takip edilir.

1.5. Tim katilma payr alim satim talimatlarina alim ve satim
talimatlan igin ayri ayn olmak iizere miiteselsil sira numarasi verilir
ve islemler bu dncelik sirasina gore gergeklestirilir.

1.6. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin
¢okmesi, portfoydeki varhklarn ilgili oldugu pazarin, piyasanin,
platformun  kapanmasi,  bilgisayar sistemlerinde  meydana
gelebilecek arizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir
bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi
halinde, Kurul’ca uygun goriilmesi halinde, Fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylannin alim satimi durdurulabilir.

1.7. Katilma pay: satig1, Fon birim pay degerinin tam olarak nakden
veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal haklarin tapu sicilinde
Fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig'in 18 inci maddenin
ficiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz boliimlerin tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi ya da
bu bolimlerin satin alinmasina iligkin sozlegmelerin  Fon'a
devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma payinn Fon’a
iadesi, yatirimeilanin paylarmin ihrag belgesinde belirlenen esaslara
gore Fon’a iade edilmek suretiyle nakde gevrilmesi veya paylarina
karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal haklann
yatinmeilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Fon katilma paylannin ihracinin veya katilma paylarinin Fon’a
iadesinin ayni olarak gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her
islem 6ncesinde varsa Fon'un mevcut tiim kafilma pay1 sahiplerinin
mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfoy saklayicis tarafindan
da teyit edilmesi ve s6z konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5
yil boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Katilma payr ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmesi durumunda, Tebligin beginci boliimiinde belirtilen
esaslar gergevesinde katilma pay: kargihiginda yatinmecilardan Fon’a
veya Fon’dan yatinmcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in
18 inci maddesinin {igiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki bagimsiz bolimler ve gayrimenkule dayali
haklann deger tespitine yonelik olarak, Teblif’in 29 uncu
maddesinin ikinci fikrast kapsaminda degerleme hizmeti alinacak
kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir
rapor hazirlatilir. Yatinmcilardan Fon'a devredilecekler igin




hazirlanacak degerleme raporuna iligkin masraflar Fon portfdyiinden
kargilanamaz. Katilma pay: satisinda, ihrag edilecek katilma payi
adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme
raporunda ulagilan degerden fazla, katilma pay: iadesinde geri
alinacak katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger
ise hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden az olamaz.
Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek
ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katiima pay: satisi
karsihiginda Fon’a devredilemez.

1.8. Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina alim satimi
esastir. Kurucu katilma paylarini kendi portfoyiine dahil edebilir.

1.9. Kurucu, Fon katilma paylarinin Fon’a iade edilmesinde gerekli
likiditenin saglanmasindan sorumludur. Katilma paylarnin Fon’a
jade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadigini ve
portfoydeki varliklarin satisimn yatiimcinin zararina olacaginin
Kurucu tarafindan tespiti halinde, Kurucu, katilma paylarinin geri
alimm erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi verilir.
Erteleme siiresi bir yili agamaz.

1.10. Katilma paylarimin nitelikli yatinmeilar arasinda devri
miimkiindiir. Nitelikli yatinmcilar arasinda katilma pay1 devrinin
gergeklestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya kuruluglann nitelikli
yatinmer vasiflarim haiz olduguna iligkin bilgi ve belgelerin devir
islemlerini yiiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir iglemlerini
yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlar
Fon siiresince ve asgari olarak bes yi1l boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatimmeilar arasindaki katilma pay1 devitler,
katilma paylarinin hak sahibi yatinmeilar arasinda aktanlmasi ile
tamamlanmir. Katilma pay: devirlerine iligkin bilgilerin MKK’ya
iletilmesinden devir islemlerini yiirtiten kurulug sorumludur.

1.11. ihbar doneminde yatinmcilar tarafindan iletilen alim ve satim
talimatlan, ihbar déneminin son iggiini saat 12:00’ye kadar
degistirilebilir veya iptal edilebilir. [hbar doneminin son iggiini saat
12:00°den sonra iletilen talimatlarda degisiklik yapilamaz.

1.12. Katilma paylannin satigt Kurucu tarafindan gergeklestirilir.
Bunun disinda, Kurucu Yonetim Kurulu, Fon katilma paylarinin
borsada da islem gdrmesi igin Borsa’ya bagvuru yapilmasina karar
verebilir. Fon’a iade disinda, Fon katilma paylan nitelikli
yatinmeilar arasinda Borsa Istanbul A.$.’nin Nitelikli Yatirimer
islem Pazari’nda el degistirebilir. Katilma paylarimin borsada islem
gormesine iligkin esaslar BIAS tarafindan belitlenir. Katilma
paylanimin borsada iglem gormesi durumunda SPK ve BIAS’1n
kamunun aydinlatilmasina iliskin ilgili diizenlemelerine uyulur.




Isbu ihrag belgesin_in borsa isl_emleri icin varsa BIAS islem esaslari
veya kamuyu aydinlatma diizenlemeleri ile ¢elisen hiikiimleri
uygulanmaz.

Fon satis baslangig tarihinde bir adet payin nominal fiyati (birim pay
degeri) 1.000 TLdir.

2. Alim Talimatlari ve Alim Bedellerinin Tahsil Esaslari

2.1. Bu ihrag belgesinde belirtilen; Fon katilma pay1 satig baslangi¢
tarihinde alim talimatlar nominal deger iizerinden gergeklestirilir.
Bir adet payin nominal fiyati (birim pay degeri) 1.000 TLdir

2.2. Fon katilma pay1 satig baslangi¢ tarihinden itibaren; yillik
donemlerde verilen alim talimatlan, yihn son giinit (31 Aralik)
hesaplanan ve takip eden 10. isgiinii ilan edilen pay fiyat1 (izerinden,
yilin son giiniinii takip eden 11. iggiinii yerine getirilir.

2.3. Alim talimatlar sadece tutar olarak verilebilir. Alim talimatinda |
belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara denk gelen katilma pay1
sayis1 Fon fiyat1 agiklandiktan sonra hesaplanir.

2.4, Yatrimei katilma payr bedelini, alim talimatinin verilmesi
sirasinda bireysel saklama hizmeti veren kurulusa tam olarak nakden
oder. Katilma payi bedelinin alim talimatlarinin verilmesi sirasinda
ddenen tutarlar igin gergeklesme tarihine kadar yatinmciya herhangi
bir nemalandirma yapilmaz.

2.5. Gergeklesme tarihinde alima konu katilma paylan Kurucu
tarafindan MKK nezdinde olugturulur ve yatinmei adina saklanmak
lizere bireysel saklama hizmeti veren kurulusga MKK nezdinde
devredilir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da aym tarihte
alim bedelini Fon’un Portfoy Saklayicis1 nezdindeki hesabina yatinr.

2.6. Fon birim pay fiyati hesaplanma dénemi olan 31 Aralik tarihi
disinda, isbu ihrag belgesinin “Fon birim pay fiyat agiklama
dénemine iliskin esaslar” baghkli boliimiinde belirtilen durumlarda,
Yé6netim Kurulu’nun aldig1 karar sonucunda ilan edilen olaganiistii
dénem pay fiyat1 tizerinden de pay alim1 gergeklestirilebilir.

3. Satis Talimatlar: ve Satis Bedellerinin Odenme Esaslari

3.1. Satim talimatlan 31 Aralik’1 takip eden 10. isgiinii ilan edilen
pay fiyati lizerinden 12. isgiinii yerine getirilir. Ayrica, satim
talimatlanmin asgari olarak donem sonundan {i¢ ay oncesine kadar
Kurucu’ya iletilmesi zorunludur.

3.2. Satim talimatlar tutar veya katilma payi adedi olarak verilebilir.
Tutar olarak verilmesi durumunda denk gelen katilma pay1 adedi,




adet olarak verilmesi durumunda da denk gelen tutar Fon fiyati
agiklandiktan sonra hesaplanir.

3.3. Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan bireysel
saklama hizmeti veren kurulusa Gdenir. Bireysel saklama hizmeti
veren kurulus da ayni tarihte satiga konu katilma paylarim Kurucu’ya
MKK nezdinde devreder. S6z konusu katilma paylart Kurucu
tarafindan iptal edilir.

3.4. Katilma payi satis1, Fon birim pay degerinin tam olarak nakden
veya ayni olarak Odenmesi; katilma paymin Fon’a iadesi,
yatinmcilarin paylarinin bu ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore
nakde ¢evrilmesi veya ayni olarak §denmesi suretiyle gergeklestirilir.

3.5. Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi igin gerekli
likiditenin saglanamadigim ve portfoydeki varliklarin satiginin pay
sahiplerinin zararina olacagimin Kurucu tarafindan tespiti halinde,
Kurucu konuya iligkin bir yonetim kurulu karann almak suretiyle
katilma paylarimn geri almim 1 yila kadar erteleyebilir.
Karsilanamayan talepler bir sonraki iade donemindc 6ncelikli olarak
dikkate alinir.

3.6. Katilma paylarimin Fon’a iadesinde ¢ikis komisyonu
uygulanmaz.

Katilma payr ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmesi durumunda, talep iletme ve degerleme raporlarinin
hazirlanmasina iliskin olarak yukarida yer verilen takvime uyulur.
Katilma pay1 satist karsihginda Fon portfoyiine dahil edilen
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklann tapu kiitiigiine Fon
adina tescili/bunlann satin alinmasina iliskin s6zlesmelerin Fon’a
devri ile katilma paylanimin Fon’a iadesi karsiifinda Fon
portfdyiinden ¢ikarilan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal
haklarin Fon miilkiyetinden ¢ikarilmasi/ bunlarnn satigina iligkin
sozlesmelerin devri islemleri de yukandaki takvimde miisteri
taleplerinin gergeklestirilmesi 6ngoériilen tarihe kadar tamamlanur.

4. Ahm Satim Talimat: iptal Esaslar:

[hbar déneminde yatinmcilar tarafindan iletilen alim ve satim
talimatlari, ihbar d6neminin son isglinii saat 12:00’ye kadar
degistirilebilir veya iptal edilebilir. [hbar ddneminin son isgiini saat
12:00°den sonra iletilen talimatlarda degisiklik yapilamaz.

5. Tasfiye Dénemine Dair Ozel Hiikiimler

Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma pay:r alim veya satim
talebinde bulunamaz. Fon’un varhklarinin satisi, alacaklarinin tahsili
ve borglarinin 6denmesi sonucu nakit fazlas: olustukga, olusan nakit
| fazlas1 pay sahiplerine paylan oraninda dagrtyir. Bu amagla ihra¢




belgesinde belirtilen pay fiyati agiklanma tarihlerinde, Kurucu
Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak
toplam tutari ve sahip oldugu katilma paylari nispetinde her bir pay
sahibinin almasi gereken tutari belirler. Tiim pay sahipleri kendileri
igin belirlenmig olan tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir.
Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren
kuruluglar, belirlenen tutar almaktan ve kargihginda denk gelen
miktarda katilma payni iade etmekten imtina edemez.

Fon Igtiiziigii ile
Finansal Raporlarin
Temin Edilebilecegi
Yerler

Fon'un Denetimini
Yapacak Kurulug

Fon igtiiziigii ve finansal raporlan Kurucu’dan temin edilebilir. Fon'a
iliskin yillik finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden
60 giin; alti aylik ara donem finansal raporlar ise ara dénemin
bitimini takip eden 30 giin iginde Kurul’a gonderilir. S6z konusu
raporlar ayrica, Kurul'a yapilacak bildirimi miiteakip 10 1§ guni
icerisinde katilma pay1 sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla
iletilir.

Fon'un Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) sayfasinda; Fon
bilgileri, finansal tablolar, fon igtiiziigi, ihrag belgesi, igtiiziik/ihrag
belgesi tadil metinleri ve fon toplam giderinin {ist simirt ilan edilir.
KAP’ta ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki

| bilgileri igeren bolimler gizlenebilir.

HYS Danismanlik ve Bagimsiz Denetim A.S.

Varsa Kar Payi
Dagitimi ve
Performans
Ucretlendirmesine
[liskin Esaslar

1. Kar Pay1 Dagitum

1.1. Katilma pay1 sahiplerine Fon’da olugan kar ve nakit durumu
dikkate alinarak, Kurucu Yonetim Kurulu karanyla belirlenen
tarihlerde, nakit kar pay1 dagitilabilir.

1.2. Kurucu Yénetim Kurulu’nun kar pay1 dagitimina karar verdigi
tarihten itibaren s6z konusu karan 10 is glinii igerisinde en uygun
haberlesme vasitasiyla yatinmeilara bildirilir. Kar payi, dagitim
tarihi itibaniyla mevcut paylann tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap
tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. Katilma pay:
sahiplerinin paylarina denk gelen kar pay: tutarlari, bireysel saklama
hizmeti veren kurulustaki hesaplarina yatirilir.

1.3. Fiyat agiklama déneminin ilk giinii ile 12. iggini arasindaki
giinlerde kar payt dagitimi yapilmaz.

1.4. Kar pay1 dagitimi Fon’dan nakit g1kigina sebep olacagindan, bir
sonraki pay fiyati hesaplama donemi itibariyle hesaplanan Fon
toplam degerini ve birim pay fiyatim azaltici bir etkisi olur.

2. Performans Ucretlendirmesi

Katilma pay1 sahiplerinden performans ticreti tahsil edilmeyecektir.

Toplam Gider
(Disaridan

Fon’dan kargilanan, yonetim Gicreti dahil tiim giderlerin toplaminin
Fon Toplam Degeri’ne gére iist simn yillik olarak %?20’dir. Bu




Saglanan  Hizmetler
Dahil Olmak Uzere
Fon'un Tiim
Giderlerinin Fon |
Toplam Degerine
Orammn [fade Eder.)

sinirin hesaplanmasinda yil iginde hesaplanan fon toplam
degerlerinin ortalamasi esas alinir.

Her hesap doneminin (takvim yilinin) son is giinii itibanyla, yillik
Fon toplam gideri oranminin asilip asilmadigy, ilgili donem iginde
hesaplanan Fon toplam degerlerinin ortalamast esas alinarak Kurucu
tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranin
asildiginin tespiti halinde, agan tutar yilin son igglini itibariyle
Kurucu tarafindan Fon’a 6denmek {izere tahakkuk ettirilir ve takip
eden bes ig giinii iginde Kurucu tarafindan Fon’a 6denir.

Fon toplam gider oramt limiti iginde kalinsa dahi Fon’dan
yapilabilecek harcamalar disinda Fon’a gider tahakkuk ettirilemez ve
bu giderler Fon malvarligindan 6denemez.

Kredi Alinmasi
Ongoriiliiyorsa
Konuya lliskin Bilgi

Fon toplam degerinin azami %50’si oraninda kredi kullanilabilir. Bu
oramin, kredi kullanimimmin gergeklestigi hesap doénemi ve
sonrasindaki hesap donemleri sonunda agiklanan fiyat raporlarinda
saglanmasi gereklidir. Kredi kullanilmas: halinde bunlarin niteligi,
tutari, faiz orani, 6denen komisyon ve masraflar, alindig tarih ve
kurulus ile geri 6dendigi tarihe iligkin bilgiler hesap dénemini takip
eden 30 giin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay:
sahiplerine bildirilir.

Koruma Amacgh
Tiirev Arag Islemleri
Y apilmasi
Ongériiliiyorsa,
Konuya Iliskin Bilgi

Tiirev araglara sadece portfoylerini déviz ve piyasa riskleri gibi
risklere karsi korumak amaciyla taraf olabilir. Tiirev araglar
nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutart Fon toplam degerinin
%?20’sini  asamaz. Bu madde kapsaminda  yapilacak
degerlendirmelerde Fon’un hesap donemi sonundaki net varlik
degeri esas alimr. Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi’nda
gergeklcstirilen islemlerin nakit teminatlar da Fon portfoyiine dahil
edilir.

Fon

Katilma
Satiginda
Kullanilacak Dagitim
Kanallar1

Paylarinin

Paylanmin Borsa’da
Islem Gormesi

Katilma |

Katilma paylannin satis1 Kurucu tarafindan gergeklestirilir. Bunun
disinda, Kurucu Yénetim Kurulu, Fon katilma paylannin Borsa’da
da islem gormesi igin Borsa’ya bagvuru yapilmasina karar verebilir.
Fon’a iade diginda, Fon katilma paylar nitelikli yatinmeilar arasinda
Borsa Istanbul A.S’nin Nitelikli Yatinmer Islem Pazar’nda el
degistirebilir,

Fon katilma paylan, Fon kurucusu tarafindan basvuru yapilmasi
halinde, anilan bagvuru tizerine Borsa kotuna alimir.

Fon Katilma
Paylarinin
Degerlerinin
Yatirimcilara
Bildirim Esas ve
Usulleri

Katilma
Fon’a

Satisgt  ve

Paylarmmv _

Fon katilma paylaninin degerleri yatirimcilara aksi talep edilmedikge
e-posta yoluyla bildirilecektir. Talep eden yatirimcilara ayrica faks
ve posta yoluyla da bildirim yapilacaktir.

Katilma p_aylarmm ihracinda giris, Fon’a iadesinde ise qikig

komisyonu uygulanmaz.




mayacagl Hakkinda

| Bilgi

[ Katilma
Sadece Fon Siiresinin
Sonunda Nakde
Doéniistiirtiliip/Doniigt
irillmeyecegine

Paylannin '

‘Katilma paylan yukar;da yer alan “Fona Katilma ve Fon’dan

Ayrilmaya Iliskin Esaslar” g¢ergevesinde ve belirlenen limitler
dahilinde, Kurucu’nun, Fon katilma paylarinin iadesine iligkin karar
almasi durumunda Fon siiresi boyunca nakde doniistiirlilebilecektir.

Fon’un Risk Yonetim
Sistemi ~ Hakkinda
Bilgiler
(Gayrimenkul
Yatirimlan ve
Portfoyiin Sermaye
Piyasas1 Arag ve
Islemlerinden Olusan

Bolumi Icin
Kurucunun Yonetim
Kurulu Kararina
Baglanmig Risk
Limitlerine  Iliskin
Bilgiler)

Kurucu tarafindan, I11-55.1 sayih Portfdy Yonetim Sirketleri ve Bu
Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirlenen
hiikiimlerin yam sira gayrimenkul yatinmlarina iligkin finansman
riski ve likidite riski ile diger muhtemel risklerin yonetimini de igeren
bir risk yonetim sistemi olusturulmugtur.

Risk yonetim sistemi, yonetilen portfoyiin maruz kalabilecegi temel
risklerin tammlanmasint, risk tammlamalarimin diizenli olarak
gbzden gegirilmesini ve Onemli gelismelere paralel olarak
giincellenmesini ve maruz kalinan risklerin tutarli bir gekilde
degerlendirilmesini, tespitini, Sl¢limiinii ve kontroliinii igeren bir risk
6l¢lim mekanizmasinin olusturulmasini igermektedir.

Risk yonetim sistemi, yonetilen portfoyiin yatinm stratejisi ile
yatinm yapilan varliklarin yapisina ve risk dizeyine uygun olarak
olusturulmus olup, kurucunun i¢ kontrol sistemi ile biitiinlik arz
etmektedir.

Gayrimenkul yatinmlarina iligkin temel risk tlirleri tamimlanmus,
potansiyel riskler belirlenmig ve riskleri onleyici tedbirler konusunda
calismalar yapilmistir. Yonetilen portfdye iliskin risk kriterleri ve
bunlann asilip asiimadiginin hangi periyodlar ile gézden gegirilecegi
kurucunun y6netim kurulu karan ile belirlenmigtir.

S6z konusu prosediirlerde yer alan risk kriterleri agagidaki gibidir.

Piyasa Riski:
Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller ile para ve sermaye
piyasasi araglan igin piyasa riski hesaplamasi yapilir.

Fon portfoyiiniin igerisindeki gayrimenkullerin maruz kaldid:
piyasa riski 6 ayda bir yapilacak senaryo analizi ile 8l¢iiliir. Senaryo
analizinde gayrimenkul fiyatlanini yansitan bir endeks iizerinden
Beklenen Kayip (Expected Shortfall) degeri hesaplanir. Analizde
kullanilacak olan endeks verisi gayrimenkul fiyatlarinda yaganan en
biiyilk deger kayiplannin tespitinde kullanilir. Beklenen kayip
degeri, asagida detaylandinilan endekslerin 5 yildan kisa olmamak
kaydiyla belirli bir zaman araliginda kaydettigi donemsel zararlarin
%99 giiven seviyesinin diginda kalan zararlarin ortalamasi ile
hesaplanmaktadir. Piyasa Risk hesaplamalarinda Merkez Bankasi
Konut Fiyat Endeksi kullamlir. Fonun Risk Yonetimi Birimi
tarafindan gerek goriildiigii takdirde Fon portfdylinde yer alan




gayrimenkuller dikkate alinarak bu endekse ek olarak farkh
endeksler de kullanilabilecektir. Likidite Riski kapsaminda yapilan
hesaplamalar 6 aylik donemler itibartyla Yatinm Komitesi ve
Yo6netim Kurulu’na raporlanir.

Gayrimenkul yatirimlan harig geri kalan portféyiin maruz kaldig:
piyasa riski giinlilk yapilacak RMD analizi ile 6lgiiliir. Haftalik
d6énemler itibaniyla Yonetim Kurulu’na raporlanir.

Finansman Riski:

Finansman Riski’nin &l¢limili, bankalarda likidite Ol¢iimiinde
kullamilan Likidite Kargilama Oram yaklagimiyla gerceklestirilir.
Likidite Karsilama Orani (LKO), likit varliklarin net nakit ¢ikigina
bolinmesiyle elde edilir. LKO igin takip edilecek limit %100’dir
yani fonun likit varhiklarimn beklenen net nakit ¢ikiginin iizerinde
olmasi beklenir.

Nakit girigleri ve nakit gikislari raporlama tarihinden 1 yil igerisinde
gergeklesmesi beklenen gelirleri ve ¢ikiglan ifade etmektedir. Net
nakit ¢ikisi, nakit ¢ikiglar ile nakit girigleri arasindaki farktir. Likit
varliklar; nakit girislerinde hesaba katilmayan ancak kolayca nakde
¢evrilebilir varliklardir.

Finansman Riski kapsaminda yapilan hesaplamalar 6 aylk
dénemler itibariyla Olgilir. Likidite Riski kapsaminda yapilan
hesaplamalar 6 aylik donemler itibariyla Yatinm Komitesi ve
Yonetim Kurulu’na raporlanir.

Likidite Riski:

Fonun gayrimenkul yatinmlarindan olusan boliimiiniin likidite
riski, gayrimenkullerin likidite siirecini etkileyen kriterlerin,
etkileme &lglilerine gore agirliklandirilip ortalamasinin alinmasi ile
bulunan risk degerinin, Risk Birimi tarafindan belirlenecek olan
“Zorunlu Likiditasyon Katsayis1” ile bdliinmesi ile bulunan risk
degerlerinin gayrimenkullerin fon toplam degeri igerisindeki
agirhiklan kullamlarak hesaplanan “agirlikl ortalama risk degeri”
ile olgiiliir.

Likidite Riski kapsaminda yapilan hesaplamalar 6 aylik donemler
itibariyla Yatinm Komitesi ve Yonetim Kurulu’na raporlanir.

Karg1 Taraf Riski:

Karst taraf riski, karst tarafin sozlesmeden kaynaklanan
yiikiimliiliiklerini yerine getirememesi veya ortaya ¢ikan aksaklhiklar
sonucunda 6demenin veya islemin yapilamamas: riskini ifade
etmektedir. Kars1 Taraf Riski Raporu’nda, Fon’un alacaklarinin fon
toplam degerine oranina yer verilir. Tek bir kars: taraftan olan ticari
alacaklarin oraninin kurum bazinda fon toplam degerinin %20'sini
agmamasi gerekmektedir.




Ka_lrsl taraf riski kapsaminda yapilan hesaplamalar 6 aylik dénemler
itibariyla Yatirim Komitesi ve Y6netim Kurulu’na raporlanir.

Operasyonel Riskler:

Sirket faaliyetleri igerisinde operasyonel risk unsuru yaratmis ve
yaratmas: beklenen tim konular bagliklar halinde listelenir. Bu
listede operasyonel risklerin olma ihtimali ve riskin gergeklesmesi
durumunda etkileri de yer alir. Ayrica riskin meydana gelmemesi
i¢in alinmasi gereken tedbirler de belirtilir. S6z konusu liste, Sirket
calisanlarina duyurulur ve yeni durumlara karsi devaml
giincellenir. Ayrica operasyonel risk kapsaminda, Sirket giderlerine
yanstyan hatali islemlere ait veri tabam da tutulmaktadir.

Kur Riski:

Fon portfoyiinde yabanct para cinsinden varlik ve borglarin
bulunmasi halinde, olas1 kur degisimlerinin portféyde yaratacagi
etkiye dair senaryo analizleri gergeklestirilecektir. Bu baglamda
standart ok yOntemi kullamilarak olast kayip tutarlan
hesaplanacaktir. Kur riski kapsaminda yapilan hesaplamalar 6 aylik
donemler itibanyla Yatinm Komitesi ve Yonetim Kurulu’na
raporlanir,

Yogunlagma Riski:

Fon portféyiinde yer alan gayrimenkullerin tiir bazinda ve/veya
lokasyon bazinda yogunlagmalan hesaplanmaktadir. Bu baglamda
tiir ve lokasyon bazinda gayrimenkul toplam degerlerinin, toplam
portfoy degeri igerisindeki agirlig: hesaplanmaktadir.

Degerleme Riski:

Gayrimenkul degerinin, degerleme raporu ile tespit edilen degerden
Oonemli Olglide farkhh oldugunun diisiiniilmesi halinde durum acil
olarak Yatinm Komitesi ve Yonetim Kurulu'na raporlanacak ve
gerekli gbriilmesi halinde farkl: bir deger tespiti yaptirtlacaktir,

Kaldirag Riski:

Kaldira¢ yaratan iglemler (ileri valérlii borglanma araci veya kira
sertifikas1 alim satim) nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutarn
Fon toplam degerinin %20'sini agamaz. Kaldirag yaratan iglemlerden
kaynaklanan risk limitlerine uyulup uyulmadig: giinliikk olarak
izlenerek risk limit agimlan risk yonetimi birimi tarafindan ayni giin
icinde Yatirim Komitesi ve Yonetim Kurulu'na raporlanir

Fon’un
Sekline
Bilgiler

Tasfiye
Iliskin

Mevzuatta Ongoriilen tasfiye hallerinin olugmas: halinde Fon’un
tasfiye donemi baglar ve Fon mevzuatta yer verilen esaslara ve
sirelere uygun olarak tasfiye edilirr Konuya iliskin olarak
yatinmcilar bilgilendirilir.

Tasfiye doneminde yeni katilma pay: ihra¢ edilemez ve yeni bir
gayrimenkul yatirimi yapilmaz, uygun piyasa kosullan olustukc¢a
Fon’un varliklan satilir, alacaklan tahsil edilir ve borglan 6denir.
Bakiye tutarlar “Fon’a Katlma ve Fon’dan Aynlmaya lligkin




Fon’un ve  Fon
Yatirnmcilarinin
{endirilmesi ile

Esaslar” boéliimiinde” Dbelirlenen esaslara gbre pay sahiplerine
dagitilir ve tiim katilma paylar iade alinir. Tedaviildeki tiim katilma
paylarinin iade alinmasi sonrasinda Kurul’dan gerekli iznin
alinmasint takiben Fon adimin Ticaret Sicili’nden silinmesi igin
keyfiyet Kurucu tarafindan Ticaret Sicili’ne tescil ve ilan ettirilir.
Ticaret Sicili’ne yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve
ilana iliskin belgeler alt1 iggiinii iginde Kurul’a génderilir.

Fon’un, Yatinm Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen
nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon portfoyiindeki varliklar
Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satist miimkiin olmayan
Fon varliklari, ag¢ik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin
uygulanmas: suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde
dontisen Fon varligi, katilma pay: sahiplerine paylan oraninda
dagitilir.

Portfdy = Saklayictsimin = mali  durumunun  taahhiitlerini
karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflasi veya tasfiyesi halinde,
Kurucu Fon varligini Kurul’ca uygun goriilecek baska bir portfoy
saklayicisina devreder.

Fon’un Yatinm Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinin birinci
fikrasinin (¢) bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde,
tasfiyesinde uygulanacak usul, Kurucu'nun ve/veya portfoy
saklayicisi kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam
tarafindan belirlenir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona
doniistiirlilemez.

Fesih anindan itibaren higbir katilma pay:i ihra¢ edilemez ve geri
alinamaz.

Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde Kurul’un yatirim fonlarina
iliskin diizenlemeleri kiyasen uygulanir.

Ekte yer verilmekte olup, ayrica www.gib.gov.tr adresinden de
ulasilabilmektedir.

wni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrag
er alan bilgilerin ger¢ege uygun oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin
istirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.
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