NUROL PORTFOY YONETIMI A.S.
KIPAGO KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
ICTUZUK DEGISIKLIGI

Nurol Portfy Yonetimi A.S. Kipago Konut Gayrimenkul Yatimm Fonu igtiizlilinlin baghg,
“Fonun Kurulug Amaci” baglig: altinda yer alan 1.1. ve 1.2. maddeleri, “Fon'un Adi ile Kurucu,
Yanetici ve Saklayict Kurulusun Unvani ve Merkez Adresleri™ bashi@: altinda yer alan 2.1.
maddesi, “Fon Portfoyiiniin Olusturulmasi™ baglig: altinda yer alan 4.2. maddesi, “Fon Yonetimine
Iliskin Esaslar ve Yéneticinin Tabi Oldugu Ilkeier ve Risk Yénetim Sistemi™ baslig: altinda yer
alan 5.2. maddesi ile “Fon’un Gayrimenkul Yatirimi Portféyiine iliskin Y&netim Stratejisi” baghg:
altinda yer alan 8.1. maddesi Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan alinan 9%/(8/ 2«52 tarih ve
12233903~ 3\5.0y. 24 oy sayil izin dogrultusunda asagidaki sekilde degistirilmistir:

ESKI SEKIL

NUROL PORTFOY YONETIMIAS.
KIPAGO KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM FONU I¢TUZUGU

YENI SEXIL

_ NUROL PORTFOY YONETIMIAS.
BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU iCTUZUGU

ESKI SEKIL
MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

1.1. Nurol Portfdy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayil: Sermave Piyasasi Kanunu'nun 52°nci ve
547tincl maddelerine dayanilarak ve bu ictliziik hiikiimlerine gdre ydnetilmek fizere nitelikli
yatinmeilardan katilma paylan karsihig) toplanan para, gayrimenkuller, Teblig’in 18. maddesinin
lictineli fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsammdaki bagimsiz bolimler veya
gayrimenkule dayali haklarla pay sahipleri hesabina, inan¢h miilkivet esaslarina gore
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasast araclarindan olusan

portfSyii isletmek amaciyla Nurol Portfdy Yénetimi A.S. Kipago Konut Gayrimenkul Yatirim
Fonu (Fon) kurulmustur.

YENI SEKIL
MADDE 1- FONUN KURULUS AMACTI:

1.1. Nurol PortfSy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52°nci ve
547Tncl maddelerine dayanilarak ve bu igtiiziik hiikiimlerine gdre yonetilmek tizere nitelikli
yatinmeilardan katilma paylar karsilig: toplanan para, gayrimenkuller, Teblig®in 18. maddesinin
Geneli fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya
gayrimenkule dayali haklarla pay sahipleri hesabma, inangh miilkiyet esaslarina  gore
gaynmenkuller i lq gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasas: aradlarifidan Ok
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portfoyt isletmek amactyla Nurol Portfdy Yonetimi A.S. Kipago Gayrimenkul Yatirim Fonu (Fon)
kurulmustur.

Fon unvam “Nurol Portfﬁy Youetlrm AS Birinci Gaynmenkul Ya‘anm Fonu” olarak
degistirilmistir.

ESKI SEKIL

1.2. Bu ictiiziikte;
2) Nurol Portioy Yonetimi A.S. “KURUCU™,
b) Nurol Portfoy Yonetimi A.S. “YONETICI™,
¢) Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,
¢) Nurol Portfoy Yonetimi A.S. Kipago Konut Gayrimenkul Yatirim Fonu “FON”,
d) Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 1I1-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarma Iligkin Esaslar
Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG™, N
e) I11-52.1 sayili Yatirim Fonlarina iligkin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,
) TMI-55.1 sayih Portfoy Yonetim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iligkin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,
) I11-56.1 sayili Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara [liskin Esaslar
Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI™
§) I1-14.2 sayili Yatiim Fonlaninin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Teblig “YATIRIM
FONLARI FINANSAL RAPORLAMA TEBLIGI®
h) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,
1) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK™,
1) Kamu Gdzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlarn Kurumu “KGK™,
j) KGK tarafindan yiiriirltige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlart ile bunlara iligkin ek ve yorumlari “TMS/TFRS™,
k) Sermaye Piyasas1 Kurulu “KURUL”,
1) 6362 sayilt Sermaye Piyasas: Kanunu “Sermaye Piyasasi Kanunu/SPKn/Kanun”
m) Kurulun yatinm kuruluslarina iliskin diizenlemelerinde tammlanan ve talebe dayali olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisterileri “NITELIKLI YATIRIMCI™”,
n) Kurucu ile yatmmeilar arasinda Fon’a iligkin olarak taraflarm her tiirli hak ve yiikiimliiliigiint
diizenleyen stzlesme “YATIRIMCI SOZLESMESI”,
o) Tirev Araglar: Kurulca fon portfoyiine alinmasi uygun goriilen vadeli islem ve opsiyon
sozlesmelerini,
o) Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 “TCMB?,
p) Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. “TAKASBANK?,
r) Borsa Istanbul A.S. “BIAS”,
s) Kamuyu Aydmnlatma Platformu “KAP?,

$) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar, Toplu Konut Idaresi Baskanligy, [ller Bankasi A.S.,
belediyeler, T.C. Tasarruf Mevduat: Sigorta Fonu (TMSF) ile bunlarin bagl: ortakhklan istirakleri
ve/veya ydnetim kuruluna aday gésterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan
gerceklestirilen ingaat ruhsati alinmis projeler kapsamindaki bao:msa bolimleri, gayrimenkul
yatinm ortakliklarinca ihrag edilen sermaye piyasasi araglari, tabi olduklari mevzuat hukumlerme
gire hamrlanm:ﬁnapsaf tablolarinda yer alan aktif toplammin devamli olarak en &z’%;-_ ;




gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertiﬁkala.n, diger
gayrimenkul yatinm fonlarinin katilma paylari, portfSydeki gayrimenkullerin vadeli olarak
satilmasindan kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yatinmlarindan kaynaklanan Katma Deger
Vergisi alacaklart “GAYRIMENKUL YATIRIMI”,

olarak ifade edilecektir.

YENI SEKIL

1.2. Bu ictiiziikte;

a) Nurol Portfoy Yonetimi A.S. “KURUCU™,

b) Nurol Portfoy Yonetimi A.S. “YONETICI™,

¢) Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) Nurol PortfSy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu “FON”, )

d) Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatirrm Fonlarna lligkin Esaslar

Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG™, N

€) I11-52.1 sayih Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,

f) 111-55.1 sayili Portfdy Yonetim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iligkin Esaslar

Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI™,

g) I11-56.1 sayili Portf5y Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluglara [liskin Esaslar

Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”

&) 11-14.2 sayili Yatirrm Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarma Iliskin Teblig “YATIRIM

FONLARI FINANSAL RAPORLAMA TEBLIGI”

h) 6102 sayil Turk Ticaret Kanunu “TTK™,

1) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK?,

i) Kamu Gdzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu “KGK™,

j) KGK tarafindan yuriirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tirkiye Finansal

Raporlama Standartlar ile bunlara iligkin ek ve yorumlan “TMS/TFRS”,

k) Sermaye Piyasasi Kurulu “KURUL™,

1) 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu “Sermaye Piyasas: Kanunu/SPKn/Kanun™

m) Kurulun yatinm kuruluglarina iligkin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayali olarak

profesyonel kabui edilenler de dahil profesyonel miisterileri “NITELIKLI YATIRIMCT?,

n) Kurucu ile yatinmecilar arasinda Fon’a iliskin olarak taraflarin her tlirli hak ve ylikimlilagtnu

diizenleyen sozlesme “YATIRIMCI SOZLESMESI”,

o) Tiirev Araclar: Kurulca fon portfoyiine alinmas1 uygun gorilen vadeli islem ve opsiyon

sozlesmelerini,

6) Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi “TCMB”,

p) Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. “TAKASBANK™,

r) Borsa Istanbul A.S. “BIAS™,

s) Kamuyu Aydmlatma Platformu “KAP”,

s) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar, Toplu Konut idaresi Bagkanlig1, Iller Bankas1 A.S.,

belediyeler, T.C. Tasarruf Mevduat: Sigorta Fonu (TMSF) ile bunlarin bagl ortakliklari, istirakler:

vefveya yonetim kuruluna aday gOsterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan

gerceklestirilen insaat ruhsati alinmis projeler kapsamindaki bagimsiz boliimleri, gayrimenkul

yatirim ortakliklarinca ihra¢ edilen sermaye piyasasi araglari, tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine

gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplammin devaml olarak en az %7371 ici

gayrimenkul:yatimmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul semfﬁgb/;‘\%er
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gayrimenkul yatnm fonlarinin katilma paylan, portfoydeki gayrimenkullerin vadeli olarak
satilmasindan kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yatirimlarindan kaynaklanan Katma Deger
Vergisi alacaklart “GAYRIMENKUL YATIRIMI”

olarak ifade edilecektir.

ESKI SEKIL

MADDE 2- FON'UN ADI ILE KURUCU, YONETICI VE SAKLAYICI KURULUSUN
UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI:

2.1. Fon'un adi; Nurol Portfsy Yénetimi A.S. Kipago Konut Gayrimenkul Yatimm Fonu’dur.
Fon’un ydnetim adresi: Maslak Mah. Biiyiikdere Cad. No: 255 Nurol Plaza A-Blok Kat:8 D:
801 SARIYER ISTANBUL’dur.

YENI SEKIiL

MADDE 2- FON'UN ADI ILE KURUCU, YONETICI VE SAKLAYICI KURULUSUN
UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI:

2.1. Fon'un ady; Nurol Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu’dur.
Fon’un yonetim adresi: Maslak Mah. Biiyiikdere Cad. No: 255 Nurol Plaza A-Blok Kai:8 D:
801 SARIYER ISTANBUL dur.

ESKI SEKIL

MADDE 4- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI:

4.2. Katilma paylan, Teblig’in ihraca iliskin hiikiimleri cercevesinde sadece nitelikli yatinmecilara
satilir. Fon’un katilma paylarinin yatimmeilara ilk kez satildig: tarihten 31.12.2021 tarihine kadar
Fon katilma pay: iktisap eden yatimmeilar disinda Fon’a Kurucu tarafindan yeni nitelikli yatirimer
kabul edilebilmesi i¢in Yatirim Komitesi karari gerekmektedir.

YENI SEKIL

MADDE 4- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI:

4.2. Katilma paylari, Teblig’in ihraca iliskin hiikiimleri ¢ercevesinde sadece nitelikli yatinmeilara
satihir. Fon’a Kurucu tarafindan belirlenen tarih(ler) itibariyle yeni nitelikli yatinmc: kabul
edilebilmesi i¢in Yatinm Komitesi karar1 gerekmektedir.

ESKI SEKIL

MADDE 5- FON YONETIMINE ILISKIN ESASLAR VE YONETICININ TABI OLDUGU
ILKELER VE RISK YONETIM SISTEMI:




5.2. Kurucunun gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul yatirimlart konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip olan bir Yonetim Kurulu Uyesi, Kurucu nezdinde Kurul'un lisanslamaya
iliskin diizenlemeleri uyarmca gayrimenkul degerleme lisansina sahip bir degerleme uzmani ve
Kurucu’nun Genel Miidiirii ile yatinmeilar tarafindan atanacak 3 iiyeden olusan toplam 6 (alti)
kisilik Yatirim Komitesi olusturulur.

Yatinim komitesinin diger Giyeleri ise Fon’un kurulugundan itibaren ilk li¢ ay igerisinde yatirimeilar
admma Fonun mevcut yatmmeilan tarafindan belirlenerek yazili olarak Kurucu'ya iletilmesini
miiteakip Kurucu tarafindan atanacaktir. Yatinimcilar tarafindan belirlenen Yatinm Komitesi
Uyeleri ancak yatrnmcilar tarafindan gdrevden alinabilir veya degistirilebilir.

Yatinm Komitesi, en az 2’si Kurucu’yu temsil eden iiyelerden olmak kaydiyla 4 tiyenin katihmiyla
toplanir. Yatinm Komitesi, en az biri yatirimecilar tarafindan atanan iiyenin olmak lzere
coguniugun olumlu ydndeki oyuyla karar alir. Oylarin esitligi durumunda, yatinmeilar tarafindan
belirlenen Gyelerin cogunlukta oldugu oylar istiin kabul edilir.

Fon portfoyline tasinmazlarin alimi, Fon portfGylindeki taginmazlarin sattm: ve kiralanmasi,
Fon’un borglanmasi, Fon varliklarinin rehnedilmesi, teminat olarak gosterilmesi veya bunlar
Uzerinde diger herhangi bir sekilde tasarruf edilmesi ile ilgili iglemler ile Fon stiresinden dnce kér
dagitim: yoniindeki islemler icin Yatirim Komitesi karari gereklidir.

Fonun gayrimenkul portfdyiiniin ydnetimine iliskin islemleri Yatmm Komitesi tarafindan
yliriitiiliir.

Yatimm Komitesinin tiim kararlan ilgili Kanun, Teblig ve mevzuat ile bu i¢tiiziige uyumlu olmak
zorundadir.

Ik Yatirim Komitesi toplantist Fon katilma paylarmin ihrag tarihini izleyen li¢ ay icerisinde
toplanir. Izleyen toplant: tarihleri, kendisinden bir &nceki toplantida belirlenir. Yatirim Komitesi
kural olarak en geg iic ayda bir Fon’un ig ve islemleri ile ilgili gbriigmek ve durum degerlendirmesi
yapmak lizere olagan toplant: gerceklestirir. Gerekli goriilen durumlarda, Yatimm Komitesi olagan
toplantilar disinda ilave toplantilar da gerceklestirebilecektir.

YENI SEKIL

MADDE 5- FON YONETIMINE ILISKIN ESASLAR VE YONETICININ TABI OLDUGU
ILKELER VE RISK YONETIM SISTEMI:

3.2. Kurucunun, gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul yatinmlar: konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip olan bir Yonetim Kurulu Uyesi, Kurul’un lisanslamaya iligkin diizenlemeleri
uyarmca gayrimenkul degerleme lisansina sahip bir deSerleme uzman: ve Genel Mudurt ile

yatwrmmecilar tarafindan atanan iki iiyeden olusan toplam 5 (bes) kisilik Yatinm Komitesi
Kurucu nezdinde olusturulur.

Yaturmctilar tarafindan belirlenen Yatirim Komitesi ityeleri ancak yatinmeilar tarafindan gdrevden
alinabilir veya degistirilebilir.
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Yatirim Komitesi, en az 2°si Kurucu’yu temsil eden liyelerden olmak kaydiyla asgari 3 dyenin
katilimryla toplanir. Yatirim Komitesi, en az biri yatinnmeilar tarafindan atanan fiyenin olmak
lizere cogunlugun olumlu ydndeki oyuyla karar alir. Oylarm esitligi durumunda, yatinmeilar
tarafindan belirlenen Giyelerin cogunlukta oldugu oylar iistiin kabul! edilir.

Fon portfoyline taginmazlarm alimi, Fon portfoyiindeki tagmmazlarm satimi ve kiralanmas,
Fon’un borglanmasi, Fon varliklarimin rehnedilmesi, teminat olarak gosterilmesi veya bunlar
iizerinde diger herhangi bir sekilde tasarruf edilmesi ile ilgili iglemler ile Fon siiresinden 6nce kar
dagitim yoniindeki islemler i¢in Yatirim Komitesi karan gereklidir.

Fon®un gayrimenkul portfSyiiniin ydnetimine iligkin iglemler Yatinm Komitesi tarafindan alinan
kararlar dogrultusunda Kurucu tarafindan yGritGlir.

Yatinm Komitesinin tim kararlar ilgili Kanun, Teblig ve mevzuat ile bu ictiziige uyumlu olmak
zorundadir.

Fon portfdyiine iligkin digaridan alinacak bakim, onarim, tadilat, damismanhk, pazariama ve
aracihk hizmetlerinde, hizmet alinacak kuruluslar, hizmet kosullar: ve 6denecek iicretler
Yatinm Komitesi tarafindan belirlenir. Fonun kurulus masraflar (ticaret sicile tescili, ilgili

noter giderleri, KAP ficretleri vb.) Yatirinm Komitesi karan gerektirmeksizin Fon’dan tahsil
edilir.

{lk Yatinm Komitesi Fon katilma paylarinin ihrac tarihini izleyen {ig ay icerisinde toplanir. Izleyen
toplant: tarihleri, kendisinden bir nceki toplantida belirlenir. Yatinm Komitesti kural olarak en ge¢
ic ayda bir Fon’un is ve islemleri ile ilgili gbriigsmek ve durum degerlendirmesi yapmak tzere
olagan toplanti gergeklestirir. Gerekli griilen durumlarda, Yatirim Komitesi olagan toplantilar
disinda ilave toplantilar da gerceklestirebilecektir.

ESKI SEKIL

MADDE 8- FON'UN GAYRIMENKUL YATIRIMI PORTFOYUNE ILISKIN YONETIM
STRATEJISI:

8.1. Fon’un yatirim stratejisi, fon toplam degerinin asgari %80°i oraninda, Fon portfGyiine deger
artis kér1, alim satim kéri veya gayrimenkul irad: elde etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa,
arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, hastane ve Kurul
tarafindan uygun goriilen her tiirli gayrimenkuldi satm almaya, satmaya, kiralamaya, kiraya
vermeye ve satin almaya veya satmay: vadetmeye ySnelik yatinm yapilmasidir. Tbi olduklan
mevzuat hitkiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %75°i yurtici gayrimenkul yatirimlarindan olugsan anonim ortakhklarin paylar,

gayrimenkul sertifikalart ve diger gayrimenkul yatirim fonlanmin katilma paylarina da yatirm
yapilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyebilecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
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Hedefine ulasmak icin Fon; bu ictiiziikte belirtilen sartlara uygun olan cayrimenkulierin alimi i¢in
satm alma vaadi sozlesmeleri yapabilir, gayrimenkulleri veya gayrimenkule dayal: haklar: banka
ve diger finansal kuruluslardan satin alabilir, bu amaca uygun gayrimenkullerin temini icin emlak
komisyoncular, avukatlik blirolar ve mali misavirler ile isbirligi yapabilir.

Gayrimenkuller 8nceden belirlenmis bir vade sonunda elden ¢ikarma amaciyla satin alinabilecegi
gibi belli bir vade hedefi olmadan da satin alinabilir.

YENI SEKIL

MADDE 8- FON’UN GAYRIMENKUL YATIRIMI PORTFOYUNE ILISKIN YONETIM
STRATEJISI:

8.1. Fon’un yatinim stratejisi, fon toplam degerinin asgari %80°1 oraninda, Fon portfoyiine deger
artis kdn, 2lim satim kir veya gayrimenkul irad1 elde etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa,
arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, hastane ve Kurul
tarafindan uygun gdriilen her tiirli gayrimenkulil satin almaya, satmaya, kiralamaya, kiraya
vermeye ve satin almaya veya satmay1 vadetmeye yonelik yatinm yapilmasidir. Tabi oldukian
mevzuat hitkiimlerine gdre hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimnin devamlh
olarak en az %7571 yurti¢i gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari,

gayrimenkul sertifikalan ve diger gayrimenkul yatirim fonlaninin katilma paylarina da yatinm
vapilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyebilecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayali haklar dz fon portfGyline alinabilir.

Hedefine ulagmak icin Fon; bu ictiiziikte belirtilen sartlara uygun olan gayrimenkullerin alimi icin
satin alma vaadi sdzlesmeleri vapabilir, gayrimenkulleri veya gayrimenkule dayali haklar banka
ve diger finansal kuruluslardan satin alabilir, bu amaca uygun gayrimenkullerin temini icin emlak
komisyonculan, avukatlik blirolan ve mali miisavirler ile isbirligi yapabilir.

Gayrimenkuller dnceden belirlenmis bir vade sonunda elden gikarma amaciyla satin alinabilecegi

gibi belli bir vade hedefi olmadan da satin alinabilir. Benzer sekilde gayrimenkullerin vadeli
satilmas) da miimkiindiir.




