ATA CAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
{zahname

Eu isparme, Sermave Fiyssen Koruo (Korol'nea B3 A20Z2., tarihinds
anaylammnhr.
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degerlesdirlimes somuco ver el i -
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dﬂﬂiu,ﬂ:ruﬂr.rﬂmn: YE d:-.-gn-lnm hurultql.nn guhi Tza h oo ey ulu;th.un Im]:du-dz yEr
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1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNL YOKLENEN KISILER

Bu bahsame ye ckicdode yer slon bilgleris, sahlp oldugomuz Libm blkgiler
gerpevediimde, gevcefie nypun oldujwen ve izzhnoamede bu bilgilerin anlaminu defiigtirecek
pitcldcic bir ckdklik bulsnmamas: icin ber Hicli ekl domin gisteribmds aldufuoa beyan
ederiz.

bhragg
Ala Gavtinmewkol Yabswm Orviakhfs A.S. Yetkilist Botusabu Qldufn Kism:
Bedri HUHDEIQL : Miﬁ USTA

Ganel Miidﬁ‘:' P

"Mhlu Direktarii

ok il d

o 1052 09 : IZAMNAMENIN TAMAMI
[ o -
ZEN AL {1}
Halks Asza Arsclik Eden Yelkii Knculupun Ticaret .
Uervani ve Yerkillsiin Sorumlu Oldwiu Kson:
Ata Yahrim Menkul Kivmetler A.5.
Ayyegil YESILGIN
Gemel Misdir ¥HL )
-y 1ZAHNAMENIN
TAMAMI
C3 it 202k




Izshnsovenin Wr pargas olan bu raporda yer alan bigilerin, sohip didwfumuz Ham bitgifer

gercevesimile, gergeie uygun oldufuwn ve bu bilgilésin aobivmm delativecek witelikie hic
eksiklik bulunmamas igin her tirlil makul 8zenin gésterilmiy eldpfunu beyan ederiz.

Imzali soresbalnk heyanlar bahusme ekinds yer slmalktader,
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2. OZET

* Baglik
| A1 Giris ve uyanine

A—G]

VE UYARILAR == |
Aciklama YiikmHON I |

's Bw Gzel ahnameye gicly olarak
obunmabyder.

+ Sermaye piyasasnt araglacvna  INsKio
yvalirim Eararlar Izahnamenin ble b&tin
olarak deferlendirilmesi ECHNLLCAI
verimelidir. |

+  lzahnamede yer alan hilglere Eligkin
idd lalayin mahkedrmeye Lenparimas:
durumunds, davact yelrime, helks
sron gergeklestifi | Glkenim  yasal
dipenlemeler erpevesinde, imshowmenin
cevivisine  iligkin  maliyetlere  yasal
glirecler baglaklmadan bnce katlanmak
rorunda kalahilir.

« hzete bagh olarak (gevivisi dahil ofmak
lizere} Ugilllerin hukukl sscumlulufuna
ancak zetin imbhnamenin difer kiamlan
ite billkie okundugu takdirde yandiicl,
hatali weya (utsrsey  olmax veya

| yatrimedarin yebnm karnrm

I vermesine  yardumc:  olatak ﬁn&mli|

lzabnamenin
| kullanamina ilighin bigi

mkii.

hilgller] saglamamas: dwrsnmnda gldifr. 1
{zuhname daha sencu kullumlmayescukir,

B—IHRACTI

throcomun Leorel umvam ve
Igletrme ads

| Ticxrsl Unvani: Ala Gayrimenkul Yatinm Onakhf A5, '

lykevme Adi: Yoklur

bilke ve ndires

"'lrﬂi;Fﬂ hululd statssh, 1abd | Hokoki Siasil: Anonim Sidket
sldojn mevzual, kucokluga | Tubd Oddujgu Meveoat: Tk ye Combonyet Kanunlan

| Intemnet Adesi: Wi

Faks: +90 0212 31052 39 |

A

de Kerevek gelibde thoagpaun
mevoul  falivetlerinin ve
faskiyetlerime etki eden bmeml
Taktiirlerin twmms de Coslyet
gisterflen  selolirler/pazariar

Ama Urinhizrmet kategorilecini |

 m—

Funulduga Clke: Tirkive
fetisim  Adresi: Dikilimy Mah  Foothen Ced. Noc108
Besiktaylaianbul

Telefom: +MN0212 314 64 50

Ezas stizlegmesivin 3. maddesi uyanncs Sikel"wn amac) ve | |
gna  fasliyet  %onose; Sermayve  Pivasas  Korulwnon
gayrmenkul yatnm ortmkliklarma iligkin dizenlemeletinde
yarih amoeg we konolerla jgtigel etmek, pswms  olarek

gayrimenkullzre, gayrimenkullare dayalt sermaye plyneas
amclonma, gaynmenkul projelerine, gaynimenkolicrs dayal
haklara we mrtwe piyadas sraglaring Yauhm ydpon ve

; ey pleoln ak anenim

fanliyet glisteren halka




| orukliklir.
wirket'in faoliyel esaslan, porify yinetim  pelitikalan,
! yapamayacadi aler, yawnm fanliyetberd, yabmm yasaklan,
yiinetitth atclamalac, ponlfdy  anrlooselan ve  pocafSy
pegitlendirmest ile motak haklonp tesisi we tapo islemier
hususunda Kurul dizenlemsbenine ve ilgili mevzuaEa wyulor.

Hualka ik bir anonin ortokhik olan Firkel, GYO sektbripde

faaliyet  gistermekle  olup, meoveuok Qerpavesipde
faalved kerin sOndibemmekled]r.

Sicket'in porifdylinde bubwan fim gyrimenkuller geyitli
cadtleler  Gerncle yer almakiadie. Ba vepasiyla  kapaoh
AVM'lerde  bulonan  dlikkaalann  Covid-12  panderrusi
schebivle  yasshd  olummuuklan aym diglide
| yammaruslordic,
sirket'in iy model de helko agik difer YO kedon bllydk
Bletide farkhblik arz simektedir. Sirker, ano faaliyer alam

T

kapzamnda, izl secvis restorancihig) sekidrinin Snde gelen |

Purger King, Fopeyrs, Arby's. Usie Déinerci, Usto Pideci
it markahrin restoran agmast i bu morkalom wy pun
olarmk tospit edilen bam cndde restoranlannn henilz ba
markalar tadfindan resicran oqbglan perpcklesmeden Ala
GYD  tarafindon bu restoranlann gabm alinm
pergeklestinlmektedir, Boyleos, ket bu doemli markalann
restorunlan agpldipnda guycimenkulleds moheemel deger
arbslnnmdan kazang clde cimeyi hedeflemektedir.
Sirken  ponfiyindeki  dilkkislaon  amamn esdde
| dukkinlanndan olusugundan, Covid-19 pandentisinin kapalt
avm'lerke boluoan dikkanlor dzerinde yorutngr olumsus
eikidett bilydk Hgikde kurlulabilragdir, Codde difkkimlanoin
safflic endigesi tapyan inconler tarafindan doha gok tereih
glilenesi ve b tip dilkkiinlarin paked servis fasliyedecine de
elverisli olmas. seyesinde sotisfanm we dolavisivla ki
ddemelen ponderi doneminde planlamhifh wrkilds devam
elmigiir.
Diger wafisn Sicket'in panfdyinde bolupan dikkanlar
incelendiginde 2021 yilinda yverme & gme kiteporisinde
cirolor 2020 yiling orenla %355 arig gislermigtir. Bunon en
dnemli sebebi resioeumlann kapuh mekonlapda yer almyor
oimnsn we ho sapecke pakel servis sipariglerini Je alabiliyor
plmosidir.
30 Hariran MI22 lanhi ilibaniyla halka aclk 38 sder GYO
girket bulupmapkiadie, 30 Hazicen 2022 dnemi iGbonyla
hadk uk GYO' lana pivase defecleri toplams yaklagik 135
milyar TL'dir. lzahname tarihi ilibanyln Sitket'm piyess
deferi ise 118 milyon TL seviyesindedic. Aymca. Ficket
taplam varliklan bag alindifioda 346, sirada yer almakiadr

R.da

thra-r;-r_;lp ve faaliyet ghstordifi | Torkiye'deki mewoul absveriy merkezi orz, 44 phgweris

seheded etkdeyen Snomli en son | meskemnde 13,4 mllyon metrzkate Seviyesine gelmistir.

effilimler halckinda bilg |2{EI yvil zonu itibanyla tamowdonmos: beklenen arz ile
birlikie toplam ehgveris merkez: slokwnan 4.5 milyen
ool re ke seyi:,%siqi\:qmum bkt leerimesk ned
Tah.:!.ncl"lﬂiuntllam sebtiice yapecaklan yatirinn oo

de ¥ cob dabuy “hizh  bir ivie  ile  yiikeslmesi

=

TEL : {02123 350 60
werer. Ak yalrnongg®on i



beklenmekiedir.

inya genelinde oldujn piki tkemizde de goniken Covid-
19 sulppm pedéniykt ohnen dnlemler sonvico gaycltoenkul
seiobet! de difier sekebrler gibi durngan hale gelmighr.
Covid-19 salmmi, kopol avrdkerde Bulunan dikkanlacin
Faalivellerini son  derece  kitd  elkilernis hatta  durma |
rokiasma pEtididi ddnember yasanmughr. Bummle birdikie
cadde dokkanlannin agik alonlards ver almast ve eviers
pakat serds igin elvengli olmalan sayesinds sahglon devam
edchilmisnr. Selganm yofun yarnd g dineclerde restoroa
peben miulsieri sayilannda azalma pirllmdy olsa bile evlere
servis yapabilmelen satrs knbilivetlenni kuybetmemelen ipm
dnemhi bir avanta) olmusur. Restoranlar pel-ul weyva eve
parvis olarak caligatilmekie, buna bagh olamk dy ciglannda
bilyilk Sigide gerileme goalenmemekiedic ve kin Sdemelerni
pandenti ddeemindz planlondifh 3ekie devam simigtir.
Divizde yasanon gelismeder, imgawt sekuinimi dirckt olarnk
elkilernekiedir. zellikde Avo ve ABD Dolan'mn TL
Rargisuda  dofor  kazanmas:,  inganl  girdi  Oerctierim
actirrakiadr.

B.5

Ibraggran dahil oldwfu grup
ve grop iisdekt yeri

3 Hopiran 203} tanhi itihanylo Sirket  hesselerinin
G500 uk kesmunto camame A Grbn olmak dzere, Ala
Yannm Meoku] Kiymether A5 ye (“Ate Yonunm™) oittir.
S8z konusu hisseker neficesde Ata Yabinm, Jickel'in ana
ortafy ve Ala Holding AS. ("Ala Holding ™) isc csas konkrold
alinds an wrafor. B Gt %90, 31 sranindaki hisse halka
nzik  olarak Borsa  Istonbul A5 de (*BIST™)  iglem
girmekdedir.

BS

Sermnyedeld veya toplam ny
hakia igimidelil paylan
doprudan veyva dolayh olarek
%5 ve Erlam olan  kigdlarin
Isialerifunvamiart  He  her

birimim pay sahiplifi kakknda
bitgl

Iheaemn hakios artaklarn
farkh oy haklarime sahip odup
madiklan hakkinda g

Yarsa defreden veya dulayh
oharek  lhragoitnn  ydoellm
haldmiyvetine sahlp olanlann
va fizx dhracon kontrod
ederderin smlerifunvanlan fle
b kontrofdn knynain
hakkinda bilgi

Sirket'in ckanlmuy sermayesinin tomome Sdeomis olup, har
biri | TL idbari deferde (A) grube B75.543,588 adet ve (B)
grube 22.374.456,411 adet glmek Gzern mplam 23.7530.008
atdet pava aymimetic, A gribu paylar nama, B goubi paylo
kammiline yazhidir, Sickel 7 (vedi) iyaden odusan bir Yonatim
Kumla'np sphipir & gubo poylonn Yéestn Kool
Uyelennln  seqiminde aday gtsterme  inkivame  vacdr,
Yénelim Kurnily Uyelerinin 4 {din} adeds A Gy pay
sahiplerinin gostendiE adaiar arnsindan olmakc Dzere, Gemel
Kurul 1arafindon segilir.

* A Grobu paylonin mikiveli Ata Younm Menkul Kiymailer
AS. I wittir,

Pay Sahl e HnBﬂg

Oriagn duy yn FPan
SoraduTicar (TL)

Tovam

“Ala B75.543 55
Munhul
AS.
Ertugrul
EURDOGLY
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Serhesi i
Alpei PTLE \l\ 1.598.414.00

Yaunm
Kiyueller
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ATA YATE M b
qr15

e Ak A
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Erhan KURDOGLU | 1521 368,00 649
| Diger (Holkn Aqiky | 13.967.493.93 <K&l
Toglars 13,750, vk, 00 Lis

Sirket’in dolayly pay sabipligine iligkin bilgi amEdaki

Lablods sursilrrws e
Dalayhk Pay " Bil
U Oclafin A Soyale | Sermunye Pam | Secmoaye
: (L) ram (%)
Ala Holdfing A8 B74.009 e
Seniha Ecg Kurdoply 534 0l
"Yoplsm £75.544 194,08

| B Begllmig Ansogsd  bilgiler e | Sickst'in 2009-2020-202 1 ve 30062022 hesap ddncmbenine
: Ihracoamen fivansal duramunda | s d2at hinansul bilgilen asagpdaki rabloda venlmisiic.
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Sirket'in nal satiy Waadab 2009, 2020, 2021 ve 30.06.2022
dipember] mibanyle srasiyle; 15125938 TL, 10959811
TL, 4.362.851 TL ve 47.488.320 TL olarak gergeklesmistic.
SirketCin et sany hamlan kire gelidkerinden ve yatinm
amagh saynmenkul sans plirkednden olusmakiacdoc. 2009
whnda gercokbesem 13725938 TL'lik nel sabs  hasilan
12222222 TL'sl vaunm amaclh  payrimenkol  sang
gelirinden ve gerl kakn 2003716 TL's ise kim
gelirkrinden olusmaltwdir. 2020 yihimla $irker'in neL sang
Dasilanee B.250,000 TL' s yorrion amdglt payrinenkul smg
gelirlerinden we 2 T8I0 TL'si ise kim  gelirlcrindzn
olusmaktedir. 2021 yilinda per¢eklecen saug hagiloticun heps
kira gelirkerinden, 30 Haziran 22 iubarivle gerceklegen
saig  hasilemin A A0000 TL'si ywunm  amagh
paytimenkul satiy pelisinden peri kalan 3088 380 TL. =i i32
kirn gelinnden clugmakindir.

Bununln birlikte, Sitker'io met dbnem kan 2009 yhinds -
TA25.067 TL, 2027 ydinda -[056.348 TL, 2021 wilinda
[5.498.263 TL ve 30 Hazicm 2022 ara dnemdz 14,387,183
TL olmustir. Sirket'in akiif wplamd 31122019 iibanylo -
C0.263. 702 TL iken 3], 122020 torihinde br Gnceki seneye
gire %3; aﬁ,lﬁ 43492 TL' yo ulagmigir. 31,12.2021

e alayairim, = om i



V127537463 TL  sevivesine
tarihinde 31022021

yiksebmigtir. 30062022
larihine gime %4,30  azalorak

122.060.953 TL mergedbeymigtir.

Sirkct'in - yikdimliMkledn  lkisa  we  wzun vadeli
vilkimioliklerden olupmakeadie, JLIZ2009 warihinde
vilkimloltkler toplamu 54032003 TL'dir. 31.12.2020

tarihinde bir boceki seneye piine 9%64.2 nrolorak 51.780.74|
TL seviyesine ulagmgte. 31, 122021 iacthinde 12 bir ek
szneye ghre %485 ararnk 76,900,310 TL ye yiksclmigdr.
30.06.2022 ashinds, 31122021 wrikine pooe 257
azalarek 37, 147033 TL gergekleymistir.

Siket'n losp vedel yakiimtiliskled 2020 yilinda bir nceki
yvila Kivasia %44 agadis, 2020 wilindn bir toceki dimeme
Kiynslo %d 78 arts, 300062022 doesminde 31.12.200]
yilina giez f0d6.4 axals pdatermlgir. 3drketin kiea vadels
| borclanmatar knlemni 21.72.20019, 31.12.2020, 31.12.2021 yo
[ 20062022  taclhleninde:  sooa  een donemberde
eereekleyirdi fi boarglomaa st ihraglarindan alusmakcdr
ve sirasiyla 319500758 TL, 50029673 TL, 75342454 TL
ve 20290470 TL dlr.
Aynica, dzkavnoklarm toplam varhklara cram XS yihieda
| w401, 220 yihinda %405, 2021 yibnds F397 we
| J0.06.2022 dineminds % 53,2 alarak gergekheguniir,

B4 | Secilmia  dnemli  proformaa | Yokiur,
Ninansul bilgiler
. BY ¥ur tahnim ve heklontilert Y okhuir.
B.1¢ | lzahnamede yer slan finansal | Yokir,
tablotara  §liskin  denedm
rapaclanndaki olumlu gorls
| thyinduki husnslano igedif
"B.11 | Mragginin indatme ALIZINS | M2 | NILIGE | e e
sermayesinin mevout E“ﬁ"lf:m ataagns | Aoy | gRanvn | masasT
i::;:::::f'm' ﬁ'“‘:ul ﬂ;';;ff: SAGELERS | SLOSEEEY | DSAISAE | 55760
I“E'“ ___T“““ (ESITATL | (AMEERIIG | (G9.JANI0N | (ALOMLTIN
Yukaridaki  toblodan  da ptrilece® leers, Sicket'in

22009, 31.12.2000, 31122021 wve 30062022 (arihken
ivbaciyla e islzime sermwyesi negenl sevrelmis olup,
Sicket'in kisa vadely ylUklimbildkleri dinen vacltklaria
ornakyadir,

Sitket"in kisa wodeli dkOmlildklerd agwlikh obocak, ihrag
ettifi kisn vadeli bomlanme aeglonndan  oluymakindie,
Sickert, yannm ameh puynmenkullenn saby gelirlennden we
Idra gelirlerinden yaratthid fonlann vam aira Gzel sekidi
barglationg acoglan ihrace ik fAnanss eimedtedin. 30.06.2022
tarihi  Wibanyla Sirketin kisa  vadeli  yokOmlaliklen
55158386 TL'dm Sitkel'in fmuliyetlednden yamiuj ve
varaacagl fonlar ve gergeklegtinlecek tedelll  sermaye
atinrm sonras saflanocak mekit gingi ile oet igketme
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C.1 | Jorag  edilecek  ve'veya | Sirkat'in 135000000 TL kayih scrmaye Lavam  igerisinde |
' borsada  islem  girecek | 3950000 TL olan qdkanimip  sermayesi, tamann  makden

aermoye piynzasi oracimn | korplanmak Gzere gecceklegiinlecek: bedoil sermaye animm il

menkul Enymet tapunlema | 47300000 TL ve cakaniacakir.

nuomarasi [15[M] dahid v

v gruplanna iligkin hilgi thrac dunecak paylars digkin bilgserz |

Grup | Tatar{TL} | Nasmw/Huodling | ISIN Kodu
LA 813,543 54 | Nama TREATAYOMLT |
B T3 B74.45041 | | Hamiline TRAATAYOR IO

Aruplen 23.750000 TL sermayeyi temsil eden beben 1T
| nowinad deferli, §75.543 3B adet A Corobu nama yozily imtivazls,
2RTA455411 add B Ciuho hamiline yazin olamk  thoag
| edilzcekiir.

Mevcul oraklann yeni pay elmo  haklan  {righen  holda)
kasatlanmelyocakir. |

clup; | TL nominal degerli bir payin kullanam fivan 1 TL olarak
bebiclem stir.

Yeol pay aloe haklan nonunal deper Gzednden Eullendrlazak |

| hreg cdikock B grobu peyvlar Bora lenbul AS'de igem | |
b | alreceknr,

Scrmare piyessss oracieis | o edilecek paylar Tirk Lics cinsinden iheag edilecekair. |
ihrag edilecefi para birimi
.3 | lhras edilmiy ve bedelleri | Sitkatin meveut oikxanimig sermayesi 23 TS0 TL odup, ber bin
| lumatrien  tdenmly  pay | | TL oominal degere sahip 23750000 aded paya bisliinondgeir. !
sa¥51 ile varsg bedeli 1am | Cikandmg cermaveyi demsil eden pavlann lamam Sdenmistir,
ilcamemis pay say1m

Bedel v Codenmencny piny bnalun ponriakindie.

Her hir pzym mominal |
degerl |
C.4 | Sermay: myssasi aracmn  Satst yaplacak paylann flgili mevmal uyannca sahipletine
safladifp haklar hakkimda | safladiklan boklar asafvds Hstelenmggtir;
bilgi + Wirdan Pay Alma Haokio (SPEn md. 19, T°TK md. 507, O-19.]
sayaly Kar Pay Tehligi)
» Yeni Pay Alma Hakk (TTH md. 461, 5PKn. md. 15 ve II-18 |
sayaln Kayith Secouye Sistemd Tebbifi)
| * Hrdelsiz Fay Edmme Hoklo (TTK md. 462, 3FKn md. 19 v
VIl-128.1 savili Pay Tebligi) ‘
¢ Tasfiyeden Pay Alma Hakky TTE wad. 50T
; « Clenel Kunul'a Davet we Kotilmo Hakky (SPEA md, 2930, TTE
md. 414, 415, 419, 423, 1327 ve =311 sands Yekaleten Oy
Kaullanalmas ve Cagn Yoluyls Vekalet Topluomas Teblign)
=« Cenel Kurul'da Mizekerslere Kaulmo Bakk (TTK md. 4407, |
409, 417
= Oy Hukki {EP[‘EI'I od. 30 ve TTK md. 432, 433, 434, 435, 436)
e Bilgi Alma el leme akla (SPKn mdl 14, TTK md. 437 ve
14, ¢ Piyasazminda Finansal Raprriomaya
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| [izkin Esaslar Tanligl) |
) lptal Doves: Arma Hakk (SPKn md. 186, 2062 ve TTK md
445-451)
¢ Arnhik Haklen (TTK ed. 11, 412, 420, 439, 53], 559, SPKn
md. X1
a  (hzel Denetim 1steme Hakkn {TTE md.207, 43, 439}
* Chrakhkwmn Aynima Hakke (SPKn md. 24 ve 11-233 saph
Omemii Nitelikieki [slemler ve Aynima Hakck Tebligii
| Omaklikiat Cikarma we Soima Hakkr (SPEn tmd. 27 we 11273
, sayth Orak]kian Cikarma ve Saima Foklan Tebligi) |
.5 Sermaye plrasasi armamn  Seramye piyasasi aracimn devir ve tadaviilini ksilayer hususlar |
i L] tedaviilind  bulinmpmaktadir,

kisatayict hususlar

kaklunda bilgi |
€6 Halka srz cdflen swmaye | Sirket'in poylin BIST Kesin Alm Sanm  Poronndn  iybem |

pily asas arsglanmin | plrimektadir.

| borzada idem girmesl icin | Sermoye articomunde ibeag edilen paylor yeni pay almo haklsromn

bagvuri yapithp | knllandirilimnya bagladif bidnei gitn itibor ile MKK'da perekh

|:|.rapllmmllgl veya yaphyp  iglemlerin  yvapilmasina  mileskip BIST'te  iglem  ghrmeys
yupilmaywcajfy husasu ile  boghreocokir.
klem  giwllecek pazara

L_ itigkiin bitgi | . | |
T Kar dapam politkes | Sirko, TTK hilkiimler], scrmaye piyasasi movzuall, vergl mevzuat |
hukkands bilgi we  emis  sigbeymwesioin kar  dafimmne  iligkin  hilkdmler

cergevesinde knr dngnlim yapmakindir,

| Slrket'in kdr dafilim esaslars, Eabs SSelegme’min “Kinn Tespdd ve
I Dagiime™ beglikl 33, maddesinde dlizenlenmigtir.

Sirkatin 0432014 nrihinde  yamlan  olagan  genal kol
‘ toptenusnda kabu! edilen “Ker Dagnm Pofitikas™ isc agafidaki
gibkdir.

| Tonetim Korulunon ke daom weklifi, Genel Kuml'da stdisdie

| ve Eimn daguidy dofitiimeyscopr, ne sekilde we ne 2oman
dagilacaii Genel Kum) Toplantemds karom baglanr.

Tiirk Ticaret Kanunw hkbmleri, #ormaye Pivasasi Mevauan
YVerpi Mevzuau ve ilgpih mevzon dizenlemeler] ile Sirker Esns
Stzleymesinin kar dagwim ve ilgili maddelen gergevesinde
alusmasi halinde Sirkel duginlabilic net knndean Senmaye Piyasas:
Kurulu'nea sapiasan oran ve mikiards bidnci ki payn dagrilms
csas almir.

Ydretim Kuroly, Genel Kurlvn onayma sunacag kidr dofiom
ekBllerinde, |
n Sickstin ki dik deromon,
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«  Sirketin blylime hedef,

= Sirketin piyasa deger,

Ulusal ve uluslaroras: ekonomik gartlar ve Finensal pivasalann
clumima,

klcaie alivmok suratiyle, olugmas: halinde Sirked dofon|obilie net |
kimtun % 307 sinin nakit kar pay) vafvaya bedelsiz hisse sesgdi
seklinde dafunlmasinin Cenel Kurul'a tekdif edilmesi esasma dayals
bir “Kir Dafiim Politims™ benimsemigtc

Kér defummds iméiiyaz holunmamakts clup, kr daginm
igemleri  mevmatia belinilen yasal  siireler  igersinde
getpakbegtirilir,

Kur payy ovanst daginned Bususund Sirker Esos Serlesmesinds

yer verilmiz olup, komuyn iligkin sermaye piyasas) dilganlemeler
ceroevesinde ortaklars kar pavn avanst dapiblabilir,

D RSKLER
o hiracciva, Ieallyetderine v | o Genel Ebonomik Risk

iginde bolumdupu  sekibre Cesith sebepherls yaganabilecek ulusal veyn
ilisgkin Gnembli risk fakidclec ktresel slgekli ekonomik krizlerin meydana

hakkinda bilgl gelmeasi durumundn, ihragpimm fasbiyetlen
' v Frunsal  performans olumsur
etkilenzbilecektir.

¢ Kita Gebivberine lllskin Rick
Sirket,  poyrimenkullednin bulundugu
bilgelerde kim Geren sevivelerndn ddgtoesi
l vefveya gnyrimenkullerin kiraya
verilemensssi | welveyn  kimya veriben
gayrimenkullerin  kira bedellerfinin  tahsail
edilememesi  gibi  duremlar  SitkeCin
faulivetlerini  ve  Founsal  perfonmiansim
, olumsuz eikibeyebileceknir,

»  Gaydmenkul Saws Gelierine Hiskin Risk
Cngrlilebilir veya Ongdnilenwz pek ok J
seheple Jirket'in  gaymimenkullenns ol '
takep azalabecek wveyn kaybolabilecektir,
Goynmenkul sohy gelifdedindeki olumsuz
eelismeler Sucket"in Guliyetlerim ve Cinansal
performansing olumsuz ethiteyebilecektir,

¢ Sirket’in Portfdyundeki  Gayrimenkullere

ikgkin Risk

Sirked, ponfdayd  icerisinde  Bulunan

gaynmenkulberin  tnemli bir kismn ek
bolgede kimelenmisiir. Bu scheple Sickee,
Eayrimen u.lli_' Jligkin vofunlayma riski

TAKULERAL gl
EL * f8292) 310z
W' Sauyabinde com i
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performansinm  afirhikll olarsk millklerin
yojuninstih bélgeys veya projsye baginli
hale gelmesi sonucunu deogurabilmektedir.
Devar Edso Projelers (ligkin Risk
Projckerin Faaliyete gesmesi, devam odon
migaadany tamaralaniaes ve bunun andindan
inzaan  (amamloman  projelerde  badunon
dilkkanlor {bafimscr linitceder) igin kiraoilann
bulunobilmesine baghdir. Bu kapsamda,
ingoal sibrdlénnin ¢eyilli nedenlerds wenpas,
ingoil bimikien sonra ise Kralamaya hamr
hale galen bagimsiz Oniteler igin kiracilann
bulunmasinds  yasapablbecak  geclhnler
veva dahasi insantlann  LammmEnamsyp
projelenin devreye hig giememesi Sirkervin
propeler icin Empsrd i gelirlern
titelesmesine  vayn  gerpekinsmemesine
sehep ologzbr,

Dreprem Riski

gliket'in - ponfiyinds  payrimenkulledin
tamann Tlrckive gibi deprem drevme riski
yiiksek bir dikede bulundugundun Fidket'in
portfayi dihilinkels gaytirenkuller depretn
riski  altwdndir, Bu  sebephe,  Sirketin
Faghyetled w2 finatizal  pecformioets
olugahikecek depremierden olumsaz
elkilenehileceklir.

Sirketin nakit yaratma kabiliyedi ve i3lerme
sermayesi yelernitzligt

Sirkei"in gayrimenkul gelistirmek veya sann
nlarpk  pontfoyiimi  genijletmek  amociyla
yOfitdEl laaliyetleri igin ikt
sermayesinin yatersiz kaldi  domamdarda
Elrket, banka Eredist kulanabilie, Bu duduim,
Sitket im bErhihdinn clumsuz etkaleyebilir.
Tohsilatlaret Sogbirllen zaman v tuads
vapilamamasimin Swcketm kdrhhim  ve
Freeansal durumuno olumesur elkibkeoe ski
lhragps  karbhgdm skl kemssunda
herhangi bir poranti verememekedic

Yasal Dizenlemekere Higkin Rk

Meveur weyn pelecskie gikartlacok yasal
dizenlemelerdeki  lusitiamalar  Sirket'in
faalivetlenni vefveyr Mmansal pedormonsim
clumsie sekilde elkibepeblecskone.

Kur Riskd

Cralile Avro ve ABD Dolan'mn TL
farusindn dofpr korsnmosi, mgno  Eiedi
Ceretlenini anbimaokiadic. Bu dutuwm, perek

rm.w:ut - aloi Eyrmankullenn
dﬂi}% :.rupuh:uk ingiunl
_gerekl, yeni  prjelerin ingant

i hilecekir. Bu durmom,
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ingealy devam eden ve bundan somra
gorpeklestinlmess mshtemel  projelerde
Sarker’ln kaelibigant olumsuz
ctkileychilooektir.

Dava Riski

Alkyc  somuglanon davalar  Sirket'm
finansal  pecfoopansim we fool lvacherini
olumenz gekikde atkileyebilecektir,

Sirkel  calisanlacwm,  tedatikgilerinn
yilklenicilarinin veya difer dcincl kigilenn
clas ¢tk almayan dovramglan veya hukuka
avkan davramizlan dolayisiyla risklers mane
knlabilir.

Vergi meviuaundaki veya uoygulamodaki
degiskliklerden, vrg omnlorndaki
wrbgurtan vefveyn tkorlindermden dlumsuz
etkilenebilir,

atrkec’in faalivetler! ve finansal pecformans:
badl oldufu gruba iligkin rgkler sebebiyle
olumsi? erkilenebilic.

Sirkm'in Rizmer  swedufu  sektsrlerde
plughileeck behpsizliber 3icket icin sk
alugurmakiadir.

Likudiie Riski

Gayrinenkul  sekibrlinbin  yapisi  geved
yoinmiono  kolay  sandobilic  {likin
varliklardan olustmamasl ssktdy igin Geemlbi
sk  teskil cimektedinr By durom
Caynmenkul Yaunm Onakblklanm olumse:
etkileyvelilmektedic

FFaiz Riskk

Faiz orankm ekonamayi eikileren en dnemli
fokiorderden  birsdir.  Faiz  orantannon
yilkselmesi ekonomik bilylmenin
ravaglamasma sehep olabilmekindin. Bu
durers gayrimenkul eekufrindn fkl Sozmli
avagini  ohugtuman konut v dican
gayrimenkuflers olan walebic daralrmasimo
yol agabilmekiedir.

Ticar Gayrimenkul Fiyalamosina lligkin
Risk

Ekonormik ve sokyal akdvirelerin yoguniok
karandipn merkszler lican gaynmenkullerin
de yofuninghdr, gayomenkul sais  ve
kiralama bedellerinio diger bigelen: oruoln
daha  wiksek seviyelerde pergeklestifi
yerlemdir.  Hubunla  blrlikie,  sahibesde
meydu.n:l gelen alt ve Ul yap gﬂllsmnlanm,
ye ulnsim armginnnm devieye gIrmesine e
sehir plnnlimﬁr -hapsarundy hiayarn gegen
Fﬁlﬂi Hnﬁﬂtaﬂ' 1nml-: sehir merkezleri
hi
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payrimenkul  sakidribndeki [iyatlamakann
zoman  igerisinde  beklenmedik  sekilde
defismelenne sehep olubibmekledir

D2 |Sermaye plyzsem  aracina

iliskin onembli risk Takidrbeci
hakkinds bilsl

Halka arzo konuo paylora ilighin dnemli riskler
ﬂiﬂildakiglbl.lir
Kar pay gelirt tloki:

Sirket'in finonsal riskler ve zaror riski geegokiessi
dlgide bekkenen kurn elde edllethemesd, ke adilse
bile mevzual geredi ohlwsan karin ancok gecmis
yillar zararlunm asan nsmomn  dudilebilmesi
veyd Oerel Kurul'co kanm dagiblmemnsing karae
verilmesi nedeniyle gelecekie vabnmedlam kar )
g itlmamasiig liskin sk bulunmakiadir, Sicket, |
puy  sahiplerine, ke poyr  dememeye  kmror
verchilic yo da gebecekie fuwr puyr dagumuyubilic.

= Sermaye kazano riski:

Glabal skenomilk ve Onansal krizer, jeopolidk
riskler, Turkiye deki ekononik, jeopoliik riskber,
sakrtirel misklor, sermoye pivasalacnda yogomecok
vlumsuzloklar v benrerd  durumlann  olmas
halinde gonel olarak Sirket’in Borso'de iglem
giren paylan, =y buskin alimk kulabdle ve
Sirke(in pay fiyailan dischilir, Sonog olarmk, pay
eahibi Kirket'in _ knnna  veys zamnoe  crak
olvaktudir.

Huolka Arz Edilen Favlar Byal ve iglers hacrdndeki
dolgalanevalara  maruz  kalobilin  Sickel,  pay
sahiplerine, kar payn Gderoemeye kanr yerebihic ya
a pebeookic kar pay 1 i@ tamay sbilir,

E—HALKA ARZ

E1 |

L

Halkn ATZA itiskin ' Halka arida yenl pay alma haklannti  Senanenin

nragpmnbalka orz  edenim
edde edecedi net pelir e
hatlomcag  tshmini  luplos
maliyet ve falepie Dholunan
yabrtnetlaedan talep edilacak
tahmini maliyetler hokkinda

hilgi

kullanilmast halinde thragoimin elde edecegi gelic
33,750,000 TL dir. Bu wtar yeni puy alme haklanmin
lamuwrmunm kolimihnamos, kolan  paylonn  borsada
sptlamamas) veya kalan poylann nominal degenn |
Gzerinds bir fiyatian barsads sotilmasing bath olarnk
artabilic veya azalabilir.

Sermoye arnmrea iliskin woplam maliyelio 222 947
TL alacag tubmin edilmekiediv, Halka arza iliskin
toplam  maliyet v pay bagno  maliyet tutardan, |
asagwdaki abloda yer almaktadir

I Merrot arteldano belle arzde yeoi pay nhoa

haklnrnim irll'l‘m'ﬁlﬂl tnllnihhn ‘I-'lnﬁ
Bowrul Eu_'.-'ll Pﬂylm:ﬁ{h'rm; 47 5K
Dipge L'Izq_gl p
Borsllaog I Tl




DOked $63,00+RBEMY
Raobalwl Beovma Foau S0, 0d Q.50
Arnct Eorulug Uersti : 12.2i9
| BS&TY Canhily I !
MEEK Ihropes Hizmel Bedeli | 1.247
| 41, HESY
than e Tescil Giderkeri FAIEr
(Tahmini}
| Qither Gekerler (Toboanid | ERARYL
TORLAM £21.9d6.8R TL.
Irag Edilocwk Pay Taplam o RTs0.000 TL
Pay boginn malyel fMMIRT TL.

[E= || Tialle urmn gerckgess, halke
arz gelrerinin  kullamm

|‘ yerkerl  ve ode  edilecek
tochminti oel pedr bokkuodds
bl

rE.3 4 Halka arza iliskim bilgider v
| kogulliry
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yokiar,
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* M-4%.1 syl Teblif'in 24, maddesinin (b) bendinde “Tiirk Limas) cinsinden vodeli mevdoat veyn kotilma
hegabi, yvabanct para cinsinden wvadell w2 vodesiz mevduar vaya 32l card ve katlima hesabing ise en fazks
akiif toplaminin % 10w oraninds yaurem yapabilirler ™ hikmi yer almaktodir.

A0 Hagiran 2022 donemane sat Minaesad i ada vadeli mevduas orwmnane % 13 seviyesinds olup yukarida
amian eblif hilliimlerine gdme limit ogime stzkanusodur.

Limiv agmumn nedeni, Sirasun™da yer alon igyerinin sangondan kaynaklanmokiadir,

Stkonusy Lgintmaz 30 Haziran 2022 aribinde KDY dakil 22 48000 TL ve aatilnng dup, Gipu deyvry 30
Hazimn 2027 tanhi itibariyle yapulmogr. 1'opu devir iglaminm geg bitroesi v &0uy bededinin 30 Hozian
2022 tarihinde hesaba peg gelmesi delayisivla, saus bedeli fakl yatinm aciglonnda degeslendirlememis
olep, foiz kaybe olmaman igin 30 Hozirmn 2022 carihinde, dnce QL2022 vede wnbli, daha somm
010 H2T tarhinde DAYDRANFEY viede lanklh TL vadeli mewdunitn deferlendinlmistir. Limil asimn du
OA0E 2022 tarihi idbariyle ortedan kaldielnwglir,

“¥atinmer, ystinm karanm vermeden doce ferapomn finsnsal deum v fualiyvel sonodunm
illskla ayrunish bilgllerin ver aldyh isbo lzehnemenin 10 v¢ 22 no'lu bélimlerind de dikkale
plmalnlir,”

5. RISK FAKTORLER]
5.1. raggiya ve faaliyeiierine iliskin riskier:

Halka arz edilecek paylara vabnm papmak cesitli riskler banndinmakiadir, Bo nedeale, yobinoes we
yatinmeo adaylanmn, herbangi bir yatinm karen almodan Gnce, agafisda belittilen oskler de dahil
olmak zers, ishe lzabname nin tamacmm dikkdhiee degedandinmeleri perekmektedir Asifia
sayilan risklerden herhangs birinin gemellagmes) duumunda, Sidet'in faohyetben, fisansel dumme,
foaliyet suouglan veya finansal sonwylan be duamdon olomsuz yiode eikdenebde ve bhalka are
edilecek payloc'in defder Snemit Shoikde dUsebilir.

Asagade belirtilen riskler, karsiles]abibecek litm Osklen kapsamamoktedo. Halibuzinda bilinmeyen
va da Sicket yinedminin esasl olorak addetmedify, ancak gerqeklegmeleri halinde Sirket'in
fapliyetlor, finemsnl durmemn, fasliyM somuglon weya finonsol soneglon ibe pelecege yoncdik
beklerdilerine zarar vercbilacek bagka risk fakitrleri meveut olabilic, Risk fakrlerinin agmfindaki
supalug suralamosi Sirket ylnetiminin stz komisu nskierin gergeldesmee olasilfn veya Onemi
kak:mnndon yapliyn bir degerlendinmesi gekiinds dilgioil memelidir.
vzl

Yatnmeilar, bu izahmame'de paylamlan bilgiler . i
halka arzx edilecek paylor's yanomo yap
vermelidirear.
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»  d{zenel Ekonomik Risk:

Lesiilli sshaplerke yesanobilecek ulusal veva kicesel dlgekl skenomuk krizlern meydona pelmesi
dururmunda, Thragginin faaliyetleri ve finansal performansi olumsuz cikilenchibeocktin, Bkonomik
hiyiirme, igsizlik, enflasyon ve bunlar pibi Goemli ckonomik ghsiergehnn olumsez seyralmesi 5o
gayrirnetkullere olan kalebin daralntesina dolayisiyla, Sirket poribyindeki ticari gayrimenbulkcrde
dolalulk: cranfanimin istenilen seviyode cimomosig veya kicoloma derdlénnin digmesine v ba
sebaperls Sirket"in palic ve katikginda kayiplara ssbep dlabilecektir,

» HKira Gelirlerime fligldn Risk:

Oergeklestindig maycimenkol adislaomdun peliv elde edebllmekle Devaber, Girket'in ann gelir
kalewderinden Dirsi Kira gelirlefdir, Dolsyisiyla, Sitket, kim gelii riski iosimaladir. Bo risk
miiklerin bulundufy balptlerds kira idersn seviyelernin digmes ve'veya payrimenkullerin Kiraya
verilemeamasi verveyl Xicaya verilen gayrimeniullerin kira bedellerinin tahsil edilememesi s=klinds
gereekbegerek Hitket'in fasliyetlerini ve finonsal pedormunsim plumene etkileyebilecektir. Aynicu,
Sikel'in kira kootrdlan kapsarmunda Sivkedio ok kazanocad kira twavimin, kirscinn ilgili ddncnde
yaeaitif cironun belli bic payr seklinde belidenmesi sebebiyle Sitket"in ko geticlen, kimoinn omoe
perfonnansing baph olup, belirsizlik nekl wsamakiadr,

s Gayrineenkul Sats Gelirlerine iliskin Risk:

Sirket'in, Omemli pelir kaynaklarmbn  bsi  sayritveskt]  sstislandie. Onpornilbebiliv  veya
dogbelilenwz pek cok  sebeple Sirketin  goyrimenkulleine ofan talep szalshilscsk vewa
koybolabileccktic, Hu durum, Sirkst'in payomenbul sang  fiyolommn  dO0gomeeine  vedveya
raynmenkul sang adelennin azalmosing sehep olobileceiir. Dolayinivia, pavmmenkul sa05 gelirten
olomsuwz  etkil=nebilecektir. Goyrimenkel song  geliderindeki  olumsor  peligmeler Sicket'in
faaliyelening ve [Tnansal perfirmansm elormsice etk keyeb koeklin

v Sitket’in Portfaviimdeld Gayrimenkullere Higkin Risk:
Sicket'in, poctfavinde buluvan Ordo (igyeri), Koyseri (bina), Kkloreli-Lileburgaz (isyeri) ile
Canakkale ve Tekindnd'da ingonf devarn mden iki adel projeden olugmokiadie. Hirket'in 31 Arulik
2N21 warihi jubanyla, Avclor'ds 2 adet bafireiz wginmon, Gmeun'da i5yen, AdwaCeyhan v
Meviehir'de binasl bulunmekta iken, Awolords yer alan timngardan bird 93032022 tanhinde,
gificn  isc  17AL202?  @mohinde, Giremun'da  yer dlan  wynmaz 30062021 racthinde,

AdanntCevhan'da yer alm tesnmaz 2082022 torihinde, Mevsehirde yer alan launmaz ise
28.08, 2022 1arihinde sohlmugnr.

Bununla bidikte, Kieklarelh ilind Lilkeburesr ilgesinde yer alan Ala Comer olarak bilinen resiste 15
adet bafamsiz dnite meveutior, Dolayiuyls, Lilleborgnr Ala Comer gorgl alamunda bulusen Loplam
dilkkan sayrs:, 3irker’in sohip oldufn difer vkan dnglslerin godunlogune  olujeomakiadie.
Dalayisivla, ponfdy igersinde bulunan gayrdimeokollerin Snemli bir ksmu ek b8gede
kimelenmigiiv. Bu sebeple Sirket, payrimenkullere iligkin  yogunlasma nski wwmmakiadr
Porifoydeln  yofunlatma Sirkel’in Faaliystherinin ve Fnansal periormansinin agrhikh  olarak
mwlklerin yofunlagtifpy bilgeye veya pmjeye hojumb hole prdmesi sonecono dagurabnd mekiedir
Yofunlasmaya sebep olun proje kapsamunida Galiyetler Sicket’in Mmptrdiid geldlde yvinimez ve
olumsuzluklar ile karsilazihrsa SirkeCin genel fanliyetleri v finansal performansd do bo demumdan
clumsuz etkilenchileecktir,

v Devam Eden Projelere lkplcin Risk:

Hicket'in biri Canakhale diped Tekirdad da obmak deere devam eden ki dd2u projesi balunmakiadir.
Comakkale'de bulunan tegimmaza iligkin clarsk, zemin ile Birlike alo kalz sahip binonn yikamy
gergeklegtirilmis alup {6 Temmuz 2002 tarhinde haatr alinmigur. fngantn bitheiimesi il
birdikie Burgsy King restorsn Fadlivels gegarektir, Sitket”in Ata Cormer knngenti ila
hayata gegimmesi plantanan 10 adet badimsiz u'-:l?'ﬂ jni carsi prapesi bulunmokiadhs,
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Canakkole e Tekivdnf projebeninin hozln Faaliyete gegroeen yatieuwn gerl dinids hiz agiswndan
anemlidic, Anlan taymvaziaen higkin plaolanan sbreglann fledemasitianlivele germesi. devam sden
ingomllann lamamlanmes ve bonon ardmeden imsmrd iomuemlanan projelerde bolunan dokkanloar
{bagimsis dneler) igin kinclann bulunabilmesine baglidir. Bua kapsamda, ngaal silrclennin pagidi
nedenberle wzaman, ingaat binikicn sonm ise kimlomaya pazr hale pelen bagmsiz dnileler igio
kirsclarin  buluoasiodn  yasanabilezek gecikmeler veya dahas, insoatlann tamamionamayip
projelerin devreye hig girememesi Sicket’in mevont ve plnlanan projelen igin dngdrdigii gelidenn
tHelenmesine veyn paroekleomemesine seben olacaktm. Bo durum §icket'in faaliyetlan ve fnansal
performanisict olumsus etkilevebileceklir,

*  Deprem Rinki:

Sirkevin partfiylinde goycimenkullznin iamam Tirkiye gibi deprem reime riskd yilksek bir dlkede
hulundefondan  Sirker’in ponféyll  dohilindeki  gaynmenkuller  deprem  nski alundadie,
Cayrimenkullerin bulundoklan illerde yaganabilecek depremier, bélgenin cazibesind azaleacnkiir,
Bonunta birlikle, meydana gelebileock deprember sebehiyle gnprimenkul len dogrddan basdr gstaesi,
Sirket's ek maliyetler petirchbilecegi piki, goynimenbkulierin kira peliderinin ve satyy degerlerinin
dligmesine  s2bep olabilecektic. Doliyisiyla, Sicket'in gayrimenkut ponféyin deprem  mska
npmaktadir. Sirkel'in foaoliyetleri we finansol performans: olegobilecek deprembenibken ulumse:
ethalenchileceklr.

*  Slekei’In nakli yaratma kablllyeti ve sleime sermayesi vetersizlif:

Sirkar'in goyrimenkul geligtirmek veya sin alarek porfoying pentslotmek amaciyle ylriulgl
fanliyeder icin ifdeime seomuyesinin yetersiz kaldigi dursrolarda Sidket, barka kredisi kullanabilir,
Bu, weveul durunida Gzel sekite borclamme araclenndan kaynaklanan finansal bomo digpnds
berhongi bir banks borew bulunmayan Sickel'in Ananeal yOkdmbilikleriod ve dolayveiyla Finansal
gickerlerini artieabilic, Finansal piderlerin artmas ize Sirked'in karhfigan ohmsoz 2tkikeyabilir.

Sirket ilereyen donemberde yoapecog yoatinmdar veya igleme sertayes! igin gegitli scheplerle
finansnl kaynag hedefledigi kosullneda bulamayabili. Bu durum, Sirket'in kdrhhfm olumsuz
erkileyebilir.

» Tahsilatdsrm dopbrilen zaman ve twiarda yapilaoamasinn Sicket'm Karhhim ve
finemsal duwrumunn alum=uz stkkibeme ek

Mevewt dorumida, Sicketin niigterileri afadikh olarak restoron isketmecilennden olosmakindr.
Milgterilerin inomsal 2ovuklar yagamasi, bu milslenkerden yapilacok tohedat sGreledm wzislubilir,
Dohosi, midgteriberin iflas glbi duwmlar stz konusw olarsn Sirker, alacaklanm 1ahsd] edemeyetrilir,

Tohsilanlar ile ilgill mehteme] difer bir risk isc Lahsiletn tagéobleo tolanda gerpeklegmeme riskidln
Avncs, Sirket'in mOogterilen ile amsinda olugbilecsk mobreme! anlasmazhklor g alacaklanm tam ve
sammnrids  laheil edilatcamesi rskini dofuemakiadie. Bu gibi durumlbor, Sitket'n financal
performansim ve fanliyellenni clomsoz ctkileyebilir.

»  {hrosgr kachlsin sireklliE konwsunda herhang bir garamti verememebedir:

Sirket'in meveut karhhbk scviyesing konwyobilrmesi, geligivehilmes:, meve payrimenkullerinin
sowinsut halde Faalivenderine devam eimesine, pelipirecegi gayrimenkul projeleri veya sann lacaf
gayrimenkullerin abal ve 1alap girmesd e iligkilidir.

Dolaysivla, Sirket'm korhbfindaki sieeklilik Firket'in koarslinde olan ve kontroll chymdn
pelizebitecek pek cok fakitre baghdir, Bu Fokttirlerden bin, Br bdliimi veya wmamnda meydana
gelebiberek sotunlar Sl kariliginin meveul yowslmghinilen seviyelerde gerceklegmemessine
reedien olabtlecekiir.




= Yasnl Diizenkemelers Mgkin Risk:

Sirker'in @b oldufyu mevzuata bagh diizenleyici konunlur, yooetmelikber veya bunlar gib basaslanda
zamn  gerisinde  gergeklegebilecek  dedigikliklerin  Jirket ierinde  vamtacad  cikilonnin
onpiriehilmes, koloy de@ldir Mevowt veyn pelecekis gkoulocak yasal didenlerselendeks

kizilamakr  Sicket'in faaliyelerini wefveva  finansal  performansing olumsuz  gekikde
otkiloyshilecektir.

= Kur Riki;

Omllikle Avwe w ABDR Dolan'mn TL karsunds defer kmanmas, ingaal mirli dceetkenn
aminmakiadie. Bu duram, gersk meveut ponfdydekn payrimenkullerin geligtirilmesi i yaplacak
mgral malivederni gerek pent projelenn ingaai mafiyetlerini yiksalizhilecektic. Bun durum, ngast
devam piden ve bundan awma gergekleginlmesi muhieme] projelende Jirked"in koarh hjme sdumsue
etkileyebilecekior.

r  Dava Fiski

Sirkel, tecrilbeli ve vzman personeli ike gayrimenkul projelert yarmmakia ve gegili selifrlerde
faplnyet gister=n igleimelers kralamoktodir. Sickel personeli, migtenlen ve tedankgiled ik iy
barliichkban sireance veya senrasmda etkilefun igersindediv, Bu tarallrda vaginmasy mubiemes
wyuwimazhklar sonuconda Sirket aleyhinde daealer agilabilic,

Gn davalar, sivedegme  kopsomundikt  yikimlGlikderink tam  ekslkslz ve mmannda  yerine
gatiremamesine badh olarak milsienlen (arafindan acdabilir. Buno ok olargk, ighen oikartblan, istifn
eden wova cabiymalanne Sirket banyesinds devom eden personel vwoya ledorikgilen lamfndon ds
Swker abeybilne qasltli davalar agtlmakn ikital dahitindedir.

Davalann eleybie somuglanmas dvumunda Sirket Ezmingt ddemck zomnda kolotalic. Aleyhie

sunuluman  duvalar  Sirkedin  inamal  pedformensime ve  Malivetledoi  olussuz  jeklbde
etkideyebilecektir.

+  Sivkei colsanlarinin, tedarikeilecinin, yikleolcllerinis veyn difer dgtincd kiglierin olas
etik almayan davramidan veyn hmkuke aylan davaenlan dolaysiyla rididers maruz
Eealabilir:

$irket, ¢alisanianmn, tedankgilarinin, yiklenicilerinin veya difjer bolinel kigilenn, kel 'in yum
palijikalanna veva gegerh konunlac aykin daviamgards bulunmayacaklan ketwsonds harbangn bic
pacanti wtmermekiadin, Sitket, qaliganlarnin, edoankgiledinin, yiklenicilerinin veya difer Gglinci
kigilerin olas ctik olmoyan veya hukuka aykin doviomslan veya yolsuzhikln macadede kural lonmn
tmbenmesi Jduha] ber vicli kaoun dkladi, Seckec'in para cezasing chnphinikmasng sehep olabilir,
Yaganabilecek inlallerden dolays Sirket'in faalived, mali domumu olumsuz etkiiensbilir.

v  ¥ergl mevmiatovdoaki veya uygulamadaki defaikliklexden, vergl oranlamndakl
arhzlardao ve/vera denetimlerinden olomsuz etkilepohiliv:

Sirket'in [ili vorg) o, vergl kamunlunndaki degakliklerden veyu yonetmrmn eriekemms varg
vorliklarun  kullmabilme yeienefindeki degizikliklerden edkilenshitic. Sitket. oy zamanda yeni
uygulanohilecek vergilerden veya geertl vergy cran laemdaki atiglardan eikabewe bl

+  SirketIn faalivetheri ve finansal performans badh oldudu gruba figkin riskler
sabehyle ol onsuz atkilenebilar
Sicker, At HoMing gabisy altinda fealivetlermi sbrdilrmektedir, Ata Holding gok ¢ogifli sekidremia
faaliyet giisterto bir yapryo sahiptin. Sirker' in bagl oldog gubun mall yopsinda olast bir bozolma
igaraklers aynlan kaynaklaro keswlinmasina ve Sirket'in faglivetlerini ve finansal performansim
olumsuz stkileyebileceknr. Bununla bifikte, Slrkﬂt'inm TaL gruben konsakinde meydana
gebehileoek bir degfisim de $irket"in laaliveleninin ¥e fi [ man lunsuz etkilanaresine
sebep olabilecekir, - ]




»  Sirket'in hizmet sundujwe seliirlende nhayabilecel belivsizlikler Sicket igin risk
susbarmakinciT:

Firket, yeme-igme, eflance, perokende gibi sekitrlerds faalivet ghsieren igletmalere gayrimenkul
kiralamaadktadir. Bu t3lzimelenn foaliyer gdsterdiklen sehdrlerde meydana gelebilecek belivnzlikler
weyva lkohlar Sirkel'in Ralivet ve Anansal performansian olumsur edfkileyebilecekilir. Bununla
birlikte. Covid-19 ve bonun gibi yaganabilecok somolar ve belisizlikler de Jitket'in faaliyerteri ve
finansal perforrmansing olumsez  adibeyecekiw, Dolayvisylo, Sitked Kicalama bzl sundujn
sektfiplare hnflh alarak gesitli riskler olindodr.

£2. thragouna Iginde bulundudu seklire dighkin riskles:

Goyrimenkul sekiénl, genel skonomik koswllonn etkisiee acik bir yapiyn sohiptic. Bona parnlal
alamk, ckonomik wrtlarda meydann gelecek degisikltklarm da en fezla hissedibdifi i3 kollanndan
birisidir. Dolayisiyla, gayrinenkul yatrelan dlkenin gene] ekonomik gbrilntimune bagh olarak nsk
olusturnbilecekiir. Igizlik, enflasyon, foiz omnlan, Tirk Limsi'mn yabanr, poma binmlen
karsisindald dejrerd ve ckonomik bivime pln decmib ckosomik gSaterpelerin alomsue eeyretmesi
gayrimenimile olan talehin domimasmn, dolaysuyla gavrimenkol sekwdrlnds ciro kavbina sebep
olabilecekir. Bu nedenle sekidriin kwsy korpys kaldifs “duyarhibfs’ we “edilimleri® anlamal: icin
iilkemize adl makrsekonormk galigmelerin andiz ediltne:] dmemdodic,

2} Likidsle Riski:

Oy rimankul sekuGrindn yaps gempl yunrnmilonn koley sstlabilic (hikil) varhkdardon g ws
sakitr igim dnermli risk wegkil etmektedic, Bu dorum Gayrimeakul Yaorm Orakhklann alomsuz
etkileyehilmekizdic.

by Faiz Riski;

Faiz oromlan chonomiyi eikileyen en tnemli fablirberden binsidic. Faiz oraalanmn yikselmasi
ekontinik biydmenin vavaglamasea sebep olabibimdkbedir. Bu dowm gpycimenkul s &Gnon iki
tmemli  ayafme olugturan  kemet ve lican  gayrimenkullere olan  talebin doralmasina  yol
pgebilmekiedir. Bagka bit ifsdeyle sekidr sot; performansintt dismesing sebep olabileceknr. Aynca,
faiz oranlarmn yUkselmesi veni gayrimankul projelerimin malivetherinin de phikee! mesine sebep
olacaffindan sekigre faaliyed gosieren sirkellenin yalmm karadano olumsez etkleyebilecebr.

e} Tieari Gayrimenknl Fiyalemasina Nigkin Risk:

Ekonomik w sosyal sktivilelerin yofunluk kazandifn merkezler tcori gnynmenkullenn de
yufiunleyijh, gaynimenkal swg ve Rmlanmn bedelletinit diper bipelers ol dala yiksek
saviyelarde gerceklestidi yoderdir. Bummla hirlikle, sehirlerde meydona gelen alt wa sl yop
fabsmakinna, yenl olagim araglactn deweye ghenesine ve gehic planlamos kapsarmoda hayola
gecen Lesith projelere bagh olarak sehir merkezlen baska noktalara kayabilmekte, yeni merkezler
ussbilmekredir. Bu durum, goyrimenkul selgdniindeki Fiyotlpmalann zomen igensinds beklenmedik
sekiMe degigelenne sebep olubilinektedir.

5.3 ihreg edilecel paylar ilighin riskler;

Pay sahiplari temel alatak ki e geliv elde edecler. Bunlar, kar payr geliden ve sermaye kazancina
bodl geliderdir.

Kar payn pelici: Sirketlenin yil zonunde ¢lde ettikberi kann dofanimasindan elde edilen gelidir,
Borsa girkeflen kannv nokden weya kiir payim sermngyeye ilkavesi suretiyle pay ihreg ederek
dafushilir. Sirket'in finansol nskler ve zarar riski gergeklesdfi Gigiida beklanen kenn alda
edilemensesi, kar edilss bile mevzuat peregi oluzn kann ancak gecmis yillar zarardanne asab

Ersmunin dogahlshilmes: veya Genel Xuwml'ca kann dagiilmamasina karar venlmes) nederyle kot
dagnlomames: tisk vordhr.
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sonrasInge elden gikanlmasi yaiinmlarn zorar simesine naden olabilic. Global ekonomik ve finanaad
krizler, jevpalidk riskler, Tigkive'deki chonomik, jecpolitik riskler, sekigmd nskler, sermaye
piyasalanndn yasantcak olwrasuzluklar ve benzen durutlann olmas holinde penel olarak Sivket’in
Baorsa“da i5lem giiren peylan, sahy baskes: alunda kalahilir ve Sirket'io pay fyatlan diisepilir. Sonug
clacak, pay sahibd Sirket’io kanna veya zaranma ortak olrakiadir,

a) Halka Arcz Edilen Paylar Ayat ve iglem hacnbiotok | dalgalasinalara maroz kalahilic:

Halka arz'vn gergekkcasmesmin ardindan Halka Arz Edilen Paylar'a Nigkin pazar olugacoginin veya
bayle b pazano alugman halinde bunun siecklilik gtisierecefinin garontis yokwr, Bung ek alarah,
Halka Arz Edilen Paylar'a iliskin olusan pazacn likichtesi de Holkn Arz Edilen Poylon elinde
bulonduraniane sayisino, yobnmeillonn Halka Arz Edilen Poylac's iligkin akaif bir iglem pazan
oluymayabilic veyd bu parar siediiebilic oloayabilic boe duerum da yatonmolann Halka Are
kupsammnds st aldiklar Halka Arz Edilen Paylar'a illekin alion ve sabim glenberi yapme irkanlan
plumeny yhnde eikileyebilit v Holka A Edilen Paylar'in iglem giedaf0 fiyotem defiskeonlifini
artticabilir. Halka arz fiyot, Halka Arz Bdilen Paylar'in halka arz edilecegi pazarda iglkem pardofu
fiyal ya da gelecekleki performansim yanstmayahilir. Ayncn, Sirkei'in foaliye; sonuglen yo oo
Mninsal performans:, be bifliimde Jeginilen nsk Mukidden veyn diger kogullac nedeniyle anolistlerin
veya valnecilann beklentiknind kacmilameyobiliv. Holka Arz Edilen Paylar'in defesi Sirkel'in
tinansal peformansmdn meydann geleock defisikliklers, Kimsel mukrockonomik  kogullors,
rakiplerin faalipetlerin ve diger sbenler ile bo b#inde deginilen risk kibrlen kapsanunda ele
alman kosullar ya do difer kasollnma tepki ook Snedi dalgolonmalas mamoz kalnbilir, Sickes
foalived somuglanndn meydsna gelecek dalgplanmalar veyn onolistkerin ya do yulinmedann
beklentilevinin korsilanimanws. Halka Arz Edilen Paylari iglen gorddgl Byatin ddgmeszine yol
apchilir ve yabnmolar Halka Az knpsaminds aldiklan Halka A Edilen Poylar halka arg fiyatinda
veva bu liyahn Gstbnde soltma imkonlan higbir zaman olmavabilir, Sonug olarak, halka arz

kapsamnda Halka Arz Edilen Paylar't saun alan vatnnmeolar Halkn Arz Edilen Paylar'a rinelik
yaunmcLummn immnamin veys bir kizmim koybeadebilir.

Hnalka Arz Edilen Foylar'm deperi zaman zeman dalgalanmalora memz kalabilin. S8 konuso
dolpolanmolar Sirket'in muli performons: ik yo do gelecepe yOnelik korong bekbenbisi b
driligieyebilic, Sonug olarak, pivasoda yoganacak genel bar disis ya da benzer sormaye piyvasasd
araglonng yimelik piyasalania yoginacnk disisier, Halka Arz Edilen Paylar'a iligkin iglem pozon ike
Halka Asz Edilen Paylar'a iliskin olugan pozace likidies) trzennde alumswe siki dogwrabilic.

b} Sickel, pay sshipkrine, kér pays odememeye karar vetehiliv yeda pelecakte kar payi
dapatamaynbilir:

Halka ncik sirketler, ilgili meyauat we Konl diizenlemelen uyannee hoodanon ess sSzlegmeler’ ve
kar defin politikalan dofrultosuonda Ear poyr dofwokiade, Hoka a0k givkether kend
takdirlarinda nlmak Ozere, nakdan ve/veyn badekiz paylar sekiinde knr poyn dofunbilscadi gibi, kan
glrkz1 BOmyesinde tultnays karar werehille,

Mevcut olmest halinde, geleceloeks kann Rilin Sdenmesi ile bu ddemenin s2kli ve da bunlann
tutar]an, yeter ker elde edilmemesi, daginlabilic kar ve yedek okgelonn mktn, isletme seomoyesi
peraksinimierd, linans malivellen, sermaye harcamalan ve yaoren planbar, gelicler, karlihk sevivesi,
borg-tzsermaye arant karslagunlabitic nitelibie olup yurt iginde faaliver gésieren ve borsada islem
goren diger sirkertlern tidesdii kur peylan, pay saboplermin kar puyn bedef ve peklantilend ile Yoneom
Kuralunun farkh zamandorda kendi 1akdin Jofrultusonda ilgili addecedi differ fokiiider da dahil
ancak bunlads sindl olmaksizn bir lakom eckenlers b:gl.l oacakur.,

B konosu kann yeniden gesith
Eumml:nku] yabnmlon @bl poy sﬁip]:r'm: da [ r yoralocefl digimiblen bagks
omaglada kullsmlmas: surelivie l=medtd tde il i ¢ oarak, Jirkes'in gelecekis
Lernettii Bdemne kabiliyen l:lr.'ilqlsmllk arz edebili




&.4. Iifer riskler:

a) Pandeoal Riski

2019 ython wrahik ayinda Cin'de ontaya gikan yeni tip Corono vimilsiin sebep nidufio Covid- 1% gok
gepreden kinesel bir saghk nskine dUnidynidiy = Dilnya Saghk 'ﬂlgﬁlﬁ toalinlin pandemi marak
ilan edilmigiir. Arvan moblkenin de cikisivle dilnya nlifusunu ciddi gekilde iehdil eder hale gelmigtir,
Bu durutn, ekonamik, safhk ve sosyolajik pek: goke agidon gok kapsamh kilresed krize yol agmostir.

Diinya'daki difer dlkeler pibi Covid-19 pandemisi TUrkive'deki «konommk akiiviteledn de bBnce
yavaglomasina ve hawa belli sitreler igin dormesipa yol searken devam eden sireg igin de dpemh
betirsizlik yarounakosdie,

Sirket’'in pontfiyiinen agidhkh olarak resioranfara kiralznmmg olon gayrimenkulierden olugmasz
sebebiyle Covid-19"un payriroenkul sektond iio petirlii risklen iwamabtadr

& IHRACCI HAXKINDA BILGILER

.. Thrage hakkinda menel bllg:

6.1.1. thragpinn Gearet unvaos ve igletme n:

Tiearet Unvam: Aln Gaynmenkul Yolnm Onaklif 4.5
Lgletme ad: ¥ okiur

6.1.2. ihwraeouan kayith oldogu tearat sicill ve siell numarns:

Ticaret Sicilme Tescil edilen Merker Adresd: | Dhkilivas Mah, Emirhan Cad, No: 100
Brsiktaglstantbu]
Begh Bulundwin Ticaret Sicil Rikdicigd: istanbul Ticares Sicil Mibdis g

| Ticared SicH Numaras: A674L5
6.1.3. Bhragoinin kurolus carfhi ve slresiz depilse, ngidrillen silvesl:

Sithet, 2000319597 1anhinde Istanbul Ticarst Sicil MUdUrbifld mezdinde teseil cdilem® “sliresiz”
olorak kosulnmagnor ve 14 10,2012 tarihindes OY 0 ya dinddiom olmester.

614, ihragpmin beduki statfsli, islbé oldngu mevzuat, fhracpmin korpldogy dlke, kayith
uctkezinin ve BilE ybeetin merloezinin adnesl, internet 8drcst ve telefon ve Tax numaralan:

| Hukuki Ftaclizl _[.Aumnim rkeL ) l
Tl Oldufa Mevznat . | T.C. Kanunlurs = |
| Kuruldugw iflke Tiirkiye Combariyti B
Fill Yinetim YeriMerkez Adres Drikihtay Mah. Emarkan Cod. No: 1 I
{ Bejikiag/lsrantul
Internet Adresi _ | W LBV O COMAE o <{
Telefom ve Faks G120 G0/ 0212 31062 39 ,

= r.'-':n- .;.M
AUs

MENKILMTRAETLER oA
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[0 a0 ga2e. 32 i
Ry :ﬂiﬁu:iﬂ
"': =HIFL faey i
TEL : (122} 312 £ o
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& 1.5 Depo settlBkasn Bhrag eden hakkindaki bilgiler

Yokanar.

6.2 Vaurimlar:

6.2.1. lzahnamede yor almea gerekan Fnansal table dinemberi itihariyle iheagooon §nemli
yotmmlan ve bu yabrimlarin finansman seklllesd hakkanda bllgi:

Tl snou Merut | Tamamlanma
Yalryna Vi Mallyet| Die ] %) Fimmamnan Saldi
13 Gircsmo-igyeri [**] 2013 F3ETIH 1k Chzacrmays
77 Orwisyeri 015 | IOOBETS 1000 Sasermaye
) Mevsehir-bina {*¢+*) 17| 3886146 100 Lysarmaye
41 KayserifTalas <bina 2019 | G405E07 LOD Borglanme Arsct fhmet
N ey 2619 | 24563200 100 Boaglanina Avac Hhracy
i ‘:ﬂ‘ﬂ‘}m""‘“ “biaa Wie| 2344130 Lo Borglanma Aract [hrac
Aren
06 n';" 2027 | g:?r:t dzstindehi blna
71 Canokkale-projc " {ibanyla G.36328 [ yekalmas olup, Borclanma Arnel lnpac ©
ik hamies
alinmigu. beslamamsLr
[ 206 200200 13y
ilikuriyh: ulinan
o ruhenl,
mikleah it
Chrarianlam wH, |1
1 Tokirdop-proje haydlarmda | 6725027 a Bowglanemt M | horac
Lerban edelmes
icdenny ik
OO, 3022
Luc i,
yuniben mEHIT,
7 Averlar 2 ade 02| meETom 100 Borclamma Aracs fheacy
BA.935, T

* Avcilar 3 ader dilkkandan olugmakiadir, T ool dikkan, 00032007 writinde KDV Dabd 13,452,000 TL'ye
saliimugir. 3 nelu dikkon se 17022062 whbinde KOV Dabdd 16 320 000 TL ve sunliwgor

¥ Giresun’da yer alan lgyerd M0,06_5022 carlhinds: KDY Dahll 22.420.000 TL'v=2 sanlmustir
4 A demaCrihan’da yer alan bina 18408.20322 tarithinde KDY Dehil 14,160,008 TL ye salmgir.

swed Meygehi de yor alon ina 28.00, 7022 lanhinde KDY ;ME,EF&M TL y& satkimtnr
!

TEL, 0212 310%
wiyre 210y Al M =g br




6.2.2, Thragg tacafindam yapiimakia claw yabnmlannn oliel), tonokaurag derecest, cograll
dajfilirm ve fimansman sekli haklowdsa bilg:

Carad | Yebroolaoms . Tamaminoms Darscesi
Dhdary | Nitellli Meveat Malipet (%) B
Arsa
drerindekl biny kil Whelikli "I"ulmrl'u.illmu
) . . olup, CEAT2022 ek Bomglonma Atoet larec
Gruabdale Prup ranaye iihoriyle yap rubsou kapennuinds elile edilea
elimmi%. ingua calizmolon kaynoklor
Bglgraigr.
Milelikh YVadurnmeilacs
. ) Boralaame Araer Thrao
Tekirdug Proje 6.737.7% 3 kapaamindo elde adilen
Edtrnaklar

Canakksle Projes

2018 yilinda poredye dahil edilmigtir. Taninmaz bog arsa vasfinda alup geondg yillarda DZerinds yer
alan ve Il Gzel Idaresi tarsfindan yaptinlan yapn yikilmiy duremdachr, Taginmaoz kentsed 53t alanindo
yer almaktodin, Cenakkale Kiilir Yaorhikloom Komma Kurlu Mildidigi eden 03.07,20272 tarihinde
miman proje oaay almmg elup, GO72022 tarihinde yap ruhsatl Alinieg, inseala baglanmisr.

Sozkonuse tappmaz igin Tab Gida San. We Tic. AS. ile UWONI0X? ohinde kire stzlkeymesi
dilzenlerinds olup, Falivete baslandi g anda Kivs gedivi Urewaeye busluyvacakir.

Taginmann piyvoss degert Epos Gayrimenkul Dangmand ik ve Degorlema A 5. torafindon 31,712,202 1
tatih ve ATAGY -2 1-00002 tolu Dejetlene Rapoi ile B.941,000 TL obicak tespit edilmigir.

Tekirdap Projesi

Tekimdag Aus Cuomer Prujesinin igennde ipsa sdilmesi planlanan arsemn pivuse degen Epos
Cyrimenkul Damgmanlik ve Deferdene A5 iambindan 31122021 tardh ve ATAGY-2021.0006
nohy Deferleme Keporu ike 1OBST.000 TL olorek tespit &dilmighir. Mimon proje cnoylsnms w
10.06. 2022 iarikinde yapr ruhaals alitnnughir,. Deferdeme raporundn propenin,. minsdd  projesin
onpylanmas) ve yop whsatun alimms olmas dikkote ohinamk ingant tamamlanme sevives) % 3
obwak belirlenonistic,

623, Deragonin yooetim orgam tarafmdon gelecefe yonelds boemX vabnmler haklundo
ibreggayr bagluyin oleruk slowun karurdar, yepdun sodepaeder v difer girisimler kakkinda
hilgi:

Yoktar.

1. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER
T.L Ana [uallyvel alanlan:

711 lmhnamede yer almas gereken finmmsal Bble dinemleri itthariyle ana iirGnhiznet
kutagorilacini du igerseek gekilde ihracp Taaliyetleri hakkinds hilgi:

girkel exis stelesmesinin 5. BMaddesi wyarinca, Hiket’io ana fEalivel konusw; Sermave Pryasaci
Kunlu'nun Goyrimentul ¥atmm Onokhklern iliskin dOzenlérmnelennds yazh moe we onolada
igignl eimek e esag olorek gaywimenkullers, goyrimenkullers dayall sermaye piyasatl arsclanna,
gayrimanid projelerine, goyrimeniullere doyali haklnm ve sermeye pivasast arsglarna yahnm
vopun ve kuyillc sermayeli clamk Raliyel posterzn anonim vriakhkir,

Sirket 19497 wilinda "Menkul Kiymet Yannm Qﬂ:" ulnm ile kundmes clag, 2012 yilindn
“Gayrimenkul Yaunm Onakbinne dind e

dogruliusunda cesitli tean
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G
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portRind zenginlesiirmekiediv, Sirkat, 10 yillik sekwr tecrlfbesioin vam sira, lokasyon segiminde
kallandan Atameines programndan chdes edilen vorlerin mfinda dofn zamanda, dogn konumda,
dogm vicart gaycicoetkullenn sann alico v peliginlmesing bedeNemekiedlr,

Jidker hbnyssinde geligtirilen Atametrics progam, goyrimenbullerin konomonn ghz Sodnde
bulundwarak  yaklagk divenstgi ahminkmoesind: Sdbmlmaktade. Sicker odaklanmn gda
prerakendesi alatundaki yatirund olan TAB Gela Sanayi ve Ticarel A.5. blinyesinde 27027122 1ariht
itibaryla igletilen 1.282 resioran sayesinde huzh séris msioraneiinda edinilen bilgi binkimi,
Avatmetries'in grlistrilmesinde ve somiglann yerumlannostnda kakt saflamaksadir.

Sirket'in kunalusy simsinda geligtnlen stmisjinin lemeling de yioe TAB Cida'mn master franchise
hakborim elinde bulundurdugn Burgsr King, Athy's, Fopeyes i diinya markslanmin gauzs aksda
islailen bazs remoraniann milklecinin snhibd olmn ke yaimakiayde, Sirket, bu sayede miilklerinde
pighi, nakit oeime kaposiiesi yoksek burumsal kracilan memay bedeflemisuor. Bomunka birdikte,
Burper Kiog, Popeyes pibi resturantarn done aldeiy millklenn defer arliglanndat da faydalanmak
Lirker"in difer bir hedehi olorak balirlenmigti.

Srket, Tortwn o stratggising peligintcel ok cesih el guyamedkt]lere yionel ik yutiromur yapogr.
Kiraz! profiline poplilcr kahve zineilen, cocuk cflence mcrkezlan we benzerlen & giroistiv, Jicket
son yillarda agik AVM (cadde corsi) olorak da edlandinlobilecek Ata Comer modeiind gelistirmiy ve
ilk omegini Krklarsli ili Lilebwrgaz ilgesinde hayala gegirmigir, 2019 wib ®ibanyla ingaan
wmamlanmg olup 20018 ve 2020 yillannda toplam kiroen saypilan sirasiyla 3 ve 5 olmugior, 20210yl
sohil iilbary|u Kiraey sayis 87dir

Bitket"in 202 | wilipdy porcfBylinde bulonan bagimsiz Bnitelartn lisles) agogsde sunulmaoston

| Gayrineaioad Ady Magazs Tipl Kivaet
| Girgpn - feweri Kepr  MoRaifesi. Gazn | Bogensz Caadide | Burper King (Tl Cwdla Bauay
e, No: 1A | Magazan we Troemed A5 )
HerkeniDiresan JROH 02 Lt
L SUUPOMNE =—C :
Koyseri: Bino Talag fiah., bdehmel | Bogimsiz, Cadde | Burger King (Tab Gida Samnay |
. Timurin Cad, Kayseri Mogfarase ve Ticarel A5
Cevhan - Bma Mishalpasa fb. Gmana Hel, | Ragwr, Coaddidy | Myrgar King [Tak Cide Fanayi
NSl Géteve Apr Kard | afozo pe Tioerret A5}
A} CeyhadAdans TR GRINAE tarshindr
| o | | satmiegnd,
Lukburaaz-lgyeri Al | Kocosinao Moh. (45 Ado, | Ado Corper Burger Kinp, Eogras Fix, ‘
Clramer] A2 Nolu Parsel Kahve Dingast, AL101 ve Play
Libkeourcaz/kirklarel Fark, Usia Daner, Paperes, ‘
— ALy
Ocdu- bayeri Yenlmatalle Wah. bmer | Bagimsie. Catde | b ace King {Tab Codo Sanayi
Fosa Cod, Mo | Magnzas v TICAL S,
Adnarwor A edu o ‘
- Tekirdab-Proje Hirrives  Maoh Opreomeznker | Arso
(Miinari proje | Cod, oMl
nru:;rl:mml:. ¥ yapn | SoleymonpasaTelardag Bus doramedathr,
ruhsate  ulinruy  olug,
prapein i
(AL AL TR AT
| Avetiar- Bing : Eiversive Maiailest
[1 eic dikan;} Firiizkoy Biobeary fe: 23530

Warntnlarr

EL [ gl

(Fhb) Ma: 2370 f8hb] 35
Kele  Firickidy  Knorekdarr
Avcalardsianind
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Crayrimenhul Ad Lokayan Megnya Tipd Kirmy
Newgehir- Bima Kopuwcnbage Makallesi | ©s we frvedd ve Arsam Kirao yok,
Mitler  Coddesi Npii 2809 20 paihiugy
MerkezNevsohiy St LM
Compdckale = Proje Barzer King olorok ighetilmes
(D&O72022  tarihimde | amacryhy Tub Qida Rae, v Tie
yap  cuhso  obnmug - Eomalpoje Mohe Koyserili A5, ile [0.02.2022 Larihinde
olup, imgoao  devam | ARmies Foop Cod. MocSd | daeeo kira stzlegmesi J0zenleming
elmekisdir, MerkeztConakkok ¢lup, planlanan projgmn
rnmomilanmas durgmonds kge
sirleantie] devieye gliedekbr

Tablodan da gdnilecegl glbl Sicker’in poyrimenkul ponfoyd nispoten kilgik bafmesiz initzlerden
olugmakiadir. Bu yapisiyla Sirkel' in gaynmenkn] ponfiyUndeki mellkler nispewsn Jikit vael klavdir ve
kolay sanlabilmektsdider. Ayncn, Sirket'in stratejisi defrimsondn yOriulgid Fanliyetler yaps.
gerefl dlikemizdeki tim g=hirlerde kolayhkla uypnlanabilmekisdir, Bo da Sidkel’in sayrmenkol
yvabinmlannda cesitlilii ariran dnemli bir unserdur,

Sadket'in [Rahyeilen dogrudwsueds, kim gelin ve s pehn olmak G2ers ko cegil gelir kaynafy
bulunmaktadir. Elde edilen kira gelin de ciro payvindan cdugmaktadir. Kiracilardan, her bir restoranim
poumsiyeline gone kirac ile Sifket ammindo yapulan anlagmada ke cimdon pay sekliode piuzmakia
ve 1obsil edilmekicdir.

W19, 2020, 2] ve I0006.2027 dbnemlerinds sang gelirleri incalendiinds iz bu yllor ipensinde
toplum 7 adel paynmenkuliln silisima gemekleglif ponifimekiedic. 2008, 2020, 2021 ve 30062022
dtinemieninds satilan gayrimenkullers iligkin bilgiler a3afidak| Labloda sunulnmuzur:

rﬂ-rmw Ad | Lakaty on | MapawTipi | Sam ¥ih
Fopu biohallesi, Gazs | _ .
Giresun Isyperi Cinddes., Mo:113 I Eaﬁm&.&;ﬁ:dﬂt nx
| BerkeziGiresum L |
| Universise b 1hallesi !
I Firikzkiy Bulvar) Mor23/3) L
Aveilar 2 adot dlikkan | {7.bb) Mot 23400 (4 b.) I8 E""'w""j Cuddhs W22
Kale Firﬁ.r.l.ii:,' Kurub un Al
! _ Avorlarflsinnbu] |
. Sulmnarhon Munh., Hilkllmel . Bagrmsiz, Codde
bt e Cod. Ma::00 Gebzef poaeli h{ngarass | 2wz
Muohltsignue boh., Torg i
A B Crzah Buv.. tos1 14 B“E{T;i:;f_ml 2019 |
CukuravafAdana i *
Tahfezipmaz boh., Turgus ikl
Adaarin B (1l Huly., Mo 11/H Bmﬂ]‘:lﬂ!'];;l a0e ‘
o e T ukurgyadAdann Maga =
| _ Coroi Focbir Muhal ). s, ¢ |
Hkre= Bina |1z nhul Caddest, Mo 21 1L ‘ B nwy

Madazae

MertkezThiiEce |
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Ayneca, 2022 yib icerisinde $irket ponfoyinden sshy yomlan i lagamazlac iligkin Szet @ablo
agiida yer olmakiachc:

Gayrimenkul Ads Lokesyon St Taurdhil
e e
N Kapucilusi Mabhallesi M=
Me wzehir {hina) Caddesi No: ! Merkez/Nevpehir AR+ LR
Mirharpess M. Snsenr Bul No: 58
Ceyhan (bina) depr Ape, Koesd Dodfld 15082022
Cevhanddalamr
Enivarsite MahaNesi Firszbsy
Arcilar T Molu | Bulvar Bo23400 (A b fias 234 03032022
Bagmnmez Bildm (&b b.) 35 Kale Firtichey T
; Komeklete Al nformaiunl
Chulverelre Mahiafles! Firtizkey
Avelor ] Molu | Brfrarr Be: 23430 (204, ) Me,; 224 1907 703
Badirnsiz BEm (Eb b ) TE Kpde Fenitpftiy :
Kwmoklers Avorlarcistantnd
Sarked”in Exahmos# 19

Birketin izohnome lanibi itibanyla, Ondo'da 1 ades dikkkai, K:].rsen‘:ie 4 adet dHikkan, (USME2022
tatshiwde alinan adilol nabsat ile dikkon sayist 27 ye diigecektir.) Likeburgaz Ata Corner'do 16 adeL
ditkkan olnak Uzere toplam 19 dkkam ile Canakkale ve Tekinag'da prajeberi bulunmaktadir.

Cannkkale' deki avsa ierinde zeligtirilmesi plunlanan proje igin 0TN 2022 tarhinde vapr rubson
alinmmig olup, insoat devam etmekiedir, Canakkale ve Tekirdaf'da yer alun tasmmazlur dzerinde
gelistirilmesi plonlanan poojelecle bitlikte woplom dikkan saysiomn 30 ol hedeleomektedir.

221 vil sonunda Epos Gayrimenknl Domgmanlik ve Defsrdeme AS. ile Denge Goyrimenkul
Defgerdeme ve Domgmanhk A S firmalanmn yapii deperkeme galismasins pive portIiyiln toplom
degen 120 135.2%0 TL. sevivesindedir. Bununla birlikte, Sirket'in 2021 nbhade, toplom £4967 040 TL.
+KDV maliyetle portfiye dahil chifi Avocilar'dn yer alan 2 odet diikkan, Fabat ve Mart 2022
tarihberinde toplam 25.400.000 TL+KDY bedel ile, 2021 yilsonu ekspertiz defen 11,492 250 TL
olan Gliewun' daki igyeri se 30.06.2022 arhinde 19.000.000+KDVY hedel ils, 2021 yilsonu ckspertiz
deferi 4.150.000 TL olan Adana/Ceyhen‘daki bima 18082021 wnhinde 120000004 KDV bedel iz,
2021 wilson eksperiz degeri 4.980.000 TL clan Nevsehirdeki bina ise 2309 2097 torifunde
6750000 TL-KDV bodel ilc satimy olup, ishu izabasime tacibi ilibarivle ponfsyde yer
almpmakiadee, Doelaysyla, isba izahname toeihi idboriybe portftyde bulunon waimmazlann toplam
defieri BS.346].000 TL seviyesindedir.

vovre. abayalinim.gim 1.-




1} Ordu-lyyeri

2 Arahk 213 tarihinde portfiye dabil edilmig olan 7 kath gayrimenbul Ordu™nan vaya trafiginin
yegun oldufu yliohyis yollnondan bivi olon, |smet Pago Coddesi'nde ver almakiedir. TAB Goda,
28 06,2019 tudhinds imrulunan ek protokol e goyrumenkoli 30 yl sime ke Burger King resiocan
ofarak i5letmeyi planlamakiadir. 220 b gibariyle nibk ki gedinsi 830 Bin TL olan mlkiin
Swker'e malivetr 3 Milyon TL seviyesinds oltwswe, 2021 wih soronds yaponilon degerieme
caliymasima gire payrimenkoln elspentiz degeri 230000450 TL sevivesmdedir, Coyrimentube
iligkin gtirsel agafido sunulmugtor.

2) Kayserl Tolas-Faan

Bina, Kayser ili Talns ilpesi Mohmet Timucin Cuddesi zeningds yer almakin up, 27 Kosim )03
tarihinde parfiyve orsn oluak dolil edilonisire. Moy 200 8de pavfimenkullh n3asl amamlonms
ohap, Gayrimenku! 4 sdet bagimmz fican dniteden olugmakiadr. #5408/2032 1arihinde alman todilo
ruhsati iln birikle baghmsiz foan Goe sayim 2 ye diigirdlmoglar. Mevout duramda, 2 adet bafimsez
dearl Gnite, 3¢ vl sOreyle Tab Gida San ve Tic. A-5"ye Burger King, Popeye’s, Athy’s ve Shamo
olorak isletilmssi amaciyle krelanmus clop, Burger King, Popeye’s we Arby's markalan
fashyedlering devom stmekie olup, Sbarre mackismin ise énimidadek aylarda faaliyete gegrmesd
beklenmektedic. Goyrimenbkulitn Sirket thin moliyeti &4 Milyon TE olurken 2021 yil sonu itibanyl:
yaplinlon deferleme calumasina poire ckspeniz defen 12455000 TL+KEDY  diesymndadir,
Crayrimenkule iligkin ghiczel asagwdo sunulmugour:




3 Lilleburgaz-isyeri

Taginmaz, Lileburgnr'da E-5 (lstuabul-Edire yolu) izerinde yer glmakta ofop, 19 Kosim 20135
lwibinde potfive dabil edilnigtiv. 2009 vilinda wngepty thmemlanon tejinmar Al Camer
Liteburgnz" adivls hizmet vermekiedic, 16 bagimsiz Unoeden aluzon Ala Corner Lileburgaz
gayrimenkolOnds halikazirda 2 vlusal marke yer olmakiadir. Kirmon we kiralanan alanlor asagsdaki

tabdoda wer almpklader:

Markn Hizmert Faiog ok Kontrat Slrel (yil)

Burscr King Teme & [gme A

AThys Teme & Igme kU i
| Lrea Drbnerei Yome & Irme I ]
| uipuehes' Yeme & lome M _:

Blntug Fis Fapl kel 5_ 1

Kuhve Thioyas Ve & dome 3

A bl orkma £

Play Park Cocuk Ebbe nce 10 |

Cayrimoankulin bulmdugy olanion kerpsode shan vem ologar alam, yanoda Kipp AYM ve

wrdiinda pazar alam hulenmakiadie, Gayrimenkul, Lilcburgazm on islck caddes) olan Istanbul

Caddeci'ne alternasif, yen: bir perkende morkeri haline gelmigtic

Ata Carger Luleburpaz gayrmenkulundn Jicket in toplam maliveti 24,9 Milyon TL alurkca, 21
yili sonunda haziclanon degerleme maporuna phre chspanz defion 47454000 TLAKDY'dir
Saynmenkule thskin porsclicr asafimly sanul mugio:




Ala Comer konseptirin gelistirlmesinde ve hayals pesicilmesindeki en doemli s=beplern baginda
Burger King, Kahve Dhinyosi pbi mackalann sadece igerisinde bulondukdan miilklers deil aym
zamunds ciralmdoki peymimeokullerin de degerinin omiomose pefmektedic. Al Corber, yags
itibariyla az sayida badimsiz Ocad Unnenin kapaly dmayan bir planda sinefi olvgiammasmna imkin
snflamnkiadir, Btyece Sirkel bir milfin defier s yerine birkeg secilmoig konmsal klenenm
chribe meckezd haling getindiE bir bislpede sahip oldopu e payamenkuller ve bagimeiz Onikeler
K0 deder arlisi yaratabilmekiedir.

Ata Comer konsspinin doemli G2elliklennden bons de agik alonda codde dilkkunlan sekknde bn
vaplya sahip olmasudir. Ba konsepl sayvesinde Sirken, kasiklesmis bilyik AYM binass ingaatlanndan.,
ok saywdn bofimsiz Gmieps sabip olunmesi sebebiyle kmolomn gikglikleinden, ok sayuda
kimoilano icensimde bulunan mispeten diigiik ol gisce sahip, keomsallameitag ve lokal kicscilac
yuranmiaer muhiemel ki tahsilat problemderinden uzak bir igletme anlayizna sohip olabilmekitadic,

Gayrimenkul younmisnnda doha diigiik myund mohyetben, gigli korumssl Eirscilsr prejekr gin ar
edilen hizh geri dbnds slireletdne et eimekiedis. Bu cedt gaynamenkul projelen Smal! Box Remil

Dovelgpem (“SBRD veya USirdGrilehilir  Feckandecilik”)  olarmk dlandindmakis v
sicuflandiriimakadir.

SBRD pl gayamenkul yalinmlanng iligkin zema azngada sunulmugior
Silrcliirlikabilir Perakench SBRD Projerimizin Ana Hatlan
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4) Tekicdaeg- Froje

Sirket'in, AJn Comer konsepd e hayala gegiomeyi planiodga ikinel progesi Tekintag'da yer
aimakindir. Bu kopsamda 2000 vilinda Tekinda Silleymanpasa'da 1.528m*lik alanda Tekirdad Ata
Cormer mini carsi projesinm projeiendirme cahiymslon devam etmekiedir. Tekirdaf Atn Cormer'in
kvnumu Tekindog'in peneli goz doimde bulunduniblogomds aispelen yoksek gelie seviyegine sahip
haine halkiun yofunikk yasadif bir noktadadie, B-100 kmmayoly kenanndn ver alan proje aregia
ulagimun son dereee kolny oldufin bir yerdodir. Projenin yer aldifn bélgede 1.000m™ 13k ¢op igerislode
ioplam 17.00H kigilik B mfus oeveunce, Bu nidfesun 5300 kadant: gengler olusiormakiadir.
Bununla birlikte, 1.000m 11k ¢ag igerisinde 16 adet afinm kurumm, | adel banka, 10 adet market
meventtr. Okullann yogun oldugu bir bolgede bolunan propenin Gimencibenin yeme, igme v ailanoe
thieyaglantn kurgilaysak sekilde poojebetdivilimgir,

10 adet dikkiandan olusmam planianon Tekirdag A2 Comer bodmm, zemin, | kot v teras alanmdan
Olusmkor.  Mevert dwwrmda Tekindag A Coneer'in Soke's malivetn 66 Milyon TL
seviyvesindedir. Epos Gayrimenkal Damigmanhk va Daferlems A5, tarafindon 31.122021 1arih va
ATAGY-207 11000 nolu Deferdeme Roporw ils 10.E57.000 TL+KDY olarak te=pic edilmistc.

Projeye iliskin gorsel agugida sunulrmstur:
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5) Conokkale - Proje

2XME wilmdn satn ohmarak  Sicker portf@vioe katltmgur, Gayrimenko!, Canakkale Iskele
Meydami'nda bulunmakeadee, MUlk, Canakkole Bofaoima sifir konurmda olup deniz manzaralidie
Toginmazr. lizarinds daha foce ver alan bina, Burger King'e hizmel verecek sekilde yeniden ingm
ecilmek dzere yikodmeg olup wha lishname aeibi tibariyle arso vasiimdadir. Tagiimaz kenisel sil
alam kapsaminda oldufundan 03 grak 2022 1arhinds Kolidr Yerhklpnm Konom Bilge Kagule
Miidiar|igi' nden mman pope gin ohay shimg olup, 060FI0ED waribi itibariyle de yap tuhssn
alnnuis ve ingonin baglanmugiir. Cayrimenkyliin Sitket'a H121 yilonnu ithariyle maliyeti 6.3 Mijyon
TL oloek gegokleyirken, pivasn dofen Cpos Gaynmeoku]l Dansmanbk we Deforleme A0
rafndan 31, 12,2021 ranih ve ATAGY-202 [-00HE noly Degerleme Eapor ile B84 1000 TL olarak
tespin adilmagtic.

Gayrimenkul, her gin on nleree Kisinin zivaret sogi Canakkale koodon dzerinde dinemli bic vers
zahiptir. Aynca, Cenakkabe-lghkele Meydom'na 50 meur mesafededir. Gayrimenko!'in bulundogy
lodnsyonds pek gok cofe, restomn, magaye ve twristk alunlar mevoouor.

Gaynmenkeke iliskin prsel asafwdn sunulmusivr;




Sirker hedefledifi fp, bilyilkidk ve domumdnki gaynmenkeiber 16im aldukga genig kammre agik tim
gayrimenkul sahiy platformlarmdon belli kriterlere gbire flireleme ve larama yaparak sotin alrays
sdey goyrimenkelberd tespit etmekiedir. Tarama agpmasmnda Rloe Ocean dgimle  progrim
kullanilmakizalir. Mupinks propramenda bulunan yeme-igme markalanoin Ibasyanlan, sehirlerin
sosyal, demografik vo mekansal yor afan bilgikeri kulfzodoenk Yo deferlendirme  analizler
yapmaktadir.

Tophnan bilgilerin menicesinde sabn abm slrecine devam edilmesi planlanan gayrimenkollerin
yerinde gEnilmes) vo wzman ekipler tnmafindan detayhica meedenmesi Sirker'in saton alma kamnnda
Greml agamalardan birizim olugtucrraktacde, Bu ssammels  payomeckuliim mevout  kopdisyonu
clugobilacak muhtenel nmsenflarim yane sira gayrinmenknlin yops ve kenemuna Szel alugabifecek
farsatlar da ayrch atusutds w2mon Xigleme defiedendinlmelitedir. Bununla hidikte, grynmmendule
vahirumdn hukoki boyutlarioem incekenmest X Bilgh toplanmakiadir,

Yerinde incelkemenin acdindan olumlu hukuks gods de olpas) durwmuoda Sirket, Atometrics
modehnden yacarlanarak yatwima aday gayrimenkellerin bulundukla ceddeler, aycoanh kemum
biigileri ile birlikte defeciendirer=k pavrimenbkul analizi ile ciro tdhmini yopmaktadir. Belli bagh
meiriklert  deyamilumk yomlan mhming cim  hesyplamos  neficesiede yoklagk kim gelin
bedirlenmektz v Wm by analizlerin fdinda nihai sstin abm karon igin hedef gayrimenkuller
belidenmekiedir. Gayomenkullenin sain alim korardannde mubtemel ki getinsi v mifdkin mevoul
Fivali ayoca degerlendivi lmekoedir,

Ar-Ge ve Sain Alma SOrecine iliskin Yol sema Iﬂgdgﬁgﬂﬂl 1
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Alameinc: programi saln almia Komnmn venlmesinde okdukga btk gieey  dstlenoiekiedir.
Alametrics, 1emelde birbinnden bafimsiz il ayn programen giktlonm birlikie deferlendiren bir
maodeldir. Bu modelde ik siapia Blus Ocean progromiyls polensive] "hedef guyrimenkudler® segilir.
tkinct agamada ise Blue Ocean™in giktular, bMaperiks®ln veri tabaminda Aramerrics modeli ile gal il

Meddel olugtonudurken, testeramn eirasnng etkileychilecek koterker belidenmis ve bu knlerter belidi
baghklor altinda gruplanrgur, Bu kriteder dofruliazinda 100 poan 2erinden bir puanlane sisiemi
lusinculmusler, Tirkive genelinde mevcuk cadde resicranizng puanlan hesaplanmz, peaR-Cuo
prafigi pkanimglur. Avarsdnos Medeli ide polonsiyel gayrimenkul koaumlacion 100 D2ectaden
pumlayorak meyvem puan-ciro grafifli snpesinde de com whnvitn yaplabilmekdedir.

e, 200, 0] wllean ve 30062007 dinemberinde, 3irkel  portloyiinde  bulanan
yrmenkullerden aggdaki abkodu belirtiben kirs gelin’ ve sulg itafunadan olugouaknadie,

_ Haanp DHpamiari
Haalad [TL) 3L 312019 SL1212030]  21.1E301| 0062000
Yeurim omogh payrimeokul 525 13333231 B, 250D 4 A0HD T
e lirter
Kira Fl'ull:ri 2803716 2B 4.4 BS1| 3 OBEIAD
Taplam 1511593 1015952811 d 362051 478340

Eaywak - Gmkel Vi |

2019 yihinda Sicket'in kira gelimken 2903736 TL ve goyrimenknlberden clde citifil saps gelirlen
12223233 TL. olinugtur,

2020 wilinda yasanan pandemi sircsinde gayrimenkul sekidciindn de olumsuz ctkilenmes ve
pordfidyden yaplan gaynmenkul sotislan ile bidikie Sirket'in toplam gehin 1095%.611 TL olarek
garpeklegmnghr. Fandemt siiresinds bazi dikianlann kapanmosindan dolayn Sitket'n X pelrben
2811 TL'ye kaddar perllamisric. Sikae, 2020 yilida Gebre bnoys saiarak ¥Minm amagh
gayrimenkdllerden B. 230000 TL. cira ebda eomlshir,

2021 yilinda Sicket yainm amagh gayrimenkullerinden saug gelin dde etmemigtir. Bununla birlike,
sahip aldogu gayrimenkullecden 4.362. 851 TL kira galit] elde stnuglir,

30 Haziran 2022 dinominde ise 44 400,000 TL yatinm amagh gamimenkullenden sats gelin ve
3088 380 TL khea eediti elde eomiglr,

7.1.2. Aragbrma ve gelistirme sireci devam eden dnemli pitelikde iicin v Ermeller ie siz
kowwsy wriim ve hiznellers tligkin araghrma ve gelishime sireande gelinen azams hokkmda
teari st agife cikarmayoak nitelicte Kamwym du:gg;gln; bilg:
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7.4, Bayecs seltirberfpazariar:

7.2.1. FaeEyet ptsterllen sektbrier/pamarlar ve ibraggmin bu sektinlerdeklpazerlardaki yerd fle
avantaj re dezovantajlan bakbkinda hilgi;

Guyrimrokul Sekiiici ve GY 0V lurm Genel Giningioii
(Kavpals ...}

30 Horiran 2027 iannd tibariyla halke sgik 38 adet GYO sirken bolummaktsdir. 30 Hariran 2022
dinetnd Iubanyla halka agik OYO'larm pivasa degerleri wpdami yaklauk 133 milyar TL dir,
tzahname farihi itihanyla Sicket'in piynsa dederi wse 1] milyon TL seviyesindedic. Aynca, Sickat
toplam varhiklar baz alindifiods 36, sirada ver alnmaktzdir. Borsa Isanbul, 2020 yhndaki %221
orpmindaki yikselisin ardindan, 2021 wilinda %2585 ommnda defer kazanarak, vib 1.857.65
seviyesinden kapaimes ve scn o bey nida ik defa bg yil dst @se (2019 - %25 4) arng kaydeunisor
Endeks 1.E57.65 seviyesi ile TL bazh en plksek yilsonu saviyesing wlagmuatir. GY0O Endelsi ise
2021 yiliny 5211 4 artig ile 721 seviyesinden tamamlatmustr.

Son yillurdy dlkersrzde ekomomik bizwimetin dnemdi ayiklanodan binst Gaydmenkol ve Inzaat
sektbriers lmagmr. Urelim yintemiyle ingagt sebtbrilndn cori fivalark GSYH'den yillik hazda
althy poy 2021 2. Ceyrck dinem itibanyln %355 olarak gereeklemigtir. Ayno dinenide ingnal sekbon
B34 payrimenkul faalivetlednin boyEee omam %6122 olmwsiur, GSYH e %d0E anrorak
1581130 milyon TL clamak gerocklomdstin,

Graynimenkul sekeddi, [0 konul sekided, [ty ofis sebrsril, (ifi) oel s==kodnl, (v) perakende selisni
olmak Uzere ditnt alt sektbein hickikte incelenmesi ile deferendinlmekiadir.

Homut Sehtterd:

Goyomenkul ve Gayrimenkul Yatnm Orneklikhin Deraegg wenlerne gore (COYODER™) konut
sebitrts, 2017 walinda bblylimenin lekometilt keoumonda bulunmakiayds. 2007 yvihinda Tiwkive
Ekonomis w1l somu itberiyle %74 cramnda, ingast sckiorli isc %09 biipiimtigir, 2018 nlma
boktigumazde ise Tiirkiye Ekvnuomisinin deellikle yihn ikl geymefiede bayine: orulaninda iy bar
performans enayn koymasior ve b derom ilk geyreginde 7.4 we ikinei geyrefinde fse %53 ¢larak
gerpekiesmipi. Yine aym dinerode yiln ilk ki geyrefinds de ingad sekidtilndeki boydmenin iss
senel ekonomik biylimenin biraz altinda ancak aym (vmede bir seyir izledigi gdzlemlemistir. Ingnax
sekttil 2008 wilimn ilk geyrefinde safitpnan tesviklerinde etkisi ile %8 bdyfmiy we daned
geyreginde e bUyQise ofant ehohotik blyfmeye piralel kigiilersk ‘01,52 gectlenagtic. Yilhk
degerkendicdi§imizde, yaboner yatimelarin Tlrkiye'ye plan [gisinin yiksek ve fazlerin dilgik
aldugu 2017 yilinda %9 bilvilyen imganl sektdril diviz kunundaki degigimdern ve faizlenn hizla
yikszlmesiyle bidikte ekonomik givenin zoyifladif) 2018 vihida %2, 1 damlmasser.

Temel choromik pistecgelenn ool Ickomolf sckttdennden clon ingoa sekiord de difer
bapanul sekitrel etkilerden dolayt bu yavaglomadan etkilenmis ve bidylme insoat sektteriinde
geribeyerek R0, 12 seviyelerine dayanumk neredevse dormn nokteinn gelmgtic Bilyilk  bor
potansiyele sahip olan sekldr, kendisine bagdl 250'den fazla ol sekiicl hcekelz pecinme Szeilifiyle
“hodeonncdif sektdr’ ve bilylk istihdam kaynaf olmas Szellifivio de selidrin igsizlifine coddi etin
yapanda hir é2elll f2 sahipsic,

20052017 willar arasinda igplcBntn en gok istihdam sabladifn sekidr hizmetber selketnl olup ocoo
sirtaxyla inpnl, somayi, tanm sekiirlen izlemiztir Ancak 2018 dginci geymdi itbanyla ¥azonan
yovagluna dzellikle ingant sektdrlind etkilemiy be do delayh olarak igsizligin snmasine dlumsuz
yinde ¥atk: saflamstir. Dolmazyle, dgliocll geyrekoe kamgilosilan yovaglama etkisini gisicomiy ve
bilyiime oram Bl8 olarak pergeklesrair olup brellikhm,aon geyrekie Sneodi dklde daralma
Taﬂnaral: gene] ekonomik gﬂslnrg;uier %3 oran W kapanmms vo 2018 yihn Tidkiye
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Cenel ekonomidaki dalgalonmalara en dueyarll sekitrlerden insaatta biiyiime iss 2008 vilinn dgunell
coyrefinds ersing donomiy ve schtdr %56 damlmasur, Yarmtif kama degerle Olkemizin on Snemli
sekibelerinden bim olan ingaal sekiood 20180 son ceyefinde e %087 dundarak biiybrmey
singrlayan etkenlerden bir olmugier, Ingaac sebeBol mim son ceyrefinde ekonomik darslmayn 0,64
puan ile karky vapiuwgire ve sekict yitlik bards ize %219 daralrmagoo,

Ingaas schitrinds 2018 yilinin Agined coyredi itfoaniyls yasanan kur aads ve Taizlerin ylikselmash ve
coflasyon bashusi nedesiyle 20017 yilimin son geyrogine kodar gegen silegte negatif bir cgilim
vasansl da bu trend piderek azalmakin oloep iaparlonma bariz obarak hissediloaeys baglanmsin, Konat
sabzinn X% yihinda tir dnceki yile ghire %19 azelomk § 348 71 clmogtor. Tiickiye genelinds
kanul sanglun 332508 ipotekl, 1.016.22) diger sang (oriinde pergeklegmisir. 2019 yulinda ipoaskh
spiglonn payL %24, T olmusgiur,

Tirkdye'de 200% pihnds 1k ¢ bonit sabs 511682, ikinci ¢l konut salip ise 837047 olarok
serceklesmistic, Ik 1 konut sat5 oram F37.9, ikinc ] konut <atig oeans ise 562,01 olmustur. 2019
dindaki komu satiglannde, Istonbul 237675 keaut sabm ve %176 pay ik ilk wmay almashr,

sianbull’v, 132486 konut sotiss ve 59,3 pay e Avkara, 79.221 konol sahgl ve %59 pay ile lzmile
TZlennigtir.

204 yihinda, Tiidkiye kool piyasas) Covid-19 salgmina rmgmen dilsen bz oranlannn da eikisiybe
canhilifin korutnogtur, Daliass, 2020 vilinda kol saug adederi gdz daliode bulundernldugunda tim
zamonlonn oo ylksck seviyesine wlanlmasgtr, Komul Eiyat Endeksi' verilening ghire, komet Fiyatlan
2020 yihnda bir snceki yua pare Torkive'de %273 Istanbul’da ise %23 oratinda omes gsrermislic.
Ayni dénemde enflosyon 2146, Turk lirosinn ABD dolan koegesindaki deder kaybo ise B235.6, bir
¥il vadeys kedor olan willik mevduat foizleninin geting de %612,5 olarak gergekisgmistir. 2007 yih
bogmdan ifbaren allernatif yatiom araglan getirleninin ve enflesyonun altnda kalmseya baglayan
konut fiyatlanndaki armg, 2020 yhmn ik yensindaki gibi ikinci yansmmda do enflosyonon v
mevdual [2iz oranlansn dzene seyvrelmigiie. 2009 yilinds Tiokive 'deki coplam kredi hoomd 960,75
artiy ghstermigiir. Kredi hacmi 2040 yilindo da biyTimesint sdrdGrmdis ve bir Upeeki yalo giee 50,14
oaniida gemglermghc. 2013 vililaki daalmam anhndan 201% yihoda iwparlanma sarecnde %42
aranindd azalon konwt keedileri hacmi; 2000 nhindo konwt kredi faiz oranlannds haziran ayimnda
yapilan dnembi Glpide indirimdennde etksiyle %40 oramndo genislemistir. 2020 vl armlik aw
itibarykn konul kredisi hoem toptanm kredilerin 5787 md olugturmngr,

2018 yihnda wigant malipan endekanddk ormig Sa26 olarak germeklesmigtr. Insant maliyet endeksinin
20019 wilinda vovoslamasicn lokiben diwiz kerundoki bharekedere paralel elarak hammadde
fiyatlonndoki vitkselmenin etkiniyle birhkie 202 yihndn arti; géstermagte. 2009 yuinda ingaat
toaliven endeksindekl amig 11 1ken, 2020 yihioda bir Sncekl vila piice %25 oramnda artarak endeks
2490 o gabrishir,

Komit singlaty 2020 wlruka bir Snceke yla glee 50102 artorad: 1499316 olarak geogekbegsmigtic,
2020 will iginde gercekdessn ipotekli konut saus B4 amarak 573,337, difier sali vagilannda 1ze
%49 azalarnk 325979 almusiue. 2040 yilindo ipatekli sahglamnn pove %382, chper sahdann poys ise
%#60lLE olarak gereklesnusle Bu donensds 1k defa sobibn koduiler %8,2 wmlmus ve 465 7440
olmustur, Hoinei el konut sodiglon do %23 1 arlarok 1,029 576 plarak gergeklomigsir. [Ik 6] konul sang
grant 23 1,3, ikinc & kbaue sotelariin toplom konat satislan igensindekl omam S6E,7T olvwsur,

2021 yili 3. gevrek dbnernnde konut sahglan bir Oecelt ceyrek ile korsioyuntdifinda F35.8
aromipda ot ik 395 bin adet olmogior. 2020w 3. geymeke konot kredi faizlennio 2020 3
qeyrck's pore doba ddslk olmasindan dodayt konut satelact 2020 vilinin ayn dSneraine pire %26,1
araripdo azalma meydona geimigur. 2021 ynh afustos ay itibanyla konut fipallannde Snemli deroca
artig meydana pelmigor. Thrkiye genellnde konut fiyalan 4.851 TL/'m? ‘ye ulazmig ve zyhk bazda
1,38, vilhk bazda %3338 creminda arhg gereklesmipir,
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lpateili sobglards, 2021 wh 3. ceyrefinde bir Gnccki geyrefe gire %36.4 otanmda kg olmugor.
Cregen yilin aym donemine gbre konul kredisi Faiz oranlanna dbgik sevivelends olmasinin da

etkisiyle, ipotakli sabgiordn %67.9 orominda gerilemo gorillinken diger saoclor 533 omminda args
kuydetusnr,

Ofis Sekiovri:

OYODER venlerne gore. toplom ofis kiralama wslemlenne bakifmizda 20017 il sonu ititaryla
1004551 m¥ olan toplam Riralamwya karse 2018 yilinda (oplam kiralama islerleri foplam arm
animosino rofmen yuklamk 2714127 m® olornk gergekimglinlmds ve nispeten bir dilsils yaganmostr.
Toplam chsterdeki bogluk oranlanm kargnagtrdgimizda {se 2018 wih toplam boglek crans Fe2d4
alaral gergekicairken bir Ynccki yida ise boslok orom %22 olarek gorgekbesmigtin.

Litonbul ofis pazacinda setel are 6,46 milyan tm® olarak ayni sevivede kalicken, 2019°du ofis arz)
loplamda 276000 m? artmasina karsin bir Snceki wila ghre veni oz gitsinde 33 arlma
knydedilmigir. 2019 vilinda gerceklegen toplam kirlama iglemlen bir doceki yila kiyasla nerede yse
aym sevivede 278.E28 m olargk kaydediiicken, ddedtinct geyrekie kiraloma islemleni yaklagik
65070 m' olarnk gangeklesmis olup gepen yilin aym donemine gire henzer seviyede perceklegirkan,
bir Gncekd ceyeefe giiee S6204 azalma gor@lmibglr, Dardilacih ¢ayrakte, m® bazinda anlagmalann,
&40, 75" Anadolu vakasinda bir teceki geyrefe ghre neredeyse ikd kalt bir oronla amy ghsicreck
grrecklesmis phup, %20.6's MlA'da kalom fmmda, gegen peyrekie goclembendii gibi bemeer
gevipede MIA digindo Avrupa yakusinda gerpekbegnogor.

Kiralamn fzalivetlen bir tmoaki nlo kiyasle oeredeyne aym seviyede koydeditmis clup genel olormk
tamamlanicak anlasmakinn da dogealmeunds Sodinizdek] dinernds Joba du actacakin buinla
bidikie, kKirdlaus iglemlerine Tl Licasl na ddnlsbindn varatbds cikinin enflasyona oranla daho ax
oldufu piiiilmiisidr

2020 ywibnda Covid-i9 salgiminen kemen hemen her sekttr Uzerinde Bnemli etkileri olmugbur,
Bununla birlikte her sokitr, by knzin geirlifi gicliiklers adapte olmaye gabprken kizm sundugu
ban firsatlan do degerlendivebilmdsor, Depiyen o5 ortandanna bagh olarak ofis pazganinin pelecedi de
sekillenmektedir.

Her kurum we hurulus yeni golisma yoniembn pelistirmeye ve b viinemlen weellesticmeye
galisirkest, Fukdilagan calisnea sekillevinin yaratted sonuglar her kurom igin Farkhlds glestermigiir,
Sonug olorek, uzakian ¢aligtmedaki dromadk bivime, ofis pazarnin Edkien depbsimine Kokt
sunnakiadir,

Ofis przanndoki dreikenlik ve cspeklik lemelinde gergekleseeck defigimlenin yam sira, ekonomidek:
Blviime beklentilen, adan igsizlik oramn ve diviz baskisr gibi wnsudann ofis kiralama we ofis
valnmlan korarlannm Gzerinde etkili olacaf Sngdriimekiedir. Bu gorgevede 2021 ckonomisinde
bekbenen kismi topurlanmo dogruliesundu ofis pasmnnn galsma aluolarmm ywikseten yinlznoe
paralel olurak woparlanmaya baglames: Gmgdrilimaicedir,

Ay sonunda Istaniul ofis pazannda gerel oz 6,26 milyon mf olack aym seviyede
kaleusne, Ote yandan sagikh ¢alisma alanlanmna yonelikx nmiteliklh ve modem altyapih bina
gtelimberinin gercklilifi dofrultwsunda arr, yemiden simiflomdinjacekir. 2020 whods kmolomo
istermlen; toplamda 329.000 1 odrougtor, 2030 ydinda kiralama iglemierinn %53 yihin kinet
yargmda gergeklesmigir.

2021 wabi 3. geyrekie ofis sekigriinde [stanbut ofie przonnda penel oz 6.5 milyon m? olorak ayn:
sevivede kalrmgur, Oglined ceyrekte kaydedilen kiraloma iglemberi ynklamk 644013 m? nlorok
gargpellesirken, Ccak — Eylil aylan erasinds gerpeclogen kimalams iglemlen toplimda §i78.758 md
eltaugiur, Lslemierin %849 araninda I:-Hjﬁ:ll-: cofduniufunu yeni kiealama anlogmalan olugiarmugur,
Ote yandon lslamhnn 'H:-T..Et yemhmr 15 T 1.:§|urhl:n1 %a't mal sahibi kullanicilom
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Parakmmds Sekidmiiz

GYODER veriberme glie=, alisvens wmerkezlen Tirkdye de perskende sekibribndn itici gloll olarak
kobu! edilmaktediv. 2018 yil soow itibanyls Tidoye'de AWM tayis 455" ulasmsor. 2007 wif son
Wibariyla toplam 12.611.000 i olan kiralanabilir alan siokvaun 208yt cona ilibanyla 13,461,000
mPye ulagidn sirimekiedic, istanbel, wplam kmlansbalic Alan stobonmuon yaklagk %39'unu
olusturrakiadu. 2018 b sodud inbooyle Torkiye penclinde isc onalama 1000 kigi bagme didgen
kirelenabilic alan ise 167 m " ye ulagmugtr. 2017 vili zoowada, Tldiye genelinde, orakama 1000 kigi
bamna diisen kialanobelir alan 1e 158 m"™d. Ulke genslinde an fazla AYM'ye sahlp illetnme
sirasivla; Jstanbol'da 147 ader, Ankara 39 adet ve lzmir 25 adetir. 2018 yili sonu itibanyla TUrkiye
geoclimde 64 ilimizde AV bulunurken 17 1imizds balen AYM bulonmamakiayd.

Ciro endekst 2317 Arahk avieda, 239 puen iken 2008 yih zonunda bie deceki vl aynl donemi ile
karslaghinldiginds ve enflasyon onndinlmadan incelendifinde arug koydetmis wo 293 popna
vlogmagr. 2018 Afumos ayinde yngenen  doviz  kwrlpnndeki  delgalanmalanns  andhindun
Cutobirbaskan it carafuedan alman Tirk Pacs Kivmetint Konema karan gerefinee ki kongeailan
yabanor pora binmlednden T ye covrilmistir- Dijer mmfnn, rivarcici sayim endeksi ise 2007 yih
arnhk oyt verlering bakn@rmceda |09 puon olorak aciklworcken 2018 nl sotw itibariyla artg
posterarek 1L poang yhkselnusir,

Tirkiyz genclinde 2% yusoaw tbanyln 454 AYM bolunmaktadir. En fazia Aligveng Merkezine
sahip iller swasyla; lstanbul (147 adet), Ankara (19 adet), lznur (24 adet) seklindedir. Teplam
kiratanakilir alan stokn 13508000 m didzeyindedir. Kealanohilir alan borindn incelend ginde,
Istanbul waplarm stokun yaklagk ¥ 39'uon olustuntekiadie. TArkive panalinde, onalame 1000 kig
bagee dilst Kienbwabilic slan 132 162 1 "de. Cero endeks) Aralik 2009 ddneminde bir Snecki yilin
ayme oy ile korploghinldifinds ve enflasyondan aondinlmodan ncelendifinds %17.2 srommdn s
kaydedarek 375 puana vlagnuzir. 2009 winn 4, geyvraginde 2=, bir tncekl yilin aym ddnemine ghim
rerakende cire endeksingde yilzde 17T orominda arhg koydedilmis durumdadir. Mevsio eildlerinden
anndinlmes perakende Gicnel sebificli gven endeksi arahk ayinda® L4 orannda anarak 102,6 oldy,
Perakende \icarct scktbrilneds bir Sncela aya ghre, 1§ haomi-ssteglar ve meveot mol stok seviypesi
endeksleri srasiyla %2 ve %34 anorak 96,2 ve 1093 degedenin aldh, [5 hoemi-satigler beklenlisi
atdeksi (g2 Sal.2 azalarak [01,B olmustur,

Covid-19 selgimnin yaramge ciddi ekonomik eukiler, 20620 ydi bayunes hzaksel perakande pozannda
du btelicgin sonuglar meydana petictnigtic. Bununbe bidikie, Kasim oy isibarryla yensden getirilen
kiyitiamalar Ancest, kismi toporfanma slirecine girmeye caligan fziksel perokende kisilh da ol
dizelme sinyollen pistermeye baslarmgr, e vamdan, AYDVAkadenmtre twrahndun sl
alsveris merkezleri perakende weriler giz Sndine phindifinda; Aralk 20200de algyvens merkestd oro
endeksd bir Bincekd oya phiee 200 ormunda azalrksn, bir Sweeki yihn aynl aymma gt 30,9
oninda dis0s gergeklesmigtiv. Getirilen yveni kasmdomalar dogrulivsunda, Kasim 2020 verilerine
gtre tUm kmegorilerde bir aneeki yilin oy ayne gore belirgin digogler kaydedilmidr. Giyim ve
ayekkabn kuegonlednde melndiare venmlilik endekelen simasiyla %48 ve ®IGE we her ki
kategor de bir doccki aya glie benzer seviyelede simsiyln %10 ve %12 sviyclennde azalmegtr
Bununle lrhikie, belirgin olomk ek ve yeksek kaydedifen ars ¥ 33,5 arando vekno ke karegoremde
pogeklegicken, belirgin azelis ise %E<41,3 omninda yeme - ipme lategorisinde kaydedilmistir. Aym
gekibde ber iki kotegorinin gisierdifi efilim bir onocki peyrekle koydedilen soowgleda benzedik
prsteritken, yeme-igme sekitriinin yenl Kisidamalar soncast yalmzea gel al veya pakeh scrvisiybe
sinelanmast dognutusundn dbgllgll dovam obmigte, Kismi sopadanma sinyallend Eldm 2020°de bir
Bneeki oyo poe zivareig saps endekemde %91 amg olarak onaya glkeugtie, Ancak, bir Snceki
wilit aym ayina glre karplaconldi@inda 5034 dikglls ve sonmki aylarda beklenen zivoeigi sayisindnki
azaliy somwglan, ohyvery merkezleninin diimelme sireciet iekror giooesi agisindan  Goemle
degerlendisilmeldic, Bunun vary sira, TUIK verilerine pére, perokende sniig hacmi ve cirosu yillik
bazda Kanm aywds bir boccla yiho aym oyma gioe _grasiyla, %l19 ve %626.1 oravemeds iy
kaydetmnigtic. bfevsinn etkilerindes anndiilnus hﬁi:‘t giiven endeksi Kasim aynda 775
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hiomethere nlan talep it endeksi %98 mzalarak £4.% deferini aldi. Gelecek g ayhk dbnemde
hizmetlere oben talep beklzniisl all endeksy 32 %71 azalarak 79.B olmugur, EK olatak, pondemi
elkilerinin sonvcwnda tliketici harcama ahiskanhklannda yeganan domiisime parale] olamk, posia
vieyn imiemel dreninden yapilan perakesde g hocmi endeksi 20M) vilinda 2671 arhs yaganmstr,

2021 yily Jgeyredi idbanyla TUidyve deki moveut ahigvers merkezi arp 43 ahsveris merkezinde
13,7 milyan m? sevivesinde gm'r_;:l:lqmi;lir._lsl.mhul %37 ik pay T meveot arim gofunlufuna ev
sihiphi yuproaktedie, Mevoutla 37 alsvers medezinde vaklafik 6,2 milyon m ingaat halinde
Liralanebilir alan bolunurkon, 1oplam arsin 2024 sonl idbanyls 462 abgverly metkezinde 1423
milyon m® sevivesing ulaswos! bekdenmekiedir. Organize perakende yoguniufvna bakildifinda ise
Ulke genelinde 1.000 kist bagina 164 mé kirglanabilir alan oldufu gorillmektedic. Istanbol 330 o'
perakende yoguniugy ile Glke genelindn yaklusik ik ket yofunluga salnp pininirken, Ankurs 303
w” sevivesinde perakende yofuniufuna sahip difer bir sehit olarak Gne gikmnkladyr,

irket"io # Tei Kaguann

Sirker' in 30.06.2022 wiihi idbariyle piyusa deferd 86 milyon TI. seviyesindedir. BIST te iglem gitren
LY lar rasinds Sicked ioplam varhklan baz alindidinda 26, sarada yar almoktadr.

¥ LT
N BiST te 1sbem G I‘,“P""““' Pivass Degerl | Ozkaymak
Sirkelber {Milyan TL) Mityos TL} |  (Miyon TL)
1 Embak Kool Y0 STREE TR 16250
2 | Torurlar GYO 20,072 OB 14,838
1 |AkigoYo .23 T 4% 6580
4 |Sinpuy GYO 10456 5994 | 1474
| & |Dmkgyo 4727 a0 ; 7,658
| B |AkEnGYD y, 35| 2.730 .11
7 |k GG 0.301 3.281 7054
B |FirscGYO D720 i L4691 %561
a  [ljGva 7.361 13643 5 6009
10 | Bogken GYOH 6.767 9674 1.754
1 |vakigyo 41T 2,336 27K
" 12 |ReymsCYO se0| 20D 1092
|13 | Psilk v ! 3.0l 3 482 |.574
14 |Servel GYO : 5,041 4456 | 3140
15 | KilarGY0 4.56% 1,453 3,092
16 | Knlblk GYC 1577 19.032 2.254
17 | Alwke GYO 3,255 2029 3,178
18 | Yeni Gimal GO 2473 5.540 2844
19 | Tugny GYOr 2104 3.556 359
20 | Yesil GYO 2157 174 L74
21 |Mam GYO 2 054 541 1536
22 |Soker GYO 1.638 #22 ysG
"33 [NwaloYo 1516 1683 506
24 | Poher GYU 1465 | Tad | 1195 |
[ 25 [PaneraGvo 188 | |k | 171
IE Kooray GY0D 1118
27 | Oaderici GYO 1081
3§ Deoiz GYD | 475
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3 TSKA GYD 753 Py T8
| Atakube G0 Gz Tl &7
i b 152l QY0 Ja 55 101
22 Avrasya GYQ 281 I 255
"2z |ALmerke: GYO 262 1,433 220
24 Kiirkez YD 1o 60 154
a5 Pera GYO 147 254 Ll
a6 Arg ZFO 22 ) o7
37 Trend G0 LLd 2 B3
38 Jdealzr Y 1k 5 57

Knypek Fpeym

Siketin porifdvlinde bulunan gayrimenkuller nispeten kibedik, gtirece kolay sotlabilie bagunsis
ilnitalerden olugmakia olup, kiracilan en popiller yome & gme markalan ile pernkende sekifinindin
Bndes peben firmalacnndom olgmakisde. PoofSyOnds bulundurdugu payrimenkotlerin yaps itbanyla
pek cok YO don Farkhilik géstermekiadir,

Bununlo birlikie, Sicket'in porifoyinde buldnan cin gayrimenbuller geglili caddeler dzerinde ver
alrmukladir, Bu yapesivla kapaln AVM'lerde buluman dlkkanlann Covid-19 pandemisi sebebiyle
yasadiy elumsuzivklan aym dlglde vasamamiglardir,

Alisveny Merkeden ve Yannmedan Dermef ile Akadereire Research (rrafindon onloklaso
olestutulan AVM Endsksi 2020 wili Kasim ayi sonugleann ghme, 2021 yih Kasim s cim endeksi
020 yili Kosim mpno giire $80.2 arturok 564 puune yikselrmdir, AVM lerdeki Kicdanobalie alab
{m®) bagina disen cirolar Kasim 202 1°de 2.14% TL olzrok gergekiesmishin. isianbul'de 2824 TL w
Anadolu’da isc 1.69% TL olmustur.

Kasam 2021 <dtnemi bir docekd yihn wm av ik kucgdaginb@igmda kategoviler bazinda metrekave
verimlilik endeksinde, vivecek-igecck lmtcgonisinde %1343, ayokkatn karegorisinde %1029, giyim
koiepodsinde %390, AVM'lerdeki diger alanlor kategarizinde “hE5.8, hipermorkel kategorisinde
a3 .4 ve teknoloji kaegorisinde %2E.8' 11k bir artin yagondid gooiimektedir. Kasim 2021 dinemni,
Ekim 2021 donemi ile kargloginldifinda da tekoutoji knlegorisinde %76, diper kotegomswmle Fa56,
hipermucke! kalegoisinde ®2,3, wyakkabn kaegocicinde TO0H, yiyecek-igecek kategorisinde %5
arg yagamrken, givim kategonsinde 3% luk bir azalis yasandet gordtmekiedin,

Kasim 2021 veerler] br #nceki yihn ayae ays ile larnlaginidyfinda ziparal sayis) endeksi %389 ok
bir artizla 7F puona yilkselmiglir, Kasm 2021 dineminde ziyorel sayys eodeksi bir onoek ay olan
Ekim 2021 ile karplagonldiinda endeksie 6,23 oranuoda bir azalig oldvy edalemlenmigtir,

Drger wraftan Srkerin podfiviinde bulunan dikkantar incelendiginds 2027 yilindas yeme & igme
kntegonismde curplar 2020 yihina omnla %55 wng gosermistin, Bunun en Breemll sebebd regtoranlano
kupah mekiilird yer almdyoc olies ve b sayeds paket servis siporiglenni de olabiliyor olmagidic,

{ie yandon parfiydndeki gryrimentuller gegmig sanglondan da gonlilebilecogi gibi ghrece likittir.

Sirker kurulusundan bu yana roplam 12 adet payrimenkuliin satign gergeklegimmigic, 20015, 2018,
019, 2020 ve 022 yillarinds satsim yapank ponfiyinden akartige gaymimenkollere iligkin dzet
bilgiler agnfds eunulmushr

| Gayvimenka) Adi | Lokesyor Mafues Tipi I L) Kairy Y (b
Fevgehie B ina ¥opucubage Blohallesl, | Bapumsiz,  Cadds %122
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Kk Fiikel Filnealind

Sirket in v moteli de holka ok dificr GO lovdan biiviik dlglde facklilk acz etmaktedie. Sirkey ana
fealiyel alum kapsarmnda, Burger King, Popeyves, Ashy's, Lisia Déinerci, Sharra, Usia Pideci gibi
mzly seris resomeeilif sektoiinin dnde gelen markalann egmss igin wspil edilen bar e
redotanlomsein heniie restoran agihiylon perpeklesmeden saim abome gergeklegirmekiedir, Bdylece,
Sirket bu dnemli makeloon esloranian apdifinda goynimenkullenn muhieme! degér arudonndan
kazang clde cimeyy hedeflemektedor.

Swker'in zaman igerisinde edindifti tecnlbe, defer aripnm sadece popliler yeme ve gmec
markalannin fealiyet pasterdigi grynimenku llerde simch olmadigum gastermigliv. Popiler bir markiys
an diikkdn veya restetan agkdimda ilgili bdlse, Xisa stirede iz merden hohine gelmekte ve diger
mirkalgnn do tilgedeki farkh goyrimankollerde dilkkan weya mstaran agif gozlenmiglic. Bu
sebeple, Surket ibgl meckeri haline pelmastnl bekledigi verlecde birden ok gaynimonkul satn alarmk
yukarida bahsedilen elkiden birden ok gayrimenkubden faydalanmoyn amaglamaktadir.

Bu kapsamde, Sirket, Atn Comer adint veediE weaang agik sokak dikkinlannn bir arada obldudu,
klasik aligvers merkezlering kiyasla ook daha oz, gk bad imsiT iinileden) oluzan agk avm
konsepiler gelistirme strate]isine. sahipur. - '
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Sirket potityiindeli ddkkinlann tamanu  cadde  dikkkdnlanndan  olegivjundan, Covid-19
poandemisinin kapoh 2vm’ larde holupan dikkanlar lirerinde yamt i olomsoe efkiden bilyEk Glgilde
kurtulabilmlseie. Cadde ddkkfnlarinm saflsk endigesi tagivan insanlor carafndan daha gok kercih
edilmesi ve bu lip HkkAnlann paket servis fanliyetlorine de olvenisli olmas sayesinde zabglan ve
doloyisiyla kiro demelen pandemd dinetunde plaland: fi fekilde devam eomdstic,

7.2.3. lzahnamede yer alman gereken fimansal tablo ditoemberi Mibaryls #ragpmin oct saty
iutarmmn Eaalivet alamna ve pazann rojeali yapmina pore daglin hakkmdy bilgi:

Sirker’in sabglanimn tamam, Turkiye 'nin farkh schiderinde bulunon gaynmenklletln kiva
gelirled ve sahy gelidlecinden meydena aelmekiedir,
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Koyt Srkel WHnclind

Sirket"in sabglon kira gelirleri ve goprimenkul saps gelidennden olusmokiodw. Swker’wn woplam
snteglon 2019, 2020 ve 2021 yillannda sona eren mal nllordi gomsyla, 15, 0135.938 TL, 10.959.61]
TL we 4362851 TL dir.

Sirket, Direson'daki tasimmozdan 2019, 2020, 2021 ve 30 Hegzirpn 2022 doeemledode sirasiyla
H17.232 TL. 5393002 TL, 218273 TL ve 535009 TL kwra gelini elde etmugtir 2021 wilinda
Giresun'doki tesinmazdan elde sdilen (dra gelid Sideet"in 2021 yilindaki wioplam gelinnin %21 "ini
olugtnrmokiade, Stebonuse igyen 30 Hazgiran 2022 tibivde 19.000.000+KDY bedal le satlmastir,

2019 yilinda Sirket Gebze binadan H40.290 TL ciro elde etmig ve Gehze binonn Sirket"in 2019 yih

cirosuna katkin %3,67dir. Sirket, Gebze binayr 2020 nh gubgt aynda 8.250.000 TL v saymigur
ancak 2020 yih gubat ayno kador 528,620 TL kira geliph & Sirket'in Gebre binadan eidz




Hirket'in Movzehir bmadan 20019 wmihnda elde stigin geliv 2700 TL i Bina 2% Misan ayindan
itibaren bog surumdn plop, 2020 ve 2021 willannda ki gelin Getmamistir. Tasinmaz 28,09 2002 °de
G.750.00HKDY bedel ile satilmogtic. Kayseri binosi 2015 wh Kosum ayindd Sirket portRiyilne
Eanilmosor. 2019 yihoda Sirkel Kayseri Burger King'ton 12 oy bayunca kira gelin slde eimig ve elda
et gl kira gelin 313,322 TL dir. Kaysert Burger King'in 2020 yil waplam eabiglacina katkis 339941
TL dir- 2027 yilinda Kayser binadon 235,993 TL ciro elde

Adang-Ceyhen laginmaz 2B yihnds panfiiye dahil edilmbs, Agusios 2009°dan Ulbaven binada
Burger King faaliyel gbstzrmekiedir, 2019 wik agustos aymedan itibaren Sirket Cevhon Buweger
King'ten 1049936 TL oo elde etmigtir. 2021 wlnda Jirker, Ceyhan Barger King'ien tim yil
borvunca woplam 354630 TL kira geliri elde eimistir ve ciroyn kntkast %02,2°dor. 30 Haziran 2022
itihariyle 3722456 TL. plup cirgya kotks) % Q.80 dir. Stzkomesu bina 13 Adesios 2022 tanhinde
12 00+ KDY bede] ile satlomstic,

Lileburgaz-Ata Comer 2015 ywilinde Sirket portfiyline kablmig ancak ingaatt 2009 yihinda
lrmamlanoustr, Lileburgaz Ala Comer 16 bafimsz dmicden olusmokiadie. Sickel, 2000 vilinda 5
bopmsiz Bniteden, 2021 vilinda § bagimziz enieden kira elde euneye baslarmigir. 2020 yilinda
Sirket Liilenugaz Aln Comer'dan loplamda 543,758 TL kim golir elde etrmissir. Sidkey, Lillcbargnz
Al Comer'dun 2021 yilindu 7064 200 TL kira gelic etmag v H21 il cimasimo kakes 24 4" iy
30 Hoziram 2022 itibariyle 217.766 TL kira gelini slde etmis odup cirova kukes % 1,3 dur,

M3 yihnda Ata GYO portlayiine dahil ediimis olan Crlu binamin, 200% pihoda Soket pelinne
412868 TL kaikis belunmakiadis, Ordu bing sayesinde Z020 yihindo 524,711 TL kirz gelin elde
cdilmigtir ve woplom ciroyo kagoss %4, dir. Sicket Ordo bina spyesinds 2921 wbnda 80020 TL
kire pela elde atmis ve Binamin @plam cicoya Kotk $20,2"dir, 30 Haziran 2022 itibariyle 515,337
TI. kira geliri elde eimay olup ciraya katkon % 1,1 dir,

Pizee bino Saket ponfiyine 20014 wlindo katdmagur, Sicket, Dilzoe bipadoan 2002 ylinda 294000
TL ciro alde simiste, 2019 yillimn Arahk ayida Dzce bing 4,259,259 TLve sablmagur, 2019
¥ilindn Driizce hina atigmn 2008 1l 1ophm satsng katks: 28 2 dhir.

Sirket Adam YVakifbeuk Bous g 2009 wihieda ke kivd hem de zang gelivi ekde etmigar. 20109
vilinda clde odilen kira geli 112,710 TL dir. B bing, 2219 yili Temmuz ayinde 3240741 TL ye
sotiliug ve %204 eqamnda ciroya kakis olbouster,

Sirket, Adana Fopeyes bimasindan 2019 whnda 202,748 TL kim gelin clde etmistir. Adano Popeyes
binos 209 wil Temmuz aynda 4722220 TL sanlme v bu sanigoo caplam 2009 yil eloya kadae
%A 1.1 dir.

Ganakkale binasi Sicket portfovine 2018 yibinda kanlmustir. il Ozel ldoresine ail olan bina yik g
alup, ishu izaknatte tanhi itibariyle arsa yosfindadie, 0GADT202Y tarhinde yapl mkeats alinnng ve
‘wgaanna boslanmughe. Insaahin amomlanmesine mileakip (0242022 wrihinde Burger Kimg
iglenlmes amaciyla TAR Guida San, Ye Tie, A5, e imzalanan kicalamo stelesme gerafi 1esliom

vapilacakir. Burger King restomnt olarak foalivete gececeklic. Sicker, 2002 wlnda Canakkale
hinadan B1.185 TL kira pelin elde dmigtir.

2021 yiheda B.SET.000 TL+EDY bede] ile portibyes dakil edilen Avcilarda yer alan 2 odet dilkkan
2022wl Subat ve Man aylonnds toplam 25 400000 TL+0Y bede] ibe, 2021 yilsomo cksperiiz
degen LIASL250 TL okd Giresuil"daka igyert 19.00000HKEDY bedel oe, 2021 yilsonn ekspettiz
deferi 4.150.000 TL olan AdanaCevhan'daki bina 12.000000 TL+KDY bedel ile, 2021 yilsong
ckspertiz defed 4. 380,000 TL olun Mevsehir'dekl bina ise 6,750,000 TL+EDV bedel ile saulrus
olup, 15k izaRnames iarihi itibanyle pontfdyds yer almomakeadic,

1.3 Madde 7.1.1 ve¢ 72.de sayilen hilgilerin olajanictii onsurlardan etkllenme domis
haklinda bibgi:

fy n Izahmame nin 7.1.1 ve 1.2'de soyilan fonli
guslmmgu ukr.m': 1[1.5!-:1:1 nsl:lu 1]= ilgili a!nn 5
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T4, I]tmp;uin tiearl Faaliypteri ve karhhg agiindan becull oban patent, 1isans, sins-llesrt,
finansal vb. aniasmalnr de jhraggmn fankiyetlerinin ve fmanzal durumuown ne tigide ba
anlagmatara bagh oldoguna ye da yer' dretim siireglenns ilkgkin oaat hilg:

Y okior.
7.5. Theaggimm rebabet komumuna ilivkin elarak yaphfn acklemalann dayanad:
Yokour,

T.6. Som 12 ayda fipansn! duromu Bnemdl $iglide cikilemls yeya etkileyebilecek, i ara verme
halioe fliskin ilgiber:

Yok,




B. GRUP HAKKINDA BILGILER

&.1. Thragpmin dahil oldufu prup baklunda Hzed bllps, grup sirketlerinin faallyet Kenudan,
Thwagpiyla ekan jliskfleri ve ihrappmm grap icindeki yeri:

Agn GYO mun onakhk vapis asagidoki iabdoda ver Amakiader,

Otk VagHt Secuiayedehkd Paye | TL) Scrmearedels Payr (%)
A Yolinm Menkul

Kaymether 4.5, 175 %41 57 s BT
Halkn Arz 22 BT _d56 49 b
Toplam 2 TEG AN A 1[0

Sirker'in halks agik kismu hancinde orag olan Ate Yatinm v onigkliE yopis agafidaki (ablodn
sunulmaktadiz:

| Orinkhik Yoo Seymayedeki Payn (TL) | Sermavedelp Paya (%) |
Fath] Hu!lding ﬁ.ﬁ 41 G366 0 030
Semho Ege Il[ln:‘ll:_rﬂu gﬂ]ﬂ' [_1,ﬂﬁl
Toplam AU.961.458 100

Ata Holding A5 Fe3.6877 ve Seniha Ece Kurdofilu ise 00,0023 oranlennda delayh olorak At
GYO dn toplam %368 oraminda A Gruba hisselere sshipticer. Ala Holding A 5. nin finons, =knntoji,
pida, lojisiik, gayoimanknl gelighivine, vap malzemeleri dredmi, modi, lucizin ve dig licarel giln gok
drdisik nlanlorde fasliyetlen bulunmakiadr.

thr:u;gj’nm A pribu pavlanmin dolayl hakim onafy durumwndoki A Helding A5 yve lligkin
bilgilera aynfidaki tabloda yar veri|mighir.

| Tieavet Unvace. . Ao Holdinz 4 5.
e
Lahi Oldo o becmuat L
Bty D) Tirkizte Cumheri 2t
Fiihi Yooctin YorkMeckes Adresi Emichan Cad. Noil09 Kai: 10 Atskule, Bejkiap 249
U | 3s0nbud
| Intermet Adresl 0 e il gl | g 4 N
| Tetefon ve Falo - 0212 310 64 000212 310 64 L0 |

Sirket'in A prubu hiszesine 93,5877 oron ike sahip olan dolayh oviagt Ada Holding &.5., Kordoglu
Ailesi’ne antiar, Ala Holding ortoklik ynpisi agofsdaki rablodaki gibidi:

A Y e T gl




Ale Holding A5 'nis Orlakhk Yopo

Sarmayrdsli Pen

Uhrtafan Ticwret UnvamtAdeSoyeds TR T}
Yurdanur EURDOGLD 26,146,584 14,98
Tuma KURDOGLA 26,146,564 14,958
Korhan KURDOGLU &1, 107,862 35,01
Erhon KURDOGLU G1.107.852 15M
Benfha Eca KDRDOWGLD 14,708 ang
Toplam 174 543,600 144,00

1gbus Izahname tarihi itithonyto, Ate Holding A% pin sermoyesinin %33 511' Korhon Kurdoglo®no,
F3501" Erhan Kunboflu'oa, %1498 Yimbinor Kurdoglo'm, %14.98" Tuna Kurdoglo'na e
00271 Seniha Ece Kurdodlu' oo aftir, Ala Holding"in 174,543,600 TL. sermavest bulunmakiadkr,

At Holding' i bofgh saskhian ve isticoklen ve lunfoon koyeh aidufa lkeler, faoliyél konulon

hakkimdaki bilgiy( asagidaki tabloda yer almakiadir:

Ala Holding Brgh Octaklikinn ve Lytirabesi Kuculos ve Faallyol | postiyet Konum
Arbera Turzm Drganizasyen ve Thicarst 4.5, Tiirkive Turizm acemiclsf
Aty Cayrimenka Goligtinme, Yaiinm Ingaat AS. Tillrkiyis Goyrimonkul golisirme
ATE Tic. Bilgisayer Ags ve Elk. Qig Koy, Uretim Faz. Turk e Bilgisayor yalim vo
ve Tic, 4.5, ¥ donanimi
] .y | ol 1

Ealegre Harg San. w Tic, &5 Tiirkiye rﬂ‘u;ir; ::fm:" e
Ao Ginycimetkol Yaoem Onakdg A% (7] (**) Tirkiye :;:;:':;J“m. partidy
Adn Dnve COC [Dubal) {23 (k) Hirlegik: Avop EndlcHkberi | Finansal damigmanhik
Aln PordBy Theelimi A5, [**) Tiukiye Yatuum Ioolan
Adn Younm Meokul Kiymeller A5 (Y% Ty EET ket aha

. . Bi?snym‘ yoxilum ve
Trodesofl {Shanghai) IT Co,, Lid. Clin detianLtm
Bedeln Infom ve Ticars A.5. (*++} Tirkdvwe Coyrimenkul gelighimmc
Seri Insant ve Ticoren A5 (R4 Tk Canyeimenkud yelisirme
Donma Givim Sanawi ve Ticuel A (") Tiirkawe Hozr Giyim
Serns Servis Drganizasyonlan ve Ticasl AS. (%) Tilrkiye 25;;:';1.'1?' ST
KRD Asye Code Yatnmlen San ve Tle AF (""" | Tirkiys Gy
| Jzmir Evcernagyona] Qieleilik A3, Tirklye “Turzm
At Soncok Accpoyom Tonm lsie San. The. A.5. Tilrkiye Sin Ureticiligs

Kpyaok ket YHASIE W A0 Hakhnp & 5.

(") At Goyrimenkol Yaunm Orakbi A5, Atn Yotmm Menko Kiymetler A%, ve bona hagh
sekilde dolayl olarek Ala Holding A5 nin saduplifs degindaki poylaon, andao Ficketio halka ankhk
stutlist! gerefti, gok saysda oroda dafilmg olmesindan Stbdl y¥neom yethisinin Ata Holding diginda
bir teecide toplanamayacais ve rapordama tmhlen itibanyla da yoaelim yetkisinin Ata Holding
AS nin komrolinde bulunmas, dikkcae alinorak Atz ‘h"allnm in fmansal blolennda konsolide

cdilmistir.

(=¥} Ata Hokding bagh oriakbklanndaki sa
artislor ve azalvglor Szbaynaklor altnda muh

ww.al:;].lu'l.lriﬂ' om.Ir

}'e E(ﬂa konitpt degisiklifine nedsn olmayan




(***) Ara Holding, 2019 w1l igerisinde ortak kontrol alunde olan Bedeln [ngant ve Ticaren A %, Seri
Ingaet ve Tic. A.§.. Donna Giyim San. ve Tic, A.5."ve direk olarsk, Seras Servic Organizasyonlan ve
Ticerel A3, ve Ale Sancak Acipayam Tanm [sl, San Te. A5, ve 1se doloyl ¢lark (giirek etmishir.

(23 Bagamsiz Depenm rapotu 20162019 we 2030 yillarn kapsayacak ve kargilagunlmali sektlde
horrlandifindon tobleda KRD Asya Gidn Yetnmlan San. ve Tie. A% hakkinda bilg
Bulunnukivdtr, Bunonla brltkke, KRD Asys Guda Yoummolen San. ve Tic. AS. Aruhk 2019 1anhinde

Ata Holding ke birbegme yoluyla @afive olmustur v izahnaine warhi ttibariyly mevou degildir,

(1) Ata Holding &3 20158 yih gensinde A Invest GOC i50 sormoye afinmino gilmigtic ve
sphiplik oranl Fd,6 cronunda anmegte, Bakwnsiz Denebin rzporu 2013.2009 ve 2020 yillaciu
kapsayarpk ve karslaginimol sekilde hozidond@ivdan tablods Asn Invest GCT hakkinda bilgi
bulonmakladir, Bununla bielikee, At Ihvest GOC Temewy 2020 tecihi itibkanyls kapatilong olup
znimame nhi idbanyla meveul degildir,

Firket"in en bilyilk mhiigterikerinden bin olan TAB Tnda, Ats Holding igirek vefveys bagh orakhklan
arnundza ver almamakiadic. %302 payla Ata Holing'in finznsal vaunmian igerisinde simflandimlun
TFl, ALa Holding kumuco onakdannm QAR s=kitrinds Tilckive'de kurdnga bir sideet olup, TAB Cada
TFI"mn bogl artakliklar aracinds Boioemelkeed o,

Konsolide edilmis tadl orakhklann ve ig enakhkiannn temel Fualiyetlen asafuda verilmigar:
Arbeda Tuorzm Orpuniaasyon ve Ticuoel A5,

1995 yilinda kurulan Arbeda Torizim, 1997 vilinda Ubsslararaes Hova Tagimeeth@ Bidligi (IATA} nin
yeikili seyohal aoentas olmusior. Subot 1998°de Atn Holdng's katiiop Arbeta Tunzm Organizasyan
¥ Ticarel AL, vize islemlen, seyaha sigonalan, oel, gk ve arug reeecvasyenlan, kil wrlar,
mestoran, iy, vl gegisi ve benzen organizasyonlan diizenlc eeldedir,

Atn Garrimenkol Gellgieme, Yatrm ve fasnar 4.5,

2007 whnds Ate Hokling'e baBh bir prup sicketi olarnk kunilan Ala Goyrimenkul Geligtirme,

Yonoum v Insasn A.S.. goyrimenku! gehigtiomee, yannm, warik yieetimt ve dangmanltk alanlonnda
faaliyel gbsiermekledir.

ATP Ticari Bilgsayar Afp ve Elk. Giig Kay. Utntios Paz, ve Tic. A5,

1997 wilinda kurulmus olon Tradesoft Bosinees Services, Finonsal Hizmetler sekifriinde venilikc
gieiimler suman 15Y odakh v EMEA BAgesinds Micrgsoil"un dnde gelen i onafsdir. Tradesoft
Businzas Secvices yaxilirn, datugmanhk kizmetled, youom bankacilif, sehitel IT cooimlen w
yazow kasn siatemieri konulanndn Wzmet vermekiedir.

Entrgoe Harg Sanayi ve Ticarot A%,

1978 wilinda 18 miMesebbis 1arafindan lstanbul'ds endisiivel olarak kireg beehmd m buctlan
Enegre Harg Sennyi we Ticaret A5, 1989°da Ata Ingant Grubu tarafindan devmalinmis olup 2006
Yilinde %9293 aia Heobling bdinysiine kablodghe, Enlegre Harg'in Orin yelpozesi; ocephe
uygulamalan, teknik barglar, Jareg-agraga ve meniplama pakely dplin groplanndsn olusmaliadiy,

At lmvest GOC

Dubaitdeki ilk Tiek Yahnm Bankacihify hizmet fatformu alvak 2006 yilnda kurulan Aw hvest
GOC; Moansn] imitder konusindn demigmanhik vormekie ve Szellikle finansal servisler, eneri, g,
tagimacilk, gayrimenkul, yapL malzemelerd ve safhk hizmeden alanlanna odaklannug Anansun
koymaklan olugiurmaktadir. Bupunfa birlikte, Aln bpvest GOC Temwnoz 20020 earibi gibanyla
kapalilnug olup izahiname faxibi inbanylo oxeveur degi dir.

T'radesoft (Shanghai) [T Co., Lid.
2019 yilnda kutulan Teadesoft'un soa fmaliyer kossste olodi gelisiere, wkoolo) ansfen,

teknik hizmer, teknik damsmanlik, bilgisayay*zogebis




perakende; hilgisayvar dotanimlaninin, yan Bcalecinin, aletlzcinin, aparatanowm thalan ve ihracat,
ekeltronik iirilnler ve ilelisim ckipmonian saugp ve acendecilik islember yapmaktr,

Bedela 1nsam ve Tic. A 5.

Bedela {nsam 2070 wilmda A ingsar San. Ve Tic A5 0in bilangosunds yer alen bir kiam
varliklarn devredilmesi suretiyle kismi bSlanme vénemiyls kacilirs ologs, sirkedin ona [aliyat
konesy, ikmue: veya ikamet amagh olmayan binalarn ingantt, yar igd ve yunt dagindo ingzet, taohhiit
v dekarnsyon iglen ila ba iglers oit arastoma, edld v planlamalane wapdoasdire

Seri Inpaat ve Tle. A8

1969 yilinda kurulan Seri [ngoat ve Tie. A 5.'nin kumulug amoer; yon inde ve yorl dupadn resm,
ixe] wis tiizel kist we kuniluslara ail yol, kimalizasyon, ekekinfkasyon kanal, sondag, wskele, Liman,
havalimant, mewe waj enddsiri wsizler v benzer her Welld ingast iglerini gempeklegtirmek, Yop-
lglet-IevmelL veyn benzer modellerde yapumas: GnpGeidlen bee wbnlE bamj yald, 2o giree hovai hutlar
gt N, Smei ve Weacd Yape ve Lesidlede, istik eaislesd inga etmek, kirzlomak, kirdva vermek ve
1gletmelslin.

Donna Giylm Sanayi ve Tle. ALS.

Donnd Givim Sanayi ve Tic. AS.. Z1 Haziran 1990 yiinda Thirkive'de kurnimugtor. Bu gitket'in
fanlivel bonusy Alman kodin gyim markoss ol Escode Geon mackeane assyan kiyaletkenn ahali v
Tikiye "dekr mafzzalurmdy sablimossde,

KRD Axya Guds Yahiroslan San. ve Tic. AS.

KED Agya Chdo Yooerrdas San. ve The A5, U5 Nisan 2013 wihinda Tiivkive"de korulmsinr. Bu
sirkeiin faalivet kopuse gida ve tanm Hrlinlen, das ticarst, reklam ojans ve dansmanlik hizmetlen
vermobdir. KRD Arya 30 Ambk 2009 wrihinds Ata Holding A5, lle bidesmistic, Serg Servis
Crgandzzyonlan ve Tic, AS. Sera; Servis Crganizasyonlan we Ticarel A5, 1992 wilnda Xunal mus
ahp Faliver komusn difer grup gicketberine piivenlik, yemek ve 1emizlik konulaonds hidroe
vermekbr.

Ata Portfiy Yonetimi A5,

At Porifoy Yanetirn A5, 2000 yili Eucin ayinda Ay Yot Menkol Kiymeiler A%, tarafindan
koraltmegtur. Bugin ilibaryla binyesinde gesithi yatinm fonlanm ybneten Ale Poritfdy aym zamanda
varhk ybnetimd, nekil yinetimi minfoot bisse yinetimi we emeklilik fovlan pbi konolucda
hizmer wermekiedir,

Ats Yabtorm Menkul Koymeiler A 5.

Aty Youmm 1981 yibnds Istwnbul' s kuralews olup, wluslaracas: ve Tirk yaonmeilara semmaye
piynsass arecihk hizmetlerd wvermektedir, Bo civket famfindon Suaolsy hizosder arkdnda en
dnemolilen, hisse senedi ve sabil gatih menkal kiymetlenn alim sacam, warik yéneiml, kurumsal
finans ve ekonomik arastamalacdir,

Ata Gayrimenkul Yabcun Oriakhije ALS.

Semaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkol yatnm oriskhklanna iligkm dizenlemeleninde yazih
amaz ve komulada igligal cden, csas olarak poyrimenhullere, gayrimenkullere dmyal sermaye
piyasas: araglanng, gatimenkal projelerine, gayrimenkullere doyalr haklarn ve sermaye piyasast
acagkanna ymtinm yapan ve kayils seemayeli olamk fBnliyel ghsteren halke aqmk ononim ortakdsbr.
Hu girket |99 yilincla kurulemugur.

Ata Samcelt Aapayam Tanm Igktresi San, ve Tic. A.5.

Ata Sancak Acipayem Tonm ljbeimesi Afsios 2005 _-,Iihndn Ao Inzast San, Ve Tic ALS. v Sancok
E‘rul:lu'mu:l huﬁelen:.rle kumlmu-; olup ana fﬂ.l'llj"ﬂ darmzhk ve st hnrmw:lllm IIEISI




Ezmjr Emternasyonal Otelcilik A.5.

lzmir Enternesvonal Oweledik A5, Ekim 19BT'de, odeleilik yoirrn v yanetlmesi amaciyla
kurulmusgtor.

B2, threeginn doEradan veya dolayl Snctli bagl ortaklikinnnn dbkiimil:

Yoktur.

2, MADDI VE MADDH OEMAYAN DURAMN YARLIELAR HAKKINDA RILGILER
2.1, Maddi duran varhklar Bakkioda hilgilec:

9.1.1. izahnamede yar shmas persken ss Roasesl tablo tarihi idbariyvie Theseeum Nnonsal
kiralamo yolu lle edinlimlz bulunanior dab@ oimek dzere sahip oldufia ve Y3nedm Kurwlu
karan uyarnnca ithragg Yrafmdan edioibnesi pPlanlaman demli madili duran varkklaca iligkin

bEgi:

Sitket'in 30062022 Dibanyla portfiyvbade buluman gayrimenkullere iligkin bilgiler ognfsdaki wbloda
sunulmakiade

Topwn | Kholassm | Be Defler
IE G H UL Varildi e ik Kirs
Clas i Mokd | ot | Bagemen (- Deted | Gl | iDomed | 3T,
' Ky Earum
T Gl
yveri M1 Ord | | PISMG | FmvTw :1;:3::11 BB 147
AS »
f: H1S Nenehir 7 o 06RO
Tt Tanlm
B IS Kapeds 4 4 N2A%000 | SmaveTic | T0aeal® 3 796
Mg ¥
hyeri s um % 5 arasaone | S Bdwch( 243 758
Profe 3 | Consdue i B Bd L 000
Tab Cidkn
1 Adimal IR 04 Hilw
Hino{ % miz P I 1 4 150000 !'m.n:; Tic o 56811
Praje i3 Teklnlg " N 5T O

Koynek Birkel Ytwetim)

Yukwrubs belirtiken varlkbor duinda, Sickest taralmtan edimilmeas: plonTanan yo da fiensal ya da

fwalivet kimlamas yoluyla elde edilen bir moaddi Jduran varhkfyatnm amagh  goyrimenkul
buluomarnakiadis,

{(*) Adma'Ceyvhan'da yer alan binomn 15082072 d: KDY Hardg 2,000,000 T1. hedod dzeninden
st gereckleglinilmigir,

(**) Mevgshoc de yer alon binamin 28092022 de KDYV Hang 6730000 TL bedel reerinden sacst
gerceklesiirilmigtic

4.1.1. [hyagcinin maddl duras varhikborsmn kullanimim etkileyecek gevee e S slim hususiar
hekkonda bilg:

Yoliur,

.13, Maddi duran varliklar fzerimde yer alan lsittamalar, ayni haklar ve lpeiek tuiarlan
hakhpda il

Yokrur,

ATASATIRA
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%14, Meddi dwan varliklann royigipecgeie wygon deferindn bilinmesi halinde rayic defer ve
deyanddh defer tespit raporu haldomda bilg:

Sirket 02/11/2021 wrihiode Epos Gaydmenkoal Damsmanhk ve Degedeme A5 ve 2571002021
tarihinde Cenge Gayrimenku! Deferlemz ve Dengmanhk A3 firmalan oresinda  yamlan
siziesmaler kopsomunda §icket portfoyiindeki gaycimenkollérin piyasa degerlecton espio win
galizma yiridiimOstir. Epos Gayrimenkul ve Denge Sayrimenkul SPE tarafindon “Sepmaye
Piyasnainda Fanliyette Bulwnecek Gayrimenkul Begedeme Kumluslan™ alannds hsnnslandiemos
bir firnachr. Epos Gaynmenkudl e Tenpe Gayrimenkut degertems roporfanne ghre Sirked
portfivlindeki guyrimankullerin taplam Tiyass degeri 31 Aralik 202 | Lrihi itihariyle 120135250 TL

dlarad belivktamigtic, Gayrimenkullerin piyasa dapetlening Lhgkan dzet bilgiler apafidaki wabloda
st lmugiur:

Maddi Docan Yachldwnc Rayic Dafleri Hukhmida Bilgl
MDY Deferiama
Maddi Duran Varbhi | Bdiame | Elspertz | Elogectiz Rapor 5[?:': sndnimes) Fen
Ciint Ferihi | Degferd {TL) Tocihi ve Mosu clup olwaids} Dislikllpa
Tukin [TLY
Ordu-Igyed 2013 9,250,000 27.12.2021 - g3 Yainm Amagls | Yok,
RayseiTaloseBina | 2015 | 12459000 [ *MEERCSESET | vounmamagh | Yok,
il : Al

ﬁ’;:{'.f"t'”'“"'“"‘“' WA | 47.454 000 | 'iﬁ“fwv Yutnm Aroagh Yokiur,
Cunukkale-Prde 2018 BB E OO 3. Liiﬂ;%ﬂ\"- ¥ounm Amegh Yok,
Tekirdad -Proje y | wasz.on 3"‘%31“;_’_'“&“ Yasein Amah Yokiue
Avcilar, Cilkkan®* 27 12.22)

2021 M52 R ¥anrim Amaph Yodiluir,
it adeyy D043 REV
Glrexu-{gveri®? il 1252 250 2T 22021 D3 Faerrip Arigeh Fokricr,
AdanasCephan- s | aasanon | TREATGY g g Foltnr.
Nevetir- Gina=es | 2005 | assnopg | FMEIEATAGY e e Faksar.

Feapmak: Jitkial e s

¥ Awalar'da yar alan 2 ader diidanden, 7 notu ditiken 03 Marr 2022 tarfunde KDV Hong

F1£00.000 TX, 8 mofer ditkbean, £ 7 Sreband 2022 twreitiinde KDV Hoary 140008 TL pedel Sterinden
sahg perceklestirifmislir,

{H*¥) Giresnn "da yer alan izreri KOV Narig TOUER? T Becef Goeriaden sans gaegekiestieilinigir,
(*¥¥) AdfamaCevhan iy wer afon Mna KOV Harie 12000000 Ti bedel drzrinden fans
gergekiegterilangtir.
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Lirket"in maddi duran varhklon igin deferdame hizmeti sldif Sickel'e dair bilgiler agafda yer
alrmakiadir,

Depardeme Kunulogu
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9.2, Maddl olmayan ducsm varhiklar hakknda bigiler:
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1L FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKIN DEGERLENDIRMELER

1%.1. Fimassal ducum:

12.1.1. Ihraggimin Izaknomede yer almas gecelten finansal lable dovemlen ilbartyle finansal
durums, flinanssd dopumonds yildan yila moydons gelen depksikilkler ve bu defiyikliklecin

nedenber]:

Azadeda yer alan tablo. Sirket™in 31 Arahk 2019, 11 Aralik 2020, 11 Arahk 2021 we 30 Hatiran 2022
dimemlanines all finansal wblasuny isermektedin, Tablo aynl zamanda, stz konuso ber it kalemin bir
dneeki wila gtre degizimini de gbsiermektedir.
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Nk, Boduwdr Deselim Myl Uia

Agapidak| acklamwlar 31122009, 31102020, 31.12.202] ve 30062022 (wriblerinde sono eren
mali dbremlere ifiskin fAimansal lablolar baz ahnarak yapalmoigsr.

Bilango'dakd Owemll Degigklar

30 Haziran 2022 (arikinde song even hesap ddneani ilibaciyle, Sirked"in loplam varhiklannm %0188
démen  varlikipedon %81,2'si duran  verhidamlon  ologmaktodir. Bonunda bidikde, Sidket'in
kzynoklorivn 545,75 kiso vadeli yokomiulgklerden, B0 uzon vadeli ywkdmloldklerden we

%53,2'w tzkaynaklordsn meydooa gelmekiedin.

Dimen ¥Varhkkar

Sirkel o Hinen warhklin, pukil ve pukil benzerlen, lwan alacaklarn, diger alacahbr ve pegin Sdeginiy

giderlerden olusmaktadir.
Ngigi va Nakif Bengarleri

Slrker’in nakil v& nakit benzarlens, banka, yatirun fonkor ve diger hazir deperterden olusmakiade. 31
Aralhk 2019 wnhinde sono een madi vilde nakit ve nokd benzerled kalem 4370554 TU olark
pergeklegmigtiv, Sirkel'in nakit we adkil benzeden 30 Arabk 2020 wolunde somo ersn mah il
ilibanyls bir tinceki sancye giire %2 oranindp ozaligla, 3458553 T1.'die. 31 Arshk 202| lanhinde
song arer] mal| dinemde nkr ve pokit bepzerlon %29 aenfumk 3.041.935 TL olmutor. 30 Haginun
2022 vaithude we 31 Avalik 2021 wnhene gine % 624 aarak Z2752,7607 TL ol mugtur, 30 Hazinun
2022 itibaciylo yadeli mevduntinki ors yaiinm amaglt gnydmenkon} satijindan koynakl onmebandir.

Hozg D pler]
Nakit va kit Benzurleci spizas] siissieo]  IiEET] W e
Bondcy, 12 008 2717 M0 41 B47 T1oAT 81T
Vaderiz stevdmatior 12808 27504 41847 20,602
Vadell mavdnoilar - 1.685, 399 - 1527925
Yarm Fonlon * 4.33%.7d1 3045085 U323
Diper Huzir Deferler ** 2 THS 700 301002
Topln 4.370.5%4 141,938 22752 Ta7
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(*} Yaunm lonlan At Porifsy Para Piyasast Pono’oden olugmakiadir,

(**) Difer hazir degerer Sirked"in iligkili taradi olon Alx Yabrm Menkl Biyweller A 5. naadindek
can hesap bakiyesinden clugmakizdar.

3} Haziran 2022, 31 Arakk 221, 31 Aralk 2020 ve 3] Armhk 2019 iarinlerinde sooa eren mal
dincmler inbanyla naktt v¢ nakit benzerleon fizerinde bloky veya rehin bulunmamokwedir.,

Tiemt Alacaklar

Ticosl phacakdnr, iligkill we iWigkili olmayan wmflardan olacaklardon oleymakisde. Aln CGYO mn
tocon olacaklart, 34 Acabk 2002, 31 Arahk 2023, 31 Arahk 2021 ve 30 Haziran 2022 wribklennde
sonn eren mali donemder ibariyla sirasivla, 2360 T, 759,238 TL, 330972 ve 355371 TL'dir.

Dlfer Alncaldor

Diger ulacaklar, vergi dairesindsn olacoklar ve petsopele verilmis i avanalanndan oluymaktadir,
Sirket"in diger alacaklon, 31 Arhk 2019 2) Arahk 2020, 31 Arndsk 2021 ve 30 Hoziran 2002
nafhlerinds sona ecen mall dseemler Whaiyla suasiyla, 203 TL, G351 TL, 16278 TL ve L5932
TL'dir.

Pagin Gdenmis Gidzrdar

Pegin idewnis pdeater, 31 Asabk 2019, 31 Asabk 20300, 31 Asahk 2020 ve 30 Hozieow 2022
tarihlerinde sona eren hesap dénemlen ibaciyke, mrasyla 371495 TL, 136065 TL, 140,741 TL ve
1533657 TL sevivesinde pevceklesmlsiic,

3] Arahk 2019, 31 Amhk 2020, 31 Arobk 2021 e 30 Hagiron 2072 1osihlerinde sonn eren mali
tkincokende peyin ddeamis giderber, peyin ddenmis vengl ve fonlor, gelecek oyl oit gideder ve
verle avinturdan Husmakisdir. Pegin Sdemns pdedenn Einheu asafidaki Iabbode sonulmakizsdae:

Peyin (hbmmis Gidarler (TL) Hesag Do b

ALY I 11300 FL12.2021 | 30 Haalvan 2023
Giclecck wylom uit giderler 296,608 1551 76,06 o0 10}
Yerilen avinslor 417 57,360 HQ-E 6379
Pesin édenmis vergi we [onlar T4.380 3,732 2d.734 36178
Topiemn L4 156,665 [ETTRFT] 152357
Duran Yarhklar

Yirket'im duron varhklwn, yetinm amoch gayrimeskuldérden, moddi dwran vorhklacden, pesin
tdenrneg piderle cden v difer duron varhElardon rmeydann gelmeksadit,

Yoturem: Amach Gaprirmenkaller

11 Arabk 20019 warhinds sona eren mali yilinda B2, 567.000 TL alowstwr, 31.12.2020 tarihinde sona
eren mali vilde e bic Snceki seneye gdre %] nzlamak BLESSOM] TL sevivesine genbarmigiir,
Firket'im yainm amagh gayrimenkil ker 20Z20-2021 yillan aramnda %47, 1 arig gosicrenck 3 Amhik
2021 tarihinde sona eren maoli dbnemde 1HL135 250 TL aeviyesing ulbasmesnr, At Aralk 2020
tarihinde aona eren mali dinemde, Sirkel'in varhktorng %95 yanm pmagh gayrimenkullerden
aluymakesdir, Y06 H22 mhli financal ablolarda ise Sickerin variklaromn %8075 yannm
amagh gayvrimenkollesdoa olugmaoktade. Sidkst'in yaonm amoghe pnymimedkol erindog alde anigi 1
Okenk - 30 Haziran 2022 dBnemine ait kira zelin, 3 088 380 TL., gayrimenkul saup gell 44,400,000
TL'dir.
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Yainm amagh gayrimeakullerin 31 Al 2009, 31 Arahk 2020, 33 Arabk 2021 ve 30 Heziean
2022 donemlen iginde gergeklesen horeketlen asafdaki gibidin
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3 Hazivan 20332 1012822 |  Heaveder Ciksgloy Gargape | Transferlar | 06 MT2Y
Ara Thiptm mrgem defrr
Gircun igyeni] [TAB2250 T [{ITAB =280} - : :
Orcky {igveri) 915000 . - . . 50O
Meucahie (Blna) 4 DRNIKI] . - - - A4 9E [0
Kaysar (bt} 12.4%%.000 - - - N
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Sirket'in ssthip oldufn yahnm amech poymmentulienn | Ocok- 31 Awalde 202 1 dnemine iligkin
percede uygun defter degizimi tman 29332473 TL'die. Sieket’in gahlp oldugu yatinm ooagh
geyriminkullerm | Ocuk - M Amhk 202 doncmine ilighin gorgejis uygon dejer dogicimi toan
LI2ZED13 TL (1 Ccak — 3 Avalik 2000 3526065 TL L Ovak - 31 Aralik 2018: 7.722 340 TL) clup

stiz konusy udar kar vaya zwar ve diger kapsamb gelir tabloswnda esas Faalivetierden diier gelirler
besubina dobnl edilmishir.

Yicket'in clinde bulondurdufu yatinm amagl gayeivenkullenn gergeie uygun degerled SPK
iacafmidan yeikilendirilmig we ilgill hdlgclerdoki crrlaklonn porgede uygon dedrer dlolmlemesinde
yelerli tecrlibeye ve nielige sahip guyrimenkul degerieme sicketlenmoe hazirloman ekspertiz mporan
gorevesinde we meveut chonomik  gartlardaki mubtemel sang Ayallan baz alimarak “emsal
karslastema™, “maliyer” ve “palir’” yinemlennden uygpon ofan) killamloak goycimenkolom deger
belidenmekiedir. Yatirim amagl  gavrimenkullerin  gevcege uvgun deger sevivesi 2 glamk
be| rdermigLir,

M Haziran 2022 wnhi il banyla yatwien amagh ppyrimenkol lor Gzemnde ipiiek balunmamakiadir (31
Arabk A021, 31 Arahic 2020 v 31 Arahk 201 5: Bulgnmamakiadith

Sitket's ait olom Oiresun’daki isyenmin sigond degen 3.304 000 TL, Ovdu'doki igyerinio sigora
degeri 2¥16.000 TL, Knyseri'deki binnmn sigorta degerd 4.743.480 TL, LUlzburgzz'da bulwnan
wyenna nigona degen 37450000 TL, Ceyhan'da bulunan binomn sigorta deficri 2380000 TL, ye
Wewgehin'de bulunan binarn toplom sigorta degeri 3.940,000 TL. dir.

Giresum, byyesic Qiresun i, Merkez llcesi, Kopa Mahallesi Uzesinde konumla, 137,54 metrakare
yirtilctmlne sahip 112 xda, i2 pafta ve 12 numcadali paessl d¥ermde bulunon binodir. Binanipg 31
Arahk 2021 tarihi Jlibanyl hamrdanon ekspeniz raponindn gercefe wygom degeri |1.492250 TL
elarak phsterllmigtie (31 Arahk 2020: 7000000 TL). Termmar 30 Maginge 2022 werilisde KOV
dabal 22420000 TL ye satthmecgior,

Liitebm rgae, byyars: Eorklureh ili. Lubeburgus ilcesi. Kocasinen Mahellesi konumlu, 4.388 mewekare
yheblcdmine sohip, 145 ada, 52 numaesl pucselde kaydls isyendin lgyecinin 31 Aralk 2321 mrihi

itibanyla hozirlaman ckspertiz mpoqumdn gergege nygun deden 47454000 TL olarak ptsterinbsnr
(A1 Arahk 2y 36040000 TL).

Urdw, Iyyeri: Orde 1. Alunomdu llgesi, Yeni Mahalle vzerinde konomiv 112,80 ioeirekur
yOz2Hg mdine sabip, 238 ada, 23 pafta ve 37 numarah paesclde kayals isyeridic. 31 Aralde 203 | parihi
ikibariyla hamaranan <kspertiz raporunda gercelz uygun deferd 9. 250.000.00 TL alerak gosterilmigic
{31 Acalik NI20-5 300 000 TL).

Getoe, Ipyeni: Kecadli ilf. Gebor ilgent, Sullanorlmon
2H0 7T metrelave wiiedlpiimine pafiip 00 eda, 7
Teprnmay 20 Fubar 202 de KDV harig §.

phiirmel Caddesi izerinde bmuimi




Kayseri, llima: Knoysen ili, Tolas ilgesi, Talas Mahalbesi dzerinde kopomin, 118337 mejrekare
yizbictmine sabap, B33 ada, 1 numocal pareelde kayith binadee. 31 Arahk 2021 wiki inkanyls

hagirlsnan ekspertiz mporunda gerpegde uyvgun degen 12,439,000 TL olarak gosterilmigtir {31 Arahk
2020; O TIE Ty

Mevyehir, Bina: Mevsehir ili, Merker ilgesi, Kapucubap Mahallesi drerinde konumlu, 246,59
meirekare yizijlglmime sship 488 ada, 150 manparal, porselde kaynhk binade, 31 Agalik 2021 wrihi
itibanylo bazitlanan ekspeniz capoiundn gergefe uypun deger 4 930000, 00 TL. olarak sosierlmiguir
(31 Arahik 2020 4770000 TL). Taprumar 28 Ewh! 2027 rarikinds KOV debil 7088000 TLve
SalbtrIgE,

Ceyhan, Bina: Adana 1L, Ceyhan icesi, Mithetpaga Mahalles| Uzerinde korumiu 438 metrekars
yiizolgiimiine sokip 366 ado, 32 oumaruh parselde kayith binodir. igyernin 31 ambk 2021 tabi
itibayla hanrdanan exspartir enporunds, gergefe wyoun degeri 4, 150000 TL olorak posted|migtie
(3T Arnbk 2020 3,850,000 TL). Tapmmar 18 Afurtar 2022 worlhinde KDV dafil 14, 160000 TL ve

sairlmargtir,

{Cenakkale, Proje: {anakkale ib, Merker ilgesi, Kemolpags Mabellesi Uzcrinde bnaomlu 122,R8
metrekire wicbloimiine sahip, 175 sdo, 3 numamb parsebde kayuh ssadie. 31 Ambk 20210 1ohi

kibaryla hozwlenan ekrpeniz raporunda pergel= uypun defen B84 100D TL olarak ghsierilmistir
(3L Arnhk M0 7075 (00 TL).

Tekcirdas, Proje: Tokindag ibi, Sitleymanpaga dgesi, Hiimiyet Muhallest Gzerinde kenuodu, 1.589.97
metrekare vzl mine snhip, 218 ada, 33 numarah perselde kayidh projedir. Frojenin 31 Aralik
2021 mnhi jubanyla beswlanun cksporic upomds gerpepe oygun tegen [DB37.000 TL olauk
pasterilmigir (31 Arakk 2020 7.450.000 TL).

Avzlar 7 Nolu Dikkan: letantned [, Averlar ifpeci, Averlar Mokallesi 23033 namaralr porsefds
Layifi SFeradady arsa payfi arma karli depads dilkkdir nintifgindel ranamandiv. Tapwmozm 3}

Aratek 2021 rarihi ibarnda fao e eksperniz raparmde gerpelde uppn defeni 5273000 TL
olarak pésteriimigtiv. Taosamaz ¥ Mam 2022 verfiinds KDV dafd! 13452000 TL 've sohifmesir,

Avedlar § Male DOkkan: Birbsed W Awler fpesd, Avlar Mabhatles! 23032 nnmunad peermdde
kawili 5260443 arsa payls asmna daih depale dtibkda niteligindeli raprmeazdir, Taminmann 31
Arafik 2021 tarthi inibareyl? halZrefaren eRspecne ropormindy gervege apghn doerl 1377 TL
olarak pastariimigniy, Tapnmar §7 Subor 2022 mribinde KDV dahil W6_5N600 TE ve aahlmesnhr,

Modd? Dwerae Varfnklar

Maddy dummn wvarlkdar 31 Arabk 2009, 31 Aralik 20X, 31 Ambk 20201we M} Hagitan 20722
tarihlarinde sona ecen mali dinemlerde @msyly, 12,596 TL, 20983 TL, 28831 TL w 21583 TL
mtan ndadr-

Peyin tiermmiy Giderter
Sicket"in 31 Arahik 2012 tarikinde sonn eren neli yllards pegin odenmis giderleni balunma kg
Aacok A1 Arlik 2020, 31 Aralk 20 ve 30 Hozirun 3027 tunhteoinde sond eren besap d¥néminds

izt pesin ddennys gideder sirasiyla, 192,244 TL, 130,312 TL ve 52500 TL twwarda sergekbesmisor.
Eahsi gegen pegin tdenmis giderler polceak yillarn pic giderderden nfugmaktadir.

Diger Dmron Varitklar

JLEZMIE ve AL 1200 tanbhlernde sona con mol willarda diger durmn vafiklar, KDY
almeaklaritidun ve venlen depozita v wmatlacdan shogmaktadne 31 Aralik 20019 mahlhde soba s
muli yilde difer duran varkklar 2930 154 TL olarak gerceklesmigir. 31 Arahk 2000 tarihinde sona
eran mali yklo difer duran varhikdar 1372438 TL tuienndadir. 31 Arohk X021 jarhinde sono cren
ol dSnemde digar ducan varhk 180000 TL owtariadadie, 31 Arabk 2021 torihinds eond grer mali
donemde dijer dumn varkikiar depozito we terminslbandSft  Whegruiode. 0 Haziran 2002 wnbi
itibsariyle Sirket’im s Suelrmesmaksathie " 5, . e




Kina Vadell Yakomibitkier

Kita vodeli yEkimltlixler 31 Arolk 2019, 31 Ambk 2020, 31 Arahk 2021 ve 30 Hagieon 2002
tacihlacinde sona eren hesap dénemlenmnds siasiyla, 536616684 TL, 51.269.562 TL, 75815830 TL
ve 33.7RH.3E6 TL (otanndadir. Hisa vadeli ylkbmdblilklee, Kiss vadeli borglanmalardam, ticari
Borglandan, ¢aligatlara saflanan Caydalar kapsarmnda borglandan, erelonmis gelitenden ve difier
borgiardan chasmaldaadir.

Kise Vadali Borplanmalor

Sirket’in k152 vadali borgtonmalar kalemi 31 Arahk 2019, 31 Agahk 2000, 31 Arabk 2027 we 10
Harian 2022 tanhleriode sonn amn hesan dBeemizrinde gargeklestindiyii borglanma araglanadan
olugmakadie ve araeyla 31,850,758 TL, 50029673 TL, 71842454 TL v 50 290.470 TL dir.

Sirket™in 21 Aralik 2019, 31 Arahk 2020, 31 Arahk 2021 ve 30 Haziren 2022 tarblen nibanyka ihrog
erlilmiy burglanmo senalferinden olugm kis vadsli borglnomm detuyn wgafiduki gibidir

31122013 311200 ETNER] 7] 0062022
Harsg ot llen

A 51050758 TL SOOMETITL | TIB2454TL 20,260,470 TL

Taru Fes| Fak Neminal Taltar|
Vads Tarthl

g Ajpied __Torfi] _ Qryeu Dy Deger]
brag; Edllen Banolor (31 Arabic 2083) 11| 16 Ex 2020 M"tﬁ m;‘lﬂ,ﬁg L osnooood] 5148075
Thra; Edilen Bonolar (4 EYILL 20K TL| Hel230:00| Sabil| EO.0U00 | SO0CTOOE | S0-000.000
ihrag Edllen Bonolo i3 1 &bk 20201 TL| Ji Mon 2031 F Smbh | 5555 | A0O00000 | S0 a0
r I Bdlben Bonolor {31 Man 3021) n| ""f,_l;;'l' Sahit|  608% [  Sncecono| soooooeo
Thraz Edlicn Banalne (30 Hozien 0210 TL| 39 ErUl 2020 | Sobk|  GAAk | 60OMO 000 | &000nMn
Pirge Edilen Borokw- {39 Epfll 702105 TL| 39 Mg X222 Sehrl 12 I SN | 4T 527,838
H.ln?; ﬁ:'dy_m Foarkr [ 1% E_l.'l'd.f 2207 TL | 39 Aan 3022 Sehal F L L A .Ei'l..'-.'ﬁ[.gf-l
forag Edilen Roualar (13 Arakik 2121) | & H‘”ﬁg Sabis| JLe7R|  ropooopo| rooieriz
JﬁrﬂfEd'IIﬂ'l‘ HeaH ol 10 M 20221 i EFAEHE;LI;: Kkl 2 S5 IO | #0235 000
NIEE Ed'ffﬂr Horplor [g Horirdn ARLFE T 1 Kl 2913 Nalwir A, 75 JODR el | MRAST. SmT

Diger laratton: Nirket Hazimn ayindan sonca da agagdn bilgilerne wer verilen bome ihraglkannl
reaklegtirmistie.

Fwrn MNominal Dalter
) Birig | VaeTarlii | FakiTard |FaaOram| "0
¢ Sditen fone (2R Agusior |y, eS| S SOPGHE | H.000 000 i 126174
';""ﬁ;’;;lﬂm 1L VR S | sk kI3 26 (00 00 #aiz 3?‘1

Sonug olorak, Sicket'in @hvi] borcw 2021 yil sonundn 73,8 milyon TL iken, is bu fzohname tanhi ihariyla
(13092032 narhinds ihwag cdilen) 13124527 vade wrihli 23,0000 TL nominal deferdi bonodan
olugroakindar,

Ticari Borplar
Tivari borgher 301220109, 31122020, 31,12, 2021 ve 30 Hogsm 2022 callerinde sonn eren Desap

dinemleri Kibarivle. srsaiyla L325.780 T 9'{}& TL, 1791779 TL ve I|.58L.233 TL
ttanndadir.




Coliprniara Saflanen Fapdatar Kapsamiads Borglor

Coliganlara saflnen faydalar knpsamunda borglar, 31 Arokk 2009, 37 Aralk 2020, 31 Arahk 2021
ve 30 Hucimn 2022 wrihlerinde somu eren lesop diinemlennde simeayla 124517 TL, 2600173 TL,
05449 TL. ve 102.5%0 TL weanndadic, 84z kanusne dimember itibanyla gabsanlars saglonan faydador
kopsamuna borglar telen, tdestcek wrpl ve fonlardan, sosyal gGvenbik kesindlerinden we diger

piderlenden olusmzicadir. Diger giderber, Sirke'in ¢abganlarna tdedhii’ Bireyssl Emeklilik
kotkilznndan o usmnktadir.

Ihfer Borplar
Drifer barglar, 3012300000 312K, 30122021 ve 30 Maximn 2007 pariklerinds sorn eren hesop
dnemlerinde sirasiyla, 506240 TL, 6.212 TL, 17.303 TL ve 3570580 TL twarlanndadir, Diger

botglar, tdenscek vergi v fonlardon ve Sdemecek KDY 'lerden olusmakiadir. Ddencock vergi ve
fonlar Ydenerek dompn varpigindan olugiiakiadic.

iz Vadell YilkSmliiklzr

Urun vadeli yikidmlilliikler, wun vadeli knrpbklardon olugmakiadr. Sickerin 31 Arahic X119, 31
Ambk 2020, 31 Amhk 2021 ve 30 Hazlron 2022 arihlerinde sona eran hesop ddnemlerinde sarasiyla,
AMSIS T, SI0TMTL, LOET.480 T ve 1373647 TT_tuseymidneder.

Lalisuniare Sxffanor Faypdalara Higkin Uren Vadelt Korpdiklar

31 Amhk 2019, 31 Arahk 2020, 31 Amlk 2021 ve 0 Hazirn 2022 criblernde vzun vadeli
korsaltklar spmsiyla, 370919 TL, 510379 TL, 308 323 TL we 1.DE2.333 TL. wienndadir. A nillan uzun
vodeli karahikdor, izit ve kodem tozminal kaegtigondon edusmaktadir.

Dzkaynaklar
Ozknynaklann toplom kaynak biylikiagane ovam. 31 Arhk 20019 tachinde 40,0, 31122020
{arhinde ise %40,5, 31 Arahk X021 taribinde %30,7 ve A0 Haoziram 2022 tnrikd nde 933,72 ol mastr.,

11 Arahk 2019, 31 Armhk 2020, 31 Arbk 20241 ve 30 Hoziran 2022 mrihlendnds sona eren hasap
dinemlerinde Szkaywaklar siraziyla, 36.231.009 TL, 35, 114751 TL, J0.634.153 TL ve 64913920
TL twtanndadir.

Sirket” im didenmily sermaves 23,7 30000 TL dir,

Kardan aynimg nstlanmg yodekler, 31 Ak 201%, 31 Arabk 2020, 31 Arik 2021 v 30 Hozinan
2022 uihbennde defigmeatnis v 262 863 TL wiaradadir.

Jegmis yillae kom, 31 Atabk 2009, 31 Arahk 20000, 30 Arabk 2021 v 30 Hagimn 2022 iaohlcrimde
sona eren hesap ddnemtbermde sims pla, 17 387075 TT., 9.862.008 TL. 8. 805 660 TL e 24 303 923
TL seviyesindedir,

Mat didnem kar v zaran 31 Armlik 2009, 31 Armbk 2020, 31 Ankk 2021 v 30 Beeiwo 2032
wrihletinde sicasyla, (7525067 TLY | (1056348 TL), 15,498 263 TL ve 4,387 183 TL dir.




Rilanpo Kalsnlerindeki Defigionder:

AL12-24)9 - 31122020 - L1271 - H.LLM% -

312204 { %) JL1X2021 (%) 0062022 (%) 20482012

YHRO" %)
Thinen, VarliKlar 21L9% 79.0% 6.2 % 79%
Touraa Vaiklor 1% 25.1% 150 % 6.1%
Toplan Yachklar 3,1 AGTH 43 % 118%

Hauprue Bugimaz Domaertee lhomi g
FBET  Felink Sllegh Btvdowe (runr

Dénen voeliklar 31.12.2000 wribinde bir dncekd yil somma gire ise %219 oumindy oruloa
goeceklesmig ve 3,704 327 TL seviydsins probemiguir,

Ducan varhiklar 3k 12,2020 torihinde ize bir dnceki vila gre %2,7 oranwda nzal ma geroeklrymistir.
Dinen varlikdar 35.12.302] waribinde bir Boceki yiks gowe %0 oanmda adank $633.721 TL

seviyesimde perqekbegmistic. Duan varliklar 31.12.3021 torhinde bir dnceki wils gore 5d5.2
eraninda arorak 120,904,742 TL seviyesinde gerpekicsmisgti.

Biango Kalemberine it Rasyalar:

FL12.201% canbinden itibaren 31.:2.2021 istihine Xadar Sicket'in Sekeynaklan Ta39R
YBB ile artarsk 50.634, 153 TL seviyesine ulagmistie 31 Asahk 2021 tarihi itlibanyla,
Sickel'in kusa vadeli finansal borew 13.842.454 TL div, Hirket'in 31.12.2021 rarihi itibaryta
127.537.453 TL toplam variklar bolunmaktadir, Sicket'in ilgili dbnemlere digkin finansal
rasynlan agafidaki tabloda verlmekiedir,
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Kk Beadinesan Dromllem Ropone

1 ¥k Balegik Bilyime Cram: Eerobeaode eutulas ki yil ofaaisdn ber il gergeklegmiy olan ortaloms bllyiima

oeamnl ifude ciomekiedir. Yoounon yazbkh@ wbleda sumdan bibnge rakapluey 31102009 = 300623022
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Carf Oran: Cari granin hesapldarmasinds amag firmalann ksa slreli borglann ddame gliclnil dlgmek
ve nel caligma sermayesinim yeterl] ohp olmadifim sapieyabilmektir. Can aktflerin kisa vadabi
yabant, kiynaklardam fazla clmasy steric ki, bo arz ediles Farlahik galugtes cermayesinin yeverliipi
demaktir.

Br ¢emevede, cori oran A0 Hoticon 2022 anibinde 041 oldufn poriimekie alop, Skekel’in dsaen
variklarinw Kusa vadeli yukdadidBklee igin yelersiz cldu guna gplstermeltedir.

Oakaynak / Kism v Uzun Vaedeli Yokomliltkler: isletme'win yabanc: knymakiznmm ylizde
koginn wletmemn sohiplen twrafinduwn karpilandigom gisersn b casyodu, 02 sermaye casyosu
alarak da adlandunlan bu oran, dzellide ozun vadeli kredi kullondiran kredittrler igin isletmenin moli
giciinii gostenr. Oramin yiksek olmas ercih ed:lir.

B oran, 30 Haziran 2022 tarihinde 1,14 sewiyesindedir,

KY ve UV Yiikimlaliikler / Toplam Kaymklar; lsleame'nin roplam kaynoklinmn hung oranls
yuhanc! kayneklouca kursilondiiim gosteomekiedir, Yabancor kuynuklunn skt izerinde molhems]
finonaman giderter we riski yomtaca® varsayima ile ylksek olmamas: tercib edilir,

KY ve LV YiikomlililklenToplom Kaynokidr oo 1den kgilk olmast beklenic, Sirketin tlgili bu
ordmn 30 Haziran 2022 taudhinde 047 diz, Toplkat kaynaxlans ksa ve uzun vodeli yokdmildidkler igin
yaterli obdufu pmlasdmakiadir.

Ozeermaye Earliliin: {gletmelerin S2kaynakbannin parformansing Slomaktedir. Ozellikle avnt sanayi
dalinda faolivet gsteren ifelmelert kiyaslardken bu rasyodan yarndom kmakiadir, Efer oron biivikse
iglstmenin iyl yaunm{lan) yephfne o gidedenni kool albnda luima kabilipsti eldufom et
etmektedir.

Mr Haziran 2022 tachinde Sitkelin dziermoye kadi@s %22 2'dic. Doha tincekl dinomlers

babukdiEmda Sicker S2sermaye kxliifom negauf oldegu ginilmektedin. 30 Haziran 2022 wrihinde
Sirket in iyi yaunmiar yaphin ve giderberini kontrol oz aldije anlasimaksadie.

Alweuk Tubsil Soresi: Biluncoduki aacaklar ile pelic tiblosomlals sateylar swasandaki itigkiyd
ghsterir. Tahsil silresinin viboek olmast ighetme sermayesi ibtiyocin artine elki yapagindan wercih
edilmez. Simnin wqun almaso isletmenio alacoklanm iohsildes piglik gekigme, etkin bir tahsilat
poliskammin olmadifing ve kredili sauglor Rusesunda hassos daveanmodigina igarc edebilire.

Sirkat’in 30 Hoziran 3072 tachinda abacak tahsil sOresi 0,4 gindilr,

Borg Oidewse Shresi: Ijlemelecin, Bocg Sdenme strelerinin waun olvas izhetrns sermayesi ihniyacim
agalitigandan bo sfrenin vzon olmas:s lercih edilir. Aynco $uked'in ticon borglants due odeye

vayabilme kapasitest gldufum du giistermekiedic,
Rirket'in 30 Haziran 2022 tarihinde borg ddeme siresi 24,9 giindt,
1.2, Faaliyet senuwgan:

1021, iheagomn Izmbaomede yer almasi gereken finansal table dénemileri itibariyle faaliyer
sonuclarma iligkin bilge

Asafuda yer alon tobdo, Sirker'in 31, 122009, 31122020 ve 31.12.2021 wnhlerinde sona eren wali
willarina iligkin kor veya zerar ve difer kapsomb goliv mblosuny postermekiedir. Tablo aym
snmandy, 582 konusu her Blir kalamin bie daceki yila pire dapigiming de plsterrnekedir,
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Hazhay, Satcslarie Mallpel ve Briti Kor

Siker'in hasial;, 20019, 2020, 2321 ve 30 Hoziran 2022 hesap donemierinde sirasiylo 15.125938 TL,
10959811 TL, 4362 851 TL vo 47488380 TL viamk mparrklemmgie. Sokein banlan, 2020
vilindn ise bar Snceki yilo gdee %275 oraninda, 2021 vihinde Br Snceki yila gbme 00,2 omninda
aznlmis, 30 Hoziran 3022 hespp dineminds ise 2021 ydina gire % 988.5 oraninds artotstee, Sicked in
hosilt kinlime agagideki mbloda sunulmaktnlic

Hesap Neocraleri
Hasdw (TL) JLIZ201 31122024 31127031 3 Hedran 2022
Cimyrimenul mn;gﬂlh‘hri IE.!II,EII E;.L'J'I].ﬂ[]ﬂ - i 400 000
Eirn Er.-]id-u:rl 2,413,714 By [HEE 1 B d 55 gL 3 ORE. TR0
Toplsm TRFLEE] 10,950 511 T 47485340

Sirkel'in hasilabndakl nry, blylhk odchde gavrimenku! sansionndeki arogtnn Xaynaklanmobaedit,
Sirket"m gayrimenkol sauglanndan hasilol 2009 yilinda 12222 722 TL seviyesinde olmayutr 2000
semesnvde ise gavrimenkul satiy gelirflers bir Goceld wila pire 79325 arnkak 3250000 TL
seviyesinde pergekbegmigte, 2021 yilinda Sirked'in gaynimenku] sabig gelri bolunmamakindorr. 30
Hazivan 2022 doneminde isz 44,400,000 TL' dir.

Kira gelifteri tomamen cith poy seklinde oransal oddugundan kiexcilann degligen cirolaoma bagl
ir, Buna gdre kire geliclen 2019 ydinda

olamk kica gelirlen de yillor igimde Buklalik git
2,909,716 TL. 2020 yahindn isc %8, 7 amminda

. TL odinusiur, HE21 wilinda is= kira




Sirket’ in satidlonun maliyed kol aga@dok] wheda senulmakdir:

Haay Diian

i—llqhn.l: Miekyetl {TL) 171019 T.1X2030 LIE2021 | 30 Himad s J0FE
Soulan tican malkr maliyet £13.5 64, 00 ) {4.250.000) - (22184, 250)
Hizmet retim maliyet T 733 |L.606.747) (177061 (2821241
Taplam (14.TE8.327) 294240 {1.773.041) (24.665.421)

Sirked brlt kar oo, brill kanin boplam wed sabiga (hasilol) boldarmest ile bulenmakiade, Sickel'in
brilt kan morj i agafidoki (ablode sunulmakiodin

Hesmp Dinevpler]
(%) 1122019 ILIZ2020|  JL122021( 30 Hazivau 202
Brit Kar 2.4% 0. M 50 A, 4R, 1%
Cruned Yonetu: Gideriery

Sirket" i operasyen piderderinl genel yonetim giderlen olugiurmakaedr, Genel yéoetm giderlenimin
e biliviik kale mimi persome] giderlen olusuemakladie.

Genrel whinenm sidarkeri kinl o azagudaki wbkoda sunulmakiodir

Husagr Db i
L1220 | M. 120X 31127721 | 3% Huziran 2022
Personal Geran ve aaderier {1.337.454) T i) {L.E41.065) (1 5005641
Huzur hakia (210, 1 30} {2 15404y [251.126) (145,168}
Ve [pi, [esim we rdecler 9.915} . TE3) {15671} L7585}
Klra gidari ([ 1413409 [L27.054) { 141600 -
Ons giderari (20X (8 L 60H) (98 a4 {110,403}
| Dingpmusihik ve degorin pidord 1107.082) e T (145.245) (71.667] |
Amorlisaan glders {2015 (133100 (L L. 007 {52393
Swyabot va yol piderki {51.633) {16, 3641 {1353 {16401
T iderleri (121 455} {101.728 (1510013 {9A B4
| Awdar vie yalikler [36.170Y {37.353) (43.479) 140, 176)
Bz Izlom dagwam ghderler] (22 430) {16291 128523} {1 07E)
Biotes v resmi 1akip gideder (13753} {X1 Q78] (X7.425} 127.553]
Haber lcsme pidcrborni (7638} [1.595} {6384} {3,255
Dyiger proe; yonctim piderleri O ARTY {32 Rdo) {452 SR {204 425)
1zin Ucred (371817 [¥A RER) {125.69 {24408
Tidekn wariinm kargikgh (46,4 36 (36 254 (40 5] {%5.427)
| Toplum [Z450.846) | {2.686.29d) (3.375.708)) {ZE51.133}
Exae Faoliver {ralirleri

Hirket"in 2009, 2020, 2] ve 30 Hoziran 2022 hespp donemlonnde csas faalbivetlerden pelinken
siramyla, 4.231.733 TL, 8365262 TL, 30305595 TL vs 1491292 TL'dir. Esas faaliver gelic
kinlvm eyoguduki tetdoda sumulroakwdar:

Fasl Hesap Deemleri
e Gelluder LMY MA220M  ALLAMZ) 30 mﬁ;ﬂ
Yalrim aimaglL gayrmenkuiler -
Iﬁ}: ygun deferd dgE‘qimj 3526 069 . ‘?:EESH 29332473
mevdual faiz gelirfen 534 565 01 e300 136560




Yot Fonlan satig karksn ve dedar
deBlsiminden kaynaklanan Kar f zarat
(et

453214

491 557

248.405

201.649

| Digey Celnler

17875

265,602

280,338

236177

Taoplam

4331712

A I0E 562

30,3501 395

1.491.292

Esgs Foalipal Giderleri

Esas faalivet giderled, 2049 ve 20X villinnda simsiyla, 8909354 TL ve 13,708 TL nsanndadir, 2021
yell va 3 Hazimn 2022 hesap dineminda esos {aoliver giden twrlunmamalkosdir. Bsas Fanltysr
ghderlerimin kom Lo wya ook tableda sumdmakiache:

Hezap DMivemtzn
Eses Foaliyetlerden Difer Glerler o om0 2000 31,12 2021 | 30 Hazives 202
Komisyor giderlen - R - -
Cizel sekidr thwili :ItE:l axalis (39.734) - - -
Toptam (B0 T2d) (13.71F) - -
Exax Famliyver Kan

Esos fanliyel kan, 20019, 2020, 2021 ve 30 lwotan 2022 hesop dénemderinde sieociyta, 2,029 764 TL
6,678,923 TL, 22.519.078 TL ve 21,453,048 TL tularundadir.

Finar oo Ciderler:

Finanzmuan gidererinin en dnemb kalentini borglonma areo finansman gideri olugtormmkiadir. W01,
2020, 2021 we 30 Haziran 2022 hesag dénemberinds fmansmon gidericn borglanmo aracs finansman
gideriermden olusmaktabr we simayla $654.831 TL, .735271 TL, 14021715 TL ve 7.0a65.865
TL tutannadadir.

Dinem Kor ve Zaron

Sitket'ia dteem kin 31 Arahk 2019, 31 Armlk 2020, 31 Ak 2021 we 3G Hagzimn 2022
tarihkerinde scnm cren hesap donemler ian sipsipla ~F.528 067 TL. -1.056.348 TL, 15.498.263 TL. ve
14387082 TL olaruk perceklesmigr. Sirker’n o diwem klv wanglan 31 Acadik 20019, 31 Aralik
2020, M Amahk 2021 ve 30 Haziram 2022 tasthlerinde song eren hesap dbinemlen itin simsiyla -
w497, E00, B35S v 0.3 olaak gergeklagmmislin,

Esaz foalivetlerden dider gelidder afindaki en bivik  kakemi  chigturmn yotmm amach
gurAmenkulledin gompefie uypun defier degisimi kalemindekn %312 ocomoadakd aneg Sakedin 2021
yilmda yiksek korlihfn ulasmasim sadlanmigtr. 30 Heziran 2022 déinemode yohiom omach
gaynmenkuller igin degerleme yapiimamgir.

10.12. Nel saoslar veya gelirlerde meydana gelen dnemli degisidikler de bu dejigildilkierin
wedenlerioe iliskin aciklnma:

Sirkedin 31122009, 30 1230M, 3122021 ve 30 Harwan 2021 iacivlermde =ona cren esap
domemlerinde 15125938 TL, 105950811 TL, 4.36235] TL we 47433330 TL twanodaki pel
sotislar, ki gelin ile gayrimenkul satdarmdon olusmosar.




Sirket'in mel 5abi5 gelirlaninin datay asafidoki 1abloda yer almakiadar,

Hesap Dépemiic
Haglai FTL) J1.12.119 | 3E12 0N L1201 0 Hoxires | M Hax J02-2021
201 Defigion (%)
Yonm amach guyrimenkul | 1o 99s 993 |  g140 000 44400000 o
solig gelickeri
Ktra pelidert T3 TIE| ZTRAL A6 B3l 7.0E. 780 ETET3
| Toplam 15125938 108584811 4. %2851 47485 380 a3 1%

Kevnuk Suginw. Kemeim, Buperu

12.2.3. Thrappimmn, izehpamede yer almas gaveken finumsal tablo deosmlad Hibaryle meydaua
peden  faollyctleding  defrodan veya dolayk olarak  SBnemll derecede ethilemis  veva
etkileyebilecel kamuspl, ekomomik, finpnsal veya parasal polit kalar hakkwda bilgilar:

Ionsnm Sedapirdl, ebonomik iviime ve iitanci pilvend e vokandan {(Keki lidie, Iu; ve dig fakabrlere badh
olarak dbviz kurlori ve faiz oranlanndzky dalgalanmolar sebebivic dinem dbnem schibinde biiylime
iz kayhotmigir,

Asugidoki praflkee 20015, 2020, 2021 ve Haziran 2022 ilibanyle ABD Dolar keweketini prebilicsiniz,
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(019 wilinda werzl asgimberin politik 1arugmalars sebep olmas Ulke ekonomisini olumsuz
etkilemistir. 2019 Temmuz dinaminds %24 olan politika faiz oram geapeklzsen indinmler ile bidikte
%12 sevivesine perbemifiic. Aymica, Yamm baakalanme baslathiklan kampanya ile 50,9% oranimda
konut kredisi verpeeleri piyasolarda harckeslilige neden olmosior. 3019 yolbominda %2035 olba
Tilketici Fiyat Endeks 2009 yil sorumdn %1 188 seviyesie periletwgie. NS yilindn isgizdik orom
%11,7 olarak gerceklsgmigthe. Torkive Cumheriver Moriezi Bankas verilerine phwe Y pilinda
ABD Dwlnr*s antelamo 5,67 TL olarak pergaklegmbsne.

00 wihody yesanon pendenwd i birldkte dim ukmﬂer mibi gaveimenkul sekbrll I:IE olumsaz
elkilenmmigir, .-!ml:al: iarlm porikdyinde huﬂunm ;a i

12052022



Sdeme imkanlan Azzllikle kon song rakamlannn ve talebin armatica neden olmostr. Exlal ay
basindan 1tibarew, konut kredi Folz oranuoen yokan yinde depirmesi gaytimenkul seliirdnl clumsoz
edkileruglir. Bonenla bidikie, Terk Lim's: Ozsllikle Avre vo AHD Balars karsimnda defior
Ynybetmistic. Tirkiye Cushuriyet Merkesi Bankosi verilerloe giire 2020 wilindn ABD Dolar's
ontalama 701 TL seviyvesinde gergeklesrmigtic,

Tirkiy=s Cumburiyel Merkezi Bankas varilerme gire 2021 yifmda ABD Dolan ortalamas 8,39 TL
myvivesinde perpeklegmistic. 16 Ak 2020 iwribinde gpageklegn vl som paa politikas
toplannsinda 100 baz punnlik foiz indinmi koran @mmes va kwrde octig devam sanis, 21 Ambk 2021
inrihinde ABD Dolor otalomast 1747 TL mvvesinde pergekkeserck rebor seviyeve ulasniglie
Dhivie kurlartin vekion seviyaye ulagnas o aodindan ogklanan “ddviz garomili TL mowdupt™ paketi
e birlikie Tdrk Liros, ("TL") d2viz kordan koritinda defsrdenmigtin,

2021 vikndan gelen ve 2022 il ilk vansinds da devam sden kiresel enflasyon dim dlnya icin lehdit
haline gel:migtit, ABD den AR ve kador pek gok tlke ve bilgeds enflasyon son 40 yilm en yiksck
sovmycsine okmgtir. Basta FED clmok deere bir gok Bisdiezr Bankase enflasyonla milodels
kapsarmindn parasal sikilagtirmayn g,

Dikemizde do onflmsyonun yidsek seymeimesi moli yeter @zerinde basks olugrurmokiedic, 2022 wili
ikind geyreginde viketici enflasyonn vk bude % 7262 oranmda gerceklesmigtin. Yine TO[K
verileme gire imgnal maliyee endeksi Mayis 2022 de il odarak % 105,7 anogter. Enfasyonun

getindidi yOksek: gerin onlong bagta kemul almok iizers e gayrinsakul gegitlerinde ikl oldukga
En 130 1 [T

Tirk Lirasi'oin ABD Dolon we Aveo kormindo defier Eaybeimes Sicket’i qesilli agilardan
ctkilemektedir. Bunlarm basiedu, $irked in kirseis konumunds olan ve gesitl sekitriede foalived
gdsieren fimalann gindi melivederinin anmasina v= fanfiyatlerimin olumsuz ekilenthes|ni kiben
kira Gdeme kabiliyctlerinde axulmraya sebep olabilmesi pelmekiedie, Tidk Livasi’ min deger kaybonin
difer bir etkizi fse Sirked'in porfthye katrook Uzere satn aidigy gayrimenkollenn fiyotlanmn vefveya
inga ettiffi gryri mankullern madiyetl=nnin artigng sehep ohons g2klinde poe imekiedar,

18.3. Ihwegoiun bargohuk durumu
3 Arahk 2021 conihinde zona sren mali dimemde, ksa vadeli yBlGmolikdik]se 75815 830 TL di.

3 Amhk H20 Gohmde somy enen mali yvildo, bir dnceki wil sonuna gire Sitket'in kisa vadeli
vikUmluldklerinde %4 oranindn azoly ile bidikie 51 269962 TL clomk geroeklegmistic. Bu ozalis,
kise vadeli bocglanmalarde teeydata pelen azalmodan kaynaklanmakoadir.

Sitkerin 31 Arahk 2020 taribinde vzon vodeli yilkimldlilen 310779 TL pronndadie. Uzom vadeli
yikim¥ililkler vzon vodeli karfulsklardan alugtakiadie. 31 Arbk 2021 warihinds aona oren mali
dinemde 132 uzun vad=li yilkUmkikler L.OET. 430 TL dir.

Mgafuda yeralon tablo, Sirketin 31 Acalik 2009, 31 Ambk 2020, 31 Armbk 2021 ve 30 Hazuan 2022
1ariklerinds sone eren hesap donemicnne iliskin borgluluk durweny goaermekedic:

Borglalnk Dunamy ILZNIY| 3L1izii sz s
Kisn vaudcli i kil Kl 36460 604 EL1G0.062 75015530 55. 160
Chnrant|li ; - -

Tuminall . . - .
CurancksizTeminataiz 53600 G54 ] Pz R 75 815.6M 55,768,386
Uzen vadeli yidhikmbliikler TRALY TRy 1057408 1374647 |
{uzamn yadeh borglano kosm vedeli

kiganal ary harich

Carapdilh

Teminath




[ GaraelG e TemiaEz 0517 S10.779 1,087 480 EEL
Kian ve [zun Vadeh 54.032.603 51, Thi Tl Ta. M2 30 &7 147,033
Yiikamllokles Toplum

| Trkmynakior 36231099 35474751 50.534,15% 54912520
Ddenmiz Scrmays 23750000 23750000 23750000 23 750.000
BT FRLELTE! 7353947 7353043 7353 943
For vove zarardn yenideon (38.8011 (148,277
smm Ma adinlmayucab. binkmiy Jife

knpsaaeniln galaber

-T.ummhm.'r.pﬁﬁd Pl - - {1 BRI (146.277)
yenigden geline havpben

Seraanye Dozs] o Farkion 2285 2185 1,285 4R35
Kaordan Ayribe Kmitionmg 162,663 20LERY 262 AR e (L
Yedekber

- Yasal Yedekiar 262, 863 262.66) 262 863 262,852
[Geemls Titor RaiZaraar 17 M7 0_REZ 08 B, 50660 9. 305927
et Donem Xon f Zaron 1525067 -1.056.74% 15,498,262 14,387 LB}
Net B uluk Durusis 31122019 AL 220 | 3k | 3006232

A. Nakit 14,013 2.721.358 A1RITE 21957827
B, Nakit Benzerhri FIREEREY TMEHS| AUORAG| TO% 240 |
O, Adwn Solm & pamcl Finanesd Yarl:kior - - - -

D. LikMils (A+H+C} 4.3M554]  3.4%A.583 41 m5| 72752 767

E. Kisa Videli Fimamtl Alacsklar . - .

F. Ko ¥Yaddl Banke Kredferd - - -

L. Lrun Vadell Banka Kredlerinin Kra - -
Vadeli Kissu

H. Diger Kisn Yadell Flnanssl Borclor 5105058 | SOUESETS]  TRA4J4T ) S0.2P04T0

1. Kisa ¥eddli Fmansal Borglar (F+G+H) | 51950758 50020673 T718424%4) 0200470

1. Eisa YadeS Net Finansal Barghlok ([~ | 475802004 | 46571020 7To7005ie] 273300
E-Dt

K. Uzun Yodali Banko Kreslerd -

L. Tahvilec . N "
M. Difer Uzun Vaddi Krediler -

N, Uzup Vodel Fimpastul Bargluluk - - -

fE L+

0, Net Finansal Borguluk {]+8) 47580204 46571120 TOwOS1] TSI




Sirke'in 31 Arnhk 2019, 31 Aralik 2000, 31 Arabk 2021 ve 30 Haziran 2022 wrihleni itibanylo ihrag
&dlilunig borglanmo sene orinden ghuson ks vadeli borgtecmin detsys agogadaki gibidie

31.12.201% 3111330 ENER F51 M 21
fhrng edilen SI950L.758 TL SONIPETITL | 7IB42454TL 5290470 TL
_Iumllr
Farn Falz Falz Neminal Dulvr
| bived| YT gp| oram] e
Thrag Edilen Bonolar 121 Ak 2015 TL | 16 Ekima0a0] S| A82% | ARGAKL00 | 51,050 158
Thrag Ealilen Ponglar (240 T 20201 TL| M iLI020]  Sehil 50.000 000
.EEHLMMLMM: 2030 TL| I Mon 2021  sew]|  555%] 50000000 ] SC.030.673
ci; Edilen Bocialon (= 3o 2001 L !-Ell-hqﬂ':nl';? Sabit £ smooido| se.ooo o
il ; TL FE FITe .
.'IlraE Enlifen Bmhr[_?ﬂ EIJ'H! ey ] 'll AR M 3027 E I3 22%h ST A WS 5T g
el Edtfen Bowclor (49 ESTAT 20241 TL| J0Mor023 |  Sabir| J232% | 70 00GGOG | 24 36 P4
frag Edifes Bowclrr (20 Arark 20217} T :jﬁu':z.';;; rbn | ararel  sooonom | roess il
[ Thear Edifest Sowoder i dlder 20227 T Ag:::: wbi|  w5ew| svooooon| #075me
Edifer Homalar {79 o AFrA 1L | 6 Exliif 70T Jirbiel ﬁ.;l'ﬁ-‘f! LT M) | FeROET ST

[fer arafian; $irket Horimn oyindan sonra d3 afada bilgilenne yer venlen bono ibeglonn

rceklesticmigtir.
Fary _ . Mol nal Ihiter
i_s! Blrkal Vda Torikt Folz Tirli | Faiz Orem D Dieflart
fheag Lalifen Dame {29 Agusior |, 3 EsiR AT | Sobi Wl | o000
rap Eduem Bowo
|{3.00 22 TL (K] .I.’I.I‘Illt N1 Sabli =h7 5 (00 (0

Sonug olarak, SirketCin whvil borew 2021 sl sonunda 73,8 milyaen TL iken, i3t fzohname tarihi itiban yla
{13.09.5002) wriknde ihro; edileny 13.2.2022 vade wnhli 25000000 TL daominal dagarli bonodan
Slusmakiadic,

SirkoL, bedelll sermayn artinmindan elde edecefil gelin, BATTS2022 tarhinde yopu ruhess aliman
Gomdikide' de bubenan anssda prije gelislindmes « peligane ayiomisaeds olo Tekindag Ata Cooer
projesinio finansmam ile borglanma aract thract ile olugan kisa vadeli bonglann ddenmesi, amacivla
kullaralacoktir.

1L IHRALCCININ FON KAYNAKLARI
111, iglelawe serTnuyesi beyam:

Rirkar’ im xan b yib it Fmnnsol tablolun ile 40 Hazican 2022 donemine pice igletme seemayes! oMarlan se
ayagrdoki abloda yer &lmaltiadm

Besap DHiimeanter]
31222019 M.122820 3113031 X0 202
Dénen ¥ urhklar 4744 612 3704827 6.632.721 22 964 637
Kiga Yadeli ¥ilkGmdiliklsr 53 661 BRd 512659 9632 15815830 55.768.3868
Met Ialetme St yesi (48.317.07Y 47 565.115) (E9.180.109) | {3LEDA T4

Sirket'un 31 Arahk Y, 3] Arahlk 2 31 Aralok SULT ym;

eren s0on LK wali ddaeminds net letme sermayesin

Sk

1ran ‘M2 ianhlen tibanyls sona




Sirker'in 31 Arabke 2019, 31 Arakk 2020, 31 Arahk 2021 ve 30 Haziran 2022 caciblen ilibaryla mey
ijlerme sermayesi simdyla, - 48917072 TL, - 47.565.035 TL, - 6% 185.10% TL ve -3LEDXT49 TL
olup, Sirketin isleine seemoyes iiyat bulunmakiodir,

Bu kopsamda, yinetim kamlunun 16.08.2022 warih ve 23 sayl koranyla mevemt ve yond prajehenin
finumsmami, Sirket*in Gzel seklor boclonmabnnm pgen Odemwmest ve Sidkel Gekaynak yapismoin
glclendirilmesi omacyda 135,000,000 (Yizciuzbegmilyomd TlUrk Lirast kayuh sermaye 1avan
toerisinde 23730000 (Yimmiigmilyopyodivied libind Tork Liem olan gikanims semmuyemn,
tumami makden korglhnomak suredyle 23 750000 (Yomibdgmilponpediopiz=llibin] Tork L
arthirilorok 47, 500000 (Karkyedimibvonbesylebing Tirk Lirear na goimnl moswd. kamar verd mistir.




12. EGILIM BILGILER]

111, lretim, satis, stokley, maliyedier ve suhy fyatlenods pirillen dnemll on som epdlimler
hakkinda hilgi

Hirket, temel olarnk hem kira getirisi sdlayacok hem de deder arfiy pelansiyei olan ligan
gayrmenky] varhkloom w prgelere yatinm yaproay: hedeflemekizdiv, Sicket bo Wil lican
geyrimenkuller ana faalivel alam kapsamenda Kirays vermekie vefveya satigin gergeklegirmekiedir,

221y 3 qeyrek idbanyla Tirkiye'dela mavem dgvens merkes arz, 445 ahisveny metkeziode
13,7 milyon metrelane sevivesine gelmighir, lsianbul 37715k pay ila meveul pron cofuniufuna ov
sahiplifi yapmaktadir. Tiirkiye genelinde, ortalama 1000 kisi hasina difgen kiralaoabile alan ise 164
mrdir. Diger yandan, 37 ahigveds merkezinde yoklagk 1.2 milyon meteekore ingant halinde olan
kitalanabilir alnn bulunmakiadir, 2024 il sonu dikenyla tnmambanmes) beklenen arz ile birikte
mplam shsveris merkezi siokunun 14,9 milyon metrekars seviyesini apmas bekbeomekoedir.

GV endeken 2021 wibi Gpinei ceyreginde biv tnceki yilin ayn donemine gore % 16,7 gotir clde
ederok 530 puandan 607 puana vilkselmigir. Faiz ve kurlapdn yasonan oynakliklar ile kimessl dlgekie
salgin sebebiyle yasonan sorunlota ragmen GYO'lar igin bu oran cldukon seemlidir. Delined ceyrek
verileriyle 2025 vile kuromsal yathmey aramne $52 3, yahanc: yatinmcr aranmun 52 %8 oldudwno

ghirmekeeyiz Sektiin desinlegmes] gt buramsol ve yabant yatineo sranlsimo anmas Soem arz
ennelaedir.

Didmya genelinde oldufu gibi ilkemizde de gomlilen Covid-19 solpin nedeniyle altnan Snlemnler
sonucn, gpyrimenkul sekodcil de difes sekibeler glbi daragan kake pelmigir,

Salgerin dodal seyrine bafh olak alinorek kamusal Holemierde dealgolanmalar bekbenmektedin
Buna hafh ploek gelisen behrsizlik ortom ve mokmoekomiyi etkileysbilen gelsteler gayrinmenkul
ve m3ast sekiorbnd de eskileyecektir, Sekitrde yagomon bu tip geligmeler do Sirkedin biybmesi
ariandam dnetn arz srmekiedir

Sicket'in portfayinde bulinan tesinmazioem domomi Geor paveinenkel snifima girmekiadie.
Klracilann bbylk bolimink perakendeciler olugiwmrken, eflence markolon do bulunmakindic,
Covid- 1% medemyle gryrimenkul shoirih ellokocken, oy 5ekilde perokende sekibirl] de
etkilanmistir.

Buma karsibhk. posdetrinin 11k bagionnda salpwa keeg alinan &nlemberde restoranlar zivareogi kabal
edemese de Sirket ponfiyindeki dokkanlann samam cadde ditkkanlanndan ohegio Jendan, Covid- 19
punde misinm kapah wym lende bulunan dakkanlar Szerinde yomuaE cluimos wihiaken biiyok dkgide
kurtalntlmizstic. Sicket"in kiracist alan resioranlar gel-al veya eve servis olarak calijabilmekiz, buna
bafl olarak dn cirolennda bilyilk blglide perilome ghalenmamebtedir ve Jarn Bdemeleri pondema
diinemantls plunlandigl sakllde devam eimekied:r.

Drovizde yaganan geligmelecde is=, ingaat sekithrintl direky olamk atkilemektadir. Orellikle Avio ve
ARD Dulon' min TL kargasinda defer kazanimad, ingaal pirdi Berseting arurmakeade, Yeced dretilen
malzemveler duhi, vekiber perefi dévize endeksli olacak fivatlanmokiade, Bu nedenls, diwvizde
yoganan arbiglar fiyasfon yiksclichilmekie, smcak divizin diigigi isheomis molzemelerde nes bir
indirime yol 2gmamakiadr, Bir sivedir TL'de yosanon glghenme nedeniyle, demir ve bejon digimdnki
Lrinlerde beklenenin iizermde bir artig bl enmemekciedir,

12,2 Ibracymes hoklentikeiel Snamli Slgiide ebileyehilerek eflimler, bellzsizdikler, talepler,
taahliktler veya olayinr hakionda bilgiter:

jghu izahnomenhs 5 oolu bélimindeki “ihcaczaya ve Faaliverarine ligkin Riskler”, Iheaggimn Iginde
Bulundufu Sskatre iNgkin Riskler”, "lhrag Edilecek Payinco (igkin Risklar” ve “Difsr Riskler” ana
bagiklan nlonds detaylandinlan riskder, belesizlikiar ve alaylar de 121 nohy balitmde bahoedilen

hususlar diginda. Fnunsal ducunn ve Dealiyebegig Hhwgds dlgide  ethileyehilecek efilmler,
belirsizlikler, talopler, tsahbinles vayn d',’"r )
’




13. KAR TAHMINLERI VE BEKELENTILERE

Yokiut,

14, InARL YAPIL YONETIM DRGANLARI YE UST OZEY YOMETICILER
14,1, Theagginin genel orgenizasron yemas::

Eneta Naflle

1wt iy

Tesaren uy uyast
foordines yan

141.2. idari yRpI:
142.1. ihml;l_;lnm Yioctim Koruly §yeleri hukkimda bilpi:
23.06.2021 tarhinde yamlan Censl Korul'da Kerhon Kurdofilo YBoctim Kurelu Bagkan,

Frhan ¥

Yatireme Ay e

AN IO

wrhoflu, Y8nstlm Kuriht Bagkan Vaklll, E Metih Az, Tuncar Kokli, M. Dk Y1z,

Oelem Ozgevik v Ozhan Ertekin Yonetin Kurol (yesi, grevierine 3 wl sOrsfiine (23.06.5024
tarihine kadar} aanmglandar.
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ikrey Shresi Seria e P
Son 5 Yilde ; n
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Girever Sl Tmy | (m
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MNo: Jp2
Begikiae/slinbul
[ Crlem Yin Ker. | Dikilias Mah. Yon.Kur Upeni | | 23.06.202142 .
Uegevik Uyesi Emirhan Cod. Bafimsiz yil 3 1y
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Begl kiag! Izuanbul
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Emekin Uyesi FEmirhan Cad. Bafiimsiz il 3 ay
Bapitnaz | Ne:l0®
Begiktay/ Istunbul
14.2.Z. Yiinetimde 553 sahibi olan presonai kaklonds bilg:
Ads Soyadi Giirevi Ty Adresi Son 5 Yada ihragewin | Seemaye
Tetiendifl Glireder Pay
(ML) | (%]
Bedn Kurdegld | Genel Mikdur | Dikilitag bdah Emirkan Genel blikddr - .
Cod. Ne:109
Eegikirs!latonbul
Uikt Celik Wl Isler | Dhkilitas Mah.Emirhan | B ali Isker Direkidrii - -
Usta Dhireotsnd Cad. Mo
Besiktag Tsianbul

14,23, Ihraco son % v irecisinde kuwulmuy Ise Ihragimsn karoculen haklonda bilgi:
Sirker = § vl wensindes kumlneumegr,

1424, Ihragoimm moeveut Ydnetim Kuralo diyeleri ve yiwetinde sz sahibl olan personsd lle
ihrage: =an 5 yil icerisinde kurelmuy #se koruculana bizbirivke skrabatib iligkileri bakkmda
hligl:

Yimetim Kumlp Bagkam Kqrhan Kordogly ile Yaneilm Kvrulo Bagkan Vekili Erhan Kurdofla
kordegiir. Gened MGdOr Bedni Kvrdoflu'aon hoban ize ¥orhen Kurdoflo v Ethan Kordofiu'non
amcasimn afudor,

143, ibwrsppnin Yénetim Kuralo dyeleri ile yOnetimde 50z sabitd olan prososdin ytimelie ve
vrmanhk deneyimberi hakXinds bdkgl:

Korhan KURDDGLU

L98T yihnda Miamdi Universitesi Ingaat Mihen
vilksck Meansim Cohimbin (oiversitesi'nde U

“..-'.'trq.‘
T T n mezen olaw Korhan Kurdoglu,
gkiler ahgminde tumamlarmgtir.




1521 yibnde kurdugu ve Yioetm Kuroio Baskanhgm Ustlendifl ilk sidketi olan Ao Yaunm' dsho
sonm tekneloji, Onons, wrizm, ingaat, gda ve gayrimenkul gibi ceanli sekidrerde difer sirketlan
izkedi, (998 yolimda Diruns ve isknoioi gickstlenn Az Hobding gabis alumia wplaym Sa. Kordoglu,
13 yiunda da gnda grobe girkederinin TFI TAB Gida Yoommilen A5 odi sltinda toplansmas no
amcaliik elrmgtir,

TH-TAB Gua Yotinmlan'min kuruey tyesi olan Kodwn KurdoQlu, Yoneiim Bomto Baglan
Yardimois: we CEO olorak ptweyr yapmakisdir. Kurdo@lu ailesine ait tingok girketlz Yianetim Komlo
Uryesi olan Kothan Kurdoglu, 35 rickenin de kuewcu omagidir. Ayoca Tirkive Dig Ekonomik [liskiler
Kurulu'non Cin Is Konseyy Boskam olen Kurdafiu, Tirk Saneyiciler ve |5 adamlan Demegi
(TUSIAD) Cin Metwerk Baskanlifam da yiridrmebtedir.

Erhan KURDOGLU
3o. Erhes Kordoglu 1985 yiliodo b iami Hnivarsiesi ||:'|5MI Midhendistifn b3l midiiden ma?ion oldw

15271991 Yillan arazsinda Az lasaal binyesinde Genel Koondipadr Yardimeis olarak pheey aldi.
1293 yihnda ingaat planindn faalivel gtistermek ke Eker Ingoar, Ekur Otomosyon va 1yl senm
Ehur Proje gicketherm kundo, 1994 yilinda kuedupon TABR Guda ile 1595 yilinda Burger King®'in
Tlrkive haklanm satin akrak guda ve perakende yaunmlonm basken, Ay vl TAD Gida'nim
bojistik bizmeilennt sojlamak iigese Fasdet Dids Dagaam’. ckipman ve bakimonanm bizmeticrini
saglutak dzere MES MMullok Ekipmanks:'mv kusdu, Bire yandan da, (9951997 willan seasnda

simapla kurdodu Exurws Wood fsc, Bkumps Dhs Ticanet ve Yemuln sitkeileri ile Rusyn'da ingzol
Fasliyeileriod sUrdilrdd.

tetikrarln biviime ve yannm sieatejizivle Burger King®'i kisa sibreds Tiirkive pozannda sekidelindin
liderr komormuna petiren Sn. Kordoglu, 2007 yilinds TAB Cado'nm Pozoclama Sirketi élan Reklam
Uss0 Reklown Ajans'ni kurdw, Avet il Sharro® ve Popeyes® markalorinen Tikdkiye haklann alarnk
ku iki mackayr Tiddye pazanna sokm. Hizh blyiiven westoran mocirlernin tedorik itniyaglamnn
yinelik oluak 2007 wibnda tebmolojik wadun dioyanm syl uwsisken arosioda gastenlebi becek
dzelliklerdeki jlk =kmak fibnkass Ekmer Univ Gidw'y, 209G yilindn ise Fasday Sebze Doframo
Fuketlame"yi Tuliyer gegirench gula grobu §urketlemmn sopesim wittirdh. 2003 yilinda Afvos Alakey
Fulates Faliikiz ™o, 2006 yilinda di bu gisgl R feetim sincinoin son lalkase dan Amasya EKUR Et
Emegre Tesisi'nl agarak ciddi bar okosistern kordw. 2010 yilinda, holi homrds Térkiye'de Fookiyel
Adsiermekte olan Arby's®@ markasimon Tuckiye hoklaoim akde 2013 yilnds ilk restocam agilun
Tlirkiye 'nin déner restoran zincid Usty Pbrecf® markasim yorait. 2319 wihinds, ceyrek oselike
tectibbesi e Usts Dasecci®’ den sonra LUsia Pudeci® tharkasir kurdu,

5n. Erhan Kurdodlu, halen Ata Holding tovesinde buleman dim gickelerin Yonelim Kumuly
Uyesidi.

1562 Samsun dogurdy olas Sn, Kwdogto evli ve 2Kz, | erkek gocok bobasidr,
E. Mulh ARAL

Lige Ggrenimial Isranbul Robert Kolejde twinonlayas Melil Araz, 1972 yihinda Ankara Universiresi,
Siyasal Bilpler Fekibes nden mezun olde. USAIDTEY burshusy olumk Kelley Schoal of Rusingss,
Indiann  Uiversily, ABD'de Yilksek Lisane{MBA-{975) yapikian sonrd, Harvaed Business
School'do (1988} "Ust Dizey Yomelim” konusunda efitioaldr.

Finans we banksmbik koriyverine 1977 senesinde Citibaok M_A min Tiirkiye orgpnisyonundas
bazloyan Araz, bankonw [stenbul, lzmie, Bohreyn, Atina ve Mew York bicimlerinde st dzey
girevierds bulupdu we Citibank Tuckiye organzasyonuoun kurolug ve gemizlerme ssamalannds
imeml Sormlulubkla dsdends Doba sonra Cakurova Holding's begll olan litedback A §.5de
CEOQfGeapel Midir olarpk sekiz sene girey yapan Az, Interbank’ m ikemizde kumimsal ve yaenm
batdcacaliE alanmda saygia ve Snder bir kosuma geJm:aigﬂ;Jidﬁlik oL,

Incerbank sonras gesitli Snemli projelerde donug éﬁﬁ.ﬁmlnn ve bom firmalarda Yonetim
Kurilu  Gyesl  olacak 5015 hg*mﬁ i diizey  parevierde




bulunmakiadir. Ato Yalirum Menkul Kiymetler A5, de YWinetim Kurulu Grvelifi yam sica Ata Portfly
Yimetim A5 da, A Gaprimenks! Yoormn Owaklip A5 de, Aw Grubo'nua gida alanindakl
yalnmlan TFI Tab Food Investments A.S."de . Burger King Chiva JY Lid'de, lzmir Entermasyone|
Cietcilik A5 de, BEntepre Hos Sonayii AE."de YVinetim Komlu diyvesi ¢lurok plivey yopmakoedir.
Ats Ombu dipnda; Melh Ay Zorlu Bueyp AS'de ve ENKA A5 "de badimsiz ilye olarak
Yonetim Kule Bagkan Yordimehgy ve Denstim Komikesi lyelifi girovini & sene shndindikien
sonra halen Yeckel Elekironik A5, Vestol Beynz Exva A5, v Zorlu Eregi AS. de bafimez
Yomelinn Kurdlu By ve DenetionRutuirgal Yansetion Komie Bagkanlify yoprmokiadir.

Sosyal soromiulek  gercovesinde 1se, Amx, halen Tiirkye Buromsal Yéomehim  Demeg
(TEYD), Tesev (kumecu iiye), Rober Kolej (Mitevelli Heyeth anursal dye), Sababcr Univorsikesi

Edtitim Relormn grubu{ ERG) Danigmanhik Konseyi live), Propeblers Club (e gibi komeloglords aktif
gy almakizdir.

Tuncer KOKLD

Ata Holding sicketlennden Ata Yaurwm'a 1993 whnda katolan Tumcer Kokl giecv siogsmue Ata
Y ilom' i yeniden vapilonmasi, Ara Online Menkul Kiyoetler A5, ve Ato Portfdy Ynetimi A5,
girkederinin kurulmes) ve grbun teknokcji gicketleninin yapi ondemimost ginevieriode yer obds.
Yilroifn pesith weknaloji projeleninin yumzra, sckiordeki ilk [30 9002 elgelendinvesd, Cagitat e-
dondsline SHIG ve eshidrde ek Tlsiad-KalDer Ulusal Kalite Basan Cili'ndn Atn Yotmm
tarafindan almman prajelerine liderik yaph.

1992 yilinda Ala Holding'= Insan Kayoaklan v& Toplam Kalue Koacdingibr olacak gecen Tuncer
Kok, Win grap sirketlerinin Ata Holding vizyonu gemevesinde Insn Eaynaklan e Toplam Kalite
yonstimi slircglerinio keodmasyony sommivluklonn Getlend]. Afa HoMing'e kahlwadan tnce
teknedogi ve olomony seklirlerinde Fanliyet gomeren jirketlerde Flonlama we Proses Gelistinme
Midbrliklen girevienni werine gotren Tuncer Kokld, halen Asa Mobidingie ver alan geslli
girketlerin Yareim Karulloctedn gSrey yapmakiadir,

Dz Ekonomik iligkiler Kumb (DEIK), Diinya —Tirk 15 Konseyi (OTIK), Kallle Deeres] {KalDer),
TOSIAD - Bermoye Pivasalan Caligma Groko gibi Gyeliklerinin yamsra, EFQM-Earopean
Foundarion for Quality Minagement Ol Ray Defmrlendiricici, KolDer Llus! Kalite Oduli Bag
Deferlendivieish, IS0 $00 Denerglsh, ERC-Erthies Resowrce Cemer Korumsal Bk Ydeeimenligi
sertifikalating sahipiir. LU, T.Teknolnji Mihendislifi mezunu ofan ‘Tuncer Kokl bu sguimin
tzeripe Stanford Business School - Stmategic Hamom Capital Managemenl v& Harvied Business
School Simiegic Masagenienl send fika programlinnl tumamlamasiir.

M.INuk YILMAZ

Uuk YILMAZ Onodogu Teknlk Undversitesi Tkisadi ve Idari Bilimler Fakllesi lzletme
Gdlmb'r.den 1993 yilinda mezun olmus, cfitim hoyatim ABDd¢ The Wharton Schodl 'da yapuf
post-graduate calismast v Columbia Oniversitesi'ndeki chonomi po’itikas yonelimi Gerine musler
deracesdyles tamamlamtghr.

Meslek hayanna 1995 yhindn Sermpys Piyesast Koo (SPKYnda weman yoodimess: olarek
bagamuy, 1996 yilude “Turkiye'de |poepe dayah henkoF Exymet Meriezlerinin Kurulmas®™ konulu
weiyke uzooan olwwgiur, 2003 wilindn T.O Kildir ve Tunzm Bakankfl Dis lligkiler ve AR
Koordinasyan Dairesi Bagkand 1 ptirevine getimilmis, sonmsioda § yil sureyle Dig Ekanomik Ihgkiler
Kurulu (DEIE) Genel Sekreteri ve Yonetim Kurule dyesi olarak vz pkabinde dzol sckiteds Ala
Helding Sirkctlerinde Gencl Mildie ve Ydertion Kuulo Gyesi, TORSABMTM I3 Onaklg ve
TORSAR Mz Gluymlerisds Qenel Midir ve Anadelu Klkieel Sirisimetlik A5 nde kumucy
Genal dMidbr olarak ghrey yapmustr,

Halihazirda, Turkiye'deki mbize we Oren yeclerinio yoneliminden soromlo Acadolu Edldirel
Ginglnellik fera Konlu fiveligi ve TORSAB Tbiisdi iglemaler va Sirketler Grop Bagkanhig ile
ATA GYQ Yénetim Kouh Oyehi gﬁmhmmﬁ,@wwﬁmn vam Bira istanbul Aydin

Urnlversicesi kslaime Boli am lgle m & I5letme Politikalar dersleri veren

(L€




Ufuk Yilmez, iz Ekonomik {skiler Kuruhe (DEIK) dyesi ve GYQDER Yiksek Istisare Kurnlu
Uyesidir.

Borsa Isanbw] (BIST) yaywmlon arasinda yer alon ‘Gayrimenkul Finansman v Defedemesi” adh
Euabitit yan sim foms ve skanom dergibennde yy cilantomg gok savida makalesi bulonmakiadr.

Ozlem OZCEVIK

Prol.Dr.0zlem OZCEVIE 1992 yilinds dsionbol Taknik Onlvercites], Mimarhk Fakilles!, Sshir va
Balpe Planlamae BoHmd, Sehircilik Anaobilim Dal'ma Acogtirma Glirevlisi oloarak alanarak baslamig
oldufv akodemik kadyerine 2000-2001 yillan arsinds Doktor Arastomm GBrevlisi, 2001200
yullar arastnda ¥rd Do Dy, olirak devars einmig, 20100 yimda Dogeadik Onvan: alarsk aym wl Sehir
va Bilge PManlamst Bl nde Dogentlic Kadroruna ssmmegir. 204 b yoe dbne mindc
Lmiversity af Colifomia BCLA, Luskin School af Public Affairs, Sehir Planlama Deparimaam’ ndi
ruaafir tiretim iyesi olarak gorey yapmg, 2016 yihinda Profestr kadresuna afanmigtr,

2012-2018 willan arasmds [T Mimarlk Fakiliesi Grenci Islerinden Sorumlu Dekar Yardimeilig
gvrevini, 2NC-3HT pllun arasda Disiplinleras Gayonenkul Gebylicne Yiksek Lisuns
Prograrm Eoordinatir Yarmelhif) goreviny, 2000220125 2004-2086 witlsn prasinds ITL Schir v
Bélge Monjamost Béklm Baslan Yordsmoy)ifs, 200]1-2004 wilon amsinda [T Mimachik Fakiilies:
Ogrenci lglerl Dekan Darsgman] g, 19%5-2000 willun arasinda [TU Mimarnk Fakudiesi Aragiuma
Glrevlileri Temsilciligi ghirevini vildiiedigte, Prof.Dr. Ozlem QZCEVIK balen ITO Rekwsedigh
Mimarlikm lbert Teknolojiler Arnsgtirmo Merkes! Yaoetln Kurulo Cyesi olacak gicev yapmaleodir.
PrafDr. Odem OZCEVIK 2001-2012 willan araninda IO Decgisl Seri A: Mimarlik, Panlama,
Tasenmy' defgisinin ieknlk yineunealiy picevdini sOrdilvmlsile. Bunlann yan sira Cesitl bilincel
faaliyetler il oramema ve gellshime projelerivie bidikre uluslamarasr uypoloma progelerinde yer
almestir. Aynca dogonitlik docesi v sommm umsloms dergilesds yoywlanmis  mekalelen
bBulunrmudiadr,

{Ozhmn ERTEKIN

Istortnil Tekmik Universitesi Sehir ve Balzge Planlamas, Botamn'nde leane Sfecnitini Lomamlayna
CogDr. Ozhan Eriekin, ylksck [isans v dokiora cfitimini de sym Universilenin Bélge BMonlamo
Programe®nda dovam etmistir. 1992 wiinda cragiumie gitrevlis] alarak laonkw] Tekmik Choiversivesi ‘ode
galismara baglanugle v, Uhslararas, dlusal bilmsel toplonblanda sunulan ve bldin Kiaplannda
basilan baldinilerinin yam s ulesal Kitg, basilmis bilimsal mporlor, 10z pipetimi ve uluslrams ve
nlusn) hokemli dergilerde yaymilanon gesilli makabelen bulonmaktadir.

Bilimsel toplanty diizenlerna ve amshimea projeleri olarak akpdemik faaliyetlednin diginda, cegitli
maskaki uygaliistords ghrev almigr. Aync maslekt alanda fkan kiwplords ediorlik yaproigae.,
TMMOB Sehir Pliwciloy Odasx ve ERSA gibi bilimsel koruluslaca iyedir, 20T ten beri (stanbol
Teknik Dniversitesi ‘ndo doegent doksor ghrevinds devam ctmektodir.

Idon Gérevler
2012 Bitam Baskan Yardimois, (T Mimachik Fakilltesi Schir ve Bélge Planlamas: Boilinmi
200220 5§ Dekan Yardimeise-Dine dari ve Mel Bsler

201%-.. ITT Rekttrldgl Konwt Aragtrma ve Uygul ima Mldilr Yardimocis:
Badri KURDOGLL

I8 Ekim 19B1 lzmir dogumiwduc. Onaokul ve Wse dfrenimini Ozel Bilfen Lisesi'nde 1amambamistr.
20001 yilnda Uleds§ Universitesi lktisadi Ve ldon Bilimler Fakiitesi Maliye bilimbnde badndif isone
cgiimin 2005 wnlmks lanmmismeglic, Daba sonea askerld giwevitd yapagter, 2006 yil Kodim ayivda
TAB Chdu Son. ve Tic, A5, Emlek Depaniman:' nda ghreve baglormg glup, 31 Ocak 2020 wnhinc kodar
Emiak ve Kiralema Mudirt olamk gdrev ¥ ] 21°den wibaren Ata Cayrimemsl Yaturnm
Orakhify A S."de genel midiniiy glirevind




Utka CELIK USTA

Temmwz 2012den iibsen Ald Gayrimenkul Yoonom Ortakbfe A5 'nde Mali Igler Dinekiini
gorevini sirddrmekitedir, 1998-2002 dincounds Ata Yaurm Oriakbf 4.8.'de Muhasebe Middurd,
1997-199% dbdnemunds EGS Bank'da Yaunm Fonu uzmaws, 19931997 doneminde ise Scheroank

Metkul Degerlerde uzman yamhmeilf ghirvlerinde bulunmostur. Anadotn Universitesi [kisot
Fekiiltesi merunudur.

l44d. Yanolim kurobu fiyeleri fle y3nedmde stz sahibi olan persenelin som dwrmn da dahil
olmak Hzere som bey yibda, yonetim ve deoetim kurullasnnds bulundwdn veys ortof pidufn
bilEn feketleonn wnvandar, bu sirketlerdekl sermaye paylsn ve bu vénetim ve deprlim
kurllarndakl UveNfinim veya oriakhipwoan balen devam edip eémedifioe deér higi:

Korkas KURDOGLL

Yhoeline ve
Drtvetion
San Bag Yikds YBnatin ve Denetim Sormaye | Sermape ﬁm‘“““‘"“w‘
Kurullarinds Bulupduge vers Ortady Gire] Tutan (TL} [Prya (%]
Olida et Uy {rtaklhifmun Hako
En§ir - Devam Edip
Etrmedifi
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. . Yioectim Kundu _ .
Aroct Tarizm A% Bagkan, (2300 ; Q17 Deevm gdiyor
Agu Gy rimenkud Geligiioee Y, Ve Tic. ametim Evuml .
45, Bagkan T 2ATa AT B93 Dlevam ediyor
, Y iinetim Kuruh .

{3 Hrlching A 5. B askam: GBI LOLEEZO0| 35,00 Devam cdiyar
btz Ingum Son, Ye Tic. A5 T“;“:i:fr"“ |172.500,00 | 3500 | Devam ediver
ATP Ticori Bilgieayor A5. ':'m-:;:ﬁ:-mm 1260000 | 032 | Devamcdiyor

i 1 .
zmic Endernasyone] Chellit AS. fnl':;;::m ! 13BN 1.5 Devam etliyur
i Yioerim Kurulu
;.:ﬂnﬂ;k Acpayam Toanm lykeimesi Spn. Bagkam T~ Dic vam eiiyor
Yohnetim Kural
A Yalmin Mankul Keymeatler A5, B::fi“ka.mm . Y oktur Do cduyar
Fnugru Hurg San Va Tic. AR, Yﬂn;ul';::m lu LR F. 0, Daevam ediyor
Bedala Tngne ve Tic. AS. ¥ Anatio Kurwlu ﬁ}ﬁ1 Yokaur Thevom adiyar
Tk Aun Turiom we Tic, &3, ¥ionctio Kurolo Oyesd 751,985,310 7,95 LMt eckivor
hu I ngam Vionctm Kuralu Uyesll 9.282 353,87 | 3283 D ram ediyor
Beri Ingast ve TicAS. Py onzum Koraln Uyed Yok | Crevam ediyor
Donna Giyim Sam. A5 Yinatlm Kurobu Uyes] 4999800 [ pse Crevam adiyor




Erban KERDOGLU

Yhoctim ve
Derptim
Son Beg Yalida Yoinchim vz Denetim Sermage 5‘;"‘“" g‘"’““‘“‘“"“
Kurullannda Buluindujs vayn Crings Gieri Tutan {TL}| o' | I““""i'j“ I“ i
OMafu Sirket Uovam %) Halen
Durvmon Edig
Elmnedifi
410 PorlBy Yhnctimi A5, Y bmetion Kurulu Baskon Tokir | Daavam vdlyor
s Goyrimcabal Yalrsn Doaklgs A5, TMHME:I:H Buskan 552056800, 641 Eevom udiyor
:T;-'Eiynmcuku] Celisurme YalL Ve Tic. Yihttlm:::ulﬂ Baskan 71977667 | 595 Devamediyar
4.1 Holding A.5. Yot L AR G 10786200 3501 | Devamediyar
A1: [ntnm Sam. Ve Tic, A5, wmm:::u Bagkan N r2sndoh)| 35,00 | Dovornedlyor
A TP Ticar Bilgisayor A5, Tineiln 5;1“'“” Bogkan | agmnen | 0% | fevom edignr
|zmie Enscrnoaynnc] Ctelilik A 5. Yilnuim ‘.] :’:H“]“" Bogkan | 311,30 | 1151 | Devom ediyer
Emﬂh‘!‘;wwm Tanm lslcimesi Yinetim Kwolu Oyesi Yol | Dovam cdiyor
integre Har, Sun. Ve To. AY. e 5:::2“ Bughat| a0 LM | Devamedipor
Brgleln [msnat ve Tic. A5 vhllm:f;;:u Baskau Tokiur Devm ediyor
Igk ALn Turizm vc Tic. &.5. T onclim Kuulu Boskom | 107 197350 113% Dt exdizabr
Kurdophs Ingast 4.5, Yonetim Rembi Batan o 42058.87) 2493 | Devan edipns
Serh Insomr we Tic.As, ‘I'ﬁm“mjj:}:liu Bagkan Yokaor | Devom ediyor
Vometim Euwln Hask
[ponea Gigim San. A.5. ] 2ey.095.00 | 0,59 | Dovam eier
E.Melib ARAZ
Yitwatitn we Denethin
GArevi Sermaye| Kormloroidabd
Som Bey Yilda Yinetm ve Denctim Papr (%) Qyefifinin vers
Kurullorods Babundefu veya Oclafn Uriakldvme o
Hdafu Sirket Linram Dqvam Edip
Emvedifl |
Alz Gayrimenkul Yabrum Ortakhi A5 Y Gociim By Uyesi Yolkur | Devam ediyor
Ao Yahrem Meokul Kngympetlér AS. i'hfﬁrlelim Kurulu Bek Velkdli Yoliur | Devamadiyom |
Entegre Horg Son. Ve Tic. A 5. i"l’tinn!iim Kupilu Uyesi Yolur | Devam ediyor |
lamir Enernasyonel Crekeilfk A.5. [ dnotim Kurylu Ldmsi Yokear | Devamodiyar |




Tencer KOKLL

Y netim ve
Trevetiom
£on Eop Yikda Yéne o ve Denetn Eﬂm’.rl ﬁl;ﬂhmhh
Enrullanods Balondufe veye Ohimf Hirewi e Lhnin veya
Otdngn Sirkes Tuvors ITLY (Pays (S Grindd:gn Huken
Dxvam Edip
Etmedigi
ATP Tearl Biglsayar Ad1 ve Etekirlk Vi aonlary K el e . S Do aily
Oig Knymaklan (heim ve Prz. Tic. A5 o e o I By
Ato Goyrimaoku] Wotemn Cstakip A 5. Y netim Krulu Uyem | ¥olewr | Thevamm ko
il;;; Scrvin Crpasrzasyoniar v Tl ¥aowim Kurulu Pagkans . Fokhar Devam siiyor
Enmepre Horg Bam. Vo Tie AS. Y dnedm Koy Lhos - Yokuwr | Devam ediyar
Aln Ponildy Yaoedimh A5, Yinatlm Kundu Dhasi - Vokaur Davom ediyoar
M.k YILMAZ
‘et ve Bronatio]
Som ey Yitda Yometie ve Dooshim Gileevi Sermuye| Eurnllanodald
Kunifarisda Bubundogu veyn Oriap Powe {%) Owelifinka vera
Ol Sirked Univasi OriakhEun Halen
Devam Edip
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[0
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Ozhun ERTEKIN
Yonetim ve Dreovesing
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Ruru®arinds Bulundepy veys Oclah Pann | Oyelipinie veyn
Adofa Sirkst Uora (&) |Onakisfnm Halen
Terain Edip
:t; Cayrimenkul Yatnm Onakhf v Enadit Hu.[.lyesi-ﬂagumslz ¥ okiur Trevmim edivor
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Bedri KURDOGLU

! dmrtim v Denatim|
Son Hes Yilds YEnrtioe v Denetim GEiren Kormlinrud k]
Kurolsnieda Bulundujm reys Driady Payr | [yellginio vaya
Oldaju Srket Unvam (%) |dniekdipon Holen
Devam Edip
_ Etwedid:
:1; :anrlrn:n kal Yourm Quaklig L mansie v okiur Devam ediyor
Tah Chida San. YWa Tic. A5, Emlak vz Kiralama Miidlci ¥ oliur .
Ukt CELIK USTA
L. swetim ve Deacting
Son Bet Yiida Yooetim va Debekim LGirevi ma Kornllsnndaki
Kurultanods Bulusdsfs veys Orinh Payr | Cyelifinin veys
Oidufe Sirkel Unvam (%) |Criaklfmom Haelon
Devam Edip
Etmeedig

Ata Goyrimenbul Yabnm Chriakhids
AE

Miali Egler Tiirekatink Vol | DT R Sy

14.5. Son § yilda, jhrecone Yametim Komlo liveler ile yinetimde vetkili olan personciden
aliman, Rglll kisller hokkisda sermiove plyasas) oseveuaat, 5311 saph Bankemhik Koanwewts
vefveys ‘Tark Crers Konsouswn 53 Snci maddesinde befirtilen siireler gegmis sisa Bile: kastew
ileeen hir suglan dolay beg vl veya daha Fazle siiceyle hapis ceensing ya da Zenmet, artikap,
vigvel, hicsizhk, dolandmcihk, saliecilik, gliveni kotiye kullanma, kileli illos, ihokeye Texal
kangiorwn, velled yok ote vevs defistioms, baoke wyn Eredi karilenmin KiibEye
kullamimas, kagakedik, vargl kacakoh@s veya haksiz mal edimmie suclarindus doaloy olmms
cezai korpgturme vefvera hiskmmlolifunue ve eriakhk iflen ike ilgili olarak tarafl odonan dava
koossy holoakl ayuwmnadhk vofveys Ecadmlesmls ik m bulenup bdusreadifaoa dair hilgi:

Tokiur.

1d.6 Sen 5 viMde, ihrsepmm meveut Yinedim Kuoube dyelerd ile yicoetimde $65 sahibi olan
pecsonele Higkdn yarp makamblacinca, kamu lsrelerince veya pwskek kurolglanncs kamuyn
duyorubnm devalansug deyurolar v yaparonkar bakknda hilgi:

Yok,

14.7. Son 5 yids, srtaklfn mevowl Yinetim Kurulu dyeleri ile yteelimde stz sohibi olan
personthin, yiinelim ve denetion kurubs @veleri ile yooetimde iz sabibi aldejpe sirketerin ilas,
kayyummn dewir ve tasflyvelerd hakdunda srranbla bilgi:

Yakur,

14.8. Son 5 yildy entakbBn mevout Yonetim Kurabe Byeler]l lle ytinetimde sz sohéhl olan
personehin herhangi bir erlakhktakd yinelim re denetim kuralu liyelsdine vera ihregudaki
dige yloetlm plicevlerine, mohkemeler veva kama otorHeler larafndan san  vetilip
veri | vedii i daic ayrindil bl g

Yokt




14.9. YHnetiss kurulu dyelerl, yiinetimde sz sahibi persenel ile thoacg son £ il dcerisinde
kurukremy e Ewrucularm ihracpys kurm porevicr Ac wbsi pkarien amasdaki akar
{atepmalaring ilskle bllg:

Yaokwr.

14.%.1, Yiimetiw kurulu Gyeleri, ySmetimde sBz zahlbi persane] lle thrage: san 5wl Igerisinde
kormdns e kwracalarin Yinetim Kurulunds veys Gst yioetresde gorev almelan icin, ana
hlxwuadsriar, milpterBer, tedarikeiler veyn bagha kislerle yaplan anbecmelor hakkinda hilgi:

Yakiur.

149.2. ihragoiou gikardf ve Yoockim Kurulu iiveleri, yioelimde siiz sahili parssnd ile
ihraggr son ¥ yil igerksinde kurulmus ke koreculann sahdp oldugiu sermaye plyasess araglarinin
2atiy konuswida beliri bir s9re icin bu kighere getirilmis siariamalar hakkanda arnnbh bilpi:
Yokiur,

LY. OCRET VE BENZERI MENFAATLER

15.1, Son ydbk hesap dtmemi itibarlyle thracomn Yonedm Kurvlu Uyeleri Be ybaetinde sz
tahihi parsonelinin; lhrage ve bhajl oriskdddarne verdikleri ber tirki biznetler igin 82
komesu kiylere tdenen doveller (sorta bagh veya eritlemnip idemdher dehil} w s§liean
benreri moplacgter:

Sirkel, 31 Aralik 2009, 31 Aralik 200 ve 31 Arolk N?1 tarihlediode sons aret mali yillards
Yiretim Kurulu Bagkan ve Uyaleri il gensl miidic gibi Usi didzey ybnelicilere toplamda sirnsiyle
700 TL. 1165503 TL ve 1,454,177 TL wnarlanndo kiss vadeli faydalor sopflamstr,

Assdida yer alan tabdo, 31 Aculik 2021 wmhi iibanyla, Sirket’in Yinetim Kurlu iyslenee ve st
dizey yoneticilarine saglamis oldufn fydainm iliskin wearlan icermekiedir,

JATL) 31112019 3awed]  3narman,
Yineum Kurulu Bagknn ve Gyelen
ile perel mildilr gibi list dilzay .
yineticile Sdenen Doret ve i, 1.16&4.4103 LA 177
[benzeri mentaaller toplam

15.2. Sea yillds hesap dinemi Mibariyle frapomin Yometim Kurulu Uyeler (ke ylinelamde sdx
sabibi personeline emekBIK ayhg, kydemn taominels veya beozeri menfsathert deyvebimek icin
theaggmn veyn bajih oriskhikdannn oyurmay oldogu veva tabokkak citivdikler toplam
tolarlar

3| Arahk 2021 torihi Kibariyle golisanlara sadlanan Faydalars igkin waon vadkeli karschikdar ensinde
muhazebelegtirilen 1zin eminan ve kdem tnzminai kaepli@n 702,323 TL dir.

15, YONETIM KEURULU UVGULAMALARIL

161, Ibragnacn Yaorin KEerslu #yclori ik yéncimde 58z sabitd olan personelin gorev adresi
ke bu piirevde bulenduju dinemse iBskin bilgler:

Som & Vida IIra;;ﬂ: Gorev BRred .FK-lln
Adh Suyade Datlendlfi Glirkyler, | Lidrey Slire

3wl FX vl 3|y
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Erhan KITRDOGLU Yinelinm KurFsk, Vekili Jwlf2plday
E Mallh ARAT ¥ &netin, Kar, [ yasi 3l 72l day
Tumeer KOKLD Yénetim Eur[Tvesi b2 ydday
M. Ufuk YILMAZ Yinctim Kur.Uvesi Ivihidydday
Cizlem OZCEVIE Bafimziz ¥ Onetim
..... | _ KurOyesi . 1yd/2nl3 ay _|
Ozhan ERTEKIN Bafumsiz Yonaiim _
Kur. Uyesi Iwli 2yl 3ay
Yinetiende &0z Satrbi Persowel:
Iarn

Srn Bey Yilds Muveut
Ad, Glrevi L Garevinl Iy Adresi
Sayadi Dainlondidi i 1

Gow evler i
Hodri . S Gl
KURDOSLU Chieraed 1 i Crenel M Gdiic z Muh.'l:'.ulr:irhun Casi
U1k Cehk . . _ i Mo 00
Iﬁ-rf* Mali |sher Dircktdrli | Mali liler Direkiorg I | Hesikiag/| danbul

162 Tamambanen s00 fiownse] 1ao dnemd itibhariyke ikeaggr & et ortakliklar (araliolnn,
Yiwelimm Kurmbo tyelerine v yoootimde stz sehibi personele, is ilskisi sona endiridifinde
vopdocak Sdemelerefpplanocak foydalaras ldgkin  siziegmeler hakkanda hllp  veya
brlunmadjns deir ifades;

Yaki,

143 1hragcimp denetimden sorumlv komite Uyeled ile diier komite @yelerinin adi, soyady ve
bu komiclesn givey [ammlan:

Kurul'yn kwrumand ybnetim ilkelenne jtigkin duzeplemeleri wyannes; Sitket binyesinde Kutumsal
¥inetim  Komiesi, Denslmden  Soeuntle Komile, Riskin Brken Saptanmes:  Komisesi
olugturulnugur.

Eomite bogkanliklon baginwse yinetim kol iyelerince ypiriaiimekiedir, Komitelere oit cakgma
psaslan yometim Kurdly temfiodon onaylonmg ve Sitket'in iotemnet siesinde  yoyinlanmestr
1 wwnae 3Py O CCHTL AT,

Cislon GZCEY K (Baguns Yomenim Kiwulo Uyen)
Dienesien Komitesd Hagkan & * g

Uye | Gzhao ERTEKIY {BafFimeaz Yénalim Kurubs [yest)

[T Oxdem mlﬂ {Bothmsiz Yénetim Kurolu Uyesi}
Kurssrenl Yonatim Thye | Bloas Melin ARAZ (Yt i Koy TTywesi)
Kerwile=i Os | DRLCELTK USTA {¥ atruacs ligkuer; BoUml

Vit kgl )

[ sk ¥rkan Saplanmas ) | Bammssz Yoncrim Kurlu Dyes)

Kamitesd (Y Bactinm Kk Uyesi)

i b

ETAML
* B L] Yo es I
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Drenatirmdan Soredrlp Komiie

Bagimaiz depetim kurulopunun seqimi. bagimeiz denestimn sbizlesmelerinin hanrknarak
bagimsiz denstim ciimcinin boslanimas vo bafimsiz denatim kumluzinun her ozamodaki
calizmalann ghzeimek,

Bofimsiz depeiinin bafwmsizhk writedbexi korsisindoki deumons, bafmsizhk beyamn v
bragimsiz denetim kumlugundan alingbilecek ilove mizodleri degerlendinmelk,

Bafimsz denetim kumulugy torafmdas Komite'ya iletilen Bofimsre denstim hopsomipda
ulaglan tespitlen, omaklif;m mohazebe polivins: ve uypularalaryla ilgili teemdi hogaslan;
btafmsiz dene:gi wralndan doho Gnce Jirket yinetimine ilctilen SPK'min muhosche
satdurlan 1k muhisebe ilkeleo gengevesinde okbematif wyguisma v kamuya agiklama
seceneklerini; bunlann muhtemel somuclann ve wygulama dnerigini, croklhik ydnedmiyle
arasamda gercekleytioilen sucmli yaxymalan degerendmmek,

Sirket'm muhasebe, apodama ve ig kool sislemlam ile, bufpmaz denetim sireglen ile
ilgili olarak  Sirket's ulpsan  sikayetlerin incelenmesi, sonuca  baglanmas,  Sirkel
caliganlanmin, wuhasebs, taporlana, ¢ komiml ve o densim kanukarndaks
bildirimleninin  gizlilik ilkesi gerpevesinde  defierienditilmes konularindn  wygulanacak
yoores v knier kel belirlemek,

Kamuya apikdonacok yilhk ve era donem finansel toblolann, Sidke'in idedifi molasebe
ilkeberizn mevent mevziu ve oluslarat s mohassbe standarlanoe wygunlufune denctlcyg.
gergefe cygunluguna ve doprubsfuna iligkin olorak Sicket'ln sorumlu voredcileri ve
bapimsiz denelgilerinin porishaini uloek, kendi deerdendrmelerivle birlikie  Yonetam
Kurulu "o Dikd iennek;,

SPK diizenlemelen ve Tiwk Tiesrmt Konuma ile komeye verilendwerilecek difer ghmvien
verine gelirmek,

Kamiie; yokendoki konulardo degerlendirmelecin ve wavsiyefenini, Yimotim Kurah'na yazih veyo
stizlil olarak bildir

Kurum=al YVisrim Komitpesj

*

Eurumsal viinziim iTkelericin uwygulamp ayrulbanmadiging, uysulinmiyor b2 perekeesind va
bu prensiplee m olorak vymama dolayisiyla mepdona gelen gikar pabsmolanm tespil
wlock, Yincim Kuruld'ng kupoesal yinelm uygulomalanm iykesirei  lavsiyckende
bulunmai,

Pay sahiplan ibe ikiskiler biiminim gahgmakinm pheeumek,

Korumsal  Yénetim  [Ikelerinin Sicket igerisinde  grligtiribmesing, benmaenmesini e
uypubiomaasino sofloicak, uypnbmavadifl kenulods galigon wapaak, Yoeetint Kurolu' oo
wyum derzcesing iyilegticeci 4neriberde bolunmpk,

Ynetim Furuln o oygun adaylinn sapranmst, defedemlinlmes ve egilmes konolannda
weflaf hir ssiemin olusurlmesy we o hususla palika ve steatciiler  beliwkennesi
kooulanndo ¢alhasomular yapmak,

Yionetim Kumhy nun vops ve verimlilifjy hakkinda diizenli dofedendirmeler vapmak ve ba
kutwalarchy yopniabilecek deibakiklen: iidkin taveyelerini ¥oaetion Kurulo® oo sunmak,
Yenelim Kurule dysberinin ve idst digey yineticilerin dcretlendirme esoslamna ligkin
Snenlenini, Sirk2t"in ozum vadeli hedeflermi Jikkare alaak belilemek.

Komite yokandaki kenulardaks; degerendimnelenini ve tevsivebering, Yonctirn Kuubly'no yaz | weya
stizli aland: blidiric.

Riskin Exken Saptanman Komitesi
Riskin Erven Saptasmet K




riskkerin crken Wwghisi, teapit odilen Asklerle fgili gerckll dnlemderin wygmlonmos: ve riskin
yinetilmesi amaciyla galismalar yapmak we risk yonelion sistizmlerint en ar ywilda bir kez ghirden
pecirmek lizere nrulmuster.

164, Thagemin Kumalun kbwramsal y8neilm Dkelerd karpsoedak] durumunum degerlendic! insesi
Taklioda agklame:

Siket, [-17.1 sopll Koumsnd Yanetion Teblifi'nin 5. moddesinin ikinei Fdoasimin (2} bend!
gercevesinds kurutesal yonetim ilkelerine ayum konuswndg 3. prup olwrak belirlonen girketler
arpunds yer ol maktndr

O-17.1 saypiln Kuooumsal Yanelim Tebdifti ekinde ver alan kunnmsal yinetim ilkelerinden, zorunlu
alan ilkelers am alarak uynlmsktdr,

Yol semlar Nibariyle dizendenemn ve Kamoya aciklsmen faallyet caporlanada koremsal pnedem ilkelad
uyam rapory yer almakea odup, bu roporiern wwewksporgr intemet adresinden ve Sirket'in
kurumaat inlerpet sitesinden {www, olapyo.com i) ulagilebilmekiedir.

16.5. Kurol diizenlemeleri myansca kurulmas zorunlv olan ihrmgpmn pay sahipleri ile diskiler
birindmin fwaliveer ile ba birimin yinetueisi haklomda bilgis

Elrkenn Yaurme: Iskiler Psliimid' nbln bagleca gdrevied asgdakd albidlr:
* Yannmouer ik Sirkel sasswds yopilon yonymalar ile difer bilgi v belpebere iliskin
kevillaran saflikh, glivenli ve glinea| olarak witu]mosio soflomak.
v Ornakhk pay sahipicoinin enakhik te ilgili yaz ) bilgl @icplerm yonilamak.

s Genel kmrul wplantist ile Mgl olerak poy sokipledinin bilgl ve incelermesive swnultns
gcreken doklmanlan hazirlamak wve Qensl Kuerul toplonwsinm ilgihi merruptn, esas

sthrlegmeve we dijer omtoklik i direnkemelens wygun olami vapilmssime 508 RyARCHK
kedbirlen almak.

¢  Kumumaal yiretim ve kamuyu oydinkima ile ilgili her dicld husas da ddhil oimak Uzere
sermay e piyasns meviwrndse kaynaklanen yitkiomdiilaklenin yenme getirllmesm gazetmek

ve izdemek.
Yannme Digkilec Balowil Yneticin: ke GELIK USTA
Gacww/ln v Yatrime! fighdler Bobmn Yaoeikeisi
prenim Darsi: Uriversine
. Eanu}u F‘I].'.‘l'l-:tﬁ Fapliyeber lh!ri Di0zey Liranmd -
Lisans: 201538
Gutiylon BOgllecd
E-poorias ucelibusta dhate pyd corm.ir
Adreg; Dikildag boh, Emzrhan Lod. Mo 1Y B::ﬁihh.iI'IETANH L
Teledon: D212 3] 62 W
Faky O2iz A1) a2 3%




17. PERSONEL HAKKINDA BILGILER

17.1. lzahnamede yer alma her bir finansel table diremi icia orintame olerak vera dimewm
sonlar Mibeciyle pevsanel saym, be sayeda giniles anemli degigklikler ile mimkiin ve tovmli
ise bdli bagh fazliyet danlan ve cegrafli bikee itibarivie personchn daplm haklunda
moklnTnn:

ALIEWI9]_ 3L1Z2020]  3L1Z2021)
Yillar [tibard ll= Calisan Personz] Sayisi 7 i) T

Porsoncllerin immarmonin gorey  yert lstanbuldur, Perongl  sapiseds teemli bir degisikiik
¥5 MICTELMILEIIN

17.L Pay sahiplali ve pay opsivosdan:

17.2.1. Yinedm kurwls Uvelecimin Ihragosmn pavianne winelik snhdp olduklao opsivonlar
hakinndys bilgi:

Yok,

17.2.2. Yinetimde sz sabibi olan personelin ibcegowmn paylares yinelik ship eldukdan
spsiyoslar baldomda bilgl: .

Wokue.

1721, Persoaielio Theagoaya fan ol oo snive kiin klan Ber il anlogma haldkinda bl pi:
¥okaur.

18, ANA PAY BAHIFLERIT

1E1. ikcappmn Wighl dahilisde soo Gendl Kerul loplanbs ve som durves Idbariyle
sermevedek] veva toplem oy haklu Igindeki pavlan dofrodam veye dolarh odarsls %35 ve fazlea
olam gergek vo tizd kigler aym alarak gosterilnck kaydeyla ortakhk yaps veya bifyle kisiler
yolsa bulunmadifnne dair Hade:

Sirket'n 10052022 wihinde gergeklegtivilem son olofian Oenel Kool ioplanusindn ve isba
izshoame tomhi Inbariyla, Sickec’in cermayedekl veya toplam oy hakk indek paylon Jogredan
ofiin pivw sabiplerinin bilgilerine npafiduki tahlnda yer verilmelsedin

Tablo:1 Dofinudsm Pay Sabipligies (Hglkin Bilgl
Orlage; Sermaye Pan / Oy Hekla
S Son Geved Kurul Som Darum ltibarmyla

ihﬂ; 5““ o HS 222 13.1.2023

{TL) (%) {TL) (%)
Ala Yotom Menkul Kiymetla A5, 875543 168 - '
Erhan Kurdoglu 1521568 b 1 | 53 b 3G} Fintd
Tuta Kordogu Ta0.684 % 320 - -
Ertagrol Kurdogiu _ 3042735 | %1311 3112.77845] %1311
Alu Purlfty lkinci Serbest Fon - - 241440200 | %1123
Alper Pakar - - 159841400 %4.7
Digec 17548 670 S To 80 b4.843.037.5] 6L A4
TOFLABM Z3. TR0 HY LL1)1]) 213, T 0D 100




Sirieet 'in dolayl pay sshiplidioe jligkin bélgi egafiidoki tabdnds sl mopme

Tablo:Z Dulagh Pay Saliphikioe.
| Ortafin Sermmaye Pay /Oy Heklo

. Eon (Gamal Kurul Eom Durﬂ.ﬂ'iﬂﬁlmll
mﬂ“ﬂ‘ I T 3.00022 |

(Il (% (TL} {%

Al Holding A S 515 008 94 49 q75.008 TeRa 0
Seniha Ece Kurdoglu 534 w0l 53¢ %)
TOPLAM ars 544 100 A75.544 1

18.2. Sarmayedeks veya wopdaoy oy hakk igindeki dofrudan paylam %5 ve fazhas) wlan pergel
ve fize! kigi srtaklarm sahip obduklan Farkh oy haklsrine iligkin hilgi vera bolummadifa dair
ifnde:

Sirket'in 1350008000 TL kaymh sermaoye lavant igerizinde 23750000 TL (virmilgmilvon
yediviizelibin Tk Lires) olon gikanims sermayesi 3L7HU0M (yrmisgmilyan yedi yizellitbin)
adet poayl bbldembgle. Sieketin sermayesi beheri BT elan Z2.750.000 (vinmilgmilyon
yediyizellibin) adel Msseye kosihk geles 23 750000 TL (yiemidgmilyan yediyisellibin Tiirk
Lirazi)y'do. Ba sermaye, B75.543589 aday A prubu, 2284456411 pder B Grubu hisseden
alvgmaktadir.

Bahsi gegen A prube iyl bisseler Y Soetim Kusulo®ne aday pistecene imtiyaz hakkma sahiptir,
A grobu Imovyazll nama yemh hisselerin B75.543,267 adedi Atn Yauom Menkul Enymeler AS.
mitlkipetinds bolunmakiadr.

Yinetlm Kerulo'na Aday Glisierme Imbyan

Yimetim Kwulu Uyslerinin 4 (dirl) adedi A Grubuy pay sahiplecnin gisterdii odaylor amsimdan
olrak ilrere, Genel Koru] weafindin segilir.

B grubu paylam iliskin oy imtivaz bulonmamaktndie.

18.3. Secmayeyi temsil eden paylar bakkinda hilgi:

Sivket"im bdenmis sarmayesi F3.750.000 TL (31 Arehk 2021: 2%.350.000 TL) owp her bin 1 TL
totminal de@erll 23, 750000 adet bisceden olugmugir, (31 Avahik 2020 ve 31 Arahk 2019- [ TL -
23, TH00IN} adet)

Sirket’in sermiave vapas agagudakn gibidie

Grabo | Mamaf Imtiysaders tirs Bir Parm Tnp-llm Sarmeyore
HamlRoe (K!oda sshlp oldufu) Nominal {TL} Ovam |
Hdufuy Dt (TL) (%)
Yonztm Kurulu'na sday gstecme '
A Mata imliymzy balunmaktader. I B73.3d3.5%9 TLI *3.59
Hamiline [[oniver yok _ 1 TL 22 B4 456401 TL Hu5%]
TOPLAM 23, 75D. 4 TL T 18]

Slckear, bahs pecen A praba bulynsl hiseelene Yaneum Kumilo'sa oday posermede imrivaz habk
veroekiediv, A probua imtivaell naa yamih hisselerin B75.542,367 adedi Ata Yaunm hlenkul
Erymetier Ay ol [kiyetinde bulunmakindir.




Yaacttm Kurulu'wa Adoy Géstersee hntiyan

TOnetim Kurulu Uyelerinin 4 (din) adeds A Grobe poy samiplernin gosterdigi adayler arasindon
alviuk oo, Tienel Kol varafindan segilir.

184, thragoirun Bbgisi dahilinde dafrudem veya delayh olarak thragomin yinetim hakimiretine
zahip olanlarm ya du teragern kontrol edenlwnin adi, sayad), Hearet UdvuBs, ytinelin
hakimivetlnlo kaymag ve hu pioaiu ksciiye kuRaminmasin enpellemek icin ahnan tedbirler:

Sitkat'in poy sohipledimden Ato Yatinm Menkul Kiymetler ALY, toplam scrmayenin %360 una
sahipti.

Alg Yotinm's hakim onads olan A Holding A.5., Ata Yatvnm sermoyesinin 5949, 2 oon sehiptir.

(11 Karhon KURDOGLL, aym zomanda Ata Holding 4. 5. "de de %3501 aran ile puy sahibidle.

(i) Crhan EURDOGLL, aym zamanda At Holding A5 de B350 aean ile pay sahibidir

{9 ¥y wednnur KURDIOGLL, avm zamonda Als Holding A% 'de % 14,98 oran ile poy sahihidin.
fiTuma KURDOGLU, ayn: Zmands Ae Holding A.5.'de %14.98 oran ila pay sahibidic,

{viSeniha Ecc KURDOQGLL, oyme zamanda A Holding A5 de 0,02 oran ilc pay sahibidsr,

Doloyisiyln Kurdogln Adlesi. Ats Hobding A 5. v& Ata Yabwot Menkal Kiymetber A5, 'de hiklm
oriak pozisyonuadadir.

Hakimiyerin kidiiye kullanolmosing engrllemek pdiza Esns Stizfesme'de dofruden @ref bir biikiim
buluhmatakiadic, Ancak Esas Stxlesios"nin agagida ver verilen hEkUmlerinin, hakimiyetin kidlye
kullanttmazuiin engellenmesing katki saglnyacags dilglnbiimaktedir:

ket Bsar Stalesmest"oin "Yanelim Kurollu ve Garey S1resl” boghikls 14, randdesi wyaoaca;

Sicket"in idaresi, Oglimcd kigilers kasy tensil ve ilzaow, Tairk Ticaret Konung v scrmays piyasasy
meyrusts hikiimlen gergevesinde Genel Kurul tamfodan en gok 3 {iig) yil igin seqilen Tirk Ticamt
Koty ve sefmaye piyasas: meveustinda belinilen sanlan haiz ve goPualopu icradn pirevli
olmoyan T (yedil liyeden ohusan bir Yieeim Koo sittie.

Ynetim Kurule ilk toplasusnds ilyeler arasindan bir bagkan ve baskan olmadig zoman vekdle
etmmek lizers bir boghan vekili secer,

Yietim Kuruluma 2 (ki)den az almamak e, Sermaye Piyasas) Kunilu'non Kvmeesl| Yometim
[Lkelarinde befirtilen, Yonetim Kunlo bdyalarinin bagimsizhiding iligkin esaslar cespnverinde yater]]
snywh bafimsrz Yinedm Koy liyess Genel Kumb ieafindoet segilir.

A grubu poylann Yhnatim FEurole Gyelarinin saciminde aday ghsierme imtivazs vacdie, Yimelim
Kurulu iyederinin 4 [dir) sdedi A Ciroby pay sohiplennin gasterdifh adaylar snazaidn ol ik ilzem,
Crenel Kurul tavafindan segilir.

Cirey sliresi sonunda phrevi bilen dyekeria veniden sepilmest mibrmddindiir. Bir Giyedipin herhongi bir
nedenle bosalmas: balinde, Yonstim Kortle, Turk Ticarat Kanune ve Sermaye Fiyasms
Mevzuau® nda belinilen gae.an kaiz bir kineeyi gecici olarmk bu yere Uye seger ve itk Ganel Kumaluvn
onaying surar. Boylece segilen Gyc cski dycmin siresini tammmlor.

Yoretirm Kwulo iyelert, Gene] BKuml larofndan her 2zaman geavden alinablir,

Yanetim Kerulonun gHrev ve soromlulnklgmmn soflhkh bir bicimde yerine getirilmesi igin sermaye
piyasam mevaddnnd uygun olamk beliclenen komileler olegturulue. Kombielerin girey alanban,
aligrma esoslan ve hangi dyelerden clugacafl Yénetim Xombe tomfindnn belirlenir.

Sirket Eaad Sozkesmesi’nm 17 Moddesinde yer alin "Tealllk Arz Eden Karatlsr v Korumeal

Yanem [Tkelerine Uyuen” maddesine phbre; '.’:':r Phmsan Kerwde tarafindan wvpnlamarr
sorundir rdan Kuronsad Yénenim ﬂkei'erme uypefu fere nyplmaksion paprfon jylenter
ve glenan ¥onettm Kuru : 2 ori w2palir, Ktorierngal Yotetfm




Bketerinin uvgofanmas bakrmndan deenli niredibre sopilan ilemlerde ve Serlat'in her Mirli Jlighili
saraf frlmalevinde ve gpined Hylter lehine raminos, rahin ve iporek verifmesine (iskin dplemferiide
Sermaye Pivaras Kurulor ' mur kurnmsad yiimaifme ifgkie dizenlemelerine nypedur,

18.5. Thragomie ¥Gnetim Rakimiyctinde defisiklifc yol ecabBeeck aolapmalar/dizeniemeler
hakknd bilgi:

Yoktur,

186 Sermippedeki veya dnplam of kakk iginded dofredan paylan %5 ve Tazles olan perqek
Ehyi ortakharon birbiriyle akrabalik liskierd:

Sermayedaki vara toplem oy igindeki dofrudan paylen %5 ve faddas agan gergek kigl ortaklandan
Erupul Kurdofle'nun pays % (3,1(; Echan Kunlogh o pay) ise %641 'dir. Brhan Kurdofl,
Ertujtr] Kordeftlu’ nun efludor.

19. ILiSKiLi TARAFLAR VE ILISKIL] TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLER
HAKKINDA BILGILER

19.1. izahnamede ver alan hesap diheolerl +& son duram ifbaciyvie kil tavaflarle yapilan
istvmlicr hakionda UMS 24 gerpevesiude ayrinth agikdamas

Sitket ik Wim iliskili taraflar urusinda yaplar igle mbere iligkin ayrnih agiklamalar, KAF ta
(www kaporg tr) yaynlanan 31122009, 31,12,2020, 31.12.2021 ve 3h06,2022 rarlhberd
ilibori ile hazidanan bagimsiz denetim raporlanmin “WNigkili taraf sgiklamadan™ dipnotusds
yer al malciadr.

31 Aruhk 2019, 31 Arabk 2020, 31 Arahk 2021 ve 30 Haziron 2022 tanhlec itibanylo
Sirker tn ksa vadeli theart bovglar bakiyelen rgafidaki gibidir:

Tacan Noeglar Az 3| MMM FSEI2
Higkdli varalara ricari borglor 355,538 667 05 1.305.734 1.592.626
Rigkili almayas mraflors ticeri bovg.or 1180151 36 599 306045 #8707
Toplmm 1335 784 3804|  17ILTTR| LGALAES

Ihizkili tucuflara clan ticari borglar genellikle yiaolim ve komisyon gideclen islemlerindesn
dofmekiadir ve yaklask vadeleri 00 gindir. Borglora Fadr igletilmemekeedis. fliskili
tarafl ara borglann delayr agagidaki gibadir;

i Taraflara L1 HIA] SL1xa0dol  al.lniedl)  MOLO4.2022

Sems Servs Orpomizesyonlae ve Ticine

A_;‘_'f‘,m_“m :m]m?;" 2841 12301 401,308 265,50
Alp Ticari Bilginyor AR ve Elakt. Gl

Koyo. Uretim = Paz, Tie 4.5 (Lisim 4548 1658 192015 52 184
Yomalim phderil

TAE Gidu Sapay va Ticore 4 5. - : FAF S0.L06)
At Gayrimenksd Cleliptrme Yaumm ve . 4280 .

Al l-l-nh:lir_l,ﬁ A.ﬁ- = . 4447

At Yolinm Mendad Kipmeller A S, 30,738 646, 756 1248652 | 4056
A_:l:-:r.u'!'-i:nl:lrl. Ve Tic A5, (Seyshm 177 . . 4169
fiderleri

Dedeln fopa 4.5 474 002 437752
[ Aua Pority Yonerimi AS. - 1050 . 2,100
| Teplam A5H.556 657,015 L8673 2002613




tighili rraflarla bakiyeler illgkil taraftarda bulunan nakiv ve nakly benzer deperlerin delay

asafuidaki gibidir:

ligkili Tacaflarin Beldyeler AI22018) 31220 31ar:0d) | M2
r hazic

Al Yairnm Menkul Kavmoder A5 dekl = 005 4.565 302 5022

corl kasop

Tolinm Foolan

Al Foniliy Para Pivasesr Fonu 4.355.748 736,605 1.09E.080 293.238

Topkem i 157,745 TAI 2D 100,88 TR5.240

11iskili waralavdun alacakkann detay asagidoki gibidin:

skl tarniardan alarsblar JLALEAI9| MM 3LILI0ZY|  MuDGIA22

Ekur Ingow v Senoyl A5, 2360 FET 15845 .

TAB Gedo vo Sanayi A5, - 57009 477721

Toplam P &0, 790 93 586 -

Llrkoed” im Aligkili caraflardon yapoe olimier, deosmantik, hizmet dredm maliveld, kira, yoeetim, lisans
yazihs, kompisyod, sevahal ve portliy yimetim gidetkerinden alugmnkiadw. ligkili mrafandon

yapilan ol imlans detay) asodedaki gikidir:

s lil rafiardes slmkr 39| 312282 M.A23021( MOENELD
#J.‘fff:_‘;_*"‘“" Geligirme Yaium ve 201,851 13,242 2411 -
Bedela Ingent ve Ticarsl A, 114,130 1X7.03d 145782 E1.557
f;’f Servis Drgumizsyanlar o Ticarcl .56 £7.75d 132476 113531
Aip Tiew| Bllginyor A ve Eleke,

o g Ay e G 79.907 £9.431 109,93 1o o
Aua Yatirem Menknl Keymetber A%, 1. Ma | AK1 26,073 L5l L44
Atbeia Turizmn Orr. Ve Tic A5 17532 4300 Pl 4.314
A PortiSy Thnenimi A3 12.000 L2000 11,000 6.000
Ato Holdng A. 5. 3.004 1579 29 1%
Easdat Gado Dafium Samnri ve Ticana A3, - a

“TAD Gida Somoyh ve Ticorcd 4.5, - 1550 Tr.a048
Taplana BEC. 224 Bra93d D5 B SB0. 185
Sirke:"in iligkili raflam yapons oldufie satiglar agagedaki tabkoda sunulmakiadie:

IligkiE lnrafiars sabylar N12200% | MJALZ0M0|  AL122021|  MNIL
TAB Cida ve Sonayi AS. 242101 2000 420 4134118 3,280 M
Serag Sovwls Cirganizasvenlani ve T A5, - 2H0 .

Ekur fngeoi Sernvi ve Ticoist A% 2000 . 13.44%

Toplam 2423453 2400640 4, 149,543 3280 2id

152, Nigkiki taraflacla yapiban iglecin thraggium ned satrs hasilab igindeki pan kakknds bilgi:

Sirket'm 31 Aralk 2019, 31 Arahk 2020, 31 Arall
hesup dbnemlerinde iligkili taraflara yaprms old

=238 ve 851" dir.

b e PO

-

Kt

aziran 2022 1arihlerinde sona ersn
salislarm oran siegyla, %l

NN
o1 2.2 56300

LY R R — Y




Sanglar (TL} Lm0 31122020 31122831 3062022
Nigkili taraFlarla yapilan {slarden elde 2423023 Ro0o5H) | 4049 552  AJE0DNL
cdilcn golie _ _

Ata GYG Toplam Satig Gelicleri 15125998 | 10952811 43624831 47408380
Lliskiki voraflarla yapilon islecin 146,05%: 238% &5.1% a,%%
threpqinm net sabg hamlnb igindeki poy

{%}

Thighili tarafimrs sanglar AL1Z.2819]| 3112390 31122021 | 30062022
TAR Gela ve Sandyi A5, 2.421.023 2000430 4036118 32B0A64-
Sarag Servis Orpanizasyonlan v2 Tic, - 220 - -
A5,

Ekur Insl Swiayi ve Ticars 4.5, 2000 - 13,445 -
Toplam 2A2502Y|  Lal. fald ALI495R3| 3288164

20. DIGER BILGILER
20.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

lzabwiemie tarhi Lshariyla, Sicksr'm cilkarlveg sermdayesi 237500000 TL olup, ba sermaye her biri |
TL nominal defarde B75.543.589 edel & grubue ve 22E7443641) adet B grubu youll paya
bollamdiziiir.

875 543 589 adedi A grubu pay nama, £2.874.4560,4 1 adet B grubu pay ise hamilinedat,

Sirket'in 11102012 1anihinde lsianbul Tiwcacet Sicil Memmrluguy arafinden e3cil odilen w
17102012 wwih 8176 sayilh Theorer Siell Goretesinde ilan edilen Esas S3zlegme Tadil metinkerine
gtire Hisge semellen namashamiline yozi lidir,

M.k Koywh Sexmayes Tavaw:
Bidket in kayl serragye iovam 1 35,00C0000 TL dir.

205 Dinem bap ve dinem sommndaki [Nl dolapmdski puy saysimo mutsbakat ve
abnameds yer almas geveken fioonsal (able dénemler] idbavivie sermayerdn % L0"wudian
taztam ayni olarak 8denmisse kamu haklunda hilyi:

Aynd Sarmiae bul dnarmoktadir,

{Momiosl Defer TL) 311119 122028 | 311202021 0710212
| Fiikl Lol Bulurtaz Poglur 4.274. 180 L5.200.390( 17266 182 14608 937
| Toplam Sermage 23.750 000 237500 | 23, 750000 237300000
Fulr Dolxamdak: Pay Cron {5 ) 1% &4 TLEY &3,11
204, Sormaysn bemsil ttmwyes koruou va intifa sewetherd vi Blsselerm sayss ve nilelig
hakkisda bilg:

T akfur,

HL5. Varandi sermaye plrasas araglam, paya Jdiinlglridehilic tahvil, pay te delictirikehllir
tahvil vb. sermuaye piyssan araglanmin mikitan ve diimigiirme, defiisim veya ialep edilme

exnalanina fkykin hidei:
Yokiur,

206, Grup sirketlerinin opsiyona kosn
apsyoma keow olmaer korsrastnime

tnkhnds gkl kigilerd de |




Tokuir,

.7, kzahramede yer nlmas gereken finansal tablo diinemlert jtibarirke yaplan srmaye
artunmiac vo kaynaklar Be sermaye sealtimiery, yacahionTpial edllen pay gruplan ve pay
saysanda delsiklife yol acan Hfer Hlemlere figkin hilgi:

¥Yeokiur,

2B [Iu’n.-;gmm gon on Lk oy Iginde hoalka arz, 1ghssli veya gieelikll yatnmeiya saty swretiyle
pay ihrecine bolunmas: halinde, by iYemberin niteligine, bu ijlemlere kana olan paylarn
luten ve nifeliklerine digkin ac1klamalat;

Yokmur,

20,9, Miragganim meveut dorwin Itihariyle paylamin bavsads islem girmes] durumunds haogl

pardanis borsado igdens gordUElne veya bu bususlars iliskin bir basvervsunon budomup
bulunmeadifung iligkin bilgi:

Namaf B Feyin Cow=a
Geapy | Havine Nomireal Toplsms Sermayeyn |y nbal'd
Hdufn Dragari {11) {LL} ':"m“j' ixbam GErdp
nardif
A Bama L TL 875943 383 350 Isbom Csrmidyar
B Hacmiline L'TL 12 RTAA5E AL 6,31 _gleq) Ghplivor |
Toplsm 2% 750000 Dl 1E0, (1)

Birkat'in sermayeni A we B ogruplanina aymilmestir. A prubu poylar Borsu fsionbul'th whem
pirmezken, Slrkecis B grbu paylan, Borsa lsiantal 4.8 ye ke adilmiy olvp Ano Pazorda
“ATAGY"™ koduyla iglem ghrmekiedir.

20.10. |zpdumenin haardandigs i ve bic Unccki ydda efer itragy halihancda halka ag br

oréaklik e thragomun poyion Srerinde dgllnchh kigider lerafindam gergeldegtirilen ele gecirme
tekbifler ile siiz konusws sekliflein fyal ve sonugiar hakkonda bigic

Yokiur.
20.11. Esps siizlesone vo ic vanargeye Hlpkin #nemli bilgilar:

Sitket'in Esas Sozlcsmesi ke TTK hikimber] wyannce ydnsds ve tems] ilzama pic Sitket (¢
Yionergesi AP In (wrww kapog. i) we Sirkoctin (www, atagy oocom tr) kummend {piensen adneshkerinds
yor almaliacht.

“ata Gayrimenkn] Yatnm Onaklf A.S. Genel Korolun Calsma Esas we Usulienn Hakkndo ig
Yorerpe™ Sirket'in 29.03.2013 wanhiode yaplan DNagan Cenel Kurul Toplonosi' oda kakul 2dibeg,
17042013 tarihinde Isinnbaal Ticarer Sicil ModoAdogi'me tescil edilerek Thrkiye Ticamt Sieil
Gorelesi”pin 24 04,2013 tarih e 306 sayn bl milchadinda vayrmilanimegis.

20012, Esas sizlegmesdn dgill maddesinin veferans verbnwes soretiyle fhragernin amag ve
fealivetleri;

Sitket Esas Sozlesmesi'min “Amag v Komn" boglikh 5. Moddesinde belrleadign Gaers, Sidist'in
aroag ve Konuse bagica punlardir:

Sirket, Seromye Fiyasass Komlu'non gayrimenkul yateom crakhklanna iliskin dizealamelerinde
vl mmag we konularla 1gipal eden, esas olarik payrimenkullene, goyrimenkol lers dayal sermays
piyimas acaglemng, gayrimenkol projelenine, guyrmﬂﬂfﬂha, aly heklara ve sedvaye piyosas
araelaning yanrim yapan ve kayils sermayeli olac E;ii:.iw M healka agik nnonim onsk] o

213, Yénetins korolona v2 komitelere jliykinf tn
"
Sirkat Beos Stzlesmest nin “‘I’Enﬁ? Eurmbu GEE*

oy
/)
‘?




Sitket'in Wmesi, Ugincl kistkrs kargy ool ve ilzam, Tirk Ticarsl Kanuny ve sermaye piyasasi
ety 2ian bdkAmlers gergevesinde CGenel Kuril waralindan en ook 3 (g yil igin sacilen Tk Ticurat
Kanunu we sermaye pivasas mevzuaunda belinilen sostlan iz ve gogunlogo icrda ghcevi
clmayan 7 (iedi) dyeden olsan bic Yaaetim K bkina aoir.

Yoénetim Euomlu ilk toplanbsindn iyeber arasindan bir baghon ve bagkon almads saman vebilee
etmek Gizere bir bazken vl scger.

Yhnatim Karmluna 2 {ki)"den a2 slromok bzere, Secmoye Fiyasasn Korolu'nun Kuumsal Yénetim
likederinde belinilen, Yonctim Korulu iiyelenmin bagmms:zhifme iligkin csaslar gerqevesmde yelerls
sayvida bapumsiz Yonetim Kurutu dyesi Genel Korul larafindan segilir,

A prubu palann Ydoetion XKurulu Uyelerinin segiminde mdoy gisterme imliyaz vordir. Yinetim
Kuralu yalecinm 4 (dowt) aded] A Gruba pay sahipletinin giserdigi adaylor arasindan olimok bzers,
Genel Eurul tarafindan sagilir.

Givey sfinesi sonondn pAteyi hiten ilyelerin yeniden segilmesi miimddindar. Bir idyelsiin bedhungn bir
nadenle bogalmast halinde, Yimenm Kurulu, Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye FPiyasas
Mrvzual “nda befitilen yartian hoiz bir kimsey] gegicd olnmak bu yere (iye seper ve ik Cropel Kumlun
anayina sunar. Bivlece segilen iiye eski dvenin silresini (umamlar.

Wiwedinn Fouwuly vekeri, Sensl Kuru! tarafindan har zoman ghirevden alinabiltr.

Yénim Kotibumin giirgy ve sordinlolokieren safikh bir blgimde yerine patinimesi #in sermape
pivasisl mevzuating uygun olarak belirdenen komiteler olugtundur, Komilelerin gy alaolun,
gahisma csaslan vo hongi yclerden olusacef Yonetim Kumle wrafindan belirlenir.

Yinetim Kwnlu, Genet Kurul 1aalindan anaylanmes olmak kapdiyla, TOrk Ticorer Kanuno soan 357,
maddezi uyannca haurayncadi bir ic yOoerge ile yBnalimi kismen veya tamamen hir veya hirkag
Yinelim Komlu dyesine veya dglined kigye deviemmeye yerkilldic, Yaneilm Korala, hazitlayacag
bu by yiwerpe il Sirkel'in ydnetiming dilzenler ve bunun igin gereklt olan yethi e sommiolakdan
ayin eder ve Yinolim Kumlo'na tanmmmas alan her i yetd v scrumlulofu, yviee Y dnetim
Kurply' mwm lespit edeceg garllar, hikimder ve kisstlamaiar dobilinde ilgih Kiglers deveedebilir ve
gorekli grdugunds bu yetkilerin lamamim veya bir kasmuns degistinip tadil sdebilir veya gen alobilir.
Tirk Ticarsl Keoonn' ndn 375 maddesi saklidir.

Blr 1ikzel kisi Yonetin Kurluna dye serikdidi tokdirde, oize! kisivke birlikie. tizel Kisi admp. tizel
kiyi tarafindan belirlenen, sadece bir gergek kigi de tesenl e dlan olwnur, dytiea, wescil ve ilanin
yapiloug obdufe, Siket'in meemet sitesinde hemen aciklamre, THzel kigi adinn sedeec, bo ieacil
afilmis kiFi toplantlam kaihp ay kullanahilie.

Yanetirn kuralu Oyeletinin ve tizel kish adina lessi] edilecek gerqek Kisinin tan ehlivefli olmakan
garttic, Uyelifi sona erdiren sebeplar secilmeye de engebdir.

Yoretim kunula, Tirk Ticard FEanomu, Sarmaye Frvasas: Kawan, Sirket ez s6zlegmesi, Genel
Kurn) baridan ve ilgili mevzoat nflkiimben ile verilen glrovieri yerme getiricc Kapunn weya csas
sbzbegme ibe Cenel Kuruldan karar alincasua bagh tutolos buzceacn O gisda kalom oim keoulirdn
Yonetim Koritu karar almaya yetkilidir,

Sirket Esas SOzlegmesi’ nin “Yinetim Korulina Seqilme Sartlan™ baghich 15 Maddad oyannea;
Yapotitn Kerulu dyelerioin Tork Ticarel Konuow, serthaye pryasas aeevzuali ve ilgili difer wevzuat
ile cogiriilen gurlart sinalan gerskic,

Sirket BEsns Sfzlesimast nin "Yénetim Kunlo Toploatilan™ baghkl (5, Moddesi vvannea;

Yonetim Kurulw, her yl Uyelen arsindan lﬁr% olmaddn 2aman vekilel atmak dlzare
en az bir bagkan vakili seger. Baskan' i bulugihagig Yisnerim Kooulu'nn Bagkon Yekili
buskanlk cder. Bagkon Vekili g yoks, Yigeh X 11 dcan kendi arasimlan seqacefi
bir ive bagkanhk eder.




Tork Ticara Kanunu'non Yonetim kol baskanm taplamtiva davet ve Yénetm Bomle dyelzrsin
bilgi alme tokeplerine iligkin olarak getirmdy oldufu yeikiber bakimindon Yinetim Kurelu basken
wvekili de yeibslidir.

Yonetim Komuu, Sirket igkeri agizindon gerekfi ghrlilen zomaonlarda Yénelim Kuwle Bagksnonn
veya Bagkan Vekil'nin dowenyle toplanie Hee Yotenm Kurule byes, Yonellm Hondu
Bogkani'ndan, Yorneum Korulunu coplasitys gegurnasi yazih olarak istevebilic, Bagkan wveya
bagkan vokili yimo de Korlw toplantua cafirmazsa ilyeler de ='sen gafn yotkisine sahip olurar

Giindemin tespits Yanetim Kumlu Baghimo umfindim verine gennlic, Arcuk Yonelim Buoule Karan
ite plinderde defisiklik yapinbilir,

Taplazte yeri Sirket methezidic. Ancak Yinetim Kuntle, karar almak Sari ile, baska bar yerds
toplanabilir. Y tnetim kvrule elektronik omamda da toplanabdfzcedi pibi, topfamidara baz dpeeler
elektronik ortemda da ilabilit.

Yoredim Kurulu iiye tom sopsinn gofunlufu ile wplumr ve Rimdom wplanida e bolunan

irelerin copunlofu ile ol Oylada esidik olmem hokinde mizaker edilen kong bir somroki
wplontya himkihr. Bir sonraki ioplandida da egit oy alan inen eddedilmis syl

Tophlanulorda her Uvemin bir oy hokki vander, Oy hakkn sabacn kullamle. Yanctim Ruruha'sdo oylor
kshul veys red olorak Eullarlir. Red ayu weren, keronn alne wed perdogesing yezarak imzalor.
Toplaniiya katilmavan Uyeler, yazil: odarak vewa vekil inyin etmek surediyle oy kullanameziar,

Karorlar Tilek Ticarst Kananu'nun 350, maddesinin 4. Fikeps) uyarinca wim Yinetim Kuoruly
dyelerine karar jehklinde yagulmag bir Gnedive sp az dyve tam saynsimn gogunlefunuon Famh omegn
almmak suretiyie de verdlebilir,

Yénctim Furuly 1lnmamen clektronik artamdn yepilabileccdi gibi, bow Syclerin Aken meveut
bt maduklart ble voplanitya e kisitn @velerin elekironik omamda kabdmas yoluyla dn icro edilebilir,

Sicket’im YEnetim Kuwrulu iaplantilbann koatma kakkino sship olanlec, bo ioplantlea, Tirk T
Kanonu'min 1527, maddesi uvanncs slekrendy onamda da kanlabilke, Sirkes Tlearer Sirketlarinde
Anonim Sirket Genel Kumilan Mgendn Flakinnnik Oriamdn Vapilacak Genel Komllor Haklonda
TeHig Mikilmler oyosnnca hob sohipkerinin bu loplantilora clektranik ofamda kavlmalanno ve oy
vermelering imkan lanoyacak  elekuonik loplondi gisternini  kwrobblecchi pibi, b oamag igin
olugumlmug sistemibecden de hizmeg satm olabilie, Yamlscek roplantdarda Sidkel ooa séizlegnmsinin
bu hikml wyarmeca kunuleug olan sisten dzetinden veya destek hizmel olinacak sistem dzerinden
bak sabiplerinio. ilgili mevaans beliclenen hakloom Teblig bikiimlennde belrulon pergevede
kullanobilmesi saglanr.

Ytneum kumalu ‘oplantisimin elekironik ortamda yapiimas: halinde yukandaki toplann ve karar
nisaplpama fligkin hkdmbor synen wygulamr.

20,14, Her hir pay grubumemn sahip sldedu imtiyszler, hajlem ve ssmrlamealor rakkend s hilgi:
Sirket Ecas Sazlepme”sinin “Sarmayes va Paylar™ baglikll B Maddesine gbire;

Sirker'in kayuth sermeye taveen 135.000.000.-TL olup, bu sermayenin ber bin 1-TL itibor degerde
135 000000 ndet payn baliinsmiisitr,

Swkalin cikanlnus sermayes. 1649900550 TL bedelsiz ve 14,155,799 TL bedelli olmak dzcrc
TG0 44 Tl'den 237300000 TL'ye sondnogor. Sidkei'in gikanlmg secmayestin amamo
adenmig alop, ber biri 1 TL ilibari degerde (A) grabu ﬁiﬁ#lﬁ&? ader vc (B) grubu 22,874 456,411
adet almak lizere wplam 21.750.000 ndet payn ayrduiis *‘m

pay lanin devi lisitlanamaz.
1 14, Meddesing gore:



B Grobu paylarda Werhangi bir inciyos stokonwsy olmayip, & grubu paylaen Yéneim Komle
liveleninin segiminde aday glsterme imtiyazr vaodir- Yénetim Komlu dyelerinin 4 [(dort) adedi A
Girubu pory saliplerinit giiwiendidi adaylar arsmdan obmak eeee Genel Kol arafindan segilir,

2015, Pay sshipltrinln haklacimn ve imtiyazunmo defqlirdancsne iligkin esaskar:
Sirket Faas Stizlegmazinin “lamiyazie Menkul Kiymeder' baglikl 9. maddesine gtire;

Yionelim kurulu dyelernin segiminds aday postermede imiryaz hakd:L 1snyen parylar digmda imByar
veren herhangi bir menkul kiymen gikonlamoe. Halka agilmma sontas highin sekibde yonatim kurulung
pday gosterme imtiyam do dahil imttiy=z yamtlnmoez-

Secvmye pryasad meyvsualn uysnnce, Sikette yimetim hakirndyeimi saplayacak orandaki imilyazh
payknn, Sirkel'in gayrimenkul yaunm onaklip sailsidn cescilinden ilibaren iy bovuenca
indece lder sermayedar torafindan ikeisap edilmesi gerekmektedir. imtivazls paylacis devn Kuml
iznine b idir.

2006, Olagan ve olafanigsid CGonegl Huryl toplanboss yapibrowims iligkin oeolBer e
toplanbilara kaolhm kosullan bakkioda bigi:

Sirkel Exas Sirbegtnie"sinin "Oenel Kocul Toplantilae™ kaghkd 25 Maddesine &iee;

Genel Kurvl olofan ve olafamdeil olzrak 1oplanir, Bu loplantloarn davedle Tirk Ticaret Eoarmanu
hikdml=m v& Sermaye Piyases Korvle dizenlermelen uypolanr.

Olofan Genel Kontl, Sirke'In hesap devresinn sanundan inbaen Gg ay iginde ve yihda en ax bir defa
toplomar vo Turk Ticarct Hannu'nen ilgile hilklioden ve Scomaye Pivases Kursbu'nen ilgili
diizenlemelerd iz dnbne olnerak Yonstim Kuedo wedudan baredanon eindersdeki konlan

garbzip kararn baglar Turk Ticarsl Kanunu'nun 438, maddesi sakh kalmak fOzere gindemde
bulinmayon hususier plindeme oboamaz

Geoel korul, siiresi dolnwg olsa bile, Yonetim Kooulu aedmdan oplatys qugnlabalie, Tasbye
memurlan da, gBrovien ibe ilgili konular icin, Conel Kumle woplantiya cofirabilirler. Yinetim
kurulumuin, devamh olarak toplameamas, woplinh nisabeun olugmasing imkan baluoeees veyo
nweveul ¢lmamast Jurmmlasads, wahkemenin izniyle, tek bir poy sahibi Gencl Kurula toplanuya
cagarabilir. Tilck Ticaret Konanu'nun 41 »e 416 ner maddesi hikimlen sakhdir

Claganised Cenel Kurul $iket islerinin perebtrdifl hallerde (oplanarak gerekli kormdan alr.
Hagnnilsti Genel Kaul, Tick Tt $Kanudu v bo eaas stiesreds yanh hikimbere gone toplomy
ve ekl korardan abr, Clafanistl Cepel Kundun 1oplanmsa veri ve zaman usulline gire ian
olunuar,

Yiinetlrn Bunle, Tudk Ticacet Kanunn nun (Igili bidkdrolen 3¢ bo hiikiimler gergevesinde qiarmbon
yonetmelid ve (ehligler. uygun olorzk Gene| Kurulen galigna ve csaslannd iliskan korallan igeren bir
ic yinerge berirluyamk Geasl Kundun onaying sutar, Cenel kitobon anayladegy i yOnerge teacel
gigilinde tescil ve ilon attirilir,

Gene! kupl toplentiarmda her poy, sshibine Br oy hakk werir.

Murmhhas iyeleds en o bir Yénstim Konlu fivesi, deneici, finansal twblolonn hoitwdemmasinda
sorumluiufgn bulanon yeticililerden cn ax bin w glindemde Gzellik arz eden komdanda soitamolarde
bulunmiuk fizere Kewyl vakif o ez bir yeaklli Cenel Kupal iapland einda hazie bulene. o keglleeden

kanan geredi toplanida haor bulunmalan Wﬁﬂ!kﬁmwﬂh toplantide hazie bulunmezlar
ise, ioplanuyu kanlmama gerekpslen 1oplant | Kurulun bilgising sumuidur.

Cenel Eunil'de porigmelen yoneomeye yetkili
Cenel Kupul Ksthi poy sahiple vy




Sirket’in Genel Borul coplantilannz kaulma habkks bulunan hok sabipker bo (oplanh lam, Tiid: Ticsmst
Eommu'oun 1527, maddesl yyannca elekironlk ariomda da kablsbilie. $icdkel, Anoniro Jicketlerds
Elekiconik Orumda Yamkcak Genel Kwrullars lliskin Yénemmelik higoimleri uyannea hak
shiplerinin Genel Kol wplanilaome elekironik omtomda kotimalarma, ghnis sqiklamalanna,
terlde bulunmalaring ve oy kullonmalsnng imkan tonyacak elekiconik Genel Kurul sistemini
kurabilecedi gibi bu ama; igm olujorulmus sistemicrden de hizmet sotn alabilic. Yaglacek tim
Gerel Kuwil toplantiarnds esas shzlesmenin by hiikoil uyanncd, kuulmues ok sistem Uzerinden
hak sahiplerinin ve temsilcilerinin,k anlan  Ydnetmelik  hikbmderinde belirtiles  hoklann
kulianabilmesi 5o lanr.

Olagan ve olafmalstd Genezl Kardl weplantt ve karar nizaplan, Tiksk Ticarel Eanuou ve Sermaye
Fiyazam Kanunu ve ilgili mevmoal hiikUmlerine tabidir.

Slicket Esas S6zlegme’sinin "Toplann Yer™ baghkh 26. Maddesine ghire;

Genel Kurul Toplamilan, Sickes .meckezinde veya Jickel merkezinin bulondufe mUlki dars
b i nde yEneling kemuTumon aygen girecei yerlerds yapilr,

Gerel kurtl loplantsinie yénzln kumdy kaeaoyla Sirket merkezi diginda bir yarde yopslnae
holinds, bu yerin toplantiys ait dovetts belimtilmesi zomo ledur.

Sirket Exas Stzhegmeainin "Toplontwda Bakonhk Temsibeisinn Balunmos” bagikh 27, Maddetine
gaire:

Cenel kurul tophuttlbam s ilgili Bakanlik lersibeisinin bohnmos) hisuse Tirk Ticarelt Konemy' pun
ADT. Maddesi ve ilgili meviuetn Lobidir.

Sirket Exus Soeleyme rinin “Temsilei Tavin' baghkh 28, Maddesine gl

Pay sahibi, paylanndan dogan heklanm kulloomak igin, geeel kurulo kendisi kanlobidesefi pibi, pay
mhibi olan veya uhieyon bir kigiyi de Sermaye Piyasas Eanuno ve dgili movzus ddzenlemeleri
gergeve sinde w2rmailci olarak gencl Xuralkn yollaynhilir.

Sermaye Fivasam mevzuatnn balka spik onpnim ortnkhklamdn vekaleten oy kullanmava ilghdn
hilklimleine uyulur.

Sirkoet Esas Sticheyme"sinm “Oyvlann Kullanilma Seki" baghkh 25, Maddesine giore;
Ganel kunil wplantbanndn ovloar, winetim kunile tarahnden T.C. Ginwik v Tleaet Bakanlii
diitenlemelering nygom olamk hinrdanasak g wnergeye pone verllir,

Taplanisya fiziken kanimayan pay sahipleri oylwnm elelironik ortamdn yapidsn genel kol
toplantilnnn iligkin mevzoat hildiinlenne pone kallanielare,

20.17. ihmp;lnu ybnelm hakimlyellein o dedigtiemesinde pacikmeye, ertelemeye ve
engeilerneye neden olabilecek hilkimlzr haklunde bidgis

Sicket Esas Sézkogme sinm “Sermaye ve Foy e’ baghkh 5. maddesime gone;
A grubu paylar nuta, B gpruba paylar hamiliee yazildie, Mama yazih paylonn devn kisiclonamaz.
Sitkei Esas Sozleyme’ sinin “Yinetim Ko mly ve Qoer Siivesi™ baghkh 14, maddesine pore;

A grubu paylarn ydnedim kuraly dyveberinin saguargle-afigy glslerme imeiyazl vares, Ydoetim
S poiseiediii adavlar arasindan olmak Were,

kurulu ilyelerinia 4 (dirt} adedi A Grubu pay sy
genel kwrul Larafindon seqilir. -




20.18. Paylann devrine Bhkin eanslar:

Sirket Esns Stizhegme’sinin "Scermoye w Poylar” heshkl 8 moddesine poee;, paylonn deve Tilek
Ticaret Kanues hdkimlecne va Sermaye Plyoeas mevaoatn hUkimdenine (obidir, Amilan madds
HYAnCa, fama yazil pavlano deyni kigelanomeez.

20.19, Serwmayenin aorimaana ve axalbimasma iligkin esay soxlepmede dngirilen kogollano
yasanan gerekfivdifinden dabha afir almes halindre siz konusas bakimder hakkinde bilpl:

Yokour,

21, ONEMLI A0Z1FESMELER

lzehname arihinden Gneeki iki yil igersinde waral okdufu olagon ticari fooliystlerin i o mesi
nedenivle imealonan sbzlegmeler deandak Gremli sozlesme bulunmmaktadie,

22, [HRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIVET SONUCLARI HAKKINDA
RiLCILER

32.1. thregowun Kurulon mubsseheTinansal raporiema seandarilan uysrmea haadmman e
izahwamede yor abmag pevcken Ffusacal tahlolart Bc honlora iskin bafeumziz denetim
rapariare

tzahnomedes yer verilmesi gereken finonsal sablolam v bunlara iliskin deneatn rapodanna ECAP

imiemet sitvmi (wwwlkuporga) o wve Swhel’in imerner  siesimden (woeewsalagyo.comdr)
wlagilabe | meiedis

Finansal Taklo Dimemi KA Pz itan edilime inrihi
§ Ocak- 3 Aealik 2019 28 Subot 2020

| Oeak- 31 Arolik 2020 01 Suhat MER

| Ocak-31 Arahik 2024 2R Suba 2022

M Ceak-30 Hariran MI22 0% Affusios 2022

22.2. Izahnamede yer almasi gerelen finansal table dimemlerinde bajfmnie deottimi
gerceklogbiren Korwboglarm  whvanlan, bogwsaiz  denelim  goregll ve  denetim
kurnloywman/soromin ertnk bag denetcinin degiymiy olmas halinde nedenlert bakluads bilgl:

|E1nursa] Hap oz Donstim Bafour GBS onmg
Tatdo Kernluyn'spn Demptin
Do Tiarst Unvam ECuralugu oo
Bormin
Deme tgisinin
Adi Soyads
T Bels .l KPMG  Hepimsiz Hokkr  Ozgle Oomlu
30,065,022 Dl we Serben Ervge
Wuhoeetes  Mali
Ablsavirlik A 5
ol 2nzi- EPG  Bofomcr Clunile
3].12.2021 Denetim v Surbast
Mubmxtbezi  Moli
Bl




Q1012040 DRT Bagums e Bz Cumlu
- Denctim ve Serew
S0 Muhembeei  Mali

Maguvarl E AL,
Ol 2He DRT Bagimanz Oban iz Cibumlu
- Chepedim vz Sechest
3,122 Mudagctws  Bali

Migavirhlk 4.5,

01 Ocak 2019-3] Arghk 2009 ve O Ocak 2020-31 Arphk 2020 dinemlerinde Sitket bagimsiz
denetimberi DRT Bagmsse Denatim ve Serbey Muhaiebeci Mali Bliagavidik A5, wafindan; 01
Ocak 2021-31 Acalik 2021 dowemi ile O Ocak 2022-30 Hagiran 2022 dénembeninde Sirket knfimsiz
deneimi ise KPMG Bogimsie Denetim ve Serbest Muhascheoi Mali Misavidik 45, wrafiodan
gamekiegtinlmis Glup, olumlu gy veclmigtic, Bu dinember igerisnde kwoohigun veya somumlu
ik demgEmn  gdrevden  alimmo,  avnlma volveya  bagkm  bir  denctpi  poeevlendiome
gorgekle smemiric.

123, Son Mnansal tablo tarfhinden sones meydann gelen, dhragomn vefveya grobun Anansal
durumw veya ticar kowumu Gzerinde silgli slabilecok Sovmli defigiklikler (imotim, saby,

sokbar, glparister, mabyat ve astis Avatlan hakkndaki gellymeler] de icermelidir) vera stz
konugu husnglann Gudsmrsadify dakkinds ifade:

Borclerma aran theag edilmisi hakkindp Bacar alibinay, SPK bagyvorosu ve onayw Ghkel
tarafudan 28.02.2022 tach ve & nolu Yénetim Kuruly Koaran il Sermeaye Piyasay) Kupulo'ndan 1y
slire gecorly odmak dzere yurtiginde 169.000.000 TL. wnnno kador gesitli vadelerle yurt iginde hol ka
oz, edilmeksizin nlwlikli yaunmeilam sanlmak Gzeve, bir veya bicden gok s2ferde, her alil tahvil
verveya Finonsmaon bonosu ve mitcligl tboriyic borglanma ame oldogu Sermoye Piynsass Koo
tarafindan kabul edilecek her wielis borglonma aracy thear edilmesine ve bu kopsamda ikrag edileacek
fnonaman bonclerinin vefveys lahvilleninin pivosn kopdllonng gies iskontolu vafveye kuponlo,
fuponiu olanlann ise sohit vetveys defigken (@izli oloal ibreg edilmesine Ko venbng olop, bu
buzustn Sarmaye Fivisoa Kumlene 2B Soba 2022 iathinde bogvoera yapilmishie. Andlan basyurn
Sarmaye Piyasay Kwrle'nun 17 Mart 2022 1arih we 13410 spyth komn ke onoylanmighir. Sicket,
SPK dan almy oldufo onay sohceirada vade baglangien 30 kMon 2022, vade sonu 29 Agusios 2022
olan 35000000 TL biytklkdiginds 152 giin vadeli thrag, vade baslopgin 23 Howiran 2027, vade
sony 16 Byl 2022 olon 10040000 TL biyoklGgimde BS pin vodedi theng, vade baglangion 29
Afusos 2022, vade sonu 12 Byl 2022 olan |4.000-000 TL bliyikilglinde 15 gilo vadeli tbrag, vade
baglangwer 13 Ey [l 2022, vade somo 13 Avaltk 2022 olan 250004000 TL bivikldginde b
gergeklesirmigpir.

Vade tarhi 29 Agusios 2002 alom 38000030 TL, vade tarlhi 16 Eylal 2022 olan 10000000 TL,
vade imihi 13 Ewlil 211} olun 14000000 TL warinds olmak izere wphin 6200000 TL
iinnindak! finoasman bonolanon iifes tamamdenmis olop, 13 Exlil 2022 waritune throg edilen 132
glntik fmensman bomcymnon ites is 13 Amehk 2022 wnhende gerpeklesecekir.

Suwkar'in Grel sckite borglanma aracine iligkin Dmonsal borco digmds begkn Fimessal borcu
hulummamakiade.

Sirkel yonetinn kurabunisn 1EGOBF2022 jarihinde alimig oldudu karsr kapsamunds yapulacch aermaye
afirtnn sonucunds ebde sdilecek kaymofin, yeklapik % £T'$1 gamn devam eden projelecin
finonzmominde, % 13'0 ise Sidket'io Sorglanmu arac: thren ik vlusae kisa vodeli bonghuimn
adenmesinde, kullantacakur, .

Bu kapsamda
Mevoit ekonomik kosullara poee Mtp:h:n;g I?fu]enr:: gitre; elde mdilevak kaynafin
yaklaglk %I4'0 Canakkale projesinde, ya v Tekindog Ata Comet p—ngesm:h




defigiklik sBz konwsu olnbilic, Bu opdsnls youkanda veclen omnlardn o degisikdic meydana
gelebiiit,

224, Prafocms Grnensal klgiker:

Toktur,

225, Profarins Nnscal Bpllers iligkin bagmasiz gvence raporu:
Tokine,

ZLE. |hrnrppmn et sOdlaymiesd o kamuye apkisdig diger hllgh ve belpelerde yer olan ki
payr dagnben esaslon lle iznhnamede yer almesi percken flinanssl 1able dGnemlerd itibariyle har
dafrtie kenusenda Amaey oldufu kacsrlara iligkio bigic

Suker'in Kar Dofiten Polivikas, GH4142004 laribinde yopion Yinsim Kumilu toplannanda
onaylonmeg ve aynca MGAF2014 tarihli Ologan Genal Kom! Toplapteands Gensd Kurulup
onnyindan  gecmigir. Siket’in “Kar Dopnm  Polrikas™ meni Skei’ln mismer  siesinde
Chup:fwew apayo.con el yayilanmg olop, aynea stz konusw metin asagdidaki gibidic:

¥onetim Kuro|unpn kar degitom l=klifi, Gane| Kunlda pritgiliie ve kidcm dagolip dajpulmayacag,
e geliilde ve ne zaman dogiilacog Gemel Kol Toplanoisirda karara badlanr.

Tirk Ticarel Kanuno bakilmberi, Serneys Piyaszsn Mevaual, Yergi Mevzuat ve ilgil meveon
dibzenlemeleri ile Sirlet Esns Sdzlegmesinin kar dagimmi va i[gili maddekn gemevesinde alusmas
hulinde Sicker dagmtlabilic nen kdnndan Sermaye Pivisas) Kurulu'nea saptananm oran ve miktarda
birici K paye dogikiilmasy 2503 alimw,
Yinetizn Komulu, Gened Eurolun onayea sunacafn kar dafonen tebdiflerinde,

e Sirketin kil ihk dunmoaow,

o Sirkelin FErmaye yaps

s Pay sahipleri mizim bekicniiler,

o Sirketin bidyiime hedefl,

v Kirketin piyasa defen.
+  [Musal ve uloslararis: ekanomik sartlar ve fingnsal piypsalann duuma,

thkkats alinmok surtiyle, olupmas bohinde Sken doganlabaler ned kdron % 20°sindo sake Kar pay
vefveyn bedelsiz Wsse senadi geklinde dafimasimn Genel Kwal'a teklif coilmesi esasma dayal bir
“Kir Dognm Politikesy” benimsemigtir.

K3 dagwimanda dmtivaz bolunmomaXia olop, kir dagibme skembcn mevouaita behoilen yasad
slircber igerizinde gorpaklegtinhr.

Kor payy avony dajitim hosusuna Jieket Esas SGzleymesinde: yor wirdlmls olup, konoya iligkia
sermaye plyasas dizealerelas gargevesinde ortakiora kar payr avons dofiblabilir,
Sirkey esas stizlegmesinin *Rann Tespiti wlhg-h:m"hu:hhh‘al Maddesi'ude;

Sirker’in kan Tirk Ticors: Kuannu, Sermape .n;iiﬁﬂlﬁmn » gened boubul g.-_:n:r; mrghesels
H.lﬂrﬂwgﬁrﬂ iespit ediliv, Sirkest'in Aepap ] ol i




2iderlerd e muhnellf amartisman plin Slekeice ddenmes) vy aynfmes Josmhe olan silaariar He
Sirker iilrel Rpiifi tarqfindan ddenmesi roruniy vergiler dsiiidikeen ronm perfve kalan ve sermaye
PENEEG S MEVENERAE tpgnm olarak fazrrdanan wiik Bflanpada giiriilen saff (nat] Lar, varse gaganiy yif
rararigrimin dligstmenaden coneg, srrasivle asafida paslerilen gekilde reval oltituir:

Blrinel Tertip Nenum' Yedek Afpe:

a) Titek Tieare! Kot nyarmce Seker wrafingen safi fordon $o3 oraamdall eawnd pedel olice,
Bdenmiy seryuayenin hephe rini befmcaye edor gyeefir. Ancak Lanini wedek alge harhmmgé bir
avidernle ddennniy sermayenite Begte b erondim ayed diverse oy eraslar de yendden Lamenf
ook altpe gyrrfer, Tiek Ticmrees Koo 'wim 309, ve 523, modole A inders sekfudir,

k) Kaigndan, varse i icinde yopfar bafty ifarenn dave edibnasipe hesaplonacol, mustealiian,

Sermciye Pipisan Kietalicneg sogharm oron ve ke dliiadd olsstanak favdopls Seker’in har
daginar politibas esadaniur da dikkote alorak Gerel Kurolca belirfencn hoarda birngi femebiii

ayrilir,

ey Yulgredali medirimder papriddoan sonea, Cenef Kunwl, dafurfobilic tana en faile B0 v
begntsrz Yéacim Knndy fiyelend harip ¥onctine Kendn fivelerine ve en faple S0 nowr da Sirket
goltsantaring dadiimasme barar verane fakkime suftidr,

Iinci Temettl);

At Saff kardar, ok (B) we fc] Beaferinde balirntlen meblafar Segntkeen sonra kafan Reiim, Genel
Knrdd, fismen veys famonnen Hinci dementl poe ofgrak dagrmraya vevr olafanilenil vedsh alipe
ofnraf o vertkilidie

dhinei Tersip Kanuni Yedek Alge:

e Pay solipleriyle bara ipfiral eden diger Efnelere dagitiloen barerlepirduey olan hsindae,
Jelenmis rersayenin T 57 oranenda Bar pave disaldiikeen sonva bfimen ndarm ovida Brl, TTK nin
J I uncu maddesivin 2 'nei filrgsmmie ¢ Bendi wovznnca ikined tertip Konaai vedek akboe ofgrat aynifir,

Tark Ticarer Koriear ve Sermaye Pirasmn Koanra hikirler nyoneca aynihuas pereken yedek
akgeler myrimadiice, asas shiplegmede pay safeiplers igin beliclenen Birinci remert® pohden vefveyn
gy Weimlnde dodirifmadibps Bagks yedel alice ayriimasing, eridss Yia Rdr dlrarifinghima v resmelni

dafrmecta befunmnr Fémedm Kueite dveferd? rari Youerm Knrmela Myeterd ile Sirket calrganiarma
kA pavr dagimnsa larar varilemes.

Dagtlnesma barar verdlew burig dogiine geb er camiem, Vénetim Kurnfunon b fened ki ieklifi
izerine frenel Kunvea bararlagtirir.

Sermatye Pivasott Kaniair'vee M. moddevindel] diizendenneler genpevesinde onaflara kor pan
avann daginlabifir.

Sither eens sdalesmesinin “KAR DAGITIN ZAMANI® bughkl 34, Maddesi uyannca; Kdir
dofinmeeda Seeuraye Piperas Keaspsamom 19 wen siaddesi ve Kwef ebdiffenne wridnr, Kar
dogimnndn kinelyevin esasn aypulannmbinge mevoy paviens samemy el pebitde fbr paymdan
yararfentr Fu g sizfepme Aiddomlerine wvpun ofareds dfaicton kerlar perd afurmng. ik Ticareer
Kerawne'wnn 512, maddess ikt sollicder.

21 ¥k Kar Dapgrmom

10.05. 222 1orhinde yamiben 2621 w1l Qingan Genel Kuml Toplantisnds, Sirkec'in 20210 yili
fonliyetlennden daginlabalic kar balwmadi@indan, kar daofitiod yapuimamasing iligkin kil Gensl
Kuul irafriom onaylanmigir.-

2028 Yils Kar Dreditun PR

21.06. 0001 wiihinde yapalan 2020 vy O
fnalivederinden dofaidabilir kor bulunmad

Tuntss'nde, Jirketin 2020 b
Ymomasina iligkin ekif Genel



319 ¥ Kar Thafi:tim

15062020 larhinde yopleo 2019 wibh Olagan Genel Kol Toplanus'nda, Jikat'io 2002 il
faaliyenerinden dagwlabilir kor bulvnmodigindan, ker dagnme yapdmamasina iligkio tekhf Cemel
Kurol terafinden onaylanmegtir.

22.7. Son 12 aydo lhragcn vefveya probun Anansad duremu veya karhifd Uzerinde tinewali
etkia plmug veya releven dinemlerde etkili clabilscek davalar, bekiuki akibadar va takkise
fglanadar] vaya stie koansu hususiss bulunmadigy hokkomdo ifode:

Birket’in vetveya grebun finansol durnwe ve larhilifp dzerinde dnemph cilisi olmug veyn izleyen
dinemlonds eikili olobibece): dava, whibat w& (ahkim 15kemlen balommiamakiadic.

128, [zabnamede yer verllen deneliine tald inluliouy diger bilgBer:
Yolktur.

23, IMRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILISKIN BILGILER

23.1. Ihrag edilecck vofveya borsada islem goreeck paylann [SIN (ulustararae menku] kiymeet

tarlama numarass} veyn bagka henzer tamnama Kodw hilgisi dahil filr ve groplenina ilighkin
bl gi=

Grulu Mamaf | Imbyazier | Pay Sapm Pay Bir Payin|  Toplam sum-yey-l
Al

- Sayimm
Humiline Grup Pay [yl (TL) .
Oidugu Savisinm Dhiferd
Orum (%) [ (TL}
& Liruha MWamo Wisperi m RT3 343 389 LK I TL B75.543,58% | 3,69
Humulo'na adoy
Eth e r ey
i iy s
bulummakndir
B Groow | Hamiliog | Loviynz wok |11 874456410 PG4 1TL  R257T4.450411] %631
TOMFLAM 21,750, e O & 190 2175000008 T 100

Sukar'in 1330000000 TL kayilh zermaye twoame igerisinde, 23750000 TL gkanlmig sermayesi
tamamu pakden kargilommuak sunstiy e 23.750.000 TL naklt {hedelli) ofacak %100 sraninda anwilarak
AT 00000 TL yve qikanilacaki.

Artinlan 23750000 TL sermoyeyi femsil eden behen 1,03 TL neminal defexl; 73,542,589 A prubu
narma yaxh imtlyezl, 228744564 | | B b hami line vazily imeivazsiz olorak thrag edibecekiir.

Meveut omeklann yeni pey alma heldan {digkan haklan) kstlenmayacabie. Yeoi pay alma
holdarinmn nominal degacli bir peyin kol lamwen fivau § TL olarak belilenmlsir.

Sermdye omrminds A grobu {muivazl pay sthipkerne A grubg imiyazl sama yoazl pay, B grobu
poy shiplerine B grubu hamiline pay verilocekir.

Matna yarli ve imdiyazl alarak halka are edilzcek paylann A grubu TSN kodo TREATAYDM) 7
olup, homiline yazmih we |miiyartir olarak holka avy edilecek paydonn B gouba [STH kadu
TRAATAYCSITH "dir. Yenl pay alinn haklannm sonts kilas paylyr Borsa'da Sahs
Yimienu ile halka arz edilecaMir, 3




u} [¢ kaynakdarden vapilan sermave arinmizn kaynakian kaklondn bigl:
Yastur.

b} I kayoaklardan arbriovak bedelsiz olarak meveot ortaklars dagrblacak paylar ile (gl
bilgi:

Yokinr,

¢l Bedelsiz sdarak verilecek parlann dafatma esnslan:

Yoktar,

222 Paylann hangl mevruata giee olostoruldufin:

Foylar Sermaye Fiyasas: Mevesat: kapsammda alugtons mogtur.

233, Paylacin kaydesiivillp koydilegicilmedtgl hakk indo bilpi:

Sirkot"in paylan kaydilesgtirme esaslon gerge vesinde MK nezdinde kaydi olarok tutalmokindr.
154, Povlunon hangd purm birimine pice ghireg edBdigs bokkinda bliai

Paviar Turk Livoss cinsinden saliss sunulicakir,

N5 Kisllomalar da dehil olmak lizers paylara iligkim haklar ve by haklan kEsllanms
prozedicll haklands bligl:

Sahy yapilacak paylar, ilgili meviunl uyarecn pay sahiplerine agnddaki hoklan sajlomekspdir

Kardan Pay Almo Haklo (Sermaye Plyasan Kapunu madde 19) TTK madde ®897, Kér Fan
Teblrmi (11-1%.L1):

Pay sahipleri. TTH med. 507 v¢ SPKn mi 19 uyanma, Jirkel geoel kel iafindan belidenscak

kEr dofim politikalar pemevesiade ve ilgili mevzoat hitkimderine uygun clamk dofnlan kardan
pay almo hakkina sahiptir.

Kardon Pay Alma Hakkion Diskin Bilgl:

8] Hak Karambsn Tarik: Halkn stk odakthilurdn kar poy, Sogitamn terih itthonyln meveut poylann
rid ke payn alma hakk) alde eder.

) Zamanmapme Kir Poys Toeblifinin (1-12, 13 12, mpddesi wyannee, ofakdor v kil katilsm diger
kimszler wrafindan whal edilmeyen ks pan bedeller 2308 eayal “Sickedlerts dMibwty Zimana
Ugrayan Kupon Tahvile ve Pay Bedeflerinin Hozimeve Inmtikali Haldonda Kemun” hikimler
vyarwca dafaiim iorthinden itibaren beg yilds nman oyumne wirer dendmekic idiyse de, 2308 saynh
Slrketlerin MUmero Zamana Upeavan Kupon Tabvilar ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali
Hakkinds Kanun'un 1, 2., 3, v 4, muddelen 20 Hecmon 2019 tinhinde 30607 supih Besms Quaaie
ile yayimlanan Anayase Mahkemssi Kamn e iplal efilrastiv, Bedelsiz ofarak dagtilan paylkada
ramanaseru bulunmamakiadic,

¢} Hakkin kullzcotierma liskin fiurlatmalar ve b hakkin yurtdminds yerlesik pay sahiplesi
lorafimdon Kullomm proseddrid: Hak kallomimina iliskin berhangi bir s s el wmmrmakiadir.
Hak kullan m prosediiri, yort disanda we yuet wginde yerle jik pay sahiplen icon aywidr

Paviar, MEKK nezdinde ye yatinm keruluglan alimdaki vabnme hesaplannda kayden soklamada

bulunan pay sshiplerinin kir paw Gdemaleri MEKE arscilid ile yabimmoilann  hesaplsnna
aktan]makiadir,

Tam ve dar mlkcllef Wzel lasilcr, kir payv almok Uzcre yapocoklan mitaczaia mibibeelediyet
bilgibethn ibraz arawekle yikiindidlecdic, Kar d@m‘* ve plyasass ossvauats e beliflensn

kir pay dagoiwm idemberine en
hesap dimemi some itbaryla

pilradere uyulur, Rurul'un O-19.1. gayly Kar fnﬁ.
geg dojtim kamn verilen Genel Kool Fupl |
boglonmsl gerskmekisdir




d) KAr paye oranl veya besaplanma yanberal, tdetdelerin disomberd v Elmlilalif mahkbrebte
olup odmadfa

Kor payy o, hesoplama ytiniemi ve Gdemelere iliskin prosedilderde 3ermaye Piynsan Mevean,
Kutul'un paynnbatong oddaige ke karadan, eblipler ile gl diger Kanwn ve sair weevauan ile Siket
Esas SEzlegmesi'ne uyular.

Esas sozlemenin 33, Maddesi wynnnma Sirker®io kan Tilrk Ticorel Koy, Seaye Piyasas
Mevzual ve pepel kabul giwen muhosebe ilkelenine gore tespit edilie. Sicket’in hesap dénend
somundn t=gptt ediben geliderden, Sicket'in gensl giderben ik mwhiehif amortismom gibd Sirketee
fdenmesi veya ayrilnas zorunlu ofen miklarlar ibe Sirke tizel kigiligi Wrefindan ddenmesi zoronlu
vorgiler dilpidUkten sonra geriye kolan ve scrmoye piyazost mevzupine uygun olarak hoaorioman
willik bllancodo painilen <l {oc1) kor, varsd pecimdy vt @earlannin dostiimzsbaden sonrn, ameylo
ageihda pbsrerlen sekilde teva olunure

dinnci Tertip Konuo Yedek Akge:

@) Tirk Ticerel Kaooou uyannco Sicket larafindan safi kardan %F oranndaki kanunt yedek aloge,
ddenmds sermayenin begie bifni buluncaysa kadar aynlr. Ancak kaneni yedek akge herhangi bir
negen|e dtonmig sermayenin begir bin oramindan agag diigerse aym asaslar ile yeniden kanuni yodek
ekoe oyl Tidk Ticavet Kanunu'oun 515, we 521, mwadde bl kilvalari saklide,

b) Kalandan, varse w3l igind= yopan bafes totanmn ilave edilmesyle hessplanacak mairabion,
Jepmuye Piyaswa RKunlu'noco saptancn emn wve mikiann altnda ofmamak kaydiyla Sicketin kor
dagieen polikas esaslarm da dikkace alarak Genel Kurubea belirlenen iutamdn brine iemet il avrihe.

] Yokaridaki indicimler yapildiktan sona, Genel Koml, dafptilabdlic kann en fazk %10 ano
bagomslg yleetinr kurule iyated hodg ydnetn e Oyeladme va o forly % 00 wnn de gket
Lisan| orna dogin]rasima karar verme hoklima soMptir.
inci Tenztil:
d1 Safl kardan, (a) (&1 v {c} beptlerinde beligtilen meblaglar diighikizn sonm kalan kismu, Genel
Eugl, kisrmen veyva {amamen ikincn femeild poys olarak dogiimaya ways olafanlall yedek akoe
olarak ayirmaya yeikilidir.

fkinci Tenip Kanuni Yedek Akpe:

t) Pay sohipleriyle kum igtimk cden diger kineslers dagiblmess keraclagonlong olan kasimadan,
tidenmip seemayenin % 5°i oraminda kar payr ddsildiki=n sonr bulunan tuiame onda bicl, TTK 'min
519"uncu maddesinin 2'pei fikrasinn ¢ bendi wynnnca ikingi lerlip kanoni yedek nkee plarak mynhr.

Tk Ticarsd Kanunw v Sermaxe Piyasasi Kaminu hkbmieri wyannce oypimos gereken yedek
akpeler ayrilmadkkgs, esas shalesmede pay sahipleri ogin belidenen bitirci wemetti nakdan vefveyh
1y bigiminde dofiiilmadikoa bosks yedek akge aynlmosinn, enfed yila kir 2ktenimasing ve lemeiul
dogetsrmndd bafpiiiaz yinsing kumln Uyslet hari¢ ytoetim komle tysler Be gider golganlarine kb
poyn dapetilmasing Karar verilemez.

Dagtdmasdun karar veriken kann dofolom sekli v raman, yénetim kurulwoon bu konodoki teklifi
ilpenine penel kunalcs karorl agliculir,

Sermaye Fiynsos, Konuno'nun 2. moeddesindels dizonbemeler (eepevesinde onakloa ker pay
avoaen dagililakalic,

&) Kar Pani Avansy:

Gemel kunil, SPEn ve ilgili diger mevzuol geegevesinde pay. sahiplerine kar paw avang dsfinlmasina
kcarar verebilic. Kar pmy avans twanmwe hesapl m{g;

uyalur. Bu acugle, gl desap ddnemiylo ;ﬂﬁ“‘m.a
Kurvhune yetiti verilebiliv,

armmda ikgili mevruat Mikirmlscita
Liezel Ol Kol karanyls Yonenim

G-

ry 2 i




Ortakliktan Avnima Hakky (Seymaye Pivasom Kanuns madde 24, Omemli Nitedkieki ixlensdere
ibykin Oirinl: Faaslar ve Ayridma Fakla Tebliji ([1-21.3)):

el wilehbeki dembere iHgkin Genel Kurul toplanteiba Kanhp da olutsuz oy kullanan ve
mrubalefed serbini lepland fotanafuna isleten pay sohipleri, SPEn un ilgih ddzenlemelerinee midmklin
olmas halinde paylarm Sitket'e saterak ayralme hakkina sahipiir.

Oriekbkian Cikarma ve Saima Heldo (Sermave Fiyasasi Kanupu madde 27; Ortaklkian
Cikarma ve Sama Haklan Teblsgi (I127.3)):

Pay alirn wekiifi sonucunda veya birikte bareket simek de dahil olmak Gzzre bagka bir gekilde sahip
plunan paylano %irket'io oy hoklannin Komlca belirlenen omna vaya deha fozdaswea ulogmas
derumunda, paya sahip clap bu Kisiler agisindan gzindikiz kolan pay sahdpbering Sideel™en Sikarma
hakk dodar. Annhk pey sshipleri Kurul carafindan belirlensn alire iginde poylorein helim ortak
tacafindan satin alinmesn tabep edebilicler. Aznbn saima hakk siiress sonunda hakim ook Kol
Larafindan belirlenen sUre lginde solvoa bakking kullanmayon aoesdikte koken ortoklano paylammin

iptolini ve bunlar kg ckanlncak yeni poylann kendilerine satilmosine Jitket'len 1alep
edehilicler.

Tosllveden Pay Alma Hakiki (TTE madde 307:

Sirket in sona ermesi hdlinde her pay sthibl. Esas 30zlcgme’de song eren Sirker’in mal vorli@man
kullzmilmaama iligkin, baska bir hikiv bulonmadily wkdeede, 1nsfive somicunda kalom wtora payl
araninda kanlir.

Yotih Pay Alma Hakks (TTK madde 461; Eanth setmave sislemlmdeld orialkdildar icln SPKD.
madde 1A, Keyith Sermaye Sisteml TebliBi Seri No:l-181):

Her pay sahibi, yeni cikanlan paylan meweol paylarimn sermayeye oranoa pire alma kakkina
haizdic, Kayih seornayve sisteminde grkacilan paylar, tamansen sabilarek bedellen ddenmedikce veya
saiilamayan payler iptal edilmedikce yeni poy qukon lomaz,

Kisghon Wakks kublundnfdikian soora paylic ya da eighan hakdo kullanmunm kiskland g1 durudilarda
yeni ihcag edilen thm paylor piyasas Fiyvat: ibe halka arz edilir. Yond poy almaya ilighn boklonn
kullanum iglemlen MEK wahndan gergeklesticlln,

Bedeksiz Pay Edimne Hakke (Sermaye Piveasa Kanuno madde 19TTK madde d62; Fay
“TeboMgi (VII-12B.£)):

TTH rehle 462 urarmy, edas Stelegme veya Genel Kunl karanyla aynitmg ve belirli bic amaca
tzgllenmemis yedek akgeler il= iapuni yedek akgelenn sorbestoe kullmlabilen kisimion ve

mevzuphin blangaya Ronsimasme ve setmayeye eklenmeszine izin vendign [onlar sermoyeye
dunisikrliberel: seriye ic kaynakierdan artinlabilir.

Nirket'in sermaye arbmmdanreds, bedeliz gay b o m wrihindeki mevcur paylara dagiohr.,

Cenel Kurol'n Dovet ve Knalon Hoklo (Serrmaye Pivasas Esnwen madde 29, 30; YVekaleten
Oy Kullssbmaa ve CaZer Valoyle Vekalet Toplanmas Tebligi (0-30.1); TTK madde 414, 415,
419, 425, 1527}

TTK 414 uyannca, Cenel Kuru! loplanbyn, esas stzhogmede ghistonben sokilde, Sirketin intcmet
sitesinde ve Tiirkiye Ticunel Sicily Oarelesinde vayislanan ifanla copolic. Bu ¢agn, ilan ve toplant
ginleri herig oimak Uz=re, loplant: tuihinden en oz iki hafta Snce yapule,

Pay defiecinde vazih pay sahlperyle dnceden Sidiete pay senedi ve pay sahiphifini iepadayict belge
veresek adresletini bildiren pay eahiplerine 1cplonty gindyle glindem ve ilamn oklign wefveya
gikacofn gazeteler iadeli uahbikld mektupla takdinlls

Senuuj.re Fivasas) Kuruk'mun IE17.1 savil Kn&&g
Birke'in urumsol intemet sitesinds ve AP tiﬁuﬂ

Tebligi pevedince gened kucul,
il ik bidikte, ilan ve loplant
Einken bari oliak Gzeve gem.l kurul toplant Jeeihi [

-I;EI.'II;E‘-'-EEI'I-d'I: pay sahiplenmip incclemesine




treveial geregi yupmas: gereken biklom ve agiklamalatin yam sira, arajdaki hesuslar dikko
gekerek cekilde yatinmeikara aynca doyomlyr.

= Agklamenmn yapilaced tarh idbanyls Sitke’in aoakile yopisin yanten oplam pay sayisl
ve oy hakks, srtakld setmayesinds wmtivazl pay bulanuyorsa, her bir lowivazh poy grobon
temail eden pay says ve oy hakbo ik imiivazlann anelifi hokionda blgi,

o Hirkerin ve bagl ortakhkdaroin gegmis hesap doneminde gempeldesen veyn pekecek hesap
dinemicrinde planladiy orieihk daoliyclicrini dmemli dclide oikileyecek  yometim  w
Fmliyetlerindesd defigikliklet ve bu degriklikherin genekoeher ukkida b2,

s Genal korul toples glindeminds Ydnelim Kinilw {yalennin sl defistinlses) veys seqlmi
warse; aell ve defistirme perekcelerl, Ydnetlrs Kuorubo Oyelipl adaybfy Sirkete iletilen
kigilzrin; dzgegmliglerh, 30n on yil icerisinde yOolttGRl girevler ve aynlmo nedealen, $ideet
we Sirketm iligkill 1aradlen ile iigkisinm nimlign ve dnenalilik Jzeyi, bagamaizhik niteligine
sutup olep olmadi@s v bu Kigilerin Yooetinn Kumoly Oyesh segilmesi derumunda, ortakhk
fanliyctlerini cIkilcycbiloeok bonzen husustar hakdinda bilg,

»  Siket pay sahipletinin pilndeme madde konulmasima iliskin Yatinme: Migkiled BElumilne
yazili olerok ikmig olduklan melzpden, Yanetim Korlo'sen afsklann gindem Ssenletinl
kabul etmtediph baberde, kabul giirmeyen doeriler de net gerakgelen,

+ Glindomde Esas Sizleyme defigikhF clmas dwrumunda ilgik Yonctim Koralu koran ile
birlikne, Esas Strlegpne degisikliklerinin eski ve yeni sekilleni,

TTE madde 415 wynnnea, Genel kool woplentbsing, ydnetim Jurdle aeafiedan dieenleosn “Bazir
bBulutianfar lesesi™nde mdi hulvnan pay sahiplker koblabilir

Gevgek Eigilexin kimlik gistermelen, vizel kigilerin temsibeilednio v vekaletnume 1brdz eimelen
sarthir. Hamiling yazh pay senedi sabipled, penel karulun loplanit giinsdingen en geg 1 glin dnee b
senetlere milyet olduklanm ispalbyarok ging kerti alirler ve bo kanlan ibeaz edecsk geasi kol
Loplantisiiu katlabilirer,

TTE madd: 419 ayenaca, esas stiglesmede aksine herhangi bir dizenlema yokea, toplonbin pened
kuml 1arefindan segilen, poy rahiki sifoorn wamas s elmayoo bic bagkan yiinedlr. Bagkon tulanak
vazrmam ile gerek girbrse oy toplama memurumy belifleversk bagkonhig ohigtarar,

TTK medds 435 uyonnca, pay sohibi, poylanodan dofon baklatm kollanmek e, gene] kurila
kendizi katilobilaceg gith, pay rahlbi olan veva olmoyan blr kigivi de lemailcisi olarak genet kunla
yollzyabilir. Temsilcmin pay sahibi olmpain Gngiean mias sozlagme hiskmi gegarsizdir.

TTK roodde 152T uyarmica;

(17 Anonim gickatlerde genel komdlaey elebirondk oasds kotilma, Snevide balorims,
giciy agiklar v oy verme, frikd katdomans e oy vermenln biklin hukuoki
sopuglanm dogerar. B hikmkdn wygolanmas esaslan Glimedilk ve Thcare:
Bakanhfnca hkamrlanan yonstmelikie dizsnlznir.

{2) Sirket, izkrronik onamds oy kullambilmek igin, bw amaca bzgllenmis bir inbamet
silexing sphipmir.
13 Sitkel perel kurdllanns ekebiromk odamda kol Snerdes boluotma ve oy verme,

Azikl kathman, Ynecdde bulvnmanin v= oy vermenin biAn hukoki  songlanms
dofurr.

(4} Elektronik onamda toplaniya katikacok pay sahipleri ya do wmsikoderd toplaan
gintinden bir glin Socesine kadar BGKS'ye bidirmek 2onendodifas, Genzl kurul
toplunnsnm clebarank onamde kethen Kin-gisteme iy, genel kamolon ikn edilen
baglamna saatinden ber oo ooqﬂﬁvq hagitr,
dakiks bocesine kador stheer. S 7




Genet Kurul'da Mirakerders Kahla Bakk (TTE madde 407, 409 ve 417
TTE md. 497 urannen, pay sshiplen sirket islering iliskin haklhnm genel bumlds kullanziac

TTE md. 402 wyanoca, pened kurollac olagan ve olagan@stll toplaear. Olagon coplanty hor Famliyet
dinemni tonundan Wibaren Ug ay icinde vapilir. Bu toplapblards, orgaslonn sgirndne, financal
tablolora, yisetim kounun yilhk mpovona, kdan kollamm gekline, dagitilacak kir ve Kozang
paylaraie oranlarioin beliclenmesine, ySpetim kurulu iyelerinin ibralan ile fealiyet dimemim
iallendiren ve gerekhi phindlzn diper kool e ilighn mikrnkers yambr, karer alni.

TTE madde 417 hikmii vvanoca; Yénetim korolu, Sarwaye Fivasas Kanunomun 1068 maddesi
uyannca genel kansla katilabitecek kayden izlenen poylann sehiplerine iliskin lisieyi, Merkezi Kavn
Fumlusundan saluyacag “pay sahiplen gmelgesi™me gire dizenlac.

2y Haklu (Sevmmaye Piymias Kamsonu madde 3k TTE walide 432, 433, 434, 435, £30):

TTK . 434 wyawines, her pay sahibt sadece bir paya sahip olsa da en 3z bir oy hakkm haizdir. Poy
sahipleri, oy haklanm genel kanlda, paylsnmn coplam iciead dageriyle aromtl olamk kollome.

TTH md. 432 uyannca, bir pay, binden qok kigimin erak mokiyeindeyse, bunlar iglodnden birind
weya Ggircl bir Kisiyi, genel kurmkda payden dofan haklnnm kollanmis igin temsilcl olamk
otoyabilirler. Bir payn brerinds inlifa hakl bulunmee bdlinde, aksi kararlasnrdmomigsa, oy hokks,
intifa bakk gabibi tarafindan kullanlie, Ancak, indifa hakkl sahibi, pay schibinin moenfnlerin
hokkanivaie pygon br selibde gy dodinde porarok havekar ettnetidy olmati dolayisiyla pay sahibine
korp sorumludur.

TTK md. 433 uyannca, oy hoklkimn kvllap] masion tliskin simdamalan deolanmak veyo hertrng bir
sekilde etkisiz bopkmakx ammeiyln, puylann veya pay seneilerinin dewri ya da pay senetlerinin
baskasma verilmesk pexversizdir,

TTK md. 435 uyarnnce, oy hakk, poyn, kenenen veya gsas stizlesmeyle belirlenmiz bulunas en a2
mikianmun ddenmesiyle dojar,

TTK md. 436 uyannca, poy sthibi kerdisi, e, ok v isisoyo veyd bunlann oo ckduklan sals
yirketberi vo i hikimivetherd alondak sermave shrkether] Lke sicker angmeinki Rigised nitelikoe bir e
waya ighave veya herhangi bir vargl kurumu yo do hake mdeki dovoya iliskin olan mrilzakersberde oy
kullmnarmaz. Sirker yonctim kumlo dyeleryle ytnetinde pirevli il vedkisini haiz kiziler, yonelim
kuralu By<lerinin ibea edismzlering tligkim karndarda kendilerine it paylardan dogan of haklario
kulkmnamaz.

5PKo nad. 30 uyarinca, halka agk onakhk genel kurvhuna Katlma ve oy kullanma hakki, pay
sahlbinin paylonn berhengl bir kurulus nezdinds depo #tmet Sartina baflanacez.

Bz Alma ve Inceleme Hakka {Sermaye Plyasasi Kanunu madde 14; Bermaye Pirvasannda
Finuncal Raparlamaya lligkin Esastar Teblif (11-14-1); TTK madde 437):

Finansal tablolar, konsolide fsansal tabkalar, Yoneam Kemulu' nun vk Balivet rapory, denstleme
mparlar ve Yinetinn Kunglu'man k3r daguim breris., Genel Kunul loplantisindas on az og halia
tince, Sirket'in merkez we subeladnde, pay sabiplennin incelennesing hazir bulundvrahar.

Bunlardan linpasel iablolar ve konsolide toblolor bir ;| siém ile merkemde ve sobelewle pay
sahiplermin bilgi sdmmederine gk Wwiwlur, Her pry solebdz guben Gitkel'e ail olmak Lzere gelis
tablosuyle bilangonun bir surttini isteyebilly, Pay #iaitR Gpeel Rprul'da, Yénetim Konuu'ndan,
Sirkel"in Lpleri; densipilerden denetimin yapilma » & lan nda bilgl 1steyebilr. Bilgh




vermie yilkim, Jicket i hofh sicketlecind de kapsar. YWerklecek bilgiler, hesap verme ve dilriizilik
ilkelers bakitmindon $zenli ve gercefa wygun olmalidir.

iptd Dayas Agma Haklo [TTK madde 445-d451; Ssrmays Fiyases Kaneme md 18/6, 20023

SFEn md. 18/5 uyemes, yonetion korulunun oy sermneye satemine iligkin esashr gergevesinge
akchfi kararlar oleyhine, genel kurul keeselzmmin iptaline iligkin hiikSmber pemgevesinde yBnetim
kumly byelerd weyn haklan ihial edilen pay sahipleri, kerann forndan disaren ooz gln igince
oriaklik merkezinit buiundufu ver ticaret mabkemesinde ipia! dovas agabilirler.

SPEn md. 2001 wyannca, kusdrlanma we durunsun gersklerine gbire zorarlar sabsen kendilerine
yikdetilebildigi oiglide yOnetim kurolu syelen ve hazuladiklon aperlarla simrelh olammk bafimsz
denelimi yopanlar, ara dincm finansal tablolanmin gerpegi dilrist bir gekilde yomsimomosiedim veyo
mevaunt ibe mithasebe {ke ve kurallanno oygun clorak diszenlenmemis olmos nedeniyle dafiolan
kir poy1 avansimin dofgm elmamasindan dofian zorarlar igin noakbfa, pay sahipledine, oopkhk
alocaklilemna ve oynca dofnadan dogrmuyas olmak imere kic peyr avansinn kanclngimldi@g veya
titendidi hesap dbnemi iginde pay ikiisap ermis bolunan kigilere karg somamleduriar, Hukukd
sorumiulok doguran hillenn varbf bilmde, pey sohiplsm ve yonetom kprujy dyelen larahndaun
karann ilamindan itiboren otoz gin iginde, iptal davas, agalabilic.

TTE md. 445 vo 446 uyannca, gencl kurol (oplanhaindn hazir bubenop do kamm olomse oy vercn
w bu muhalefsinl wtisaga geginen, wplastids hazr bulmisun veys bolunmasin, oumsnz oy
kullanmns olsun ya da clmasin; cafrnmn usuline pfve yvapilmodidim. glodemin geredi gibi ilon
edilmedifini, gonel kumle kanlma yetkisi baloemayan Kisiledn veye wmabkilmnie izplanaye
kntibyp oy kullandiklarint, pensd kurula kawlmasise we oy kullanmasing heksiz olarak izin
verilmedifini ve yukarida saplan aykinlixlannm genel Xurl karannin ahmmasoda etkili oldufuny
ileri siiren poy sahipderi, komwn veya csas sGelegme hikdmbering ve: ozellikle divdauk kuralina
gykin olan penel kwrnl karsdan oleyhine, karar taribinden itihoren Og oy igiode iptal dawes:
agabilicler.

TTK mul. 447 uyarinca, pene | kurulun, dzellikle, pay sabibinin, genel kurula kenlma, asgari oy, davo
va konundan kaynoklanon magecilemez nitzhkteki haklanm smrlandican veya anladoo kaldimn; pay
sahitanim bilg alma, moekase ve desellenr: laklarwn, Kanuaao izin verilen Slol digindo sinodnadsean

yaya anonim girkelin temel yapisimg bozem veya sepmayenin komnmaosi hdkimlerine oylon ol
kaorockam baotbdir.

TTK md. 448 vyannca, Yhnetim kurulu ipial vays bwllan devanimn agpildidam ve durusma giindinli
vsuline uygen olwak ilun eder ve gicketin iolenet slwsing koyor. 1pal duvasinda ie; ayhk hok
diyiren siremin soma ecroesinden dnce durvgrmaya baglmanwz. Birden [azla ptal davas: sqldifs
takdirde davalar birlegtinilersk g lir. Maobkeme, icketin istemi Regnoe rmubteme] zacadacna karg
davacilano ieminsl gosienmesme ke verchilir, Teminaumn nieliic ve mikoarm wahkeme belirler.,

TTK md. 449 yyonncy, gepel kuml kamn aleyhine iplol veys tuden duvaw apikbf wkdrde
mahkeme, yimetm kondu Oyelernin giwiiging aldikion sonra, dava kohoso kararin yirldinesinin
2o horakalissma kimar werebilir,

TTE md 450 wyarmca, peoel kurnl karanmn ipmline veyl botlawng diskin mahkere karar,
keeklestikian sonrn bltin pay sahipler hakkinda hitkilm ifade edar. ¥8netim kuruba bu kernn bir
suredlni derhil ticoset siciline tesci) eltirmek ve internet sitesine koymek zomondadar.

TTK md. 451 uyanncn, penel kuruluo karonno kargi, Tbkdnivetle iplal veya bullan davaon aqibkdidh
silen sprmiududar.




Azinbk Hakdan (TTK madde 411, 412, 420, 439, 531, 559, SPKn md. 27

TTK md. 411 uyannds, sanmayenin ¢n a2 yicmide bifni Husioan pay sahipled, ydmesim kumdlundan,
yanih olarak gerektivici sebepler va pilndemi belinersk, genel korulu (oplaniys gafumatm veya
gonel koml zoden peplanacak ise kecara baglanenasin isediklen kotwlan glindems koymasio
kkeyebilirler,

TTHK md, 412 nyannca, psy sahiplermin gafm vweye glindems mudde konolmasina ik sermlen
yonatdm kundu arafindan reddedibdifi veya seme yedi i gind iginde dumiu cevap venilmedidi
takdicde. aym pay sahiplerinin bagvarusu dzerine, genel kunedun toplantyn qudnimasimo girkst
merkezinin bulusduge vendekd aslive ticamt mahkemasi Lavar verebilir

TTK md. 420 uyannca, finonsal oblolann mbzakzresi ve buma bagh komuler, sarmoyenin en ar
yirmide hirinc sohip pay sshiplerinin isicné ilzecine, genel koulon b karur wmasim perek
obmaksizacy, oplann baskanimn Kararyln bir ay souraya bicakilir,

TTE md, 439 pyannen, gene] kumlon dzel denctim istemini reddetmesi hiilinde, ssrmayenin en oz
yirmide birini olusturan pay sahiplén veya paylamin fibored degen topleou en oz blr milyon Tirk
Liznsi olan pay snhipleni Be oy iginde 5idket medocrmin bulundufu yer wsliye ticart mohkemesindon
tize| denedgi atamasin isleyehilir.

TTK md. 53 uyannca, hakh sebepledn vaclghinda, sermayenin halka agk girketlerde virmude bicini
tetnsil aden paykonn soheplen, girketn merkerinio bulundufu yerdekd asliye tears mahkemes|odea
girketin leshine korar vedlmesin isteyebilcler.

TTK md. 55% uyanncd, kurucetarn, yinelim kuruha Gyeberinin, denetgilorm, S’ in kmnulysundan
ve samays srimnmmdon dofan sordrobuloklan, Sekeln eecili tadbincen iibaren din ik
pecinedikee sulh ve ibra yolnyla kaldinlamaz. Ba silrenin gegmesindes soaro da sulh ve ibia aocak
genel korulwn orayiyla gegerdilik kazenir. Bununla beraber, =sas serayenin onda bicind, halka apk
sirketlerde yinmde birini temsil eden pay aahipler swlh ve ibranin onoylammozing kors iseler, sulh
ve thra getiel kumlca onaylannigz,

SPKn md. 27 oyonnco, orakliktan cikacma bakkion dopdupu duromlaenda, szinhiida kalan pay
suhipleri ogisindan satma hakla dofar. Bo pay sohiolar Kondea belicdenen sl iginde, paylannn
adil bir bedel korphfiode satin almusim oy baklaonm Komlea belitlenen orana veya daha
fazlagima sahip olan gergsk veya Wize] Kigilarden we bunlarla birlikle hareket sdenlerden tplep
cdudilirler,

Oz8l Denetin Ipeme Hakk (TTH madde 438,43}

TTE nd. 438 uyannca, her poy sehibi, pay sabiplif hoklanmon atlamiabilemesi igin getekih oldugu
tabdirde ve bilgi alma veya inceleme hakko dabi Oonce kullamibksss, belidi ooy lasn tzel bir
denetimie mpkhfn kavosiemimasine, glindemds yer almase bils gznel kpuldan isteyebilir. Genel
kuru] istermi onaylarsa, sichet veya ber bir pay swhibi ctux gim aginde, girken merkezinin bulunduga
woerdekd asliye Dedrst mahkemesinten INr Soel deiesten abaimis skeyebilit,

Genel kurul isiemi onaylorse, gitked veya her bir pay =sahibi otuz gih iginde, githet merkezinin
buhncufu yerdeki asliye tiemeet mahkemesinden bir Srel deretsl atanmasim 1steyehilir,

TTE md, 43% uyannca, genel kwulun Szel denctam isiemini mddsimesi halinde, =mmaycain en pz
yirmida bins] olughan pay sohiplen veya pﬂj"w itibat defier: Woplamu en 0z Dirmilyon Tuck

Lirast okan pay sahipter U ay iginde yirke m%bﬁg&hp yor asliye ticarct makkemesinden
el demeigi stomosm iskeyebilir




Cilekge sahiplertnin, kunscolarin veva sicket nrganlannin, kanuno veyl esas stizlesmeyi ihlal ederek,
srkoti veyn pay sahiplerini zorarn wfrotiklanm, ikna edici bir sekikde oftays koymaolan hilinds Gzel
chenstgi warr.

216 Parnnm ibracine ilgkin yetlali organ kararizn:

1) Yeinwctitr kurulvnon 13032022 wnh B o't Karaonndy dzelle; P33 000000 TL kavnl sennmye tavan
igerisinde;, 23350000 (Yirmiigmilyonyedipbzellibin Tak Linse olon qkanlmy sermayemn, Liomam)
fukden  kirgtlanmnuk  sorenyle TOIH0.000 (Yemiglumilyonikivizelfibn) Tk Lirast amoanlaruk
102000000 {Yimilyon) Turk Lirss'na gikardmusmg kpear veri lmigl.

Ditha soora Sidket 1 05052022 Lurdh v LA suyl yvoneti o Kuraly basarn de, yooetin kocalonan 18,0, 37022
iwrh ve B nole koranndy 23730000 (Yinnidpmilyonyediyilzellibim) Tutke Liuse olan gikanimng
sermoyemin, tumarm sokden kacpllanmak swrenyle 702500000 (Yaumgadtrmlyon karbzel libing Tk Lirs
aritrilicrak 100,000,000 {Yizmilyonp Tilrk Lires ne ookanlogsing: bu kapamdia A Grobo paylies Laniman
imiiysziarm sahip olocak sekilde, 321095507 ockecdimm & Grabiu nama yaril, TEA3004,33 adedinin B
Grubu hamilewe yocril olarak thrag @dilmesine karar verildigi wecaoh, TREATAYIOHT [HIN kol A Gruby
ile TRAATAYOCA101 181N kodin B Grobu paylanndaki Yatnme: Tozmin Merkezs®nde hohznan kison
puylorio sehwen dikkere olmmactot nedeniyle nokden aricrkun 26250000 TL wacimdikn sermoyeyi wemsil
trlen, her b | (hiz] TL acomial degerli | aden 70 3530000 adet puyin,

- E=us sdzlegmede A Cmubu pylaca tamipun imteyudhorg subip oloscok sckilde, 2810.955.7T adedinin
A Grufu mumo yazsh,

- 343004 25 gdedinin B Gruby hwmiline yuzly olwik thees edilmesne

katlarlurin oybiddii ile ki verflmimi,

e yundon yukeoida delinilen karuclur cemevesiode Sermaye Pivasas, Kumalu'na yaplar bayveeomueun,
Kuml wralindun deterlendl:neye olionamaciea,

2] Bu defu;

L Frker esos piciegemesinin B maddesimin vermdy eldudn pethive isiinaden, mevcir ve yend
profeterin fingnsmen, Jirkerin Srel relndr bergianniatarmn peri Sdemmest ve Jirker fohavmel vapormn
gfiplendirfimen aorocrylo 1000000 [Yieoihzbefmllyea) Tark: Lirasr Loyreh sermope weanr ipoAsindc
23730000 [Yirmifipmifyonvediviigetlibfm} T8rw Lirsr ofen Gilardneey  senmawenine jovrass  aelbsen
Earsigarnak sersbiple 23 730000 | Firmcdomilyampadiviicelibin) Pk Lirosr arthrlarck 7. 500000K)
{RTrpedintilvanbesniziin) Tiirk Lirdss v cikgrinsasing,

2. Pay sahiplermmirin veni pay afme hableromn binlenmamasine ve yeni pax oima Fokdarmie
ninenirnal bedel (30 iRl Redforidl refibas rhia;

3 MNatden arireelar 33250000 (Yirmdioimilyonyedivdzetlilin) Tink Liren tuterndali sermapeyd
temgil eden, her B ! (bhir]l Tirk Liran  womingd deperld §oade (SP lerd 23.730.000
{ YirmlipmIlyrnpediviizeflibin] wder pavir, Erar Sdzlepme‘de A Ordw paplera tanmaer irripaziara safip
olacal: yerilde, 875 543,589 adedinin A Grbu nana yazh, 22 8M 45 411 adedmin I Groabu homdiline
vazh widrak ifirae adlimesine;

4 Pay sakiplerimizine fudelli sermdye drtrrimuna | Landnalare i, yend pay ofnne (fks feliarm

sitresinin 13 {on beg) giin olarok bl‘-ﬁﬂlm ﬂmm ghininiln resmi wtile mﬂ.fmm- hafimde,
yerl et ol bkl bellannm pilresivin, izlghon f; L




3. Mevowr pay sahiplertnin ridphan hakfon Aarplifinda A Grabu noma yaulr poyar icoe A Grorbye
nan varrt pay, B Grupr hgmifing weed paylar ipie B Grube hamilice wezeh pay verilmesine;

O Makit oharad armeiban sermayevi temel! eden paviarg ffighin veri pay ofmsa hafformon
Iilondinimanedon onen balar poylarin 2 Tikip iy giinii sfreple noaninal degerden digil ofmanak Tgere
Borsa tsiunbal AS. Birinct Plyasoyr' nds oigacod firatian halka ors ediferesine;

£ erenmye gritnimr dodgyispwa thrap editecel paylann Sirbetimiz pay saliplevine Sermaye
Plyasasr Kuriafir we Merkezl Kayr Korvingee AE ufr Lovdifesrinme ife dgili dicenleaieleny perpevesinde

Eodi pery aleval, dofirfonesina ve yend poy aling hoklarmnn Leydilesiirmre sistemi esastan cerpevesinge
Lot ferrdrerrimpasnne;

8 Sermctee crmieian ipleeder Lopromida A Yorren Menkof Kopmetfer AR min aract B
ulcerak felirfenanesine,;

0. Sermiaye ariirion iffemieriin gereohlepiriimess ipin Sermmaye Pivasest Kurelo, Borsa freanbaf
A5 Merkerd Kayr Korplicse A8, Fetanbu! Takas ve Soblane Bonkasr AS. roarer sicil motdiin (80,
acrerier ve diger nine kurome ve kaenfoglar mesdinde gerelli bayvirn, bitdiviee ve diger rive iy e iglenadarin
perpefienir el ve b Raray Capsarenar yiielitdecek Twer dirfll 0 ve iclemin yapeimase Rovssiaxly Gesrel
ik Re verki weriliapine;

Laurar werdimusr,

23.7. Hulka arz cdilecck paylar Gzeminde, paylonm devic vo ledavildul Esitiays: veya pay
sahikinim hakdanom kullaamasing engel olacak kayitiarm belucep bolumnadefina ikighin bilgs:
Poylann ifzerinde, paylorn devir ve cedavilimd ks lByicn veya pay suhibloon haklannt kallanmwine
engel clacak kaydlor brlunmanmakiadw,

24, HALEA ARZA ILISKIN TIUSUSLAR

24.1. Halka arne kesullar, kalka arza ilign bilgiler, tahmind halks wrz talcvimi ve halkps arza
katilmak igin yapilnes gerekenlar

24.1.3. Halka arzin tabi ldufiu kogullar:

Sermeye artinmno iliskin izahname Sermoye Pivosos Kerulunuo onayina S tabd olup, bogka bir
kurum onayina rabi degildie.

24.1.2. Halka wrz cdilen paylunin nomimd deforis

Sirketn 135000000 TL olan koyoth sermiaye favane iginde, sikaninus sermayesi %100 oraminda
arttiriarak;, 23950000 TlL'den tomami nokden korgilanmaok surstiyle 237750000 TL arnlaeak,
47, 500,000 TL v& g kac breakur,

Waokii kersihiiy arunlan 23.750.000 TL tutenndaki sermayenin famammi 1emsil eden paylar ihrg ve
halkn orz edilecektir. Buo sermaye armnmurda yveni pay ama hakdan koatlanmomgy olup, mevout
oraklrin %100 oraninds yeni pay olmo hakk bulonmaktadir. Yeni pay almn saklon, 1,080 TL
nominol daferli puy g 1,00 TL den ko llamdiclacakie. B spg stz konusu degildr,

Yaplocsk sermowe artramadn [A) Crubu pay sahiplsdne A Grebn, (E) Grubu poy sshiplenne {B)
Grube pay werlbeceki, Semmaye arunminda 875545580 TL sominal deged] (A} Grobu nome yaal
puy, 22.874.456,411 TL (B) Grubu hamiline razfn pay ihrag edil=celdir. S=rmmye artumminda ih:og
adilecek (A) Grobu paylar "Borsada is.em gi n.,‘ tl_'plll?{c ({B] Ocvbo paviw "Borsads igdem
piean"” nilelikle olupucula




Namn'

Horailine Yenlibrog | DPFOR gty lylem | Sarmayers
Grabu lowivaziar | EdUecek Puy | Nambual Ghrip Oram
Cldufn Adesdi Degeri (TL} Ermoedifi %)
Yarilm
Enrulu'na scoy -
A Grhn MNrma lesaiznne lr'Hl-lj'ﬂ-iHI B75.543, 500 1 TL lzlem Barmiyor 7
bolunm AkLodrr

B Grubw | Hamilioe ImEiyoz yok Argasadlll | TL Islem Giglyor 853
TOPLAM Ta.04 1000

24.13. Halka acs shrest Bt halka ares Lanhm haklosds blig
24.1.3.1, Holka arr abresi ve fahminl halka wrz takvira:

¥Yeni poy alom kaklonnm kullanlmasing lzahname'min ilanindan idberen en geg 10 pim icenivinds
beuslanecak olup, mevcut orlaklar igin yem pay alma hakks kullamim slzes §5 {oobsg) gin olank
belitlenmiftir, Bu slrenin son gdnideln resol 1atile castdamas: halinds, yeni pav alma hakkn kuilamm
siiresi fzheyen 1y gind akinmo Sonu ersceklir,

Yeant pay alma hakkimin Baslangug v bitig tariilen KAF araciByla kamuya duywnalacokir,

Yeni pay alma haklonmn kullsmimasindan sonr kelan paylar 2 15 giind sirayle nominal degarden
diiwik oltansk zoe Borsa fsanbet A5 Biciocil Piyosasmeds dwgacik Tiyatian halky wee
edilecoktir. Sabiza avmalacak paylann meminal twian ve ho¥n oz (arihden Tasarmuf Sahiplerine Saug
Duywsu ile Srkel'in Kuuesal intemet sitgdimde (vwwalgyocpmln] KAP @ (weww kop.org o)
de ilan edilecekiir,

24,132, Halks arza bagvuru silyeci

) Sats vEmtemi ve hosvuru geblic

Paviar wyeni pay odma hakkimn kollamtmiods nomingl  dogerden, weni pay slmie Hoeklbaonm
kullamimendan sonca kalon poylor ise nominal deferin alunda kalmamak kaydiyln BIAS Biriecil
Piyasada olugacak fiyauan satilocekicr,

Meviut Pay sahipleri. yeni pay alma haklarm 1,00 TL nominal pay igin 100 TL deger Giennden
kullsnacaklardir, Borsa’da iglem binimi ITL | Loy clup | #det paya denk gedmekiedi.

Tasarmul’ sahiplerins sanga Sermaye Fiyasas Kumlu'nun [1-3.2 sanl Somaye Piyasas: Amglannin
Soha Tebligi'nde yer alan “Borsa'da Saus"” yimemi kullamlacakor, Bo secmaye attunadn pay
afmak sur=tiyle sriak oiciak 1sieyen insacuf sahiphecinin sabg Sdcedi ipnde BIST'de izlem yapmaya
yerkili korumdardan birine bagvormelan gorckmekiedir.

h) Pay bedellesinin #desne yeri, gekli ve siiresne illgkin big:

Fay bedellen T.Garanlh Hapkamy A S Toksim Twand Subesi oerdinde Sermaye arbommeda
kullag ek dzere Sirket adina agilan TR22 0006 2001 o100 000% 2978 5T no'lu Gzel bomka hesabuna
nokdzn yaunkcokir.

Yeod priy alme baklann kuilennak jskyen ve paylann MES de yaunm kuloglac eezdinde yatirim

o g hesaplannda mubafnza ve rakip ediion ortokdac, yeni pay Wwizmm, yukanda helirtilen banks phesinde
. 1 o, u}rl;m hessbs MEK atafutdan oktaribmak Grees, yeni pay alma hokkl kublanirn sivest aperisinds tatn
rczd indeks hesaplanna yanracaklardhr.
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Bu sermeye amictunda yeni pay alma hakkion kollanmak seemeyen omaklar, b kaklarmn yeni poy
ama hakkl kullanim sreai iginde saabilider. Kullanidmavan clichan hakln karpligl pay olmas
duremunda o peylay, 2 i5 piind sireyle nominal deferia alirda olmamak dzere BlAS Birpcil
Pryasa'da clogacak [Nyatton sainga sunalacakir.

Bu tormaye aromudn pay olooak Suretiyle artak almok isteysn wisanuf sohipleonn saty sieesi
ivinde Borsa Ietanbub’da stem vaprmaya yethali kernlugizedan binibe bogwirmalan gerekmekiedir.

ihrag edilecek paylor kaydilegtirme esoslar gercevesinde MEEK tarnfindan hak sshiplet bazindn
kevded Henecek olup, paylorm fiziki weslimo yapilmayscoktr.

c) Bagvwre yerleri:

Siermaye erincunde yeni pay almo hakkam kullenmak isieyen tasarmuf sobiplerinin Borso bstanbul
AS.de iglem yapmaya yedkili borsa Uyest aract kunnnlanndan birfine bagvurmalan perekmektedi.
Izzhname azagids belirlilen adreskerde incelemeye og ik tubalmakaadir,

LU'nran Adres
Al Yaturim Menkal Dik |11In.:'. Mzb. Emirhon Tad, Mo: 109 Alnkule Eat: 12 M40
Euyeeler A% |

BlAS'ta islern yepmoya yokili vabnm  kemluslanmn lisesi Bacsa  lsconbael A nin
www.borsaistanbul.com adresindeky koruingal inteme! sitezinde ver almakiadir, Borsa |sianbul
A5 "nin webefon numacns 0212 2082100, yaonmer dengma hany defon numaralan 0212 283358,
0202 2082348, (k212 202205, 0212 2052558 dir.

d) Paylsrn dafvhim zamans v yeri:

Halka erzdan pay alan eakkcndzin 02 koousu paylan Sermave Piyasan Mevroan gergevesinde
MEK nezdinde hak sabipled boznda koydon i Zlenmeye boalenacakilir,

2414, Ralka wrun ar zumen ve hangi gartlar allinda iplal cdilchileorgi woya eridenchileccli
lle smns bagdadstan somrn iptlin mBmkiln olop olmedhfing doir neklame:

Halka arzin yend pay alma hakk kullomim baglanpse wrihinden dnce iptali vava ecelenmesi:

Yesmmu, yiimhme orgunlan, sermaye pryosalan vy backalac ile #gui karar almaya yetkali ocpanbe
ve difier resmi kurom ve kuruluslar tacafinden yapdon diizenlemeler nedewiyle Adw ¥ alinm Menkul
Kiymeder A5 'nin vefvoyn Sicksl'io arwilk sSelegmes kapsamouldkn yikilolilokkrime yerine
petinmesin imkausiz kalacak veva Snamb Slgilde gicleslivecek hubkukl dizenlemeler yzpilmasi,

Sirket voya Sirkel oriaklor, Sirket'in bafih onakhklan ve wtiraklen, Sirkel Yinetim Komlw dlycled,
Swkerin ihgkih @raflan ve yonetimde sér sahit persomel hokkinda paylasin halka arzion
gtkileyeek olay, dava yeyd xOrupurmanim oraya cikmj olmos,

Semnave arhioon sresl ignde Swhel'in guh duocowsndn meytlase peken ve paahidingde yer alan
Bilgilesin bundan Wyle pevgefe ayket hale gelwesi smomcom Jogmacak oumsuz degisiliklbenn
criayn pikmast gibi ologendsti kosullann ologmasy halleriode hplkn scmn ipiel edilmesi veya
srickomes mimkindiir.

Ayrica SPK'mn 1-5.1 sanb “leahneme ve thag Belgest Tebldi'pin 4. rogddesi hilkm gevedi
“{zahnams ile kamuya agiklanas bligilerde sabga baglamadon Gnoe veyo sans sbresi igerisinde
yanmei lann yaunm kacenm okileyobilecck defiskliklenn veya veni hususlann onays gikmas
halind, bu dwum ithragg voya halka az wden tamhindan yanh olorak deckad Kurola bildBralir
D=disiddik gerskiiren veyn yveni hususlann ortayn pikmast halinde, theagg, halka arz eden veya
Tynlann uygun ghistighh iizecine yetkili lursloglar tarafindon sang sfieeel dordurlebilir. Bu |:Iurum
ylmy Sorak derhal Kurwla bikdinilir. Saie sitreci ibraggl, halka are eden veya yetkili kucalnglar

C%
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mrifindan durdwrulmes sz, perckli ponllimest durumanda Kunloa salig sOrecinia durdunlmasina
karar verilehilir.

ke penclinde olagamists demus veya savay holinie ilan odilmesi, sonomik kriz belinilednin guk
derinfeserek alundan kalk.lamavacak seviyeye geimesi gibi nedenlerle haks arzm erclenmesi atiz
kanusy ofabilir. Halka argan yokande sayilo nedenlerin digindn iptali stz konwsn degdilder

24.1.%, Kargilanamayen talz=plere alt bedeller lle yabnmedar mrafindan sany Myatimn Geerinde
ddenen tutariane inde yekli haklonds blg:

Yokiur,

24, L.6. Talep edilebilecek asgari vefveya azami pay mikaran hakdumda bilgi=
Poy sahiplen, Sidestte sahip plduklon pay sanmdo yeni pay alrm haklann kuitaoobibeceklendir.

Yeni pay olma hakk kullanidikian sonra Balan paylar halka arz edilecek clup, lep edilecek pay
mijtar | T1. nominel dejer f | Lot ve kotlan seklinde clacoktr. Borss Ixznbul A5 de asgan skem
s | Lol TLY ve Eallar seklinds parpeklesroekizd,

24,1.7. Yennncdarm satin alma taleplerinden vazgegme haklanna iligkio bilgi:

SPEn'mm &'inm meddesi oyannen, izabnome ile kumaya agklaran bilglerde, sahiza baglamedon
fince veya sans alireed iginde yabtirimeilanin yatirum korannt etkileyvebilecek defigklik veya yeni

hususlarm oftayn gucmas halinde dunem jheoggy veys halke orz cden larfindan cn uygun haberiogme
vasitasiyla derb3l Kunula bildiriliv,

Lrefizikhik gerakiiren veya yeni husaslann ariayo gilkmast hdlinde, sag sdirsci durdumibalilir.

Drefytirlerek veya yeni eklereced: hususlar bildids arihinden tiboren yeli is ginm winde Sermmye
Piyasas Kanunu'nda yer slan esoslor cergevesinde Kurvkca onaylaner ve izahnomenin defigen veva
yeni okbenen hymyslom 1lkin kisme yayn mdanr.

Degigiklik v2ya yeni hususlann yayimlammasindan dnce puy suw alindk i¢in ralepte bulumtus olan
yatunmalar, izatmamede yoplan ak ve degigildiklecn yoywnlanmasindan jubaren ikd 15 glisd iginda
tabepleciti peri alma hokkna sabiptiler.

24.15, Parlanim teslim yiinlemi ve sdresi:

Ihcg edilecek paylar kaydilegiome esislar garoevesinde MKK wrafindan hok sahbpleri baswida
kavden izlenscek alup, paylonn fiziki eslimi yapimayacakir, Kayd paylar azami dagmim Tsiesinin
keinlegfinin bibdivimdni whip eden 2 (1) is glodi lgecisinde sl edilecekur.

14.1.9. Hulka orz sosuclarimnin ne sekilde kamoys deyurslncady Bakinda bikgl:

Halkn oz senuchon, Komilon sermoye piynsns arng lanmin sotigma iligkin dilrenbemelennde yer glan
eanslar gergevestide dafalim lisleginim kesinbestim giad wkip eden ik 15 gind igetisinde Karul'un
Ozel duromiann komoya agiklasrmosing #igkin dilzenlemeleri uyannea Emoys doy prulur.

24.1.10. Yesi Pay Alma Holdana [Bykle Bilgiler

i) Yemi pay alma halkdarmin hwilamp Kistlanmadifn,  lestlantysa  lositlanma
nedenlerine diskin hilg:

Chtaklann yveos pay olme haklar kesstlanmarmisr,
b} Belli kiyilere tahsis edilen paylrm ayn ayn nomingl defer ve sanm:
Yokour,

c] Yeni pay pima haldoses kullanimansdsn soors kalan paylar igin tahgis arpe alomp
nllnmnﬂlir




d] Yeni pay obma heldan, asafda belirtiten basvare yeclerinde Sirket tacafindun daha
sonra. KAP (wawkgporgirl scaclipylas komuyas duyyrolseak tacdhlsr arsunda, 15 gfis
sfirevke bulandeiloeakne. Ba s@renin son piindnidn cesmi tatle rasdomas halinde, yend pay
almw» haklo kullamim siiresi, ideven [y pimii akyas sand ereeskbir,

Bir payin nomenal degeri | TL olup, § Lot (1 ader pay] 1TL'den satiza sunulacakar.

e)  Drtaklarm, Sdenmbyfpikarilmig tatmaysdeki mevend payiarias gice yeui pay almin
arAm;

Ilevoot ontaklar igin yeni pay 2lmo oram %100 olarak belirlenmistir,

£} Pay bedelberimin Gdenmot yeod ve yokloe ilinkin Balgl:

Poy bedelen T OamntG Bankati A% Taksim Tican Subes senlinde Secimaye acinunda
kullzuimak izere Seked aling agilan TR2Z GO0 2001 6100 D006 2908 37 no'lu ozzl hesaba
yanrilacakiir,

Yeni pay almn haklonn kollinmek isteyen ve paylan MES de yotrim kuruleshm neadinde
yaurim hesoplomnda mohafaze ve tokip edilen pooklor, veni pey alma wianm yukande belidilen

bunka gubcsinde aginn besobu MEKK tsmafindan akianimak iizere, yeni poy alea hakks kellam
stresi igimede o ve nakit uluak yobicons kuroieglar nezdindek] becaplavita yateacaklacdir,

Pay spliplerinin veni poy alma haldg kol langm siiresi 15 giie olomak belitleamegtc. Bn sivedin
son girdindin rasini tasile rastlomass halinde, yanl sleno hakd kollamon sdeesi, igheyew i gOndl okgami
SCrd erecekier,

Yeni pay alma haklanmn kallendmimasiedan sonm knlen paylor S 2 & glnd sicrle
wontirel depesden diisitk fiyana clmamak Dzere Borza fsianbul A5, Ririncil Piyasasinda cluzacak
fiyanan holka arz edilecektir

Bu sermwnye oriinminds poy alinek suretivle onak olmok isieven wsamul sohiplacinin sotig
stires] icerisinde BIST e iglem yopmaoya yeckili arect kuumlardon ologon Borsa diyelernden birine
hogvm yapmalan perdmekoedic

theag edilecek paylar kaydilestirme asoshin gorpevesinds MEKE tarafindon ok sahiplen
bazindn kayden izlenecek alup, paylarn Frxiki teslimi yapillmoyacaknr.

gl Bayvorw 3ekli ve padanin defiim zamare ve yerf:

i Yeoi pay alnid haklarm kollanmak isteyen otuklanmiadan,

2. Poylsn dolojimda olmayenlar yoni pay wignm hesaplanmn belunduge was kurumlar
veyn threggn smoilifiryln

b. Paylan dolaginda olanlar ise yenl pay twiann hesaplerimn bulundufn aracr kupomdar
aracilugyo

yenl pay almo hokks kullanim sdszsh sgiode jam ve nokit olarak yauracaklardie,

i1y Belirtilan yeni pay alma hekdo kedionm siieesi iginde poy bedelberinin ddemmeames] halinde,
yenl pay alna haklks kollamlamayacakir.

iid] Bu sermaye arunnwnda yoni pay alma hekiam lullanmek istemeyen onnklanmoz, yeni pay
Al hadks budlotcn sibresi 1ginde bu haklan satabilivier.

h} Kollam!mayan resl pay alma haklanmp oasi degerlendirilecegine {ligkdn Wigi:
Bu semnaye artnrmunda yeni pay slme hoklgn kullommak isiemeyen grisklanmz, bo haklanm
shresi igimde satabitirler




Faylan Borsa istanbud*da islern goren sirkederin nakdi sermaye artigi yapmok [zare
belirlediklerd yomi pay aima (richan) kaklorm kallanma sieesi icinge, sifz koous paylann tizennde
bulunab y&n pay almo {okchan) haklarmin alinp salmos in Borsaca belidenecek slire kglode “R™
dzellik koduyla yenl pay olma (richan) hakda siralan igleme agilie. Yend pay alma hakdan Foy
Pivasaaindz gecerti olan kursllardz islem gorlr. lslemlern baslamgic ginid, yeni pay slms hakk
kullaprmamin baglangws gimiidir Ighermlarin son gonti, yeni pay alma bakks kullonma sicesi sonundom
dmoekd besinci igletn ghnlddr,

Yeni pay almn heklanomin koeilonilmasindon sonro kolan paylar 2 (i3] is glind steylo nominu bedelin
elunda almamak kavdiwlz BIST Birineil Piyasa'do olugaaak fyonan somga sonulscnkar,

Z4.1.1L Sahn alm» tashh#diode holunsn gercek vedvieys tizgl kigilerin ad, Iy adresleri ve hir
paym gxtin ehma flyat ile bw kisilerio itheagq ile alan iliskisi hakbomds bilgi:

Yokiur,
24,112, ¥uryn dgsprrol sahiplerine saby duyurusunon ilan edilecedi gareinber:

Toaumuf swhrplerine suly doyurseu Sikel' i kunnmsal iernen siesmde, (saw alpevaainnl |
EAP'da fwwwhaporedry ve Ata Yatunm Menkod Kiymetler A5 nin intermet  sitesinde
fuwrrw 2hay biiei moc oy ilon edilecaknir,

14.1.13. Halka srz nedenlyle ioplanan Wedellerin pemalandinlp nemmlandinimayacapy,
memalandirdacaksa esaslsm:

Makel: sermuye ol bowsads sung olecak gecgaklestiviecelk olup, {alep loplama olnayacagindan
nemalandwing olmayacakhr.

24.1.14. Hodkea arzda gl hilgiye nlagabilecek honwmdski Lig@erin lntoxi:

AlaGYDAS.

Adh Soyad {airevi

Farhan Kurdogin ¥ ezt Koruly Bagkam

Erhan Kurdoglu T dnetim Kurubl Baskan Yokili
Elmas Melih Aroz Yonetim Kumb Oyesi

Tuncer Kbkl Ytnatim Kurulw Uyes

. UFuk ¥ilmaz Yinatn Karula Uyesi

£xlemn Ozpevik Bofims:z Yénetim Korulu (yesi
Ozban Extekin 1 Bagimziz Yonetim Eunalo Oyesi
Bedo Kurdoglu Giesties] M Lnklr

Ukl Celik Usta Mali [sler Diiecktbrid

’H;!dnn Celik Mali Igler MidUr Yardwncws
Qriiy vk AYM Miickirt

»
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Ahmct Karghan Ingaat Koondinasyomu

Bepiimm Sahin Karakuya Asgistan
LEPHG laﬁunsn: ]]eutﬂm ve Serbest Muhasebedd Mali Milyavirik A..$ 1
| Ads Soyads o | Girev) ) _
' | Hokk1 gﬂgurﬂlwz] | SMMM -Sorumly Denet. |
Ata Yabrup beakul Koymoetler 4 5
Ady Soyads Girevi
i
 Muen DEMIREL Genel Mednr
Dilek GULENSUY Lronel MUddr Y erdimcis
Ayrepil YESILGEN Kurunsal Floanstan Genel MOdis Yordimese

'i ba

=:s

’h u"‘

242, Dajitom ve tahzis plan:

2421, Mheacoimm BOGR tlplide, thracoinim ans iscedarlan veys Yanetim Kurulu dyeer ile
vinctimde s82 sahlbi Miglenin yapiloced halka przds iptirak ixahhil ddesde hulissss oivellols
olup olmadd wera herhangl bir kiyinio halks acz edileock paylano yirede hegloden Faelwtar
tnuhhiitte badunmaya siyeil olop slmadifian iliykin bligl:

Yokie.

24.22. Talkepte bulanan yaunmeillars, halka ermlas sliklant kecinleymiy pay mikiarmn
biktirlime sireci haklondza bilgi:

Yokwr.

24,3, Payionin Byahmn tespitine iliskin bilgi

.21, 1 TL naminsd degech bir paym satet Myats @ iolepds balunen yahnmodwnin katanscafs
mnByetier hakknda bilgi

Bir payin nominal degeri 1,00 T dir. Yeni pay adma haklan, 1,00 TL mominal degecli 1 lat [1 sden)
pay igin 1,00 TL dzermden kullmdinlocakor. Yem poy aloe boklan, Sidetl tacafindas BAP
aracihifny la karmeya duyorulscak vlan laribder wrasinda 13 giln sdreyle kullandinlacaktis,

Yeni gay oltne hoklanmn kwilamimasindan scer loalan payler, “Barsa'da Sang” yintemi

kuMankerak aominal dogerin alonda almamak kaydivla BlAS Birncil Pivasa'ds alugacak Miyartan
halka nrz edilecekiir,

Talepte bulunon yatrimeilw bagvurdoklan oo kuramlsnn araabik komisyanu, masmaf v hizmet
@Ms gibl erotiendirwe poliukalannm tubi clocaldendrs.




IdA.1 Halka arr Hyshws (eapiiede kollenslan ydmiemler e sate fyatimn belirli almansas
durnriwnda balks arx Hystopm ksmoya duyurulns silrecl fle halks grz Byatmn veya fiyat
pesplipdeki kriberlerin helirlen mesinde kkimis soumilo oldufena dair bidgl:

Bir pyn nominal degen 1 TL dir. Yenl pay alma haklan (,00 TL nominal degerli 1 Lot kin 1,00
TL Gzernden kullandinlscakor. Yeni poy alma haklanmn kullaalmasion izzhnamenin iknindan
ilibaren en geg 10 gln iginde baglanacaktir. Yeni pay alma haklar Sicket inrafindon KAP weacibgiyla
kamuya duyurulacek olan tarihler pramnds 15 (onbeg) giln stineyle ksl lsndiribocaktr.

Yeni pay alma haktanmn Eellanimndan sonm kalan payiar nominal degerin alunda kalmamak iizers
BIST Blrincil Piyasa’da olusacak fivamon 2 {ikiy iz glinl sdireyle halka arz edilecekrir.

Satigea Sertoaye Piyasas: Korolu'oun [1-5.2 sapnh Sermaye Piyasas Araglenmn Soip Teblifinde yer
algn "Bomsa’dn Sang™ yincemi ko llnmilacakur,

Hnlka arz wibled Tasaruf Sshiplerine Salem Doyunso e Sicked'in Kunomszl intemet* sizsinde

Ceww atopep.comteh KAP'da [wewihpporgiry ve Deniz Yanm Menkul Fiymetler AS.
bwrww_nlavalic moog nodph intemel Seesthde 1on eddecekiir.

2433 Yend par alma hokla ksidlanmissa yeni pay alma hekkinm kisthomennsdan dolay)
menfaat saflaysolar bakkods bilgh:

Yend poy alma hoklan Resstlantmamdstir,

2d.4. Arecibk Yiklenboi va Halka Arze Areclsk
Z4.4.1. Helks orza aracilik edecek yethdli kuruluylac hakkimda bilgl;

Sirket fle Ata Younm Menkol Kiymetler &5, teacmds 16082022 wribibde imzalonan araceak

stizlesmesi perepince asagida bikgllen yoziln Al Yotnm Menkul Kaymetler A% holka arzo aracilik
edecektir.

[ Halka Acza Araclik Fdew Kornlag | A Yairem Menkal Kiymeiles A5
Adersi Crikilitas Moh. Emirhes Cod. Mo 108 Adabuls Bat: 12 HHS
Bosiking, lsanbe
Teleton {0212} 310 63 &4
Tax (0215 A0 62 50
Internet Adresi ria g TRy AT T W

24.4,2. Halka aron yapiacap ilkederde yor alam ciklamg ve ideme kuroleylburmsn isimleris

Hulku urz suwbece Tibkiye Cunshoriyedi' mie pergeklestinleceqinden, paylann iakas saklama ve ddeme
Islemleri  Istsnbul ‘Takas ve Saklama Bonkner A% {Tokasbank) wa MEK  wunfodan
gerpaklagin boekeir.

i G




24473, Arachik tird haklunda bégi:

Yldanknde Bubamilan Yiikdmmionchs Bl sy am
Paylann Paylann
Dlustarul
Halka Arz
Ve | T | arscdgin | Noodal | Edika Neminal H;'."‘I‘;‘:“““
Karuky Tacl | Dofari (TL) | Payira | Degeriitt) | PR30
yumiald D { B}
Forkerone
At Yo
Mcnkud En lvi
Eaymeder Cayead - 23,750,000 %100
A Al

1444, Aracali k sivelegmesi hakkanda hilgl

Sirket ile Atn Yotinm Menkul Kiymetlsr A% arpunda 16MBC02 jarihinde “Bedelli Samuye
Arnm Amscihk Sozlogmesi” imzalonmigle, Buno pdre ;) y&tn pay alim haklan kullanim sbresh 15
0o olarak belichenmiz oup, kullamlmayan yeni pay alma hakdan nedeniyle kakan paylar bu siwenin
sanrasinde Porza lswnbul A5 nin Birmell Piyssasi'oda Amer Kucur Laralindan 2 i glind sileeyle
gergeklesurileceknir. Arscilik Soalesmenlnde “En Iyl Gayret” aracihigina iligkin siandan ifodelecs yer
veribmekic ohlag, bagkaca dzellie arz cden herbongi bir huses bulunmomak adir,

Soakeymeye ghre Ala Yanom kenkul Boymcther A5, sernmye aclinn wedeiiyle halka arz edilecek
paylann satigm “En [y7 Gayrel Aracihifs Yénetimi™ ile yapcakir.

Aorpon kartine ile papilan sfzleeme kapsamads hee hang Bir vilklenim bulunmamaktadir.
14.5. Holkn arza illskin itglli percek ve lilzed Kisiderin menfaatleri:

Sirkal ile halken ;een acncalie pden yeekili kurolug alan A Yauom, sy 2amandn A Halding grup
sicketleriadendir, ke ile Asa Yoatisrn orasinda okar goograst verd herhangi bir menfaal cabizman
bulunmamekiadir. Ata Yathiem'm halka erz iglemu nedeniyle elde edecefi amoilk komisyonu
haminde dofrudan ya da dolayh olarak hoalka armn basirsioa baglanmms bir ekonomik qikan
bulunmamakiadie. Ala Yahem'in Sirket'in %5 v doha fazlasina sohip pay sabepleriyle arosinda,
haika arzp aracilhik kapsamunds imzalanan strlesmeler diginda herbang) bir anlagmast yakiur,

25, BORSADA {SLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER

24%.1. Paylaran Borsada islem ghrmes igin bagrem yapdip yapdmadsf ve liniyvrse o5 echen
it piemne tarlhler:

Faylarm Borsa'da islem gdrmesi, paylonn ikiecil piyasalarda ystromoilar tomfindan ohingp
sphbmasudic. Sumuys anmm nedonylo thrag ahilen yen puylano Bersa' da ighemn girmesi gin ilgili
varllarn (kolasyon kritedleri) sasomedan, ilgili Fozar listesine ke edibmeleri ve iglem gtinme baninin
kabul edilmesi. yani Borsa tstanknl kotura alinmalan gerekir.

Avcak paylar Borsa'da Iglem goren ortaklklann bedelli ve'veys bedelsiz sermoys anrimian

nedenivie iheg sdoceklen poylar, baske bir islem we karer tesis edilmesine gerck kalmakszan Horsa
koluna allimir.

Sirket'in paylan (A} Grubu (nama) ve (B} Grubu (hamiline) olmak dzere ikive oynlmigor. & grubu
peylar Borsada iglem ghroezken, B grubu paylar "ATAGY™ keduyla Borsa istabul’da kote olup,
Borsa |sanbul Al Pazar'da islem ghrme kedir-

) ,'"il get'in pn]lun Borsa'da iglem gérdid igin sermuye arbnmonda shrag edilen paylur yeni pay alis
» bk h kulbndinimaya basladify 1. gln idbariyle MEE da gerekli iglemlerin yopilmasio
: . gormeye baglayacakyr.
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25.2. thragpmim aym grup paylanmm bevsaya kote olap simadfmatwreade isdem gowilp
girmedifine veya bu hususinrs ilgkin bir bayvurnsunun bulosop bslunmadifine iligkdn bilg:

Sirket"in paylan A Grabu {nama) yazli, B Otuba (hand line) vazih oiarak ikiye pyalougur, A Crabu
payiar Borsa'dy iglem girmezken, B Grubu paylar "ATAGY™ koduyla Borsa Istanbul' da ke Hup
Borsa frianbul Al Parar'ds ighem pimmebirdie lsbu izahtame kongsu sermoys arunmma iligkin B
Gribu paylar do Borsa Istanbul Al Pazacda ighetn giieacektic,

25X Borsmde igkem girmes ameclanan paylarls e zamanh olarak;

- 5iiz konouu payleda srm grupcs ver sloadann @hsisliminel®& yativmclars salna koxis
edilmes veya sphin ahnmoasimn lasbhiit ediknesd vayn,

- Bhragomn zka bir prup payinin veye sormayc pEyaEea araglenmn mhsshi/piteliki
vabrenolera sshye ¥& da halie arza koou edlimed duremmnnda

b igdemberin makiyati ve bo igenlerin ol ddedn sermaye pivasan areglanma saym,
maminad defer] ve Szelllkler] hakknda ayrmah bilgl:

Vokiur,
25.4. Piyasa yoapecs v piyass yapicilien eoaskar:
oktur.
26. MEYCUT PAYLARIN SATISINA iLiSKiN BILGILER ILE TAARHOTLER
24. 1. Paylaomi halka orz edecek prink/ortaklar Bokkanda bigl:
' okLuy,
162, Poylarin halks acz edevek oriskluynn salys susdoefu paybmn sominall degeri
Yokioy.

14.3. Hulka oredan suvnra debendeki puy sikrimn srinimanesns ilidis teahhiitler:

a) thersges tarsfindan verilan dankiii:
Yokur.
b} Ortaklar tarsfindam veriles inahhatler:
Yokar.
o) Bermaye piynszsi meviusl kapsemonds verilen tnhiitler:
Yaktor, ’
i) Yelkil kvruluglar tarafindzan vertlen tanhiter:
Yoktur,
¢} Twahbdtlerde yer lan diper dnemll husular;
Yokiur,
27. HALKA ARZ GELIRI YE MALIYETLERI

27.1. Halkn arzm iligkin ithragpmn dide edecedi net gelir e kadlanncad tehmini toplam ye pay
bagann malkpet:

Halka sz edilecek paylann nominal defen 23.750.000 TL alp, Jirket'in Sdemesi geraken Wl
toplom malipel v pray bosiog aﬂ.}ndnk: Ieblodn gisberilmir.

BB HIES
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Mallyeilar B B
Apklams Totac (TL) ___ |
Fourul Kayit Ucneti (Paylare [hea dageri Uzerinden 50,2} 47.500
Boren Istanbul A 5. Kota Al Ulcres (350,034 BSMV | TA4RI
Bekabeti Korvmoe Fom {5l () P14
Arac) Kurulue Uczeti (BSMY Diakhil ) 112215
MEK lhracen Hizioa Badeli { 20.008) 247
{lan ve Tescil Gidedari (Tahmini ) 21,000
Lliger Giiderbar (Tahnmmi ) 25.000
TOMLAM 222847 TL
Thrag Edilecek Pay Adedi 13,7300 TL
Pay bagna maliyrd OO RT T
Net Hamlat {Tahmani) 23.527.053 TL

Tahmini loplam maliyet 222.9%47 TL mlanndadir. Faylann toplam nomenal defern iz 23,750,000 TL

$r.§u durumuly itk oz suikeeck, | TL nominal dogarli pay buyina dilsen molived hosing Q003387
L &r.

Mevoul oraklann yeni pay alma haklaonin omamen knlionmalan donumunds halka arzdan elde
edilecek thmim ner nakit gy ke ilgli abng g agagudader.

Acikama Tular
Satigton elde cdilocck tabmioi ol gelic 23 TIO00 TL
Tohmini toplsm maliyel Fr2OdT TE
Holke orrden chide edikecek whmini nel nokit girigi* 13 5FT 1057 TL

¥ blndde 273de yer alon sfiklomo sakh Enlmok Koydayis bedelli sermaye adeime kapsomindo ibrag odfecok
23750000 TL nowminal degerdi poy kargilg@i o az 23 TS0 T oloaass beklemen sersmye anuhe gelirisden

M7 TL olmasr bekknen mosmils gildlkicn somm 23527053 TL koynak chk  adimesi
planinnmaokiodee.

27,2 Halko srzn gexekgesd ve halka arz pelrierinin kullamim yérleri:

Sickel, Sermaye Fiyosasy Korwlo'run 17032027 iordh ve 13810 sayih ihrag belges onay
doPraltusunde, vede badangsen M Moo 2022 vods som 29 Afuswas 2022 olan 38.0000000 TL
blylkliklUglnds 152 gln vadeli thrag, vode boglangici 23 Haziran 2022, vade sonu 16 Eyld 2022
olan {HLEID TL blydk OMinde 85 ghn vadel theog, vade boglange 39 Apestos 2022, vade sonu
13 Eylill 2022 clan 14.000.000 TL biyikliglindz 15 piln vadeli ihrag, vade bastngwi 13 Eylill 2022,
vade somu 13 Amhk 2027 olan 23000000 TL bdyRkltgdindes ihrag gerceklestirmistir,

Wade uili 29 Agusios 2022 olun I8 000,000 TT., vade nmbe 16 Eylil 20822 olan 100000000 °11..,
vade darihi 13 Bylid 2007 plan 14000000 TL nnanmds olmak Wzere oplam $2.000.008 TL
wtanndaki finansman bonolannim itfos tamarnlanmg elup, 13 Eylill 20022 inohinde ibrag sdlen 152
gunilk finassniam bonosunun idfas is2 13 Acahk 2022 larikinds genpeklegecekur.

Sirket, bedell sepmaye arirmamindan ckle edecef gelid, mguat devam cden Canakkele vo Tokirdod
Al Curmeer mrojesinio Gnansmate ile Sidket’io borglaoma ammc thrae e olusun kiso vadeli borglanin
Bdenmesi amaeny 2 kullanoeakisr,

Sermaye acbrimindan elde edilecek Fonun kolkanimina Wigkln hazirlanan, Sermave Arinnmundan Elde

Edilzcek Fonun Kullamm Amacina fliskin Revize Yﬁpulm Eumlu Raporu, 19.08.2042 tarihende
EAP tm kan edilmistir.




18. SULANMA ETKISL

24.1. Halkn arzdon keyneklanon sulonma 2&isinin mikian v videdest:

Mevent ofiaklatn holks artda veni pay alma haklonm %000 prounda kobnpdiklan vanayim e
sulonmo ecksinin mikian ve yvirdesanin hasaplanmasine ihigkin olorsk hervbinmg alan goligma

agafada sunufmakeadir.

Mevout orteklpnn halka nredn yeni pay 2lme Serm Sermmye Arhrm
haklann % 1M orarunda kallandizlan varsayimn | Actein Docesi B oty

| Wosminial Fiyht 100 TL
Fay Adedi 23,750,004 TL
ihraca ilskin Maliyes 222,947 TL |
Budl Haslat 43.730.000 T1.
Met Hasilul 23527053 TL
Lrkaynaklar (31.12.2021) 64913920 TL 88 4405973 TL

| Cikari lnug Sernaye 23,750,000 TL 47500000 TL
Pay Butina Defier Deger _ 2733 TL 18410 TL
Meveut Onaklar igin Pay Hagina Sulantea Eikisi 087L3TL
Meveut Onaklar 'cin Pay Bomna Sulanma Etkisi E1R: L

Hesaplnmekar yukandaki varsanmiocveriler pgida  yaplmag olup, gergek  verilerim onaya
ikmusindan sonra yagulacak besaplurnlirdy bae farkhhklar olbilecektir

2.2, Mevoint hissedariaon heafka arzdan pary abmamelen durvmeeda (yoni pay alnin hakdneg m
kullanmamalaa duromwnda) sulanma otkisinio loten ve yazdes:

Sirkelin 05.10.2022 tarihi Kibanyla Eapomdg fivall 498 TL'dir. Bu fvebian bedelli sermaye
arlimmine. gare en yokm fym adimimm yuvarlebdmis BOldnmds Gyahr 299 TLdir {{4,08

TL+% 10001 +% 1005 =2, TL

Meveut ertaklnniw halks artda yeni pay Sermage | S
absrelary VR ARt D 2.8 T1. Kiyat ile)
Holka Arz Fiyvan 239 TL
Huolka Arz Edileeck Py Adedi 23,750,000 TL.
 Thracs Migkin Maliyet 577061 TL |
Halka Arz Hasiladt 7L 250 T
Hel Haslal T0435.430 TL.
| Cekaynak (31, 1220211 B 93 530 TL 135.345 355 T
Cilkartlms Sermaye 13750000 TL 47300 00 T
| Pay Buaqw Deler Defpr 27332 TL 2.84%5 TL
Mewvcul Ontnkclar icin Pny Bagina Sulanci Etkisi 0, 1162 TL
Mevcul Ontadilar igin Fay Baging Sulanmu Ekisi 4,155
Yeni Onoklar bein Fay Basing Sulanmn Eikisi O, 1405 TI.
Yani Ortoklar icin Fay Bomne Sulnama Eikisi 4,70%

Hesaplumalar yukandski wvamssyimlarfveriler imfmda yepilmus olup, gercek verilerin ooy
gikmasuudun sonra yapllucuk Resuplamalarts baz farkhdiklae skbilecekbr.




19, IZMAN RAPORLARI VE UCUNCT KISILERDEN ALINAN BILGILER
19.1. Halka arz sfrecinde Incacoyya damaymanhk yapantar bakkinds bilplles:

A Yot henkul Kiymotlor A5, Sirket's sarmaye artinmi ve halka opz ile ilgili olarak pmecibik
hiztwen vermekoedir,

29.2. Uzman ve hafmoaiz dewetim raporin ile Opiinei kigilerden alinan bilgiler:

Floaneal Badumesix Adres Bajjurag2 =1, T
Table Theretim Denctim
Dinemi Kurmlngi*nium Evruluym’ sun fouag
Tiaret Tnrwm Sormmic
Denetclsinin
Adr Suynfy
G022 KEFMO Baguausr ls Eadelai Kuke 3 Hubke {Qegar (LTI
3006 3072 Ceanelim T™C Bz 9 Levenl Srvoer
Sexbiest [rtapbmd
Muohaseberei Mak
hyavirlik a5
0] ah.2000 - KPMG Bagimuz Is Kulehori Kale 3 Hakin  Gzple CHumln
ML EE2ED Lheneiim T Kal: 24 Lewnl SIvAC
Sermeal Iin skl
bfuhazeled bMali
Biticovidik A5
0l 02020 DRT Bofmas Eski Baylkdere Okon Bz Ol
32T Dremclm L] Cad, Mixmlak Kah,
Serbesl el Maslakoo |
Mubpsabeci Mali Plazn, blaslak
MEsovirlik A5, Sunyecftsantu)
Eski Bily Pabere
Cad. hiaslak Bink
Mol Meslakme |
Ma:, MWa=lak
Sanver/ismabul
OLD | 29- CRT Pogmsiz Eski Bliylikdere Oian O Dlumlw
A0 DeansTian Y Cad. Wusdsk kol
Sarber Mol Maslakme |
piuhascbori Muli Plaza, Mosiok
Migavidlik A3 Sanyerlstantad

b tzatinaree hazuelsnicken edinilen ve bglnell saheslucdan ahoan bilgliesdn aysen slindigy
kKullanskdifn yererde knynafimn verildifinl, Sirket'in bili veya liglncd sahsin yaynnladipn
hilgilen yanhy veya yanilne hode getirecek berhang bie chosik] ik belunmadsiing beyan ederir.

M, PAYLAR ILE [LGIL| VERG{LENDIRME ESASLARI

Agzndn doetlennrakie olan fostedar Bersadd flem gorecet payldrin ofde foivimas: ve elden
gl fmmn airanida side edilecek karopg we fratiann vergl!'emﬁre[me:: hallunda pencl bie Bilpi
vannek anaceyla i5bh frmhdame tarthi itthenyo yiimidiide bultan vergt mevountr dilldote aliaarofk
W rs_ i.o ﬁmdﬁunw.mr Czellitli durimiardn vatcnmalarin vergi dammnlﬂm P L N ger:kug‘i dinermie

32

hatvriantie. fgbu Srahnome sarihi iibanyla pirkirlifte olan vergi mevzan ve verpi mevzanue
lantma gt .Ieﬁp.mmnda wevilen biipilerin Nerdde depfsebiffecefinin Haita mevsing perive
1 i gd'z grinde bofundimdman gerebmeliedin




H.1. Gensl Bakw
311, Gergek Billerin Vecgilendirilmes

Gelir vergisi meyzual yyanoco, Tirk hukukundo vergy makeReficrinio yukimbiluklcrini belideyen
ki gesil vergl mukelledivel sialsd revoutor. Tikiye"de yerlesike bulunen (“Tam Miikellef*) kigiler
ve kurumlpr Thrkiyve ipinde ve digindo =lde ediklen kazang ve irdlann tomam Greraden
vergilendirilicler. Turkiye'de yedegik buluomuyse (“Dac Makclef™) kighr o konumlar sadece
Tilrkive'de whle etiikler kicam; v imtar iketnden veqgibendidlitler.

GVK wyannce, {if Tarkiye'de yedesmiy olanlar (3] resmi daine ve midessesolore veyl ek
Tiirkive'da bulunan tesekki! ve weebhblislere bagl olup ady pecen deire, miicssese, begekkill ve
t=schblislerin isleri dobyimyla yeboacs dikcelerde owran TOrk vaaadaglon, Tam Mikelel ook
Tiirkiye wginde ve diginda elde citiklen hazang ve iatlann tamam dzerinden vergibendirilier,
Tirkiye'de yerlegmiz says Ima deooma (1] ikomedgd3un Tiickiye'de balunmaz veyn (i} bir takvin pili
wpenisinde Timkiye'de devomb olark ale aydon Fazla emrilmes) olarak tanmlanmigiic, Buna ek
Claak, belli b gicer veyo g wpm Tlrkiye'ye geler i, ilim ve fen adomlan, wzmenlar, memurlar,
basm ve yaywm mubabirlen ve durumlen bunlora h:m::j.ru diper kimselerle tahs] veya tedavi weva
stirahal veya seyahal moksadyla lilrkive've gelon yobapcilar the totukiuluk, hEkHmidRik veya
hastalik gibd elde almayan webeplede Turkiye"de alikonrmug veya kalmg clanlar Tiidkiy="de yerlagik
sayiroaziar v dolayisiyla Tam Mikellef olorak defedendiriimezber. Bununla birlite, yunl deinda
maukim Kigilerin Turkiye'de tarn veyn dar miikellef olup olmusdiklssan 1espitinda Tirkiye ils igili
kiginin mukimi oldufu yahanes dille araands imzalanmg Gife Vergilendiemeyi Onleme Atlagmas
mikiimlennin de dikkaw alinmas gerekmekiedir. Halka Ac Edilan Poylar's sokip ofan kigilerin, sz,
korusu paylann Borsa istanbul’da eldew gikandwasndan kaynaklonao defier ortes kazanglon ve

Holka Arz Edilen FPoylar ke ilgili dofuilan kar paylanndan =lde enikleri menkwl sermove iradlar,
Tdrkive'de ebde edilods olarak kabot edilmekedir,

Gemrk kizilorin 2022 takovim ylsmda clde cttikler feret gelirled dipndaki beyaoa wabi pelidenn
vergilendirilmesinde afagida yer alon artan cranls galir yerging larifest oypgulanr.

Gelir Arslifli Crolr Vargich Orem [%0)
Y000 TL'ye koder [
TOL00 T mis 32000 TL 51 icim 4,800 TL. Rrlos M
| 0000 T ndm TEOKKD T84 igin 13 300 TL. Mazlnm a7
ERD.000 TL'ndn L TOCKN TL 5 bgin 30400 °T1 a5
Tazlasy i
BB 000 TL 'ken Izl osuman BBOUCEHD TL'SL kgl a0
BT 900 TL, faxlos

"
L 3y

3,12 Kerew larmn ¥Verplicodivilones]

5520 sayil Koromlar Vergisi Kanunu (EVYE”) wyarnnca sermave sikethen, kooperalifler, ikGsadi
karou keruleslact, dernsk weya vakiflara alt ikbsadi igleimeler, is odaklilan, kvnom kazangkan
Ureninden kurumlar vergisine tabidirler. Kurumiorn vergilendirlablle kirke Yerg Usul Kouumu ve
difer Tink vargi kaoonlanne gliee belirlenmekiedir KY K nin 32 meddesi vyannea kumom kazanc
ilzerinden F520 olarak belicfenen kumumior ngii orant aym kanunun gecicl 13, Maddesi wyannca
4 221 vergilendinme dinemine 2il kazganglar igin %25, 2022 vergilendime dénemine it kazonglar
]lllh'b%B olmak vygulansckor. Su badar ki bankalar, 6361 swyille Kanun hopsaminzlaki E"kLilir

QUL




¢lebironik vdeme ve pars bemuluglan, etk b doeez mibzwaescleri, vardk ybactiom yirketleny, «ermaye
Divasusl  humnvlarl dle sipota we  reasiirans irketken ve onehliliL sicketledma 2022 yahb
vergilendirme dincmane 3il lurum baronglan win bamemlie v T25 orinda abine, Bununla
birlikee, 19.00.2022 mrdhinde kabul edilen 7351 oy Yasn ile KYE'min 32 moddesine eklenen
hlkOm wyannco sonagd sicil belgesin halz ve fllen Oredic faoliyetyle istgst eden Buwmmlanp
trlinbasiran Gretim facliyeonden elde citklen kazanclanna kurumdar vergisi oram 1 poan indicimli
uypulanir. 5852 konusy indinedi oran 1/7/2022 torhindep, 0zel hessp dincmine tabi olen
mikellcficrde 2022 takvim lndan bagkayan dzel hesip dineminen bagindan ivbaren elde edilen
kazanglar ve bu madde kapsarmindaki dlger Indinimler uygulapdikton soaroki kwromilor wergisi dran
lzerine wygulanw. 17 Kanim 2020 1aria ve 31307 soyil Resooi Gazewe"de yownlanan 7256 say h Pax
Alncaklarin Yeniden Yomlandinmas: fie Bez Komunlacda Degisiklic Hokksada Kanun e KV do
yapskieak degisiklik vyanncy Borsa lstonbul Pay Piyosas;ndn ilk defa islem gormek izere ve
sermavesinin = 82 2 sini temsil eden paylan halks ar: eden kurwindann (bankolar, Anansal
kiruloma jicketlert, fakioring sirketlen, fmansman girketlen, Sdeme v clckironik pora kuruluglan,
velkili diiviz mllesseseleri, varhik ybnerim girketleni, seemoye piynzass komumion le siportn we
renslrans gwketleri va emeklilik girketlers hark) paylanmin ilk defa nalkn arz edikdigi hesop
dineminden baglanuk teere beg besap fmemmine ot korem kamoglnn kummlar vergisi omom 2
puan indirimdi olark uygulanacakur,

E¥K'da 1am ve dar mikellefiyet obmak iizere iki uir vorgi milkzilefyed tammlanmghr, KV
uyarnch bir kuromun Tom Mikellel olorak degerlendirllsblimesi ighne () kanoni merkernin
Tiwkiye'de bulonmas. veyn (i) kamuni merkezinin Titkive dipnda bulunmosien mdmen 13
bakinatrdun iglemlein Milen toplindigd ve yineuldigi roeske: olm g merkeonin Tiirdye' de
buluomasy gerekmekiedir. Tikk wergi mevzoali cerceyesinde belictilen bu iki saf soflamayon bie
kvrmm Dar Miikellef olprok degerdendinhir.

Tom milkellef kurumbar gerek Tirkiye icinde gerekse Tirkive dignda elde etfklerd kitanglarmin

tarmarm Gzermden Turkiye'de vergilendiribirder. Dar Mikellel kunmlar ise sadece Tirkiye'de eide
elliklen kazonglarn izerinden vergilendinlinler.

Dar kel befiyetn tabi kigiler balomindan menkul sermaoye imtlanmn Turkiye' de elde edilny olarak
kabul edilebalrmesn igin semtayenin Thekye'de yatinlmes olmos perekomekiedicr. Dar miikellefiyote
1abi kigiler bakimindan degar arhis knzanglommn Tikrkive'de abde edilmiy olarak kabul edilebilmesi
igin stz konwsu defer amig Kozancim doforan ism veya muomelenin Torkiye'de ifa 2dilmesi veyn
Tickiye'de deferlendirilmesi perekmektedie. “Tirkive de depedendirlmez sdesinden mabsal
tilemenin Tiitkiye'd= yopilmam veyo Sdems yabane tir dlkede yapidmg jse, Trkiye'de tdevenin
veyn num ve hesabina Gdemma yapdlatn hesaplacine intikal ettioilmesi veyn kinndon aynlmasdir,

0.2, Parlann elden cikaniman kerpixfinda sadlanao kazongianmn vergilendir bmesi
d0.L1. Borsada tylem giiren paylana vergilendiimoe sda<lan:

2006 ve 2025 yillan aresinda BIST e islem ghren paylarn ekizn gubanilmas: senwcu saglanan deger
aruy  koranglonmin wvergilendinimest GYK'om  Gegiei 67, meddesi gompevesinde
gercekbepinilimeliedir. GVK'nin Gegici 67, waddesi kapsimmnda deger artis kizanslon islemlere
eracibk eden bankalar ve smor kuomlar ite sokloyion waboglor teefiodon yamlon tvkif ile
vergilendirilmekiedir, GY X min Gegici 67. bMyddesiniy wirdrlik siresinin 31 Axalie 2025 tard bl wden
sonmya uzatbmamast veya Rerhang bir jekilde Kapsamimin vergi mevacating Jahil eddmemesi
dururnwnda 31 Avalde 2025 tarthinden sonm omafde agibkbundifis Gizere (Bokeniz. $3.2.2 Gamel Oloralk:
Poy Alim Saem Kezonplonnn Vergilendieitmesf) (Menkul Kiymed Yatinm Onakhh Paylon Hang),
BIST L islemi gheen paylunn ebden gkanimamnden weflanacek deger nns kazeanglam genel
hilkdznker percevesinde vergilendinlecekut, varg,
ol N
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Diberlesimn yand e, BIST're ister gaean paylatnn alun cabmema sacihk etiklean yeonmeilare
taafmdan saflanan geliderin vergilendirilmesinden yliklnll oln ve duluyisyle vergr evlalann,
yapmakla sovurnfu teiulan taroflar benkalar, eam kerumdar ve saklayicr kumuluslerdr. Bankoadar,
araci kurumlar ve sakdaym: {saklamacly kuraloghe wevkifot yiikimldkiklen tahtindeki dgili verg
beyanlamm, dger ayhk doremicr itibaryla bevan edeceklerdir, Istankal Takas ve Saklama Buokast
AS-MEK disunla suklayic: kuniluglardan sakkorna hizeeti alan yoonmoslonn iskemberinde werg
tevkifalinon yvapillmes esoecen dgili saklayics kumuluzan sorumhelugeadedr,

BIST te iglem adren blr payin bagka bir bank wveys aracy kunemo nakdinin istenesi halinde, nakli
pergeklegtirecek bonks weya aract kerem nakli istenen kuymetke ilgili ales bedeli ve alig Larthim
naklin yapilacaf kprema bildircecktie. Bildinileock tacib ve bedel, tavkifat wwtrahinon tespilinde
dikleate alnacakt. Ser konusy paylson bie baskn kisi veyy korum ndina nadledilmesi holinde alg
pedelinin ve ahrs torihinin ilgill banke veya arecy kuruma bildicdlmasdain yan sir Ilemin Maliye
Bokonhigs"no bildicilmesi gerekmekiedic, B bildifmler, bagka bir kisi veya kurum edina naklin 2ym
banka veya arcl kumumun blnoyesinde pergeklegtnilmesi veva kiyvredin snhibl torefindon Nzken
1esiim olmmasy balinde de ynpalir.

Saklay Eunaluglar, bankialar ve omact kurumlor lamfindon yapiocak verg wevkifal o kanuoen
%13 olprak belirlenmigtir, Sz konusy levkifd oram bankalar, amc kwmlela ve saklaywn
kuruluglar tarafindun agagada yer alon gelirker Grerinden uygolamr;

2] alim sahmind aracihk eltikder menkul kayoeler ile difer sermaye piymsaz amglonnn ahy ve
atig bedelber nmsindaki Fang

by obemino arocibk etiklari menkul kKiymear veyn diger sertnave piyasost araglarimm itfas, halinde
alg badedi e irfa hedeli araundaki Fark,

v} menkul Biymedenin veyva diger sermoye prvasas oraglanmn izhsiline amohk otifkden dimemscl
getinileri (herhangi bir menkul kiymet veya diger secmaye plyasas aroomna bagh olmayan,

d)  arealik cuiklern menkul kiymet veya diger sermaye piyasas aglannm Yddng iglemicrinden
saflanan gelirler

Amcak, GVE ve 200%3 141 saph Bakonlar Koo Karan (“BEE"} wyarmea, kanunen 515 olarak
bedirlenzn tevkilat orant:

»  payles vo pay endeksleroe doyah olarak yapeian vodeli islem e opsiyon
stizlesmeler, BIST = islem gbren arac kuriles varyondban 4300 olmak
maere paylor (menky ) kKymether yatiinm ortakhk poylan hangh ve poy yogdun
fonlanmie katile belgelennden elde edilen kozongiar Hedne ve Maliye
Bokanhfi'nea ibreg edilen alinn dayaly devlet i bowglanmn semetban we
4MY saylh Komw Fionsmom ve Borg Yonstimumn Didzeslenmesi
Hakknrda Kimua wyarmea kvralan varhik kiralama gudestlen wmfindan ihrag
cdilen altina daysh kire sedifkelanndoan elde =dilen kazanglar igin 30,

= (i) EYK'nin &1 maddes kopsdmndaki milkellefler iks iminhasiran menkul
kiymel ve difier sermays piyosgm arecs getiriler ke defder artis kazanglan
elde etmek ve bunlora bapl haklar kellmmak oscecyls faslivene balonon
mikellcferden 6362 smynle Smrrmaye Piyasssy Karupu™na ghre urulan
yahinm fonkn ve valnm onakhklianyla beazer niglikee oldafo Malye
Bakanfinca balidenenler igin Fd;




Y ’:‘ -\
‘I ‘-’-“’ﬂﬂ-““ Gegici 67, moddesi kapsarmindn tavkifiia tAbi uedlan kazanglar igin gercek kigilerce yillik

(&

¢ ve {11 ouivarab alu kinlimde bellvtllen pergek kgl ve kuneniar harjg olmak
Uzare, (i) numaraly alt onhmda bolintilen dipnda kmlan koranglor igin % 10
olarak

Ly gulanir.

Yaommoilor yukanda belinilen oranlann ilenides  depisiklige ufrayabilecedini gtz Gninde
tulundumiabdir.

Paylar degayik Lwihberde abhindiktan sonre bir kisminn elden pikoanlmos, holinde wvkifst mowatism
sespitlnde didikane aliircalt aley beclelbndn belitlenmesinde ik ghren ilk gikar mevodu esas alinacaktir,
Paylann almundan dace elden cikanimas doremondn, elden qkenima tarihindzn sonrm yaplan ilk
gl igletrn esns alinarnk s8¢ konusy tuiar iizsrinden wevkifat yapddacak woae espit edilir, Ay pim
igirede birden fazla alvm sanm vaplmeas: balinde o gin indaki ahg peliyetinin teepilsde. ajrlidh
orizlama yiolemi uygulanobilecekiiv, Aby we sohg iglemler deloyriyln Bdenen komisyomlor ile
Bonko ve Sigorta Muarnelalan Vergisi tevi for matrabine wespitinde diidone alime,

242 Seri MNo'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi vyannco menkul kiymet v Eliﬁu SETTIOYE PIvRASAS]
areglorioa iligkin Wk (i) sobil gaicli rvekol iymecler (3] degkiken ganch mankal Kiyroecher; (in)
difer sermaye pivasas araglan ve (iv) yatnm Tandan facima belgeden ve vl crakhklan paylan
¢lacak gekilde belidenmigtir.

Paylar v pay emdekslenne dayall olaruk yapilan vadels iglem ve opsivon sdzlesmederi, meshul
kiymelin dihil oldufu simif iginde degerlendirilecektic. Bu kopsamda poy ve pay endekslerine dayal
olamk yapian vadeli islem sizkesmelen ik BIST 12 islem gen poy ve pay endekslecoe dayah
olatak ihrag edilen araer konddug vardmilan paylarinn da ddnil oldogu defisken getirili menkul
kiymet|er simifi ko psuminda degeriandirilecaktiv.

Ueer aylik dinem igerisirde, hirden fazla pay ve aym tinden oddudu kabut adil=n menkul kiymet

alim satim sghermd vapilmas halinde tevkifatin gergeklestinl mesinda by islemler tok bir islem olarok
dikkate ahnar.

Pay ve aym tiirden tldude ksbul adilen menkul Eyymet ghm ssthmindan dogan zorarke igkvim yih
asilmomak kaypdivln izleyen i ayhk dinems deveedibhc ve wkip eden dieetrdenn cevkdio
mawrahindan mahsup edilit. Tokvim yiinin =on dg ayhk ddneminde olusan zamc Wwtsonm iZleyen
Jtineme oktanimas miimkin deagibdic. Ddbvize, olunn weya baska bic degoce endeksli renkol kymed
veya difer semys piymsass aromin iy ve suly bedel olomk ilem tanhiodebs Yen Tiwk Eirus
korsaliklan esns &linacck tevikifol mateatn tespie edilic. Menkul oymst v difer sermayes pivasas
arscamn yabama bir pam cinsinden ibrayg sdilyg odimas balinde e seviciful mutralinn espiinde kur
Facks dikkate sl

Tam mifksilel kummlam oil olop, BISTw ighem giten ve bir yildan fu2la sineyle, Tam Mikallel ve
Dur Migkelkel poy swhipksi wrafmdon, eblde widan poviann elden odanimasindy levkifa
Uy FommaE.

Ticard faallyer kapsaowndd elde edilew peliclar, adikeleflerin Wer vl dean ve ainai faalivededinden
glde aliikled kaznnglan gellindd tomimbonan licarl kadond blkimbad gergewsdinds kassncm
cspitinde dikkate abrr, Tweun bwmnom elds adilmesi srhnda wevkd somnyle Sdednns olan
vergler, OVK'ma dpili hokidmleri kopsamindo evkif edflen vargilerim ki oldufn kishiimler
cerpavesinde, tevkifaln iabi kazanglann beyan edildif beyanmamsierde hesoplarn. verghden mahsop
edilir,

. Diger pelirler dolaynayla venlecek yilhk beysonmeye bu
(A1)

ya yotinferin heyanname




gelidler dahil eddmez. Stz koausn mendde hilkimlen uysmnce =vkifain 16hi fuslsun itoimasn doer
mdikallaf gecpek Kigl veya kurumlarca Hazine ve Malive Bakanhg, 4749 sayll Kanuna giee kurlan
varhik kirelnma gicketler ve tam miikellef kurumlar torafindan yorl dinda iheag edilen nenkoul
byme:loden saflunan kazang ve iratlar ‘cin winfent veya dzel beyspneme vwenlmer.

Menkul kivmct v sormae piyasas: araghannin keor aylhik ddnemler itbanyIa ievkifate tabd culndacak
alim sobhm kazanglonnin tezpitinds afum satim kowuso izlemlenn (yokamda belictildidl Grere) aym
iirden olmasma dikkal edilecekrir. Kazanglar, bo {idese gdee avre ayn espdt edilip tevkifara imbs
wilacakir.

GVK'nm (egici 6775 maddesi uyanncy, gelir sahibinin gergek vewa tioe] kg ya da Dar veya Tam
Milkellef olmatd, vergr mbkellefiveti bulunup buluwsimarmass, vergiden rooaf olup dmzmas: ve elde
edilen kazamcin  vergidewm  istisno olup olmamas: yokonds aynmtian verlen vergilendiome
uy galamasmn erkileme mekaedir,

106 19731 sanh BEK, 20000248 snyil BEKK we 200073141 saylh BEK wrannea, holka arz torhi
tibanylo tevkifal vram Baheolsr wnlu’ oo 4G olomk belidenmekle bdike sz koouwse cranog
antnimas durumunda Dar bokedlefler agisndan cifie vergilendimme sorunu @inderme gelecektir.
YK 'mn Gegici &7, muddesinde dilzenlenmis olon feviife oy gutemnlanndo, icvkifate kone gelin
elde elrtng olan kiginin oeakisd obduge dlke de yapiloeg ve ydriditke ol Cile YVerpilemlimeeyi
Qnleme Anlasmas hikimled Seem orz etoektedin. S8z komasw anlpsma hitkilmber. Tiwk vergi
konenlonndon doce rygulanacakto,

Dar Mokellef gergek kigh ve kwmmiann, GV min Gegicl 57, maddesi kapsaminda Tilrkiye"deki
finonsal amgdorm kepdileri veya yarl digindaki portfgy  yonetim sicketlen vosilaseylo  yatlimm
yapabilmelen o vergi kolik oomors: almskn gerekmektedor.

Verg kimlik numarms nlmabitmest igin (1) Dor Mike] el gempek Kigilerdn posaportlannin noter anayh
bar Brnefil va do vergl damest yeklliberince onoylantak lzens, ash ve fookopisng, Gl Dar Miked el
kwumlann ise kend: Ufkelerinde gecerli kmmuing belgesinin Tlrkiyve'nin o dlkede bulunon
temsilcifiginee ooyl Tirkge bir drnegimi veyl yaboer dildes osayh kimilog belgesinin reciime
batrolrinc terciime edimiy Tikkge bir Senefing Wgili vargi dumesme o =tzeberd perekimekiiedir,
Kuzey Kibms Tk Cwmburiyets valandestan igin milfus cOzdpmmn #oraz) yetedi olacokir,

Ay, imbadar ve s kimemlar e saklawiet kaowluslar kesedilering iglem wapmak igo mibdirscwl
eden nncok vergi kimlik aumoras ibraz edemeyen yabaney miiyterilen igin, toplu olarak vergi kimlik
nurmarus ulabilider.

D1G1720607 warihinden itibanen mukimbik belgeyi theaz eden dar milkel et kuromlar igin yeniden vergi
kimdik numarss) ahtmasing gersk bulonmayyg, mewsl imaralo Pariown habgd dlkern makirni
aldufann pistereczk s=kilde kodlamn yapimalk suretlyle revize edilecektic

GCilte vergilendmeyr fmleme anlagmaan hikiimierinden yamrlamlobilmes: igin ise gl Ulkcoin
yerkili mokamlan larafindan diizenleperek imealannug mukimlik belpesinin aslirun ve nokar veva
ilgily Glkedeks Tirk Konsaloshaklnmes 1asdikh Tiimkee wocEmesinin i1gii wergd deiresine, banka ve
aract kurumbar vatoasiykn weyd dopgmdan ibraz edilmesi perrekmekiedir. Bir Gkyim whina iliskin
mu Eimlik bedgesi, sndece izheyen yilin dbwdlingl ayinn kadar gegedi clup, dar miikellef gerpek Bisiler
mmrafinedan her yil yenilenmese, dae milkellelr Fumnidar eafndan we 8¢ yikds bie yemlénmmesi
garek mekredir,

Joevkifat wygulamasindare Gpes moekimlik belpesimn ibruz edilmemes: halinde Cifie Yorglendicmeay
_ri (; kme Anlagraas hlkidmled dikkate alumadan %15 (hihhazrds 2012304] savdi BEK wyaniica
i mdn uygulanmakiodr) oram IH'EI.IIE.H‘I:I:I.Ek sumllyl-n I:q!.rl-nﬁ;t yapqh::aktlr Ancak bu durmady
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hitklim|exi ve i mevzust bitkimlen dofrlivsonds varsa yersiz olamk tevkil suretivle alinan verginin
1adess Lulep ehilev]egekim.

Meliye Bakanhfh gerekli ghedi3S hallends, Cifie Vergilendirmeyi Gmlems  Anlegmalon
hiximlerinden yaradanamk kisi ve koramlardon, aloveseimn yapuklan veya getinsini ahsil
enikler TUrk menkul koetied bakiniedan, wypolanacak anksma hiklinalerine pire pergek hak
sakibi olduklonoe dair ilgil ispal edici belpelerin ibmnm do iveyebilacekiir. Bu belgelan Maliye
Bokemliginun layls edecegi sirede ibraz eomeven veya ba belggler ile veyo bagkaca b sureke gergel
Thak sahibi olwudifs sespis edlenler bokemndan zanwmndn tahokdodk ye tohsil adilmeyen vergiber

win yerg siya dogmus semlacakir.

Tiekive Comhuryeti'nin bugine kadar akdedifi Cihe Yergilendirmeyi Ondeme Anlasmalan ve
snlesmnlenn Tarkpe metinlen Gelir ldoresi Bogknnbiga'nin www.gib.govir web sapfasiedn yer
ulopimkitadsr,

322, Gene] olacak Fay Adm Sabmm Kazanglanmm Yergllendirfimesi

Hu bitimde OWK'nin Cegici 67, maddesinin digomda kalan dunalarn 1higkin genzl agiklomalar yer
almakandar.

22T Genmpek Kigher

FH.EZLT Tam Miikellef Gergelc Kisiler

Pay alum sabm koeanghan, CVE'mn Mlkerer BO'incd moddesi uyannco gelir vergisine whi
olwcokle. Ancok omilan madde uyannca, “ivazsiz oferak, tkbsep edilen puy senetlen e tm mdlee el
Eorurmdara ait olan ve ild wildan Tozla sliveyle elde tutlan pay senctiecinin elden iknrilmas:
durumundn clde edilen kaznglar vergive tabi obmayecokin. GVE mn Miikemer 817 inei maddesi
myannea pay semeikennin eldes sikanhnmanda iktsap bedeh, «ldeo qkart.dips oy harig olmok ifrere
Devicl Isipestik Ensisll tacafmdoa beliclenen toptan caya fiyal ors oramanda artindorelc eapil
eiilir Bu endekelemenin yomlabalnesn igin arty orminton T 10 veya Grennde obnass Sutir.

GYE mn Midde 3671 () uyurmea tun mibkell=l gergek kisilecin levkil surceti ile vergilendictlmisg
menkul sermuye imlan GYVEK 'mn 183 incii maddesinin ikinci gelic ditiey ndeki oo opyor ise (o
lutar HEEZ wih igin 70,000 T'dic.) eten edilimes: pevekir Diger facaban, YK oun Gegicl &7 nel
miaddesi nyarincs BEIST we igem giiren paylann akm satum kazsns ban stopsgn 1nhi ohon, wygulanpak;
siopal avant 307 dir, Meziur madde vy arnca siopaja bl kazanglar beyoan tabi olttayip, Sicpay Mhal
vetpikendirmcdir.

30.2.2.1.2 Thar Milkeflef Gergek Kigiler

OVEK madde (B&/2Y gergevesinde dar oikelbefiyvetle vergive tabi gelon mrnanw, Tirkiye"de leviaf
suretivke vergilendinlmi olan; sicrmiler, serbest mesick knzanglan, menkol we gayrimenkol seomaye
irmthan ile difier kamang ve irtlardin vloguyorsa yilbk beyannume verhoes Dar mikedlel gemek
kisilecin tevkif sweeti e vergilendivitmends gelider mevout 15e, GYE madde (13142) uvannca, ba
kazanglonn mal ve haklann Tiickiye"de eldeo pukmnidifn yeon vergi dairssing minfail bevanname
1= bildiflmesi zoron.odar. Ancek Tarkive ile ilgili kizinin mukimi oldufu yabanc, Bk amsinda
imzalonmg Cific Vergilendiooeyl, Onbcoe Anlagmes:  hilkimlennin de dikkate  olimmas
gembkmekisdir,




HL.22.2 Koarumlar

30.21.21 Karomler Yergisi MdkeBellerinin Aktlifine Kayih Paylornm EMan Cikardmasindan

Tican Fualiyete bagl olirak igleire bimyesiode ¢lde edilen alym sobme knzonglan tioor xoeane olaralk;
beyan edilip vergilandinlecebic.

30.2.2.2.2 Tam Miketlal Kurumtar

e yondan, KK min 5¢0-= maddesi uyannca Eurumlanin akdfednde e oz iki am v sieyle yer
alaty istirak poylernm sabgincdon dofan kazancn %7571k kienu kurumlac vergisinden islisno
twindniakind v, Ancak bu istlsmadan yaraclanabdlmek igin seos kazencin sabsin yopibdi g vt igdeyon
3. walin sonunn kadar hilanoorun posifinde dzel bir fon hesabinda nnulmeasi: saq badelinio smusn
yombdifs 1l izleyen ikinci tokvim vl sonung kedar 1ahsil edilmesi ve sabi yapeo ve dalay ile
ifisnndan yarmrkanocak kumiown ekl Koy ot coreti ile ugresmames: gerekme kiedir,

Barada, so¢ komusu iglisnamn amacy, kummbaon bedl deferderinin ekomomik Faliysikede doha
eikin bir  gekilde ERullanidmasing  ofanck  sajlapmass e kerumlann mali  biinyelesinin
gickendinimesidir. Bu baflaenda, aranon sanlar arasenda bagh degeclerin bagka bir bafh defem
dimilymilyor olmas yer atmakmdir.

1stisna edilen kozanctan beg yil iginde sermayeye ilove disinda herhanp bir gekibde Gaska bir hesaba
nukledilen veya islcimeden gekilen ya da dor milkellef kuramlzoca ana merkeze aktarlan kisim igin
uypulanan istisna dolaysiyla zamansda tabekkok etirilmeysn vargilar ziya nfroms saydir. Axne
siire icinde iglstmenin tasfiyesd (KYIC v gbne yopilon devlr va biliiomeler horig) halinde de bo
hikGm typulare,

30,1.2.2.5 Drar M bikelef Kurwmlor

Dar hiikellef korum, Tiickiye'ds bir igyeri agmak sunetiyls veya daimb iemeiled vasiamyla devamls
trienkel kiymel alim satim isi yapan korum sidis@nde iss alim satim kazonclan rican kozang ofarnk
vergive tabi glacak ve vergileme Tam M$ellel kurmlody oldufv gekilde seceklepcekir.
Yukanda belinmldifi dzene, devamls alarak menkul kiymed ticamti ile ufirnganlann %75 )ik karmlar
vergisi wtisnasindan faydaknmalan milmkiln degildic.

Tiickiye"de bir igyen a;madan veya deimi lemsailei vasitosiylp menloal keyymet alim satsm kazane elde
eden Dar Mikellefler agisandan da ilgili kazancin Torklye'de veepilendirlmes stz konoso olabilir,
Do mikeliel koumbonn yorgikendinbmesi agisindan  Tilvkive nim imetfamis oldopn  yeniltlike
bulanan ¢iflz vergilendiomeyi Snlzme anlasmalinmn hilkd mben Snem arz comekedic. Stz kong-a
anlagma hilkibmben, Tirk vacgl kenunkarindan Snce wyguisnacakiir,

Hicse: setietberitd Tlrkiye'de bir lyyeri veyn dowmi (consilcisi vasitaziyla olmaksizin elinde bubinduran
dor mOkellel koromiarn yepilon kor poyr ddemeled. am mdkelleF geancek kigilere Sdenen kar
paylanne iligkin yapillan aqaklamdnor porcevedinde tavkifat oygulamasing konu olasaknr, Menkul
sermelye Irklan dzennden tevkif suretivle ainmug vergiler, dar mokeller kotomtor idsmdan nibai
vergi olup (KVE, Md. 30/9), vergisi tevkil yoluyls shomamiy menkul sermnaye iratannm beyan
yoluyla vergbendmbmesi gerskmektedir,
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30.2.2.3 Yabanet Fon Kazangleimin ve Bo Fonlarn Portfsy Yonrteilifing Yapam Sirkellerin
Vergisel Durema

| Ocok 2006 tarihinden ivbaren Kund'un difenleme we denstimine tahi fonlara benzer yabane)
foniwr dax sermeye gitketi smnlomk korumier vergiel mikellefi olacaklardtr, KV ya 6322 aaqll
Konuman 35%inci maddesivin, 15 Hozron 2012 1orihinden ilkaren ylnltdige girmek 0zecs, Y abanci
lon kozangianmin vergileadidlmesi” bashkh S'A mbddesi ekleomigic. Bo moddeds, yohane fonlar
te by fonlonn srecihk iglemderini ybrliken portdy y3eeticiligi vetki belgesing rabip Tarm Milkellef
pamifeiy yineticisi jirkedlenn vergiscl dumimlan dizenb=migiir.

KVK'nm 2/1 maddesinde belinilen yabanc Fou.ann, poniy yimelicis] sirketler sacjiyla organize
bir borsedy iglem girsiln veya ghrmesing (i3 bor el meaky] koemel v sermaye piyasas: aracr; il
vadeli iflem ve opsiyon sbrlegmest; (i) varysny iv) divlz; (v} emiiaya dayalr vodeli iglem ve
opsivon s8zlasmesi; (vi] sredi we benzeri Gnansal varhkdar; ve (¥l ymeli maden borsalunnda
vapilan emba ifembeni 1le i@l clde etiklen kezonglan icin KWH'nin SfA moddesmde sapilnn
qarlann saflammas) durumwnda; ponfby  ybnedcisi sirkesler, bto fonlomn daird  tepesiboisi

iy mayocak we bwnboon i yerleri de by fonlann i veri veya i3 merkezi olarak kokol
e e yecekir,

Dokayysiyhn, yabere foptann bu knpmmmda clde etikicrs kazanglan igin bayvanname verilmeyecek ve
digar kazonglar nedenivle beyswtame venlmesi holinde de bo koranglor Beysnnameye dihil
edilmayecakiir,

Bu wygulamomin, yeabanc: foslane Tiickive knynakh gelider {1zevinden yapulacak vorgi kesintizine
wikisi yokiur,

Tirkiye'de hulunsn, okiif biyidkliipinis %51 inden fazlnst aymmozlandan olugan sickstlers akt hisse
genetleri veya ortakhik paylan veya bunlaen iliskin vodell idom ve opsiyon sizlegmelen, elde edilen
karanglar b wype ko kidpssaoamidiy degerbendirilimepecekr,

A0.5. Paylarn {llgkis kar paylarinim ve kir paveavansismnn vergilendirilmes|

CVK'ma $H6-b maddesine 4842 soyile Kaoonly yapilan defiziklikle, wevkifar kérm dofinlmos
apamacna bicalalmygor. Bu kopsamda GVIC'nin 4842 spyilh Kaonunla defiigic 9di-b muddesi
ayannca, Tam Mikellel kuromlancy; {i) Tam Mikellel rergeke kagilers; (i) gelic vo burumlar vergisi
mdikellefiyedi olmayanlarm: (i} galir ve kuumlar vergisinden muaf olanbara; (v} Dar Mikellel
garpek kipilerz; (V) Dar Milleellef kumumlara Tikiye'de bic igyen veya daimi lemsilen acacilidiyla
kir payi elde econber harg) we (vi) galir ve knromlar verpisinden nwaf olan Dar Blikelleflere
dofrilan kir poylan Czetinden 2009714592 sanh BRK uysrmea %015 omnunda 4=vkifat yaplacaktn
{girigim scomayesi yalnm lonlan ve artaklikleo igis bu oran 70 wanmda oygalitr. Ba %15 omm
AN 1aribli v 31607 sanh Resmi Gazete'de yoy minnan #5368 sank Combutbaskam Keran
ile 22022021 varihindes pecetl) olmak lGizere B0 disGrlilmiigiir. Tam Mikellef kuumlares: (i)
Tam Milkallefler burumlamn ve (i) isyen ve daimd temsiki vasuasiyll [aliyete bulumen Dhar
Miikelef korumlacs dafunlan kic paylan tevkifata tahi degildir,

20,3.1. Gergek Kisiler
30.35.1.1. Textss MiakalloF Gurgeks Kigiler

VK 'va 4842 sapl Kanminly sklenen P02 maddasi uyannca Tdam Mikellef keromlindon elde
ciilen, GVE'mn 7572 maddesinm {13, {2) ve {3} numemh benllerinde yazmli kir paylanmm yans

wgeliy vergisinden nilstesnadir, Kacumlar kir payr dagitwken, gelir vecgismden istsna cdifen isim

ol anign (%50 51) dhil almak lizene daginkn kar peymn wmam (%100 W) Gzerinden 220022021




XAI22021 el hinden gecerli almak dzere %100 cranindp gelir vorgisi 1avkifat yopmaboedir. KAr
payamn yillik vergl beyannamesinde beyan edidmeasi balinds, sbz konnsu verg evkifan yihk wergi
beyannomesinds hesaplanan gelir vergisi htonndan mabsep edilir. GVK'nun (8&/1-¢) maddesi
uyorincs, @ mbkelef ourumlardan elde ediloug, ekl yolurde vergilendiviles bulenan ve
gayrizafi tutarlan; 202F wil gelideri igin WLODO TL v agan Kar pavian icin beyanoame veriloesi
e=rchecekiir, Beyan edilen tuter dzeninden bésoplanan pelic vérgisinden, kuwum binyesinde Einn
dajutime agemasinda yaplan %10 orarundaki verge kesintlsindn tamatw {stisnaya tobi olan kesom

dihit) mahsup edilcosk alep, mohsep seams kalan wear gene] hilkiimler parpevesinds red ve inde
edilecekiir,

Aynca, kinn scrmayeye cklenmess kEr dogitime say dmaz. Kar poyl avanslon do k3c puybar ile avm
kapsamda verpgi lendirilmektedir.

30.3.1.2 Dar Mikiellet Gergek Kigller

GYK'wun Y3@G-b-ii maddesi wyannca, twm mikallef korumlares dor milkelicf gerpek kiyilere
dagitdan kv paylan izenndan 230 22021 bl ve 31697 sayih Bewm Gazele'de yayimdamin 3936
sl Cumburbaskem Ko ile 227122021 taihindes geperli olmak Brere % 10" cromnda revkifa
yap lntaktir, Tickiye'nm waral oldogy bazn gifie vergilkendicmeyi Snbeme endasmalonnda deha dizik
trwkifan  otanlon  belirlenebdmekedir.  Ancak, gifte  verpilandioomey]l  Snderse  anlatmalan
hikUrolennden yararlonlabilmesi igin ilgili dikenin velkili mokomlan larafincdon dizeslenerek
imzalammey mukimlik belgesmin ashinn ve noter weva lgill dikedeki Tk Konsolosiuklaimeon
tusdikli Tiirkge terclmesinm ilgili vergi dairesine, banka ve arac1 kurumlar vasuasrvia veya dogrudan
b edilmesi gercknekiediz. Bir lakvim yilina iligkin mukimlik belgesi, sadece ¢ yil gin izlcyen
Yl ciird et ayia kadnr gagerli alup, dar ilkellef gergek Kigiber tarafimdan Ber yil yenibemmsi
perckmckandir.

Cor mikellelr gengek Kigiler ap=mdon k3 paylocmdt tevkifal suretiyle versilendicresi niha
verpleme olep, der myike||l=flamre B gelider xcin gelir vergisi beyannomesi verilmesine prek
Bulinmurookiadr.

Dider tarafton GYK'min 101, maddesinin 5 no'le fikras) gerspince dar midkelbsf gergek kigilerin
wergisi bevidf suretivle almmeamms menlul zentvave irakann, Tidaye'de élde eodildifi yerin verg
datresing minf=mn beyannate ke beyan climelexd gerekmekizdir,

2032 Ewrumlar

J0.3.2.1 Tum MiikelleF Bucumis

Ticars faalivete bagh olorsk ticoni ifletme bllnrasinde elde sdilmesi halinde teviifa yopilmayacak
o2 konusu gelicler ticari kazang olarak beyan edalecekiir. KVE 'min & moddesmde kepsarmndaki
“safi kuran kazanc, GV mn Gean kazancn dizemicyen biklmi=nine gtice belivlenecekur. Kerumlar
wergis] aranuna iliskin bilgive izahnamenin 31,2, moddesinde yer verilmiglir.

ancak, KVE'min 3F1-0 maddesi uvannca, Tom MikelleF baska bic kucumo isticak nedessyle elde
adilen ki poylan, tam mikellofy=ie tbi girigim sermayesd yabieom fonu katilma paylan e gingim
sarmayess yaurow ocluddiklarnin hisse senelennden elde edilea kir poylan, kurumlor vergisimdes
miistesnadir. Difer Ton vie yahnm onokhklanmn kanlma paylan c hisse senetlerinden elde ediben
kor payian by istis padan yeardanamaz,




33322 Do Milkellef Kurunsbae

KYEK'nin JOF3 meddesi vyannce, iam mdkelbef kunsmiance dar mikellef kummlora dagbilan kir
paylan Ozedmden XXIXE021 wnhli vwe 31697 sanll Koimi Gaseoe'te yayimlanan 4936 sayih
Cumhorhaskan Karan ile 20122021 tadhinden gegedi olmabk fiaee B0 eamds wevkifa
yoplasakor. Tikiye nin wrafl oldufu han gifte verribendomeyi Snleme anlagmalannds daha dikgilk
teykifal oranlan  belirenshilmefsedie.  Ancak, ¢ifte vergllendinmeyi Bateme  mnlagmalan
hitkimdennden yoraromlibilmesi igin igli dleenin yeilkili makamlan tarabndan dizenlencrek
imzdlanmly niabkipnbk belgssinin ashmn = noter veya Upli dlkedekr Tiick Kowscloshuklanne
tasdikl Tiirkge verct incsinin ilgili vergi dairesme, bonko vo arnet kerumlar vasstasivla veva dogrodan
ibraz edilmesi perckmekiedic. Bir whvim phioe iligkin mddmlik belgesi, sadece ol igin jzlayen
yilm dérdinctl ayima kodar pecerdi oluop, dar mikellef kurundor twafindon is= G¢ ylda b
yenilenmesi gerekmekicdir.

Dar milkellel karumlarin, Turkive de blr igyeri veyo daimi terosiled arsc b oltaksizin elde enikl=n
kar pavlon icin tevkifal suretiyle vergilendirme nibai wergilzme olup, dar mbkelizferin bu pelirer
igin Tiirkave'de bayanesme vermelznne gerek bolunmomaltadir,

3-11. 11}1-'&(:1:[ VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAM VERILEN iZiN HAKKINDA
BILG

31.1. Ihragpi veyn balka arz eden larafindan Izabsamenin kullapdmasins ligkin vevilen izln v
izin vaclen hechang| bir yatkil kacvluyan paylarmn sopradan tebrar sab@ne dair kullandig
lzsh namne nin igeriginden de Mgl kKyilorin soruemto alway kabul elbklonins dair bejysmlan:

Yuokiur.
311, Isshneanosin Loalanemas ivn verilen slice hokhanda bl g
Yukiur,

1.3, Paylonm yetkili karulugares sonradan ekoar satme sunolpbilecefd dGzem haklomds
kAgl:

Yokiur,

1.4, Paytorin yelkdi karuleslarcs seuroden lekTar cabosa senulmast Kapsatiinds itahnsmsendin
kullmulsbideceli keler hakinndn bilgi:

Yokiur.

3.5 izahnome kullnpem izmbnin verilmesinin yarh ofan difer agk v ebjckll kopdlur
hadckanda bilg:

Yokilor.,

3146, Yeth kmreluzlores paytann sonradan telorar sshmmm gergefdestivilmesi durmenda,

sty Moselborine ilivkin hilg@ecis yedkili Kwrobus arufindan sais cSnssinda yah ok
sunulpcafina dair koyu harflede yanimy nyam wotn:

Yokilor.

31A IZAHNAME HULLANIM IZNININ BELIRLENEN BIR YEYA DAHA FAZLA
YETKILI KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BILGILER

31A.1 Izshaame kullamm iznl verilea yetkill Korulwgann listesi ve kholik bilgileo (Goaret
upvanlam re adpesled):

Yodaur.




A2 lzabimame, arz progrsme izahmamesi veya arz progeams sirkéleri onay tarihl Idbariyle
yeikdll kurulugars dair helli almayan venl Mighsris kaveitys nasil deyorulaced: ve ilgili bilgye
zeredan ulanlabitecefi hakkinda noklama;

Yok,

B IZAHNAME KULLANIM IZNININ TOM YETKILI KURULUSA VERILMESI
DURUMINDA VERILECEK ILAVE BILGILER

izabnameyi kullanacak har blr yackil keradogun kendi internod slielepinde iznhnameyi verilen

izin ve kojullar dahilisde kullandiklaniea dair beyanlanoa yer vermselert gesekbidine dalr koya
Rarflerle yaulvrs vyan:

Yokiur

3. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Agafndaki belgeler Dikilicaz Mah, Emirhan Cad. Mo: 1090 Baesikiag/lstanbul adresindeki ibeaceinin
merkesi ve bosvar yerlen ile ibrtogpiom intemet sitesi (weww alagyo.com.ir] ile Kammyn Aydenlairmo
Plaiformunda [FAP) tisamuf sabiplerimin incelemesineagd: wlmakisdir:

17 lzahnameds yer alan hilgilerdn doyanafin olugiueon her A0 mpor yo 3 belge ile degerleme ve
ptirtigler (degerems, nanman, faliye ve bafineiz denetinm raporbr. ile yeikil konuhigdacs haodanen
rperlar, esnas sbzleame, vb.}

21 {brappmin Szalnamede yer el-nast grreken finansol tabdodan

13 DIGER HUSUSLAR

Son dénemda yaganan fivel horeketleri aslicesinde, BIST devre kesiel vypulnmas) gercevesinds,
Sirket paylan icin zwman zaman ighem sirasandn devree kasici oygolomasing gidilmigtir.

Borsada yaliim yapan yatirincilann ani fival harelksilerindsn olurnsve edkilemoemeler igin Borsa
Isianbul wrdindan “lgicm Siresinda Deves Kesici Vygulamas®™ kollanilr,

I5lcm Sirnzinda Devee Kesici Uygulamas kisacs;

Bir scomoye piypsast sacodo igemler sconsin simkldi (shom bblimdinde gok Byal yiintkes ile
yirbdirken belirld bor nelerans deger §2erinden hetaplanan fiyal defigiminin Borsa (amfndan
belidenmiy olan egik degerlers fomnlers) ulagmasy vays agmasi halinde lgili seriraye pivasosi
amcimin islembed gegic sitre e emir loplama azamasma alowr. gl sermaye piyosost aroeinds tek
fiyei yOmemi kollamilarsk fiyot behrlemesi yapilir. Tek Ovat yintemine dokin sieecledn

tomeuribanrmuSinm ardindan dlgili sermaye pyesas wacinm ifemberi yeniden seansin strekli Hlem
pilimitae olimir ve igemlers gok fiyat yoniemi ile devarn edilie,

34. EKLER

|- Hefumse Denetim Koaruluglan Scnomluluk Bayam
2- Oaynmeskul Dofe:lee Sirkedlen Sormumlsluk Boyam
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T.C. SERMAYE PiYASASI KURULU

ORTAKLIKLAR FINANSMANI DAIRESi BASKANLIGI

Mustafa Kemal Mahallesi, Dumlupinar Bulvari (Eskisehir Yolu)
No:156 06530 Cankaya / ANKARA

isbu izahname’nin bir pargasi olan raporlarda (Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakhg
Anonim Sirketi’'nin 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla ve ayni tarihte sona eren hesap
dénemine ait finansal tablolari ile, 28 Subat 2022 tarihli bagimsiz denetgi raporu ve
30 Haziran 2022 tarihi itibariyla ve ayni tarihte sona eren alti aylik ara hesap
doénemine ait finansal tablolariile, 9 Agustos 2022 tarihli ara donem finansal bilgilere
iliskin sinirh denetim raporu) yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, tim onemli yonleriyle, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin
anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin
gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

istanbul, Turkiye
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At Coyr|Hexsbud Weririm GeAnklEe .5, ¥ihivia KurdlwHe,

Lmhname igerEmue yer dam Ata Gormestul ¥Faanm Ortaklgn A 5 "nim 31 fomhk 3030, 31 Aolk 2019 ve 31 Amhk
J00E warihli Ninonsa @bldannms Tuckiye Finoeal Rapordenes Sandardlsn'oo upgun alomk cOm Gremdi ponderfyle
gerpele upgun hir peblids sunutdpuem illgkin pipgiglo  Gukso @82, 28 Subo 2020 v+ 2R Swbed 2H T 1dchlE demis
gapy |igundts olupsln gfirds hepan edibmistir.

Smepilanmida,
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SERMAYE PIYASASI KURULU
KURUMSAL YATIR IMCILAR DAIRES] BASKAN LG MA,

ANKARA

ALy Gayrirmenhul Yacrem Ortalkchan A5 igin sirkedimiz Erafindan 27,22 2022 tagihli, SFPKF-202200033,
SMMRF-20210034 ve SPEF-202100043 nurmarall deferleme raporlarinda yar alan bilailerin sahlp
aldugurauz Atim bilgiler gergee psind e pergede uyan eldudunu e b Silgiledn anborome degisLirecok

nitelikes hir aksillik Bulurrnarss cin har el makul G2anin 2detarilmis okdugunu Bayan edariz.

drkan KUETOS LY Ak Firat MOIRSEL (-

SPE dires Mess 47523 5FK Lutans Mo dlaIBE SFEivang Me d00FTR
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAMLIR A5,
Ata Eayrimenkul Yabom Oetakid A3 nin agefida belirilon debaene repoiernda

s 01075320 — 31,12,2029 wrihien arssirda Gaysimentol Dajeileme zmarin Lears' na
sw=hip olasak galigmekta okdubumm,

- Bilgimlz dekRade, defarems Rporsdmadakl BLKBMA VB gorisienn dofeu we tam
ef gL,

+ Rapartann incelams kenuw # &6 kemenm bir mantzalimiz, yo da gl Iveles hehang!
bir kizksed gikar ya da iaraliligimeim i madsfjd,

v [Decratn defjeriems sapoianmen enaliel, gorlpl, snef ya 5o kullerima sebap clhbAecedi
bt hare| ok £kl ye de claya bagh ciradifin,

»  Oweferiéme Taparienmes gore aayienenkukann defernln, herhangi bif defan=me taieH ya
de balliarmmig bir defar lakbina bagh olmadigin,

Tarefnize bayan va Bathll ez

ATA OT0 TASHHMAILAR AD| — TAMNI RAFOR HURARAEI
1 Kayaer —Bna AEY-20r DO7T4

. Hawgardr — Bina AGY-2010075

3 ‘e — Bina AT 2010078

q Grgsn ~Hing MEY-RIDATT

5 L Paburpe= - Bine BET-Z01 0076

B Cayhan — Rina ABYR0E0TY

B Taklda] — Proj P20 DRIBE

m Canakkale — Arsa AGY-20100E1
Saygilenmels,
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SERMAYE PIYASASI KURULU
KURUMSAL YATIRIMCILAR DATREST BASKANLIGI'NA

Ala Gayremunku! Yaurm Oriskfs AS g0 girketimiz tarafindan hazwlanmey 3152 3001 tarihl ATAGY
F21-00001, ATAGY- 2021 00002, ATAGY-2011-D000T, ATAGY-1021-00004, ATAGY-2021-0000% ve ATAGY-
203100008 numarsl deferbimn raporkernda yer stan bilgledn sahip ofduflumuz tum  bigler
feieveunde gmrpeds UvRun oldudam e Su Diglerm anlirers degigtivecsd nitelikde b shoklik
buhumma s kin her tUrlU makul daesin glateribnky shdufund beyan ederks
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