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MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2022 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU (VARLIKLAR)
(Ttim Tutarlar, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir.)

VARLIKLAR

Donen Varhiklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
liskili Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
liskili Taraflardan Diger Alacaklar
Pesin Odenmis Giderler
Iliskili Olmayan Taraflardan Pesin Odenen Giderler
Diger Donen Varliklar
Duran Varlhklar
Diger Alacaklar
liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Yatirim Amagh Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
[liskili Taraflar Harici Pesin Odenen Giderler
TOPLAM VARLIKLAR

Ilisik agiklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.

Sinirh Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmemis Gecmis

Cari Donem Onceki Dénem

Notlar 31.12.2022 31.03.2022
135.733.251 162.079.796

6 54.014.891 30.809.527
10 55.687.505 88.238.894
10-37 55.687.505 88.238.894
11 19.348.696 25.525.260
11 112.973 170.723
11-37 19.235.723 25.354.537
26 5.741.710 14.758.409
26 5.741.710 14.758.409
26 940.449 2.747.706
3.432.553.581 1.765.631.322

11 19.170.934 19.239.949
11 19.170.934 19.239.949
17 3.396.383.220 1.739.735.798
18 6.405.645 4.894.738
19 5.161 6.433
19 5.161 6.433
26 10.588.621 1.754.404
26 10.588.621 1.754.404
3.568.286.832 1.927.711.118




MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 ARALIK 2022 TARIHI iTIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOSU (KAYNAKLAR)

(Tim Tutarlar, Tiirk Liras: olarak gosterilmistir.)

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar
Lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

Liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar

Iliskili Taraflara Diger Bor¢lar
Ertelenmis Gelirler

Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler
Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar
Diger Borglar
Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Geri Alinmis Paylar (-)
Paylara Iliskin Primler / Iskontolar
Kar veya Zararda Yeniden Siniflanmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler
veya (Giderler)

-Yeniden Degerleme ve Olciim Kazan¢ ve Kayiplar
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler
veya (Giderler)

-Yabanct Para Cevrim Farklari
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Kar / Zararlar
Net Dénem Kar1 / Zarar1
Kontrol Giicii Olmayan Paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

Ilisik agiklayic1 notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.

Smirh Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Ge¢cmemis Gecmis

Cari Donem  Onceki Dénem

Notlar 31.12.2022 31.03.2022
123.964.001 99.539.781

8 96.605.495 59.585.550
10 2.998.846 2.642.453
10 2.856.372 2.466.748
10-37 142.474 175.705
12 669.673 386.390
11 20.362.951 34.302.003
11 19.955.801 33.818.812
11-37 407.150 483.191
26 71.266 122.091
26 71.266 122.091
22 3.255.770 2.501.294
22 435,797 280.599
22 2.819.973 2.220.695
437.391.318 366.047.544

8 425.965.472 342.652.408
11 9.583.604 18.533.046
22-24 771.144 836.054
24 771.144 836.054
26 1.071.098 4.026.036
27 3.006.931.513 1.462.123.793
27 3.006.931.513 1.462.123.793
330.000.000 330.000.000

(1.519.741) (1.519.741)

18.716.606 18.716.606

(644.378) (490.520)

(644.378) (490.520)

1.413.467.381 963.625.372
1.413.467.381 963.625.372

3.685.272 3.685.272

148.106.804 (68.875.559)
1.095.119.569 216.982.363
3.568.286.832 1.927.711.118




MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 NiSAN - 31 ARALIK 2022 ARA HESAP DONEMINE AiT
KAR VEYA ZARAR TABLOSU
(Tim Tutarlar, Tirk Lirast olarak gosterilmistir.)

Notlar
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 28
Satiglarin Maliyeti (-) 28
BRUT KAR / (ZARAR)
Genel Yonetim Giderleri (-) 29
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 31
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 32

FiINANSMAN GELIRi / (GIDERI) ONCESi FAALIiYET KARI/

(ZARARI)
Finansal Gelirler 32
Finansal Giderler (-) 33

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI
| (ZARARI)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri)
- Dénem Vergi (Gideri) / Geliri
- Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri 35

SURDURULEN FAALIiYETLER DONEM KARI /
(ZARARI)

DONEM KARI / (ZARART)

Dénem Kar / Zararimn Dagilim

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Ana Ortaklik Paylar

Hisse Basina Kazang 36

Ilisik agiklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.

Sinirh

Sinirh Sinirh Sinirh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Ge¢memis Ge¢memis . Geememis  Ge¢memis
Cari Donem Cari Donem  Onceki Donem  Onceki Donem
01.04.2022 01.10.2022 01.04.2021 01.10.2021
31.12.2022 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2021
31.797.255 4.910.751 12.398.562 2.195.761
- - (1.959.561) (612.694)
31.797.255 4.910.751 10.439.001 1.583.067
(22.197.131) (4.519.333) (11.670.800) (6.637.570)
1.149.243.958 1.147.886.026 4.246.560 1.510.999
(3.987.742) (1.430.638) (617.094) (286.340)
1.154.856.340 1.146.846.806 2.397.667 (3.829.844)
9.364.815 2.369.606 12.508.573 4.257.182
1.164.221.155 1.149.216.412 14.906.240 427.338
17.006.927 3.405.708 2.507.920 1.926.006
(86.108.513) (2.510.831) (47.323.533) (40.811.364)
1.095.119.569 1.150.111.289 (29.909.373) (38.458.020)
1.095.119.569 1.150.111.289 (29.909.373) (38.458.020)
1.095.119.569 1.150.111.289 (29.909.373) (38.458.020)
1.095.119.569 1.150.111.289 (29.909.373) (38.458.020)
1.095.119.569 1.150.111.289 (29.909.373) (38.458.020)
3,3185 3,4852 (0,1455) (0,1871)



MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 NiSAN - 31 ARALIK 2022 ARA HESAP DONEMINE AiT
DiGER KAPSAMLI GELiR TABOSU
(Tim Tutarlar, Tirk Lirast olarak gosterilmistir.)

Simirh Sinirh Simirh Simirh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Ge¢memis Ge¢memis . Gecmemis  Ge¢cmemis
Cari Dénem Cari Donem  Onceki Donem Onceki Donem
01.04.2022 01.10.2022 01.04.2021 01.10.2021
Notlar 31.12.2022 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2021
DONEM KARI / (ZARARI) 36 1.095.119.569 1.150.111.289 (29.909.373) (38.458.020)
DIGER KAPSAMLI GELIiR
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar 27 (153.858) 38.203 (378.827) (371.828)
Tanimlanms Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar1 /
(Kayiplari) (153.858) 38.203 (378.827) (371.828)
Vergi Etkisi
MDYV Deger Artisi
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilacaklar 27 449.842.009 285.675.031 358.572.570 330.985.474
Yabanci Para Cevrim Farki 449.842.009 285.675.031 358.572.570 330.985.474
DiGER KAPSAMLI GELIR (VERGi SONRASI) 449.688.151  285.713.234 358.193.743 330.613.646
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 1.544.807.720  1.435.824.523 328.284.370 292.155.626
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi: 1.544.807.720  1.435.824.523 328.284.370 292.155.626
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - - -
Ana Ortaklik Paylar 1.544.807.720  1.435.824.523 328.284.370 292.155.626

Misikteki agiklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.



MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI
1 NiSAN - 31 ARALIK 2022 ARA HESAP DONEMINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Tim Tutarlar, Tirk Lirasi olarak gosterilmistir.)

Simirh Simirh
Denetimden  Denetimden
Ge¢memis Ge¢memis
Onceki
Cari Dénem Dénem
01.04.2022 01.04.2021
Notlar 31.12.2022 31.12.2021
A) ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI (5.322.861)  101.519.149
Dénem Kari (Zarar) 1.095.119.570  (29.909.373)
Siirdiiriilen Faaliyetler Donem Net Kari/(Zarari) 1.095.119.570  (29.909.373)
Dénem Net Kar1 (Zarar1) Mutabakat ile Tlgili Diizeltmeler (1.136.103.834) 98.303.953
Amortisman ve Itfa Gideri le Tlgili Diizeltmeler 18-19 423.098 33.730
Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler 10-11-13 (139.285) (848.441)
Alacaklarda Deger Diigiikliigii (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler 10-11 (139.285) (848.441)
Karstliklar ile flgili Diizeltmeler 22-24 488.982 (1.090.270)
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsihklar (Iptali) ile Iigili Diizeltmeler 24 387.334 (391.290)
Dava ve/veya Ceza Karsiliklar (Iptali) ile Iigili Diizeltmeler 22 (57.074) (698.980)
Diger Karsiliklar (Iptalleri) ile Ilgili Diizeltmeler 22 158.722 -
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile flgili Diizeltmeler 10-11-33 757.399 127.956
Faiz Gelirleri ile Iigili Diizeltmeler 33 (9.373.961)  (12.508.573)
Faiz Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 33 10.131.360 12.657.637
Vadeli Satiglardan Kaynaklanan Kazamlmamig Finansman Geliri 10-11 - (21.108)
Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglari) ile ilgili Diizeltmeler (1.141.205.752) -
Yatrim Amagh Gayrimenkullerin Gercege Uygun Deger Kayiplart (Kazanglar) ile Ilgili
Diizeltmeler 17 (1.141.205.752) -
Gergeklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklari fle flgili Diizeltmeler 3.571.724 100.080.978
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 36.344.213 33.124.569
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler 10 52.464.032 10.406.579
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azahs (Artis) ile ilgili Diizeltmeler 11 16.276.965 30.220.048
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalig (Artis) 26 3.882.820 28.849.286
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler 10 (235.750) 3.777.951
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 12 196.698 (920.575)
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler (34.728.230)  (33.658.096)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artig (Azalig) (78.185) (128.509)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler (1.434.137) (5.422.115)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: (4.640.051)  101.519.149
Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler 24 (682.810) -
B) YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI 8.959.913  (6.245.986)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari 18-19 (414.048) (154.127)
Yatirim Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar 17 - (18.600.432)
Alinan Faiz 33 9.373.961 12.508.573
C) FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIiT AKIMLARI 19.568.312 (103.187.937)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 8 29.699.672 -
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislari 8 - (304.895.509)
Isletme Avanslarindan Nakit Girisleri - 220.000.000
Odenen Faiz 33 (10.131.360)  (18.292.428)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 23.205.364 (7.914.774)
Déviz Kurlaridaki Degisimn Nakit ve Benzerleri Uzerindeki Etkisi -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 23.205.364 (7.914.774)
DONEM BASI NAKIiT DEGERLER 6 30.809.527 24.097.598
DONEM SONU KASA VE BANKALAR 6 54.014.891 16.182.824

Ilisikteki agiklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.



MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 NISAN - 31 ARALIK 2022 ARA HESAP DONEMINE AIT
OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU
(Ttim Tutarlar, Tiirk Liras1 olarak gosterilmistir)

Kar veya Zararda Yeniden
Simiflanmayacak Birikmis
Diger Kapsamh Gelirler veya

Kar veya Zararda

Yeniden Simflandirilacak
Birikmis Diger Kapsamh

(Giderler) Gelirler veya (Giderler) Birikmis Karlar
Tammlanms Fayda Diger Kardan Gegmis
Geri Pay ihra¢ Planlar1 Yeniden Kazang Yabanci Ayrilan Yillar Net Dénem
Odenmis Alnmis Primleri/ Ol¢iim Kazanglary/ ve Para Cevrim Kazang ve Kisitlanmis Karlary/ Karv/

Simirh Denetimden Ge¢memis Cari Donem Not  Sermaye Paylar iskontolar1 (Kayiplarn) Kayiplar Farklan (Kayiplar)  Yedekler (Zararlar) (Zarary) Ozkaynaklar
1 Nisan 2022 Tarihi itibariyla Bakiyeler 27 330.000.000 (1.519.741) 18.716.606 (490.520) - 963.625.372 - 3.685.272  (68.875.559)  216.982.363 1.462.123.793
Transferler 27 - - - - - - - - 216.982.363 (216.982.363) -
Sermaye Arttirimi 27 - - - - - - - - - -
Toplam Kapsamli Gelir 27 - - - (153.858) - 449.842.009 - - 1.095.119.569 1.544.807.720
- Net Dénem Kari / (Zarari) 27 - - - - - - - - - 1.095.119.569 1.095.119.569
- Tamimlanmis Fayda Planlart Yeniden Ol¢iim Kazanglary/ (Kaywplary) 27 - - - (153.858) - - - - - - (153.858)
- Yabanci Para Cevrim Farklar 27 449.842.009 - - - 449.842.009
31 Aralik 2022 Tarihi itibariyla Bakiyeler 27 330.000.000 (1.519.741) 18.716.606 (644.378) - 1.413.467.381 3.685.272  148.106.804 1.095.119.569 3.006.931.513
Simirhi Denetimden Ge¢memis Onceki Donem

1 Nisan 2021 Tarihi itibariyla Bakiyeler 27 110.000.000 (1.519.741) 18.716.606 (203.648) - 430.573.986 - 3.685.272  (77.528.382) 8.652.823  492.376.916
Transferler 27 - - - - - - - - 8.652.823 (8.652.823) -
Sermaya Arttirimi 27 220.000.000 - - - - - - - - - 220.000.000
Toplam Kapsamli Gelir 27 - - - (378.827) - 358.572.570 - - (29.909.373)  328.284.370
- Net Dénem Kari / (Zarary) 27 - - - - - - - - - (29.909.373)  (29.909.373)
- Tamumlanmis Fayda Planlart Yeniden Ol¢iim Kazanglary/ (Kayplary) — 27 - - - (378.827) - - - - - - (378.827)
- Yabanci Para Cevrim Farklar 27 358.572.570 - - - 358.572.570
31 Aralik 2021 Tarihi itibariyla Bakiyeler 27 330.000.000 (1.519.741) 18.716.606 (582.475) - 789.146.556 3.685.272  (68.875.559)  (29.909.373) 1.040.661.286

ilisikteki agiklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.
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NOT 1 SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. (Sirket, Mart1 GYO A.S.) iinvani ile 1987 yilinda kurulmustur.

Sirket’in faaliyet konusu, Sermaye Piyasast Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde
yazili amag ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktir.

Sirket’in hisseleri BIST’de halka arz edilmis olup, Sirket’in en biiyiik ortag1 Mart1 Otel Isletmeleri A.S.(% 27,48)’dir.

Sirket’in ticaret sicile kayith adresi Omer Avni Mah. Inénii Caddesi Dersan Han No:46/3 Giimiissuyu, Beyoglu -
Istanbul’dur.

Sirket’in donemler itibariyla ortalama personel sayis1 asagidaki gibidir.

31 Aralk 2022 31 Mart 2022
18 15

NOT 2 MALi TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR
2.01 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Sirket muhasebe kayitlarini Tiirkiye’de gegerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bakanligi’nca yayimlanan Tek
Diizen Hesap Plam gereklerine gére TL olarak tutmaktadir. ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 1I-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak, Tebligin 5. Maddes’ine istinaden Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK?”) tarafindan yiirtirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak
hazirlanmistir.

ilisikteki konsolide finansal tablolar Seri II, 14.1 no’lu Teblig'e gore hazirlanmis olup, konsolide finansal tablolar ve
dipnotlar, SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile uygulanmasi zorunlu kilinan formatlara uygun olarak
sunulmustur.

1 Nisan 2022 — 31 Aralik 2022 hesap dénemine ait finansal tablolar, 26 Ocak 2023 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmig olup Yonetim Kurulu Bagkani Nurullah Emre Narin ve Grup Muhasebeler Miidiirii Faruk Yasar tarafindan
imzalanmugtir. Genel Kurul’un ve ilgili yasal kuruluslarin yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolar1 ve bu finansal
tablolari tashih etme hakki vardir.

SPK’nin ilgili tebligi uyarinca isletmeler, ara donem finansal tablolarni TMS 34 “Ara Donem Finansal Raporlama”
standardina uygun olarak tam set veya 6zet olarak hazirlamakta serbesttirler. Sirket bu ¢ercevede ara donemlerde tam set
finansal tablo hazirlamay1 tercih etmis, s6z konusu tam set finansal tablolarmi1 KGK’nun finansal raporlama standartlaria
uygun olarak hazirlamigtir.

Finansal tablolarda yer alan ilgili hesap kalemlerinin, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin mevzuatinca belirlenmis
portfoy sinirlamalarma uygun olup olmadigina iligkin bilgiler, finansal tablo hesap kalemleri kullanilarak Not:42’de
gosterilmistir. S6z konusu dipnotta yer alan bilgiler Seri I1, 14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin
Esaslar Tebligi” uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup Seri 111-48.01 sayili Gayrimenkul
Yatuim Ortakliklarima Iliskin Esaslar Tebliginin portfoy sinirlamalarma uyuma iligkin hiikiimleri gercevesinde

hazirlanmistir.
Yabanci Para Islemlerin Fonksiyonel Para Birimi Cinsinden Degerlemesi

Fonskiyonel para birimi bir isletmenin faaliyette bulundugu temel ekonomik gevre, genel olarak nakit yarattig1 ve harcadigi
cevredir. Gegerli para birimi bir defa belirlendikten sonra sadece islemler, olaylar ve kosullarda degisiklik olmasi
durumunda degistirilebilir. Gegerli para biriminin agik olmadigi durumlarda Sirket Yonetimi temel islemlerin, olaylarin ve
kosullarin ekonomik etkilerini en iyi yansitan para biriminin belirlenmesinde kendi takdirini kullanabilmektedir.

Sirket Yonetimi her bilango dénemi itibartyla fonksiyonel para birimine iliskin degerlendirmelerini gdzden gegirmektedir.
Sirket Yonetimi bu degerlendirmeyi yaparken “TMS 21 Kur Degisiminin Etkileri” standart1 geregi dncelikli olarak mal
ve hizmetlerin satis fiyatlart ile mal ve hizmetlere iliskin ig¢ilik, ham madde ve diger maliyetleri en ¢ok etkileyen para
birimini dikkate almaktadur.

Yabanci para iglemleri, yabanci para ile fonksiyonel para birimi arasindaki igslem tarihindeki spot kur uygulanmak suretiyle
bulunan tutar {izerinden fonksiyonel para birimi cinsinden kayitlara alinir.
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Her bilango tarihinde,
- Parasal yabanci kalemler kapanis kurlar1 tizerinden,
- Tarihi maliyeti ile kayitlarda izlenen parasal olmayan yabanci kalemler islemin gerceklestigi tarihteki kurlar tizerinden,

- Yabanci para makul degeri ile kayitlarda izlenen parasal olmayan kalemler, makul degerlerinin belirlendigi tarihteki kurlar
iizerinden EURO’ya ¢evrilir.

Fonksiyonel Para Biriminden Farkli Bir Raporlama Para Birimi Kullanilmasi

SPK’ya sunulmak {izere hazirlanan bu finansal tablolar ve dipnotlar Tiirk Lirast olarak sunulmustur. EURO olarak
hazirlanan finansal tablolarin sunum amacina yonelik olarak Tiirk Lirasi’na ¢evrimindeki ana hatlar asagida belirtilmistir:

- Varlik, yiikiimliiliikler ve donemin finansal tablolarina alinmis gelir ve gideri sonucunda olusanlar hari¢ 6zkaynaklar
kalemleri (bazi 6zkaynaklar kalemleri hari¢) bilanco tarihi itibariyla olusan kapanis kurlari iizerinden Tiirk Lirasi’na
cevrilir. Ozkaynaklar hesaplarindan sermaye ve sermaye yedekleri tarihsel nominal degerleri ile tasnmakta olup bunlara
iligkin ¢evrim farklar1 6zkaynaklar igerisinde yabanci para ¢evrim farklar1 hesabinda gosterilmektedir.

- 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren ara doneme ait gelir tablosu aylik ortalama doviz kurlar1 kullanilarak TL’ye gevrilerek
sunulmaktadir.

- Bu islemler sonucunda olusan diger tiim farklar 6zkaynaklar ve diger kapsamli gelir/gider ile iliskilendirilmektedir.
31 Aralik 2022 ve 31 Mart 2022 TL/EURO kapanis kurlari asagida belirtilmistir:
Tarih Euro Kuru

31 Aralik 2022 19,9349
31 Mart 2022 16,2855

2.02 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 17 Mart 2005 tarihinde almig oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve
SPK Muhasebe Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak
iizere enflasyon muhasebesi uygulamasmin gerekli olmadigini ilan ettigi i¢in, bu tarihten itibaren Tiirkiye Muhasebe
Standardi 29 “Yiiksek Enflasyonist Ekonomilerde Finansal Raporlama”ya gore finansal tablolarin hazirlanmast ve sunumu
uygulamasini sona erdirmistir.

2.03. istirakler
Sirket’in Istiraki Sarigerme Turizm Yatirimlar: Ortak Girisimi A.S. 'nin Kurulus Amact & Faaliyet Konusu
2006 yilinda Mart: Otel Isletmeleri A.S.’den satin alinmustir.

Sarigerme Turizm Yatirimlar: Ortak Girigim A.S, kar amagli olmaktan ziyade altyapi iglerinin ayn1 bolgedeki diger turizm
yatirimetlart ile beraber miistereken yapilmak lizerine kurulmustur.

2.04 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Gerekli olmast veya Sirket’in finansal durumu, performansi veya nakit akimlari {izerindeki islemlerin ve olaylarin
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte ise muhasebe
politikalarinda degisiklik yapilir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin 6nceki donemleri etkilemesi durumunda,
s6z konusu politika hep kullanimdaymus gibi finansal tablolarda geriye doniik olarak da uygulanir.

2.05 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 dnceki dénemle

karsilastirmali  hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin kalemlerinin gdsterimi veya siniflandirilmasi degistiginde
karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, 6nceki donem finansal tablolari da buna uygun olarak yeniden siniflandirlir.

2.06 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar / Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve
Varsayimlar

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayanilarak yapilir. Ancak, tahminin yapildig1
kosullarda degisiklik olmast, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya ¢ikmasi sonucunda tahminler gézden
gegirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir doneme iliskinse, degisikligin yapildigi cari donemde,
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gelecek donemlere de iligkinse, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak,
donem kar1 veya zararmin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki dénemlere etkisi olmasi beklenen muhasebe tahminindeki bir
degisikligin niteligi ve tutar1 finansal tablo dipnotlarinda, gelecek dénemlere iliskin etkinin tahmininin miimkiin olmadig:
haller disinda, agiklanir.

Sirket, siipheli alacaklarin tespiti, yatirim amagli gayrimenkuller, maddi ve maddi olmayan duran varliklarda ve stoklarda
deger diisiikliigli olup olmadiginin tespiti, maddi ve maddi olmayan duran varliklarin amortisman oranlarinin tespiti,
yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerinin hesabi, sirket aleyhine agilan davalar ve takipler i¢in karsilik

ayrilip ayrilmamast, kidem tazminati kargiligi hesaplamasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar gibi hususlarda muhasebe
tahminlerine bagvurmaktadir. Cari dénemde yapilan 6nemli bir tahmin degisikligi yoktur.

2.07 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya tahsilin miimkiin
olmast veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanl olarak gergeklesebilmesi halinde,
finansal durum tablosunda net degerleri ile gosterilirler.

2.08 Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti

Finansal tablolarm hazirlanmasi sirasinda uygulanan 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti asagidaki gibidir:

2.08.01 Gelir Kaydedilmesi

Sirket ortag1 olan Mart1 Otel Isletmeciligi A.S. tarafindan isletilen Mart: Myra ve Mart1 Marina tesislerinin isletilmesinden
hasilat iizerinden kira geliri elde etmekte ve elde ettigi kira geliri donemsellik ilkesini gozeterek dogrusal yontemle gelir
tablosuna aktarmaktadir. Kira bedeli, 1 Kasim 2019 tarihinden sonra gegerli olmak iizere kalan 14 aylik siire art1 10 y1l
olarak Mart1 Marina i¢in %21 + KDV, 01.04.2021 tarihinden itibaren gegerli olmak tizere, bitis tarihi degismeyerek Mart1
Marina yillik kira bedelinin, hasilatin %17°si + Mart1 Myra Otel i¢in %13,5 + KDV hesaplanmaktadir.

2.08.02 Stok Degerlemesi

Bulunmamaktadir.

2.08.03 Maddi Duran Varliklar

Maddi Duran Varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortismanin ve varsa deger diisiis karsiliginin diigiilmesi suretiyle
gosterilmektedir. Sabit kiymetler dogrusal amortisman metoduyla faydali dmiir esasina uygun bir sekilde amortismana tabi

tutulmustur. Sabit kiymetlerin faydali 6miirleri dikkate alinarak belirlenen amortisman oranlari asagidadir:

Amortisman Oranlari (%)

- Makine ve ekipman 3-25
- Déseme ve demirbaglar 3-33
- Tasitlar 20

Sabit kiymetlerin satis1 dolayisiyla olusan kar ve zararlar net defter degerleriyle satis fiyatinin karsilastirilmas: sonucunda
belirlenir ve faaliyet karma dahil edilir.

Bakim ve onarim giderleri gergeklestigi tarihte gider yazilir. Eger bakim ve onarim gideri ilgili aktifte genisleme veya gozle
gOriiniir bir gelisme sagliyorsa aktiflestirilir.

2.08.04 Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar, satin alma yoluyla iktisap edilmis bilgi sistemleri ve bilgisayar yazilimlarindan
olusmaktadir. Faydali émiirleri boyunca dogrusal olarak itfa edilirler. Maddi Olmayan Duran Varliklar, satin alim maliyet
degerinden, birikmis itfa ve tiikkenme paylar1 ile kalict deger kayiplari diistilmiis olarak gosterilirler.

2.08.05 Yatirim Amac¢h Gayrimenkuller
Faal Gayrimenkuller ve Gelistirme Amach Elde Tutulan Gayrimenkuller

Yatinm Amagli Gayrimenkuller, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan
gayrimenkullerdir ve gercege uygun degeri ile muhasebelestirilir. Yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun
degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya kayiplar olustugu dénemde gelir tablosunda muhasebelestirilir.
Yatirrm Amagli Gayrimenkullerin gercege uygun degeri SPK’ ya kayith ve SPK tarafindan onayli “Gayrimenkul
Degerleme Firmalar1” listesinde yer alan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan hesaplanan deger ile degerleme
tarihinden bilango tarihine kadar olan doneme kadar ilgili gayrimenkule yapilan harcamalari igerir. Yatirim amagl
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gayrimenkuliin gergege uygun degeri, gayrimenkuliin gelistirilmesi veya kiymetinin artirilmasina yonelik gelecekteki
yatirim harcamalarini ve s6z konusu harcamalardan gelecekte elde edilecek yararlart yansitmaz.

Yatirim amacgli gayrimenkul ancak ve ancak gayrimenkulle ilgili gelecekteki nakit akimlarinin isletmeye girmesinin
muhtemel olmasi ve yatirim amagli gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde dl¢iilebilir olmasi durumunda varlik
olarak kayitlara alinir. Gayrimenkule iliskin “’bakim ve onarim’ harcamalar1 olustuklari dénemde gelir tablosu ile
iliskilendirilir.

Yatirnm amaglh gayrimenkuliin kullanim dis1 kalmasi veya elden ¢ikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya
kayiplar; varligin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve
kullanima son verilme veya elden ¢ikarilma déneminde yatirim amagli gayrimenkul net defter artis kar1 veya zarari olarak
mubhasebelestirilir.

Yapilmakta Olan Yatirim Amagh Gayrimenkuller

Yapilmakta olan Yatirim Amagli Gayrimenkuller gelecekte kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi
icin tutulan yatirnm amacli gayrimenkullerdir. Yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkuller gergege uygun degeri ile
finansal tablolara yansitilmaktadir.

2.08.06 Varhklarda Deger Diisiikliigii

Sinirsiz dmrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar icin her y1l deger diisiikliigii testi uygulanir. itfaya tabi olan
varliklar i¢in ise defter degerinin geri kazanilmasimin miimkiin olmadigi durum veya olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger
diisiikligii testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri kazanabilir tutarint agmasi durumunda deger diisiikliigii karsiligi
kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen ger¢ege uygun deger veya kullanimdaki
degerin biiyiik olanidir. Deger diisiikliigiiniin degerlendirilmesi i¢in varliklar ayr1 tanimlanabilir nakit akimlarinin oldugu
en diisiik seviyede gruplanir. Serefiye haricinde deger diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama
tarihinde deger diisiikliigliniin olas1 iptali i¢in gbzden gegirilir.

2.08.07 Kiralama Islemleri / Irtifak Haklart / Hasuat Pay
i) Finansal Kiralama Islemleri

Sirket finansal kiralama iglemlerine kiraci sifatiyla taraf olmaktadir. Kiralama konusu varliklara iligkin 6nemli fayda ve
risklerin kiraci tarafindan istlenildigi kiralamalar finansal kiralama adi altinda siniflandirilir. Finansal kiralamalar
gerceklestirildikleri tarihte, kiralanan varligin piyasa degeri veya minimum finansal kiralama 6demelerinin bugiinkii
degerinin diisiik olanindan aktiflestirilirler. Kira 6demeleri anapara ve faiz iceriyormus gibi isleme konulur. Anapara kira
O0demeleri finansal durum tablosunda yilikiimliiliik olarak gosterilir ve ddendikge azaltilir. Faiz 6demeleri ise, finansal
kiralama donemi boyunca gelir tablosunda giderlestirilir. Sirket’in finansal kiralama iglemlerine iliskin borglar1 Not:8’de
yer almaktadir.

Finansal kiralama s6zlesmesi ile elde edilen maddi duran varliklar, varligin faydali 6mrii boyunca amortismana tabi tutulur.
Finansal kiralama konusu varliklarin net defter degeri Not: 18’de yer almaktadir.

ii) Operasyonel Kiralama Islemleri

Kiralayanin malin tiim risk ve faydalarini elinde bulundurdugu kira sdzlesmeleri operasyonel kiralama olarak adlandirilir.
Sirket operasyonel kiralama islemlerine hem kiraya veren (kiralayan) hemde kiraci sifat1 ile taraf olmaktadir.

Kiraci Olarak Sirket:

Bir operasyonel kiralama i¢in yapilan kiralama 6demeleri, kiralama siiresi boyunca normal yonteme gore gider olarak
kayitlara alinmaktadir.

Sirket’in operasyonel kiralamalar iki ana konu {izerinde yogunlagmaktadir.

. Idari Amach Kiralamalar
Sirket’in idare merkezi olarak kullandigi ofis, depo ve arsive iligskin kiralamalar ile muhtelif arag filo kiralamalarindan
olugmaktadir. Sirket’in Merkez Ofisi kiralamasi Sirket’in iligkili taraf firmalarindan Turmar Otelcilik ve Turizm A.S., arsiv

de depo kiralamasi iliskili taraf firmalarindan Narin Tekstil Endiistrisi A.S.’den gergeklestirilmektedir.

01.04.2022-31.12.2022 donemine iliskin kira tutari toplami 329.625.-TL dir. (01.04.2021-31.12.2021: 208.000 TL)
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. Portfoye Iliskin Kiralamalar

Sirket’in yatirim amagli gayrimenkuller portfoylinde yer alan varliklarin bir kismu Hazineden iist hakk, irtifak hakki veya
kullanim izni hakki yoluyla portfoye eklenmistir. Bu kiralamalara iligkin tablo asagidaki gibidir.

Ada/ Parsel/

Ilgili Varhk Bolge Metrekare Siire Nevi Kira
Marti Myvra Zemin Irtifak
- yr Tekirova Antalya 158/7 parsel 1988-2069 Arsa Hakki +
(Ust Hakka1) .
Hasilatin % 1’1
~ Camyuva Zemin Irtifak
(Irtifak Hakk1) Camyuva Antalya 127/1 1988-2037 Arsa Hakki1
. . .. Zemin Irtifak
l\fégtllﬁﬁga Kg‘r?lllt;‘l‘lli‘“el\ﬁ:}‘l‘;/ 103/9 parsel | 2009-2058 Arsa Hakki +
Y & Hasilatin %11
Marti Marina Kegibiikii Mevkii / 68.203,42 Deniz Yuzeyl, Zemin Irtifak
(Kullanma izni) Orhaniye Mugla metrekare 2010-2059 Dolgu alant ve Hakd -+
Iskele Hasilatin %1°i
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(*) Mugla ili, Ortaca ilgesi, Fevziye koyii, Ak¢agol - Sarisu Mevkiinde Sarigerme Turizm Alaninda bulunan 136 ada, 2
parsel no.lu ve 79.081,51 m2 yiizolgiimlii orman vasifli tasinmaz tizerinde 2051 yilina kadar Marti GYO adina tapuda tist
hakki mevcuttur. 2010 yilinda imar planmin iptal edilmesi ile Bakanlik tarafindan iist hakki siiresinin 1/1000 dlgekli yeni
imar plani onaylanincaya kadar dondurulmasina karar vermistir. Ayrica sdz konusu parselin 6niinde bulunan kiy1 kenar
¢izgisinin degigmesiyle ortaya cikan 34 769,65 m2’lik 136 ada 3 parselin 6n izin islemlerinin tamamlanmasi i¢in imar
planlar1 yaptirilmistir. Miellif tarafindan 1/25000 6lgekli plan dogrultusunda hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 6lgekli planlar
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca onaylanmus, askiya ¢ikarilmig ve bir aylik yasal siiresi tamamlanarak 3 Kasim 2015
tarihinde askidan indirilmistir. 19 Ocak 2016 tarih, 646 sayili olur ile de kesinlik kazanmustir. Planlarin onaylanmasi
akabinde Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’'nca 136 ada 2 parselin dondurulan kesin tahsis siiresi yeniden baslatilarak dondurulan
stire tahsis siiresine eklenmistir. Bu arada s6zkonusu parsel ile deniz arasinda baglantisini saglayan ve ek alan olarak 6n
izni tarafimiza verilen 136 Ada 3 parselin de 6n izin ylikiimliiliiklerinin biiylik kismi yerine getirilmistir. Ancak {ilkenin
icinde bulundugu ekonomik sorunlar sebebi ile mali yiikiimliikler kismen yerine getirilemedigi i¢in 6n izin Bakanlik
tarafindan iptal edilmistir. Deniz ile baglantisini saglayan ek alanin 6n izin iglemleri tamamlanamadigindan ilgili parselde
ingaata baglanamamus ve Turizm Isletme Belgesi alinamanustir. Bu sebeple Bakanlik’tan siire dondurmast talep edilmis,
Bakanlik tarafindan talep red edilmistir. Konu yargiya intikal etmis olup, aleyhe sonuglanmis ve on izin iptal edilmistir.
Yapilacak tesisin deniz ile baglantisini saglayan ve arsanin ayrilmaz pargasi olan ek alanin iptal edilmesi gerekgesiyle ana
parselde insaata baglanamamustir. Bu gerekge ile tahsis iptal edilmistir. Konu yargiya intikal etmis olup, hukuki siireg aleyhe
sonuglanmustir. “Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda Yonetmelik” degisikligi kapsaminda ilgili
Bakanliga bagvurulmus, degisiklik isleminin iptali davasinin yani sira, anilan yonetmeligin ilgili hiikmiiniin iptali istemli
olarak da yiiriitmenin durdurulmasina iliskin dava agilmis olup dava halan derdest bulunmaktadir.

Mugla ili, Ortaca ilgesi, Fevziye koyii, Ak¢agol - Sarisu Mevkiinde Sarigerme Turizm Alaninda bulunan 136 ada, 2 parsel
no.lu ve 79.081,51 m2 yiizdlgiimlii orman vasifli taginmaz tizerinde 496 yatak kapasitekli 1. Smif tatil koyii yapilmak
amactyla Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nca 49 yilligina Mart1 GYO lehine tesis edilmis iist hakk: {izerinde ipotegi bulunan
Denizbank A.S. tarafindan Istanbul 10. icra Miidiirliigii’niin 2018/4716 E. Sayili dosyasindan iist hakk1 ipoteginin paraya
cevrilmesi yoluyla ilaml1 icra takibi baglatilmistir. Isbu tasinmazin satis hazirlik ve satis islemlerinin yapilmasi amaciyla
Ortaca Icra Miidiirliigii’ne talimat yazilnus, satis hazirhk ve satis islemleri Ortaca Icra Miidiirliigii’niin 201/539 talimat
sayil1 dosyasindan yapilmistir. Ortaca Icra Miidiirliigii niin 2018/539 talimat sayili dosyasindan tanzim edilen 22.07.2020
tarihli Tasinmazlarm Acik Artirma lani ile tagmmazin 03.09.2020 tarhinde ihalesi yapilmustir. Tasinmaz, 03.09.2020
tarihinde alacaga mahsup alacakli Denizbank adina 19.250.000 TL bedelle ihale edilmistir.

Denizbank A.S. ile yapilan 23.02.2021 tarihli yapilandirma protokolii kapsaminda 09.03.2021 tarihinde kredi borcuna
mahsuben tapu devri yapilarak portfoyden ¢ikartilmistir.

(**) Mugla ili Marmaris Ilgesi igmeler Kumluérencik Mevkiinde Maliye Bakanlig1 Dinlenme Tesisleri olarak kullanilan
Hazine’ye ait 2469, 2471, 2472 ve 2473 parsel numarali 22.581 m2 yiiz6l¢iimlii 4 adet tasinmaz, Marmaris Mal Midiirligi
tarafindan turizm, egitim, saglik, sanayi, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapmak amaciyla 49 yil siireli bagimsiz ve stirekli
nitelikli irtifak hakki ilk y1l bedeli 4.920.000 TL olmak iizere ihale yoluyla Sirket’e verilmistir. Thale Sartnamesi’ne gore,
bir yillik 6n izin siiresi boyunca ilk yil bedelinin % 20°si, 2. ve 3. yillarda ise 324 sira no.lu Milli Emlak Genel Tebligi
14/A-3 numarali Maddesi’ne gére irtifak hakkinm % 30’u 6denecektir. Tlgili idare ile s6z konusu arazinin eski sahipleri
arasinda devam eden hukuki siire¢ nedeniyle on izin siiresi icinde SPK’nin Gayrimenkul Yatirim Ortakliklart mevzuati
geregi tasinmaz portfoye alinamadigindan insaat faaliyetlerine baslanamamis olup Sirket’in muhtelif tarihlerdeki talebi ile
on izin siiresi uzatilmistir. Devam eden hukuki ihtilaf nedeniyle insaata baslanamamasi gerekce gosterilerek Sirket
tarafindan On izin siiresinin dondurulmasi ve 6denen 6n izin bedellerinin bir kisminin iadesini igeren bir talep yapilmistir.
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Bu talep ve 6n izin siiresinin uzatilmasi Idare tarafindan reddedilmis, akabinde Idare’ye kars1 2 ayr1 dava agilmus ve her iki
dava da Ilk Derece Mahkemesi’nde Sirket lehine sonuglanmistir. Sirket lehine sonuclanan davalar nedeniyle 28 Mart 2014
tarihinde T.C. Marmaris Kaymakamligi Mal Mudiirliigi tarafindan Sirket’e génderilen yaziyla da Sirket’in talebi olumlu
karsilanmus, Sirket lehine tesis edilen 6n izin siiresinin dondurulmasi uygun bulunmus ve 6denen 1.042.168 TL 6n izin
bedeli tutarimin Sirket’e iadesine karar verilmistir. S6z konusu tutar dipnotta vergi dairesinden alacaklar igerisinde yer
almaktadir. Sirket lehine sonuglanan her iki dava da temyiz incelemesinde Sirket aleyhine bozulmustur. Bir dosya halen
karar diizeltme incelemesinde olup diger dosya ise Yerel Mahkemesi’ne yeniden incelenmek iizere geri donmiis, Idare
Mahkemesi’ne Sirket tarafindan yiiriitmenin durdurulmasi talepli direnme talebinde bulunulmus ve Sirket aleyhine
sonuclanmustir. Yerel Mahkeme Danistay karari uyarinca dosyayr karara cikartmis olup, dosya tarafimizdan temyiz
edilmistir. Diger dava dosyast ise karar diizeltme asamasindadir. Bu arada insaat emsali artis1 ile ilgili tarafimizdan agilmis
olan dava Mugla 2. idare Mahkemesi’nin 2013/420 Esas, 2015/1162 Karar sayil karar1 ile lehimize sonuclanmustir.

Hazine mallarinin idaresi hakkindaki yonetmeligin bazi maddelerinin degistirilmesi {izerine 74. Madde’ye gore 07.02.2011
tarihinde baglayan on izin siiresinin 1 y1l oldugu, siire bitimi olan 07.02.2012 tarihi olan bu siirenin 4 yil uzatabilecegi ve
boylece bu siirenin 07.02.2016 tarihide sona erecegi, degistirilen yonetmeligin 3/2 Maddesi ile 6n izin siire uzatiminin 5
yila ¢ikarildig1, 6n izin siiresi bitmis olan 6n izin sahiplerine yiikiimliiliikleri kendi kusuru disinda kamudan kaynaklanan
ve Idare’ce kabul edilebilir sebeplerle kosullar1 yerine getiremeyenlere &n izin bedellerinin 6denmis olmasi kaydi ve
Bakanlik tarafindan istegin uygun goriilmesi halinde On izin siiresinin uzatilacagi agiklandigindan Maliye Bakanligi’na
bagvurularak Sirketimiz’in kosullarinin yonetmelik degisikliginde agiklanan konuma uymast nedeni ile siire uzatimi
istenilmis ancak bu istek Milli Emlak Genel Miudiirliigii tarafindan reddedilmistir. Bu gelisme {izerine tarafimizdan
Bakanligin anilan isleminin iptali konusunda dava acilmistir. Danistay’da inceleme asamasindadir.

Maliye Bakanlig1 12 Mayis 2017 tarihinde s6z konusu parseller iizerindeki mevcut Maliye Kamp: tesislerinin kullanimi
amactyla 10 yillik bir kiralama ihalesi yapmustir. Konu tarafimizca yargiya intikal ettirilmis olup, s6z konusu kiralama
ihalesine karsi tarafimizca agilan ihalenin iptali davasi aleyhe sonuglanmis ve Danistay’da kesinlesmistir. Edinilen bilgiye
gore Mal Miidiirliigii’nce yukarida bahsedilen 10 yillik kiralama ihalesini alan sahis veya kuruma karsi tahliye karari
alinmustir.

Marmaris I¢meler smirlar icerisinde bulunan Hazine’ye ait 2469, 2471, 2472 ve 2473 parsel no.lu 4 parca tasinmaz
iizerinde yer alan toplam 22.581 m2’lik alanda Mart1 GYO A.S. adina 6n izin sézlesmesi nedeni ile davali sirketimizin 6n
izin bedelinden 6denmeyen boliimiin denmesine karar verilmesi i¢in dava agilmis ve yapilan yargilama sonunda, davanin
kismen kabulii ile 1.018.163,83 TL’nin 30.06.2016 tarihinden itibaren isleyecek gecikme zammu ile birlikte davalidan
almarak davaciya verilmesine, fazlaya iliskin talebin reddine karar verilmistir. Karara karsi istinaf bagvurusunda
bulunulmustur.

Karara kars1 hem Sirketimiz adina ve hem de davaci Maliye Bakanlig1 adia istinaf yoluna gidilmesi iizerine, Izmir BAM
13. HD 14.10.2021 tarih ve 2019/3700-1435 say1 ile bizim istinaf istegimizin reddine, davact Maliye Bakanligi’nin istinaf
isteginin ise kismen kabulii ile Sirket’ten istenilen bedelin kira karsihigi olmayip 6n izin bedeli oldugu ve Irtifak Hakki
Sartnamesi 8/a ve Hazine Tasinmazlarmin idaresi Hakkindaki Yo6netmeligin 13/2 Maddesi ve taraflar arasinda imzalanan
s6zlesmenin 11. Maddesi geregince irtifak hakki kullanma ve izin bedeline mahkeme kararinda belirtilen hiikiim tarihinden
itibaren yonetmelikte belirlenen faiz orani ve tiiriine gore faiz isletilmesi ve isletilmesi gereken faiz miktarinin bilirkisiden
bu konuda ek rapor alinarak belirlenmesi ile hiikiim kurulmasi gerektigi gerekgesi ile Marmaris 3. Asliye Hukuk
Mahkemesi’nin kararinin kaldirilmasina temyiz yolu agik olmak iizere karar vermistir. Bu karara kars1 yasal siiresi i¢inde
03.11.2021 tarihinde Yargitay’a temyiz yoluna bagvurulmustur.

Kiralayan Olarak Sirket

Sirket operasyonel kiralamaya tabi sabit kiymetlerini finansal durum tablosunda yatirim amaclh gayrimenkuller arasinda
tasniflemektedir. Operasyonel kiralama igleminden kaynaklanan kiralama gelirleri, kiralama siiresi boyunca normal
yontemle gelir olarak kayitlara alinmaktadir. Bir operasyonel kiralamadan gelir elde etmek i¢in yapilan ilk direkt maliyetler
yapildiklart donemin gelir tablosunda gider olarak kayitlara alinmaktadirlar. Sirket’in kiralayan sifati ile taraf oldugu
operasyonel kiralamalara iliskin detay bilgiler Not:2.08.01°de yer almaktadir.

2.08.08 Arastirma Gelistirme Giderleri

Bulunmamaktadir.

2.08.09 Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi énemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, satin alinmasi,
yapimi veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale
getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili kredinin heniiz harcanmamis kisminin gegici siire

ile finansal yatirnmlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirnm geliri aktiflestirmeye uygun bor¢lanma
maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tiim borglanma maliyetleri, olustuklart donemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.
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Sirket yabanci kaynak kullanimi ile yatirimlari finanse etmektedir. Cari donemde ve onceki dénemde aktiflestirilen
borglanma maliyetleri Not:33’de yer almaktadir. Yatirimlarda kullanilan bor¢lanmalarin maliyetleri birebir ilgili oldugu
yatirimin maliyeti ile iliskilendirilmektedir.

2.08.10 Finansal Araglar
i. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin simiflanmast ve 6l¢timii
Bir finansal varlik ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda:

a) Itfa edilmis maliyeti {izerinden &lgiilen finansal araclar

b) Gergege uygun deger (“GUD”) farki diger kapsamli gelire yansitilarak dl¢iilen —bor¢lanma araglart;
¢) GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlciilen — 6zkaynak araglari

d) GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6l¢iilen finansal araglar

olarak smiflandirilir.

Finansal varliklarin siniflandirilmasi, genellikle, finansal varliklarin yonetimi igin isletmenin kullandigi is modeli ve
finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akislarinin 6zelliklerine dayanmaktadir.

Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6lgiilen olarak
smiflandirilmamast durumunda itfa edilmis maliyeti tizerinden 6lgiiliir:

a) Finansal varlhigin sézlesmeye bagh nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmasi ve

b) Finansal varliga iligkin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmast.

Bir bor¢lanma araci, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi1 ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak dl¢iilen olarak
simiflanmamasi durumunda GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiiliir:

- Finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasini amaglayan bir
is modeli kapsaminda elde tutulmasi ve

- Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini iceren nakit akislara yol agmasi.

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti lizerinden ya da GUD fark: diger kapsamli gelire yansitilarak dl¢lilmeyen tiim
finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6lgiiliir. Bunlar, tiim tlirev finansal varliklar da igermektedir.
Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda, finansal varliklarin farkli sekilde 6l¢iimiinden ve bunlara
iligkin kazang¢ veya kayiplarin farkli sekilde finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu
ortadan kaldirmasi veya onemli 6l¢lide azaltmast sartiyla bir finansal varligin geri doniilemez bir sekilde gergege uygun
deger degisimi kar veya zarara yansitilarak olgiilen olarak tanimlanabilir.

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki finansal varliklarin (ilk defa finansal tablolara
alinmasi sirasinda islem bedeli lizerinden 6lgiilen ve 6nemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar
haricinde) ilk 6l¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen iglem maliyetleri de gergege
uygun degere ilave edilerek Slgiiliir.

- Finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasin1 amaglayan bir
is modeli kapsaminda elde tutulmasi ve

- Finansal varliga iligkin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti lizerinden ya da GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilmeyen tim
finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak ol¢iiliir. Bunlar, tiim tiirev finansal varliklar1 da icermektedir.
Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda, finansal varliklarin farkli sekilde 6lgiimiinden ve bunlara
iliskin kazang veya kayiplarin farkli sekilde finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu
ortadan kaldirmasi veya dnemli 6l¢lide azaltmasi sartiyla bir finansal varligin geri doniilemez bir sekilde gergege uygun
deger degisimi kar veya zarara yansitilarak 6lgiilen olarak tanimlanabilir. Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara
yansitilanlar digindaki finansal varliklarin (ilk defa finansal tablolara alinmast sirasinda islem bedeli {izerinden 6lgiilen ve
6nemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ilk dl¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla
dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de ger¢ege uygun degere ilave edilerek dlgiiliir.
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ii. Finansal varliklarda deger diisiikliigii

TFRS 9 hiikiimleri gercevesinde “beklenen kredi zararlar’” modeli uygulanmaktadir. Yeni deger diigiikliigii modeli itfa
edilmis maliyetinden &lgiilen finansal varliklara ve sdzlesme varliklarina uygulanir ancak 6zkaynak araglarina yapilan
yatirimlara uygulanmaz.

itfa edilmis maliyetinden 6lgiilen finansal varliklar ticari alacaklar, diger alacaklar ve nakit ve nakit benzerlerinden
olusmaktadir.

Ticari alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve s6zlesme varliklari i¢in zarar kargiliklar: her zaman dmiir boyu beklenen
kredi zararlarina esit bir tutardan 6l¢iiliir.

Bir finansal varliktaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6nemli dlgiide artip artmadigi
belirlenirken ve beklenen kredi zararlar1 tahmin edilirken, asir1 maliyet veya ¢abaya katlanilmadan elde edilebilen makul
ve desteklenebilir bilgiler dikkate alinir. Bunlar, Sirket’in ge¢mis deneyimlerine ve bilingli kredi degerlendirmelerine
dayanan niteliksel ve sayisal bilgileri ve analizleri ve ileriye yonelik bilgileri igerir.

Kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar

Sirket, her raporlama doneminde itfa edilmis maliyetinden Olgiilen finansal varliklarin kredi-deger diisiikligi olup
olmadigini degerlendirir. Bir finansal varligin gelecekteki tahmini nakit akislarin1 olumsuz sekilde etkileyen bir veya daha
fazla olay gerg¢eklestiginde s6z konusu finansal varlik kredi-deger diisiikliigline ugramustir.

Asagidaki olaylara iliskin gézlemlenebilir veriler finansal varligin kredi-deger diisiikliigiine ugramis oldugunu gosteren
kanitlardir.

- Thragginin ya da borglunun énemli finansal sikint1 icinde olmast;

- Temerriit veya vadenin 6nemli oranda asilmasi gibi nedenlerle bir sozlesme ihlalinin meydana gelmesi;

- Ekonomik veya sozlesmeye bagli nedenlerle, bor¢lunun i¢ine diistiigii finansal sikintidan dolay1 alacaklinin borgluya
normal sartlarda diistinmedigi bir ayricalik tanimast;

- Borglunun iflasinin veya baska bir finansal yeniden yapilanmaya gireceginin muhtemel olmasi; veya

- Finansal sikintilar nedeniyle bu finansal varliga iligkin aktif piyasanin ortadan kalkmasi.

Deger diisiikliigiiniin finansal tablolarda gésterimi

itfa edilmis maliyetinden 6lciilen finansal varliklarin zarar karsiliklar1 bu varliklarin briit degerlerinden diisiiliir.

Kayittan diigme

Finansal varliktan daha fazla bir nakit akig1 geri kazanmaya yonelik makul bir beklenti bulunmamas: durumunda, finansal
varligin briit tutar1 kayitlardan diisiiliir. Bu durum, genel olarak Sirket’in bor¢lunun kayittan diismeye konu tutarlart geri
Odeyebilecek yeterli nakit akigi yaratan gelir kaynaklarinin ya da varliklarinin bulunmadigimi belirlemesi durumunda
olusur. Ancak, kayittan diisiilen finansal varliklar Sirket’in vadesi gegen alacaklarin geri kazanilmasi igin uyguladigi
yaptirim aktivitelerine hala konu edilebilir.

Finansal varliklar, higbir geri kazanma beklentisi bulunmamasi durumunda kayitlardan diisiiliir (borg¢lunun Sirket ile
herhangi bir geri 6deme plan1 yapmamasi gibi). Kayitlardan ¢ikarilan ticari alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve
sozlesme varliklart icin Sirket alacagi geri kazanabilmek amaciyla yaptirim aktivitelerinde bulunmaya devam eder. Geri
kazanim tutarlar1 kar veya zararda muhasebelestirilir.

2.08.11 Pay Basina Kar / Zarar

Pay basina kar, net karin ilgili donem i¢inde mevcut paylarin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz pay” yolu ile
arttirabilmektedirler. Pay basina kar hesaplanirken, bu bedelsiz pay ihraci ¢ikarilmig paylar olarak sayilir.

Dolayistyla pay bagina kar hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, paylarin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini
geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

2.08.12 Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar
Finansal durum tablosu tarihi ile finansal durum tablosunun yayimu i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya
aleyhine ortaya ¢ikan olaylar1 ifade eder. Finansal durum tablosu tarihi itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin

yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin finansal durum tablosu tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket s6z
konusu hususlart ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.
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Sirket, finansal durum tablosu tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.08.13 Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varliklar

Sirket’in ge¢cmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiliigiiniin bulunmasi, bu yiikiimliiligiin yerine getirilmesi i¢in
ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir
bir bigimde tahmin edilebiliyor olmas: durumunda ilgili ylikiimliiliik, karsilik olarak finansal tablolara alinir. Sarta bagl
yiiktimliiliikler, ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti
amactyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Sarta bagh yiikiimliilik olarak isleme tabi tutulan kalemler i¢in
gelecekte ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta
bagl yiikiimliiliik, giivenilir tahmin yapilmadig1 durumlar harig, olasiliktaki degisikligin meydana geldigi donemin finansal
tablolarinda karsilik olarak kayitlara alinir.

Sirket sarta bagli yiikiimliiliiklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda iceren kaynaklarin tutari hakkinda
giivenilir tahminin yapilmamasi durumunda ilgili ytikiimliiliigii dipnotlarda géstermektedir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya daha fazla kesin
olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta bagl varlik olarak degerlendirilir.
Ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmasi durumunda sarta bagli varliklar
dipnotlarda agiklanir.

Kargilik tutarinin 6denmesi igin kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin figiincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarmn geri ddenmesinin kesin olmasi ve tutarin
giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilir.

2.08.14 Iliskili Taraflar

Bu finansal tablolarm amaci dogrultusunda ortaklar, iist diizey yoneticiler ve Yonetim Kurulu iiyeleri, aileleri ve onlar
tarafindan kontrol edilen veya onlara bagli sirketler, istirak ve ortakliklar iligkili taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir.
Iliskili taraf islemleri ve bakiyeler Not:37’de agiklanmustir.

2.08.15 Devlet Tesvik ve Yardimlart
Bulunmamaktadir.
2.08.16 Kurum Kazanct Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Sirket’in, 25 Mayis 2006 tarih ve 6563 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Unvanini kazandig
ilan ve tescil edilmistir. 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 no’lu Resmi Gazete’de yaymlanan 5520 no’lu Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 5. maddesinin 1. fikrasinin d-4 bendi uyarinca “Gayrimenkul yatirim fonlar1 veya ortakliklarmin kazanglar1”
Kurumlar Vergisinden istisnadir. S6z konusu kanunun yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2006 olan vergi kesintilerine iligskin 15.
maddesinin 3. fikrasina gore, dagitilsin veya dagitilmasin, kazanglardan, kurum biinyesinde % 15 oraninda vergi kesintisi
yapilir, 4. fikrasina gore ise Bakanlar Kurulu, bu maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir igin
ayr ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni smirlar dahilinde tigiincii fikrada
belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tlirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore
farklilagtirmaya yetkilidir. Bakanlar Kurulu’nun 10 Aralik 2003 tarih ve 2003/6577 sayili Kararname ekinin 6-a maddesine
gore Gayrimenkul Yatirim Fonlari veya Ortakliklarinin kazanglarindan %0 kesinti yapilmaktadir. Sirket’in kurumlar
vergisinden muaf olmasi nedeniyle cari donem vergi yikiimliligii ve ertelenmis vergi yikimliligi/varlig:
bulunmamaktadir.

2.08.17 Emeklilik ve Kidem Tazminati Karsiligt

Tiirkiye’de gegerli is kanunlari geregi emeklilik ve kidem tazminati provizyonlar: ilisikteki finansal tablolarda
gergeklestikge provizyon olarak ayrilmaktadir. Giincellenmis olan TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” Standardi
uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmig emeklilik fayda planlart olarak nitelendirilir.

Ekli finansal tablolarda kidem tazminat1 yikimlilugi, gelecek yillarda 6denecek emeklilik tazminatinin finansal durum
tablosu tarihindeki degerinin hesaplanmasi amaciyla enflasyon oranindan armdirilmis uygun faiz orani ile iskonto edilmesi
ile bulunan tutar olarak finansal tablolara yansitilmistir. Emeklilik tazminat giderine dahil edilen faiz maliyeti faaliyet
sonuglarinda kidem tazminat gideri olarak gosterilmektedir.

2.08.18 Nakit Akis Tablosu

Nakit ve nakit benzeri degerler finansal durum tablosunda maliyet degerleri ile yansitilmaktadirlar. Nakit akis tablosu i¢in
dikkate alman nakit ve nakit benzeri degerler eldeki nakit, banka mevduatlar ve likiditesi yiiksek yatirimlari
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icermektedir. Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akislari igletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde simiflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarmi gosterir.
Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (varlik yatirimlari ve finansal yatirimlar)
kullandig1 ve elde ettigi nakit akiglarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklari ve bu kaynaklarin
geri 6demelerini gosterir.

2.09 Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi donemde birikmis
kardan indirilerek kaydedilir.

2.10 isletmenin Siirekliligi

Sirket’in finansal tablolar isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlanmg olup 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla Sirket’in
O6denmis sermayesi 330.000.000.-TL, 6zkaynaklari 3.006.931.513.-TL’dir. Sermaye ozkaynak icerisinde varligimi
korumaktadir.

2.11 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait 6zet finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis Tirkiye Muhasebe Standartlart
(“TMS”)/TFRS ve TMS/TFRS yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin
ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

31 Aralik 2022 tarihi itibarwyla yiiriirlitkte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar:

Gosterge Faiz Orani Reformu — 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da Yapilan Degisiklikler

Aralik 2020°de KGK, gosterge faiz oraninin (IBOR) alternatif referans faiz orani ile degistirilmesinin Finansal raporlamaya
olan etkilerini gidermek adina gegici muafiyetleri ortaya koyan Gosterge Faiz Orani1 Reformu — Faz 2- TFRS 9, TMS 39,
TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 Degisikliklerini yaymlamustir. Isletmeler bu degisiklikleri 1 Ocak 2021°de veya sonrasinda
baslayan yillik hesap donemlerinde uygulayacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Degisiklikler asagidaki konular1 kapsamaktadir;

IBOR reformunun bir sonucu olarak siozlesmeye dayali nakit akislarini belirleme esasindaki degisiklikler icin
kolaylastirict uygulama

Degisiklikler, sozlesmeye bagli degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit akislarindaki degisikliklerin,
piyasa faiz oranindaki bir harekete esdeger degisken faiz oranindaki degisiklikler olarak degerlendirilmesi igin
kolaylastirict bir uygulama igerir. Bu kolaylastirict uygulama kapsaminda finansal araglar i¢in gegerli olan faiz oranlarinin,
faiz orani reformu sonucunda degismesi halinde s6z konusu durumun bir finansal tablo dis1 birakma ya da sézlesme
degisikligi olarak kabul edilmemesi; bunun yerine nakit akiglarinin finansal aracin orijinal faiz oranlar1 kullanilarak
belirlenmeye devam edilmesi 6ngoriilmektedir.

Kolaylastiric1 uygulama, TFRS 9 Finansal Araglar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araglar: Siniflandirma ve Olgme)
standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri Standardini uygulayan sirketler ve IBOR Reformu
kaynakli kiralama degisikleri i¢in TFRS 16 Kiralamalar standardi1 uygulamas i¢in zorunludur.

Riskten korunma Muhasebesi iligkisinin sonlandiridmasina iliskin imtiyazlar

-Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu ve dokiimantasyonundaki
revizyonlarin, riskten korunma iligkisini sonlandirilmadan yapilmasina izin vermektedir.

-Nakit akis riskinden korunma fonundaki birikmis tutarin alternatif referans faiz oranina dayandig: varsayilir.

-Sirketler, alternatif faiz orani gegis siirecinde, TMS 39 uyarinca geriye doniik etkinlik testlerinin degerlendirmesini
yaparken, her bir riskten korunma iliskisi nezdinde birikmis gercege uygun deger degisimlerini sifirlama yoluna gidebilir.
-Degisiklikler, gruplama yaklasimina konu olarak belirlenmis kalemlerin (6rnegin makro riskten korunma stratejisinin
parcasi olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler nedeniyle degistirilmesine iliskin muafiyet saglamaktadir. Tlgili
muafiyet, riskten korunma stratejisinin korunmasina ve sonlandirilmadan devam etmesine olanak saglamaktadir.
-Alternatif referans faiz orani gegisinde, riskten korunma iliskisi birden fazla revize edilebilir. IBOR reformu kaynakl
riskten korunma iliskisinde yapilan tiim revizeler i¢in faz 2 muafiyetleri uygulanir.
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Risk bilesenlerinin ayrt olarak tanimlanmast

Degisiklikler, sirketlere, riskten korunma iligskisinde alternatif referans faiz oraninin bir risk bileseni olarak belirlendigi
durumlarda, risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi gerekliligi kriterini saglayacagina dair gecici muafiyet
getirmektedir.

Tlave Aciklamalar

Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araglara iliskin Ag¢iklamalar standardi kapsaminda; igsletmenin alternatif referans faiz
oranlarina gecis siireci ve gecisten kaynaklanan riskleri nasil yonettigi, heniiz gecis gergeklesmese de IBOR gecisinden
etkilenecek finansal araglar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR reformu risk yonetimi stratejisinde herhangi bir degisiklige
yol agmus ise, bu degisikligin agiklanmasi gibi ek dipnot yiikiimliilikkleri gerektirmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi lizerinde 6nemli bir etkisi olmamigtir.
TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 9’un Uygulanmasina iliskin Gecici Muafiyet Siiresinin Uzatilmasi

TFRS 17’nin yiiriirliikk tarihinin 1 Ocak 2023’e ertelenmesiyle sigortacilara saglanan TFRS 9’un uygulanmasina iliskin
gecici muafiyet siiresinin sona erme tarihi de 1 Ocak 2023 olarak revize edilmistir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve degisiklikler:

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanms fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz yiiriirliige girmemis ve
Sirket’in tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket’in
aksi belirtilmedikce yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek
gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da, sigorta sozlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve dl¢iim, sunum ve agiklamay1 kapsayan kapsamli yeni
bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamigtir. TFRS 17 hem sigorta sdzlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin
giincel bilango degerleri ile 6l¢timiinii hem de karin hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan
bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit akis tahminlerinde ve risk diizeltmesinde meydana gelen bazi degisiklikler de
hizmetlerin saglandig1 donem boyunca muhasebelestirilmektedir. Isletmeler, iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini
kar veya zarar ya da diger kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler. Standart, katilim &zelliklerine sahip
sigorta sozlesmelerinin 6l¢lim ve sunumu i¢in 6zel yonlendirme igermektedir. TFRS 17, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemlerinde yiiriirliige girecek olup bu tarihte veya 6ncesinde TFRS 9 Finansal Araglar ve TFRS
15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilati uygulayan isletmeler i¢in erken uygulamaya izin verilmektedir.

KGK tarafindan Aralik 2021°de yayimlanan degisikliklere gore, TFRS 17 ilk kez uygulandiginda sunulan karsilastirmali
bilgilerde yer alan finansal varliklar ile sigorta soézlesmesi yiikiimliiliikleri arasindaki muhtemel muhasebe
uyumsuzluklarimi gidermek amaciyla isletmeler “simiflandirmanin ortiistiiriilmesi’ne yonelik gecis opsiyonuna sahiptir.
Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

KGK Subat 2019°da, sigorta sozlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve 6l¢iim, sunum ve agiklamay1 kapsayan kapsamli yeni
bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta sdzlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin
giincel bilango degerleri ile 6l¢limiinii hem de karin hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan
bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak 2023 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 1 Degisiklikleri - Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak simiflandirilmasi

Ocak 2021°de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmustir. 1 Ocak 2023 tarihinde
veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak iizere yapilan bu degisiklikler yiikiimliiliikklerin uzun
ve kisa vade siniflandirilmasina iliskin kriterlere agiklamalar getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe
Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” e gore geriye doniik olarak uygulanmalidir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanim

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" i¢in yeni bir tanim getiren degisiklikler yaymlamistir. TMS 8 i¢in
yaymlanan degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap donemleri igin gecerlidir.
Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikler ve hatalarin diizeltilmesi

arasindaki ayrima agiklik getirmektedir. Ayrica, degistirilen standart, girdideki bir degisikligin veya bir 6l¢iim teknigindeki
degisikligin muhasebe tahmini iizerindeki etkilerinin, 6nceki donem hatalarmin diizeltilmesinden kaynaklanmiyorsa,
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muhasebe tahminlerindeki degisiklikler olduguna aciklik getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikligin onceki
tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini
belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tiir degisiklikler hatalarin diizeltilmesi olarak degerlendirilmemektedir. Tanimin bu yonii
KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler yiiriirlikk tarihinde veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya
muhasebe politikas1 degisikliklerine uygulayacak olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Genel anlamda, Sirket’in
finansal tablolar tizerinde énemli bir etki beklememektedir.

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin Ertelenmis Vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasimnin kapsamini daraltan ve bdylece istisnanin esit
vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan islemlere uygulanmamasini saglayan degisiklikler
yaymlamustir. TMS 12'ye yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten sonra baglayan yillik hesap dénemleri igin
gecerlidir. Degisiklikler, bir yiikiimliiliige iliskin yapilan 6demelerin vergisel agidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tiir
indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelestirilen yiikiimliiliige (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bilesenine (ve faiz
giderine) vergi amaciyla iliskilendirilebilir olup olmadigimin (gecerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme
meselesi olduguna agiklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yiikiimliiliigiin ilk defa finansal tablolara alinmasinda
herhangi bir gegici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde énemlidir. Degisiklikler karsilastirmali olarak sunulan en erken
dénemin baglangicinda ya da sonrasinda gergeklesen iglemlere uygulanir. Ayrica, karsilagtirmali olarak sunulan en erken
donemin baslangicinda, kiralamalar ile hizmetten ¢ekme, restorasyon ve benzeri yiikiimliiliiklerle ilgili tiim indirilebilir ve
vergilendirilebilir gegici farklar i¢in ertelenmis vergi varlig1 (yeterli diizeyde vergiye tabi gelir olmasi kosuluyla) ve
ertelenmis vergi yiikiimliliigli muhasebelestirilir.

Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TFRS 16 Degisiklikleri - Satis ve geri kiralama islemleri

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler,
isletmenin TFRS 16’daki bir satig ve geri kiralama islemini islem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini aciklayan
satis ve geri kiralama hiikiimlerini igerir. Kira ddemelerinin bir kismi1 veya tamamu bir endekse veya orana bagli olmayan
degisken kira 6demelerinden olusan satis ve geri kiralama iglemlerinin etkilenmesi muhtemeldir.

NOT 3 iSLETME BiRLESMELERI

Bulunmamaktadir.

NOT 4 DIGER iSLETMELERDEKi PAYLAR

Bulunmamaktadir.

NOT 5 BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Bulunmamaktadir.

NOT 6 NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Sirket’in donem sonlart itibariyla Nakit ve Nakit Benzeri varliklar1 asagida agiklanmigtir.

Hesap Adi 31.12.2022 31.03.2022
Kasa 14.907.971 30.709.339
Banka 39.106.920 100.188
- Vadesiz Mevduat 37.209.098 100.188
- Vadeli Mevduat 1.897.822 -
Toplam 54.014.891 30.809.527

Sirket’in donem sonlart itibariyle vadeli mevduatlariin vadesi 1-30 giin olup, asagidaki agiklanmigtir.

31.12.2022 31.03.2022
Para Cinsi Tutar  Etkin Faiz Oram Tutar Etkin Faiz Oram
TL 1.897.822 %316,00 - -

Toplam 1.897.822 -
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MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 Aralik 2022 Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolara liskin Agiklayict Dipnotlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir.)

NOT 7 FINANSAL YATIRIMLAR
Kisa Vadeli Finansal Yatirnmlar
Bulunmamaktadir.

Uzun Vadeli Finansal Yatirnmlar
Bulunmamaktadir.

NOT 8 KISA VE UZUN VADELi BORCLANMALAR

Sirket’in dénem sonlari itibariyla Kisa ve Uzun Vadeli Finansal Bor¢lanmalari agsagida agiklanmustir.

31.12.2022 31.03.2022
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 96.605.495 59.585.550
Uzun Vadeli Borglanmalar 425.965.472 342.652.408
Toplam 522.570.967 402.237.958
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 31.12.2022 31.03.2022
Banka Kredileri (*) 96.605.495 59.585.550
Toplam 96.605.495 59.585.550

(*) Kisa vadeli bor¢lanmalarin tamami Is Bankasi’ndan kullanilan vadesi gegmis krediden olusmaktadir.

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 31.12.2022 31.03.2022
Banka Kredileri (**) 425.965.472 342.652.408
Toplam 425.965.472 342.652.408

(**) Uzun vadeli kredilerin tamami Denizbank A.S.’den kullanilan yeniden yapilandirilmig kredilerden olugmaktadir.
Sirketimiz ve Grup sirketimiz Mart1 Otel Isletmeleri A.S. 23.02.2021 tarihi itibariyla Deniz Bank A.S. ve Deniz Faktoring
A.S. ile kredi ve faktoring bor¢larinin yapilandirmasina iliskin “Yeniden Yapilandirma Soézlesmesi” imzalamustir.
Yapilandirma sdzlesmesi Sirketlerimiz ve finans kurumlarinin yetkili organlarinca onaylanmistir. S6zlesme kapsaminda
toplam 46.739.271 USD nakdi kredi yiikii 9 senelik bir vade yapisina sahip duruma gelmistir. S6zlesme ile ilgili yasal
stireclerin devam etmesinden dolay1 6deme plani kesinlesmemis olup kredilere iliskin faiz tahakkuklar Sirket yonetimimiz

tarafindan s6zlesmedeki bilgiler baz alinarak hazirlanmustir.

31 Aralik 2022

Agirhikh Yilhik
Ortalama Etkin
Doviz Cinsi Vade Aralig Faiz Oram (%) Kisa Vadeli Uzun Vadeli
usD Ocak 2023-Subat 2030 1,72 - 425.965.472
EURO Vadesi Gegmis 6,27 96.605.495 -
96.605.495 425.965.472
31 Mart 2022
Agirhikh Yilhik
Ortalama Etkin
Déviz Cinsi Vade Araligi Faiz Orani (%) Kisa Vadeli Uzun Vadeli
usD Nisan 2022-Subat 2030 2,5 - 342.652.408
EURO Vadesi Ge¢mis 7,5 59.585.550 -
59.585.550 342.652.408
Banka kredileri geri 6deme vadeleri asagidaki gibidir:
31.12.2022 31.03.2022
1 y1l i¢inde ddenecekler 24.917.139 16.020.168
4-5 yil iginde ddenecekler 425.965.472 381.241.209
Toplam 450.882.611 397.261.377

Sirket tarafindan kullanilan kredilerle ilgili olarak sirket varliklar1 iizerinde tesis edilmis olan her tiirlii teminat, rehin ve

ipoteklere iliskin bilgi Not:22’de yer almaktadir.
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NOT 9 DiGER FINANSAL YUOKUMLULUKLER
Bulunmamaktadir.
NOT 10 TiCARi ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in donem sonlar itibariyla Kisa Vadeli Ticari Alacaklari asagida agiklanmustir.

Hesap Adi 31.12.2022 31.03.2022
Ticari Alacaklar 55.687.505 88.238.894
Iliskili Taraf (Not: 37) 55.687.505 88.238.894
Stipheli Ticari Alacaklar 593.302 330.009
Siipheli Ticari Alacaklar Karsilig1 (-) (593.302)  (330.009)
Toplam 55.687.505 88.238.894

Stipheli ticari alacaklar karsiligindaki hareketler:

01.04.2022 01.04.2021
31.12.2022 31.12.2021

Dénem basi bakiyesi (330.009) (351.052)
Dénem iginde tahsil edilen tutarlar (+) - 22.468
Transfer (289.935) -
Yabanci Para Cevrim Farki (26.642) (1.422)
Doénem sonu bakiyesi (593.902)  (330.006)

Sirket’in donem sonlart itibariyla Uzun Vadeli Ticari Alacaklar1 bulunmamaktadir.
Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalara Not:38’de yer verilmistir.

Sirket’in donem sonlar itibariyla Kisa Vadeli Ticari Borglari asagida agiklanmustir.

Hesap Adi 31.12.2022 31.03.2022
Saticilar 2.941.374 2.552.834
Iliskili Taraf Saticilar (Not: 37) 142.474 175.705
Diger Saticilar 2.798.900 2.377.129
Borg Senetleri 57.472 89.619
Diger 57.472 89.619
Toplam 2.998.846  2.642.453

Sirket’in donem sonlart itibariyla Uzun Vadeli Ticari Borglar1 bulunmamaktadir.

Sirket’in ticari borglart gelistirme agsamasindaki projeler ve yapilmakta olan yatirimlarla ve faaliyet giderleri ile ilgili
alimlardan kaynaklanan borglardan olusmaktadir. Ortalama vade 3 ayin altindadir.

Donem sonlari itibariyla ticari borglar igerisinde yer alan borg senetlerinin vade dagilimi asagidaki gibidir.

31.12.2022  31.03.2022
Vadesi Gegmis 57.472 89.619
Toplam 57.472 89.619

NOT 11 DIGER ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in donem sonlart itibariyla Kisa Vadeli Diger Alacaklari asagida agiklanmustir.

Hesap Adi 31.12.2022 31.03.2022
[liskili Taraflardan Diger Alacaklar (Not: 37) 19.235.723 25.354.537
[liskili Olmayan Diger Taraflardan Alacaklar 112.973 170.723
Personelden Alacaklar 104.299 8.957
Siipheli Diger Alacaklar - 2.841.852
Stipheli Diger Alacaklar Karsiligi (-) 3.150.050 (2.841.852)
Diger Alacaklar (3.150.050) 161.766
Toplam 19.348.696  25.525.260
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Stipheli diger alacaklar karsiligindaki hareketler:

01.04.2022 01.04.2021
31.12.2022 31.12.2021

Dénem basi bakiyesi (2.841.852) (2.421.607)
Dénem iginde tahsil edilen tutarlar (+) 335.123 85.050
Donem gideri (-) (Not:30) (906.600)  (389.306)
Transfer 289.935 -
Yabanci Para Cevrim Farki (26.656) 17)
Doénem sonu bakiyesi (3.150.050) (2.725.880)

Sirket’in donem sonlart itibartyla Uzun Vadeli Diger Alacaklari asagida agiklanmustir.

Hesap Adi 31.12.2022 31.03.2022
Verilen Depozito ve Teminatlar (*) 19.170.934 19.239.949
Toplam 19.170.934 19.239.949

(*) Kiiltiir ve Turizm Bakanlig’nca 6n izin yiikiimliiliiklerinin siiresi i¢inde yerine getirilmemesi gerekgesi ile 6n izin iptal
edilmis, akabinde 18.891.600 TL tutarindaki teminat mektuplari nakde doénmiistir. Bunun iizerine Mugla Idare
Mahkemesi’nde dava agilmig olup, 2020/378 sayili karar ile 6n iznin iptaline iligkin iglem iptal edilmistir. Yeni teminat
mektuplarinin Bakanliga iletilmesi akabinde nakde dénen kisim Bakanlik tarafindan Banka’ya iade edilecektir.

Diger alacaklarda risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalara Not:38’de yer verilmistir.

Sirket’in donem sonlart itibariyla Kisa Vadeli Diger Borglart asagida agiklanmigtir.

Hesap Ad1 31.12.2022  31.03.2022
Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 391.721 84.652
Odenecek SGK 180.471 28.402
Kamuya Olan Ertelenmis ve Taksitlendirilmis Yiikimliilikler 5.499.974 5.265.070
Kamuya Olan Vadesi Gegen Borglar 4.739.596 9.610.416
[liskili Taraflara Borglar (Not: 37) 407.150 483.191
Diger Borglar 9.144.039 18.830.272
Toplam 20.362.951  34.302.003

Sirket’in donem sonlart itibariyla Uzun Vadeli Diger Borglari asagida agiklanmustir.

Hesap Adi 31.12.2022  31.03.2022
Diger Borglar (*) 9.583.604  18.533.046
Toplam 9.583.604  18.533.046

(*) Martt MYRA 158 ada 7 no.lu parsel tahsis uzatma bedelidir.
NOT 12 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN BORCLAR

Sirket’in donem sonlar itibariyla Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Borglar1 asagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 31.12.2022 31.03.2022
Personele Borglar 669.673 386.390
Toplam 669.673 386.390
NOT 13 STOKLAR

Sirket’in donem sonlart itibariyla Stoklari asagida agiklanmustir.

Hesap Adi 31.12.2022  31.03.2022
Diger Stoklar 9.647 9.656
Stok Deger Diusiikliigii Karsiligi (-) (9.647) (9.656)
Toplam - -

Sirket varliklar1 iizerinde yer alan ipotek ve teminatlar Not:22’de yer almaktadir. Ozellikli varliklarla ilgili olmak iizere
stoklar hesabinda muhasebelestirilen bor¢lanma maliyetlerine iliskin bilgilere Not:33’de yer verilmistir.
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NOT 14 CANLI VARLIKLAR
Bulunmamaktadir.

NOT 15 DEVAM EDEN iNSAAT SOZLESMELERINE ILiSKiN VARLIKLAR
Bulunmamaktadir.

NOT 16 OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Bulunmamaktadir.
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NOT 17 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirket’in Yatirim Amagli Gayrimenkullerine iligskin detayli bilgi asagidadir.

Tapu

Gayrimenkul Adi il ilgesi Koyii (m?) Ada/Parsel Miilkiyet Durumu Niteligi (*)
16.455,01 103/6 , 103/10 ve 103/12 Sirket Arsa
Parseller
Marti Marina Tali Yat Limani Mugla Marmaris Orhaniye 84,63 103/9 Parsel Hazine Hazine Ust Hakki ve Uzerinde Turizm Tesisi
68.203,42 Deniz Alam Hazine
Martt Myra Otel Antalya Kemer Tekirova 89.258,00 158 Ada/7 Parsel Hazine Hazine Ust Hakki ve Uzerinde Turizm Tesisi
Arsa Antalya Kemer Camyuva 6.305,00 127 Ada/l Parsel Hazine Hazine Ust Hakki
. 37,755,96 155 Ada/225 Parsel Sirket Arsa
Aazl Aydin Karacasu Isklar 268,92 155 Ada/226 Parsel Sirket Tarla
Arsa ve Butik Otel (natamam Bina) Mugla Marmaris Karacasogit Koy 83.030,60 Toplam 9 Parsel Sirket Arsa ve tarla vasifli parseller ve Uzerinde
(Ayin koyu) Natamam Bina
314,315 ve 316 ada 1 Parsel, 323
Arsa Tekirdag Cerkezkoy 53.224,01 | ada 3 Parsel,326 ada 2 Parsel ve 55 Ada Toplam 9 Parsel Arsa
Sirket
327 ada 2 Parsel
lgmeler Maliye Kampt Yapimakta Olan Mugla Marmaris Kumlugrencik 22.581,00 Hazine Hazine Ust hakk1
Yatirimlar Mevkii
(*) Hazine ist haklarina iliskin diger bilgi: Not:2.08.07
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Yatirim Amagli Gayrimenkullerin donem sonlari itibartyla hareket tablosu asagidaki gibidir.

1 Nisan 2022 - 31 Arahk 2022 01.04.2022 | ilaveler (+) Transfer | Cikislar (-) Gercege Uygun Deger Degisimi | Yabanci Para Cevrim Farki(+/-) 31.12.2022
Martt Marina Tali Yat Limani 457.289.000 - 6.603.323 - 189.924.994 123.261.979 777.079.296
Martt Myra Otel 946.474.000 - | 20.141.840 - 798.416.183 300.182.241 | 2.065.214.264
TURIZM TESISLERI 1.403.763.000 - | 26.745.163 - 988.341.177 423.444.219 | 2.842.293.560
Antalya, Kemer, Camyuva Arsa 13.610.870 393.381 - - 4.430.852 3.554.198 21.989.300
Aydin, Karacasu, Isiklar Koyii Arsa 9.320.029 16.049 - - 3.533.179 2.484.272 15.353.529
Mugla, Marmaris, Ay Koyu Arsa 67.459.466 27.464 - - 33.468.791 18.857.980 119.813.701
Tekirdag Cerkezkdy (5 Arsa) 218.863.000 - - - 111.431.753 61.478.615 391.773.368
GELISTIRME AMACLI GAYRIMENKULLER 309.253.365 436.894 - - 152.864.575 86.375.065 548.929.899
Icmeler Maliye Kampi 22.504.243 - - | (24.781.965) - 2.277.722 -
Mart: Marina Tali Yat Limani ilave Yatirim - 6.603.323 | (6.603.323) - - - -
Mart: Myra Otel Ilave Yatirim - 20.141.840 | (20.141.840) - - - -
Diger 4.215.190 - - - - 944571 5.159.762
DEVAM EDEN YATIRIMLAR (*) 26.719.434 26.745.163 | (26.745.163) | (24.781.965) - 3.222.293 5.159.762
GENEL TOPLAM 1.739.735.798 27.182.058 - | (24.781.965) 1.141.205.752 513.041.577 | 3.396.383.220
Gergege Uygun Degeri Ile Muhasebelestirilenler 1.713.016.365 436.894 - - 1.141.205.752 509.819.284 | 3.391.223.458
Maliyet Degeri ile Finansal Tabloda Yer Alanlar 26.719.434 26.745.163 - - - 3.222.293 5.159.762
(*) Arsa/Tarla vasifli gayrimenkuller ile bir kisminin iizerinde yer alan tamamlanmamug yatirimlardan olugmaktadir.
1 Nisan 2021 — 31 Arahk 2021 01.04.2021 ilaveler (+) Transfer | Cikiglar (-) | Gercege Uygun Deger Degisimi | Yabanci Para Cevrim Farki(+/-) 31.12.2021
Marti Marina Tali Yat Limant 201.077.000 - - - - 108.903.011 309.980.011
Martt Myra Otel 404.265.421 - - - - 218.949.564 623.214.985
TURIZM TESISLERI 605.342.421 - - - - 327.852.574 933.194.995
Antalya, Kemer, Camyuva Arsa 10.589.000 333.582 - - - 5.818.278 16.740.860
Aydin, Karacasu, Isiklar Koyii Arsa 4.661.478 - - - - 2.524.650 7.186.128
Mugla, Marmaris, Ayin Koyu Arsa 34.171.000 7.690 - - - 18.510.955 52.689.645
Tekirdag Cerkezkdy (5 Arsa) 67.642.714 - - - - 36.635.195 104.277.909
GELISTIRME AMACLI GAYRIMENKULLER 117.064.192 341.272 - - - 63.489.078 180.894.542
Icmeler Maliye Kampi 13.499.091 - - - - 7.348.581 20.847.672
Marti Marina Tali Yat Limani [lave Yatirim 214.041 14.529.337 - - - 4.162.769 18.906.147
Mart: Myra Otel Ilave Yatirim 57.698.125 5.568.539 - - - 35.710.132 98.976.796
Diger 2.526.033 9.856 - - - 1.379.118 3.915.007
DEVAM EDEN YATIRIMLAR (*) 73.937.290 20.107.732 - - - 48.600.600 142.645.622
GENEL TOPLAM 796.343.900 20.449.004 - - - 439.942.252 |  1.256.735.159
Gergege Uygun Degeri lle Muhasebelestirilenler 722.406.613 341.272 - - - 391.341.653 | 1.114.089.538
Maliyet Degeri ile Finansal Tabloda Yer Alanlar 73.937.290 20.107.732 - - - 48.600.596 142.645.618

(*) Arsa/Tarla vasifli gayrimenkuller ile bir kisminin {izerinde yer alan tamamlanmamig yatirimlardan olusmaktadir.
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Sirket’in yatirim amaglh gayrimenkullerinin rayi¢ degeri Aralik 2022 tarihli degerleme raporlari ile tespit edilmis ve deger farklar finansal tablolara yansitilmistir. Sirket’in yatirim amacli gayrimenkullerinin
27 Aralik 2022 tarihli ger¢ege uygun degerlerinin tespitinde Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin degerlemesi konusunda yetkilendirilmis olan Aden
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. (“Aden”) tarafindan yapilan ekspertiz ¢aligmalar1 sonucu tespit edilen degerler baz alinmigtir. Aden tarafindan hazirlanan ekspertiz raporlarina iligkin bilgiler
asagidadir.

Ekspertiz Ekspertiz Rapor Ekspertiz Ekspertiz Rapor
Firmasi Tarihi 31.03.2022 Firmasi Tarihi 31.12.2022 Degisim
Marti Marina Tali Yat Limani (i) Aden 31.03.2022 457.289.000 Aden 27.12.2022 776.058.000 318.769.000
Martt Myra Otel (ii) Aden 31.03.2022 946.474.000 Aden 27.12.2022 2.062.500.000 1.116.026.000
Antalya, Kemer, Cam yuva Arsa (iii) Aden 31.03.2022 13.144.000 Aden 27.12.2022 22.000.000 8.856.000
Aydin, Karacasu, Isiklar Koyii arsa (iv) Aden 31.03.2022 9.317.000 Aden 27.12.2022 15.361.000 6.044.000
Mugla, Marmaris, Ayin Koyu Arsa ve Natamam Binalar (vi) Aden 31.03.2022 67.016.000 Aden 27.12.2022 119.872.000 52.856.000
Tekirdag Cerkezkdy (314,315,316 ada 1 Parsel, 326 ada 2 Parsel ve 327 ada 2 Parsel) (vii) Aden 31.03.2022 218.863.000 Aden 27.12.2022 391.964.000 173.101.000
Toplam 1.712.103.000 3.387.755.000 1.675.652.000

Aralik 2022°de yapilan degerleme raporlarinda Marti Marina (i) ve Martt Myra Otel (ii) doviz alis kuru ile diger gayrimenkuller doviz satis kuruna gére hazirlanmigtir. Cari dénem finansal tablolarinda
Aralik 2022 tarihli degerleme raporlari baz alinmustir.
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Sirket Portfoyii’nde yer alan gayrimenkullere iligskin bazi hukuki ve idari hususlar asagida belirtilmistir.
(i) Mart1 Marina Tesisi;

Marti Marina Tesisi, Mugla ili, Marmaris ilgesi, Orhaniye Koyii’'nde Kegibilikii Mevkii, 1 paftada kayith 4.647,56 m?
yiizolglimli 103/6 Parsel, 5.709,84 m? yiizolgiimlii 103/10 Parsel, 6.097,75 m? yiizol¢iimlii 103/12 Parsel ile Maliye
Hazinesi’nden iist hakk tesis edilerek tescil edilen 84,63 m? yiiz6lgtimlii 103/9 (1831) Parsel ve 68.203,42 m? DHTA bulunan
deniz parselleri lizerinde yer alir. 103/9 no’lu parsel ve 68.203,42 m2°lik alan iizerinde 6 adet kazikli iskele, 5 adet yiizer iskele,
4 adet rthtim alan1 bulunmaktadir. Mart: Marina, ayn1 zamanda Sirket ortag1 da olan Mart1 Otel Isletmeciligi A.S. tarafindan
isletilmektedir. Kira gelirine iligkin bilgiler Not:2.08.01°de yer almaktadir.

27 Aralik 2022 tarihli ekspertiz raporunda Aden, bu gayrimenkulle ilgili olarak asagidaki tespitleri yapmuistir.

Degerleme konusu parsellerin tapu kayitlarinda ihtiyati haciz, icrai haciz, kamu haczi ve 150/C serhi bulundugu tespit
edilmistir. S6z konusu kayitlar, gayrimenkullerin alim-satimma engel teskil etmemekle birlikte bazi yasal kisitlar ve
gereklilikler getirmektedir. Degerleme konusu taginmazlar {izerindeki takyidat kayitlarinin, tasinmazin degerini ve hukuki
durumunu etkilemedigi ancak cesitli kisitlar ve gereklilikler getirebilecegi diisiiniilmektedir. Ust hakki ve kullanma hakki igin
diizenlenen yasal dokiimanlar hakkindaki bilgiler, ekler kisminda Resmi Belgeler boliimiinde yer almakta olup kullanma iznine
konu deniz alani tizerinde yer alan tiim yapilar (iskele ve rihtimlar) i¢in yap1 kullanma izin belgesi alinmistir. Degerleme konusu
parseller iizerinde yer alan yapilara iliskin ge¢mis tarihlerde diizenlenen yapi ruhsatlarinin yasal siiresi dolmus olup, yap1
kullanma izin belgesi diizenlenmemistir. 06.06.2018 tarihli ve 30443 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yap1 Kayit Belgesi
Verilmesine Iliskin Usul ve Esaslar” kapsaminda, Yap1 Kayit Belgesi diizenlenerek yapilar kayit altna almmms ve marina
isletmesine iliskin tiim yasal gereklilikler yerine getirilmis, ilgili izinler alinmistir. Halihazirda Gayrimenkul Yatirim Ortakligt
portfoyilinde yer alan degerleme konusu gayrimenkullerin, portfoyde yer almaya devam etmeleri hususunda herhangi bir engel
bulunmadig: kanaatine varilmustir. Arsalarin tapu kaydi, deniz yiizeyinin tahsis amaci ve mevcut kullanim birbiriyle
uyumludur. Binalarin yapi kayit belgesinde belirtilen nitelikleri de mevcut kullanim amaci ile uygundur.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarna {liskin Esaslar Tebligi’nin 30. Maddesi’nde “Kat karsihig1 ve hasilat paylasimi yapilan
projelerde, projenin gerceklestirilecegi arsalarin sahiplerince ortakliga, bedelsiz veya diisiik bedel karsilig1 ortaklik lehine {ist
hakki tesis edilmesi veya arsanin devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa sahibi lehine ortaklik portfoylinde bulunan
gayrimenkuller iizerine ipotek veya diger sinirli ayni haklar tesis edilmesi miimkiindiir. Ayrica gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayali haklarin satin alinmasi sirasinda yalnizca bu islemlerin finansmanina iliskin olarak ya da
yatirimlar icin kredi temini amactyla portfoydeki varliklar {izerinde ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis edilebilir.
Portfoydeki varliklarin {izerinde bu amaglar diginda higbir suretle {iglincii kisiler lehine ipotek, rehin ve diger siirli ayni haklar
tesis ettirilemez ve baska herhangi bir tasarrufta bulunulamaz. Bu hususa ortakliklarin esas s6zlesmesinde yer verilmesi
zorunludur.” denilmektedir.

Tasmmazi tapu kayitlarinda IIK 150/c serhi mevcut olup; rapora konu Mugla li, Marmaris Ilgesi, Orhaniye Koyii, 103 Ada
6 (Eski: 1896) parsel numaralarinda kayitli 4.647,56 m? yiizolgiimlii “Arsa”, 103 Ada 10 (Eski: 1900) parsel numaralarinda
kayith 5.709.84 m? yiizolgiimlii “Arsa” ve 103 Ada, 12 (Eski: 1904) parsel numaralarinda kayithi 6.097,61 m? yiiz6l¢iimlii
“Arsa” nitelikli 3 adet ana gayrimenkuliin miilkiyetlerinin Sermaye Piyasast Mevzuati hiikiimleri geregince Arsa olarak, Mugla
ili, Marmaris Ilgesi, Orhaniye Koyii, Kegibiikii Mevkii, 103 Ada 9 (Eski: 1831) parsel numaralarinda kayith 84,64 m>
yiizél¢imli “Yat Cekek Yeri” nitelikli ana gayrimenkuliin Sermaye Piyasas1t Mevzuati hiikiimleri geregince Daimi Miistakil
Ust Hakki olarak ve 68.203,24 m? yiizdl¢iimlii Devlet Hiikmii ve Tasarrufu Altindaki (DHTA) “Tali Yat Limani” nitelikli ana
gayrimenkuliin Sermaye Piyasast Mevzuati hiikiimleri geregince Kullanim Hakki olarak GYO portfdyiine alinmasinda
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

“Marina isletmesine iligkin tiim yasal gereklilikler yerine getirilmis ve ilgili izinler alinmustir.”

“Halihazirda Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portfoyiinde yer alan konu gayrimenkullerin, portfoyde yer almaya devam
etmeleri hususunda herhangi bir engel bulunmadig: kanaatine varilmigtir.”

(ii) Mart1 Myra;

Degerleme konusu “Orman” nitelikli ana tasinmaz iizerinde mevcut ve halen Mart1 Myra Tatil Koyii ad1 ile isletilmekte olan
Tesis 89.250,00 m? parsel iizerinde, 30 Otel Blogu, bir VIP Otel blogu tamamlayici yapilariyla toplam 58.446 m? kapal alanina
sahip Tatil Koyii’dir. Yapilan incelemelerde Otel Bloklari’nin tamaminin 3 katli olarak insa edilmis, gelisen siirecte 11
adedinin kat ilavesi ile 4 kata yiikseltilmis olduklari tespit edilmistir. Marti Myra, ayn1 zamanda Sirket ortag: da olan Mart:
Otel Isletmeciligi A.S. tarafindan isletilmektedir. Kira gelirine iliskin bilgiler Not:2.08.01°de yer almaktadir.

27 Aralik 2022 tarihli ekspertiz raporunda Aden, bu gayrimenkulle ilgili olarak asagidaki tespitleri yapmusgtir.
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Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina {ligkin Esaslar Tebligi’nin 30. Maddesi’nde “Kat karsihig1 ve hasilat paylasimi yapilan
projelerde, projenin gergeklestirilecegi arsalarin sahiplerince ortakliga, bedelsiz veya diisiik bedel karsilig1 ortaklik lehine tist
hakki tesis edilmesi veya arsanin devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa sahibi lehine ortaklik portfoyiinde bulunan
gayrimenkuller iizerine ipotek veya diger sinirli ayni haklar tesis edilmesi miimkiindiir. Ayrica gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayali haklarin satin alinmasi sirasinda yalnizca bu islemlerin finansmanina iligkin olarak ya da
yatirimlar i¢in kredi temini amaciyla portfoydeki varliklar iizerinde ipotek, rehin ve diger sinirl ayni haklar tesis edilebilir.
Portfoydeki varliklarin izerinde bu amaglar diginda higbir suretle {iglincii kisiler lehine ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar
tesis ettirilemez ve baska herhangi bir tasarrufta bulunulamaz. Bu hususa ortakliklarin esas sozlesmesinde yer verilmesi
zorunludur.”

Degerlemeye konu taginmaz ile ilgili olarak yapilan teknik ve yasal incelemede; Tekirova 412 parsel iizerinde; 24.06.1988
Tarihli Taahhiit Senedi’nin 13 Maddesi’ne gore “lehine irtifak hakki tesis edilen sirket bu hakkin tamamini veya bir kismini
Maliye ve Giimriikk Bakanligi ile Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’ndan izin almaksizin bagkalarina devir edemezler” ibaresi
bulunmaktadir.

Konu gayrimenkuller i¢in yapilan yasal incelemede; tapu kayitlarinda ihtiyati haciz, icrai haciz, kamu haczi bulundugu
goriilmiistiir. S6z konusu kayitlar, gayrimenkullerin alim-satimina engel teskil etmemekle birlikte bazi yasal kisitlar ve
gereklilikler getirmektedir. Degerleme konusu taginmaz iizerindeki takyidat kayitlarmin, tasinmazin degerinin ve hukuki
durumunu etkilemedigi ancak cesitli kisitlar ve gereklilikler getirebilecegi diisiiniilmektedir. Ust hakki ve kullanma hakki icin
diizenlenen yasal dokiimanlar hakkindaki bilgiler, ekler kisminda Resmi Belgeler boliimiinde yer almakta olup kullanma iznine
konu tiim yapilar i¢in yap1 kullanma izin belgesi alinmigtir. Ayrica yap1 kullanma izin belgesi bulunmayan yapilar 06.06.2018
tarihli ve 30443 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yap: Kayit Belgesi Verilmesine liskin Usul ve Esaslar” kapsaminda,
Yap1 Kayit Belgesi diizenlenerek yapilar kayit altina alinmig ve tesise iligkin tiim yasal gereklilikler yerine getirilmis, ilgili
izinler alinmustir. Halihazirda Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portfoyiinde yer alan degerleme konusu gayrimenkullerin,
portfoyde yer almaya devam etmeleri hususunda herhangi bir engel bulunmadigi kanaatine varilmigtir.

Halihazirda Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 portfoyiinde yer alan iist hakkina konu tesisin (arsa iist hakki ve iizerinde yer alan
binalar) ile Sermaye Piyasas1 Mevzuati uyarinca portfoyde yer almaya devam etmesi hususunda herhangi bir engel bulunmadig:
kanaatine varilmustir. Arsanin tapu kaydi, tahsis amaci ve mevcut kullanimi birbiriyle uyumludur. Binalarin yap1 ruhsati, yap1
kullanma izni ve yapi1 kayit belgelerinde belirtilen nitelikler de mevcut kullanim amact ile uygundur.

(iii) Antalya ili Kemer ilgesi Camyuva Kaoyii arsa; 127 ada 1 parsel 6.305 m?

Lojman i¢in tahsis edilmis bir arsa olup 3.295 m2 ingaat alanina sahiptir. Prefabrik yapi, A ve B Blok olarak iki bloktan, 62
adet konaklama odas1 ile 600 m2 siginak ve 275 m2 sosyal tesisden olusmaktadir. insaat %65 oraninda tamamlanmustir.

27 Aralik 2022 tarihli ekspertiz raporunda Aden, bu gayrimenkulle ilgili olarak asagidaki tespitleri yapmustir.
Tasinmaza yonelik 49 yil siire ile 27. cilt 2647. sayfadaki 127 ada 1 parsel iizerindeki “Kaynak Hakki” bulunmaktadir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina {ligkin Esaslar Tebligi’nin 30. Maddesi’nde “Kat karsihig1 ve hasilat paylagimi yapilan
projelerde, projenin gergeklestirilecegi arsalarin sahiplerince ortakliga, bedelsiz veya diisiik bedel karsilig1 ortaklik lehine tist
hakki tesis edilmesi veya arsanin devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa sahibi lehine ortaklik portfoyiinde bulunan
gayrimenkuller {izerine ipotek veya diger sinirl ayni haklar tesis edilmesi miimkiindiir. Ayrica gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayali haklarmm satin alinmasi sirasinda yalnizca bu islemlerin finansmanina iliskin olarak ya da
yatirimlar i¢in kredi temini amaciyla portfoydeki varliklar {izerinde ipotek, rehin ve diger sinirhi ayni haklar tesis edilebilir.
Portfoydeki varliklarin lizerinde bu amaglar diginda higbir suretle {igiincii kisiler lehine ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar
tesis ettirilemez ve baska herhangi bir tasarrufta bulunulamaz. Bu hususa ortakliklarin esas sézlesmesinde yer verilmesi
zorunludur.”

Bu baglamda, degerleme konusu tasinmaz Antalya ili, Kemer ilgesi, Camyuva Mahallesi, 127 ada 1 parsel numaralarinda
kayitl 6.305,00 m? yiizolglimlii “Arsa” nitelikli tasinmazin “Kaynak Hakki”nin Sermaye Piyasast Mevzuati hiikiimleri
geregince Kaynak Hakk: olarak GYO portfdyiine alinmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

(iv) Aydin ili Karacasu Bélgesinde 2 adet gayrimenkul;

Aydin 1li, Karacasu llgesi, Isiklar Koéyii, 155 Ada ve 225-226 numarali Parseller adresli olup tapuda 155 Ada ve 225-226
numarali parsellerde kayitly 37.755,96 m? yiizélgiimlii “arsa” ve 268,92 m? yiizél¢timlii “tarla” vasifli tasinmazlardir.

31 Mart 2022 tarihli ekspertiz raporunda Aden, bu gayrimenkulle ilgili olarak asagidaki tespitleri yapmugtir.

Tasinmazlarin iizerinde herhangi bir yapt bulunmamasi sebebiyle alinmasi gereken herhangi bir izin, yasal gereklilik, belge
bulunmamaktadir.
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Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina {liskin Esaslar Tebligi’nin 30. Maddesi’nde “Kat karsilig1 ve hasilat paylasimi yapilan
projelerde, projenin gergeklestirilecegi arsalarin sahiplerince ortakliga, bedelsiz veya diisiik bedel karsilig1 ortaklik lehine tist
hakki tesis edilmesi veya arsanin devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa sahibi lehine ortaklik portfoyiinde bulunan
gayrimenkuller iizerine ipotek veya diger sinirli ayni haklar tesis edilmesi miimkiindiir. Ayrica gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayali haklarin satin alinmasi sirasinda yalnizca bu islemlerin finansmanina iliskin olarak ya da
yatirimlar i¢in kredi temini amaciyla portfoydeki varliklar iizerinde ipotek, rehin ve diger sinirl ayni haklar tesis edilebilir.
Portfoydeki varliklarin iizerinde bu amaglar disinda higbir suretle ii¢iincii kisiler lehine ipotek, rehin ve diger sinirlt ayni haklar
tesis ettirilemez ve baska herhangi bir tasarrufta bulunulamaz. Bu hususa ortakliklarin esas sozlesmesinde yer verilmesi
zorunludur.”

Aydin 1li, Karacasu Ilgesi, Isiklar Mahallesi, Bozyer-Cataltepe Mevkii, M21.D05.A3 Pafta 155 ada, 255 parsel numaralarinda
kayith 37.755,96 m? yiizolgiimlii “Arsa” ve Aydin 1li, Karacasu Ilgesi, Isiklar Mahallesi, Bozyer-Cataltepe Mevkii,
M21.D05.A3 Pafta 155 ada, 256 parsel numaralarinda kayitli 268,92 m? yiiz6l¢iimlii “Tarla” nitelikli 2 adet ana gayrimenkuliin
Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimleri geregince Arsa ve Tarla olarak GYO portfoyline alinmasinda herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

(vi) Sirket’in Karacasogiit koyii bolgesinde sahip oldugu Arsa ve Butik otel;
Mugla ili, Marmaris ilgesi, Ayin Mevkii'nde bulunan 9 adet parsel ve iizerinde bulunan natamam otel yapilaridir.
27 Aralik 2022 tarihli ekspertiz raporunda Aden, bu gayrimenkulle ilgili olarak asagidaki tespitleri yapmustir.

“Konu gayrimenkuller igin yapilan yasal incelemede; tapu kayitlarinda ihtiyati haciz, icrai haciz, kamu haczi ve 150/C serhi
bulundugu goriilmiistiir. S6z konusu kayitlar, gayrimenkullerin alim-satimina engel teskil etmemekle birlikte bazi1 yasal kisitlar
ve gereklilikler getirmektedir. Bu ¢alismada deger takdiri yapilirken; konu gayrimenkul {izerindeki haciz, gerh ve beyanlarin
gayrimenkuliin satis ve pazarlanabilirligi {izerinde herhangi bir kisitlayici etkisi ve maliyeti bulunmadigi kabul edilmistir.”

Parseller iizerinde yer alan yapilara iligkin yapi ruhsatlar1 ve yapr kayit belgeleri bulunmakta olup yasal prosediirler
tamamlanmustir.

Mugla ili, Marmaris Ilgesi, Karaca Koyii, Aym Mevkii, 55 Pafta, 228 Ada 1 parsel (Eski 749 parsel) numaralarinda kayitlh
1.053,37 m? yiizol¢iimlii “Tarla”, 55 Pafta, 229 ada 7 parsel (Eski 750 parsel) numaralarinda kayitl 7.125,58 m? yiiz6l¢timlii
“Tarla”, 55 Pafta, 229 Ada 12 parsel (Eski 756 parsel) numaralarinda kayitli 3.375,34 m? yilizol¢iimlii “Tarla”, 55 Pafta, 229
ada 6 parsel (Eski 757 parsel) numaralarinda kayitli 11.295,64 m? yiizol¢imli “Tarla”, 56 Pafta, 233 ada 7 parsel (Eski 765
parsel) numaralarinda kayith 5.184,28 m? ylizol¢timli “Tarla” nitelikli 5 adet ana gayrimenkuliin miilkiyetlerinin Sermaye
Piyasas1 Mevzuati hiikiimleri geregince Tarla olarak, 56 Pafta, 233 ada 4 parsel (Eski 766 parsel) numaralarinda kayitl
15.290,65 m? yilizolgtimli “2 Kath Betonarme Otel ve Tarlas1”, 56 Pafta, 233 ada 1 parsel (Eski 767 parsel) numaralarinda
kayith 8.560,22 m? yiizol¢timlii “2 Katli Betonarme Otel ve Tarlas1”, 56 Pafta, 232 ada 2 parsel (Eski 772 parsel) numaralarinda
kayitli 14.094,97 m? ylizolgtimlii “2 Katli Betonarme Otel ve Tarlasi” ve 54-56 Pafta, 232 ada 1 parsel (Eski 773 parsel)
numaralarinda kayitli 17.050,55 m? yiizolglimlii “2 Katli Betonarme Otel, Tek Katli Betonarme Lokanta ve Tarlasi” nitelikli 4
adet ana gayrimenkuliin miilkiyetlerinin ise Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimleri geregince Bina olarak GYO portfoyiine
alinmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

(vii) Tekirdag ili Cerkezkoy Ilcesi Arsalar
27 Aralik 2022 tarihli ekspertiz raporunda Aden, bu gayrimenkulle ilgili olarak asagidaki tespitleri yapmustir.

Tasimnmazlar arsa vasifli olup iizerinde yapi olmadigindan alinmasi gereken herhangi bir izin, yasal gereklilik, belge
bulunmamaktadir. Tekirdag ili, Cerkezkoy ilgesi, Gazi Mustafa Kemal Pasa Mahallesi, 30L I D 30L I C Pafta 314 ada, 1 parsel
numarasinda kayitl 16.316,32 m? yiizélgiimlii tasinmazin “Arsa”, Tekirdag ili, Cerkezkoy Ilcesi, Gazi Mustafa Kemal Pasa,
30.L.IVA. Pafta 315 ada, 1 parsel numarasinda kayitl1 16.919,18 m? yiizolgiimlii tasinmazin “Arsa”, Tekirdag ili, Cerkezkdy
Ilgesi, Gazi Mustafa Kemal Pasa, 30L IC 30L IVB Pafta 316 ada, 1 parsel numarasinda kayith 17.617,23 m? yiizol¢iimlii
tasinmazin “Arsa”, Tekirdag ili, Cerkezkdy Ilcesi, Gazi Mustafa Kemal Pasa, 30LIVB Pafta 326 ada, 2 parsel numarasinda
kayitl 1.652,44 m? yiizol¢iimlii tasinmazin “Arsa”, Tekirdag ili, Cerkezkdy Ilgesi, Gazi Mustafa Kemal Pasa, 30LIVB Pafta
327 ada, 2 parsel numarasinda kayitl1 718,84 m? yiizol¢timlii tasinmazin “Arsa” nitelikli 5 adet ana gayrimenkuliin Sermaye
Piyasas1 Mevzuat1 hiikiimleri geregince Arsa olarak GYO portfoyiine alinmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Yatirnm amach gayrimenkullerle ilgili diger aciklamalar asagidaki gibidir.

e 26 Agustos 2010 tarih 632 no’lu Yonetim Kurulu Karari ile, Sermaye Piyasast Kurulu 2 Agustos 2010 tarih 730
sayil “Sirket’in Ayin Koyu Karaca Kdyii Marmaris-Mugla’da yer alan tasinmazlarina iliskin miilkiyetle ilgili dava
siirecinin devam ettigi dikkate alinarak bu davalarin Sirket aleyhine sonuglanmasi durumunda miilkiyetin
kaybedebilecegi olasiligina yatirimeilarin korunmasini teminen ii¢lincii bir kisi tarafindan Sirket lehine Ayin
Koyu’nda bulunan tiim taginmazlar i¢in Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan diizenlenmis degerleme raporu
ile tespit edilen 9.077.000 TL degere %10 marj uygulanarak belirlenecek degerden asag1 olmamak iizere sartsiz ve
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siiresiz verilen bir banka teminat mektubunun Takasbank’a tevdi edilmesi” kararina istinaden, Narin Tekstil
Endiistrisi A.S. 26 Agustos 2010 tarih ve 246 sayili toplantisinda, kendi miilkii olan gayrimenkullerini teminat
gostererek, sarta bagli olmayan ve hicbir sekilde Sirket’e riicu etmeyecegi kayitlarini igeren teminat mektubunun
Sirket lehine alinmasina karar vermistir. Buna istinaden, Narin Tekstil Endiistrisi A.S.’nin kendi miilkii olan
gayrimenkullerini teminat gostererek, Sekerbank T.A.S.”den Sirket lehine IMKB Takas ve Saklama Bankas1 A.S.’ye
(Takasbank) hitaben alacagi 10.000.000 TL’lik sartsiz ve siiresi kati teminat mektubunun Takasbank’a tevdi
edilmesine karar verilmis olup 3 Eyliil 2010 tarihinde teminat mektubu Takasbank’a teslim edilmistir.

Dava siirecinde yasanan olumlu geligsmelere bagli olarak ilgili teminat mektubunun 767, 772, 773, 749, 750, 756, 757
ve 765 no.lu parsellere isabet eden kisminin serbest birakilmasi i¢in Sermaye Piyasast Kurulu’na bagvurulmus ve
taleplerimiz 14.04.2011 ve 25.10.2013 tarihlerinde kabul edilmistir. Taleplerimizin kabul edilmesi ile birlikte teminat
tutart 7.304.025 TL azaltilarak 2.695.975 TL’ye diigmiistiir. 766 parsele iliskin a¢ilmis olan davanin Sirket lehine
sonuclanmast sonrasinda Sirket tarafindan Sermaye Piyasast Kurulu’na yapilan 06.03.2014 tarihli bagvuruya
istinaden Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 3 Nisan 2014 tarih ve 10/325 sayili toplantisinda teminat mektubu tutarinin
1.920.690 TL daha azaltilarak 775.285 TL’ye indirilmesine ve 766 no’lu parselin 3.140 m?’lik kismmnin miilkiyetinin
kaybedildigi hususlart dikkate alinarak Narin Tekstil Endiistri A.S. tarafindan 259.050 TL tutarin Sirket hesabina
nakit olarak yatirilmasina iliskin verilen karar 09.04.2014 tarih ve 12233903-325.99-270 say1l1 karar ile Sirket’e
bildirilmis olup, bu durum 6 Nisan 2014 tarihinde KAP araciligi ile duyurulmustur. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
30 Nisan 2014 tarih ve 12233903-325.99-342 sayil1 kararinda belirtildigi iizere daha dnce bildirilmis olan 3.140 m?
ve 259.050 TL’lik tutar sirastyla 2.959,35 m? ve 244.146 TL olarak yeniden hesaplanmistir. 22 May1s 2014 tarihinde
244.146 TL 6deme banka aracilifi ile yapilmustir.

Kullanilan krediler ile ilgili olarak Sirket’in muhtelif gayrimenkulleri iizerinde ipotek tesis edilmistir. Sirket’in
varliklar1 tizerinde yer alan her tiirlii ipotek, kisitlama ve serhlere iliskin bilgi Not:22’de yer almaktadir.

Ozellikli varliklarla ilgili olmak iizere Yatirim Amagcli Gayrimenkuller hesabinda muhasebelestirilen bor¢lanma
maliyetlerine iligkin bilgilere Not:33’de yer verilmistir.

Yatirim Amagli Gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerine iligkin bilgiler Not:2.08.01’de yer almaktadir.

NOT 18 MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirket’in donem sonlart itibariyla Maddi Duran Varliklar1 agagida agiklanmustir.

31 Arahk 2022

Tesis Makine ve Déseme ve Ozel
Maliyet Cihazlar Tasitlar Demirbaslar Maliyetler Toplam
1 Nisan 2022 5.050.199 791.410 1.244.929 345.139 7.431.677
Alimlar 834.920 - - - 834.920
Satislar (-) - - - - ;
Yabanci Para Cevrim Farki 1.131.700 177.001 278.979 77.188 1.664.868
31 Arahk 2022 7.016.819 968.411 1.523.908 422.327 9.931.465

Tesis Makine ve Doseme ve Ozel
Birikmis Amortisman Cihazlar Tasitlar Demirbasglar Maliyetler Toplam
1 Nisan 2022 (524.518)  (791.409) (875.872) (345.139)  (2.536.939)
Donem Amortismani (325.195) - (52.981) - (378.176)
Satiglar (-) - - - - -
Yabanci Para Cevrim Farki (153.517)  (177.002) (202.998) (77.188) (610.705)
31 Arahk 2022 (1.003.230)  (968.411) (1.131.851) (422.327)  (3.525.820)
1 Nisan 2022 Net defter degeri 4.525.681 - 369.057 - 4.894.738
31 Aralik 2022 Net defter degeri 6.013.588 - 392.057 - 6.405.645
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MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 Aralik 2022 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolara iliskin Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir.)

31 Arahk 2021

Tesis Makine ve Doseme ve
Maliyet Cihazlar Tasitlar Demirbaslar  Ozel Maliyetler Toplam
1 Nisan 2021 315.772 474.815 641.322 207.065 1.638.974
Alimlar 157.526 - - - 157.526
Satislar (-) - - - - -
Yabanci Para Cevrim Farki 239.911 258.338 348.924 112.667 959.840
31 Arahik 2021 713.209 733.153 990.246 319.732  2.756.340

Tesis Makine ve Doseme ve
Birikmis Amortisman Cihazlar Tagsitlar Demirbaslar Ozel Maliyetler Toplam
1 Nisan 2021 (296.677)  (474.815) (497.649) (207.065) (1.476.206)
Donem Amortismani (10.524) - (22.341) - (32.865)
Satislar (-) - - - - -
Yabanci Para Cevrim Farki (166.051)  (258.338) (280.694) (112.667)  (817.751)
31 Arahik 2021 (473.252)  (733.153) (800.684) (319.732) (2.326.822)
1 Nisan 2021 Net defter degeri 19.094 - 143.673 - 162.768
31 Arahik 2021 239.956 - 189.562 - 429.518

Amortisman ve itfa pay: giderlerinin muhasebelestirildikleri hesaplara iliskin bilgilere Not:30’da yer verilmistir.

Kullanilan krediler ile ilgili olarak Sirket’in muhtelif gayrimenkulleri {izerinde ipotek tesis edilmistir. Sirket’in varliklari
iizerinde yer alan her tiirlii ipotek, kisitlama ve serhlere iligkin bilgi Not:22’de yer almaktadir.

NOT 19 MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
Sirket’in donem sonlart itibariyla Maddi Olmayan Duran Varliklar1 asagida agiklanmustir.

31 Arahk 2022

Maliyet Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar Toplam
1 Nisan 2022 653.032 653.032
Alimlar (+) - -
Satislar (-) - -
Yabanci Para Cevrim Farki 146.342 146.342
31 Aralik 2022 799.374 799.374
Birikmis itfa Pay1 Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar Toplam
1 Nisan 2021 (646.599) (646.599)
Cari Donem Itfa Pay1 (2.444) (2.444)
Satislar (+) - -
Yabanci Para Cevrim Farki (145.171) (145.171)
31 Arahk 2022 (794.213) (794.213)
1 Nisan 2022 Net defter degeri 6.433 6.433
31 Arahik 2022 Net defter degeri 5.161 5.161
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MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 Aralik 2022 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolara iliskin Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir.)

31 Arahk 2021

Maliyet Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar Toplam
1 Nisan 2021 391.726 391.726
Alimlar (+) - -
Satislar (-) - -
Yabanci Para Cevrim Farki 210.935 210.935
31 Arahik 2021 602.661 602.661
Birikmis itfa Pay1 Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar Toplam
1 Nisan 2021 (386.441) (386.441)
Cari Donem Itfa Pay1 (1.280) (1.280)
Satislar (+) - -
Yabanci Para Cevrim Farki (210.943) (210.943)
31 Arahk 2021 (598.664) (598.664)
1 Nisan 2021 Net defter degeri 5.285 5.285
31 Aralik 2021 Net defter degeri 3.997 3.997

Amortisman ve itfa pay: giderlerinin muhasebelestirildikleri hesaplara iliskin bilgilere Not:30’da yer verilmistir.
NOT 20 SEREFIYE

Bulunmamaktadir.

NOT 21 DEVLET TESVIiK VE YARDIMLARI

Bulunmamaktadir.

NOT 22 KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

i) Karsiliklar

Hesap Ad1 31.12.2022 31.03.2022
Diger Kisa Vadeli Karsihklar 2.819.973 2.220.695
Irtifak Hakki-Hasilat Kar Pay1 Tahakkuku 321.920 133.327
Dava Karsilig 254,701 254.701
Insaat Tamamlama Maliyet Karsilig 2.243.352 1.832.667
Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsihklar 435.797 280.599
Izin Karsihgt 435.797 280.599
Toplam 3.255.770 2.501.294

31 Arahk 2022

irtifak Hakki-Hasilat Tamar:llzzrﬁatl Dava izivn Toplam
Kar Pay1 Tahakkuku Maliyeti (*) Karsihig Karsihig1
1 Nisan 2022 itibariyla 133.327 1.832.667 254.701 280.599 2.501.294
Tlave karsilik 188.593 410.685 - 155.198 754.476
Iptal edilen karsiliklar - - - - -
Yabanci Para Cevrim Farki - - - - -
31 Aralik 2022 itibariyla 321.920 2.243.352 254.701 435.797 3.255.770

(*) CerkezkOy’de insaat faaliyetleri tamamlanan Narinpark Erguvan Mahallesi Konutlari ile ilgili heniiz faturalanmamis
maliyetler i¢in ayrilan karsilik tutaridir.
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MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 Aralik 2022 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolara iliskin Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir.)

31 Arahik 2021

irtifak Haklo-Hasilat ~___ 1h93%¢ Dava izin Toplam
Kar Pay1 Tahakkuku Maliyeti (*) Karsihg1 Karsihg:
1 Nisan 2021 itibariyla 37.389 1.099.317  1.031.210 242.686 2.410.602
Ilave karsihk 121.636 598.448 720.084
Iptal edilen karsiliklar - (550.069) (52.876) (602.945)
Yabanci Para Cevrim Farki 108.575 108.575
30 Aralik 2021 itibariyla 159.025 1.697.765 481.141 298.385 2.636.316

(*) Cerkezkoy’de insaat faaliyetleri tamamlanan Narinpark Erguvan Mahallesi Konutlar ile ilgili heniiz faturalanmamis
maliyetler i¢in ayrilan kargilik tutaridir.

ii) Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler;

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Sirket’in lehine agtigi 33 dava, aleyhine agilan 35 dava bulunmaktadir. (31 Mart 2022 tarihi
itibariyla Sirket’in lehine agtigi 34 dava, aleyhine agilan 37 dava bulunmaktadir.)
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MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 Aralik 2022 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolara iliskin Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir.)

31 Arahk 2022

Sirket’in aleyhine acilan dava ve takipler

Davaci Dava Konusu Dosya No Dava Tutar1 (TL) 31.12.2022
Maliye Bakanlig: Alacak Davasi Marmaris 3. Asliye Hukuk Mahkemesi 2016/625 E. 1.018.164 -
TEB itirazin Iptali Izmir 5. Asliye Ticaret Mahkemesi 2018/367 - 2019/968 90.933 -
Mehmet Yiiziigiildii Itirazin Iptali Ticari Satimdan Marmaris 3. Asliye Hukuk Mahkemesi 2019/172E - -
Ismail Girgin Alacak (Ts¢i Davast) Karacasu Asliye Hukuk Mahkemesi 2019/77 E - -
Miinevver Teker Tapu Iptal ve Tescili Marmaris 1. Asliye Hukuk Mahkemesi 2021/96 - -
Tiirkiye Is Bankas1 A.S. Ipotegin Paraya Cevrilmesi Yolu ile ilamh Takip Istanbul 10. Icra Miidiirliigii 2017/1161 E. 15.194.476 -
Eskisehir Jimnastik Ve spor Malzemeleri Sanayi Ticaret LTD. STI Cari Hesap Alacag1 Istanbul 5. Tcra Miidiirliigii 2019/42621 E. 50.000 -
Protel Bilgisayar A.S. Cari Hesap Alacag: Istanbul 21. Icra Miidiirliigii 2018/42 E. 1.674 -
Uzman Cevre Diiz. Fidan Tur. Ins. Kat1 Atik Yont.ilag.San. Ve Tic. Ltd. Sti  itirazin Iptali Izmir 5.Asliye Ticaret Mahkemesi 2017/446 - -
Ekiphan Otel Ekipmanlari Paz. Tur. San. Ve Tic. A.S. Cari Hesap Alacagi Istanbul 14.Icra Miidiirliigii 2019/374 406.881 -
S.A.S Finansal Danismanlik Hiz.Ltd.Sti. Senet Istanbul 25.icra Miidiirliigii 2016/1686 89.000 89.185
Uzman Cevre Diiz. Fidan Tur. Ins. Kati Atik Yont.ilag.San. Ve Tic. Ltd. Sti  Temerriit Izmir 22.1cra Miidiirliigii 2017/3881 4,720 4,720
Sebnem Ergiin (Alacaklr) Ucret Alacag Istanbul 6. Icra Miidiirliigii 2017/8612 88.835 88.835
Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.s. ilamsiz Takip Istanbul 9.1cra Miidiirliigii 2018/32529 E. 52.104 52.104
Eskisehir Jimnastik Ve spor Malzemeleri Sanayi Ticaret LTD. STI itirazin Iptali Istanbul 5. fcra MD. 2019/42621 50.000 -
Denizbank A.S. Tlams1z Takip Istanbul 34. Tcra Md. 290.530.264 -
Deniz Finansal Yatirim A.S. Alacak (Hizmet sozlesmesinden kaynaklanan) Istanbul 13. Asliye ticaret mahkemesi 2019/435 esas no - -
Universal Bagimsiz Denetim A.S. ilamsiz Takip Istanbul 9. fcra Miidiirliigii 2021/3728 43.366 -
Universal Bagimsiz Denetim A.S. Thalenin Feshi /itirazin Iptali Istanbul 9. fcra Miidiirliigii 2021/3728 - 2022/209 - -
Denizbank A.S. Satis Istanbul 10. Icra Miidiirliigii 2019/1027 E. - -
Unal Yap1 Ing Taah. Tic. LTD. STI. Atag Sbg Ins. Tic. Ltd. Sti. Cari Hesap Alacag: Istanbul 14. Asliye Ticaret Mahkemesi 2014/311 E. 4.530.000 -
Tiirkan Alkasi Ecrimisil + Tahliye Cerkezkdy 2. Asliye Hukuk Mahkemesi 37.449 -
Denizbank A.S. Kiymet Taktirine itiraz Karacasu Icra Hukuk Mahkemesi 2019/4 - -
Denizbank A.S. Sikayet( Icra Memur Muamelesini) Istanbul 5. fcra Hukuk Mahkemesi 2019/441 - -
Denizbank A.S. Sikayet( Icra Memur Muamelesini) Marmaris fcra Hukuk Mahkemesi 2018/415 - -
Denizbank A.S. Kiymet Taktirine itiraz Kemer fcra Hukuk Mahkemesi 2019/57 240.769.099 -
Ekrem Murat Tekin Cari Hesap Alacag: Istanbul 19. Icra Miidiirliigii 2016/24090 22.508 -
(Cigdem Dogan) Beyoglu 1.Is Mah.2008/535 2010/322 15.294 15.294
Cevre Ve Sehircilik Bakanlig Ust Hakki Kurulmas: (irtifak Hakkimin Kaldirilmast)(Nisbi) Ortaca 2. Asliye Hukuk Mahkemesi 2019/341 555.184 -
Trakya Elektrik Perakende Satis A.s itirazin Iptali Corlu 3. Asliye Hukuk Mahkemesi 4.564 4.564
Denizbank A.S. Kambiyo Senetlerine Ozgii flamsiz Takip Istanbul 34 fcra Hukuk 2018/3063 E. 290.530.264 -
Deniz Faktoring A.s. Kambiyo Senetlerine Ozgii [lams1z Takip Istanbul 4. fcra Miidiirliigii 2018/31787 E. 7.264.198 -
Denizbank A.S. Ipotegin paraya ¢evrilmesi yolu ile ilamli takip Istanbul 10. Icra Miidiirliigii 2018/4716 E. 790.202.952 -
Denizbank A.S. Kambiyo Senetlerine Ozgiin iflas Yolu ile Takip Istanbul 5. fcra Miidiirliigii 2020/2319 E. 64.032.655 -
Kemer Milli Emlak Miid. Camyuva Tapu Terkin Kemer 1. Asliye Hukuk 2020 / 349 Esas - -
TOPLAM 1.705.584.584 254,701
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MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 Aralik 2022 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolara iliskin Agiklayici Dipnotlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir.)

Sirket’in actig1 dava ve takipler

Davah Dava Konusu Dosya No 31.12.2022
1-Unal Yap1 Ins. Taah. Gida San. Tic. Ltd. Sti Alacak Istanbul 14. Asliye Ticaret Mahkemesi 2014/311 E. ( 7.Asliye Ticaret 1.385.325
2-Atag-SBG Ins. Tic. Ltd. Sti Ortak Girisimi Mahkemesi 2012/88 Esas numaral1 dosya ile birlesmistir.) R
Aysen Gegeoglu El Atmanin 6nlenmesi davasi Cerkezkdy 2. Asliye Hukuk Mahkemesi 2014/783 E. -
Ciineyt Bozukhan ve Tiirkan Anil El Atmanin 6nlenmesi davasi Cerkezkdy 2. Asliye Hukuk Mahkemesi 2014/784 E. -
Duygu Yiicetiirk El Atmanin 6nlenmesi davasi Cerkezkdy 1. Asliye Hukuk Mahkemesi 2014/543 E. -
Baris Demir ve Rukiye Demir El Atmanin nlenmesi davast Cerkezkdy 1. Asliye Hukuk Mahkemesi 2014/544 E. 45.077
Tiirkiye Is Bankasi A.S. Ihalenin Feshi Cerkezkdy Icra Hukuk Mahkemesi 2020/302 E. -
Tiirkiye Is Bankas1 A.S. Thalenin Feshi Cerkezkdy Icra Hukuk Mahkemesi 2021/239 E. -
Cerkezkdy Belediye Basgkanligi Takdir Komisyon Kararinin 1pta1i Tekirdag Vergi Mahkemesi 2021/586 E. -
Cerkezkoy Belediye Bagkanligt Takdir Komisyon Kararinin Iptali Tekirdag Vergi Mahkemesi 2021/587 E. -
Tiirkiye Is Bankasi A.S. Ihalenin Feshi Cerkezkoy Icra Hukuk Mahkemesi 2020/301 E. -
. . - i A . . S Danistay 6. Daire 2019/8927 (14. Daire 2017/1001 E. Mugla 2. idare B

Marmaris Belediye Bagkanligi (Mugla Il Ozel Idaresi) Kiy1 Yapilart,Yapi tatil Zaptinin iptali Mahkemesi 2016/1287 E. 2013/83-2013/1054)

. U, e e ; Danistay 13. Daire 2018/976 E. (Mugla 2. Idare Mahkemesi 2018/283- )
Maliye Bakanlig: Milli Emlak Genel Miidiirligii Iptal Davasi 2016/1422-2017/1202)
Mustafa Sen Maddi Manevi Tazminat Davasi Marmaris 3.Asliye Hukuk Mahkemesi 2019/66 E. 120.000
Mustafa Sen (Sanik) iftira ) Marmaris 2. Asliye Ceza Mahkemesi 2019/265 E. -
T.C. Kiiliir Turizm Bakanh Keltor ve Tur. Bak. Katfm ve sl. Genel Mid. Arazi Mugla 2. idare Mahkemesi 2021/390-870 -
Omer Kaz Kamuya Ait Alana Odenen Kira fadesi Marmaris 2. Asliye Ceza Mahkemesi 2019/727 E. -
DENIZ BANK A.S. Kiymet Taktirine itiraz Marmaris Icra Hukuk Mahkemesi 2020/275 -
DENIZ BANK A.S. Ihtiyati tedbir Talebi Marmaris Icra Hukuk Mahkemes 2020/64 -
Maliye Bakanlig1 Milli Emlak Genel Miidiirliigii Kararin iptali istegi Mugla 2. idare Mahkemesi (2016/1422 - 2017/1202) - 2018/283 -
Kiiltiir ve Turizm Bakanlig 3;?;2;“1“ durdurulmast, dava sonunda iptaline karar Mugla 2. idare Mahkemesi 2022/408 -
Ali Muammer Tiiziiner Martt GYO A.S. (Miidahil) Kadastro Tespitine Itiraz Marmaris Kadastro Mahkemesi 2014/64 E. - 2022/165 E. -
Mugla il Ozel idaresi Iptal ve yiiriitmenin durdurulmasi davast ?(?]r_ls;t[az}é lé .)Dalre 2015/10288 E. (Mugla 2. Idare Mahkemesi 2013/638 E. -
Tiirkiye Is Bankast 15.12.2020 Tarihli fhalenin Feshi Ist. 10. fcra MD. 2017/1161 E. Cerkezkdy MD. 201771178 TAL. -
Kiiltiir ve Turizm Bakanligt Yonetmelik hiikmiiniin iptali Danistay 6. Dairesi 2019/13653 -
Maliye Bakanligi Yonetmelik hitkmiiniin iptali Danigtay 13. Dairesi 2018/976 -
Tiirkiye Is Bankas1 A.S. : . . . . i
Ak Kardesler ingaat LTd. Sti. Ihalenin Feshi Cerkezkdy Icra Hukuk Mahkemesi 2021/239 E.
Marmaris Belediye Bagkanligi izt(i)rzalz/” sayil takdir komisyonu kararindaki degerine Mugla Vergi Mahkemesi 2021/1149 E. -
Mugla Valiligi 21.05.2021 tarihli takdir komisyonu kararma itiraz Mugla Vergi Mahkemesi 2021/1942 E. -
Marmaris Belediye Bagkanligi izt(i)rzalz/” sayil takdir komisyonu kararindaki degerine Mugla Vergi Mahkemesi 2021/1943 E. -
Cahit Dogan Tlamsiz Takip Istanbul 24. Tcra Md. 2022/12586 -
Miinevver Teker Tapu Iptal ve Tescil Marmaris 1.Asliye Hukuk Mah. 2021/96 -
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Milli Emlak Tapu Iptal ve Tescil Mugla 3. Tdare Mahkemesi 2022/1631 E. -
Ozellestirme Idaresi Baskanlig1 Ihalenin Feshi Ankara 13. Idare Mahkemesi 2022/2037 E.
TOPLAM 1.550.402
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MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 Aralik 2022 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolara iliskin Agiklayici Dipnotlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir.)

31 Mart 2022

Sirket’in aleyhine acilan dava ve takipler

Davaci Dava Konusu Dosya No Dava Tutar1 (TL) 31.03.2022
Maliye Bakanlig: Alacak Davasi Marmaris 3. Asliye Hukuk Mahkemesi 2016/625 E. 1.018.164 -
Tiirkiye Ekonomi Bankas1 A.S. itirazin Iptali Izmir 5. Asliye Ticaret Mahkemesi 2018/367 - 2019/968 55.415 -
Tiirkiye Is Bankas1 A.S. Ipotegin Paraya Cevrilmesi Yolu ile ilamh Takip Istanbul 10. Icra Miidiirliigii 2017/1161 E. 15.194.476 -
Eskisehir Jimnastik Ve spor Malzemeleri Sanayi Ticaret LTD. STI Cari Hesap Alacag1 Istanbul 5. fcra Miidiirliigii 2019/42621 E. 50.000 -
Protel Bilgisayar A.S. Cari Hesap Alacagt Istanbul 21. Icra Miidiirliigii 2018/42 E. 1.674 -
Ekiphan Otel Ekipmanlari Paz. Tur. San. Ve Tic. A.S. Cari Hesap Alacagi Istanbul 14.Icra Miidiirliigii 2019/374 406.881 -
S.A.S Finansal Danismanlik Hiz.Ltd.Sti. Senet Istanbul 25.icra Miidiirliigii 2016/1686 89.000 89.185
Uzman Cevre Diiz. Fidan Tur. Ins. Kat1 Atik Yont.ilag.San. Ve Tic. Ltd. Sti ~ Temerriit Izmir 22.1cra Miidiirliigii 2017/3881 4.720 4,720
Sebnem Ergiin (Alacaklr) Ucret Alacag Istanbul 6. Icra Miidiirliigii 2017/8612 88.835 88.835
Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.s. ftirazin Iptali Istanbul 9.1cra Miidiirliigii 2018/32529 E. 52.104 52.104
Eskisehir Jimnastik Ve spor Malzemeleri Sanayi Ticaret LTD. STI itirazin Iptali Istanbul 5. Icra MD. 2019/42621 50.000 -
Universal Bagimsiz Denetim A.S. ilamsiz Takip Istanbul 9. Icra Miidiirliigii 2021/3728 43.366 -
Unal Yapi Ing Taah. Tic. LTD. STI. Atag Sbg Ins. Tic. Ltd. Sti. Cari Hesap Alacagi Istanbul 14. Asliye Ticaret Mahkemesi 2014/311 E. 4.530.000 -
Turkan Alkasi Ecrimisil + Tahliye Cerkezkdy 2. Asliye Hukuk Mahkemesi 37.449 -
Denizbank A.S. Kiymet Taktirine Itiraz Kemer Icra Hukuk Mahkemesi 2019/57 240.769.099 -
Ekrem Murat Tekin Cari Hesap Alacagi Istanbul 19. fera Miidiirliigii 2016/24090 22.508 -
Cigdem Dogan Beyoglu 1.Is Mah.2008/535 2010/322 15.294 15.294
Cevre Ve Sehircilik Bakanlig Ust Hakki Kurulmas (irtifak Hakkinin Kaldirilmasi)(Nisbi) ~ Ortaca 2. Asliye Hukuk Mahkemesi 2019/341 555.184 -
Trakya Elektrik Perakende Satis A.s ftirazin Iptali Corlu 3. Asliye Hukuk Mahkemesi 4.564 4.563
Denizbank A.S. Kambiyo Senetlerine Ozgii [lamsiz Takip Istanbul 34 icra Hukuk 2018/3063 E. 290.530.264 -
Deniz Faktoring A.s. Kambiyo Senetlerine Ozgii [lams1z Takip Istanbul 4. Icra Miidiirliigii 2018/31787 E. 7.264.198 -
Denizbank A.S. Ipotegin paraya gevrilmesi yolu ile ilamli takip Istanbul 10. fera Miidiirliigii 2018/4716 E. 790.202.952 -
Denizbank A.S. Kambiyo Senetlerine Ozgiin iflas Yolu ile Takip Istanbul 5. Icra Miidiirliigii 2020/2319 E. 64.032.655 -
TOPLAM 1.415.018.802 254.701
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MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 Aralik 2022 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolara iliskin Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir.)

Sirket’in actif1 dava ve takipler

Davall Dava Konusu Dosya No 31.03.2022
1-Unal Yapt Ing. Taah. Gida San. Tic. Ltd. $ti 2- istanbul 14. Asliye Ticaret Mahkemesi 2014/311 E. ( 7.Asliye Ticaret 1.385.325
Atag-Sbg Ins. Tic. Ltd. Sti Ortak Girigimi Alacak Mahkemesi 2012/88 Esas numarali dosya ile birlesmistir.) R
Aysen Gegeoglu El Atmanin 6nlenmesi davasi Cerkezkdy 2. Asliye hukuk mahkemesi 2014/783 e. -
Ciineyt Bozukhan Ve Tiirkan Anil El Atmanin 6nlenmesi davasi Cerkezkdy 2. Asliye hukuk mahkemesi 2014/784 e. -
Duygu Yiicetiirk El Atmanin 6nlenmesi davasi Cerkezkdy 1. Asliye hukuk mahkemesi 2014/543 e. -
Baris Demir Ve Rukiye Demir El Atmanin 6nlenmesi davasi Cerkezkdy 1. Asliye hukuk mahkemesi 2014/544 e. 45.077
Tiirkiye Is Bankas1 A.S. Thalenin feshi Cerkezkdy icra hukuk mahkemesi 2020/302 e. -
Tiirkiye Is Bankas1 A.S. Thalenin feshi Cerkezkdy icra hukuk mahkemesi 2021/239 e. -
Cerkezkdy Belediye Baskanlig Takdir komisyon kararinin iptali Tekirdag vergi mahkemesi 2021/586 e. -
Cerkezkdy Belediye Baskanligt Takdir komisyon kararinin iptali Tekirdag vergi mahkemesi 2021/587 e. -
Tiirkiye Is Bankasi A.S. ihalenin feshi Cerkezkdy icra hukuk mahkemesi 2020/301 e. -
Tiirkan Alkasi Ecrimisil + tahliye Cerkezkdy 2. Asliye hukuk mahkemesi 2014/784 e. - 2016/208 e. -
Danistay 6. Daire 2016/8237 e. (mugla 1. idare mahkemesi 2013/72 e. -
Mugla il Ozel idaresi iptal davast 2013/1398 k.) )
Marmaris Belediye Bagkanhigi (Mugla il Ozel Danistay 6. Daire 2019/8927 (14. Daire 2017/1001 e. Mugla 2. idare
idaresi) Kiy1 Yapilary,Yapi tatil Zaptinin iptali mahkemesi 2016/1287 e. 2013/83-2013/1054) )
Danistay 13. Daire 2018/976 ¢. (mugla 2. idare mahkemesi 2018/283-
Maliye Bakanligi Milli Emlak Genel Mudiirliigii Iptal davast 2016/1422-2017/1202) .
femeler Belediye Bagkanligi Iptal davast Mugla 2. Idare mahkemesi 2013/420 e. (aomohb 4537) -
Mustafa Sen Maddi manevi tazminat davasi Marmaris 3.asliye hukuk mahkemesi 2019/66 e. 120.000
Mustafa Sen (Sanik) Iftira Marmaris 2. Asliye ceza mahkemesi 2019/265 e. -
T.C. Kiltiir Turizm Bakanligt Kiiltiir ve Tur. Bak. Katilim ve Isl. Genel Miid. Arazi Tahsis Mugla 2. Idare mahkemesi 2021/390-870 -
Omer Kaz Kamuya ait alana 6denen kira iadesi Marmaris 2. Asliye ceza mahkemesi 2019/727 e.
Deniz Bank A.S. Kiymet Taktirine itiraz Marmaris icra hukuk mahkemesi 2020/275 -
Deniz Bank A.S. Ihtiyati tedbir Talebi Marmaris icra hukuk mahkemes 2020/64 -
Ali Muammer Tiiziiner Marti Gyo A.S. (Miidahil) Kadastro tespitine itiraz Marmaris kadastro mahkemesi 2014/64 e. -
Danistay 14. Daire 2017/7186 e. (mugla 2. idare mahkemesi 2013/638 e.
Mugla il Ozel idaresi iptal ve yiiriitmenin durdurulmasi davast 2014/129 k.) )
Denizbank A.S Haczedilmezlik sikayeti (17.09.2018 tarihli hisse haczi kararina karsi) ist. 34. ficra md. 2018/31664 e. -
Denizbank A.S Tagkin haciz sikayeti ist. 34. icra md 2018/30163 ¢ -
Tiirkiye Is Bankast ‘ 15.12.2020 tarihli ihalenin feshi ist. 10. icra MD. 2017/1161 E. Cerkezkoy MD. 201771178 TAL. -
1) Tiirkiye Is Bankasi 2) Ak Kardesler Ingaat ; i -
T)elahhiitySans. Ve Tic. Lt)d. s 15.12.2020 tarihli ihalenin feshi Ist. 10. fera md 2017/1161 . Gerkezkdy icra md. 20177178 tal. -
Cimsan Tarimsal Uriinler Ltd. Sti. Sikayet Bakirkdy 15. fcra MD. 2018/23078 -
Tiirkiye Is Bankas1 15.12.2020 tarihli ihalenin feshi fst. 10. fcra MD. 2017/1161 E. Cerkezkéy MD. 201771178 TAL. -
Sikayet (satigin 24.10.2020 tarihinden sonraya birakilmasi talebinin . .
Denizbank A.$ zimn};n r(eddine iligkin kararin iptali ) 4 Kemer icra hukuk mahkemesi 2020/90 . )
Kiiltiir Ve Turizm Bakanligi Yonetmelik hiikmiiniin iptali Danistay 6. Dairesi 2019/13653 -
Maliye Bakanlig Yonetmelik hiikmiiniin iptali Danistay 13. Dairesi 2018/976 -
Marmaris Belediye Bagkanligi 2021/17 sayili takdir komisyonu kararindaki degerine itiraz Mugla vergi mahkemesi 2021/1149 e. -
Marmaris Belediye Baskanligi 2021/4 sayil takdir komisyonu kararindaki degerine itiraz Mugla vergi mahkemesi 2021/1147 e. -
Mugla Valiligi 21.05.2021 tarihli takdir komisyonu kararina itiraz Mugla vergi mahkemesi 2021/1942 e. -
Marmaris Belediye Bagkanligi 2021/17 sayili takdir komisyonu kararindaki degerine itiraz Mugla vergi mahkemesi 2021/1943 e. -
TOPLAM 1.550.402
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iii) Pasifte Yer Almayan Taahhiitler

31 Arahk 2022

DOVIZ CINSi DOVIZ TUTARI TL TUTARI

Alinan Teminat Senetleri TL 612.840 612.840
Alinan Teminat Senetleri EURO 25.000 498.373
Alinan Teminat Cekleri TL 805.237 805.237
Alinan Teminat Mektuplari TL 1.866.285 1.866.285
Toplam Alinan Teminatlar 3.782.735
Verilen Teminat Cekleri TL 457.606 457.606
Verilen Teminat Mektuplari TL 771.000 771.000
Verilen Ipotekler EURO 11.000.000 219.283.900
Verilen Ipotekler TL 421.288.008 421.288.008
Toplam Verilen TRIi 641.800.514
Hacizler TL 331.476.711 331.476.711
Serhler TL 25.384.173 25.384.173

31 Mart 2022

DOVIZ CINSi DOVIZ TUTARI TL TUTARI

Alinan Teminat Senetleri TL 12.574.840 12.574.840
Alinan Teminat Senetleri EURO 25.000 407.715
Alinan Teminat Cekleri TL 723.282 723.282
Alinan Teminat Mektuplari TL 1.866.285 1.866.285
Toplam Alinan Teminatlar 15.572.122
Verilen Teminat Cekleri TL 457.606 457.606
Verilen Teminat Mektuplari TL 771.000 771.000
Verilen Ipotekler EURO 11.000.000 179.394.600
Verilen Ipotekler TL 421.288.008 421.288.008
Toplam Verilen TRi 601.911.214
Hacizler TL 324.945.074 324.945.074
Serhler TL 25.384.173 25.384.173

iv) Aktif Degerler iizerinde mevcut bulunan toplam ipotek ve teminatlar;

31 Aralik tarihi itibariyla Sirket’in aktif degerleri iizerinde

- Yatirim kredisi teminati amactyla Tiirkiye Is Bankas1 lehine Tekirdag ili Cerkezkdy ilgesi Gazi Mustafa Kemal Pasa Mahallesi
Kocagol Mevkiindeki 314/1, 315/1 ve 316/1 parseller {izerinde 11.000.000 EURO 1. derece ipotek,

- Mugla ili, Marmaris Ilgesi, Orhaniye koyii, Kegibiikii mevkiinde bulunan; 103/6 - 103/10 - 103/12 parsel no.lu tasinmazlar
iizerine Mart1 Otel Isletmeleri A.S.’nin 2.307.903,16 TL kira serhi, 414,00 TL bedelli 74 kalem tasinira ait teferruat listesi ve
yine 103/6 - 103/10 - 103/12 parseller iizerinde Denizbank lehine 42.500.000 TL 1. derece, 11.671.508 TL 3. derece miisterek
ipotek ile Deniz Faktoring lehine 6.000.000 TL 2. derece miisterek ipotek,

103/9 (1831) parsel tizerinde Denizbank lehine 35.000.000 TL 1. derece ve Deniz Faktoring lehine 10.000.000 TL 2. derece
ipotek,

- Yatirim kredisi teminati amaciyla Denizbank lehine Marmaris Karaca koyii Ayin Mevkii 228/1 - 229/6 - 229/7 - 229/12 -
232/1 - 232/2 - 233/1 - 233/4 - 233/7 parseller lizerinde 11.812.500 TL 1. derece, 7.887.500 TL 2. derece miisterek ipotek,

- Antalya Ili, Kemer Ilgesi, Tekirova Koyii’nde bulunan miilkiyeti hazineye ait 158 Ada 7 parsel no.lu tasinmaz iizerinde Mart1
Otel Isletmeleri A.S’ nin 23.076.270 TL tutarinda kira serhi, 1261 adet 7.597 TL bedelli teferruat listesi ve 412 Parsel iizerinde
Denizbank lehine 128.000.000 TL 1. derece, 30.000.000 TL 2. derece, 137.000.000 TL.3. derece ipotek,

- Aydin ili Isiklar kéyii Cataltepe ve Bozyer mevkilerinde bulunan tasinmazlar iizerine Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir
Varlig1 beyani ile Karacasu Isiklar Mah. 155 Ada 225-226 Parsel tizerinde Denizbank lehine 1.150.000 TL. 1. derece, 266.500
TL 2. derece ipotek,

Mal ve hizmet tedariki yapilan firmalar lehine tiim parseller iizerinde miisterek toplam 1.880.111 TL ihtiyati haciz ile,

Beyoglu Vergi Dairesi lehine 103/6, 103/10, 103/12, 103/9, 228/1 - 229/6 - 229/7 - 229/12 - 232/1 - 232/2 - 233/1 - 233/4 -
233/7 parseller tizerinde 3.037.061 TL ve 228/1 - 229/6 - 229/7 - 229/12 - 232/1 - 232/2 - 233/1 - 233/4 - 233/7 parseller
tizerinde 10.645.242 TL ve 232/1 - 232/2 - 233/1 - 233/4 parseller iizerinde 2.738.416 TL.kamu haczi,
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Maliye Bakanligi 103/6, 103/9, 103/10, 103/12, 228/1, 229/6, 229/7, 229/12, 232/1, 232/2, 233/1 - 233/4, 233/7, 155/225,
155/226, 314/1, 315/1, 316/1, 326/2, 327/2, 323/3 A5 D:2, 323/3 B1 D:11, 323/3 B3 D:43, 158/7 -127/1 parseller iizerinde
3.888.878 TL kamu haczi,

Kemer Belediyesi lehine 158/7, 127/1 parseller lizerinde 1.045.756 TL kamu haczi,

Beyoglu SGK Iehine 103/6, 103/9, 103/10, 103/12, 228/1, 229/6, 229/7, 229/12, 232/1, 232/2, 233/1- 233/4, 233/7, 155/225,
155/226, 158/7, 127/1 parseller tizerinde miisterek 482.544 TL, 314/1, 315/1, 316/1, 326/2, 327/2, 323/3 A5-D2, 323/3 B1-
D11, 323/3 B3-D43 parseller tizerinde 408.921 TL Kamu haczi,

Marmaris Vergi Dairesi lehine 228/1 parsel tizerinde 87.678 TL, 103/12 parsel {izerinde 79.499 TL kamu haczi,

Ortaca Mal Miidiirliigii lehine 155/225, 155/226 parseller tizerinde miisterek 58.886 TL kamu haczi,

Cevre ve Sehircilik Bakanligi lehine 103/6, 103/9, 103/10, 103/12, 228/1, 229/6, 229/7, 229/12, 232/1, 232/2, 233/1-233/4,
233/7, 155/225, 155/226, 158/7-127/1, 314/1, 315/1, 316/1, 326/2, 327/2, 323/3 B1 D:11, 323/3 B3 D:43, parseller iizerinde
miisterek 607.563 TL kamu haczi,

Denizbank lehine 103/6, 103/9, 103/10, 103/12, 228/1, 229/6, 229/7, 229/12, 232/1, 232/2, 233/1- 233/4, 233/7, 155/225,
155/226, 158/7-127/1, 314/1, 315/1, 316/1, 326/2, 327/2, 323/3 A5-D2, 323/3 B1-D11, 323/3 B3-D43 parseller iizerinde
miisterek 290.530.264 TL kamu haczi

Deniz Faktoring lehine 103/6, 103/9, 103/10, 103/12, 228/1, 229/6, 229/7, 229/12, 232/1, 232/2, 233/1-233/4, 233/7-155/226,
158/7-127/1, 314/1, 315/1, 316/1, 326/2, 327/2, 323/3 A5-D2, 323/3 B1-D11, 323/3 B3-D43 14.072.782 TL ihtiyati haciz

bulunmaktadir.

V) Aktif degerlerin toplam sigorta tutart

31 Arahk 2022

Sigorta Baslama Sigorta Sona

Sigortalanan Aktifin Cinsi Sigorta Sirketi Sigorta Tutar1 Tarihi Erme Tarihi
Binalar Yangin Tirkiye Sigorta %50 Doga Sigorta %30 Sompo % 20 25.800.000 EUR 15.04.2022 03.04.2023
Demirbaslar Yangin Tiirkiye Sigorta %50 Doga Sigorta %30 Sompo % 20  2.456.000 EUR 15.04.2022 03.04.2023
Kasa Yangin Tiirkiye Sigorta %50 Doga Sigorta %30 Sompo % 20 136.000 EUR 15.04.2022 03.04.2023
Makine Tesisler Yangin Tiirkiye Sigorta %50 Doga Sigorta %30 Sompo % 20  3.278.000 EUR 15.04.2022 03.04.2023
Emtia Yangin Tiirkiye Sigorta %50 Doga Sigorta %30 Sompo % 20 240.000 EUR 15.04.2022 03.04.2023
Elektronik Cihazlar Turkiye Sigorta %50 Doga Sigorta %30 Sompo % 20 844.000 EUR 15.04.2022 03.04.2023
Cam Kirilmasi Tiirkiye Sigorta %50 Doga Sigorta %30 Sompo % 20 60.800 EUR 15.04.2022 03.04.2023
Binalar Yangin AXA Sigorta 15.000.000 TL 18.08.2022 18.08.2023
Makine Tesisler Yangin AXA Sigorta 380.000 TL 18.08.2022 18.08.2023
Cam Kirilmasi AXA Sigorta 20.000 TL 18.08.2022 18.08.2023
Toplam EURO 32.814.800 EUR

Toplam TL 15.400.000 TL

31 Mart 2022

Sigorta Sigorta Sona
Sigortalanan Aktifin Cinsi Sigorta Sirketi Sigorta Tutar1  Baslama Tarihi Erme Tarihi
Binalar Yangin Tiirkiye Sigorta %70 Doga Sigorta %30 235.530.000 TL 03.04.2021 03.04.2022
Demirbaslar Yangin Tirkiye Sigorta %70 Doga Sigorta %30 22.100.000 TL 03.04.2021 03.04.2022
Kasa Yangin Tiirkiye Sigorta %70 Doga Sigorta %30 856.124 TL 03.04.2021 03.04.2022
Makine Tesisler Yangin Tiirkiye Sigorta %70 Doga Sigorta %30 23.380.000 TL 03.04.2021 03.04.2022
Emtia Yangin Tiirkiye Sigorta %70 Doga Sigorta %30 3.497.412 TL 03.04.2021 03.04.2022
Elektronik Cihazlar Tiirkiye Sigorta %70 Doga Sigorta %30 5.850.000 TL 03.04.2021 03.04.2022
Cam Kirtlmasi Tiirkiye Sigorta %70 Doga Sigorta %30 550.000 TL 03.04.2021 03.04.2022

Toplam TL 291.763.536 TL
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vi) Diger;

31 Aralik 2022 ve 31 Mart 2022 tarihi itibariyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligkin tablolari asagidaki gibidir.

Sirket tarafindan verilen TRi'ler 31.12.2022 31.03.2022
Doviz Tutar1  TL Karsihgr  Déviz Tutar1  TL Karsihg:
A. Kendi tiizel kisiligi adina verilmis olan TRi’lerin toplam tutar 998.661.398 875.712.794
Teminat Mektubu (TL) 771.000 771.000 771.000 771.000
Serh (TL) 25.384.173 25.384.173 25.384.176 25.384.176
Ipotek (EURO) 11.000.000 219.283.900 11.000.000 99.086.900
Ipotek (TL) 421.288.008 421.288.008  421.288.000  421.288.000
Teminat Ceki (TL) 457.606 457.606 457.606 457.606
Haciz (TL) 331.476.711 331.476.711  328.725.112  328.725.112

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
verilmis olan TRi’lerin toplam tutari - - - -
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3. Kisilerin
borcunu temin amaciyla verilmis olan TRi’lerin toplam tutari - - - -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar - - - -
i. Ana ortak lehine verilmis olan TRi’lerin toplam tutar: - - - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine
verilmis olan TRI'lerin toplam tutar - - - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine verilmis olan
TR1’lerin toplam tutari - - - -

Toplam 998.661.398 875.712.794

Sirket’in vermis oldugu Diger TRI’ler bulunmamaktadir.
NOT 23 TAAHHUTLER
Bulunmamaktadir.
NOT 24 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
31.12.2022  31.03.2022

Kidem Tazminat1 Karsilig1 771.144 836.054
Toplam 771.144 836.054

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is s6zlesmesi sona erenlere,
mevzuat geregi hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarmm odenmesi yiikiimliiliigii vardir. Ayrica, halen yiiriirliikte bulunan
mevzuat geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarin1 6deme ylikimliligi
bulunmaktadir. 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati tavani aylik 19.982,83.-TL dir. (31 Mart 2022: 10.848,59.-
TL)

Kidem tazminat yiikiimliiligii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminat: yiikiimliiligi, Sirket’in ¢alisanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olas yiikiimliiliigiin bugiinkii degerinin
tahminine gére hesaplanir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), Sirket’in yilikiimliiliklerini tanimlanmig fayda planlart
kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ng6riir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar agsagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yil1 i¢in olan azami yiikiimliiliiglin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayistyla, uygulanan
iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder. 30 Haziran 2022 tarihi
itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, calisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olast yiikiimliiliigiiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla karsiliklar y1llik %18,00 enflasyon orani ve %22,00
faiz varsayimina gore, %3,39 reel iskonto orani ile hesaplanmistir. (31 Mart 2022: %,2,31 reel iskonto orani). Kidem
tazminatinda emeklilik olasiligi tahmini % 100 olarak baz alinmigtir. (31 Mart 2022: %100,00) Enflasyon ve iskonto orami
tahminleri Sirket Yonetimi’nin uzun vadeli beklentilerini yansitmaktadir. Bu beklentiler her finansal durum tablosu doneminde
tekrar gozden gegirilmekte ve gerek goriilmesi halinde revize edilmektedir. Sirket Yonetimi 2022 Nisan - 2022 Aralik doneminde
bu oranlara iliskin tahminlerini revize etmistir.

01.04.2022 01.04.2021

Hesap Ad1 31.12.2022 31.12.2021
Diger Kapsamli Gelirde Muh. Aktiieryal Kay1p /(Kazang) (153.858) (378.827)
Net Tutar (153.858) (378.827)
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01.04.2022 01.04.2021

Hesap Adi 31.12.2022 30.09.2021
Acihis Bakiyesi 836.054 688.491
Hizmet Maliyeti 72.627 14.983
Faiz Maliyeti 138.635 21.039
Aktiieryal Kayip / (Kazang) 138.409 262.135
Odeme (-) (614.273) -
Odeme, Faydalarin Kis., Isten Cikarilma Dolayisiyla Olusan Kayip/Kazang 199.692 (33.596)
Kapanis Bakiyesi 771.144 953.052

NOT 25 EMEKLILIK PLANLARI
Bulunmamaktadir.
NOT 26 DiGER VARLIK VE YUOKUMLULUKLER

Sirket’in dénem sonlari itibaryla Pesin Odenen Giderleri asagida agiklanmstir.

Hesap Ad1 31.12.2022  31.03.2022
Iliskili Taraflar Harici Pesin Odenen Giderler 5.741.710 14.758.409
Gelecek Aylara Ait Giderler 2.330.131 2.676.050
Verilen Siparis Avanslart 3.398.681  12.082.359
Is Avanslar: 12.898 -
Toplam 5.741.710  14.758.409
Sirket’in donem sonlart itibariyla Diger Donen Varliklar1 asagida agiklanmigtir.
Hesap Adi 31.12.2022  31.03.2022
Devreden KDV 936.442 2.746.745
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar 1.017 961
Is Avanslar 2.990 -
Toplam 940.449 2.747.706
Sirket’in dénem sonlari itibartyla Uzun Vadeli Pesin Odenen Giderleri asagida aciklanmustir.
Hesap Adi 31.12.2022 31.03.2022
Mliskili Taraflar Harici Pesin Odenen Giderler 10.588.621 1.754.404
Verilen Avanslar 10.588.621  1.754.404
Toplam 10.588.621  1.754.404
Hesap Adi 31.12.2022 31.03.2022
Alinan Avanslar (*) 71.266 122.091
Toplam 71.266 122.091
(*) Alinan Avanslar, iade alinan konutlarin sahiplerine iade edilecek olan senetlerden olugmaktadir.
Sirket’in donem sonlart itibartyla Diger Uzun Vadeli Yiikiimliilikkleri agagida agiklanmustir.
Hesap Adi 31.12.2022  31.03.2022
Kamuya Olan Ertelenmis veya Taksit. Yiik. 1.071.098 4.026.036
Toplam 1.071.098 4.026.036

NOT 27 SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
i) Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Sirket konsolidasyona tabi degildir.
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(ii) Sermaye / Karsihkh Sermaye Istirak Diizeltmesi / Geri Ahmmus Paylar

31 Aralik 2022 ve 31 Mart 2022 tarihleri itibariyla Sirket’in sermaye ve ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

31 Arahk 2022 31 Mart 2022
Pay Pay Pay Pay
Hissedar Oram % Tutar1  Oram % Tutar
Mart1 Otel Isletmeleri A.S. 27,48 90.689.998 27,48 90.689.998
Halka Agik Kisim 68,31 225.422.537 69,46 229.230.000
Diger 4,21 13.887.465 3,06 10.080.002
Toplam 100,00 330.000.000 100,00 330.000.000

Sirket’in nihai kontrolii Narin Ailesi iiyelerindedir.

Hisse adedi ve hisse gruplari ve imtiyazlar:

Sirket’in sermayesi her biri 1 TL nominal bedelli 330.000.000 adet hisseden olusmaktadir. Sirket sermaye paylar1 6.720.000
adet nama yazili A grubu, 10.080.000 adet nama yazili B grubu ve 313.200.000 adet hamiline yazili C grubu olmak iizere 3
gruba ayrilmistir.

A grubu ve B grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢giminde aday gésterme imtiyazi vardir. Yo6netim kurulu tiyelerinin
bagimsizlar disindaki 5 adedi A grubu pay sahiplerinin ve 2 adedi de kurul tarafindan yayimlanan kurumsal yonetim ilkelerinde
tanimlanan anlamda bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar
arasindan olmak tizere Sirket Genel Kurulu tarafindan secilir.

Yil icinde Sermaye artist:

Bulunmamaktadir.

Karsilikli istirak Sermaye Diizeltmesi

Bulunmamaktadir.

Geri Alinmis Paylar

Sermaye Piyasasi Kurulu, kiiresel ekonomik krizin Tiirkiye’ye yansimasinin sonucu BIST’de islem ve fiyatlarin gok gabuk
degismesi, BIST’de olusan degerlerin sirketlerin faaliyetlerinin gergek performansim yansitmadigimin goriilmesi nedeniyle net
aktif degerine gore yiiksek oranli iskontolarin olugsmasini engellemek iizere, sirketlerin kendi hisselerini almalart durumunda
uymalar gereken ilke ve esaslar1, 32 no’lu haftalik biilten ile yaymlamistir. ilgili haftalik biiltene istinaden, Sirket 1.519.741
TL maliyet tutarli 2.235.188 adet hisseyi 6nceki dénemlerde satin almigtir.

Isletmenin Geri Satin Aldig1 Kendi Hisse Senetleri, SPK’min I1-22.1 Geri Alinan Paylar Tebligi’ne gore, Genel Kurul tarafindan
onaylanmus geri alim programinin siiresi paylar: borsada islem goren ortakliklar i¢in azami {i¢ yil, paylart borsada islem
gormeyen ortakliklar i¢in ise azami bir yildir. Ortakliklarin bu Teblig hiikiimleri ¢ergevesinde geri alinan paylarmin nominal
degeri, daha onceki alimlar dahil ortakliklarin 6denmis veya ¢ikarilmis sermayesinin yiizde onunu agmamasi ve geri alinan
paylarin toplam bedelinin, Kurul diizenlemeleri ¢er¢evesinde kar dagitimina konu edilebilecek kaynaklarin toplam tutarini
agsmamasi durumunda, geri alinan paylar siiresiz olarak elde tutulabilir. Geri alinan paylarin finansal durum tablosu tarihi
itibartyla piyasa degeri 16.428.632.-TL dir.

(iii) Paylara fliskin Primler / iskontolar

Hisse senedi Ihrag primlerinden olusmaktadir. Cari dénemde ve énceki donemde bir hareket yoktur. Detay1 asagidaki gibidir.

Hesap Ad 31.12.2022  31.03.2022
Hisse Senedi Ihrag Primi 22.680.000 22.680.000
Halka Arz Gideri Mahsubu (-) (3.963.394) (3.963.394)
Net 18.716.606  18.716.606
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(iv) Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya (Giderler)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirlerin (Giderlerin) analizi agagida yer almaktadir.

Hesap Adi 31.12.2022 31.03.2022
Tanimlanmig Fayda Planlarinda Kazang ve Kayiplar (Not:24) (644.378)  (490.520)
Vergi Etkisi (-) (Not:24, Not:35) - -
Tammlanmis Fayda Planlarinda Kazang ve Kayiplar (Net) (644.378)  (490.520)

Yeniden Degerleme ve Olciim Kazang ve Kayplari

Diger Kazang ve Kayiplar - -
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger

Kapsamh Gelirler veya (Giderler) (644.378)  (490.520)

Aktiieryal Kayip ve kazanglarin hareket tablosu asagidaki gibidir.

Aciklama 31.12.2022 31.12.2021
Dénem Bas1 Acilis (490.520) (203.648)
(Kayip)/Kazang (153.858) (378.827)
Dénem Sonu Bakiye (644.378)  (582.475)

Aktiieryal Kazang ve Kayiplara iliskin agiklamalar Not:24’te yer almaktadir.
(v) Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya (Giderler)

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirlerin (Giderlerin) analizi asagida yer almaktadir.

Hesap Adi 31.12.2022 31.03.2022
Yabanci Para Cevrim Farklari 1.413.467.381  963.625.372
Toplam 1.413.467.381  963.625.372

(vi) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Kardan ayrilmig kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden olugmaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tizere ikiye ayrilir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, Sirket’in denmis sermayesinin %20’sine ulasincaya kadar, kanuni net karin %5’
olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %35’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini geg¢medigi siirece sadece zararlari netlestirmek igin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.

Hesap Adi 31.12.2022 31.03.2022
Yasal Yedekler 3.685.272 3.685.272
Toplam 3.685.272 3.685.272

(vii) Ge¢mis Y1l Karlan

Gegmis Y1l Karlart olaganiistii yedekler ve diger geg¢mis yil karlarindan / (zararlarindan) olugmaktadir.

Hesap Adi 31.12.2022 31.03.2022
Olaganiistii Yedekler 36.496.677 36.496.677
Diger Ge¢mis Y1l Karlari / (Zararlari) 111.610.127 (105.372.236)
Toplam 148.106.804 (68.875.559)

Halka agik sirketler, temettii dagitimlarini SPK’nun II-19.01 nolu “Kar Pay1 Tebligi” diizenlemelerine gore yaparlar. Bu
Teblig’e gore kar dagitim zorunlulugu yoktur. Sirketler kar dagitim politikalarinda veya esas sdzlesmelerinde belirtilen sekilde
kar pay1 dderler. Kar paylar takstiler halinde 6denenebilecegi gibi ara donem finansal tablolarinda yer alan karlar izerinden
kar pay: avansi da 6denebilir. Sirketler tarafindan dagitilmasina karar verilen kar dagitim tutarinin, tamaminin yasal kayitlarda
yer alan dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamami, karsilanmamast durumunda ise yasal kayitlarda
yer alan net dagitilabilir karin tamami dagitilacaktir. SPK diizenlemelerine gore hazirlanan finansal tablolarda veya yasal
kayitlarin herhangi birinde donem zarari olmast durumunda ise kar dagitimi yapilmayacaktir.

Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklari ile olaganiistii yedeklerin kayith degerleri bedelsiz sermaye artirimi; nakit kar
dagitimi ya da zarar mahsubunda kullanilabilecektir. Ancak 6zsermaye enflasyon diizeltme farklari, nakit kar dagitiminda
kullanilmasi durumunda kurumlar vergisine tabidir.
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6102 sayili Kanun’un 520. Maddesi uyarinca 6nceki déonemde geri alinan paylar icin iktisap degerlerini karsilayan tutarda
1.519.741 TL yedek akce ayrilmustir. 1.519.741 TL tutar finansal durum tablosunda “Geri Alinmis Paylar” kaleminde

gosterilmektedir.
viii) Diger Hususlar

Sirket’in dénem sonlari itibartyla Ozkaynak kalemleri asagida agiklanmistir.

Hesap Adi 31.12.2022 31.03.2022
Sermaye 330.000.000 330.000.000
Geri Alinmig Paylar (1.519.741) (1.519.741)
Paylara {liskin Primler / (Iskontolar) (644.378) (490.520)
Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya (Giderler) 1.413.467.381 963.625.372
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya (Giderler) 18.716.606 18.716.606
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 3.685.272 3.685.272
Gegmis Y1l Karlari / (Zararlar) 148.106.804 (68.875.559)
Net Dénem Kari / (Zarari) 1.095.119.569 216.982.363
Toplam 3.006.931.513  1.462.123.793

NOT 28 HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Sirket’in donem sonlart itibariyla Hasilat ve Satiglarin Maliyeti asagida agiklanmustir.

01.04.2022 01.10.2022 01.04.2021 01.10.2021

Hesap Adi 31.12.2022 31.12.2022 30.09.2021 30.09.2021
Yurtigi Satislar (Kira Geliri) 31.797.255 4.910.751 12.398.562  2.195.761
Hasilat 31.797.255 4.910.751 12.398.562 2.195.761
Hizmet Maliyet - - (1.959.561) (612.694)
Satislarin Maliyeti - - (1.959.561)  (612.694)
Briit Kar 31.797.255 4.910.751 10.439.001  1.583.067

NOT 29 ARASTIRMA VE GELISTIRME GIiDERLERI, PAZARLAMA SATIS DAGITIM GIiDERLERi, GENEL

YONETIM GIDERLER

Sirket’in donem sonlari itibariyla Faaliyet Giderleri asagida agiklanmistir.

01.04.2022 01.10.2022 01.04.2021 01.10.2021

Hesap Adi 31.12.2022 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2021
Genel Yonetim Giderleri (-) (22.197.131) (4.519.333) (11.670.800) (6.637.570)
Personel Giderleri (4.054.258) (1.894.418) (1.855.635)  (591.503)
Haberlesme Gideri (12.285) (4.483) (11.379) (4.164)
Seyahat Giderleri (46.341) (15.533) (41.225) (14.469)
Kiralama Giderleri (641.976) (149.991) (213.505) (77.803)
Irtifak Gideri (2.289.931) (904.257) (488.491) 26.646
Sigortalama Giderleri (1.095.917) (350.399) (351.474)  (116.816)
Miisavirlik ve Denetim Giderleri (11.425.032) (264.199) (6.428.123) (4.587.279)
Kidem Tazminat1 Giderleri (410.953) (139.447) (88.933) 1.539
izin Ucret Karsihg1 Gideri (139.622) (48.661) - -
Vergi Resim Harg Giderleri (1.110.622) (433.529) (958.473)  (316.626)
Amortisman ve Tilkenme Paylari (380.620) (138.232) (33.730) 24.673
Bina Bakim-Onarim Giderleri (11.388) (869) - -
Kirtasiye Giderleri (646) (36) - -
Diger Giderler (577.540) (175.279) (1.199.832)  (981.768)
Toplam Faaliyet Giderleri (22.197.131) (4.519.333) (11.670.800) (6.637.570)
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NOT 30 NITELIKLERINE GORE GiDERLER

Sirket’in donem sonlari itibariyla Niteliklerine Gore Giderleri asagida agiklanmustir.

01.04.2022  01.10.2022
Hesap Adi 31.12.2022  31.12.2022

01.04.2021 01.10.2021
31.12.2021 31.12.2021

Aragtirma ve Gelistirme Giderleri (-) -
Pazarlama Satig Dagitim Giderleri (-)

Genel Yonetim Giderleri (-) (22.197.131)  (4.519.333) (11.670.800) (6.637.570)

Toplam Faaliyet Giderleri (-) (22.197.131)  (4.519.333) (11.670.800) (6.637.570)

Amortisman giderlerinin ve personel giderlerinin tamami kar veya zarar tablosunda genel yonetim giderleri hesaplarina

kaydedilmistir.

NOT 31 ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER / GIDERLER

Sirket’in donem sonlari itibariyla Esas Faaliyetlerden Diger Gelir ve Giderleri agagida agiklanmistir.

01.04.2022 01.10.2022 01.04.2021 01.10.2021
Hesap Adi 31.12.2022 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2021
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1.149.243.958 1.147.886.026 4.246.560 1.510.999
-Konusu Kalmayan Siipheli Alacak Karsiliklar 335.129 4 107.515 87.330
-Konusu Kalmayan Karsiliklar (Kamuya Olan Ertelenmis Bor¢ Karsiliklarr) - - 199.967  (497.958)
-Konusu Kalmayan Karsiliklar (izin Ucret Karsilig1) - - 52.876 27.941
-Konusu Kalmayan Dava Karsiliklari - - 550.062 5
-Onceki Donem Reeskont Iptali - - 397 15
-Onceki Dénem Gelirleri 6.782.796 6.655.280 1.167.918 813.970
-Yatirim Amagli Gayrimenkuller Deger Artis/Azalig 1.141.205.760 1.141.205.760 - -
-Diger 920.273 24982 2.167.825 1.079.696
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (3.987.742) (1.430.638) (617.094) (286.340)
-Stipheli Alacak Karsilik Giderleri (957.342) (58.951) (389.306) (389.306)
-Kamuya Olan Ertelenmis Borg¢ Karsiliklar (3.018.528) (1.360.303) - -
-Onceki Dénem Gider ve Zararlar (8.339) (8.130) - -
- Diger (3.533) (3.254) (227.788) 102.966
_Diger Gelir / Giderler (Net) 1.145.256.216 1.146.455.388 3.629.466 1.224.659
NOT 32 YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER / (GIDERLER)
Sirket’in dénem sonlari itibariyla Yatirim Faaliyetlerinden Gelirleri ve Giderleri asagida agiklanmigtir.
01.04.2022 01.10.2022  01.04.2021 01.10.2021
Hesap Adi 31.12.2022  31.12.2022  31.12.2021 31.12.2021
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 9.353.696 2.369.598 12.508.573 4.257.182
-Faiz Gelirleri 9.353.696 2.369.598  12.508.573 4.257.182
Yatirim Faaliyetlerinden Gelir / (Giderler) (Net) 9.353.696 2.369.598  12.508.573 4.257.182
(*) Faiz Gelirlerinin 9.352.939.-TL’si iliskili taraflara kesilen faiz gelirlerinden olugmaktadir. (Bkz Not:37)
NOT 33 FINANSMAN GELIiRLERI / (GIDERLERI)
Sirket’in donem sonlari itibariyla Finansman Gelirleri asagida agiklanmustir.
01.04.2022  01.10.2022 01.04.2021 01.10.2021
Hesap Adi 31.12.2022  31.12.2022 31.12.2021 31.12.2021
Kur Farki Gelirleri 16.986.662 3.404.879 2.455.796 1.924.124
Faiz Gelirleri 20.265 829 52.124 1.882
Toplam Finansman Gelirleri 17.006.927 3.405.708 2.507.920 1.926.006
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Sirket’in donem sonlart itibariyla Finansman Giderleri asagida agiklanmustir.

01.04.2022  01.10.2022  01.04.2021  01.10.2021

Hesap Adi 31.12.2022  31.12.2022  31.12.2021  31.12.2021
Faiz Giderleri (-) (10.131.360) (871.592) (12.657.637) (10.236.750)
Kur Farki Giderleri (-) (75.977.153)  (1.639.239) (34.665.896) (30.574.614)
Toplam Finansman Giderler (86.108.513)  (2.510.831) (47.323.533) (40.811.364)

Donemler itibariyla aktiflestirilen faiz ve kur farki bulunmamaktadir.

NOT 34 SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIiYETLER
Bulunmamaktadir.

NOT 35 VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in, 25 Mayis 2006 tarih ve 6563 sayil Ticaret Sicil Gazetesinde Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Unvanini kazandig1 ilan
ve tescil edilmistir. 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 No’lu Resmi Gazete’de yaymlanan 5520 No’lu Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 5. Maddesi’nin 1. Fikrasi’nin D-4 bendi uyarinca “Gayrimenkul Yatirim Fonlar1 veya Ortakliklarinin Kazanglar1”
Kurumlar Vergisinden istisnadir. S6z konusu kanunun yiiriirlik tarihi 1 Ocak 2006 olan vergi kesintilerine iligkin 15.
maddesinin 3. fikrasina goére, dagitilsin veya dagitilmasin kazanglardan, kurum biinyesinde % 15 oraninda vergi kesintisi
yapilir. 4. fikrasina gore ise Bakanlar Kurulu, bu maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1
ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve aynmi smirlar dahilinde ii¢iincii fikrada belirtilen
kazanglar icin fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimma gore farklilagtirmaya
yetkilidir. Bakanlar Kurulu’nun 10 Aralik 2003 tarih ve 2003/6577 sayili Kararname ekinin 6-a Maddesi’ne gore Gayrimenkul
Yatirim Fonlar1 veya Ortakliklari’nin kazanglarindan % 0 kesinti yapilmaktadir.

Sirket’in kurumlar vergisinden muaf olmasi nedeniyle cari donem ve ertelenmis vergi yiikiimliiliigii veya varligi ile bunlara
iliskin dénem gideri veya geliri bulunmamaktadir.

NOT 36 PAY BASINA KAZANC / (KAYIP)

Pay bagina kar miktari, net donem karinin Sirket hisselerinin yil igindeki agirlikli ortalama pay adedine boliinmesiyle
hesaplanir. Sirket’in Pay Basina Kazang / (Kayip) hesaplamasi asagidaki gibidir.

01.04.2022 01.10.2022 01.04.2021  01.10.2021

Hesap Adi 31.12.2022 31122022  31.12.2021  31.12.2021
Dénem Kart / (Zarart) 1.095.119.569 1.150.111.289 (29.909.373) (38.458.020)
Ortalama Hisse Adedi 330.000.000  330.000.000 330.000.000 110.000.000
Pay Bagina Kazang / (Kayip) 331,8544%  3485186%  (9,0634%) (34,9618%)

NOT 37 iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

a) lliskili Taraflarla Borg ve Alacak Bakiyeleri

Alacaklar Borglar

31 Arahk 2022 Ticari Alacaklar  Diger Alacaklar Ticari Bor¢lar  Diger Borclar

Mart1 Otel IsL.A.S. 55.687.505 - - -
Narin Tekstil End. A.S. - 16.343.648 - -
Narin Tekstil End. A.S. (Protokol Geregi) - 2.878.938 - -
Zemin Yatirim Danismanlik A.S. - - 99.714 -
Zemin Sigorta Ar. Hiz. A.S. - - 42.760 -
Turmar Otelcilik ve Turizm A.S - - - 407.150
Diger - 13.137 - -
TOPLAM 55.687.505 19.235.723 142.474 407.150
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Alacaklar Borglar
31 Mart 2022 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar  Ticari Bor¢lar Diger Borglar
Mart1 Otel ISLA.S. 88.238.894 - - -
Narin Tekstil End.A.S. - 14.103.634 - 238.387
Narin Tekstil End.A.S. (Protokol Geregi) - 11.242.760 - -
Zemin Yatirim Danigsmanlik A.S. - - 175.265 -
Zemin Sigorta Ar. Hiz. A.S. - - 440 -
Diger - 8.143 - -
TOPLAM 88.238.894 25.354.537 175.705 238.387

[liskili taraflarla ilgili olarak ayrilmus Siipheli Alacak karsilig1 mevcut degildir.

Ticari ve Ticari Olmayan Alacaklara ili§kin Aciklamalar

Mart1 Otel isletmeleri A.S.: Narin Tekstil Endiistrisi A.S. aktifine kayitl: iki adet gayrimenkuliin Marti Otel Isletmeleri A.S’ne
devri nedeniyle Narin Tekstil Endiistrisi A.S.’nin Mart1 Otel Isletmeleri A.S.’den olan alacagmin Sirke’te temlikinden
kaynaklidir. Alacak peyder pey nakit tahsilatlar ile kapatilacaktir.

Protokol Kapsaminda Olan ve Olmayan Alacaklar

Narin Tekstil Endiistrisi A.S. (Devir olan Kibele Proje Yonetim ve Damsmanhik A.S.) (Narin) Avans fade Prokolii
Alacagi: Kibele Proje Yonetim ve Damigmanlik A.S. ile Narin Tekstil Endiistrisi A.S.’ye tiim aktif ve pasifiyle beraber
27.12.2017 tarihinde birlesmistir. Birlesme tarihindeitibaren Kibele Proje Yonetim ve Danismanlik A.S. nin hesap bakiyeleri
Narin Tekstil Endistrisi A.S.’nin hesaplarina devir olmustur.

Sirket muhtelif insaat projeleri ile ilgili olarak Kibele’ye avans 6demeleri yapmistir. Avanslarin ilgili oldugu projeler genel
ekonomik konjonktiir, projelerin gerceklestirilecegi arsalara iliskin olarak yasanan bir takim imar sorunlar1 v.b. sebeplerle
hayata gecirilememistir. Bu nedenle s6z konusu avanslarin tasfiyesine doniik olarak 26.03.2018 tarihinde Martt GYO A.S. ve
Narin arasinda bir protokol imzalanmigtir.

Protokole konu avanslar ile Protokole konu olmayan avans alacaklarinin ana paralarinin tamamu ile faizlerinin biiytik bir kismi
Narin Tekstil Endiistrisi A.S.’nin Sirket’e ve Mart1 Otel Isletmeleri A.S.’ne gayrimenkul devirleri ile kapatilmis olup, bakiye
protokol kapsaminda olan 2.878.938 TL faiz ile protokol kapsaminda olmayan 16.343.648 TL faiz olmak iizere toplam

19.222.586 TL faiz alacak tutar1 kalmigtir. Kalan alacak tutar1 peyder pey nakit veya gayrimenkul devri ile kisa zamanda
kapatilacaktir.

Ticari Borclara iliskin Aciklamalar asagidaki gibidir.
Zemin Yatirim A.S.: Aylik tahakkuk eden danigmanlik fatura borglarindan olugmaktadir.
Zemin Sigorta Araciik Hizmetleri A.S.: S6z konusu borg sigorta police borglarindan olugmaktadir.

Diger Borclara iliskin Aciklamalar asagidaki gibidir.

Turmar Otelcilik ve Turizm A.S.: Ofis kira ve aidat tutarlarindan olugmaktadir.

b)  liskili Taraflardan Alimlar ve iliskili Taraflara Satiglar

1 Nisan 2022 - 31 Aralik 2022

Mal ve Hizmet Faiz ve Kur Toplam
iliskili Taraflara Satislar Satiglar: Farki Kira Diger Satiglar Satislar
Marti Otel IsL.A.S. (1) - 6.179.135 31.810.755 2.650.179 40.640.068
Narin Tekstil End.A.S. (2) - 3.196.763 - - 3.196.763
TOPLAM - 9.375.898 31.810.755 2.650.179 43.836.831

Mal ve Hizmet Faiz ve Kur Toplam
iliskili Taraflardan Alimlar Alimlari Farki Kira Diger Alimlar Almlar
Turmar Otelcilik ve Turizm A.S. (3) 60.364 - 315.250 - 375.614
Narin Tekstil End.A.S. (4) - - 22.500 - 22.500
Zemin Yatirim Danigmanlik (5) 93.500 - - - 93.500
Zemin Sigorta Aracilik (6) 58.048 - - - 58.048
TOPLAM 211.912 - 337.750 - 549.662
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(1) Satislar, faiz gelirlerinden, hasilat kira gelirlerinden, diger satiglarin tamami maliyet yansitma faturalarindan olugmaktadir.
(2) Faiz gelirlerinin tamam protokol kapsaminda olan ve olmayan alacaklara isletilen faiz gelirlerinden olugmaktadir.

(3) Mal ve hizmet alimlarmnin tamami ofis kira bedellerinden olugsmaktadir.

(4)Mal ve hizmet alimlarinm tamami depo ve arsiv kira bedellerinden olusmaktadir.

(5) Mal ve hizmet alimlarinin tamami danigmanlik hizmetinden olugmaktadir.

(6) Mal ve hizmet alimlarinin tamamu sigortalama bedellerinden olusmaktadir.

1 Nisan 2021-31 Aralik 2021

Faiz ve Kur Diger Toplam
iliskili Taraflara Satislar Mal ve Hizmet Satislari Farki Kira Satislar Satislar
Mart1 Otel Isl. A.S. (1) 854.302 3.105.879 12.512.101 - 16.472.282
Narin Tekstil Endiistri A.S.(2) - 9.383.342 - - 9.383.342
TOPLAM 854.302 12.489.221 12.512.101 - 25.855.624

Faiz ve Kur Diger Toplam
iliskili Taraflardan Alimlar Mal ve Hizmet Alimlar1 Farki Kira Satislar Almlar
Mart: Otel Isl. A.S.(3) 1.347 - 103.638 - 104.985
Turmar Otelcilik A.S (4) - - 235.556 - 235.556
Narin Tekstil Endiistri A.S.(5) - - 22.800 - 22.800
Zemin Yatirim Danismanlik (6) 39.800 - - - 39.800
Zemin Sigorta Aracilik (7) 18.885 - - - 18.885
TOPLAM 60.032 - 361.993 - 422.025

(1) Mal ve hizmet satiglarinin tamami maliyet yansitma faturalarindan, faiz gelirlerinden, kira gelirlerinin tamami hasilat kira
gelirlerinden olugmaktadir.

(2) Faiz gelirlerinin tamam protokol kapsaminda ve verilen avanslara isletilen faiz gelirlerinden olusmaktadir.
(3) Mal ve hizmet alimlarinin tamami malzeme alim bedellerinden olugmaktadir.

(4) Mal ve hizmet alimlarmin tamami ofis kira bedellerinden olugsmaktadir.

(5) Mal ve hizmet alimlarinin tamami depo ve arsiv kira bedellerinden olugmaktadir.

(6) Mal ve hizmet alimlarinin tamami danigmanlik hizmetinden olugsmaktadir

(7) Mal ve hizmet alimlarmin tamamui sigorta poli¢e bedellerinden olugmaktadir

¢) Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar 1.065.922.-TL olup tamamu iicret ve benzeri kisa vadeli faydalardan
olugmaktadir. (31 Aralik 2021: 1.195.411.-TL)

NOT 38 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEY]
(@) Sermaye risk yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢aligirken, diger yandan da borg ve 6zkaynak
dengesini en verimli gekilde kullanarak karliligini artirmay1 hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapist 8. notta aciklanan kredileri de igeren borglar, 6. notta agiklanan nakit ve nakit benzerleri ve sirasiyla
27. notta agiklanan ¢ikarilmis sermaye, sermaye yedekleri, kar yedekleri ve geg¢mis yil karlarmi da igeren 6zkaynak
kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligskilendirilen riskler iist yonetim tarafindan degerlendirilir.
Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisini yeni borg edinilmesi veya mevcut olan borcun geri 6denmesiyle

oldugu kadar, temettii 6demeleri, yeni hisse ihraci yoluyla dengede tutulmasi amaglanmaktadir.

Sirket’in spekiilatif amach finansal araci (tlirev iiriin niteligindeki finansal araglarin da dahil oldugu) yoktur ve bu tiir araglarin
alim-satimu ile ilgili bir faaliyeti bulunmamaktadir.
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(b) Onemli muhasebe politikalari

Sirket’in finansal araglarla ilgili 6nemli muhasebe politikalar1 2 numarali dipnotta agiklanmustir.

©) Sirket’in maruz kaldig1 riskler

Faaliyetleri nedeniyle Sirket, doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket
ayrica finansal araglar1 elinde bulundurma nedeniyle karsi tarafin anlasmanin gereklerini yerine getirememe riskini de tagimaktadir.
Cari yilda Sirket’in maruz kaldig1 piyasa riskinde ya da karsilasilan riskleri ele alis yonteminde veya bu riskleri nasil 6l¢tiigiine
dair kullandig1 yontemde, 6nceki seneye gore bir degisiklik olmamustir.

(c-1) Kur riski ve yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket, doviz cinsinden varlik ve
yiiktimliiliiklerinin fonksiyonel para birimine ¢evriminde kullanilan kur oranlarinin degisimi nedeniyle, kur riskine maruzdur.

Sirketin fonksiyonel para birimi 1 Nisan 2015 tarihine kadar TL, 1 Nisan 2015 tarihinden itibaren EURO’dur.

Doviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu
Cari Donem (31.12.2022)

Kar / Zarar
Yabanci Paranin Deger Yabanci Paranin
Kazanmasi Deger Kaybetmesi
ABD Dolarinin EUR Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;

1- ABD Dolar1 Net Varlik / Yikimliligi (38.875.021) 38.875.021
2- ABD Dolari Riskinden Korunan Kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) (38.875.021) 38.875.021
TL'nin EUR Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;

4- TL Net Varlik / Yiikimliliigi 9.234.126 (9.234.126)
5- TL Riskinden Korunan Kisim (-) - -
6- TL Net Etki (4+5) 9.234.126 (9.234.126)
TOPLAM (29.640.896) 29.640.896
Doviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu
Cari Donem (31.03.2022)

Kar / Zarar
Yabanci Paranin Deger Yabanci Paranin

Kazanmasi Deger Kaybetmesi

USD' nin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde
1- ABD Dolar1 Net Varlik / Yiikiimliligii (31.386.322) 31.386.322
2- ABD Dolari Riskinden Korunan Kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) (31.386.322) 31.386.322

TL' nin Avro Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;;
4- TL Net Varlik / Yiikiimliliigi 7.283.324 (7.283.324)
5- TL Riskinden Korunan Kisim (-) - -
6- TL Net Etki (4+5) 7.283.324 (7.283.324)
TOPLAM (24.102.998) 24.102.998
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Déviz Pozisyonu Tablosu

Cari Dénem (31.12.2022)

TL KARSILIGI (Raporlama Para Birimi) USD TL CHF DIGER
1. Ticari Alacaklar 55.687.503 - 55.687.503 - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 38.527.469 1.688.343 4.870.529 - -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - -
3. Diger 5.568.776 - 5.568.776 - -
4. Dénen Varhklar Toplam (1+2+3) 99.783.747 1.688.343  66.126.807 - -
5. Ticari Alacaklar - - - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar 11.742.926 63.635 10.474.363 - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - -
7. Diger 19.170.931 - 19.170.931 - -
8. Duran Varhiklar Toplam (5+6+7) 30.913.857 63.635  29.645.294 - -
9. Toplam Varhklar (4+8) 130.697.605 1.751.978 95.772.101 - -
10. Ticari Borglar 2.495.298 - 2.495.298 - -
11. Finansal Yikamlilikler 23.413.604 1.172.392 - - -
12a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler 71.259 - 71.259 - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiik. 864.287 - 864.287 - -
13. Kisa Vadeli Yiik. Toplanm (10+11+12) 26.844.448 1.172.392 3.430.844 - -
14. Ticari Borglar - - - - -
15. Finansal Yikimlilikler 400.262.114 20.042.368 - - -
16a. Parasal Olan Diger Yiik. - - - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiik. - - - - -
17. Uzun Vadeli Yiik. Toplam (14+15+16) 400.262.114 20.042.368 - - -
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 427.106.562 21.214.759 3.430.844 - -
19. Bilan¢o dis1 Tiirev Araglarimin Net Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (192a-19b) - - - - -
19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar - - - - -
19b. Hedge Edilen Toplam Yiik. Tutari - - - - -
20. Net Yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) (296.408.958) (19.462.782)  92.341.257 - -
21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik / (yiikiimliiliik) pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (320.284.378) (19.462.782)  68.465.837 - -

22. Diviz Hedge'i icin Kullamlan Finansal Araclarin Toplam Gercege Uygun Degeri -
23. Doviz Varhklarin Hedge Edilen Kisminin Tutar: -
23. Doviz Yiikiimliiliikleirn Hedge Edilen Kismunin Tutar -
23. ihracat -
24. ithalat -

49



MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 Aralik 2022 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolara iliskin Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir.)

Déviz Pozisyonu Tablosu

Cari Donem (31.03.2022)

TL KARSILIGI (Raporlama Para Birimi) USD TL CHF DIGER
1. Ticari Alacaklar 88.238.89%4 - 88.238.894 - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 12.082.294 1.903.251 (15.775.781) - -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - -
3. Diger 2.841.852 - 2.841.852 - -
4. Dénen Varhklar Toplam (1+2+3) 103.163.040 1.903.251  75.304.965 - -
5. Ticari Alacaklar - - - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar 1.062.596 67.844 69.560 - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - -
7. Diger - - - - -
8. Duran Varhiklar Toplam (5+6+7) 1.062.596 67.844 69.560 - -
9. Toplam Varhklar (4+8) 104.225.636 1.971.095  75.374.524 - -
10. Ticari Borglar 2.603.195 4231 2.541.265 - -
11. Finansal Yiktimlilikler 14 - 14 - -
12a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler - - - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiik. - - - - -
13. Kisa Vadeli Yiik. Toplam (10+11+12) 2.603.209 4231 2.541.279 - -
14. Ticari Borglar - - - - -
15. Finansal Yikimliliikler 342.652.412  23.409.856 10 - -
16a. Parasal Olan Diger Yiik. - - - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiik. - - - - -
17. Uzun Vadeli Yiik. Toplam (14+15+16) 342.652.412  23.409.856 10 - -
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 345.255.621  23.414.087 2.541.289 - -
19. Bilan¢o dis1 Tiirev Araglarimin Net Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (192a-19b) - - - - -
19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar - - - - -
19b. Hedge Edilen Toplam Yiik. Tutar1 - - - - -
20. Net Yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) (241.029.985) (21.442.992)  72.833.236 - -
21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik / (yiikiimliiliik) pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (241.029.985) (21.442.992)  69.991.384 - -

22. Diviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal Araclarin Toplam Gercege Uygun Degeri
23. Doviz Varhklarin Hedge Edilen Kisminin Tutar:

23. Doviz Yiikiimliiliikleirn Hedge Edilen Kisminin Tutar1

23. ihracat

24. ithalat
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c-2 ) Karg1 Taraf Riski

Finansal araglari elinde bulundurmak, karsi tarafin anlagmanin gereklerini yerine getirememe riskini de tasimaktadir. Sirket’in
tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogmaktadir. Ticari alacaklar, Sirket politikalari ve prosediirleri dikkate alinarak
degerlendirilmekte ve bu dogrultuda siipheli alacak karsiligi ayrildiktan sonra finansal durum tablosunda net olarak
gosterilmektedir (Not 10).Sirket’in ticari alacaklar1 esas itibariyla senetli alacaklardan olugmaktadir. Senetli alacaklar ise
genelde konut satis1 nedeniyle miisterilerden alinan vadeli senetlerden kaynaklanmaktadir. Konut satiglarinda bir kisim bedelin
pesin alinmasi halinde 60 aya kadar vade uygulanabilmektedir. liskili taraflar haricindeki senetli alacaklar ¢ok sayida
miigterilerden olan alacaklar olup dnemli bir yogunlasma riski mevcut degildir. Sirket Yonetimi siipheli alacak karsiligini
tespit ederken bu senetlerin tahsilat durumlarini ve gegmis tecriibeleri de dikkate almaktadir. S6z konusu alacaklarin dogdugu
konut satislarinin ise genelde miisteriye teslimi yapilmamis konutlardan kaynaklanmasi ise ticari alacagi teminat altina alan
ilave bir unsur olarak degerlendirilmektedir. Bu degerlendirmeler 1s1ginda Sirket Yonetimi alacaklar i¢in ayrilmis olan
kargiliklarin yeterli oldugunu degerlendirmektedir.

Sirket’in ticari alacaklar1 disinda gelistirme faaliyeti devam eden projelerle ilgili verilmis olan avanslardan dogan alacaklari
da mevcuttur. Bu alacaklarin da biiyiik kismu iliskili sirketlere verilmis avanslardan olugmaktadir.
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FINANSAL ARAC TURLERI iTIBARIYLA MARUZ KALINAN KREDI RiSKi

31.12.2022
Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Avanslar
Banka Tiirev
iliskili Diger iliskili Diger iliskili Diger Dipnot Mevduat Dipnot Araclar
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) 55.687.505 - 19.235.723 19.283.907 - 10.588.621 10-11-26 39.106.920 6 -
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmus kismi - - - - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis yada deger diisiikliigiine ugramamis finansal varhklarin net defter degeri 55.687.505 - 19.235.723 19.283.907 - 10.588.621 10-11-26 39.106.920 6
B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varhklarin net defter degeri - - - - - - - - - -
- Teminat vs. ile giivence altina alinmus kismi - - - - - - - - - -
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net defter degerleri - - - - - - - - -
- Vadesi Gegmis (briit defter degeri) - 593.302 - 3.150.050 - - 10-11 - - -

- Deger Diigiikliigii (-) - (593.302) - (3.150.050) - - 10-11 - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - -

- Vadesi Gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - - - - -
- Deger Diisiikliigii (-) - - - - - - - - - R
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - - - - -
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - - - - - - - -
(*) Tutarin belirlenmesinde, alman teminatlar gibi, kredi giivenirliginde -artig saglayan unsurlar dikkate alinmamustir. - - - - - - - - - -
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FINANSAL ARAC TURLERI iTIBARIYLA MARUZ KALINAN KREDi RiSKi

31.03.2022
Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Avanslar
Banka Tiirev
iliskili Diger iliskili Diger iliskili Diger Dipnot Mevduat Dipnot Araclar
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) 88.238.894 - 25.354.537 19.410.672 - 1754404 10-11-26  100.188 6 -
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmus kismi - - - - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis yada deger diisiikliigiine ugramamis finansal varhiklarin net defter degeri 88.238.894 - 25.354.537 19.410.672 - 1.754.404 10-11-26 100.188 6
B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramams varhklarin net defter degeri - - - - - - - - - -
- Teminat vs. ile giivence altina alinmus kismi - - - - - - - - - -
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net defter degerleri - - - - - - - - - -
- Vadesi Gegmiy (briit defter degeri) - 330.009 - 2.841.852 - - 10-11 - - -

- Deger Diisiikliigii (-) - (330.009) - (2.841.852) - - 10-11 - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - -

- Vadesi Gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - - - - -
- Deger Diisiikliigii (-) - - - - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - - - - -
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢ceren unsurlar - - - - - - - - - -
(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenirliginde -artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir. - - - - - - - - - -
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(c-3) Faiz orani riski yonetimi

Sirket degisken ve sabit faizli finansal araglar1 nedeniyle faiz riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in sabit ve degisken faizli
finansal borglan ile ilgili yikiimlilikklerine Not:8’de, sabit ve degisken faizli varliklarina (mevduat v.b.) Not: 6’da yer
verilmistir.

Faiz Pozisyonu Tablosu 31 Arahk 2022 31 Mart 2022

Sabit Faizli Finansal Araclar;

Finansal Varliklar - -
Finansal Yiikiimliiliikler 522.570.967 402.237.958
Degisken Faizli Finansal Araclar;

Finansal Varliklar - -
Finansal Yiikiimliiliikler - -

Yukaridaki hesaplamalar degisken ve sabit faizli tiim finansal araglar tizerinden yapilmustir. 31 Aralik 2022 ve 31 Mart 2022
tarihleri itibariyla ise degisken faizli yiikiimliikler nedeniyle maruz kalinan risk bulunmamaktadir. Hesaplamada yine diger tim
degiskenler sabit kaldiginda faiz oranlarmin bir puan yiikseldigi durumda vergi 6ncesi kardaki degisim dikkate almmustir.
Sirketin degisken faizli finansal varlig1 bulunmamaktadir.

(c-4) Likidite risk yonetimi

Sirket, nakit akimlarini diizenli olarak takip ederek finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla
yeterli fonlarin ve bor¢lanma rezervinin devamini saglayarak, likidite riskini yonetir.

Likidite riski tablolar1

Ihtiyath likidite riski yonetimi, yeterli 6lciide nakit tutmayi, yeterli miktarda kredi islemleri ile fon kaynaklarinin
kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giiclinii ifade eder.

Mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek kalitedeki kredi
saglayicilarinin erigilebilirliginin siirekli kilinmasti suretiyle yonetilmektedir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olan ve olmayan finansal yiikiimliiliklerinin vade dagilimin1 gostermektedir.

31 Aralik 2022
Sozlesme Nakit
Cikislar
Uyarinca 3 Aydan 4-12 ay 1-5yil Syilve
Sozlesme Vadeleri Defter Degeri Toplam Kisa arasi arasi iizeri
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 555.516.368 583.609.961  95.050.153  34.764.796 478.976.204 -
Banka ve Faktoring Kredileri 522.570.967 550.664.560 71.688.356 25.181.192 478.976.204 -
Ticari Borglar 2.998.846 2.998.846 2.998.846 - - -
Diger Borglar 29.946.555 29.946.555  20.362.951 9.583.604 - -
31 Mart 2022
Sozlesme Nakit
Cikislar
Uyarinca 3 Aydan 4-12 ay 1-5yil Syilve
Sozlesme Vadeleri Defter Degeri Toplam Kisa arasi aras1__iizeri
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 457.715.460 509.017.932  75.418.950 18.533.046 415.065.936 -
Banka ve Faktoring Kredileri 402.237.958 453.540.430  38.474.494 - 415.065.936 -
Ticari Borglar 2.642.453 2.642.453 2.642.453 - - -
Diger Borglar 52.835.049 52.835.049  34.302.003 18.533.046 - -

(c-5) Diger Risklere iliskin Analizler
Hisse senedi v.b. Finansal Araclara Iliskin Riskler

Bulunmamaktadir.
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NOT 39 FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiNANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Finansal risk yonetimindeki hedefler

Sirket’in finansman boliimii finansal piyasalara erigimin diizenli bir sekilde saglanmasindan ve Sirket’in faaliyetleri ile ilgili maruz
kalinan finansal risklerin gozlemlenmesinden ve yonetilmesinden sorumludur. S6z konusu bu riskler, piyasa riski (doviz kuru riski,
gercege uygun faiz orani riski ve fiyat riskini igerir), kredi riski, likidite riski ile nakit akim faiz orani riskini kapsar.

Sirket bu risklerin etkilerini azaltmak ve bunlara karsi finansal riskten korunmak amaciyla tiirev iiriin niteligindeki finansal
araglarindan vadeli doviz islem sozlesmelerini kullanmaktadir. Sirket’in spekiilatif amagl finansal araci (tiirev {iriin niteligindeki
finansal araglarin da dahil oldugu) yoktur ve bu tiir araglarin alim-satimu ile ilgili bir faaliyeti bulunmamaktadir.

Finansal Araclarin Makul Degeri

Makul deger, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi disinda goniillii taraflar arasindaki bir cari islemde
el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa kote edilen bir piyasa fiyati ile en iyi sekilde belirlenir.

Sirket, finansal araglarin tahmini degerlerini, halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme yontemlerini kullanarak
belirlemistir. Ancak piyasa bilgilerini degerlendirip gergek degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir.
Sonug olarak burada sunulan tahminler, her zaman, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi degerlerin gostergesi
olmayabilir.

Finansal araglarin makul degerinin tahmini i¢in kullanilan yontem ve varsayimlar asagidaki gibidir:

Parasal Varhklar

Yabanci para cinsinden bakiyeler donem sonunda yiiriirliikteki doviz alig kurlar1 kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir.
Bu bakiyelerin kayith degere yakin oldugu dngdriilmektedir.

Nakit ve nakit benzeri degerlerin de dahil oldugu belirli finansal varliklar maliyet degerleri ile taginirlar ve kisa vadeli olmalart
sebebiyle kayitli degerlerinin yaklasik olarak makul degerlerine esit oldugu dngoriilmektedir.

Ticari alacaklarin kayitli degerlerinin, ilgili siipheli alacak karsiliklarryla beraber makul degeri yansittig1 dngoriilmektedir.
Kisa vadeli finansal yatirimlar aktif bir piyasada olugmus piyasa degeri ile finansal tablolarda yer almaktadir.

Parasal Yiikiimliiliikler

Genelde kisa vadeli olmalar1 sebebiyle banka kredileri ve diger parasal borglarin kayitli degerlerinin makul degerlerine
yaklastig1 varsayilmaktadir. Banka kredileri ilgili notlarda agiklanmak {izere saptanan gergege uygun degerleri, sézlesmenin
ongordigii nakit akimlarinin cari piyasa faiz orani ile iskonto edilmis degeridir (Not 8).

Gercege uygun deger tahmini:

1 Ocak 2009 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere Sirket, finansal durum tablosunda gergege uygun deger {izerinden 6l¢iilen
finansal araglar icin TFRS 7’deki degisikligi uygulamustir. Bu degisiklik, gercege uygun deger hesaplamalarinin asagidaki
hesaplama hiyerarsisinde belirtilen asamalar baz alinarak agiklanmustir:

Seviye 1: Belirli varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasalardaki kote edilmis fiyatlardir.

Seviye 2: Seviye 1 iginde yer alan kote edilmis fiyatlardan baska varlik ve yiikiimliiliikkler i¢in direkt veya dolayli gozlenebilir
girdilerdir.

Seviye 3: Gozlenebilir bir piyasa verisi baz alimarak belirlenemeyen varlik ve yiikiimliiliikler i¢in girdiler.

Sirketin yatirim amagli gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, degerleme yontemi tekniklerinden emsal karsilagtirma
yontemine gore olanlar “Seviye 27, gelir indirgeme yaklagimina gore olanlar “Seviye 3” kapsamindadir.

NOT 40 RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

1-) 09.01.2023 Tarihli Ozel Durum Ac¢iklamasi

Sirketimizin 06.01.2023 tarih 1122 sayili toplantisi’nda;

Antalya-Kemer Tekirova'daki Martt Myra Tesisimizi ve Mugla Marmaris Orhaniye Kdyii'ndeki Marti Marina Tesislerimizi
isletmekte olan Mart1 Otel Isletmeleri A.S.'ye, Covid-19 salginmin turizm sektoriinde yarattigi olumsuz etkiler nedeniyle
yapilan indirimle Marti Marina tesisi i¢in %17 ve Mart1 Myra tesisi i¢in %13,5 olarak uygulanan yillik net hasilat kira oraninin;
Covid-19 salgininin agilama ile kontrol altina alinmasi neticesinde, 01.01.2023 tarihinden gegerli olmak {izere, Marti Marina
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Tesisi igin 2023 yil1 ve sonrasi i¢in %20 + KDV olarak ve Mart1 Myra Tesisi i¢in 2023 yil1 i¢in %18 + KDV, 2024 yil1 ve
sonrasi i¢in %20 + KDV olarak uygulanmas: teklif edilerek mutabakatinin alinmasina ve bu konuda taraflar arasinda ek
protokol imzalanmasina karar verilmistir.

NOT 41 FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKIiLEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILiR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER
HUSUSLAR

1-) Sirket’in 23.10.2014 tarihinde yapmis oldugu 6zel durum agiklamasinda da belirtildigi tizere, T.C. Kiiltiir ve Turizm
Bakanlig1 Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii tarafindan 23.10.2014 tarihinde yapilan ihalede, T.C. Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi’nin 2014/1 sayili Kamu Tasinmazi Tahsis Duyurusu’nda yer alan tasinmazlardan, Miilkiyeti Mugla T.C. Cevre ve
Orman Bakanligi’na ait Mugla ili Bodrum Ilgesi Kizilaga¢ Koyii Igmeler Mevkii 1 no.lu 6zel parsel, 55.634,60 m? yiizol¢iimlii,
Bodrum merkezine 8 km mesafede, 420 metre sahil seridine sahip tasinmazin, 49 yil siireli olarak hak tesisine iliskin ihale
Sirket tarafindan kazamlmistir. Ihale sartnamesine gore, Altyapt Katilim Payi’na iligkin teminat mektubu, 30 giin iginde T.C.
Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi’na teslim edilecektir. Imar planlar1 onaylanip, insaat ruhsati asamasina gelindiginde, teminat
mektubu iade aliarak, bir defaya mahsus olmak iizere, 15.400.000 TL tutarinda Altyap: Katilim Pay: ddenecektir. Thale
baslangicinda verilmis olan 771.000 TL tutarindaki teminat mektubuna ek olarak 14.629.000 TL kesin ve siiresiz teminat
mektubu, T.C Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Yatirm ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’ne teslim edilmis olup bu durum 20 Ocak
2015 tarihinde KAP aracilig1 ile duyurulmustur. “Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nca On Izin yiikiimliiliiklerin siiresi i¢inde yerine
getirilmemesi gerekgesi ile On izin iptal edilmis akabinde 18.891.600 TL lik teminat mektuplar1 nakde donmiistiir. Bunun
iizerine Mugla Idare Mahkemesi’nde Sirket tarafindan dava agilmis olup, 2020/378 sayili karar ile 6n iznin iptaline iliskin
islem iptal edilmistir. Yeni teminat mektuplarinin Bakanliga iletilmesi akabinde nakde donen kisim Bakanlik tarafindan iade
edilecektir.”

Izmir Bélge idare Mahkemesi 4. Idari Dava Dairesi 2020/566 Esas, 2020/2026 karar ve 31.12.2020 tarihli kararla idare
tarafindan yapilan istinaf basvurusunun reddine karar verilmistir. Is bu karar Danisty’a temyiz yolu kapali ve kesindir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin 23.06.2021 tarihli yazisinda, Sirket tarafindan
6n iznin iptaline iliskin Bakanligimiz isleminin iptali istemiyle Mugla 2. idare Mahkemesi’nin E:2021/390 sayili dosyasiyla
acilan davada, mahkemece verilen 21.05.2021 tarihli “yiiriitmenin durdurulmasi” kararinin yerine getirilmesini teminen,
Bakanligimiz Arazi Tahsis Komisyonu’nun 22.06.2021 tarihli ve 9/1 nolu karari uyarinca; 6n iznin iptaline iligkin
Bakanligimiz Arazi Tahsis Komisyonu’nun 25.12.2020 tarihli ve 17/14 nolu karari iptal edilmistir.

Danistay 6. Dairesi’nce verilecek kesin kararin gerekgeleri dikkate alinmak suretiyle 6n izin durumu ve siiresi hakkinda yeniden
yapilacak degerlendirmeye kadar Sirket’e verilen 6n izin islemleri dondurulmustur.

2-) Yonetim Kurulu’nun 27.11.2019 tarih ve 1026 sayili kararina gore isletme maliyetlerindeki yiiksek artigin kararlilik
oranlarini yiiksek etkiledigi, bunun yannda ¢ikarilmasi diisiiniilen Turizm Vergisi ve Katki Paylarinin da getirecegi maliyetler
artislart da dikkate alinarak hasilat bekletintilerin altinda kalacag: diisiincesiyle yillik net hasilat kira oranlarinin; 01.11.2019
tarihinden itibaren olmak iizere; kalan 14 aylik + 10 y11 31.12.2030 bitis tarihli olarak RM Ritim Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan; 29.04.2019 tarihli degerleme raporu dikkate alinarak Martt Myra tesisi i¢in %13,5 + KDV olarak
uygulanmasina karar verilmis ve s6z konusu islemler i¢in ek portokol imzalanmistir.

Yonetim Kurulu’nun 30.04.2021 tarih ve 1072 sayili karari ile Civid-19 salgini ve diger faktorlerin her alanda oldugu gibi
turizm sektoriinii de olumsuz etkilemesi neticesinde, tesisi isletmekte olan Mart1 Otel Isletmeleri A.S. tarafindan alman ve
Sirketimiz’e iletilen 30.04.2021 tarih ve 1271 sayili Yonetim Kurulu Karari ile, 01.04.2021 tarihinden itibaren gegerli olmak
iizere, bitig tarihi degismeyerek Marti Marina yillik kira bedelimin, hasilatin %17’si + KDV olarak kabul edilmesine ve ek
protokol imzalanmasina karar verilmis ve sdz konusu igslemler i¢in ek portokol imzalanmustir.

3-) Sirketimiz Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve ana ortagr Mart1 Otel Isletmeleri A.S. (“Mart1 Otel”) olarak
Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.S.’den kullanilmis olan finansal tablolarimizda yer alan kredilerimizin
yeniden yapilandirmasina iligkin protokol goriismeleri neticesinde 23.02.2021 tarihi itibariyla “Yeniden Yapilandirma
Sozlesmesi” imzalamiglardir. Yapilandirma sézlesmesi sirketlerimiz ve finans kurumlarimin yetkili organlarinca onaylanmistir.

Bu kapsamda Sirketimiz’in toplam 46.739.271.-USD ve ana ortagi Marti1 Otel’in 81.066.087.-USD nakdi kredi yiikii, 9 senelik
bir vade ile (ilk 2 sene 6demesiz olmak iizere) yeniden yapilandirilmistir.

Sirketimiz tarafindan Denizbank A.§. ve Deniz Faktoring A.S. ile yapilan yapilandirma sézlesmesi kapsaminda Deniz
Faktoring A.S.’ne 25.06.2021 tarihinde 1.350.000 USD karsiligi 11.923.812,02 TL &deme yapilarak borcun tamami
kapatilmigtir.

03.09.2020 Tarihli Ozel Durum Aciklamasi

Sirketimiz ve Mart1 Otel Isletmeleri A.S. tarafindan Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.S.’den kullanilmis olan finansal
tablolarimizda yer alan kredilerimizin yeniden yapilandirmasina iligkin;
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2634 sayih Turizmi Tesvik Kanunu’nun 8 inci Maddesinin (I) fikras: hitkkmii ve Sirketimiz’ce iptali agilan davasi devam eden
Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda Yonetmeligin 24/1, Ek Madde 4 ve Gegici Madde 7
hiikiimlerinde; tahsisi iptal edilen araziler lizerinde bulunan yapi, tesis ve miistemilatlarin bedelsiz olarak Hazine’ye intikal
edecegi, teminatlar1 nakde gevrilerek Hazine’ye irat kaydedilecegi, bunlar i¢in tahsis yapilan yatirimer tarafindan herhangi bir
hak ve bedel veya tazminat talep edilemeyecegi, ve ancak, ipotek alacaklisi kredi kurulusu tarafindan ipotegin paraya
cevrilmesi yoluyla satisindan 6nce veya sonra Onceki yatirnmcidan kaynaklanan sebeplerle kesin tahsisin iptali gereken
hallerde, iist hakkini icra yoluyla edinen kredi kurulusu tarafindan bagvuruda bulunulmasi ve Yonetmelik’te 6ngoriilen sartlart
kargilamasi halinde Bakanlik’¢a kesin tahsisin iptal edilmeyecegi ongoriilmiistiir.

Alacakli Denizbank A.S. tarafindan ipotegin paraya cevrilmesi yoluyla baslatilan takip neticesinde; miilkiyeti Maliye
Hazinesi’ne ait, Mugla ili, Ortaca il¢esi, Fevziye Mahallesi, Ak¢ag6l-Sarisu mevkii, 136 ada, 2 parsel numarali 79.081,51-m2
yiiz6lgtimlii orman vasifli tasinmazin tizerinde 496 yatak kapasiteli 1. sinif tatil koyii yapilmak amaciyla Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi’nca 02.09.1997 tarihinde 45 yil siireyle (02.12.2051 yilia kadar) Mart1 Otel Isletmeleri A.S. lehine kesin tahsisi
yapilan, 2006 yilinda ise, Sirketimiz Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. lehine devredilmis olup, Kiiltiir ve Turizm
Bakanlig1 Arazi Tahsis Komisyonu’nun 3/1/2018 tarihli ve 1/3 sayili karar ile kesin tahsisi iptal edilmis bulunan ve ancak
“iptali ve tapudan terkin edilmesi” ile ilgili davasi halen derdest olan iist hakki, pandemi nedeniyle yaymlanan 19.03.2020
tarih ve 2020/3 sayili Cumhurbagkant Genelgesi ile 29.04.2020 tarih ve 2480 sayili Cumhurbagkani Karar1 gergevesinde
durdurulan satigi, 38.273.493,63-TL bedel iizerinden 03.09.2020 tarihinde yapilmis olup, Denizbank tarafindan 19.250.000,00-
TL bedel ile satin alinmustir.

Bu ¢ergevede; ilgili Bakanlik tarafindan Sirketimiz lehine tesis edilmis olup, kesin tahsisi iptal edilmis bulunan ve tapudan
terkini istenen iist hakkinin, ipotek alacaklis1 Denizbank A.S. tarafindan ipotegin paraya ¢evrilmesi yoluyla baglatilan takip
neticesinde ilgili mevzuatta 6ngoriilen sartlarin saglanmasi kaydiyla Banka tarafindan satin alinmasi ger¢evesinde, tahsisi iptal
edilmis olup, bu asamada Sirketimiz’ce bedelsiz olarak Hazine’ye intikal etmesi gereken {ist hakkina iligkin kesin tahsis
Bakanlik tarafindan iptal edilmeyerek Denizbank lehine ihya edilecek olup, satis bedeli de bu suretle Sirketimiz kredi
borcundan mahsup edilecektir.

Mugla ili, Ortaca ilgesi, Fevziye Mahallesi, Ak¢agol-Sarisu mevkii, 136 ada, 2 parsel numarali 79.081,51-m2 yiizél¢tiimlii
orman vasifli taginmaz Denizbank A.S. ile yapilan 23.02.2021 tarihli yapilandirma protokolii kapsaminda 09.03.2021 tarihinde
kredi borcuna mahsuben tapu devri yapilarak portfoyden ¢ikartilmig olup, tasinmazin iist hakki ihalenin feshi davasindan
feragat edilmistir.

4-) 24.09.2020 Tarihli Ozel Durum Aciklamasi

05.12.2018 tarihli 6zel durum agiklamamizda; Sirket gayrimenkul portfoylimiizde yer alan; Tekirova-Kemer/Antalya’da
bulunan 412 parsel {izerinde yer alan Marti Myra Otel tesisimizin tahsis siiresinin, 04.05.2018 tarih 30411 sayili Resmi
Gazete’de yaymlanan “Kamu Tasinmazlar1 Uzerindeki Turizm Yatirimlarmin Siirelerinin Uzatilmas: ile Satisina Iligkin
Yonetmelik” uyarica 49 yila uzatilmasi bagvurusunun, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’na 04.12.2018 tarihinde yapildig:
belirtilmisti.

Bagvurumuzun kabul edilmesi ile 49 yila siire uzatimina iliskin olarak “Kamu Taginmazlar1 Uzerindeki Turizm Yatirimlarinin
Siirelerinin Uzatilmasi ile Satisina Iliskin Yonetmelik”in 11. Maddesi ve Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nin 20.02.2020 tarih, E.
166560 sayil1 yazist ile yine ayn1 Bakanligin 12.05.2020 tarih, E. 338862 sayili yazis1 dogrultusunda 24.10.2020 tarihine kadar
O6denmesi gereken 9.395.714 TL, 22.09.2020 tarihinde 6denmis ve 2037 yilinda bitecek tahsis siiresinin ilgili Yonetmelik geregi
2069 yilina kadar uzatma hakki kullanilmugtir.

5-) 19.10.2020 Tarihli Ozel Durum Aciklamasi

Sirketimizin 19.10.2020 tarih 1053 sayili Y6netim Kurulu Toplantisi’nda;

Sirketimiz Esas Sozlesmesinin 8. Maddesi’nin Yonetim Kurulu’na vermis oldugu yetkiye istinaden; 500.000.000 TL kayith
sermaye tavani iginde, ¢ikarilmis sermayesinin %200 bedelli olmak {izere 220.000.000 TL nakit artirtlarak 110.000.000 TL’den
330.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina karar verilmis olup,

Artirtlan 220.000.000 TL sermayeyi temsil eden paylar karsiliginda bu paylari satin alan kisiler tarafindan yeni pay alma haklari
kullanma siiresi (11.06.2021 - 08.07.2021) igerisinde 171.064.215,09 TL nakden, kalan paylarin 13 - 14 Temmuz 2021
tarihlerinde Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasa’da olusan fiyatlardan satilmasindan 53.529.363,46 TL olmak iizere toplamda
224.593.578,55 TL nakit girisi saglanmustir.

Sirketimiz Esas Sozlesmesi'nin “Sermaye ve Paylar” baglikli 8. Maddesi’nin degisikligine iliskin bagvuru Sermaye Piyasas
Kurulu tarafindan 06.09.2021 tarihinde onaylanmis olup, Onayli Esas Sozlesme 21.09.2021 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili
Miidiirliigii’nde tescil edilerek siire¢ tamamlanmustir.

6-) 16.12.2020 Tarihli Ozel Durum Aciklamasi

Kiymet takdir ve satis islemleri Cerkezkdy Icra Miidiirliigii’niin 2017/178 Talimat sayil1 dosyasindan yapilmis olan, iizerinde
alacakli T. Is Bankas1 A.S.’nin 1. derecede ipotegi bulunan Sirketimiz’in Tekirdag ili, Cerkezkdy ilgesi, Gazi Mustafa Kemal
Pasa Mabhallesi, 314 Ada 1 Parselde, 315 Ada 1 Parselde ve 316 Ada 1 Parselde bulunan arsa niteligindeki tasinmazlar i¢in
Cerkezkdy Icra Miidiirliigii*niin 2017/178 Talimat sayil1 dosyasindan 22.10.2020 tarihli tasinmazin A¢ik Artirma {lam tanzim
edilmig olup 15.12.2020 tarihinde taginmazlarin Ag¢ik Artirmast 23.581.000 TL bedel ile ger¢eklesmistir. Satis bedeli
Sirketimiz’in T. Is Bankas1 A.S. kredi borcundan mahsup edilecektir.
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7-) 01.03.2022 Tarihli Ozel Durum Aciklamasi

Sirketimizin tarafi oldugu Denizbank ile akdedilen 23.02.2021 tarihli “Yeniden Yapilandirma Sézlesmesi” dogrultusunda;

Narin Tekstil Endiistrisi A.S.’ye ait Cerkezkdy Tekirdag adresindeki 1493 ada 1 nolu parselde yer alan, Sirketimiz kredi borcu
teminati olarak iizerinde Denizbank lehine ipotek tesis edilmis taginmaz, Denizbank tarafindan 51.850.000 TL bedel ile satin
alinmgtir. 51.850.000 TL’lik bu tutar Sirketimiz’in Denizbank’a olan kredi borcundan mahsup edilmistir.

NOT 42 EK DIPNOT PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Ek Dipnot Portfoy Sinirlamalaria Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri:II-14.01 sayil1 “Sermaye Piyasasinda

=199

Finansal Raporlamaya iligskin Esaslar Tebligi

48.01 say1l1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligskin Esaslar Tebligi

hiikiimleri gergevesinde hazirlanmistir.

=19

uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: III-
nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap

Kalemleri Dipnot ilgili Diizenleme 31.12.2022 31.03.2022

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Not.6-Not.7 Md.24/(b) 54.014.891 30.809.527

Gayrimenkuller,Gayrimenkule Dayal1 Projeler,Gayrimenkule

Dayali Haklar Not.13-Not.17 Md.24/(a) 3.396.383.220 | 1.739.735.798

Istirakler Not.7 Md.24/(b) - -

fliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Not.11-Not.37 Md.23/(f) 19.235.723 25.354.537

Diger Varliklar 98.652.998 | 131.811.256

Toplam Varhklar (aktif Toplami) Md.3/(p) 3.568.286.832 | 1.927.711.118

Finansal Borglar Not.8 Md.31 522.570.967 | 402.237.958

Diger Finansal Yikiimliiliikler Md.31 - -

Finansal Kiralama Borglari Not.8 Md.31 - -

1liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Not.11-Not.37 Md.23/(f) 407.150 238.387

Ozkaynaklar Not.27 Md.31 3.006.931.513 | 1.462.123.793

Diger Kaynaklar 38.377.202 63.110.980

Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 3.568.286.832 | 1.927.711.118

Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler Dipnot ilgili Diizenleme 31.12.2022 | 31.03.2022

Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul

Odemeleri igin Tutulan Kismi Md.24/(b) - -

Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma

Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat Katilma Hesab1 Not.6 Md.24/(b) 39.106.920 100.188

Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) - -

Yabanci1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) - -

Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 57.042.561 | 57.042.561

Yabanci Istirakler Md.24/(d) - -

Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) - -

Gayrinakdi Krediler Md.31 - -

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan

Ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Md.22/(e) - -

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar1 Yatirimlarinin

Toplami Md.22/(1) - -
Dipnot ilgili Asgari | Azami

Portféy Simirlamalar: Diizenleme 31.12.2022 | 31.03.2022 | Oran Oran

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait

Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) 0,00% 0,00% <10%

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,

Gayrimenkule Dayal Haklar Md.24/(a),(b) | 95,18% 90,25% >51%

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler Md.24/(b) 1,51% 1,60% <49%

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayal Haklar, istirakler, Sermaye Piyasast

Araglari Md.24/(d) 0,00% 0,00% <49%

Atil Tutulan Arsa/Arazi Md.24/(c) 1,60% 2,96% <20%

Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0,00% 0,00% <10%

Borglanma Sinir1 Md.31 17,39% 27,53% <500%

Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-

Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat Katilma

Hesabi1 Md.24/(b) 1,10% 0,01% <10%

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari

Yatirimlarinin Toplami Md.22/(I) 0,00% 0,00% <10%
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