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BAĞIMSIZ DENETÇİ RAPORU 

 

QNB Finans Varlık Kiralama A.Ş. Genel Kurulu’na 

 

A.  Finansal Tabloların Bağımsız Denetimi 

 

1. Görüş 

 

QNB Finans Varlık Kiralama A.Ş.’nin (“Şirket”) 31 Aralık 2022 tarihli finansal durum tablosu ile aynı tarihte 

sona eren hesap dönemine ait; kar veya zarar ve diğer kapsamlı gelir tablosu, özkaynaklar değişim tablosu ve 

nakit akış tablosu ile önemli muhasebe politikalarının özeti de dahil olmak üzere finansal tablo 

dipnotlarından oluşan finansal tablolarını denetlemiş bulunuyoruz. 

 

Görüşümüze göre ilişikteki finansal tablolar, Şirket’in 31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla finansal  

durumunu ve aynı tarihte sona eren hesap dönemine ait finansal performansını ve nakit akışlarını,  

Türkiye Finansal Raporlama Standartları’na (“TFRS’lere”) uygun olarak tüm önemli yönleriyle gerçeğe 

uygun bir biçimde sunmaktadır. 

 

2. Görüşün Dayanağı 

 

Yaptığımız bağımsız denetim, Kamu Gözetimi, Muhasebe ve Denetim Standartları Kurumu (“KGK”) 

tarafından yayımlanan Türkiye Denetim Standartları’nın bir parçası olan Bağımsız Denetim Standartları’na 

(“BDS’lere”) uygun olarak yürütülmüştür. Bu standartlar kapsamındaki sorumluluklarımız, raporumuzun 

“Bağımsız Denetçinin Finansal Tabloların Bağımsız Denetimine İlişkin Sorumlulukları” bölümünde ayrıntılı 

bir şekilde açıklanmıştır. KGK tarafından yayımlanan Bağımsız Denetçiler için Etik Kurallar (Bağımsızlık 

Standartları Dahil) (“Etik Kurallar”) ile finansal tabloların bağımsız denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik 

hükümlere uygun olarak Şirket’ten bağımsız olduğumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat 

kapsamındaki etiğe ilişkin diğer sorumluluklar da tarafımızca yerine getirilmiştir. Bağımsız denetim 

sırasında elde ettiğimiz bağımsız denetim kanıtlarının, görüşümüzün oluşturulması için yeterli ve uygun bir 

dayanak oluşturduğuna inanıyoruz. 

 

3. Kilit Denetim Konuları 

 

Tarafımızca, raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadığına karar verilmiştir. 

http://www.pwc.com.tr/


 

 

4. Yönetimin ve Üst Yönetimden Sorumlu Olanların Finansal Tablolara İlişkin 

Sorumlulukları 

 

Şirket yönetimi; finansal tabloların TFRS’lere uygun olarak hazırlanmasından, gerçeğe uygun bir biçimde 

sunumundan ve hata veya hile kaynaklı önemli yanlışlık içermeyecek şekilde hazırlanması için gerekli 

gördüğü iç kontrolden sorumludur. 

 

Finansal tabloları hazırlarken yönetim; Şirket’in sürekliliğini devam ettirme kabiliyetinin 

değerlendirilmesinden, gerektiğinde süreklilikle ilgili hususları açıklamaktan ve Şirket’i tasfiye etme ya da 

ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadığı sürece işletmenin sürekliliği esasını 

kullanmaktan sorumludur. 

 

Üst yönetimden sorumlu olanlar, Şirket’in finansal raporlama sürecinin gözetiminden sorumludur. 

 

5. Bağımsız Denetçinin Finansal Tabloların Bağımsız Denetimine İlişkin Sorumlulukları 

 

Bir bağımsız denetimde, biz bağımsız denetçilerin sorumlulukları şunlardır: 

 

Amacımız, bir bütün olarak finansal tabloların hata veya hile kaynaklı önemli yanlışlık içerip içermediğine 

ilişkin makul güvence elde etmek ve görüşümüzü içeren bir bağımsız denetçi raporu düzenlemektir. 

BDS’lere uygun olarak yürütülen bir bağımsız denetim sonucunda verilen makul güvence; yüksek bir 

güvence seviyesidir ancak, var olan önemli bir yanlışlığın her zaman tespit edileceğini garanti etmez. 

Yanlışlıklar hata veya hile kaynaklı olabilir. Yanlışlıkların, tek başına veya toplu olarak, finansal tablo 

kullanıcılarının bu tablolara istinaden alacakları ekonomik kararları etkilemesi makul ölçüde bekleniyorsa 

bu yanlışlıklar önemli olarak kabul edilir. 

 

BDS’lere uygun olarak yürütülen bağımsız denetimin gereği olarak, bağımsız denetim boyunca mesleki 

muhakememizi kullanmakta ve mesleki şüpheciliğimizi sürdürmekteyiz. Tarafımızca ayrıca: 

 

• Finansal tablolardaki hata veya hile kaynaklı “önemli yanlışlık” riskleri belirlenmekte ve 

değerlendirilmekte; bu risklere karşılık veren denetim prosedürleri tasarlanmakta ve uygulanmakta 

ve görüşümüze dayanak teşkil edecek yeterli ve uygun denetim kanıtı elde edilmektedir. Hile; 

muvazaa, sahtekarlık, kasıtlı ihmal, gerçeğe aykırı beyan veya iç kontrol ihlali fiillerini 

içerebildiğinden, hile kaynaklı önemli bir yanlışlığı tespit edememe riski, hata kaynaklı önemli bir 

yanlışlığı tespit edememe riskinden yüksektir.  



 

 

• Şirket’in iç kontrolünün etkinliğine ilişkin bir görüş bildirmek amacıyla değil ama duruma uygun 

denetim prosedürlerini tasarlamak amacıyla denetimle ilgili iç kontrol değerlendirilmektedir. 

 

• Yönetim tarafından kullanılan muhasebe politikalarının uygunluğu ile yapılan muhasebe tahminleri 

ile ilgili açıklamaların makul olup olmadığı değerlendirilmektedir. 

 

• Elde edilen denetim kanıtlarına dayanarak Şirket’in sürekliliğini devam ettirme kabiliyetine ilişkin 

ciddi şüphe oluşturabilecek olay veya şartlarla ilgili önemli bir belirsizliğin mevcut olup olmadığı 

hakkında ve yönetimin işletmenin sürekliliği esasını kullanmasının uygunluğu hakkında sonuca 

varılmaktadır. Önemli bir belirsizliğin mevcut olduğu sonucuna varmamız halinde, raporumuzda, 

finansal tablolardaki ilgili açıklamalara dikkat çekmemiz ya da bu açıklamaların yetersiz olması 

durumunda olumlu görüş dışında bir görüş vermemiz gerekmektedir. Vardığımız sonuçlar, bağımsız 

denetçi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanıtlarına dayanmaktadır. Bununla birlikte, 

gelecekteki olay veya şartlar Şirket’in sürekliliğini sona erdirebilir. 

 

• Finansal tabloların açıklamaları dahil olmak üzere, genel sunumu, yapısı ve içeriği ile bu tabloların, 

temelini oluşturan işlem ve olayları gerçeğe uygun sunumu sağlayacak şekilde yansıtıp yansıtmadığı 

değerlendirilmektedir. 

 

Diğer hususların yanı sıra, denetim sırasında tespit ettiğimiz önemli iç kontrol eksiklikleri dahil olmak 

üzere, bağımsız denetimin planlanan kapsamı ve zamanlaması ile önemli denetim bulgularını üst 

yönetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz. 

 

Üst yönetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasından, cari döneme ait finansal tabloların 

bağımsız denetiminde en çok önem arz eden konuları yani kilit denetim konularını belirlemekteyiz. 

Mevzuatın konunun kamuya açıklanmasına izin vermediği durumlarda veya konuyu kamuya açıklamanın 

doğuracağı olumsuz sonuçların, kamuya açıklamanın doğuracağı kamu yararını aşacağının makul şekilde 

beklendiği oldukça istisnai durumlarda, ilgili hususun bağımsız denetçi raporumuzda bildirilmemesine 

karar verebiliriz. 

  



 

 

B.  Mevzuattan Kaynaklanan Diğer Yükümlülükler 

 

1. 6102 sayılı Türk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402. Maddesi’nin dördüncü fıkrası uyarınca, Şirket’in 

1 Ocak- 31 Aralık 2022 hesap döneminde defter tutma düzeninin, kanun ile Şirket  

esas sözleşmesinin finansal raporlamaya ilişkin hükümlerine uygun olmadığına dair önemli bir 

hususa rastlanmamıştır. 

 

2. TTK’nın 402. Maddesi’nin dördüncü fıkrası uyarınca, Yönetim Kurulu tarafımıza denetim 

kapsamında istenen açıklamaları yapmış ve istenen belgeleri vermiştir. 

 

 

PwC Bağımsız Denetim ve 

Serbest Muhasebeci Mali Müşavirlik A.Ş. 

 

 

 

 

Talar Gül, SMMM 

Sorumlu Denetçi 

 

İstanbul, 26 Ocak 2023 
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QNB FİNANS VARLIK KİRALAMA ANONİM ŞİRKETİ 

 

31 ARALIK 2022 TARİHİ İTİBARIYLA  

FİNANSAL DURUM TABLOSU (BİLANÇO) 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) cinsinden ifade edilmiştir.) 

 

1 

  Cari Dönem Önceki Dönem 

  

(Bağımsız  

Denetimden Geçmiş) 

(Bağımsız 

Denetimden Geçmiş) 

 Not 31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 

    

Varlıklar    

Dönen Varlıklar  331.074.937 393.777 

Nakit ve Nakit Benzerleri 4 1.301.561 215.132 

Diğer Alacaklar 6 12.659 165.864 

-İlişkili Taraflardan Diğer Alacaklar 14 - 143.646 

-İlişkili Olmayan Taraflardan Diğer Alacaklar  12.659 22.218 

Ticari Alacaklar 5 329.753.684 - 

-İlişkili Taraflardan Ticari Alacaklar  329.753.684 - 

-İlişkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar  - - 

Peşin Ödenmiş Giderler 10 1.999 189 

Diğer Dönen Varlıklar 11 5.034 12.592 

Duran Varlıklar  440 76 

Ertelenmiş Vergi Varlığı   440 67 

Peşin Ödenmiş Giderler 10 - 9 

    

Toplam Varlıklar  331.075.377 393.853 

    

Kaynaklar    

Kısa Vadeli Yükümlülükler  330.339.004 10.841 

İhraç Edilmiş Borçlanma Araçları 7 329.753.684 - 

Ticari Borçlar 5 26.837 - 

Diğer Borçlar 9 71.818 10.841 

Ertelenmiş Gelirler 8 486.665 - 

Dönem Karı Vergi Yükümlülüğü  - - 

Uzun Vadeli Yükümlülükler  - - 

Özkaynaklar  736.373 383.012 

Ödenmiş Sermaye 13 200.000 200.000 

Geçmiş Yıl Kar/(Zararı) 13 173.867 173.726  

Kardan Ayrılan Kısıtlanmış Yedekler 13 9.145 9.145 

Net Dönem Kar/(Zararı)  353.361 141 

    

Toplam Kaynaklar  331.075.377 393.853 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
İlişikteki açıklayıcı notlar bu finansal tabloların tamamlayıcı bir parçasıdır. 



QNB FİNANS VARLIK KİRALAMA ANONİM ŞİRKETİ 

 

31 ARALIK 2022 TARİHİNDE SONA EREN DÖNEME AİT  

KAR VEYA ZARAR VE DİĞER KAPSAMLI GELİR TABLOSU 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) cinsinden ifade edilmiştir.) 

 

2 

KAR VE ZARAR KISMI Not 

Cari Dönem 

(Bağımsız 

Denetimden 

Geçmiş) 

1 Ocak 2022- 

31 Aralık 2022 

Önceki Dönem 

(Bağımsız 

Denetimden 

Geçmiş) 

1 Ocak 2021- 

31 Aralık 2021 

    

Hasılat  15 681.688.754 - 

Satışların Maliyeti (-) 15 (681.688.754) - 

Finans Sektörü Faaliyetlerinden Diğer Gelirler 15 812.335 - 

 

BRÜT KAR/ZARAR  812.335 - 

    

Genel Yönetim Giderleri (-) 16 (339.605) (228.296) 

Esas Faaliyetlerden Diğer Gelirler 17 - - 

Esas Faaliyetlerden Diğer Giderler  (1.590) (112) 

Pazarlama Giderleri(-)  - (8.176) 

 

Esas Faaliyet Kârı/(Zararı)  471.140 (236.584) 

    

Olağandışı gelir ve karlar  - 236.749 

 

Sürdürülen Faaliyetler Vergi Öncesi Kârı/(Zararı)  471.140 165 

 

Dönem Vergi Geliri / Gideri   (117.779) (24) 

 

Dönem Vergi Gideri 19 (118.152) - 

Ertelenmiş Vergi Geliri/(Gideri)  373 (24) 

 

Sürdürülen Faaliyetler Dönem Karı/(Zararı)  353.361 141 

 

Dönem Kârı/(Zararı)  353.361 141 

 

Diğer Kapsamlı Gelir/(Gider)  - - 

 

Toplam kapsamlı Gelir/(Gider)  353.361 141 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
İlişikteki açıklayıcı notlar bu finansal tabloların tamamlayıcı bir parçasıdır. 



QNB FİNANS VARLIK KİRALAMA ANONİM ŞİRKETİ 

 

31 ARALIK 2022 TARİHİNDE SONA EREN DÖNEME AİT ÖZKAYNAKLAR DEĞİŞİM TABLOSU 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) cinsinden ifade edilmiştir.) 

 
 

3 
 

 

Dipnot 

referansları 

Ödenmiş 

sermaye 

Kardan 

ayrılan 

kısıtlanmış 

yedekler 

Geçmiş yıllar 

zararları 

Net 

dönem 

karı/(zararı) 

Toplam 

Özkaynak 

 

Önceki Dönem Bağımsız  

Denetimden Geçmiş       

 

1 Ocak 2021 tarihi itibarıyla bakiye  200.000 - (137) 183.008 382.871 

 

Geçmiş yıllar karlarına transferler 13 - 9.145 173.863 (183.008) - 

Net dönem karı /zararı 13 - - - 141 141 

Diğer kapsamlı gelir  - - - - - 

 

31 Aralık 2021  200.000 9.145 173.726 141 383.012 

 

 

 

Dipnot 

Referansları 

Ödenmiş 

sermaye 

 

Kardan 

ayrılan 

kısıtlanmış 

yedekler 

Geçmiş yıllar 

zararları 

Net 

dönem 

karı/(zararı) 

Toplam 

Özkaynak 

 

Cari Dönem Bağımsız  

Denetimden Geçmiş  200.000 9.145 173.726 141 383.012 

 

1 Ocak 2022 tarihi itibarıyla bakiye         

 

Geçmiş yıllar karlarına transferler 13 - - 141 (141) - 

Net dönem karı /zararı 13 - - - 353.361 353.361 

Diğer kapsamlı gelir  - - - - - 

 

31 Aralık 2022  200.000 9.145 173.867 353.361 736.373 

 

 

 

 
İlişikteki açıklayıcı notlar bu finansal tabloların tamamlayıcı bir parçasıdır. 



QNB FİNANS VARLIK KİRALAMA ANONİM ŞİRKETİ 

 

31 ARALIK 2022 TARİHİNDE SONA EREN DÖNEME AİT NAKİT AKIŞ TABLOSU 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) cinsinden ifade edilmiştir.) 

 

4  

 Not 

(Cari Dönem) 

Bağımsız 

Denetimden 

Geçmiş 

1 Ocak – 

31 Aralık 2022 

(Önceki 

Dönem) 

Bağımsız 

Denetimden 

Geçmiş 

1 Ocak – 

31 Aralık 2021 

 

İşletme Faaliyetlerden Nakit Akışları:  1.087.897 (122.519) 

 

Dönem Karı   353.361 141 

 

Dönem net karı/zararı mutabakatı ile ilgili düzeltmeler  119.247 (141) 

 

Vergi gideri / geliri ile ilgili düzeltmeler  117.779 24 

Beklenen zarar karşılığı  1.468 (165) 

 

İşletme sermayesinde gerçekleşen değişimler  733.441 (122.519) 

Ticari Alacaklardaki Azalış (Artış) ile İlgili Düzeltmeler  (329.753.684) - 

 

Faaliyetlerle ilgili diğer alacaklarda artış/azalış  158.962 (123.679) 

Ticari Borçlardaki Artış (Azalış) ile İlgili Düzeltmeler  26.837 - 

Faaliyetlerle ilgili diğer borçlardaki artış/azalışla ilgili 

düzeltmeler  330.301.326 1.160 

 

Faaliyetlerden elde edilen nakit akışları  1.206.049 (122.519) 

 

Katılım (Kar) Payı ve Diğer Finansal Araçlardan Nakit Çıkışları  - - 

Katılım (Kar) Payı ve Diğer Finansal Araçlardan Nakit Girişleri  - - 

Vergi Ödemeleri/iadeleri  (118.152) - 

 

Esas faaliyetlerden sağlanan net nakit:  - - 

 

Yatırım faaliyetlerinde kullanılan nakit akışları:  - - 

 

Sermaye artışı  - - 

 

Finansman faaliyetlerinde kullanılan net nakit  - - 

 

Nakit ve nakit benzeri değerler üzerindeki net artış/(azalış)  1.087.897 (122.519) 

 

Dönem başı nakit ve nakit benzeri değerler 4 215.423 337.942 

 

Dönem sonu nakit ve nakit benzeri değerler 4 1.303.320 215.423 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

İlişikteki açıklayıcı notlar bu finansal tabloların tamamlayıcı bir parçasıdır



QNB FİNANS VARLIK KİRALAMA ANONİM ŞİRKETİ 

 

31 ARALIK 2022 TARİHİ İTİBARIYLA  

FİNANSAL TABLOLARA İLİŞKİN AÇIKLAYICI DİPNOTLAR  
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) cinsinden ifade edilmiştir.) 

 

5  

1.  ŞİRKET’İN ORGANİZASYONU VE GENEL FAALİYET KONUSU  

 

QNB Finans Varlık Kiralama A.Ş., 200.000 TL tutarındaki sermayesinin tamamı QNB Finans Yatırım 

Menkul Değerler A.Ş. tarafından ödenmek suretiyle kurulmuştur.  

 

Anonim Şirket statüsünde olan Şirket’in 200.000 TL tutarındaki kuruluş sermayesinin kurucu hissedarlar 

arasındaki dağılımı aşağıdaki gibidir: 

 

Ad Soyad / Ticaret unvanı 

Pay  

Tutarları 

Pay  

Oranları 

Ödenmiş 

Paylar 

Ödenmemiş 

Paylar 

 

QNB Finans Yatırım Menkul Değerler A.Ş.  

 

200.000 

 

%100 

 

200.000 

 

- 

 

27 Mart 2018 tarihinde Şirket’in tek ortağının QNB Finans Yatırım Menkul Değerler A.Ş. olması 

kararlaştırılan Şirket, 04 Ekim 2018 tarihinde ticaret siciline tescil edilmiştir. 10 Ekim 2018 tarih ve 

9678 sayılı Türkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayınlanmıştır. 

 

Şirket’in yönetim kurulu yapısı, yönetim kurulu başkanı, başkan vekili, yönetim kurulu üyesi ve 

bağımsız yönetim kurulu üyesinden oluşmaktadır. 31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla Yönetim Kurulu 

Başkanlık görevini Bülent Yurdalan, Yönetim Kurulu Başkan Vekilliği görevini Köksal Çoban, 

Yönetim Kurulu üyesi görevini Esen Pamir Karagöz yürütmekte olup, Bağımsız Yönetim Kurulu üyesi 

olarak Mahmut Nedim Ölçer görev almaktadır. 

 

Şirket’in ana faaliyet alanı, Sermaye Piyasası Kanunu ve ilgili Tebliğ hükümleri gereği münhasıran kira 

sertifikası ihraç etmektir. 29.09.2022 tarihinde SPK’dan QNB Finans Finanssal Kiralama A.Ş’nin 

kaynak kuruluş/fon kullanıcısı olacağı 1.000.000.000 TL tutarında ihraç tavanını içeren kira sertifikası 

ihracına ilişkin onay almıştır. 

 

Şirket’in ana sözleşmesinde belirtilen faaliyet alanları aşağıdaki gibidir: 

 

a.  Kendi nam ve kira sertifikası sahipleri hesabına her türlü varlık ve hakları kaynak kuruluştan 

devralmak ve bunları kaynak kuruluşa veya üçüncü kişilere kiralamak, 

 

b.  Kaynak kuruluşa ait varlık veya hakları mülkiyet devri olmaksızın, vade boyunca kiralamak da 

dâhil olmak üzere kendi lehine yönetilmesini konu alan sözleşmeler düzenlemek, 

 

c.  Varlık veya hakları satın alarak Sermaye Piyasası Kurulu düzenlemeleri çerçevesinde ve ilgili 

Tebliğ’de belirtilen nitelikteki şirketlere vadeli olarak satmak yoluyla varlık veya hak alımının 

finansmanını sağlamak, 

 

d.  Münhasıran veya başka ortaklarla birlikte kar zarar ortaklığı esasına dayalı olarak yeni ortak 

girişim kurmak, bir ortak girişime ortak olmak ve ortaklık paylarını satmak, 

 

e.  İhraca dayanak varlıklardan ve haklardan elde edilen gelirleri veya yapılan tahsilatları payları 

oranında kira sertifikası sahiplerine ödemek veya aktarmak, 
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1. ŞİRKET’İN ORGANİZASYONU VE FAALİYET KONUSU (Devamı) 

 

f.  Sahip olduğu varlık ve hakları veya mülkiyeti devralmaksızın üçüncü kişilerin sahip oldukları 

varlıkları, yatırımcıların menfaatlerine ve kuruluş amacına uygun olarak yukarıda anılan 

faaliyetleri icra edebilmek ve bu faaliyetlerin olağan ifası amacıyla yürütmek, kendi adına 

yönetilmesini sağlamak, işletmek ve bu varlık ve haklar üzerinde hukuki tasarruflarda bulunmak, 

varlıklar üzerinde kaynak kuruluş veya üçüncü kişiler lehine Sermaye Piyasası Kurulu’nun ilgili 

düzenlemelerinin izin verdiği ayni hakları tesis etmek, 

 

g.  Doğmuş veya doğabilecek her türlü hak ve alacaklarını veya risklerini teminatlandırmak için her 

türlü ipotek, rehin ve sair ayni ve şahsi teminatları almak; bu amaçla sair bilcümle hukuki 

muamelelerde bulunmak, 

 

h.  Kira sertifikası sahiplerinin temsilcisi veya güvenilir kişi olarak tayin edilmek suretiyle kira 

sertifikası sahipleri yararına kendi lehine, doğmuş veya doğabilecek her türlü hak ve alacaklarını 

güvence altına alma veya maruz kalacağı risklerden korunma amacıyla, teminat olarak her türlü 

menkul ve gayrimenkul rehni (ipotek) ve sair ayni ve şahsi teminatları almak, doğmuş ve doğacak 

alacakları temlik almak, üçüncü kişilere verilen garantileri almak, bu amaçla gereken her türlü 

hukuki muamelelerde bulunmak,  

 

i.  Kira sertifikası ihracının gerektirmesi halinde vade sonunda başlangıçta anlaşılan koşullarda 

sözleşmeye konu varlık ve hakları kaynak kuruluşa veya üçüncü kişilere devretmek ve satış 

bedelini kira sertifikası sahiplerine payları oranında ödemek, 

 

j.  Kendi adına ve kira sertifikası sahipleri hesabına iş sahibi sıfatıyla eser sözleşmesine taraf olmak, 

eseri kiralamak ve satmak, eser sözleşmesine dayalı kira sertifikası ihracını gerçekleştirmek ve 

eserin finansmanını sağlamak için hizmet, kat veya arsa karşılığı inşaat veya ortaklık gibi sair 

sözleşmeleri düzenlemek,  

 

k.  Sermaye Piyasası Kurulu düzenlemeleri ve kararları çerçevesinde kira sertifikası ihracına yönelik 

sair işlemleri gerçekleştirmek, sözleşmeleri yapmak ve faaliyetlerde bulunmak, Sermaye Piyasası 

Kurulu’nca belirlenecek diğer faaliyetlerde bulunmak. 

 

l.  Yukarıda anılan faaliyetleri gerçekleştirmek amacıyla fon kullanıcıları, kaynak kuruluşlar, 

yetkili/aracı kuruluşlar ve 3. kişilerle sözleşmeler akdetmek, maksat ve mevzuuna faydalı 

olabilecek her türlü ticari anlaşmalara ve düzenlemelere taraf olmak, 

 

Yukarıda gösterilen konulardan başka ileride Şirket’in amaç ve konusuna uygun olarak, sermaye 

piyasası mevzuatının izin verdiği faydalı ve lüzumlu görülebilecek her türlü tasarruflarda ve 

faaliyetlerde, Sermaye Piyasası Kurulu’ndan gerekli izinler alınmak suretiyle işbu Esas Sözleşme’nin 

Şirketin Amaç ve Konusu başlıklı maddesinin, 6102 sayılı Türk Ticaret Kanunu, 6362 sayılı Sermaye 

Piyasası Kanunu ve ilgili mevzuat dairesinde değiştirilmesi suretiyle yapılabilecektir. 

 

Finansal tabloların onaylanması: 

 

31 Aralık 2022 tarihli ve bu tarihte sona eren döneme ait hazırlanan finansal tablolar, Şirket’in Yönetim 

Kurulu tarafından 26 Ocak 2023 tarihinde onaylanmıştır. Genel Kurul ve bazı düzenleyici kurumlar 

onaylanan finansal tabloları değiştirme yetkisine sahiptir. Şirket’in 31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla 

çalışanı bulunmamaktadır. Şirket’in operasyonel ve genel yönetim faaliyetleri QNB Finans Yatırım 

Menkul Değerler A.Ş. tarafından yürütülmektedir. 

 

Şirket’in kayıtlı adresi Esentepe Mah. Büyükdere Cad. Kristal Kule Binası No:215/1 Şişli/İstanbul’dur.  
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2.  FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR 

 

a. Sunuma ilişkin temel esaslar  

 

Uygulanan muhasebe standartları 

 

İlişikteki finansal tablolar Sermaye Piyasası Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayılı 

Resmi Gazete’de yayımlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasında Finansal Raporlamaya İlişkin 

Esaslar Tebliği” (“Tebliğ”) hükümleri uyarınca Kamu Gözetimi Muhasebe ve Denetim Standartları 

Kurumu (“KGK”) tarafından yürürlüğe konulmuş olan Türkiye Finansal Raporlama Standartları'na 

(TFRS) uygun olarak hazırlanmıştır. İlişikteki finansal tablolar Şirket’in yasal kayıtlarına dayandırılmış 

ve TL cinsinden ifade edilmiştir. 

 

Finansal tabloların hazırlanış şekli 

 

Şirket’in ilişikteki finansal tabloları SPK’nın 7 Haziran 2013 tarihli “Finansal Tablo ve Dipnot 

Formatları Hakkında Duyuru”suna uygun olarak hazırlanmıştır. 

 

Şirket’in ilişikteki finansal tabloları KGK tarafından 660 sayılı Kanun Hükmünde Kararname’nin 

(“KHK”) 9 uncu maddesinin (b) bendine dayanılarak geliştirilen 6 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayılı 

Kurul kararıyla onaylanan 2016 TMS Taksonomisi’ne uygun olarak hazırlanmıştır. SPK’nin 7 Haziran 

2013 tarih ve 28670 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Seri III, 61.1 nolu “Kira Sertifikaları Tebliği” 

hükümleri uyarınca her bir tertip kira sertifikası ihracına konu varlık, haklar ve yükümlülükler ile 

bunlardan elde edilecek gelirler ile katlanılacak giderlerin ilgili kira sertifikası bazında muhasebe 

kayıtlarında ayrı ayrı izlenmekte olup ilgili varlık ve yükümlülükler ile elde edilecek gelirler ve 

katlanılacak giderler ilişikteki finansal durum tablosunda ticari alacaklar ve borçlanmalar, kar veya zarar 

ve diğer kapsamlı gelir tablosunda hasılat ve satışların maliyeti hesap kalemlerinde gösterilmiştir. 

 

Yüksek Enflasyon Dönemlerinde Finansal Tabloların Düzeltilmesi 

 

Kamu Gözetimi Kurumu, 20 Ocak 2022 tarihinde, Türkiye Finansal Raporlama Standartları, Büyük ve 

Orta Boy İşletmeler için Finansal Raporlama Standardı Kapsamında Yüksek Enflasyonlu Ekonomilerde 

Finansal Raporlama (“TMS 29”) Standart’ının uygulanıp uygulanmamasına ilişkin bir açıklamada 

bulunmuştur. Buna göre, TFRS’yi uygulayan işletmelerin 2021 yılına ait finansal tablolarında TMS 29 

kapsamında herhangi bir düzeltme yapmalarına gerek bulunmadığı belirtilmiştir. Bu finansal tabloların 

hazırlanmış olduğu tarih itibarıyla KGK tarafından TMS 29 kapsamında yeni bir açıklama yapılmamış 

olup, 31 Aralık 2022 tarihli finansal tablolar hazırlanırken TMS 29’a göre enflasyon düzeltmesi 

yapılmamıştır. 

 

Netleştirme 

 

Finansal varlıklar ve yükümlülükler, yasal olarak netleştirme hakkı var olması, net olarak ödenmesi veya 

tahsilinin mümkün olması veya varlığın elde edilmesi ile yükümlülüğün yerine getirilmesinin eş zamanlı 

olarak gerçekleşebilmesi halinde, finansal durum tablosunda (bilanço) net değerleri ile gösterilirler. 

 

İşletmenin Sürekliliği 

 

Şirket, finansal tablolarını işletmenin sürekliliği ilkesine göre hazırlamıştır. 
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2.  FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (Devamı) 

 

a. Sunuma ilişkin temel esaslar (Devamı) 

 

Kullanılan Para Birimi 

 

Şirket’in finansal tabloları, faaliyette bulunduğu temel ekonomik çevrede geçerli olan para birimi 

(fonksiyonel para birimi) ile sunulmuştur. İşletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Şirket’in 

geçerli para birimi olan ve finansal tablo için sunum para birimi olan Türk Lirası (“TL”) cinsinden ifade 

edilmiştir. 

 

Karşılaştırmalı bilgiler ve önceki dönem tarihli finansal tabloların düzeltilmesi 

 

Finansal tablolar, Şirket’in finansal durumu, performansı ve nakit akışındaki eğilimleri belirleyebilmek 

amacıyla, önceki dönemle karşılaştırmalı olarak hazırlanır. Finansal tabloların kalemlerinin gösterimi 

veya sınıflandırılması değiştiğinde karşılaştırılabilirliği sağlamak amacıyla, önceki dönem finansal 

tabloları da buna uygun olarak yeniden sınıflandırılır ve bu hususlara ilişkin olarak açıklama yapılır. 

 

Muhasebe Politikalarındaki Değişiklikler ve Hatalar 

 

Yeni bir TFRS’nin ilk kez uygulanmasından kaynaklanan muhasebe politikası değişiklikleri, söz konusu 

TFRS’nin şayet varsa, geçiş hükümlerine uygun olarak geriye veya ileriye dönük olarak 

uygulanmaktadır. Herhangi bir geçiş hükmünün yer almadığı değişiklikler, muhasebe politikasında 

isteğe bağlı yapılan önemli değişiklikler veya tespit edilen muhasebe hataları geriye dönük olarak 

uygulanmakta ve önceki dönem finansal tabloları yeniden düzenlenmektedir. Muhasebe politikalarında 

yapılan önemli değişiklikler geriye dönük olarak uygulanmakta ve önceki dönem finansal tabloları 

yeniden düzenlenmektedir.  

 

Muhasebe tahminlerindeki değişiklikler 

 

Muhasebe tahminlerindeki değişiklikler, yalnızca bir döneme ilişkin ise, değişikliğin yapıldığı cari 

dönemde, gelecek dönemlere ilişkin ise, hem değişikliğin yapıldığı dönemde hem de gelecek 

dönemlerde, ileriye yönelik olarak uygulanır.  

 

Yeni ve düzeltilmiş standartlar ve yorumlar 

 

i)  31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla yürürlükte olan yeni standartlar ile mevcut önceki 

standartlara getirilen değişiklikler ve yorumlar: 

 

• TFRS 16 ‘Kiralamalar’ - COVID 19 kira imtiyazları kolaylaştırıcı uygulamanın 

uzatılmasına ilişkin  değişiklikler (1 Nisan 2021 tarihi itibarıyla yürürlüktedir); COVID-19 

salgını sebebiyle kiracılara kira ödemelerinde bazı imtiyazlar sağlanmıştır. Mayıs 2020’de, 

UMSK TFRS 16 Kiralamalar standardında yayımladığı değişiklik ile kiracıların kira 

ödemelerinde COVID-19 sebebiyle tanınan imtiyazların, kiralamada yapılan bir değişiklik olup 

olmadığını değerlendirmemeleri konusunda isteğe bağlı kolaylaştırıcı bir uygulama getirmiştir. 

31 Mart 2021 tarihinde, UMSK kolaylaştırıcı uygulamanın tarihini 30 Haziran 2021’den 30 

Haziran 2022’ye uzatmak için ilave bir değişiklik yayınlamıştır. Kiracılar, bu tür kira 

imtiyazlarını kiralamada yapılan bir değişiklik olmaması durumunda geçerli olan hükümler 

uyarınca muhasebeleştirmeyi seçebilirler. Bu uygulama kolaylığı çoğu zaman kira ödemelerinde 

azalmayı tetikleyen olay veya koşulun ortaya çıktığı dönemlerde kira imtiyazının değişken kira 

ödemesi olarak muhasebeleştirilmesine neden olur.  
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2.  FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (Devamı) 

 

a. Sunuma ilişkin temel esaslar (Devamı) 

 

• TFRS 3, TMS 16, TMS 37’de yapılan dar kapsamlı değişiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 

41 ve TFRS 16’da yapılan bazı yıllık iyileştirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten 

sonra başlayan yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir.  

 

o TFRS 3 ‘İşletme Birleşmeleri’nde yapılan değişiklikler; bu değişiklik işletme 

birleşmeleri için muhasebeleştirme hükümlerini değiştirmeden TFRS 3’te Finansal 

Raporlamaya İlişkin Kavramsal Çerçeve’ye yapılan bir referansı güncellemektedir. 

 

o TMS 16 ‘Maddi Duran Varlıklar’ da yapılan değişiklikler; bir şirketin, varlık kullanıma 

hazır hale gelene kadar üretilen ürünlerin satışından elde edilen gelirin maddi duran varlığın 

tutarından düşülmesini yasaklamaktadır. Bunun yerine, şirket bu tür satış gelirlerini ve ilgili 

maliyeti kar veya zarara yansıtacaktır. 

 

TMS 37, ‘Karşılıklar, Koşullu Borçlar ve Koşullu Varlıklar’ da yapılan değişiklikler; bu 

değişiklik bir sözleşmeden zarar edilip edilmeyeceğine karar verirken şirketin hangi maliyetleri 

dahil edeceğini belirtir. Yıllık iyileştirmeler, TFRS 1 ‘Türkiye Finansal Raporlama 

Standartları’nın İlk Uygulaması’, TFRS 9 ‘Finansal Araçlar’, TMS 41 ‘Tarımsal Faaliyetler’ ve 

TFRS 16’nın açıklayıcı örneklerinde küçük değişiklikler yapmaktadır. 

 

ii)  31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla yayımlanmış ancak henüz yürürlüğe girmemiş olan standartlar, 

değişiklikler ve yorumlar: 

 

• TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamlı değişiklikler; 1 Ocak 2023 

tarihinde veya bu tarihten sonra başlayan yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir. Bu 

değişiklikler muhasebe politikası açıklamalarını iyileştirmeyi ve finansal tablo kullanıcılarının 

muhasebe tahminlerindeki değişiklikler ile muhasebe politikalarındaki değişiklikleri ayırt 

etmelerine yardımcı olmayı amaçlamaktadır. 

 

• TMS 12, Tek bir işlemden kaynaklanan varlık ve yükümlülüklere ilişkin ertelenmiş vergiye 

ilişkin değişiklik; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra başlayan yıllık raporlama 

dönemlerinde geçerlidir. Bu değişiklikler, şirketler tarafından ilk defa finansal tablolara 

alındığında vergilendirilebilir ve indirilebilir geçici farkların eşit tutarlarda oluşmasına neden olan 

işlemler üzerinden ertelenmiş vergi muhasebeleştirmelerini gerektirmektedir. 

 

• TFRS 16, Satış ve geri kiralama işlemleri; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra 

başlayan yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir. Bu değişiklikler, işletmenin TFRS 16’daki bir 

satış ve geri kiralama işlemini işlem tarihinden sonra nasıl muhasebeleştirdiğini açıklayan satış 

ve geri kiralama hükümlerini içerir. Kira ödemelerinin bir kısmı veya tamamı bir endekse veya 

orana bağlı olmayan değişken kira ödemelerinden oluşan satış ve geri kiralama işlemlerinin 

etkilenmesi muhtemeldir. 
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2.  FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (Devamı) 

 

a. Sunuma ilişkin temel esaslar (Devamı) 

 

● TMS 1, Sözleşme koşulları olan uzun vadeli yükümlülüklere ilişkin değişiklik; 1 Ocak 2024      

tarihinde veya bu tarihten sonra başlayan yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir. Bu 

değişiklikler, işletmenin raporlama döneminden sonraki on iki ay içinde uyması gereken 

koşulların bir yükümlülüğün sınıflandırmasını nasıl etkilediğine açıklık getirmektedir.  

 

• TFRS 17, ‘Sigorta Sözleşmeleri’, Aralık 2021’de değiştirildiği şekliyle; 1 Ocak 2023 

tarihinde veya bu tarihten sonra başlayan yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir. Bu 

standart, hali hazırda çok çeşitli uygulamalara izin veren TFRS 4’ün yerine geçmektedir. 

TFRS 17, sigorta sözleşmeleri ile isteğe bağlı katılım özelliğine sahip yatırım 

sözleşmeleri düzenleyen tüm işletmelerin muhasebesini temelden değiştirecektir. 
 

 

3.  ÖNEMLİ MUHASEBE POLİTİKALARININ ÖZETİ 

 

Finansal tabloların hazırlanmasında kullanılan önemli muhasebe politikaları aşağıda açıklanmıştır. 

 

Finansal durum ve performans eğilimlerinin tespitine imkân vermek üzere, Şirket’in finansal tabloları 

önceki dönemle karşılaştırmalı olarak hazırlanmaktadır. Şirket 31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla 

bilançosunu 31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla hazırlanmış bilançosu ile 1 Ocak – 31 Aralık 2022 hesap 

dönemine ait kar veya zarar ve diğer kapsamlı gelir tablosu, nakit akış tablosu ve özkaynaklar değişim 

tablosunu ise 1 Ocak – 31 Aralık 2021 hesap dönemi ile karşılaştırmalı olarak düzenlemiştir. 

 

Finansal tabloların hazırlanması sırasında uygulanan önemli muhasebe politikalarının özeti aşağıdaki 

gibidir: 

 

Gelir Kaydedilmesi Hasılat: 

 

Ücret ve komisyon gelirleri ve giderleri 

 

Ücret ve komisyonlar, TFRS 15 Müşteri Sözleşmelerinden Hasılat standardına uygun olarak 

muhasebeleştirilmektedir Hizmet sunum sözleşmesinden elde edilen gelir, sözleşmenin tamamlanma 

aşamasına göre muhasebeleştirilir. Bu kapsamda hizmet sözleşmesinin ya da hizmetin tamamlanmasını 

müteakip ücret ve komisyonlar, aracılık faaliyetlerinden alınan komisyonlar, tahakkuk esasına göre 

muhasebeleştirilmektedir. 

 

Kar payı gelir ve gideri 

 

Kar payı gelir ve giderleri ilgili dönemdeki kar veya zarar tablosunda tahakkuk esasına göre 

muhasebeleştirilmektedir. 
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3.  ÖNEMLİ MUHASEBE POLİTİKALARININ ÖZETİ (Devamı) 

 

Temettü geliri 

 

Hisse senedi yatırımlarından elde edilen temettü geliri, temettü alma hakkı doğduğu zaman kayda alınır. 

 

Varlıklarda Değer Düşüklüğü 

 

İtfaya tabi olan varlıklar için defter değerinin geri kazanılmasının mümkün olmadığı durum veya 

olayların ortaya çıkması halinde değer düşüklüğü testi uygulanır. Varlığın defter değerinin geri 

kazanılabilir tutarını aşması durumunda değer düşüklüğü karşılığı kaydedilir. Geri kazanılabilir tutar, 

satış maliyetleri düşüldükten sonra elde edilen gerçeğe uygun değer veya kullanımdaki değerin büyük 

olanıdır. Değer düşüklüğünün değerlendirilmesi için varlıklar ayrı tanımlanabilir nakit akımlarının 

olduğu en düşük seviyede gruplanır. 

 

Finansal Araçlar 

 

Finansal bir varlık veya finansal bir yükümlülük, sadece finansal araca ilişkin sözleşme hükümlerine 

taraf olduğunda finansal durum tablosuna alınmaktadır. Finansal araçların normal yoldan alımı veya 

satımı, işlem tarihinde ya da teslim tarihinde muhasebeleştirme yöntemlerinden biri kullanılarak finansal 

tablolara alınır veya finansal tablo dışı bırakılır. Menkul değerlerin alım ve satım işlemleri teslim 

tarihinde muhasebeleştirilmektedir. Finansal araçların ilk muhasebeleştirilmesinde, sınıflandırması, 

sözleşmeye bağlı şartlara ve ilgili iş modeline bağlıdır. TFRS 15 Müşteri Sözleşmelerinden Hasılat 

kapsamında değerlendirilen varlıklar dışındaki bir finansal varlık veya finansal yükümlülük ilk defa 

finansal tablolara alınırken gerçeğe uygun değerinden ölçülmektedir. Gerçeğe uygun değer değişimleri 

kâr veya zarara yansıtılanlar dışındaki finansal varlık ve yükümlülüklerin ilk ölçümünde, bunların 

edinimiyle veya ihracıyla doğrudan ilişkilendirilebilen işlem maliyetleri de gerçeğe uygun değere ilave 

edilmekte veya gerçeğe uygun değerden düşülmektedir. Finansal araçların ilk muhasebeleştirilme 

esnasında hangi kategoride sınıflandırılacağı, sözleşmeye bağlı nakit akışların özelliklerine bağlıdır. 

TFRS 9 kapsamında finansal varlıklar ve yükümlülükler aşağıdaki gibidir: 

 

a)  Gerçeğe Uygun Değer Farkı Kâr/Zarar’a Yansıtılan Finansal Varlıklar: 

 

Gerçeğe uygun değer farkı kâr/zarara yansıtılan finansal varlıklar, piyasada kısa dönemde oluşan fiyat 

ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kâr sağlamak amacıyla elde edilen, veya elde edilme 

nedeninden bağımsız olarak, kısa dönemde kâr sağlamaya yönelik bir portföyün parçası olan finansal 

varlıklardır. Finansal durum tablosuna ilk olarak işlem maliyetleri de dahil olmak üzere gerçeğe uygun 

değerleri ile yansıtılmakta ve kayda alınmalarını müteakiben gerçeğe uygun değerleri ile değerlemeye 

tabi tutulmaktadır. Yapılan değerleme sonucu oluşan kazanç ve kayıplar kar/zarar hesaplarına dahil 

edilmektedir. 

 

b) Gerçeğe Uygun Değer Farkı Diğer Kapsamlı Gelire Yansıtılan Finansal Varlıklar: 

 

Finansal varlığın sözleşmeye bağlı nakit akışlarının tahsil edilmesini ve finansal varlığın satılmasını 

amaçlayan ve buna ek olarak finansal varlığa ilişkin sözleşme şartlarının, belirli tarihlerde sadece 

anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz ödemelerini içeren nakit akışlarına yol açması 

durumlarında finansal varlık, gerçeğe uygun değer farkı diğer kapsamlı gelire yansıtılan olarak 

sınıflandırılmaktadır.  
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3.  ÖNEMLİ MUHASEBE POLİTİKALARININ ÖZETİ (Devamı) 

 

Gerçeğe uygun değer farkı diğer kapsamlı gelire finansal varlıkların müteakip değerlemesi gerçeğe 

uygun değerleri üzerinden yapılmaktadır. Ancak, gerçeğe uygun değerleri güvenilir bir şekilde tespit 

edilemiyorsa, sabit bir vadesi olanlar için iç verim oranı yöntemi kullanılarak iskonto edilmiş bedel 

üzerinden; sabit bir vadesi olmayanlar için gerçeğe uygun değer fiyatlandırma modelleri veya iskonto 

edilmiş nakit akış teknikleri kullanılarak değerlenmektedir. Gerçeğe uygun değer farkı diğer kapsamlı 

gelire finansal varlıkların gerçeğe uygun değerlerindeki değişikliklerden kaynaklanan ve menkul 

kıymetlerin etkin faiz yöntemiyle hesaplanan itfa edilmiş maliyeti ile gerçeğe uygun değeri arasındaki 

farkı ifade eden gerçekleşmemiş kar veya zararlar özkaynak kalemleri içerisinde “Finansal Varlıklar 

Değer Artış / Azalış Fonu” hesabı altında gösterilmektedir. Gerçeğe uygun değer farkı diğer kapsamlı 

gelire finansal varlıklar elden çıkarılmaları durumunda gerçeğe uygun değer uygulaması sonucunda 

özkaynak hesaplarında oluşan değer, dönem kar/zararına yansıtılmaktadır.  

 

c) İtfa Edilmiş Maliyeti ile Ölçülen Finansal Varlıklar: 

 

Finansal varlığın, sözleşmeye bağlı nakit akışlarının tahsil edilmesini amaçlayan ve finansal varlığa 

ilişkin sözleşme şartlarının, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 

ödemelerini içeren nakit akışlarına yol açması durumunda finansal varlık itfa edilmiş maliyeti ile ölçülen 

finansal varlık olarak sınıflandırılmaktadır. Etkin faiz oranı yöntemi kullanılarak iskonto edilmiş 

maliyeti ile değerlemeye tabi tutulmakta ve varsa değer azalışı için karşılık ayrılmaktadır. Vadeye kadar 

elde tutulacak menkul değerlerden kazanılan faiz gelirleri dönem kar/zararında faiz geliri olarak 

muhasebeleştirilmektedir.  

 

d) Maliyetle değerlenecek finansal varlıklar 

 

Maliyetle değerlenecek finansal varlıklar aktif bir piyasası oluşmamış gerçeğe uygun değeri güvenilir 

bir şekilde hesaplanamayan uzun vadeli finansal varlıklardan oluşmaktadır. Bu varlıklar, ödenen 

maliyetlerinden değerlendirilir. Borsaya kote olmayan ve değeri makul şekilde ölçülemeyen ve uzun 

vadede elde tutulması beklenen şirket hisseleri bu kalem altında gösterilir. 

 

e) Ticari ve diğer alacaklar 

 

Ticari ve diğer alacaklar borçluya para veya hizmet sağlama yoluyla yaratılan finansal varlıklardır.  

 

Söz konusu ticari ve diğer alacaklar ilk olarak elde etme maliyeti üzerinden kayda alınmakta ve kayda 

alınmayı müteakiben “etkin faiz oranı yöntemi” kullanılarak iskonto edilmiş bedellerinden varsa şüpheli 

ticari alacak karşılıkları düşüldükten sonra kayıtlara net değerleri ile yansıtılmaktadır. 

 

f) Satım ve geri alım anlaşmaları  

 

Geri almak kaydıyla satılan menkul kıymetler (“repo”) finansal tablolara yansıtılır ve karşı tarafa olan 

yükümlülük müşterilere borçlar hesabına kaydedilir. Geri satmak kaydıyla alınan menkul kıymetler 

(“ters repo”), satış ve geri alış fiyatı arasındaki farkın iç iskonto oranı yöntemine göre döneme isabet 

eden kısmının ters repoların maliyetine eklenmesi suretiyle nakit ve nakit benzerleri hesabına ters repo 

işlemlerinden alacaklar olarak kaydedilir.  

 

g) Finansal yükümlülükler 

 

Finansal yükümlülükler işlem tarihindeki değeri ile kayıtlara alınmakta, kayda alınmalarını takiben etkin 

faiz oranı kullanılarak iskonto edilmiş değerleri üzerinden izlenmektedir. 
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h) Sermaye 

 

Adi hisse senetleri 

 

Adi hisse senetleri özkaynak olarak sınıflandırılır. Adi hisse ihraçları ve hisse senedi opsiyonlarının 

ihracı ile doğrudan ilişkili ek maliyetler vergi etkisi düşüldükten sonra özkaynaklardan azalış olarak 

kayıtlara alınır. 

 

ı) Ticari ve diğer borçlar 

 

Ticari ve diğer borçlar ilk olarak elde etme maliyeti üzerinden kayda alınmakta ve kayda alınmayı 

müteakiben “etkin faiz (iç verim) oranı yöntemi” kullanılarak iskonto edilmiş bedellerinden kayıtlara 

yansıtılmaktadır. 

 

i) Nakit ve nakit benzerleri 

 

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varlıkları, bankalardaki nakit para ve vadesi üç aydan kısa 

vadeli mevduatları ile ters repo işlemlerinden alacaklar ve borsa para piyasasından alacakları 

içermektedir. Nakit ve nakit benzerleri kolayca nakde dönüştürülebilir, vadesi üç ayı geçmeyen ve değer 

kaybetme riski bulunmayan kısa vadeli yüksek likiditeye sahip varlıklardır. Bankalardaki vadeli 

mevduatlar işlem tarihinde elde etme maliyeti ile kayda alınmakta, kayda alınmalarını takiben etkin faiz 

oranı kullanılarak iskonto edilmiş değerleri üzerinden izlenmektedir. 

 

j) Finansal varlık ve yükümlülüklerin kayda alınması ve çıkarılması 

 

Şirket, finansal varlık veya yükümlülükleri, ilgili finansal araç sözleşmelerine taraf olduğu takdirde 

finansal durum tablosuna yansıtmaktadır. Şirket finansal varlığın tamamını veya bir kısmını, sadece söz 

konusu varlıkların konu olduğu sözleşmeden doğan haklar üzerindeki kontrolünü kaybettiği zaman 

kayıttan çıkartır. Şirket finansal yükümlülükleri ancak sözleşmede tanımlanan yükümlülüğü ortadan 

kalkar, iptal edilir veya zaman aşımına uğrar ise kayıttan çıkartır. 

 

k) Finansal varlıklarda değer düşüklüğü / beklenen zarar karşılığı 

 

Her raporlama tarihinde, değer düşüklüğü kapsamındaki finansal aracın kredi riskinde ilk defa finansal 

tablolara alınmasından bu yana önemli bir artış olup olmadığı değerlendirilir. Bu değerlendirme 

yapılırken, finansal aracın temerrüt riskinde meydana gelen değişim dikkate alınır. Beklenen zarar 

karşılığı tahmini tarafsız, olasılıklara göre ağırlıklandırılmış ve geçmiş olaylar, mevcut şartlar ve 

gelecekteki ekonomik şartlara ilişkin tahminler hakkında desteklenebilir bilgiler içermektedir. 

 

Şirket her raporlama tarihinde, bir finansal varlık veya finansal varlık grubunun değer düşüklüğüne 

uğradığına ilişkin ortada tarafsız göstergelerin bulunup bulunmadığı hususunu değerlendirir. Anılan 

türden bir göstergenin mevcut olması durumunda Şirket, ilgili değer düşüklüğü tutarını tespit eder. 

 

TFRS 9 finansal varlıkların içinde yönetildikleri iş modelini ve nakit akım özelliklerini yansıtan akılcı, 

tek bir sınıflama ve ölçüm yaklaşımına dayanmaktadır. Bunun üzerine, kredi kayıplarının daha zamanlı 

muhasebeleştirilebilmesini sağlayacak ileriye yönelik bir ‘beklenen kredi kaybı’ modeli ile değer 

düşüklüğü muhasebesine tabi olan tüm finansal araçlara uygulanabilen tek bir model kurulmuştur.  
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Etkin faiz yöntemi  

 

Etkin faiz yöntemi, finansal varlığın itfa edilmiş maliyet ile değerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin ilişkili 

olduğu döneme dağıtılması yöntemidir. Etkin faiz oranı; finansal aracın beklenen ömrü boyunca veya 

uygun olması durumunda daha kısa bir zaman dilimi süresince tahsil edilecek tahmini nakit toplamının, 

ilgili finansal varlığın tam olarak net bugünkü değerine indirgeyen orandır.  

 

Gerçeğe uygun değer farkı kâr veya zarara yansıtılan finansal varlıklar dışında sınıflandırılan finansal 

varlıklar ile ilgili gelirler etkin faiz yöntemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadır.  

 

Bilanço Tarihinden Sonraki Olaylar  

 

Bilanço tarihi ile bilançonun yayımı için yetkilendirme tarihi arasında, işletme lehine veya aleyhine 

ortaya çıkan olayları ifade eder. Bilanço tarihi itibarıyla söz konusu olayların var olduğuna ilişkin yeni 

deliller olması veya ilgili olayların bilanço tarihinden sonra ortaya çıkması durumunda, şirket söz konusu 

hususları ilgili dipnotlarında açıklamaktadır. (Dipnot: 19) 

 

Karşılıklar, Şarta Bağlı Varlıklar ve Yükümlülükler 

 

Karşılıklar bilanço tarihi itibarıyla mevcut bulunan ve geçmişten kaynaklanan yasal veya yapısal bir 

yükümlülüğün bulunması, yükümlülüğü yerine getirmek için ekonomik fayda sağlayan kaynakların 

çıkışının muhtemel olması ve yükümlülük tutarı konusunda güvenilir bir tahminin yapılabildiği 

durumlarda muhasebeleştirilmektedir. Tutarın yeterince güvenilir olarak ölçülemediği veya 

yükümlülüğün yerine getirilmesi için Şirket’ten kaynak çıkmasının muhtemel olmadığı durumlarda söz 

konusu yükümlülük “Koşullu” olarak kabul edilmekte ve dipnotlarda açıklanmaktadır. 

 

Koşullu varlıklar, genellikle, ekonomik yararların Şirket’e girişi olasılığını doğuran, planlanmamış veya 

diğer beklenmeyen olaylardan oluşmaktadır. Koşullu varlıkların finansal tablolarda gösterilmeleri, 

hiçbir zaman elde edilemeyecek bir gelirin muhasebeleştirilmesi sonucunu doğurabileceğinden, sözü 

edilen varlıklar finansal tablolarda yer almamaktadır. Koşullu varlıklar, ekonomik faydaların Şirket’e 

girişleri olası ise finansal tablo dipnotlarında açıklanmaktadır. Koşullu varlıklar ilgili gelişmelerin 

finansal tablolarda doğru olarak yansıtılmalarını teminen sürekli olarak değerlendirmeye tabi tutulur. 

Ekonomik faydanın Şirket’e girmesinin neredeyse kesin hale gelmesi durumunda ilgili varlık ve buna 

ilişkin gelir, değişikliğin oluştuğu dönemin finansal tablolarına yansıtılır. 

 

İlişkili Taraflar 

 

a) Bir kişi veya bu kişinin yakın ailesinin bir üyesi, aşağıdaki durumlarda Şirket ile ilişkili sayılır: 

Söz konusu kişinin, 

 

(i) Şirket üzerinde kontrol veya müşterek kontrol gücüne sahip olması durumunda, 

(ii) Şirket üzerinde önemli etkiye sahip olması durumunda, 

(iii) Şirket veya Şirket’in bir ana ortaklığının kilit yönetici personelinin bir üyesi olması 

durumunda. 
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b) Aşağıdaki koşullardan herhangi birinin mevcut olması halinde işletme Şirket ile ilişkili sayılır: 

 

(i) İşletme ve Şirket’in aynı grubun üyesi olması halinde, 

(ii) İşletme’nin, diğer işletmenin (veya diğer işletmenin de üyesi olduğu bir grubun üyesinin) 

iştiraki ya da iş ortaklığı olması halinde, 

(iii) Her iki işletmenin de aynı bir üçüncü tarafın iş ortaklığı olması halinde, 

(iv) İşletmelerden birinin üçüncü bir işletmenin iş ortaklığı olması ve diğer işletmenin söz 

konusu üçüncü işletmenin iştiraki olması halinde, 

(v) İşletme’nin, Şirket’in ya da Şirket ile ilişkili olan bir işletmenin çalışanlarına ilişkin olarak 

işten ayrılma sonrasında sağlanan fayda plânlarının olması halinde (Şirket’in kendisinin 

böyle bir plânının olması halinde, sponsor olan işverenler de Şirket ile ilişkilidir), 

(vi) İşletme’nin (a) maddesinde tanımlanan bir kişi tarafından kontrol veya müştereken kontrol 

edilmesi halinde, 

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanımlanan bir kişinin işletme üzerinde önemli etkisinin 

bulunması veya söz konusu işletmenin (ya da bu işletmenin ana ortaklığının) kilit yönetici 

personelinin bir üyesi olması halinde. 

 

Bu mali tabloların amacı doğrultusunda ortaklar, üst düzey yöneticiler ve Yönetim Kurulu üyeleri, 

aileleri ve onlar tarafından kontrol edilen veya onlara bağlı şirketler, iştirak ve ortaklıklar ilişkili taraflar 

olarak kabul ve ifade edilmişlerdir. Şirket’in ilişkili taraf işlemleri dipnot 10’da açıklanmıştır. 

 

Kurum kazancı üzerinden hesaplanan vergiler 

 

Kurumlar vergisi 

 

Kurumlar vergisi Vergi Usul Kanunu hükümlerine göre hesaplanmakta olup, bu vergi dışındaki vergi 

giderleri faaliyet giderleri içerisinde muhasebeleştirilmektedir. 

 

Cari vergi varlıklarıyla cari vergi yükümlülüklerini mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkın olması veya 

söz konusu varlık ve yükümlülüklerin aynı vergi mercii tarafından toplanan gelir vergisiyle 

ilişkilendirilmesi durumunda mahsup edilir. 

 

Ertelenmiş vergi 

 

Ertelenmiş vergi, yükümlülük yöntemi kullanılarak, varlık ve yükümlülüklerin finansal tablolarda yer 

alan kayıtlı değerleri ile vergi değerleri arasındaki geçici farklar üzerinden hesaplanır. Ertelenmiş vergi 

hesaplanmasında yürürlükteki vergi mevzuatı uyarınca bilanço tarihi itibarıyla geçerli bulunan vergi 

oranları kullanılır. 

 

Aynı ülkenin vergi mevzuatına tabi olmak şartıyla ve cari vergi varlıklarının cari vergi 

yükümlülüklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkın bulunması 

durumundan ertelenmiş vergi varlıkları ve ertelenmiş vergi yükümlülükleri, karşılıklı olarak birbirinden 

mahsup edilebilir. 

 

Sermaye ve temettüler 

 

Adi hisseler, özkaynak olarak sınıflandırılır. Adi hisseler üzerinden dağıtılan temettüler, temettü dağıtım 

kararı alındığı dönemde birikmiş kardan indirilerek ödenecek temettü yükümlülüğü olarak sınıflandırılır. 

  



QNB FİNANS VARLIK KİRALAMA ANONİM ŞİRKETİ 

 

31 ARALIK 2022 TARİHİ İTİBARIYLA  

FİNANSAL TABLOLARA İLİŞKİN AÇIKLAYICI DİPNOTLAR  
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) cinsinden ifade edilmiştir.) 

 

16  

4.  NAKİT VE NAKİT BENZERLERİ    

 

Şirket’in dönem sonları itibarıyla nakit ve nakit benzeri varlıkları aşağıda açıklanmıştır:   

 

Hesap Adı 31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 

 

Banka (*) 1.303.320 215.423 

Beklenen zarar karşılığı (1.759) (291) 

 

Toplam 1.301.561 215.132 

 
(*)  Banka bakiyesi vadesiz mevduattan oluşmaktadır. Bankalar üzerinde herhangi bir blokaj yoktur. 

 

Şirketin 31 Aralık 2022 ve 31 Aralık 2021 tarihleri itibarıyla nakit akış tablolarında nakit ve nakit 

benzeri değerleri aşağıdaki gibidir: 

 

Hesap Adı 31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 
 

Banka 1.303.320 215.423 
 

Toplam 1.303.320 215.423 

 

 

5. TİCARİ ALACAKLAR ve TİCARİ BORÇLAR 

 

Şirket’in 31 Aralık 2022 tarihi itibarı ile 329.753.684 TL ticari alacağı, ihraç edilen kira sertifikaları 

karşılığında fon kullanıcı QNB Finans Finansal Kiralama A.Ş. olan alacaklardan oluşmaktadır 

(31 Aralık 2021: Bulunmamaktadır). 31 Aralık 2022 tarihi itibarı ile 26.837 TL ticari borç 

bulunmaktadır (31 Aralık 2021: Bulunmamaktadır). 

 

 

6.  DİĞER ALACAKLAR  

 

Şirket’in dönem sonu itibarıyla diğer alacakları aşağıdaki gibidir:  
 

Diğer Alacaklar 31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 

   

-Vergi Dairesinden Alacaklar  12.659 22.218 

-QNB Finans Yatırım Menkul Değerler A.Ş. - 143.646 
 

Toplam 12.659 165.864 
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7. İHRAÇ EDİLMİŞ BORÇLANMA ARAÇLARI  

 

31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla Şirket’in tedavülde bulunan ihraç edilmiş borçlanma araçları aşağıdaki 

gibidir: (31 Aralık 2021: Bulunmamaktadır.) 
 

ISIN Nominal Değer İhraç Tarihi İtfa Tarihi Gün sayısı 

     

TRDQFVK52317 100.000.000 9 Mayıs 2022 2 Mayıs 2023 358 

TRDQFVKA2312 64.500.000 14 Aralık 2022 6 Aralık 2023 357 

TRDQFVKA2320 150.000.000 28 Aralık 2022 13 Aralık 2023 350 

 

8. ERTELENMİŞ GELİRLER 

 

İhraç edilen kira sertifikalarına ilişkin gelir rakamları ihraç sırasında tahsil edilmekte ve kira 

sertifikasının vadesine yayılarak gelir yazılmaktadır. 31 Aralık 2022 itibarı ile ertelenmiş gelir rakamı 

486.665 TL’dir ve QNB Finans Finansal Kiralama A.Ş ile yapılan işlemlerden kaynaklanmaktadır.  

(31 Aralık 2021: Bulunmamaktadır.) 

 

 

9.  DİĞER BORÇLAR 

 

Şirket’in dönem sonu itibarıyla diğer borçları aşağıdaki gibidir:  

 

Hesap Adı 31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 

   

Diğer Borçlar (*)     71.818 10.841 

 

Toplam 71.818 10.841 

 
(*)  Diğer borçlar bakiyesi, Ödenecek vergi ve fonlardan oluşmaktadır. 

 

 

10.  PEŞİN ÖDENMİŞ GİDERLER 

 

Şirket’in dönem sonu itibarıyla peşin ödenmiş giderleri aşağıda açıklanmıştır: 

 

Hesap Adı 31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 

   

Peşin Ödenmiş Giderler 1.999 189 

-Bilgi İşlem Gideri 8 82 

-Üyelik ve aidat giderleri 235 97 

-Noter, Harç Giderleri - - 

-Diğer Çeşitli Giderler 1.756 10 

 

Toplam 1.999 189 

 

Uzun vadeli peşin ödenmiş giderler bulunmamaktadır. (31 Aralık 2021: 9 TL). 

 

 

11.  DİĞER DÖNEN VARLIKLAR 

 

31 Aralık 2022 tarihi itibarı ile diğer dönen varlıklar toplamı 5.034 TL’dir (31 Aralık 2021: 12.592 TL). 
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12.  CARİ DÖNEM VERGİSİYLE İLGİLİ VARLIKLAR 

 

Bulunmamaktadır. (31 Aralık 2021: Bulunmamaktadır.) 

 

13.  ÖZKAYNAKLAR   

 

i) Sermaye  

 

31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla Şirket’in sermaye ve ortaklık yapısı aşağıdaki gibidir: 

 
 

Ad soyad/Ticari ünvanı 

Pay tutarları 

 (Nominal) 

Pay  

oranları 

Ödenmiş paylar 

(Nominal) 

 

QNB Finans Yatırım Menkul Değerler A.Ş. 

 

200.000 

 

%100 

 

200.000 

 

27 Mart 2018 tarihinde Şirket’in tek ortağının QNB Finans Yatırım Menkul Değerler A.Ş. olması 

kararlaştırılan Şirket, 04 Ekim 2018 tarihinde ticaret siciline tescil edilmiştir. 10 Ekim 2018 tarih ve 

9678 sayılı Türkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayınlanmıştır. Ödenmiş sermayenin tamamı QNB 

Finans Yatırım Menkul Değerler A.Ş. tarafından nakden ödenmiştir. 

 

ii) Sermaye Yedekleri 

 

31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla Şirket’in sermaye yedekleri bulunmamaktadır (31 Aralık 2021: 

Bulunmamaktadır). 

 

iii) Kardan Ayrılan Kısıtlanmış Yedekler  

 

31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla Şirket’in 9.145 TL kardan ayrılan kısıtlanmış yedeği bulunmaktadır. 

(31 Aralık 2021: 9.145 TL). 

 

iv) Geçmiş Yıl Karları /(Zararları) 

 

Şirketin 31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla geçmiş yıl karı 173.867 TL’ dir (31 Aralık 2021: 173.726 TL).  

 

v) Diğer 

 

Şirket’in dönem sonu itibarıyla Özkaynak kalemleri aşağıda açıklanmıştır. 

 

Hesap Adı 31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 

 

Sermaye 200.000 200.000 

Kardan Ayrılan Kısıtlanmış Yedekler 9.145 9.145 

Geçmiş Yıllar Karı/(Zararı) 173.867 173.726 

Net Dönem Karı/(Zararı) 353.361 141 

 

Toplam 736.373 383.012 
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14.  İLİŞKİLİ TARAF AÇIKLAMALARI 

 

a) İlişkili taraflarla borç ve alacak bakiyeleri:   

 

 31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 

 

Nakit ve Nakit Benzerleri   

QNB Finansbank A.Ş. 1.282.539 214.684 

 

Toplam 1.282.539 214.684 

 

 31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 

 

İlişkili Taraflardan Diğer Alacaklar 

   QNB Finans Yatırım Menkul Değerler A.Ş. - 143.646 

 

Toplam - 143.646 

 

b)  İlişkili Taraflarla Gelir ve Gider Bakiyeleri: 

 

 31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 

 

İlişkili Taraflardan Olan Diğer Giderler   

QNB Finans Yatırım Menkul Değerler A. Ş 21.120 16.080 

 

Toplam 21.120 16.080 

 

 31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 

 

İlişkili Taraflardan Olan Gelirler   

QNB Finans Yatırım Menkul Değerler A.Ş - 236.584 

QNB Finans Finansal Kiralama A.Ş. 812.335 - 

 

Toplam 812.335 236.584 

 

Üst Düzey Yönetime Sağlanan Faydalar  

 

31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla Şirket’in Yönetim Kurulu üyelerine yapılan ödeme tutarı 106.117 TL’dir  

(31 Aralık 2021: 105.702 TL) 
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15. HASILAT, SATIŞLARIN MALİYETİ VE FİNANS SEKTÖRÜ FAALİYETLERİNDEN 

DİĞER GELİRLER  

 

 1 Ocak 2022-  1 Ocak 2021-  

Hesap Adı 31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 

 

Hasılat  681.688.754 - 

Satışların Maliyeti (-) (681.688.754) - 

Finans Sektörü Faaliyetlerinden Diğer Gelirler 812.335 - 

 

Toplam 812.335 - 

 

 

16. GENEL YÖNETİM GİDERLERİ  

 

Şirket’in dönem sonu itibarıyla genel yönetim giderleri aşağıda açıklanmıştır. 

 

 1 Ocak 2022-  1 Ocak 2021-  

Hesap Adı 31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 

 

Huzur Hakkı Giderleri (106.117) (105.702) 

Müşavirlik Giderleri (79.302) (56.085) 

Diğer Danışmanlık ve Denetim Giderleri (105.408) (34.915) 

Dışarıdan Sağlanan Fayda ve Hizmetler (21.064) (14.400) 

Bilgi İşlem Giderleri (12.055) (82) 

Diğer Aidat ve Üyelikler (1.813) (2.277) 

Tescil ve İlan Giderleri (1.436) (4.690) 

Noter Giderleri (2.349) (4.134) 

Damga Vergisi Giderleri (4.345) (3.082) 

Amortisman Giderleri (1.798) (1.568) 

Diğer Giderler (3.918) (1.361) 

 

Toplam Faaliyet Giderleri (339.605) (228.296) 

 

Bağımsız Denetçi / Bağımsız Denetim Kuruluşundan Alınan Hizmetlere İlişkin Ücretler  

 

 1 Ocak 2022-  1 Ocak 2021-  

 31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 

 

Raporlama dönemine ait bağımsız denetim ücreti (41.500) (22.950) 

 

 

17. ESAS FAALİYETLERDEN DİĞER GELİRLER 

 

31 Aralık 2022 itibarı ile Esas faaliyetlerden diğer gelir bulunmamaktadır. (31 Aralık 2021: 

Bulunmamaktadır). 
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18.  KARŞILIKLAR, KOŞULLU VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLER 

 

Şirketin, 31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla karşılık, koşullu varlık ve yükümlülükleri bulunmamaktadır  

(31 Aralık 2021: Bulunmamaktadır). 

 

 

19.  VERGİ VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLERİ 

 

Kurumlar vergisi 

 

Şirket ve konsolidasyon kapsamındaki Türkiye’de ve diğer ülkelerde kurulmuş bağlı ortaklık, iştirak ve 

müşterek yönetime tabi ortaklıkları, faaliyetlerini sürdürdükleri ülkelerin yürürlükte bulunan vergi 

mevzuatı ve uygulamalarına tabidir. 

 

2022 yılı için geçerli olan kurumlar vergisi oranı %25’tir. Kurumlar vergisi oranı kurumların ticari 

kazancına vergi yasaları gereğince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarında 

yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum kazancına uygulanır. Kurumlar  

Vergisi, ilgili olduğu yıl sonunu takip eden dördüncü ayın yirmi beşinci günü akşamına kadar beyan 

edilmekte ve ilgili ayın sonuna kadar ödenmektedir.  

 

Şirketler üçer aylık mali karları üzerinden %25 oranında geçici vergi hesaplar ve o dönemi izleyen ikinci 

ayın on yedinci günü akşamına kadar beyan edip öderler. Yıl içinde ödenen geçici vergi o yıla ait olup 

izleyen yıl verilecek kurumlar vergisi beyannamesi üzerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden 

mahsup edilir. Mahsuba rağmen ödenmiş geçici vergi tutarı kalmış ise bu tutar nakden iade alınabileceği 

gibi mahsup edilebilir. 

 

Kurumlar Vergisi Kanunu’na göre beyanname üzerinde gösterilen mali zararlar 5 yılı aşmamak kaydıyla 

dönemin kurumlar vergisi matrahından indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayıtları vergi 

dairesince beş yıl içerisinde incelenebilmektedir. 

 

Türkiye’de mukim şirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve muaf 

tutulanlar haricindekilere yapılanlarla Türkiye’de mukim olan ve olmayan gerçek kişilere ve Türkiye’de 

mukim olmayan tüzel kişilere yapılan temettü ödemeleri %15 gelir vergisine tabidir.  
 

Türkiye’de mukim şirketlerden yine Türkiye’de mukim anonim şirketlere yapılan temettü ödemeleri 

gelir vergisine tabi değildir. Ayrıca karın dağıtılmaması veya sermayeye eklenmesi durumunda gelir 

vergisi hesaplanmamaktadır. 

 

31 Aralık 2022 tarihinde sona eren hesap dönemine ait vergi gideri aşağıdaki kalemlerden oluşmuştur: 

 

 1 Ocak 2022- 1 Ocak 2021- 

 31 Aralık 2022 31 Aralık 2021 

   

Cari dönem vergi (gideri) (118.152) - 

Ertelenmiş vergi geliri / (gideri) 373 (24) 

 

Toplam (117.779) (24) 
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19.  VERGİ VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLERİ (Devamı) 

 

31 Aralık 2022 ve 31 Aralık 2021 tarihleri itibarıyla, kurumlar vergisi karşılığı ile ödenen kurumlar 

vergisi netleştirildikten sonra kalan tutar “dönem karı vergi yükümlülüğü” hesabı içindeki “ödenecek 

kurumlar vergisi” veya “cari dönem vergisiyle ilgili varlıklar” hesabına kaydedilmektedir. 
 

Vergi Usul Kanunu Mükerrer 298/A maddesi hükmü çerçevesinde aşağıda yer alan her iki koşulun 

gerçekleşmesi durumunda mali tablolar enflasyona tabi tutulmalıdır: 
 

- Fiyat endeksindeki artışın (Yİ -ÜFE- Yurtiçi Üretici Fiyat Endeksi), içinde bulunulan dönem 

dahil, son üç hesap döneminde %100’den ve 

- İçinde bulunan hesap döneminde %10’dan fazla olması. 

 

Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda değişiklik yapılmasına dair kanun 20 Ocak 2022 

tarihinde Kanun No. 7532 sayıyla yasalaşmış olup, geçici hesap dönemleri de dahil olmak üzere 2021 ve 

2022 hesap dönemleri ile 2023 hesap dönemi geçici vergi dönemlerinde Mükerrer 298 inci madde 

kapsamındaki enflasyon düzeltmesine ilişkin şartların oluşup oluşmadığına bakılmaksızın mali tabloların 

enflasyon düzeltmesine tabi tutulmayacağı karara bağlanmıştır. 7352 Sayılı Kanun doğrultusunda 

enflasyon düzeltmesi 31 Aralık 2023 tarihli mali tablolara uygulanacak olup, yapılan enflasyon 

düzeltmesinden kaynaklanan kar/zarar farkı geçmiş yıllar kar/zarar hesabında gösterilecek olup, vergiye 

tabi tutulmayacaktır. 

 

Ertelenmiş Vergi 

 

31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla, Şirket’in ertelenmiş vergi varlıkları 440 TL’dir (31 Aralık 2021: 67 TL).  

 

 

20.  FİNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RİSKLERİN NİTELİĞİ VE DÜZEYİ 

 

Finansal araçları elinde bulundurmak, karşı tarafın anlaşmanın gereklerini yerine getirememe riskini de 

taşımaktadır. 

   

Kredi riski 
 Ticari Alacaklar Diğer Alacaklar  

 

31 Aralık 2022  

İlişkili 

taraf 

Diğer  

taraf 

İlişkili 

taraf 

Diğer 

 taraf 

Bankalardaki 

mevduat 

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalınan 

azami kredi riski (A+B) 329.753.684 - 

 

- 

 

12.659 1.303.320 

  - Azami riskin teminat ile güvence altına alınmış kısmı 329.753.684 - - 12.659 1.303.320 

  A. Vadesi geçmemiş ya da değer düşüklüğüne  - -    

 uğramamış finansal varlıkların net defter değeri   - - - 

B. Vadesi geçmiş ancak değer düşüklüğüne 

uğramamış varlıkların net defter değeri - - 

 

- 

 

- - 

 
 Ticari alacaklar Diğer alacaklar  

31 Aralık 2021 

İlişkili 

taraf Diğer taraf 

İlişkili 

taraf 

Diğer 

taraf 

Bankalardaki 

mevduat 

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalınan azami 

kredi riski (A+B) 

 

- 

 

- 

 

143.646 

 

22.218 

 

215.423 

  - Azami riskin teminat ile güvence altına alınmış kısmı - - 143.646 22.218 215.423 

  A. Vadesi geçmemiş ya da değer düşüklüğüne       

 uğramamış finansal varlıkların net defter değeri - - - - - 

B. Vadesi geçmiş ancak değer düşüklüğüne 

uğramamış varlıkların net defter değeri 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 
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20.  FİNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RİSKLERİN NİTELİĞİ VE DÜZEYİ 

(Devamı) 

 

Finansal Enstrümanların Gerçeğe Uygun Değeri 

 

Gerçeğe uygun değer, piyasa katılımcıları arasında ölçüm tarihinde olağan bir işlemde, bir varlığın 

satışından elde edilecek veya bir borcun devrinde ödenecek fiyattır. 

 

Şirket, finansal enstrümanların tahmini gerçeğe uygun değerlerini hâlihazırda mevcut piyasa bilgileri ve 

uygun değerleme yöntemlerini kullanarak belirlemiştir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini değerlendirip 

gerçeğe uygun değerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonuç olarak burada 

sunulan tahminler, Şirket’ in cari bir piyasa işleminde elde edebileceği miktarların göstergesi olamaz. 
 

Şirketin finansal tablolarında gerçeğe uygun değeri ile yansıtılan finansal varlık ve yükümlülükleri 

bulunmamaktadır. 

 

Kısa vadeli borçların (kira sertifikalarının ihracına ilişkin yükümlülükler) gerçeğe uygun değeri, kalan 

vadelerine göre nakit çıkışlarının, değişen ülke risk primi ve piyasa katılım fonu oranı değişimleri göz 

önünde bulundurularak hesaplanan oranlarla indirgenmesi yoluyla hesaplanmaktadır. 

 

Şirket’in finansal varlık ve yükümlülüklerinin gerçeğe uygun değerleri ve kayıtlı değerleri aşağıdaki 

gibidir:  

 

31 Aralık 2022 

 Gerçeğe uygun değeri Kayıtlı değeri 

   

Nakit ve nakit benzerleri   1.303.320 1.301.561 

 

31 Aralık 2021 

 Gerçeğe uygun değeri Kayıtlı değeri 

   

Nakit ve nakit benzerleri 215.423 215.132 
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20.  FİNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RİSKLERİN NİTELİĞİ VE DÜZEYİ 

(Devamı) 

 

Likidite riski 

 

Likidite riskinin yönetimi şirket Yönetim Kurulu sorumluluğundadır. Yönetim kurulu, şirketin likidite 

gereklilikleri için, uygun bir likidite riski Yönetim yapısı oluşturmuştur. Şirket, likidite riskini düzenli 

olarak takip ederek, finansal varlık ve yükümlülüklerin vadelerinin eşleştirilmesi yoluyla fonların ve 

borçlanma rezervinin yeterli düzeyde devamını sağlamak suretiyle yönetir.  

 
31 Aralık 2022 

 1 aya 

Kadar 

1 ay - 

1 yıl arası 

1 yıl - 

5 yıl arası 

5 yıl ve 

üzeri 

 

Vadesiz 

 

Toplam 

 

Nakit ve nakit benzerleri 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

1.301.561 1.301.561 

Diğer alacaklar 12.659 - - - - 12.659 

Ticari alacaklar - 329.753.684 - - - 329.753.684 

Diğer dönen varlıklar - 5.034 - - - 5.034 

Peşin ödenmiş giderler - 1.999 - - - 1.999 

Cari dönem vergisiyle ilgili varlıklar - - - - - - 

Ertelenmiş vergi varlığı - - - - 440 440 

 

Toplam varlıklar 12.659 329.760.717 - - 1.302.001 331.075.377 

 

Ticari borçlar - 26.837 - - - 26.837 

İhraç edilmiş borçlanma araçları - 329.753.684 - - - 329.753.684 

Diğer borçlar 71.818 - - - - 71.818 

Ertelenmiş gelirler - 486.665 - - - 486.665 

 Dönem karı vergi yükümlülüğü - - - - - - 

 Kiralama işlemlerinden yük. - - - - - - 

Özkaynaklar - - - - 736.373 736.373 

 

Toplam yükümlülükler 71.818 330.267.186 - - 736.373 331.075.377 

 

Net likidite riski  (59.159) (506.469) - - 565.628 - 

 
31 Aralık 2021 

 1 aya 

Kadar 

1 ay - 

1 yıl arası 

1 yıl - 

5 yıl arası 

5 yıl ve 

üzeri 

 

Vadesiz 

 

Toplam 

 

Nakit ve nakit benzerleri 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

215.132 215.132 

Diğer alacaklar 165.864 - - - - 165.864 

Diğer dönen varlıklar - 12.592 - - - 12.592 

Peşin ödenmiş giderler - 189 9 - - 198 

Cari dönem vergisiyle ilgili varlıklar - - - - - - 

Ertelenmiş vergi varlığı - - - - 67 67 

 

Toplam varlıklar 165.864 12.781 9 - 215.199 393.853 

 

Kısa vadeli borçlanmalar 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

Diğer borçlar 10.841 - - - - 10.841 

 Kiralama işlemlerinden yük. - - - - - - 

Dönem karı vergi yükümlülüğü - - - - - - 

Özkaynaklar - - - - 383.012 383.012 

 

Toplam yükümlülükler 10.841 - - - 383.012 393.853 

 

Net likidite riski  155.023 12.781 9 - (167.813) - 

  



QNB FİNANS VARLIK KİRALAMA ANONİM ŞİRKETİ 

 

31 ARALIK 2022 TARİHİ İTİBARIYLA  

FİNANSAL TABLOLARA İLİŞKİN AÇIKLAYICI DİPNOTLAR  
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) cinsinden ifade edilmiştir.) 
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20.  FİNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RİSKLERİN NİTELİĞİ VE DÜZEYİ 

(Devamı) 

 

Kur Riski 

 

Yabancı para riski, herhangi bir finansal aracın değerinin döviz kurundaki değişikliğe bağlı olarak 

değişmesinden doğan risktir. Şirket, yabancı para cinsinden parasal varlıklarını, TL’ye çevirirken 

kurlardaki değişiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadır. 

 

Şirket’in 31 Aralık 2022 tarihi itibarıyla, yabancı varlık ve borçları bulunmamaktadır. (31 Aralık 2021: 

Bulunmamaktadır). 

 

 

21.  KARŞILIKLAR, ŞARTA BAĞLI VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLER 

 

Bulunmamaktadır. 

 

 

22.  BİLANÇO TARİHİNDEN SONRAKİ OLAYLAR 

 

Şirket 16 Ocak 2023 tarihinde TRDQFVK12410 ISIN kodlu 17 Ocak 2023 vade başlangıcı 

10 Ocak 2024 itfa tarihli 358 günlük yıllık basit %28,50 bileşik %31,72 kar payı oranlı kira sertifikası 

ihracında bulunmuştur. 

 

 

23.  FİNANSAL TABLOLARIN ÖNEMLİ ÖLÇÜDE ETKİLEYEN YA DA FİNANSAL 

TABLOLARIN AÇIK, YORUMLANABİLİR VE ANLAŞILABİLİR OLMASI 

AÇISINDAN AÇIKLANMASI GEREKEN DİĞER HUSUSLAR 

 

Bulunmamaktadır. 

 

 

24. TAAHHÜTLER 

 

Bulunmamaktadır. 

 

 

 

 

 

……………… 


