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i$ PORTFOY YONETIMI A.S. QUASAR iISTANBUL KONUT GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU i¢TUZUK VE iHRAG BELGESI DEGISIKLIGI

fs Portféy Yonetimi A.S. Quasar Istanbul Konut Gayrimenkul Yatrim Fonu'nun
(Fon) igtiiziigiiniin Fonun Kurulug Amaci, Fon’un Adiile Kurucu, Yonetici ve Saklayici Kurulusun
Unvani ve Merkez Adresleri, Fon Yonetimine Hliskin Esaslar ve Yoneticinin Tabi Oldugu ilkeler
ve Risk Yonetimi Sistemi, Fon'un Gayrimenkul Yaunm Portfdyiine lliskin Yonetim Stratejisi,
Katlma Paylanimin Satis1 ve Fona ladesi ile Nitelikli Yatinmeilar Arasinda Katitma Pay: Devri,
maddeleri ile ihrag belgesinin Fon Unvani, Fon Kurucusunun Yénetim Kurulu Uyelerine iligkin
Bilgi, Fonun Yaurim Stratejisine ve Amacina lliskin Esaslar, Fonun Yatiim Sturlamalan ve
Risklerine [ligkin Esaslar, Fon Birim Pay Fiyat Agiklama Donemine lligkin Esaslar, Portfoydeki |
Varliklarin Degerlemesine Iliskin Esaslar, Fon Malvarhigindan Yapilabilecek Harcamalara fligkin
Esaslar, Fon'a Katilma ve Fon'dan Ayrilmaya Hiskin Esaslar, Fon'un Risk Yonetim Sistemi
Hakkinda Bilgiler baghkli maddeleri, Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan alinan O3 < 0l-1078arih
ve 12233903-345:04=32683sayil izin dogrultusunda agagidaki sekilde degistivilmigtir.

Degisikliklerﬁ 17 Qs /LQ?,S tarihinden itibaren uygulanmaya baglanacaktir.
DEGISIKLIKLERIN KONUSU :

1) Fon'un uavani Iy Portfoy Yonetimi A.§. Besinci Gayrimenkul Yaturm Fonu olarak
degistirilmigtir.

2) Fon'da yapilan satiy islemleri sonrasinda Fon'un yaunim stratejisi; Istanbul 11i, Sigli ligesi, Fulya ]
Mahallesi sirlart icerisindeki Biiylikdere Cuddesi tizerinde konumlu olan “Quasar Istanbul™ |
projesi kapsaminda tiretilen konut nitelikli bagimsiz boliimler ile diger gayrimenkul ve
gayrimenkule dayali haklari satin almak, satmak, kiraya vermek, satin alim veya satim vaadinde |
bulunmak, bu gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan kaynaklanan alacaklan portfoye dahil
etmek olarak degistirilmistir.

3) Fon kurucusunun yonetim kurulu dyelerinden Murat Kése ilyelikten ayrilarak yerine llkay
Giines yonetim kurulu dyeligi gérevine getirilmig, bu kapsamda izahnamenin ilgili maddesi tadil
edilmigtir.

4) Fonun Yaurnim Simrlamalan kapsaminda, Fon'un alim saum kéri veya kira geliri elde etmek
amaciyla; gayrimenkul satin alinabilecegi, satilabilecegi, kiraya verilebilecegi ve satin alma veya
satma vaadinde bulunabilecegi belintilmistir.

5) Fonun Yatinm Sinirlamalan ve Risklerine lligkin Esaslar arasina etik risk, korelasyon riski,
anapara riski eklenmistir,

6) Fon birim pay degeri Haziran ve Aralik aylanmin 15’inde hesaplanacakur. Ertesi is giini
Kurucunun resmi internet sitesi olan “www.isportfoy.com.tr” adresinde ilan edilecektir.
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7) Fon porifdyiinde yer alan gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degerlerinin tespiti
ise en geg Haziran, ve Aralik aylarinin 15'inde olmak Gizere yilda iki kere yapilacaktir. Ancak,
gayrimenkuliin degerinin degismesine neden olan olagandisi durumfarin tespiti halinde ve
Kurul'ca gerekli gorillen hallerde giincel degerin tespiti amaciyla ayrica degerleme yaptuilacakur,

8) Fon malvarhgindan fon portfdyiiniin yonetimi ile ilgili Kurucu'ya 6denecek ySnetim dcreti ile
performans iicreti disinda asagidaki harcamalay yapilabilecektir:

a. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b. Portfoydeki varliklarn sigorta, DASK vb. iicretleri,

c. Portfoydeki varliklanin veya bunlan temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta
ticretleri,

¢. Portfoydeki varliklarin saklanmasi hizmetleri igin 6denen iicretler,

d. Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde 6denen her tiirlii vergi, resim, komisyon ve iicretler,
e. Fon adina yapilan tapu tescil islemlerine iligkin tiilm masraflar,

f. Finansman giderleri, komisyon, masraf, kur farklari,

g. Portfoye alim, portfoyden satim ve portfoydeki gayrimenkullerin kiralanmasinda (alim, satim
veya kiralama gergeklesmese dahi) ddenen komisyonlar ve yapilan dier masraflar,

h. Fonun miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve harg demeleri,

i. Bagimsiz denetim kuruluglarina 6denen denetim dicreti, serbest muhasebeci mali miisavirlik ve
yeminli mali musavitlik tcretleri,

J- Takvim yih esas alinarak tger aylik donemlerin son is giiniinde fon toplam degerinin yiiz binde
besi oraninda Kurucu tarafindan hesaplanan ve Portfoy Saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurul'a
6denen Kurul ticreti,

' k. MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S."ye 6denen iicret, komisyon ve masraflart,

I. Katilma paylan ile ilgili harcamalar,

m. Gayrimenkul yatirimlarina ve fon portfoyiiniin olusturulmasina iliskin degerleme, hukuki, mali,
vergisel vb. danigmanlik hizmeti ticretleri, noter ticretleri ve fatura basim iicretleri,

0. Fon adina yapalan sozlegmelere iliskin her turlii gider, masraf, harg ve noter iicretleri,

o. Fon portféylindeki varliklanin pazarlanmasi ve satigi igin katlamlan pazarlama, saus, reklam ve
dagitim giderleri,

p. Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili olusan aidat, giivenlik, tcmizlik, genel idare ve buna benzer
nitelikteki temel hizmetler igin ddenecek iicretler,

r. Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri,

s. Kullamlan finansmanlar icin ddenen kar paylan,

L. E-vergi, E-defter, E-fatura ve E-arsiv ile ilgili 6denen her tiirlii harg ve masraf,

u. Portfoye vadeli olarak alinan gayrimenkullerin vade farklari ve gecikme faizi 6demeleri,

v. KAP giderleni, tiizel kisi kimlik kodu (LEI) giderleri,

y. Kuruica uygun goritlen diger harcamalar.

9) Fon'a kaulma ve Fon'dan ayrilmaya iligkin esaslarda asagidaki hususlarda degisiklik
yapilmaktadir:

Talep toplama ddnemi sonrasi donemde 15 Arahk - |5 Haziran ddneminde ahinan nakit kargtlig
kanlma payr Alim talimatlari; Haziran ayimun 15’inde hesaplanan ve takip eden ilk is giini
agtklanan alim satima esas fon birim pay degeri iizerinden fiyat agiklama tarihinde gergeklestirilir.
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| 15 Haziran - 15 Aralik doreminde alinan nakit karsihgi katlma pays Ahm talimatlar; Aralik |
aymin 15'inde hesaplanan ve takip eden ilk is glinii agiklanan alim satima esas fon birim pay degeri
iizerinden fiyat agiklama tarihinde gerceklestirilir.

Fon katilma payr alim/satimina csas fiyatin hesaplanma tarihinin tatil giinlerine denk gelmesi
durumunda takip eden ig giinii esas alinacaktir. Fiyat agiklama tarihi ve talimat gergeklesme tarihi
de bu tarihi takip eden ig giini olacaktir.

Alim talimatlari sadece tutar olarak verilebilir. Alim talimaunin kargih@ginda tahsil edilen tutar
islem gergeklestirilinceye kadar yatinmeci hesabinda yatirimer adina s Portfoy Para Piyasasi
Fonu’nda nemalandinimak suretiyle katilma payr aliminda kullaniir.,

Katilma paymin satiginin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, talepler 15 Haziran ve 15
Aralik tacihlerini takip eden ilk 3 is giinii igerisinde alintr. Katilma pay) satisi karsihiginda Fon
portfoyiine dihil edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule dayaly haklanin tapu kiitiigiine Fon adina
tescili/ miigteri taleplerinin gergeklestirilmesi bir sonraki ayin son i gliniine kadar tamamlanur.

Fon katitma paylarinin Fon'a iadesi, yatinimeilarin paylanimin ihrag belgesinde belirlenen esaslara |
gore fona iade edilmek suretiyle nakde gevrilmesi veya paylarina karsihik gelen gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayal haklarin yaturimerlara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Fon katilma paylarninin nakit kargihi Fon'a iadesinde fon birim pay degeri dikkate ahinacak olup, |
satim taleplerinin iletilme donemlerine ve talimatlarin gergeklegtirilme tarihlerine iliskin bilgilere
asugidaki tubloda yer verilmistir !

s

Alim/Satim Nakit Kargihg: | Nakit Kargiigt | Nakit Karsihg Katlma | |
Talimatlarii | Katilma Pay1 Alim | Katilma Pay: | Payt Ahmina Esas Fon
Talimati  Toplama | Ahmina Esas Fon | Birim Pay  Degeri
Dénemi Birim Pay Degeri | Agklama ve Talimat| |
Hesaplama Tarihi Gergeklesme Tarihi ‘
Alim 15 Arabk - {5 Haziran | 15 Haziran giinii (bu | 15 Haziran"s (bu tarihin
Talimatinin tarihin  tatil  olmas: | tatil giinti olmast
Kurucuya durumunda durumunda sonrasindaki
lletilme sonrasindaki ilk ig | ilk iggiintinii) takip eden
Donemi glinii) ilk isgiinii
Ahm I5 Haziran - 15 Aralik | 15 Arabk giinii ( bu [ 15 Aralik't (bu tarihin
Talimatimn tarihin  tatil  olmasi | tatil glind olmasi
Kurucuya durumunda durumunda sonrasindaki
fletilme sonrasindaki ilk g | ilk isgiiniinii) takip eden I
Donemi glinii) itk iggiinii



Satim IS Aralik Ocak - 15 Ayniyil IS Arabk gini | 15 Arahik's takip eden itk |
Talimaunin Haziran isgini (bu tarihin tatil !
Kurucuya giinii olmas: durumunda
iletilme sonrasindaki ik
Dénemi isgliniinii)

Satim |5 Haziran - 15 Arahk  Takip eden il 15 | Takip eden yil 15 Haziran"1
Talimaunin Haziran takip eden ilk is giini

Kurucuya

fletilme f

Donemi )
Tablodan da goriilecegi lizere,

¢ 15 Aralk - 15 Haziran doneminde iletilen satim talimatlary; aymi yil Aralik ayinin 15’inde
hesaplanan ve takip eden ilk is giinii agiklanan fon birim pay degeri lizerinden, birim pay degeri
agiklanma tarihini takip eden is gunii gergeklestirilir,

* 15 Haziran -15 Aralk doncminde iletilen satim talimatlan; izleyen yilin Haziran ayinin
18’inde hesaplanan ve takip eden ilk is giinii agiklanan fon birim pay degeri iizerinden, birim
pay degeri agiklanma tarihini takip eden is giinii gergeklestirilir.
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