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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Giris

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi A.S. Cati Katilim
Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun {“Fon”) 31 Aralik 2022 tarihli ilisikteki finansal durum
tablosunun ve ayni tarihte sona eren kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun,
ozkaynak degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin

ozeti de dahil olmak Uzere finansal tablo dipnotlarindan olusan ilisikteki finansal
tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumuze gore, ilisikteki finansal tablolar, Fon’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla
finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini
ve nakit akiglarini; Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2)
(“Teblig”) gergevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve
bunlar ile diizenlenmeyen konularda Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”)
hukdmlerini iceren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun olarak
tim onemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Gériistin Dayanagt

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan yayimlanan
bagimsiz denetim standartlarina ve Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan
Bagimsiz Denetim Standartlarina (“BDS”lere) uygun olarak yiritalmuistir. Bu
standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Badimsiz Denetginin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari bélimiinde ayrintili bir
sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar
(Bagimsizlik Standartlari Ddhil) (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz
denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde
ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérusumiizin olusturulmasi icin yeterli ve
uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



Kilit Denetim Konular
Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.
Kurucunun Finansal Tablolara iliskin Sorumlulugu

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. (“Kurucu”), finansal tablolarin
SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun
bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanhshk icermeyen finansal tablolarin
hazirlanmasini saglamak igin gerekli gordiigi i kontrolden sorumludur.

Finansal tablolart hazirlarken Kurucu, Fon’un sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Fon’u tasfiye etme
va da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mechuriyeti bulunmadigi sirece isletmenin
surekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust ydnetimden sorumlu olanlar Fon’un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari

Amacimiz, bir bitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli dnemli bir yanlishk igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve gorlisimiizii iceren bir bagimsiz denetgi raporu
dizenlemektir. SPK tarafindan yayimianan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun
olarak yurutiilen bir denetim sonucunda verilen makul giivence; yliksek bir glivence seviyesidir
ancak, var olan énemli bir yanlishgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlishklar hata
veya hile kaynakli olabilir. Yanhsliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin
finansal tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lglide bekleniyorsa bu
yanhsliklar énemli olarak kabul edilir.

SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartiarina ve BDS'lere uygun olarak yiritilen
bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim siresince mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki sipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “&nemli yanlishk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gorusimize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini igerebildiginden, hile kaynakh &nemli bir yanhslig tespit edememe riski, hata kaynakl
onemli bir yanhghg tespit edememe riskinden yiiksektir.

- Fon’un ig kontroliiniin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosedirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

-Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig
hakkinda ve yonetimce igletmenin sirekliligi esasini kullaniimasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goris disinda bir gorlis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon’un stirekliligini sona erdirebilir.
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. Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak lizere, genel sunumu, yapisi ve igerigiile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylari gergcege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadig degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil
olmak Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim
bulgularini st yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhiga iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi Gst yonetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsiziik (izerinde etkisi oldugu dustiniilebilecek tim iliskiler ve
diger hususlari ve -varsa- tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan énlemleri
st yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulart yani kilit denetim konularini
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya
konuyu kamuya acgiklamanin doguracag olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracag
kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun
bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yikiumliiliikler

1) 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK"”) 402'nci maddesinin dordlincl fikrasi uyarinca;
Fon'un 4 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap déneminde defter tutma diizeninin, TTK ile Fon i¢ tizuglindn
finansal raporlamaya iliskin hikimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamustir.

2} TTK'nin 402’nci maddesinin dérdiinci fikrasi uyarinca; Kurucu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agtklamalari yapmis ve talep edilen beigeleri vermistir.

15 Mart 2023
istanbul, Tiirkiye



Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Cati Katihm Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Durum Tablosu
(Tum tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz
Denetimden Ge¢mis
Dipnot
referansi 31 Aralik 2022
Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 22 10.287
Diger Varliklar 9 -
Toplam Varhklar (A) 10.287
Yiikiimliiliikler
Diger Borglar 5 777
Toplam Yiikiimliiliikler
(Toplam Degeri /Net Varhik Degeri Haric) (B) 777
Toplam Degeri/Net Varhik Degeri (A-B) 9.510

Mlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.



Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Cati Katihm Gayrimenkul Yatirim Fonu

4 Ocak — 31 Aralik 2022 Hesap Donemine Ait

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
(Tim tutarlar, Ttrk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

KAR VEYA ZARAR KISMI

Faiz Gelirleri

Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Ger¢eklesmis Kar/Zarar
Finansal Varlik ve Yiikiimliilikklere iliskin Gergeklesmemis Kar/Zarar
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyet Gelirleri

Komisyon ve Diger Islem Ucretleri
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

Esas Faaliyet Giderleri
Esas Faaliyet Kar/(Zarari)
Finansman Giderleri

Net Donem Kari/(Zarari)
Diger Kapsamh Gelir

TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/(AZALIS)

Bagimsiz

Denetimden

Gecmis

Dipnot 4 Ocak-
referansi 31 Aralik 2022
12 --
12 --
12 --
12,13 --
8 -
8,13 (490)
(490)

(490)

14 --
(490)

(490)

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridr.




Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Cat1 Katihm Gayrimenkul Yatirim Fonu

4 Ocak - 31 Aralik 2022 Hesap Donemine Ait
Toplam Deger/Net Varlik Degeri Degisim Tablosu
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

Bagimsiz
Denetimden Gecmis
Dipnot 4 Ocak —
referansi 31 Arahk 2022

4 Ocak Itibariyla Toplam Degeri/Net Varlik Degeri
(Donem Basi) --
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/Azalis 10 (490)
Katilma Pay1 Ihrag Tutar1 (+) 10 10.000
Katilma Pay1 lade Tutari (-) 10 --
31 Aralik itibartyla Toplam Degeri/Net Varhk Degeri 9.510

(Donem Sonu)

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.



Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Cat1 Katihm Gayrimenkul Yatirim Fonu
4 Ocak — 31 Aralik 2022 Donemine Ait

Nakit Akis Tablosu
(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari

Net Donem Kary/Zarari

Net Donem Kar/Zarar1 Mutabakat ile Tlgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler

Gergege Uygun Deger Kayiplar/Kazanglari ile Tlgili Diizeltmeler
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Alacaklardaki (Artis) Azalisla Ilgili Diizeltmeler

Borglardaki Artis/(Azalisla) Tlgili Diizeltmeler

Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azaligla) Ilgili
Diizeltmeler

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar:

Alinan Faiz

B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar
Katilma Pay1 Ihraglarindan Elde Edilen Nakit
Finansman Faaliyetlerden Net Nakit Akislar

Yabanci Para Cevrim Farklarmin Etkisinden Once Nakit ve
Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Azahs (A+B)

C. Yabanci Para Cevrim Farklarimin Nakit ve Nakit Benzerleri

Uzerindeki Etkisi
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis/Azalis (A+B+C)
D. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri

Doénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D)

Bagimsiz

Denetimden

Gecmis

Dipnot 4 Ocak —
referanslari 31 Aralik 2022
287

(490)

12 -
12 -
777

777

287

12 --
10.000

10 10.000
10.000

10.287

10.287

22 --
22 10.287

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.




Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Cati Katihm Gayrimenkul Yatirom Fonu
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayici Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FON HAKKINDA GENEL BIiLGIiLER

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Cati Katilim Gayrimenkul Yatirim
Fonu, Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portf0y Yonetimi A.S. tarafindan yonetilmektedir.

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye
Piyasas1 Kanunu'nun 52’nci ve 54’lincli maddelerine dayanilarak ve bu ictiiziik hiikiimlerine gore
yonetilmek iizere nitelikli yatirimcilardan katilma paylan karsilig1 toplanacak nakit ve istirak paylariyla,
katilma paylan sahipleri hesabina, inan¢h miilkiyet esaslarina goére girisim sermayesi yatirimlar ile para ve
sermaye piyasasi araclarindan olusturulan portfoyii isletmek amaciyla Omurga Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Cati Gayrimenkul Yatirim Fonu kurulmustur. Fon isim degisikligi 5
Eylil 2022 tarihli E-12233903-315.04-25645 sayili SPK yazisiyla Omurga Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Cat1 Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu olarak onaylanmustir.

Fon Kurucusu, Yoneticisi ve Portfoy Saklayicisi ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:
Kurucu ve Yonetici:

Unvani: Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Merkez Adresi: Merkez Mah. Baglar Cad. Ofispark C Blok No:14 C/9 34406 Kagithane Istanbul

Portfoy Saklavicisig

Unvani: QNB Finans Yatirim Menkul Degerler A.S
Merkez Adresi; Biiyiikdere Cad. Kristal Kule Binas1 No: 215 Kat: 6-7, 34394 Sisli/istanbul
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Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Cat1 Katihm Gayrimenkul Yatirim Fonu
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tum tutarlar, Tirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlar

Finansal Tablolarin Hazirlanig Sekli ve TMS’ye Uygunluk Beyani

Mlisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 30 Aralik 2013 tarih ve 28867 miikerrer
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 11-14.2 No’lu “Yatirrm Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina
[liskin Teblig” (“Teblig”) hiikiimleri uyarmca Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
(“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”ler)
uygun olarak hazirlanmigtir. TFRS’ler; KGK tarafindan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”), Tirkiye
Finansal Raporlama Standartlari, TMS Yorumlari ve TFRS Yorumlari adlariyla yayimlanan Standart ve
Yorumlart igermektedir. 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda,
SPK’nin 30 Aralik 2013 tarih ve 2013/43 sayili biilteninde agiklanan “Yatirim Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarima Iliskin Teblig Uyarinca Diizenlenecek Finansal Tablo ve Dipnot Formatlarr” baslikli
duyurusunda belirtilen esaslar kullanilmigtir.

Olciim Esaslari

Finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile Olgiilen finansal yatirnmlar haricinde tarihi maliyetler
iizerinden hazirlanmistir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Fon’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolari, Kurucu’nun Yonetim Kurulu
tarafindan onaylanmis ve 15 Mart 2023 tarihinde yayimlanmasi igin yetki verilmistir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin, SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati uyarinca belirlenen esaslara uygun
olarak hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yiikiimliliik, gelir ve gider
tutarlarim etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar
bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gézden gegirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden etkilenen
miiteakip dénemlerde kayitlara alinir. Tahminlerin kullanildigi baslica notlar asagidaki gibidir:

Not 7 — Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliilikler
Not 19 — Finansal araglar
Gegerli ve Raporlama Para Birimi

Fon’un finansal tablolart gegerli olan para birimi (gegerli para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal
durumu ve faaliyet sonuglari, gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan
TL cinsinden ifade edilmistir.

Yabanci Para

Portfoydeki yabanci para cinsinden menkul kiymetler, degerleme tarihi itibariyla Tiirkiye Cumbhuriyet
Merkez Bankasi (“TCMB”) Amerikan Dolar1 alig kuru olan 18,6983 TL ve Euro alig kuru olan 19,9349 TL
ile degerlenmistir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari sunumu yapilan tiim donem bilgilerinde tutarh bir
sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan onemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli
muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenmektedir. Fon’un cari dénem igerisinde muhasebe politikalarinda 6nemli bir degisiklik olmamustir.
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Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Cat1 Katihm Gayrimenkul Yatirim Fonu
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttm tutarlar, Ttrk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIiN ESASLAR (devamu)

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Cari dénemde finansal
tablolar1 etkileyen muhasebe politikas: degisikligi yoktur. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatasi
bulunmamaktadir.

31 Arabk 2022 tarihi itibariyla yaymmlanmms ancak heniiz yiiriirliige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler

Yayimlannug ancak yiirviirliige girmemis ve erken uygulanmaya baglanmamug degisiklikler

Raporlama tarihi itibariyla yayimlanmis fakat heniiz yiiriirliige girmemis olan ve erken uygulanmasina izin
verilmekle birlikte Sirket tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir.

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi (TMS 1°de Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e gore yiikiimliiliiklerin kisa veya uzun vadeli olarak
simiflandirilmasina yonelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha agiklayici hale getirilmesi
amaciyla yayimlanan, “Yikiimliliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi”na iliskin
degisiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1’de Yapilan Degisiklikler -
Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi” basligiyla yayimlanmustir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yikiimliliiklerin uzun vadeli olarak
siniflandirilmasina iliskin ek agiklamalar ve yiikiimliiliiklerin siiflandirilmasiyla ilgili diger hususlara
aciklik getirmistir.

2020 degisikliklerinin belirli yonlerini yeniden ele aldiktan sonra; UMSK, bir hakkin kosulsuz olmasi
gerekliligini kaldirmistir ve bunun yerine, uzlagmayi erteleme hakkinin 6ze sahip olmasini ve raporlama
doneminin sonunda mevcut olmasini sart kosmaktadir. ilgili degisiklik KGK tarafindan 3 Ocak 2023
tarihinde “TFRS 2023” olarak yayimlanmistir.

Bu hak, bir kredi diizenlemesinde belirtilen kosullara (sozlesmelere) uyan bir sirkete tabi olabilir.
Gelecekteki sdzlesmelere tabi olan uzun vadeli borglar i¢in de ek agiklamalar gereklidir. Degisiklikler ayni
zamanda bir isletmenin kendi hisseleri ile 6denebilecek bir borcu nasil simiflandirdigina da agiklik
getirmektedir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2024 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden
itibaren geriye doniik olarak uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.
Ayrica, daha once yayimlanan ancak heniiz yiiriirlige girmemis 2020 degisikliklerini erken uygulamis
olabilecek sirketler igin geg¢is hiikiimlerini de belirtmektedir.

TMS 1’de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde 6nemli bir etkisinin
olmasi beklenmemektedir

Tek Bir islemden Kaynaklanan Varlik ve Borglara iliskin Ertelenmis Vergi — TMS 12 Gelir
Vergileri’nde yapilan Degisiklikler
May1s 2021'de UMSK tarafindan, TMS 12 Gelir Vergileri’nde “Tek Bir islemden Kaynaklanan Varlik ve

Borglara Iliskin Ertelenmis Vergi” degisikligi yayimlanmistir. ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS
12’e Tliskin Degisiklikler olarak 27 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmistir.

TMS 12 Gelir Vergileri'nde yapilan bu degisiklikler, sirketlerin belirli islemlerde, 6rnegin; kiralama ve
hizmetten ¢cekme (sdkme, eski haline getirme, restorasyon vb.) karsiliklarina iliskin ertelenmis vergiyi nasil
muhasebelestirmesi gerektigini agikliga kavusturmaktadir.
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Cat1 Katihm Gayrimenkul Yatirim Fonu
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Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tum tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devamu)

31 Arahk 2022 tarihi itibariyla yaymmlanms ancak heniiz yiiriirliige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler (devami)

Yayimlannug ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baglanmamug degisiklikler (devam:)

Tek Bir islemden Kaynaklanan Varlik ve Borclara iliskin Ertelenmis Vergi — TMS 12 Gelir
Vergileri’nde yapilan Degisiklikler(devam:)

Degisiklikle, ilk muhasebelestirme muafiyetinin kapsamidaraltilarak, tutarlar1 esit olan ve gegici farklar
netlestirilen islemlere bu muafiyetin uygulanmamasi 6ngoriilmektedir. Sonug¢ olarak, sirketlerin bir
kiralamanin ilk defa finansal tablolara alinmasindan kaynaklanan gegici farklar ve hizmetten ¢ekme
karsiliklar igin ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi borcu muhasebelestirmesi gerekecektir.

Degisiklikler, muafiyetin kiralama ve hizmetten ¢ekme yilkiimliliikleri gibi islemler ic¢in gegerli
olmadigina agiklik getirmektedir. Bu islemler esit ve denklestirici gegici farklar ortaya ¢ikaracaktir.

Kiralamalar ve hizmetten ¢ekme yiikiimliiliikleri i¢in ilgili ertelenmis vergi varliklar1 ve borglarinin,
karsilastirmali olarak sunulan en erken dénemin baslangicindan itibaren muhasebelestirilmesi gerekecektir
ve herhangi bir kiimiilatif etki 6nceki donem dagitilmamig karlarinda veya diger 6zkaynak bilesenlerinde
bir diizeltme olarak muhasebelestirilecektir. Bir sirket daha 6nce net yaklasim kapsaminda kiralamalar ve
hizmetten ¢ekme yiikiimliiliikleri {izerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmisse, gegis tizerindeki etkinin
ertelenmis vergi varlig1 ve ertelenmis vergi borcunun ayri sunumuyla sinirli olmasi muhtemel olacaktir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan raporlama doénemleri i¢in gegerli olup,
erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 12'de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 {izerinde onemli bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir.

Muhasebe Tahminlerine iliskin Tanim (TMS 8'e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde yayimlanan s6z konusu degisiklikler, muhasebe tahminleri i¢in
yeni bir tamim getirmektedir: bunlarin finansal tablolarda 6l¢iim belirsizligine neden olan parasal tutarlar
olduklarma aciklik getirilmesi amaclanmaktadir. lgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS 8’e Iliskin
Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmustir.

Degisiklikler ayrica, bir sirketin bir muhasebe politikasi tarafindan belirlenen amaca ulagsmak igin bir
muhasebe tahmini gelistirdigini belirterek, muhasebe politikalari ile muhasebe tahminleri arasindaki iligkiyi
acikliga kavusturmustur.

Bir muhasebe tahmini gelistirmek, asagidakilerin her ikisini de igermektedir:

* Bir olglim yontemi segme (tahmin veya degerleme yontemi ) — 6rnegin, TFRS 9 Finansal Araglar
uygulanirken beklenen kredi zararlari i¢in zarar karsiligini 6lgmek igin kullanilan bir tahmin teknigi ve

* Secilen ol¢lim yontemi uygularken kullanilacak girdileri segme — 6regin, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu
Borglar ve Kosullu Varliklar uygulanirken garanti yiikiimliiliikleri i¢in bir karsilik belirlemek i¢in beklenen
nakit ¢ikiglari.

Bu tiir girdilerdeki veya degerleme tekniklerindeki degisikliklerin etkileri, muhasebe tahminlerindeki
degisikliklerdir. Muhasebe politikalarmin taniminda herhangi bir degisiklige gidilmemis olup aymi sekilde
kalmugtir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemleri igin gegerli
olup, erken uygulamaya izin verilmektedir ve Sirket’in bu degisiklikleri uyguladig: ilk yillik raporlama
doneminin basinda veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahminlerindeki ve muhasebe
politikalarindaki degisikliklere ileriye yonelik uygulanacaktir.

TMS 8'de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 {izerinde énemli bir
etkisinin olmas1 beklenmemektedir.
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31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devamu)

31 Arahk 2022 tarihi itibariyla yaymmlanmms ancak heniiz yiiriirliige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler

Yayimlannug ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamaus degisiklikler (devam:)
Muhasebe Politikalarinin Acgiklanmasi (TMS 1’e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde sirketlerin, muhasebe politikalarina iliskin agiklamalarin faydali
olacak sekilde yapmalarini saglanmasina yardimci olmak amaciyla UMS 1 Finansal Tablolarin
Sunulusu'nda degisiklikler ve UFRS Uygulama Standardi 2 Onemlilik Kararlar1 Olusturma'da giincelleme
yayimlamistir. Bu degisikliklerden UMS 1’e iliskin olanlari KGK tarafindan da TMS 1’e Iliskin
Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmustir.

TMS 1'deki temel degisiklikler sunlar1 igermektedir:

» Sirketlerden 6nemli muhasebe politikalarindan ziyade Onemlilik diizeyine bagli olarak muhasebe
politikalarini agiklamalarini istemek,

+ Onemlilik diizeyi altinda kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili muhasebe politikalarmin
6nemsiz oldugunu ve bu nedenle agiklanmalarina gerek olmadigini agikliga kavusturmak ve

+ Onemlilik diizeyi iizerinde kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili tim muhasebe
politikalarinin bir sirketin finansal tablolar1 i¢in 6nemlilik arz etmedigine acgiklik getirmek.

Degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olmakla birlikteerken uygulamaya izin verilmektedir .

UMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu'nda degisikliklerin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar
tizerinde 6nemli bir etkisinin olmast beklenmemektedir.

Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliigii-TFRS 16 Kiralamalar ’da yapilan
Degisiklikler

Eylil 2022'de UMSK tarafindan Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yikimlialigi-TFRS 16
Kiralamalar ’da yapilan degisiklikler yayimlanmstir. Ilgili degisiklik KGK tarafindan 3 Ocak 2023
tarihinde “TFRS 2023” olarak yayimlanmistir. TFRS 16 Kiralamalar’da yapilan degisiklikler, satici-Kiraci
bir satis ve geri kiralama isleminde ortaya ¢ikan degisken kira ddemelerinin nasil muhasebelestirdigini
etkilemektedir. Degisiklikler, degisken kira 6demeleri i¢in yeni bir muhasebe modeli getirmektedir ve
satici-kiracilarin 2019'dan bu yana yapilan satis ve geri Kiralama iglemlerini yeniden degerlendirmelerini ve
muhtemelen yeniden diizenlemelerini gerektirecektir.

Degisiklikler asagidakileri igermektedir:

+ Ik muhasebelestirmede, satici-kiraci, bir satis ve geri kiralama isleminden kaynaklanan kira
yiikiimluligiina 6lgtiigiinde, degisken kira 6demelerini dahil eder.

» ilk muhasebelestirmeden sonra, satici-kirac1, elinde bulundurdugu kullanim hakkiyla ilgili hicbir kazang
veya kayip muhasebelestirmeyecek sekilde, kiralama yikiimliliigiiniin sonraki muhasebelestirilmesine
iligkin genel hiikiimleri uygular.

Satici-kiraci, sonraki 6l¢iimlerde yeni hiikiimleri karsilayan farkli yaklagimlar uygulayabilir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan raporlama doénemleri i¢in gegerli olup,
erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar uyarinca, satici-kiract,
TFRS 16'nin ilk uygulama tarihinden sonra yapilan satis ve geri kiralama islemlerine iliskin degisiklikleri
geriye doniik olarak uygulamalidir. TFRS 16'nin 2019'da uygulanmasindan bu yana yapilan satis ve geri
kiralama islemleri belirlenerek yeniden incelenmeli ve degisken kira ddemelerini igerenler imkan dahilinde
yeniden diizenlenmelidir.
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Finansal Tablolara Iliskin Ag¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tuirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam:)

31 Arahk 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirlige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler

Yayimlannug ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamus degisiklikler (devami)
Mubhasebe Politikalarinin Aciklanmasi (TMS 1’e iliskin Degisiklikler) (devam:)

Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiligii-TFRS 16 Kiralamalar ’da yapilan
Degisiklikler (devam:)

TFRS 16'da yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde 6nemli bir
etkisinin olmas1 beklenmemektedir.

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baslanms degisiklikler

1 Ocak 202 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap donemleri igin yiiriirlige girmis olan degisiklikler ise
su sekildedir:

1. TFRS’lere Iliskin Yillik Iyilestirmeler - 2018 — 2020-TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlarinin {lk Uygulamasi, TFRS 9 Finansal Aracglar, TMS 41 Tarimsal Faaliyetler’e Iliskin
Degisiklikler

2. TFRS 3'de Kavramsal Cerceve’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

3. Maddi Duran Varliklar — Kullanim amacina uygun hale getirme (TMS 16’da yapilan degisiklik)

4. Ekonomik agidan dezavantajli sdzlesmeler - Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37°de yapilan
degisiklik)

Yeni uygulamaya konulmus bu standart degisikliklerinin Fon’un finansal tablolar1 tizerinde 6nemli bir
etkisi olmamustir.

Karsilastirmah Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Fon’un finansal tablolar1 dnceki
donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir.

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti
Hasilat
Katilim payi gelirleri:

Katilim pay1 gelir ve giderleri kar veya zararda tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir. Katilim
pay1 gelirleri, sabit getirili menkul kiymetlerden alinan kupon katilim paylarini, borsa para piyasasi ile ters
repo islemlerinden kaynaklanan katilim paylarini ve vadeli islem teminatlarinin nemalarini igermektedir.
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Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam:)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam:)

Hasilat (devam)

Yénetim ticreti:

Yonetim Ucreti fon toplam degerinin 25.000.000 TL (Yirmibes milyon Tiirk Liras1) altinda giinliik 1.395
TL (Bintigyiizdoksanbes Tiirk Lirasi)+ BSMV olacak sekilde sabittir. Fon toplam degeri 25.000.000 TL
(Yirmibes milyon Tirk Liras1) — 50.000.000 TL (Elli milyon Tiirk Lirasi) arasinda olmasi durumunda fon
toplam degerinin 50.000.000 TL’ye (Elli milyon Tiirk Liras1) ulastiginda yonetim iicreti giinliik 2.740 TL
(Ikibinyediyiizkirk Tiirk Liras1) + BSMV olacak sekilde, fon toplam degeri 50.000.000 TL (Elli milyon
Tiirk Liras1) — 200.000.000 TL (ikiyiiz milyon Tiirk Liras1) arasinda ise fon toplam degerinin 200.000.000
TL'ye (iki yiiz milyon Tiirk Liras1) ulastiginda yonetim iicreti giinliik 5.480 TL (Besbindortyiizseksen Tiirk
Liras1) + BSMV olacak sekilde oransal olarak artacaktir. Fon toplam degerinin 200.000.000 TL (ikiyiiz
milyon Tiirk Lirasi) lizerine ¢ikmasi durumunda yillik yonetim ticreti %1 (yiizde bir) olacaktir.

Fon toplam degerinin 200.000.000 TL (ikiyiiz milyon Tiirk Liras1) biiyiikliige kadar sabit olarak belirlenen
yonetim iicreti, her yilin ilk giiniinden itibaren gecerli olacak sekilde, Ocak ayinda agiklanan TUIK Yurtigi
Uretici ve Tiiketici Fiyat Endekslerinin bir énceki y1l Ocak ayinda agiklanan degerleri ile arasindaki fark
orani1 (Yi-UFE +TUFE /2) kadar artirilacaktir.

Yonetim {icreti aylik olarak her ayin ilk 3 (ii¢) isgiinii igerisinde tahsil edilir.
Fon toplam gider oran:

Fondan karsilanan, yonetim ticreti dahil tiim giderlerin toplaminin Fon’un yillik ortalama toplam degerine
gore st sinir1 yillik %30 (yiizde otuz)’dur.

Her hesap doneminin (takvim yilinin) son i giinii itibariyla, yillik fon toplam gideri oraninin agilip
astlmadig, ilgili donem iginde hesaplanan giinliik ortalama fon toplam degerinin ortalamasi esas aliarak
Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranin asildiginin tespiti halinde, asan tutar
yilin son isgiinii itibariyle Kurucu tarafindan Fon'a iade edilmek tizere tahakkuk ettirilir ve takip eden bes is
giinii i¢cinde Kurucu tarafindan Fon'a iade edilir.

Fon toplam gideri igerisinde kalsa dahi bu ihra¢ belgesinde belirtilenler disinda Fon malvarligindan
herhangi bir gider 6demesi yapilamaz

Giderler
Tim giderler kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.
Finansal varhklar

Fon, menkul kiymetlerini “GUD fark: kar/zarara yansitilarak olgiilen finansal varliklar” menkul kiymetler
olarak smiflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. Finansal varliklarin siniflandirilmasi Fon ydnetimi
tarafindan satin alma amaglar1 dikkate alinarak, elde edildikleri tarihlerde kararlastirilmaktadir.

Tiim finansal varliklar, ilk olarak bedelin ger¢cege uygun degeri olan ve yatirimla ilgili satin alma masraflart
da dahil olmak iizere maliyet bedelleri iizerinden gosterilmektedir.

Kayitlara ilk alindiktan sonra GUD farki kar/zarara yansitilarak olgtilen finansal varliklar gercege uygun
degerleriyle degerlenmektedir. GUD farki kar/zarara yansitilarak oOlgiilen finansal varliklarin makul
degerindeki degisiklik sonucu ortaya ¢ikan kar veya zarar ve finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon
gelirleri gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gergeklesmemis Kar/(Zarar)”
hesabina dahil edilmektedir.
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Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamu)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam:)

Finansal varhiklar (devam:)

GUD farki kar/zarara yansitilarak oOlgiilen finansal varliklar1 elde tutarken kazamilan faizler finansal

varliklara iligkin gergeklesen ve gerceklesmeyen kar/zarar olarak finansal tablolara yansitilmaktadir.
Temettii ve faiz gelirleri ise ayr1 olarak temettii gelirleri seklinde finansal tablolarda gosterilmektedir.

Tim yatirim amagli menkul kiymetler islem tarihlerinde finansal tablolara yansitilmaktadir.

Etkin faiz yontemi:

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili
oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen oémrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi stiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,
ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

“Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” olarak siniflandirilan finansal
varliklar, alim-satim amagli finansal varliklar olup piyasada kisa dénemde olusan fiyat ve benzeri
unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden bagimsiz
olarak, kisa donemde Kar saglamaya yonelik bir portfoyiin parcasi olan finansal varliklardir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak 6lgiilen finansal varliklar ilk olarak kayda alinmalarinda gergege uygun
degerleri kullanilmakta ve kayda alinmalarini izleyen donemlerde gercege uygun degerleri ile
degerlenmektedir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak dlgiilen finansal varliklarin alim-satiminda elde edilen kar veya zarar, kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliklere liskin Gergeklesmis
Kar/Zarar” hesabina dahil edilir. Alim-satim amagli menkul degerlerin gergege uygun degerinde meydana
gelen gergeklesmemis deger artis ve azalislari sonucu ortaya ¢ikan tutarlar kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gerceklesmemis Kar/Zarar” hesabima dahil
edilir.

Satim ve qeri alim anlasmalari:

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve karsi tarafa olan
yiikiimlilik repo borglar1 hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler (“ters
repo”), satis ve geri alis fiyati arasindaki farkin etkin faiz yontemine gore doneme isabet eden kisminin
ters repolarin maliyetine eklenmesi suretiyle “Ters Repo Alacaklar1” olarak kaydedilir.

Krediler ve alacaklar:

Sabit ve belirlenebilir ddemeleri olan, piyasada islem gérmeyen diger alacaklar bu kategoride siniflandirilir.
Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti lizerinden deger diisiikligii
diisiilerek gosterilir.

Nakit ve nakit benzerleri:

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski
tasimayan Yyiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.
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Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Cati Katihm Gayrimenkul Yatirom Fonu
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devamz)

Finansal varhklar (devam:)

Uygulanan degerleme ilkeleri

(1) Portfoydeki varliklarin degeri asagidaki esaslara gore tespit edilir:

a) Portfoye alman varliklar alim fiyatlariyla kayda gegcirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim
fiyat1 satin  alma  giiniindeki  yabanci para  cinsinden  degerinin  TCMB  doviz ~ satis kuru
ile carpilmasi suretiyle bulunur.

b) Alis tarihinden baglamak tizere portfoydeki varliklardan;

1) Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya
oranlarla degerlenir. Su kadar Ki, kapanis seansi uygulamasi bulunan piyasalarda islem goéren varliklarin
degerlemesinde kapanis seansinda olusan fiyatlar, kapanig seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise
borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

2) Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son islem
tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo ve repolar son islem giiniindeki i¢ verim orani ile
degerlenir.

3) Fon Kkatilma paylari, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlar1 esas alinarak degerlenir.

4) Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden katilim payinin anaparaya eklenmesi
suretiyle degerlenir.

5) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen doviz alis kuru ile
degerlenir.

6) Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portféy degeri tablosunda gosterilir. Bu
varliklar teminatin tiiri dikkate alinarak bu maddedeki esaslar gergevesinde degerlenir.

7) Borsa disi repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatinien dogru yansitacak sekilde giivenilir ve
dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

8) (1) ila (7) no’lu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS
dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

9) (7) ve (8) no’lu alt bentlerde yer alan yontemlere iligkin kararlar kurucunun yonetim kurulu tarafindan
alinir,

¢) Endeks fonlarin portféylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar
endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar gergevesinde
degerlenir.

(2) Fonun diger varlik ve yiikiimliiliikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimliilikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para
i¢in belirlenen doviz satis kuru ile carpilmasi suretiyle degerlenir.

Finansal varhiklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her raporlama tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iliskin gostergelerin
bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden
sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve sdz konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik
grubunun giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlar1 tizerindeki olumsuz etkisi
sonucunda ilgili finansal varligin deger disiikliigiine ugradigina iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi
durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar igin deger
diisiikliigt tutart gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani tizerinden
iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.
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Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Cat1 Katihm Gayrimenkul Yatirim Fonu
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam:)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Finansal yiikiimliiliikler

Finansal yiiktimliiliikler gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimlilikler veya
diger finansal yikiimliliikler olarak siniflandiriimaktadir.

Diger finansal yviikiimliiliikler.:

Diger finansal ylikiimliliikler baslangigta islem maliyetlerinden arindirilmis gercege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir. Diger finansal yiikiimliilikler sonraki donemlerde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa
edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilmektedir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve yikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi
veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiligiin yerine getirilmesinin es
zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilebilmektedir.

Kur degisiminin etkileri

Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Fon’un gecerli para birimi olan ve finansal tablolar igin
sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Fon’un finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen islemler islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Finansal durum
tablosunda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar raporlama dénemi sonundaki
doviz kurlar kullanilarak TL’ye ¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan iglemlerin TL’ye ¢evrilmesinden
veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili donemde kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Net Yabanci Para Cevrim Farki Gelirleri/Giderleri” hesabina
yansitilmaktadir.

Mliskili taraflar

Bu finansal tablolar agisindan Fon’un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iliskisinde olan sirketler ve
Fon’un portfoy yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldigi iliskili kurumlar “iligkili taraflar” olarak
tanimlanmaktadir.

Katilma belgeleri

Katilma belgelerinin alim satiminda, beher pay igin, fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina
boliinmesiyle bulunan deger esas alinmaktadir. Katilma payini igeren katilma belgelerinin satisindan elde
edilen kaynaklar satis tutar1 esas alinarak katilma belgeleri hesabinda yansitilmakta, geri alinan belgeler ise
alis tutarlari esas alinarak bu hesaptan diisiilmektedir.

Katilma pay1 islemleri giinliik olarak MKK ’ya bildirilir ve katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda, her
miisterinin kimlik bilgileri ve buna bagli hesap kodlart ile fon bilgileri bazinda takip edilir.
Raporlama doneminden sonraki olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; bilango tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi
arasindaki tiim olaylart kapsar. Fon, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya
¢itkmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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2.7

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Cat1 Katihm Gayrimenkul Yatirim Fonu
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devam:)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Vergi

1 Ocak 2006 tarihinden gegerli olmak fiizere yiiriirliige giren, 21 Haziran 2006 tarihli ve 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin (1) numaral fikrasiin (d) bendine gére Tiirkiye’de kurulu
menkul kiymetler yatirim fonlar1 ve ortakliklarinin portfoy isletmeciliginden dogan kazanglari kurumlar
vergisinden istisnadir. S6z konusu kurumlar vergisi istisnasi gegici vergi uygulamasi bakimindan da
gegerlidir.

Ayni Kanunun 15 inci maddesinin (3) numaral fikrasina gére, menkul kiymet yatirim fon ve ortakliklarinin
kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu portfoy isletmeciligi kazanglari iizerinden dagitilsin
dagitilmasin %15 oraninda vergi Kesintisi yapilir. S6z konusu tevkifat oran1 2009/14594 sayili Bakanlar
Kurulu Karar1 ile %0 olarak uygulanmaktadir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 34 {incii maddesinin (8) numarali fikrasinda, menkul kiymet yatirim fon ve
ortakliklarinin, portfoy isletmeciligi kazanglarinin elde edilmesi sirasinda 15’inci madde geregince
kendilerinden kesilen vergileri, vergi kesintisi yapanlarca ilgili vergi dairesine 6denmis olmak sartiyla, ayni
Kanunun 15 inci maddesinin (3) numaral fikrasina gére kurum biinyesinde yapacaklar1 vergi kesintisinden
mahsup edebilecekleri, mahsup edilemeyen kesinti tutarinin bagvuru halinde kendilerine red ve iade
edilecegi belirtilmistir.

5281 sayili Kanun ile 1 Ocak 2006 ila 31 Aralik 2022 tarihleri arasinda uygulanmak tizere 193 sayili Gelir
Vergisi Kanununa eklenen 5527 sayili Kanun ile degisik Gegici 67’nci maddenin (1) numaral fikrasina
gore menkul kiymet yatirim fon ve ortakliklarinin banka ve araci kurumlar vasitasiyla elde ettikleri menkul
kiymet ve diger sermaye piyasasi araglarinin alim-satim kazanglari ile donemsel getirileri tizerinden 1 EKim
2006 tarihinden itibaren %0 oraninda gelir vergisi kesintisi yapilmaktadir.

Gegici 67°nci maddenin (2) ve (4) numarali fikralarina gore, menkul kiymet yatirim fonu ve ortakliklarinin
bu maddeye gore tevkifata tabi tutulan gelirleri tizerinden Kurumlar Vergisi ve Gelir Vergisi Kanunlarina
gore ayrica tevkifat yapilmaz.

Nakit akas tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislar1 esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglari, Fon’un portféylindeki deger artis ve azalislarindan
kaynaklanan nakit akiglarin1 gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Fon’un finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklari ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Fon’un finansal tablolarin hazirlanmasinda kullandigi 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve
varsayimlar1 bulunmamaktadir.

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon’un ana faaliyet konusu portfoy isletmek ve hizmet sundugu bolge Tiirkiye oldugundan 31 Aralik 2022
tarihinde sona eren hesap donemlerine ait finansal tablolarda béliimlere gore raporlama yapilmamistir.

ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Fon’un kurucusu ve yoneticisi Tirkiye’de kurulmus olan Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.’dir. 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla iligkili taraf bakiyesi bulunmamaktadir.
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9.

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Cati Katihm Gayrimenkul Yatirnm Fonu
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

ALACAK VE BORCLAR

Fon’un 31 Aralik 20222 tarihi itibartyla alacak bakiyesi bulunmamaktadir.
31 Aralik 2022 tarihi itibartyla borg bakiyelerinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022

Borglar

Denetim ticreti -
Diger borglar 7
Toplam 777

) 2022 yili denetimine iliskin 30.000 TL tutarindaki denetim iicreti Kurucu tarafindan karsilanacakur. lgili tutar sonraki
donemlerde Fon’a yansitilacaktir.

BORCLANMA MALIYETLERI

Bulunmamaktadir.

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Fon’un menkul kiymetleri Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. (“Takasbank”) tarafindan muhafaza
edilmekte olup, ge¢mis donemlerde tatbik edilen ve Takasbank ve Borsa tiyelerini kapsamakta olan
“semsiye sigorta” uygulamasi sona erdirilmis; bu uygulamanin yerine Takasbank’in sigortalandigi
dolayisiyla da Fon’un bu kuruluslar nezdinde saklanan tiim menkullerinin de sigorta kapsaminda oldugu bir
sigorta sistemine gegilmistir. Fon adina diizenlenmis ayr1 bir sigorta policesi yoktur. Sigorta poligesi
Takasbank ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’yi (“MKK”) kapsamakta olup Takasbank ve MKK’da
meydana gelebilecek olan emniyeti suistimal, sahtecilik, hirsizlik, tasima riskleri, her tiirli maddi hasar,
kaybolma, saklama riskleri sigorta kapsamindadir.

31 Arahik 2022 tarihi itibariyla, Fon’un ters repo islemlerinden kaynaklanan geri 6deme taahhiidii
bulunmamaktadir.

NITELIiKLERINE GORE GiDERLER

4 Ocak —
Niteliklerine gore giderler 31 Arahik 2022
Komisyon ve diger isletim ticretleri -
Esas faaliyetlerden diger giderler (Dipnot 13) 490
Toplam 490

DIiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla, Fon’un diger varlik ve diger yiikiimliiligii bulunmamaktadir.

16



10.

11.

12.

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Cat1 Katihm Gayrimenkul Yatirim Fonu
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Aciklayici Dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi VE TOPLAM DEGERINDE/NET VARLIK
DEGERINDE ARTIS/AZALIS

Birim pay degeri 31 Aralik 2022
Fon Net Varlik Degeri 9.510
Dolasimdaki Pay Sayisi 10
Birim Pay Degeri 951,028000
Katilma belgeleri hareketleri 2022 adet 2022 tutar (TL)
Acilis -- --
Satiglar 10 10.000
Geri alislar (-) -- --
Dénem sonu 10 10.000

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla Toplam Deger/Net Varlik Degeri bakiyesi 9.510 TL tutarindadir.

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait Toplam Degeri/Net Varlik Degeri Artis / Azalis
bakiyesi (490) TL tutarindadur.

4 Ocak

31 Arahk 2022

4 Ocak Itibariyla Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Bas) --
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/Azalis (490)
Katilma Pay1 fhrag Tutari (+) 10.000
Katilma Pay1 Iade Tutari (-) -
31 Aralik itibariyla Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Dénem Sonu) 9.510

FiYAT RAPQRUNDAKi VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKiI TOPLAM DEGER/NET
VARLIK DEGERiI MUTABAKATI

31 Aralik 2022

Finansal Durum Tablosundaki Toplam Deger /Net Varlik Degeri 9.510

Fiyat Raporundaki Toplam Deger /Net Varlik Degeri 9.510

Fark -
HASILAT

4 Ocak —

Esas faaliyet gelirleri 31 Arahik 2022

Finansal varliklara iligkin ger¢eklesmis kar/ (zarar) --
Finansal varliklara iliskin ger¢eklesmemis kar/(zarar) --
Esas faaliyetlerden diger gelirler -

Toplam
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Cati Katihm Gayrimenkul Yatirnm Fonu
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER

Fon’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla diger gelirler bakiyesi bulunmamaktadir.

4 Ocak —

Esas faaliyetlerden diger giderler 31 Aralik 2022
Vergi, resim ve harg giderleri 482
Saklama Komisyonlari 7
SMMM hizmet bedeli --
Diger giderler 1
Toplam 490

FINANSMAN GIDERLERI

Bulunmamaktadir.

DiGER KAPSAMLI GELIiR UNSURLARININ ANALIZi

Bulunmamaktadir.

KUR DEGISIMININ ETKIiLERI
31 Aralik 2022 tarihi itibartyla kur degisiminin etkileri Dipnot 20°de sunulmustur.

YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve Tirkiye
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gegerli olmak tizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak
2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi
(“TMS 29”) uygulanmamustir.

TUREV ARACLAR
Bulunmamaktadir.
FINANSAL ARACLAR

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflandirilan varliklarin gergege
uygun degeri, mesleki yeterlilige sahip bagimsiz degerleme eksperleri tarafindan yapilan degerlemelerde
belirtilen makul degerleri esas alinarak finansal tablolara yansitilmaktadir.

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla Fon’un Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varlig
bulunmamaktadir.
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20.

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Cat1 Katihm Gayrimenkul Yatirim Fonu
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Aciklayici Dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal risk faktorleri

Fon, faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlari ile kar payi
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Fon’un toptan risk
yonetim programi, mali piyasalarin 6ngériilemezligine odaklanmakta olup, Fon’un mali performansi
tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Faiz oram riski

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi, Fon’un
faiz orani riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Fon’un faiz orani riskine duyarliligi aktif ve pasif
hesaplarin vadelerindeki uyumsuzlugu ile ilgilidir. Bu risk faiz degisimlerinden etkilenen varliklart ayni
tipte yiikimliiliiklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir.

Fon’un finansal durum tablosunda ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik
olarak smifladigi getirili menkul kiymetleri bulunmamaktadir.

Fiyat riski

Fiyat riski, istirak paylart endeks seviyelerinin ve ilgili yatirim fonlari degerinin degismesi sonucunda
istirak paylarinin piyasa degerlerinin diismesi riskidir.

Kredi riski

Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yiikiimliiliigiinii yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta
finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak tanimlanmaktadir. Fon'un kredi riski temel olarak
bor¢lanma araglarina yaptigi yatinmlardan kaynaklanmaktadir. Fon iglemlerini Omurga Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. araciligiyla gerceklestirmekte olup s6z konusu alacaklara iligkin
kredi riski smirhdir.
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20.

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Cati Katihm Gayrimenkul Yatirim Fonu
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Aciklayic1 Dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam:)

Kredi riski (devami)

Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari
Alacaklar Diger Alacaklar
iligkili  Diger Miskili Diger Finansal Nakit ve Nakit

31 Aralik 2022 Taraf Taraf Taraf Taraf Varliklar Benzerleri @ Toplam
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski

(A+B+C+D+E) - - - - - 10.287 10.287
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi1 -- -- -- -- -- -- --
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikligiine ugramamis finansal

varliklarin net defter degeri -- -- - - - 10.287 10.287

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis
veya deger diigiikliigline ugramis sayilacak finansal varliklarin defter
degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net
defter degeri

Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

Deger diisiikliigii (-)

Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

Deger diisiikliigii (-)

Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
E. Bilango disi1 kredi riski i¢eren unsurlar

® Bankalar mevduatiin tamami vadesiz hesaptan olusmaktadir.
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20.

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Cat1 Katihm Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam:)
Likidite riski

Likidite riski, Fon'un net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana
gelen bozulmalar veya kredi puaninin distiriilmesi gibi fon kaynaklarimin azalmasi sonucunu doguran
olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin oOlusmasina sebebiyet vermektedir. Fon Yonetimi, fon

kaynaklarin1 dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve
benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Asagidaki tablo, Fon’un tiirev niteliginde olmayan finansal yikiimliliiklerinin vade dagilimini
gostermektedir. Asagidaki tablolar, Fon’un yiikiimliliikleri iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken
tarihler esas almarak hazirlanmistir. S6z konusu yikiimliiliikler iizerinden &denecek faizler asagidaki
tabloya dahil edilmistir.

Sozlesmeye
Defter dayah nakit 3 aydan 3-12ay 1-5yil S5 yidan
31 Arahk 2022 Degeri  cikislar toplam kisa arasi arasi uzun
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 777 777 777 -- -- --
Diger Borglar 777 777 777 -- -- --

Fon’un finansal yiikiimliiliiklerinin beklenen vadeleri sézlesme vadelerine yaklastigindan ayri bir tablo
verilmemistir.

Kur riski

Kur riski; doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Fon'un maruz kalabilecegi zarar
olasihigmi ifade etmektedir. Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasma sebebiyet
vermektedir. Kur riski, onaylanmis politikalara dayali olarak yapilan vadeli déviz alim/satim s6zlesmeleri
ve yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliiliiklerin dengelenmesi ile yonetilmektedir.

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla Fon’un yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliligii bulunmamaktadir.
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21.

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Cati Katihm Gayrimenkul Yatirim Fonu
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Doénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayici Dipnotlar
(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam:)
Finansal Araclarin Gergege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen
islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.
Fon, finansal araglarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gergege
uygun degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan
tahminler, Fon'un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin géstergesi olamaz.

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler dahil olmak iizere diger finansal varliklarin ger¢cege uygun degerlerinin kisa
vadeli olmalart ve muhtemel zararlarin nemsiz miktarda olabilecegi diistiniilerek kayith degerlerine
yaklastigi ongoriilmektedir.

Borglanma senetlerinin ve hisse senetlerinin gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari
esas alinir.

Finansal Yukiumlulukler

Takas borglar1, yonetim ticreti borglar1 ve diger borglar da dahil olmak iizere finansal yiikiimliliklerin
gercege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kayith degerlerinden 6nemli 6lgiide farklilik
gostermeyecegi varsayilmistir.

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliikklerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Seviye 1 : Finansal varlik ve yiikiimlilikler, birbirinin aym varlik ve yikimlilikler igin aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.
. Seviye 2: Finansal varlik ve yikimlilikler, ilgili varlik ya da yiikiimliliigiin birinci seviyede

belirtilen borsa fiyatindan baska dogrudan ya da dolayli olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

. Seviye 3: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, varlik ya da yikimliligiin gergege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir.

31 Aralik 2022 tarihi itbariyla Fon’un gercege uygun deger ile gosterilen finansal varligi bulunmamaktadir.

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
Bulunmamaktadir.
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Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Cat1 Katihm Gayrimenkul Yatirim Fonu
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Lirasi1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR

31 Arahk 2022

Bankalar 10.287
Vadesiz mevduat 10.287
Nakit ve nakit benzerleri 10.287

Fon’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla nakit akis tablolarinda, nakit ve nakit benzeri degerler, hazir
degerler ile ters repo alacaklar1 toplamindan teminata verilen nakit ve nakit benzerleri ve kar payi
tahakkuklart diigiilerek gosterilmektedir:

31 Aralik 2022

Nakit ve nakit benzerleri 10.287
Faiz tahakkuku (-) -
Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri 10.287

FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Fon’un gayrimenkul yatirimi portfoyiine iliskin yonetim stratejisi:

Fonun amaci, anlagsmali miiteahhitlerden (ya da diger toplu konut mal sahiplerinden) toplu iskontolu
alimlar ya da taksitle alim misterilerinin yonlendirdigi gayrimenkullerin tekil alim1 ve bu gayrimenkullerin
taksitli satig1 ve kiralanmasi yontemi ile bireysel konut kullanicilarina pazarlanmasi suretiyle kazang elde
etmektir. Fon bu amagc dahilinde 111-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi'nde
(Teblig) izin verilen diger gayrimenkul yatirnmlarini da yapabilir, her tirlii gayrimenkulii satin alabilir,
satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, satin almay1 veya satmayi vaat edebilir. Gayrimenkul yatirim
stratejisinin igerisinde yer alan alim ve satim plam1 gayrimenkuliin fiziksel Ozelliklerine, bulundugu
bolgeye, segmente ve ekonomik konjonktiire bagl olarak ayrica belirlenmektedir. Fonun portfoyiine dahil
edilecek olan gayrimenkullerle ilgili se¢im kriterleri yasal durum, bolgesel dzellikler, fiziksel 6zellikler ve
piyasa kosullarinin degerlendirilmesi olarak belirlenmistir. Bu Se¢im kriterleri 1s1ginda nihai yatirim karari,
Yatirim Komitesi tarafindan verilir.

Ayrica fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirnmlarinin yonetiminde asagidaki esaslara ve yatirim
sinirlamalarina uyulur;

Alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vaad edebilir.

Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli
ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore fon lehine iist hakki ve devre miilk irtifaki tesis

edebilir ve bu haklar1 fon adina {igiincii kisilere devredebilir.

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller {izerinde fon adina baska kisiler lehine tapuya tescil edilmesi
sartiyla tist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin ti¢iincii kisilere devrine izin verebilir.

Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar1 doguran sdzlesmelerde
herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.
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23.

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Cat1 Katihm Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Doénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Aciklayici Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Ttirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKEN DIGER HUSUSLAR (devam)

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda Teblig’in 4. maddesinin {igiincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve islemler
dikkate alinir. Tabi olduklart mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamli olarak en az %751 yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin
paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan
bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri fon
toplam degerinin %30’ unu asamaz.

Kurucu ve yonetici Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri iistlenemez, bu
amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatirim bakimindan 8.2.8. maddesi
hiikiimleri saklidur.

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal
izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

¢) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri, siipermarketler ve
bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu amagla personel istihdam
edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklar1 ve haklari fon portfoyiine dahil edemez.
d) Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.

e) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

Toplu Konut Idaresi Baskanhg:, iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin bagl ortakliklari, istirakleri
ve/veya yonetim kuruluna aday gbsterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gerceklestirilen insaat
ruhsati alinmis projeler kapsamindaki bagimsiz boliimler, ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon
portfoyiine dahil edilebilir.

Gayrimenkul yatirimi disindaki yatirimlara iliskin esaslar:

Asagidaki varlik ve islemler fon portfoyiine dahil edilebilir.

a) Vadeli mevduat ve katilma hesabi,

b) Yatirim fonu katilma paylari,

c) Repo ve ters repo islemleri ile vaad sozlesmeleri,

d) Takasbank para piyasasi islemleri ve yurtici organize para piyasasi islemleri,
e) Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglari

Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayali vadeli islem s6zlesmelerine
yatirim yapamaz.

Fon, sermaye piyasasi araglarini agiga satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve sermaye piyasasi
araclarini 6diing alamaz.

Fon portfoyiine yabanci sermaye piyasasi aract dahil edilmeyecektir.

Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla nakit
tutulabilir.
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