NUROL PORTFOY YONETIMI A.S.
ALTINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU iCTUZUGU

MADDE I- FONUN KURULUS AMACI:

1.1. Nurol Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasas: Kanunu'nun 52’'nci
ve 54’tincli maddelerine dayanilarak ve bu igtiiziik hiikiimlerine gore yonetilmek (izere nitelikli
yatinmcilardan katilma paylan kargilifi toplanan para, gayrimenkuller, ITI-52.3 Sayili
Gayrimenkul Yatinm Fonlarina [liskin Esaslar Teblifi’nin 18 maddesinin tgiincit fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bolimler veya gayrimenkule dayah
haklarla pay sahiplert hesabina, inanghi miilkiyet esaslanna gore gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglanndan olugan portfoy
isletmek amaciyla Nuro! Portfoy Yonetimi A.S. Altnct Gayrimenkul Yaunm Fonu
kurulmustur,

1.2. Bu igtiizikte;

a) Nurol Portfoy Yonetimi A §. “KURUCU™,

b} Nurol Portfoy Yoénetimi A.S. “YONETICI”,

c) Istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,
¢) Nurol Portfdy Yonetimi A.S. Alunci Gayrimenkul Yatirum Fonu “FON”,
d) Sermaye Piyasas) Kurulu'nun I11-52 3 Sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina [liskin Esaslar
Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG”,

¢) I11-52.1 sayili Yaunm Fonlaria iliskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,

f) T11-55.1 sayili Portfoy Yénetim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iligkin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,

g) I11-56.1 sayih Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluglara fliskin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”

g) 11-14.2 sayil: Yatinm Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslanina [ligkin Teblig “YATIRIM
FONLARI FINANSAL RAPORLAMA TEBLIGI”

h) 6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu “TTK",

1) Merkezi Kayit Kurulugu A.$. “MKK",

i) Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu “KGK”,

j) KGK tarafindan yiirirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlan/Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar ile bunlara iligkin ek ve yorumlar “TMS/TFRS”,

k) Sermaye Piyasasi Kurulu “KURUL”,

1) 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu “SPKivKANUN"

m) Kurulun yatirim kuruluslarina iliskin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayal: olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisterileri “NITELIKLI YATIRIMCI",

n) Kurucu ile yatinmcilar arasinda Fon’a iligkin olarak taraflanin her tirli hak ve
yiikiimliiligiini diizenleyen sozlesme “YATIRIMCI SOZLESMESI”,

o) Tirev Araglar: Kurulca fon portféytine alinmas: uygun goriilen vadel: islem ve opsiyon
sozlegmelerini,

¢) Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi “TCMB”,

p) Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. “TAKASBANK”,
r) Borsa istanbul A S. “BIAS”,

s) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”,

$) 213 sayilt Vergi Usul Kanunu “VUK?”, : | sTmE

t) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayah haklar, Toplu Kénutddarcgl BaSkanhgl Ill;r B N
A.S., belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklan, Jsthifden ve./veya yonegg_lm k ruj a




gdsterme imtiyaziun bulundugu girketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsat alinmig
projeler kapsamuindaki bagimsiz boliimleri, gayrimenkul yatinm ortakhiklarinca ihrag edilen
sermaye piyasas: araglan, tabi olduklar mevzuat hikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolannda yer alan aktif toplamnin devamh olarak en az %75%i yurt igi gayrimenkul
yatinmlanndan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalari ile Toplu Konut
idaresi Baskanhgmnm fon kullanicis: oldugu kira sertifikalan, diger gayrimenku! yatinm
fonlanmn katilma paylan, portfdydeki gayrimenkullerin vadeli olarak sahlmasindan
kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yatunmlarindan kaynaklanan Katma Deger Vergisi
alacaklan “GAYRIMENKUL YATIRIMI”

olarak ifade edilecektir.

MADDE 2- FON'UN ADI ILE KURUCU, YONETICl VE SAKLAYICI KURULUSUN
UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI:

2.1. Fon'un adi; Nurol Portfoy Yonetimi A.S. Altinct Gayrimenkul Yatinm Fonu’dur.
Fon’un yonetim adresi: Maslak Mah. Bilyiikdere Cad. No: 255 Nurol Plaza A-Blok Kat:8
D: 801 Sanyer/ISTANBUL dur.

2.2. Kurucu’nun ve Yonetici nin;
Unvani; Nurol Portfoy Yonetimi A.$. dir.
Merkez Adresi: Maslak Mah. Biiyiikdere Cad. No: 255 Nurol Plaza A-Blok Kat:8 D: 801

Sariyer/ISTANBUL 'dur.
Internet Sitesi; www.nurolportfoy.com tr

2.3. Portfoy Saklayicisi’min;
Unvam; Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.$."dir.
Merkez Adresi; Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:4 34467
Sariyer/ISTANBUL dur.
internet Sitesi: www.takasbank. com.tr

MADDE 3- FON SURESI:

3.1. Fon’un siiresi 30 yildir. Bu siire itk katlma pay: satigi tanihi ile baslar. Fon sliresinin son 2
yili tasfiye donemidir. Tasfiye donemine iligkin actklamalara bu ig¢tiiziglin 14.2. ve 15.
maddelerinde ver verilmistir.

3.2. Fon siiresi, Yatinm Komitesi karariyla ve bu i¢tiiziiglin fon suresine iliskin maddesinin
degistirilmesi suretiyle degistirilebilir.

MADDE 4- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI:

4.1. Onayl ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasini takip eden alt1 ay igerisinde
katilma paylaninin nitelikli yatinmcilara satisina baslanmass, satig baglangig tarihini miiteakip
en geg bir y1l iginde Teblig’de belirlenen asgari fon portfy deger biylikliigline ulagilmas: ve
katilma pay: sahiplerinden toplanan paralann Yonetici tarafindan Tebligin 19. maddesinde
belirtilen portfoy suurlamalan dahilinde yatinma yonle m_iﬁi;j-lf‘nes.itzg\r\unludur.
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payl alim talimati veren yeni nitelikli yatinmcilann kabuli igin Yatirim Komitesi karan
gerekmektedir.

4.3. Katilma paylanmn itibari degeri yoktur ve paylar kaydi deger olarak tutulur. Fon tutarini
temsil eden katilma paylar kaydi olarak MKK nezdinde katilma pay: sahipleri bazinda izlenir.
Fon katilma paylan bastirilamaz ve fiziken teslim edilemez.

4.4. Katilma pay islemleri gergeklestigi glinlerde MKK ya bildinlir.

4.5. Katilma paylari MKK nezdindeki hesaplarda, her katlma pay: sahibinin kimlik bilgiler
ve buna bagli hesap kodlan ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

MADDE 5- FON YONETIMINE ILISKIN ESASLAR VE YONETICININ TABI
OLDUGU ILKELER VE RiSK YONETIM SISTEMI:

5.1. Fon'un katlma payn sahiplerinin haklanm koruyacak sekilde temsili, yoGnetimi,
yonetiminin denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtiiziik ve ihrag belgesi hiikiimlerine uygun olarak
yiiriitiilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu fona ait varliklar iizerinde kendi adina ve fon
hesabina mevzuat ve igtiziik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan
dogan haklan kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yliritulmesi sirasinda kurucu
tarafindan fonun ydnetiminin bir portfoy yoneticisine devredilmesi veya disandan saglanan
hizmetlerden yararlanilmas: Kurucu’'nun sorumluluunu ortadan kaldirmaz. Fon portfoyu,
Kurucu tarafindan bu igtiizitk ve Teblig hiikiimler: dhilinde yonetilir.

5.2. Kurucunun gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul yatinmlan konusunda en az
bes yillik tecriibeye sahip olan bir Yonetim Kurulu Uyesi, Kurucu nezdinde Kurul’un
lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyannca gayrimenkul degerleme lisansina sahip bir
degerleme uzman: ve Kurucu'nun Genel Miidiirii ile yaunimeilar tarafindan atanacak 2 tiyeden
olusan toplam 5 (bes) kisilik Yatirim Komitesi olugturulur.

Yatim komitesinin yatinmeilar tarafindan belirlenccek iyeleri ise Fon’un kurulugundan
itibaren ilk ¢ ay igensinde Fonun mevcut yatirimeilan tarafindan belirlenerek yazili olarak
Kurucu'ya iletiimesini miteakip Kurucu'nun Y&netm Kurulu tarafindan atanacakdir.
Yatnmeilar tarafindan belirlenen Yatrim Komitesi iyeleri ancak yatmmcilar tarafindan
gorevden almabilir veya degistirilebilir.

Yatinm Komitesi, en az 2 {iyesi Kurucu’yu temsil eden iiyelerden olmak kaydiyla asgari 3
iiyenin katilimiyla toplanir. Yaurim Komitesi, en az biri yauinmeilar tarafindan atanan lyenin
olmak iizere cogunlugun olumiu ydndeki oyuyla karar alir. Oylann esitligi durumunda,
yatirimeilar tarafindan belirlenen diyelerin gogunlukta oldugu oylar Gstin kabul edilir.

Fon portfoyiine gayrimenkullerin alimi, Fon portfoylindeki gayrimenkullerin satum ve
kiralanmasy, Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul veya gayrimenkule dayal: haklann satigi,
kiralanmasi, Fon'un bor¢lanmasi, Fon portfgyiindeki varliklarn teminata verilmesi ve Fon’dan
kar dagitumi yapilmasi, Fon'un Kurucusunun veya Ydneticisinin degigtirilmesi, Fon katilma
payiun, ilgili yatinmecinin kendi istegiyle meveut yatinmailar diginda yeni bir nitelikli
yatrimeiya satigi, bagislanmas veya devredilmesi, ilk katilma payjnn ihracini takip eden-90.
is giiniinden sonra Fon katilma pay! ahm talimat: veyeh yegi gitelikli yatmn}cg@n'/'ﬁzigl{ﬁh;:
edilebilmesi, Fon variiklarinin 6.5. maddesi qerg,yvcsmdc _rg}m&iil esi, wﬁn at q%ak\%
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gosterilmesi veya bunlar iizerinde diger herhangi bir sekilde tasarruf edilmesi ile ilgili
islemlerin gergeklestirilmesi igin Yatirim Komitesi karan gereklidir,

Fon'un gayrimenkul portfoyiniin yénetimine iliskin islemleri Yatinm Komitesi tarafindan

Yatinm Komitesinin tim kararlan ilgili Kanun, Teblig ve mevzuat ile bu igtuziige uyumlu
olmak zorundadir.

Fon portfdyine iligkin disandan alinacak bakim, onanm, tadilat, danismanlik, hukuki yardim
ve yargilama masraflari, pazarlama ve aracihik hizmetlerinde, hizmet alinacak kuruluslar,
hizmet kosullan ve ddenecek iicretler Yatinm Komitesi tarafindan belirlenir. Fonun kurulug
masraflan (ticaret sicile tescili, ilgili noter giderleri, KAP tcretleri vb.) Yatinm Komitesi karan
gerektirmeksizin Fon'dan tahsil edilir.

ilk Yatinm Komitesi toplantisi Fon katilma paylarinin ihrag tarihini izleyen ii¢ ay igerisinde
yapilir. Izleyen toplant: tarihleri, kendisinden bir dnceki toplantida belirlenir. Toplanti tarihleri
daha énceden belirlenmemis ise, son toplantiy takip eden g ay igerisinde herhangi bir is
giininde toplanti gergeklestirilir. Yatinm Komitesi kural olarak en geg alti ayda bir Fon'un ig
ve islemleri ile ilgili gdrismek ve durum degerlendirmesi yapmak iizere olagan toplant
gerceklestirir. Gerekli goriilen durumlarda, Yatinm Komitesi olagan toplantilar diginda ilave
toplantilar da gergeklestirebilecektir.

5.3. Fon hizmet birimi, Nurol Portfoy Yénetimi A.$. nezdinde olusturulmugtur. Fon hizmet
birimi asgari olarak fon muhasebe kayitlanimin tutulmasi, nakit mutabakatlarinin yapilmasi,
katilma payr alim satim emirlerinin kontrol edilmesi, gin sonlarinda fon raporiarimn, fonun
mizan, bilango, gelir gider tablosunun hazirlanmasi gib: fon hizmet birimine iligkin gorevleri
de yerine getirir, Fon hizmet birimi biinyesinde fon miidiirii ve fon iglemler igin gerekli mekan,
teknik donamm ve muhasebe sistemi ile yeterli sayida ihtisas personelinin bulundurulmas:
zorunludur. Fon mudiirii asgari olarak fon hizmet biriminin organizasyonunun saglanmas, fon
ile ilgili yasal ve difer islemlerin koordinasyonu, yiiriitiilmesi ve takibinden sorumludur. Fon
miidiirii, portfoy yoneticiligi faaliyetinde bulunamaz. Fon miidiiruntin herhangi bir sebepten
dolay: gorevden ayrilmasi halinde alu is giinii iginde yeni bir fon miidiri atanir ve Kurul'a
bildirilir.

5.4. Cikanlan katilma paylarimn kaydina mahsus olmak tzere TTK'nin 64. maddesine gore
tasdik ettirilen "Katilma Paylari Deften” tutulur. Katilma paylari defterinde katiima paylannin
alim satimlan izlenir. Fona iliskin alinan her tiir karar onayl olarak “Yoénetim Kurulu Karar
Defterine” yazilir, Yatinm Komitesi tarafindan alinmig olan kararlar “Yatinm Komitesi Karar
Defterine yazilir. Bunlar disinda fon iglemlerine iligkin olarak TTK, VUK ve SPKn. Huktuimlen
cergevesinde; Yevmiye Defteri (giinliik defter) ile Defter-i Kebir (biiyiik defter), Nurol Port{oy
Yonetimi A.S. tarafindan tutulur. T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi'nca istenebilecek VUK 'tan
kaynaklanan zorunlu defterler de aynca tutulur.

5.5. Kurucu kaydi deger olarak tutulan katilma paylanni katilma pay sahipleri bazinda
izleyebilecek bir sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 yl boyunca saklamak zorundadur.
e
5.6. Fon'un muhasebe, denetim, hesap ve 1glemlen K fiun, TTK:, VUK ve Borglar Kanuma s
ilgili hitkiimlerine uygun olarak, Kurucu'nun ve Yé%tic_i;nipﬁt;\saplan diyinda 9j6§h sapla
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izlenir. Fon muhasebesine iliskin olarak, Kurul'un Yatmm Fonlan Finansal Raporlama
Tebligi’'nde belirtilen esaslar ile Kurulca belirlenen diger esaslara uyulur.

5.7. Yénetici fon yonetiminde asagidaki ilkelere uyar,

5.7.1. Yonetici'nin ydnettigi her fonun gikanm ayn ayr gdzetmesi zorunludur. Yonetici,
yonetimindeki fonlar veya diger miisterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek
islemlerde bulunamaz. Fon portfoyii ile ilgili alim satim kararlarinda objektif bilgi ve belgelere
ve sizlesme ile belirlenen yatinm ilkelerine uyulmas zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile ahm
satim kararlarina mesnet teskil eden arastirma ve raporlann en az § yil siireyle Yonetici
nezdinde saklanmasi zorunludur. Fon portfoyiine iliskin olarak Yatinm Komitesinin aldig: tim
kararlar yazili hale getirilerek Yatinm Komitesi Karar Defier'nde tutulur. Fon portfoyine
iligkin yatinm karanni veren portfoy yéneticisi ise alim saum kararlanini imzal olarak
kaydeder

5.7.2. Mevcut piyasa veya odeme kosullann dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde
degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, saum ve kiralama islemlerinde
ise daha diigiik degerler esas almirsa, bu durumun ilgili yil igerisinde en uygun haberlesme
vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine bildiriimesi zorunludur.

5.7.3. Borsada islem géren varhklann alim satuminun borsa kanaliyla yapilmasi zorunludur.
Fon adma katilma paylarinin alm satimu nedeniyle, BIAS Borglanma Araglan Piyasasindan
ayni giin valoni ile aym giin valorli islem saatleri diginda fon portfoyiine alim veya fon
portfoylinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen islem kurallarina
uyulur. Yénetici'nin, fon portfoyiine pay alim satim islemlerinde, islemi gerceklestiren araci
kurulusun, fonu temsil eden miisteri numarasiyla BIAS’ta islem yapmasini temin etmesi
zorunludur.

5.7.4. Yanetici fon adina portfdy igin yapilan bir alim satim isleminden dolayi lehine komisyon,
iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum Kurucu tarafindan 6grenildigi tarihten itibaren
10 15 giinii iginde en uygun haberlesme vasitasiyla yatinmeilara bildirilir.

5.7.5. Herhangi bir sekilde Yonetici’nin kendisine veya fgiincii kigilere gikar saglamak
amaciyla fon portfdyiinde bulunan varliklann alim satimi yapilamaz. Fon adma verilecek
emirlerde gerekli dzen ve basiretin gosteriimesi zorunludur. Fon adina yapilacak alim
satimlarda portfoy yonetim sézlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu'nun
genel kararlarina uyulur.

5.7.6. Fon portfoyuniin dnceden saptanmig belirli bir getiri saglayacagina dair yazili veya sozlu
bir garanti verilemez.

5.7.7. Kurucu, Yénetici ve personeli fonun yanetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa
etmeleri sirasinda bilgi sahibi olabilecek durumda iseler bu bilgileri kendi veya Uglncd
taraflarin menfaati dogrultusunda kullanamazlar.

5.7. 8. Yoneuc: fon portt‘ovunu fon 1<;m7ugu 1hraq: belgesx Yatmm Komitesi kararlan, Kanun




5.7.9. Kurucu/Ydnetici ve yonetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya da dolayl
olarak iliskili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlann katilma paylannin fon
portfoyiine dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da gikig komisyonu ddenemez.

5.8. Kurucu ile katilma pay: sahipleri arasindaki iliskilerde bu igiziik hilkiimlen, Kanun ve
ilgili mevzuat, hiikiim bulunmayan hallerde ise Borglar Kanunu'nun vekalet akdi hikiimlen
uygulanir. Fon igtiiziigii, katilma pay: sahiplen ile Kurucu, saklayici arasinda fon portfoyiniin
inangli miilkiyet esaslarina gbre igletilmesini Kanun ve Saklama Tebligi kapsaminda
saklanmasim1 ve vekalet akdi hiikiimlerine gdre ydnetimini konu alan, genel islem sartlanini
iceren iltihaki bir sozlesmedir.

5.9. Ayrica Fon igin asagidaki iylemler yapilabilir;

5.9.1. Fon, finansman ihtiyaglarim veya portfoylen ile ilgili maliyetlerini karsilamak amaciyla,
Yatinm Komitesi'nin olumlu karan bulunmak kaydiyla, fon toplam degerinin en fazla %50’si
oraninda kredi veya faizsiz finansman kullanabilir. Bu oramn, kredi veya faizsiz finansman
kullamimunin gergeklestigi hesap dénemi ve sonrasindaki hesap dénemlen sonunda agiklanan
fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir. Kredi veya faizsiz finansman kullamilmas: halinde
bunlarin niteli§i, tutar, faizi, ddenen komisyon ve masraflar, alindig tarih ve kurulug ile geri
ddendigi tarihe iliskin bilgiler hesap donemini takip eden 30 giin iginde en uygun haberlesme
vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine bildirilir.

5.9.2. Katilma paylanmin gen ddniislerinde olusan nakit thtiyacinin karsilanmasi amaciyla
portfoyde yer alan repo islemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayi¢ bedelinin %10’una
kadar, borsada veya borsa disinda repo yapabilir veya borglanma amaciyla Takasbank Para
Piyasasi islemleri yapabilir.

5.10. Kurucu gayrimenkul yatinmlarina iliskin digandan damgmanlik hizmeti alabilir.

5,11. Kurucu kendi binyesinde risk yonetim hizmetini saglayan bir birim olugturabilecegi gibi,
risk yonetimi konusunda yatirim kuruluslarinda ve uzmanlagmig diger kuruluglardan da hizmet
alabilir. Risk yonetim hizmetini saglayan birim, portfoylin yonetiminden sorumlu birimden
bagimsizdir. Risk yonetimini gerceklestirecek birimin personeli, fonun risk yonetim sisteminin
olusturulmasindan ve yonetiminden sorumludur. Fon'un maruz kalabilecegi nsklere ve
risklerin Glgiimiinde kullamlan yéntemlere iligkin detayh bilgilere KAP’ta yer alan stirekli
bilgilendirme formundan (www kap.org.tr) ulagiimas) miimkiindur.

MADDE 6- FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN SAKLANMASI:

6.1. Fon portfoyiindeki varliklar yapilacak bir sézlesme ile Saklama Tebligi duzenlemeleri
¢ercevesinde Portfoy Saklayicisi nezdinde saklanir. Portfoy Saklayicisi; fona ait finansal
varhklann saklanmas: ve/veya kayitlarin tutulmasi, diger varhklann aidiyetinin dogrulanmas:
ve takibi, kayitlanmin tutulmasi, varlik ve nakit hareketlerine iligkin iglemlerin yerine
getirilmesinin kontroli ile mevzuatta belirtilen diger gorevlerin yerine getirilmesinden
sorumludur.

6.2. Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme taleplen dahil olmak lizere her tirlii sical,
islemleri ile ortag olacag anonim ortakbklann kurulys, sergpaye’ artimmi veya ,pg.;ﬁ*dévdrof,'
islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemlen ile sinirh glarak mzeLklsxhgl haiz a ﬁ”[pn - ,Fap S
portfoyiinde bulunan gayrimenkuller ile gaynmcnkulc dayalt haklar ve galyrl o !
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senetler tapu kiitiigiine fon adma tescil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde fon adina yapilacak
islemler Kurucu ile Portfoy Saklayicisini temsil eden birer yetkilinin miisterek imzalarn ile
gerceklestirilir. Bu hitkmiin uygulanmasinda yetkililer, Kurucu ve Portfoy saklayicisinin
yonetim kurulu baskan ve iiyeleri ile yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece
imza yetkisine sahip kisilerdir.

6.3. Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varliklarin mevcudiyetini ve fona
aidiyetini gosteren bilgi, belge ve kayitlar da Portfoy Saklayicisi nezdinde tutulur.

6.4. Gayrimenkul yatinmlarinin yapilmasi veya bu yatirmlann fon portfylinden gikanlmas
oncesinde islemlere iliskin bilgi ve belgelerin dmekler iglemlerin gergeklestirilmesinden
makul bir siire énce Saklama Tebligi kapsamundaki sorumluluklarinin yerine getirilebilmesini
teminen Kurucu tarafindan Portfoy Saklayicisi'na iletilir. Makul stire tanimuna ve iglemlere
iligkin bilgi ve belgelerin génderim usullerine portfdy saklama sdzlesmesinde yer verilir.

6.5. Fon malvarlifs; fon hesabina olmasy, igtiizitk ve ihrag belgesinde hiikiim bulunmasi sartiyla
kredi alinmasi ve koruma amagh tiirev arag islemleri veya fon adina taraf olunan benzer
nitelikteki islemlerde bulunmak haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon
malvarhg Kurucu'nun ve Portfoy Saklayicisi'nin yonetiminin veya denetiminin kamu
kurumlarna devredilmesi halinde dahi baska bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarmin
tahsili amaci da dahi! olmak iizere haczedilemez, iizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve 1flas
masasina dahil edilemez.

6.6. Kurucu'nun iigiincii kisilere olan borglan ve yiikiimitilikleri ile fonun aym dglnci
kisilerden olan alacaklari birbirleriyle mahsup edilemez.

6.7. Fon portfdyiinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti verdigi para ve sermaye
piyasasi araglan ile diger varhiklar Takasbank nezdinde Fon adina agilan hesaplarda izlenir.
Bunlarin disinda kalan varliklar ve bunlanin degerleri konusunda gerekli bilgiler Takasbank’a
aktanlir veya soz konusu bilgilere Takasbank’m erisimine imkén saglanr.

MADDE 7- FON’UN TEMSILI:

7.1. Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu'nun Yénetim Kurulu tarafindan temsil edilir.
Yénetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla iiyeye veya kurucunun binnci derece imza
yetkisine sahip personeline devredebilir. Ancak, fonun kurulug, katiima pay1 ihracy, tasfiyesi,
yénetim ticreti artist ile katilma payi sahiplerinin yatinm kararlanni etkileyebilecek nitelikteki
asagidaki islemlerinin Yatinim Komitesi'nin 6nerisi dogrultusunda alinacak Yonetim Kurulu
karan ile yapilmasi zorunludur.

a) Fon yatirim stratejisi degisikhigi,

b) Unvan degisikligi,

c) Portfoy Yoneticisi ve Portfoy Saklayicisi degisikligi,

¢) Fon toplam gider oram degigikligi ve yatnmeilardan tahsil edilen komisyonlarda
degisiklikler,

d) Fon katilma payi alim satim esaslarina iliskin Snemli nitelikteki degisiklikler,
e) Fon kurucu degisikligi, AT T
f) Fon adina katilma paylannin ahm satimi ncdeniqu;i’Biﬁin!.ilgiﬁ‘hiyasas%ﬂ' avp
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g) Fonun varlik alim satimuna iliskin genel ilkelerin belirlenmesi,

g) Promosyon kampanyasi diizenlenmesi,

h) Kaldirag yaratan islemiere yonelik genel ilkelerin belirlenmesi,

1) Katilma pay1 sahiplerinin kararlarim etkileyecek nitelikte diger iglemler.

MADDE 8- FON'UN GAYRIMENKUL YATIRIMI PORTFOYUNE ILISKIN
YONETIM STRATEJISI:

8.1. Fon’un yatinm stratejisi, Fon portféyline deger artiy kazanci, alim satim kan veya kira
geliri elde etmek amaciyla; fon toplam degerinin asgari %801 oraninda, ticari gayrimenkul,
arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, hastane ve
Kurul tarafindan uygun goriilen her tirlii gayrimenkulu satin almaya, satmaya, kiralamaya,
kiraya vermeye ve satin almaya veya satmayi vadetmeye yonelik yatinm yapilmasidir. Tabi
olduklar mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az %751 yurtigi gayrimenkul yatinmlarindan olugan anonim ortakliklann
paylan, gayrimenkul sertifikalan ve diger gayrimenkul yatinm fonlariin katilma paylanna da
yaturim yapilir,

Hedefine ulasmak igin Fon; bu igtiizilkte belirtilen sartlara uygun olan gayrimenkullerin alimi
icin satin alma vaadi sozlesmeler1 yapabilir, gayrimenkulleri veya gayrimenkule dayali haklan
banka ve diger finansal kuruluglardan satin alabilir, bu amaca uygun gayrimenkullerin temini
icin emlak komisyonculan, avukathik burolan ve mali miisavirler ile isbirligi yapabilir.

Gayrimenkuller dnceden belirlenmig bir vade sonunda elden ¢ikarma amaciyla satin
alinabilecegi gibi belli bir vade hedefi olmadan da satin alinabilir. Benzer sekilde vadeli olarak
gayrimenkul satilmasi miimkindir. Alm veya satim islemlerinde vade sonunda nakdi ddeme
yapilabilecegi gibi fon binyesine gayrimenkul alimi veya fon biinyesindeki herhangi bir
gayrimenkuliin devri ile ayni olarak da Gdeme yapilabilecektir.

8.2. Aymica fon portfoylinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin yonetiminde agagidaki
esaslara ve yatinm simrlamalarina uyulur;

8.2.1. Deger artig kazanci, ahm satim kan veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi,
konut, ofis, aligveris merkezi, otel, dgrenci evi, lojistik merkezi, depo, endiistriyel tesisler,
fabrika, hastane, yash bakim evi ve benzer her tirli gayrimenkulii satin alabilir, satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir ve saun almay veya satmayi videdebilir, Bu gayrimenkullenn
vadeli olarak satilmasindan kaynaklanan alacaklar: portféye dahil edebilir.

8.2.2. Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmest yartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore fon lehine tst hakk:
ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklan fon adina igincu kigilere devredebilir.

8.2.3. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller izerinde fon adina bagka kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla st hakk: ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklann ii¢inci
kisilere devrine izin verebilir.

8.2.4. Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iﬁliski;'fcil rak bu haklaredagara
sozlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak dzel kanin hitliimleri sakhdir: A,
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8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlanndan clusmas zorunludur.
Bu oramin hesaplanmasinda Teblig’in 4 iincii maddesinin {giincil fikrasinin (a) bendinde
belirtilen varlik, hak ve iglemler dikkate alinir. $u kadar ki tabi olduklan mevzuat hitkiimlerine
gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplanumin devamli olarak en az %751
vurtigi gayrimenkul yatirimlanndan olugan anonim ortakliklann paylanna, Fon toplam
deperinin en fazla %20’si oraninda yatinm yapilabilir.

8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayal: haklarin degeri fon toplam degerinin %30’unu agamaz. Teblig’in 23 iincu
madde hikmi saklidir.

8.2.7. Kurucu ve ydnetici Fon adina,
a) Gayrimenkul projelerine yatiim yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri
iistlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatirim
bakimindan bu igtiiziigiin 8.2.9. maddesi hiikiimleri saklidur.
b) Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.
¢) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve
bu amagla personel istihdam edemez.
¢) Devredilebilmesi konusunda bir simirlamaya tabi olan varliklan ve haklan fon
portfoyiine dahil edemez. Teblig’in 18. maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi hikmu
saklidir.
d) Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.
e) Yurt disinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8.2.8. Kurucu, gayrimenkul yatinmlan gergevesinde agagida yer alan konularda digsandan
damigmanlik hizmeti alabilir:

a) Fon portfoyiine uygun yatinmlarin alinmasi, dahil edilmesi,

b) Fon portfoylnin geligtirilmesi,

¢) Portfoydeki varliklann satilmasi, kiralanmasi, yonetin,

¢) Fon portfoyiine yapilacak yatirimlara iligkin olarak hukuki, vergisel ve finansal durum
tespiti ve yonetimi iglemleri,

d) Fon portfoyiinde ver alan gayrimenkullere iligkin onanm, tadilat, altyap: gibi ingaat
islerinin yapilabilmesi igin tasanm ve miiteahhitlik iglers,

¢) Fonun ihtiyaglan gergevesinde Yatinm Komitesi tarafindan uygun gorilen ve tigincl
kisilerden ahinan Fona iliskin diger damgmanlik hizmetleri.

Disanidan alinacak danigmanlik hizmetleri, hizmet saglayict kigi ve kurumlar ile hizmet
kosullan Yatirim Komitesi karar ile tespit edihir. Teblig ve ilgili difer sermaye pivasasi
mevzuati uyarinca Yoénetim Kurulu karan gereken haller sakli olup, bu hallerde Yatinm
Komitesi’nin 8nerisi dogrultusunda Yonetim Kurulu karar: alinmasi gerekmektedir.

8.2.9. Toplu Konut Idaresi Bagkanlig, iller Bankasi A.§., belediyeler ile bunlanin bagh
ortakliklari, igtirakleri ve/veya ybnetim kuruluna aday gosterme imtivazinin  bulundugu

sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati alinmig projeter~kapsamindaki bagmmsi
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MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKI YATIRIMLARA [LiSKIN
ESASLAR:

9.1. Fon portfdyiiniin gayrimenkul yatiimlan disinda kalan kismu, fon toplam degerinin azami
%20’si olmak iizere, Tiirk Lirasi veya yabanci para cinsinden vadesiz veya vadeli mevduat ile
katilma hesaplarinda, para piyasas: fonlannda veya ters repo ile Takasbank Para Piyasas:
islemlerinde degerlendirilebilir. Aynca Fon’un kisa sitreli nakit ihtiyaci igin repo yapilabilir.

9.2. Tiirev araglara sadece portfoylerini déviz, faiz orani ve piyasa niskleri gibi nsklere kargi
korumak amaciyla taraf olabilir. Tiirev araglar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutan
Fon toplam degerinin %20sini agamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde
fonun hesap donemi sonundaki net varlik degeri esas alimr. Vadeli islem ve Opsiyon
Piyasast’nda gergeklestirilen islemlerin nakit teminatlan da fon portfoyiine dahil edilir.

9.3, Fon, sermaye piyasasi araglarini agiga satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve
sermaye piyasasi araglarini o6diing alamaz.

9.4. Fonun operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin kargilanmasi
amaciyla nakit tutulabilir.

MADDE 10- PORTFOY DpCERINiN BELIRLENMESI ESASLARI VE KATILMA
PAYI FIYATININ TESPITI:

10.1. "Fon Portfoy Degen", portfoydeki varhklann Kurul'un ilgili dizenlemeleri ve bu
igtiiziikte belirlenen esaslar ¢ergevesinde bulunan degerlerinin toplamudir.

10.2. "Fon Toplam Degeri", portféydeki varliklann Kurulun ilgili dizenlemeleri gergevesinde
degerlenmesi neticesinde bulunan fon portfoy degerine varsa diger varliklarin ve alacaklarin
eklenmesi ve borglann diisiilmesi suretiyle ulagilan degerdir.

10.3. Kanlma paylannin itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin
katilma paylarinin sayisina bolinmesiyle elde edilir.

10.4. Portfoye alinacak varhklarin ve haklann rayig degerleri ile rayi¢ kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluslanna yaptinlmasi zorunludur. Portfoyde yer alan
varliklarin yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmasi zorunludur. S6z konusu deger tespitine
iliskin degerleme raporu hazirlanmasi dngorilen durumlarda, islem tarihinden onceki Gg ay
igerisinde hazirlanmis bir deferleme raporu bulunmasi halinde tekrar deferleme raporu
hazirlatiimasi ihtiyandir.

10.5. Gayrimenkule iliskin degerleme galigmalaninin bitis tanhi ile rapor tarihi arasindaki
siirenin bes is giiniinii agmamasi ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden
iki 15 gini iginde Kurucu’ya teslimi zorunludur. Degerleme raporlan degerleme tarihinden
itibaren en az 10 yil boyunca, ihtilaf olmas: durumunda ihtilaf sonuglanincaya kadar Kurucu
nezdinde saklanir.

10.6. Fon portfoyunde yer alan varlik, iglem ve yukumlu,l'ﬁjclmn %
olarak, Kurul'un yatinm fonlannin finansal raporlamal na |h$k|
degerlemeye 1ligkin esaslara uyulur. {
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10.7. Fonun yabanci para cinsinden yiikiimliiliikleri TCMB tarafindan ilgili yabanc para igin
belirlenen ddviz satis kuru ile ¢arpilmas: suretiyle degerlenir.

10.8. Fon birim pay degeri ihrag belgesinde belirlenen tarihte ve en az yilda bir kere olmak
iizere hesaplamir. Fon’a iligkin olarak ayrica her giin bilgi amagl bir referans/gosterge
niteliginde fon birim pay degeri hesaplamir ve agiklanir

10.9. Katilim paylarinin borsada islem gormesine iligkin esaslar BIAS tarafindan belirlenir.

10.10. Fon katilma paylannin degerinin yatnmeilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag
belgesinde yer veritmektedir.

10.11. Savas, dopal afetler, ekonomik kriz, iletigim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki
varliklanmn ilgili oldufu pazann, piyasanmn, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek anzalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek Onemli bir bilginin ortaya
¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarimn tespiti
hususunda Kurucu’nun Yénetim Kurulu karar alabilir, Bu durumda degerleme esaslarinin
gerekgeli olarak karar defterine yazilarak, Kurul'a ve Portfoy Saklayicisina bildirilmesi
zorunludur. Ayrica séz konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma
pay1 sahiplerine bildirim yapilir,

10.12. Katilma payi ihracinin veya Fon siiresi sonunda Fon’a iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmesi miimkiindiir. Bu durumda, Teblig’in beginci boliimiinde belirtilen esaslar
cergevesinde katlma payr karsihginda yatunmcilardan fona veya fondan yatinmeilara
devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci maddesinin lglinci fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gaynmenkule dayah haklarin deger
tespitine ydnelik olarak, Teblig'in 29 uncu maddesinin tkinci fikrasi kapsarminda degerleme
hizmeti alinacak kurulus clarak belirlenen gayrimenkul degerieme kuruluguna bir rapor
hazirlatilir. Yaunmeilardan fona devredilecekler igin hazirlanacak degerleme raporuna iligkin
masraflar fon portféyiinden kargilanamaz. Katilma pay: satiginda, thrag edilecek katilma pay1
adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulagiian
degerden fazla, katilma pay: iadesinde geri alinacak katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda
esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz. {zerinde
ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte
herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayalt haklar katilma pay satisi
karsiliginda fona devredilemez.

MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA JADESI ILE NITELIKLI
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI:

11.1. Bu igtiiziikte belirtilen esaslar cergevesinde kahlma paylannin pazarlama ve
dagitimy/satgi Kurucunun yam sira Kurucu ile sozlegme imzalanmasi ve ihrag belgesinde
unvanlanna yer verilmesi suretiyle gerekli yetkiye sahip olan portfoy yonetim girketleri ile
yatirim kuruluglan tarafindan, islemlerin bu fonlann igerdigi riskler konusunda yeterli bilgiye
sahip satis personeli tarafindan gergekiestinlmesi kaydiyla yapalabilir.

11.2. Katilma paylarin satig/pazarlama ve dagium faaliyetlerini yirtitecek olan kurulug; sat
yapilan yatinmcilann Tebligde belirlenen nitelikli yatinme, vasiflanni haiz oldujdant)
bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan fon siresigee ve asgan olarak bes {’- o
f % '.-:'_'..l \ “1
i

R

e P TR
) PR =
L] Sk W

~,

11




muhafaza etmek zorundadir. Belirtilen hususlara aykinlik nedeniyle dogabilecek yatinmc:
zararlanndan katilma pay: pazarlama ve dagitim faaliyetini yiiniten kurulus sorumludur.

11.3. Katilma paylarinin Kanun’un 13 {incii maddesi gergevesinde MKK nezdinde iye ve
katilma payi sahipleri bazinda izlenmesi zorunludur.

11.4. Katilma payr satisi, fon birim pay degennin tam oclarak nakden 6denmesi veya
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal haklann tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi
suretiyle veya Tebli’in 18 inci maddesinin ti¢linci fikrasinda belirtilen gayrimenkul projelert
kapsamindaki bagimsiz hiliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin
satin alinmasina iligkin sdzlesmelerin fona devredilmes: suretiyle ayni olarak &denmesi;
katilma payinin fona iadesi, yatrimeilarin paylarinin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore
nakde ¢evrilmesi veya paylanna kargilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal haklann
yatinmcilara devredilmesi suretiyle gergeklestinlir.

11.5. Kurucu tarafindan katilma paylannin fon adina alim satimi esastir. Kurucu, fonun katiima
paylarim kendi portfoyune dahil edebilir.

11.6. Katilma paylaninin satigi ve fona iadesinde girig ¢tkig komisyonu uygulanmayacaktir.

11.7. Katilma paylan sadece nitelikli yatinmeilar arasinda ve Yatinm Komitesinin onay ile
devredilebilir. Mevcut nitelikli yatinmcilar arasindaki pay devirleri, Yaturnm Komitesinin
cnayini gerektinmez.

Fon’da katilma payi sahibi bir yatinmecinin (“Devreden Katilma Pay1 Sahibi”) Fon’daki
katilma paylarin1 Fon’da katilma payi sahibi olmayan bir yatinmciya kismen veya tamamen
devredebilmesi igin 6ncelikle Devreden Katilma Payr Sahibinin, devir konusu katilma paylan,
alicr ve devir kosullan konusunda Yatinm Komitesi’ne devir dncesinde yazih bildirimde
bulunmas: gerekmektedir.

Fon katilma paylan satilacak yatinimcilar veya herhangi bir tanhte Fon katilma paylanint devir
veya intikal yoluyla iktisap edecek kigilerin Kurucu ile bir sézlesme imzalayarak Yatirimei
Sozlesmesine taraf olmalan zorunludur.

Fon katilma paylarini miras yoluyla edinme, yasada ve/veya miras hukukunda ve/veya murisin
vasiyetname, olime baglh tasarruf vs gibi tasarrufuyla aksi belirtiimedigi siirece mumkiin
olacaktir. Fon katilma paylarinin miras veya devir yoluyla iktisap edilmes: halinde, katilma
paym iktisap edecek kisiler de Kurucu ile bir yatinmei sézlegmesine taraf olmadiklan siirece
Yatirirm Komitesine iiye segiminde oy kullanamazlar.

Nitelikli yatinmcilar arasinda katilma payi devrinin gergeklestinlebilmesi igin devralan kig:
ve/veya kuruluslann nitelikli yatirmer vasiflanini haiz olduguna iligkin bilgi ve belgelerin devir
islemlerini yiriiten kurulusa iletilmes: zorunludur. Devir iglemlerini yiiriiten kurulug, 50z
konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlars fon siiresince ve asgari olarak beg y1l boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatinmeilar arasindaki katilma pay: devirlen, katilma
paylannin hak sahibi yatinmeilar arasinda aktanimasi ile tamamianir. Bu maddeye aykin
yapilan katilma pay: devirleri gegersizdir. Katilma pay: devirlerine ilishg bilgilerin MKX:'ya
iletilmesinden devir iglemlerini yiiriten kurulus sorumtudur. Bu.madde kahsanungia«mtiﬂ Ve
yonetici sahip oldugu katilma paylanm diger nitelikli,jyatlﬁmcn'éia_dey'redt\‘._bilir.-% y s
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Devir halinde, Yatirim Komitesi, pay devrini ve paylan devralan yattnmctyl o an itibaniyla
mevcut tim katilma payi sahiplerine bildirir.

11.8 Fon katlma paylaninin ihracinin veya katilma paylannin fona iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde varsa fonun mevcut tum katilma
pay: sahiplerinin mutabakatlaninin alinmast, bu hususun portfdy saklayicis: tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

MADDE 12- FON GIiDER GELIR FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE
DAGITILMASI ESASLARI:

12.1. Fon'un hesap dénemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap donemi Fon'un kurulug tarihinden
baslayarak o yilin Aralik ayinin sonuna kadar olan suredir.

12.2. Fon'da olusan kar veya zarar katilma paylarinin bu igtiiziikte belirtilen esaslara gore tespit
edilen fon fiyatina yansir, Fon portfoyiinde bulunan ortakhk paylarinin kar paylari, kar payi
dagitim tarhinin basglangic giiniinde tahsi! edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir.
Katilma pay1 sahiplen, paylarini ihrag belgesinde belirtilen sekilde Fon siiresi sonunda Fon'a
1ade ettiklerinde, isleme esas fivatin igerdigi Fon'da olusan kéar veya zarardan paylarimi almig
clurlar.

12.3. Fona iliskin kurulus masraflan da dahil tiim giderler fon malvarhgindan karsilamr.
Fondan kargilanan, portfoy yonetim ticret: dahil tim giderlenin toplamimin fon toplam degenne
gore iist sininna thrag belgesinde yer verilmektedir.

12.4. Fon malvarhgindan yapsilabilecek harcamalara thrag belgesinde yer venlmektedir.

12.5. Fon'un yonetim ve temsili ile fona tahsis edilen donarum ve personel ile muhasebe
hizmetlen karsilig olarak, fon malvarhgindan karsilanacak yonetim ticretinin hesaplanmasina
iliskin bilgilere ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.6. Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar gergevesinde, kattlma pay: sahiplerine kir payi
dagitilabilir.

12.7. Kurucu tarafindan performans ticreti tahsil edilmeyecektir.

MADDE 13- FON'LA ILGILi BILGILERIN ACIKLANMA SEKLI:

13.1. Fon, Yatnm Fonlan Finansal Raporlama Tebligine uygun olarak yillik ve alti aylhik ara
dénem finansal rapor diizenlemekle yiikiimliidiir, Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime,
alty aylik ara donem finansal raporlar ise incelemeye (siurh bagimsiz denetim) tabidir,

13.2. Yillik ve alti aylik finansal raporlara donem m;lndekl get@mglcri agiklayan bilgilere
gayrimenkul yatinmlarina iligkin olarak Kurulun ilgiti dizénlemelethuyannca hazu'lanmls
bulunan degerleme raporlan eklenir. Donem I(:Iﬁ‘dekl gglq'g_n:lelen

degerleme raporlar, bagimsiz denetime tabi degildi &
e
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13.3. Fona iligkin yillik finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden 60 giin; alti ayhk
ara donem finansal raporlar ise ara dénemin bitimini takip eden 30 giin iginde Kurula
gbnderilir. S6z konusu raporlar aynica KAP'ta ilan edilerek Kurula yapilacak bildirimi
miiteakip 10 is giinii igerisinde katilma pay1 sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir.
KAP’ta ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindek: bilgileri igeren boliimler
gizlenebilir.

13.4. Kurul iicretine esas iiger aylik donemlerde hesaplanacak fon toplam degerleri donem
sonunu takip eden 10 is giinii igerisinde Kurula gdnderilir. Ayrica fonun tasfiye tarihi itibaryla,
ve Fon'un siiresi sonunda fiyat raporu hazirlanir ve bu maddede belirtilen siirede Kurula
gondertlir,

13.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’nin 11 inc1, 12 nci ve 13 iinctt maddelerinde duzenlenen
finansal raporlan Kurul'un bildirim yikiimliliklerine 1ligkin mevzuat duzenlemelen
gergevesinde ilan eder.

13.6. Fona iliskin olarak yapilacak tanitim ve reklamlarda, Kurul diizenlemeleninde yer alan
nitelikli yatinme: tanimina ve satigin yalnizea gerekli kosullan saglayan nitelikli yatinmcilara
yapilacagi hususlarina yer verilmesi zorunludur.

13.7. Kurul gerektiginde, Teblig de ver alan siirelerle bagli olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir,

13.8. Kurucu ve portfdy yoneticisi gayrimenkul yatinmlarina iligkin bilgiler, varsa s6z konusu
yatinimlarla fon yénetiminde gorev alan kigilerin iligkisini de igerecek gekilde, yatinmin
yaptldig1 tarihten itibaren 15 giin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay:
sahiplerine bildirir.

13.9. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay igerisinde, fon portfoylinde degerleme
yaptinilmast gereken her bir varlik igin degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulugunu
ve portfdyiine o y1l igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin degerleme
hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme kurulusunu Yatinm Komitesi'nin Onerisi
dogrultusunda Yénetim Kurulu karar ile belirler, belirlenen degerleme kuruluglanini portfoy
saklayicisina bildirnir ve aynca KAP'ta ilan eder. Belirlenen degerleme kurulusu ancak
depistirilme gerekgesinin Kurula gonderilmesini miiteakip Kurul onayi ile degistirilebilir.

13.10. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlan ile fon portfoyiinde yer alan diger
varhklara iligkin degerleme raporlanm ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini takip eden 10
isglinii iginde Saklama Tebligi kapsaminda degerlendirmelerde bulunulmak uzere portfoy
saklayicisina gondenr. Degerleme raporlannin birer dmegi Kurucu merkezinde katilma payi
sahiplerinin incelemesi igin hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflan katilma pay:
sahiplerince kargilanmak tizere katilma pay: sahiplerine de génderilir.

MADDE 14- FON'A KATILMA VE FON'DAN AYRILMA SARTLARI:

14.1. Genel Esaslar

Katilma pay: satin alinmas: veya fona iadesinde, Kurucumig lhra(; bdgesmde 1l/an fdeéc\\\‘\
katilma pay: alim satiminin yapilacag yerlere ba.svurularak a}_;m saum talimat vghT Ui % 2R
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Kurucu’nun kendi adina yapacag islemler de déhil alinan tim katilma payr alim satim
talimatlarina alim ve satim talimatlan igin ayr ayn olmak iizere muteselsil sira numarasi verilir
ve Islemler bu 6ncelik sirasina gore gergeklestirilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim sistemlerinin ¢okmesi, portfdydeki varliklann
ilgili oldugu pazann, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek anzalar, fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya gtkmasi gibi
olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi halinde, fon binm
pay deger hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimu durdurulabilir.

Thrag belgesinde yer verilen haller sakli kalmak iizere yaurimeilar; Fon katlma paylarini Fon
siiresinin sonundan 6nce Fon’a 1ade edemezler.

Katilma pay: alim satim esaslanna iliskin detaylara fon ihrag belgesinde yer verilmektedir,

14.2. Tasfiye Donemine Dair Ozel Hiikiimler

Fon stresinin son 2 yilini olusturan tasfiye déneminde pay sahipleri katilma pay: alim veya
satim talebinde bulunamaz. Fon’un varliklannin satigi, alacaklannn tahsili ve borglannin
6denmesi sonucu nakit fazlas: olustukga olusan nakit fazlasi pay sahiplerine paylan oraninda
dagitilir. Bu amagla ihrag belgesinde belirtilen pay degeri agiklanma tarihlerinde, Kurucu,
Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutan ve sahip
oldugu katilma paylan nispetinde her bir pay sahibinin almas: gereken tutan belirler. Tim pay
sahiplent kendileri igin belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay
sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluglar, belirlenen tutan
almaktan ve karsiliginda denk gelen miktarda katilma payini iade etmekten imtina edemez.

MADDE 15- FON'UN SONA ERMESI VE FON VARLIGININ TASFIYESI:

15.1. Mevzuatta Ongoriilen tasfiye hallerinin olugsmast durumlarinda Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iliskin aliman Kurucu Yoénetim Kurulu karan Kurul'a ve katilma pay
sahiplerine bildirilir. Mevzuatta Ongoriilen tasfiye hallerinin olustugu durumlar harig,
Kurucu'nun tasfiye karari verebilmesi i¢in Yatinm Komitesi karan alinmas: gerekmektedir.

15.2. Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatinm fonlanna iligkin duzenlemeleri
kiyasen uygulanir.

15.3. Fon'un Yatinim Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfoyiindeki varlikiar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satigi
miimkiin olmayan Fon varliklan, agik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi
suretiyle satilarak paraya g¢evrilebilir. Bu yolla nakde doniigen Fon varlifi, katilma pay
sahiplerine paylart oraninda dagitilir.

15.4. Tasfiye donemine girildiginde Kurul'a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla

yatinmgilara haber verilir. Tasfiye doneminde yeni katilma pay: ihrag edilemez ve yeni bir

gayrnmenkul yatinmu yapilmaz, uygun piyasa kosullan olugtuk¢z-Fon'un varliklan §at!_1,§rlﬁk“-\
pEsinde Oy

nakde gevrilir, alacaklar tahsil edilir ve borglan oderir. ﬁﬁk% gffth_rlar ihrag befgdsinde &

belirlenen esaslara gre pay sahiplerine dagitilir ve tiiny kat:lma paylari iadd alinur,’
tim katilma paylarmin iade alinmasi sonrasinda Kmﬂ’aﬁlghi bas
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takiben Fon adinin Ticaret Sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan Ticaret Siciline
tescil ve 1lan ettirilir. Ticaret Siciline yaptlan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana
iliskin belgeler alti is glini iginde Kurula gonderilir.

15.5. Fesih anindan itibaren higbir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.

15.6. Fon'un Yatrim Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin birinci fikrastmin (¢) bendinde
belirlenen nedenlerle scna ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya
portfoy saklayicis: kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

15.7. Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiirilemez.

MADDE 16- DIGER HUKUMLER:

16.1. Bu igtiiziikte hitkiim bulunmayan konularda, Sermaye Piyasas: Kurulu’nun I11-52.3 Sayih
Gaynmenkul Yatinm Fonlarina Iligkin Esaslar Tebligi ile ek ve degisikliklerinde yer alan
hiikiimler uygulanir.

16.2. Katilma paylannm nitelikli yatinmeiya satisinda bu igtiizik ve Teblig'de hukim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye
Piyasasi Araglarinin Satigi Tebligi (I1-5.2)'nde duzenlenen nitelikli yatinmciya satisa iliskin
hitkiimler kiyasen uygulanir,

16.3. ihrag belgesine iliskin olarak bu igtiizikk ve Teblig’de hiikiim bulunmayan hallerde
22/6/2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan [zahname ve fhrag Belgesi
Tebligi (II-5.1) hiktmleri kiyasen uygulamr.

Bu ictiiziik hiikiimleri ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemeleri arasinda bir
uygunsuzluk olustugu zaman Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri dikkate alinir ve
bu ictiiziikteki diizenleme herhangi bir degisiklik, bildirim ve onaya tabi olmadan
kendiliginden ortadan kalkar. Sermaye Piyasasi Kurulu ictiiziik hiikiimlerinin
degistirilmesini her zaman talep edebilir ve ictiiziik standartlarim degistirebilir.
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