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24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi A.S. Yonetim Kurulu’na;

1. Goris

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Fulya Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun
("Fon”) 31 Aralik 2022 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam deder/net varlik degeri degisim tablosu ve nakit akis
tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak Gzere finansal tablo dipnotlarindan
olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumize gore ilisikteki finansal tablolar, Fon'un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayn! tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Yatinm Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebli§g (I1-14.2) (“Tebli§”) cergevesinde Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca (“SPK") belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari hukamlerini iceren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun

olarak tum &nemli yénleriyle gergede uygun bir bicimde sunmaktadir.
2. Goriigiin Dayanagi

Yaptigimiz badimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Badimsiz Denetim Standartlarina
(BDS'lere) uygun olarak yiritilmdstir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari bsliminde ayrintili
bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikumlere uygun
olarak Fon'dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin
diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisimizin olusturuimasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok énem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir batlin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iligkin gérugimizun olusturuimasinda ele alinmig
olup, bu konular hakkinda ayri bir géris bildirmemekteyiz.
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3. Kilit Denetim Konulari (Devami)

]
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Kilit Denetim Konusu

Konunun Denetimde Nasil Ele Alindig

Yatirrm amacgh gayrimenkullerin finansal
tablolardaki gosterimi ve aciklanan onemli
bilgiler

Dipnot 2'de agiklandig! Gzere Fon, yatirnm amagli
gayrimenkullerini ilk muhasebelestirme aninda
islem maliyetlerini de iceren maliyet bedelleri ile,
takip eden donemlerde ise gergede uygun
dederleri ile muhasebelestirimektedir. 31 Aralik
2022 tarihi itibari ile finansal tablolarda gdsterilen
15.917.750 TL tutarindaki yatinm amagli
gayrimenkullerin gergede uygun degeri bagimsiz
degerleme sirketi tarafindan belirlenmistir. Fon'un
toplam varhklarinin dnemli bir béliimi olugturmast
ve uygulanan dederleme metotlarinin Gnemli
tahmin ve varsayimlar icermesi sebebi ile, yatinm
amagcli gayrimenkullerin dederlemesi tarafimizca
bir kilit denetim konusu olarak
degerlendiriimektedir.

Tarafimizca, yonetim tarafindan  atanan
gayrimenkul degerleme uzmanlarinin, ehliyetleri,
yetkinlikleri ve tarafsizliklan degerlendirilmistir.
Yaptigimiz denetimde, yatirim amacl
gayrimenkullere ait degerleme raporlarinda
dederleme uzmanlarinca kullanilan dederleme
metotlarinin ~ uygunlugu  degderlendirilmistir.
Degerleme raporlarinda bagimsiz bélimler igin
degerleme uzmanlarinca takdir edilen degderlerin
dipnot 6'da agiklanan tutarlara mutabakati kontrol
edilmistir.  Ayrica, degerleme raporlarinda
kullamlan girdilerin  mutabakati tarafimizca
kontrol edilmistir.

Uyguladigimiz denetim prosedirleri arasinda,

dederleme  uzmanlarinin  degderlemelerinde
kullandiklart varsayimlarin karsisinda piyasa
verilerinin tetkiki bulunmaktadir. Bu

degerlendirme igin bagl bulundugumuz denetim
adina dahil bir baska sirket degerleme uzmanlari
calismalara dahil edilmistir.

Degerleme raporlarinda kullanilan st seviye
muhakemelerin ve bununla birlikte alternatif
tahminlerin ve degerleme metotlarinin varh§
dolayisi ile, degerleme uzmanlarinca takdir
edilen dederin kabul edilebilir bir aralikta olup
olmadigdi tarafimizca degerlendirilmistir.

Ayrica, finansal tablolarda ve agiklayic
dipnotlarda yer alan Dbilgilerin  uygunlugu,
aglklanan bilgilerin finansal tablo okuyuculari igin
6nemi dikkate alinip tarafimizca sorgulanmistir.

4. Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Fon yonetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun olarak
hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakl énemli yanhglik
icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gérdtgu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolart hazirlarken yénetim; Fon'un surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Fon'u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi strece isletmenin surekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Fon'un finansal raporlame s"':rec_inin gozetiminden sorumludur.
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5. Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklan

|

Bir badimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bitln olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli snemli yanliglk igerip icermedigine
iligkin makul giivence elde etmek ve gérisumuzi igeren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir.
Sermaye Piyasas! Kurulunca yayimlanan bagimiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak
yuratilen bir badimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiksek bir givence seviyesidir
ancak, var olan énemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya
hile kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar etkilemesi makul 6lgtde bekleniyorsa bu yanlisliklar
onemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasas! Kurulunca yayimlanan bagimiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak
yaritilen badimsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki supheciligimizi surdurmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakl “6nemli yanhshk” riskleri belirlenmekte ve
dederlendiriimekte; bu risklere karsillk veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goérusimize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitl ihnmal, gergede aykiri beyan veya ig kontrol ihlali
fillerini icerebildiginden, hile kaynakli énemli bir yanlighg! tespit edememe riski, hata kaynakli
énemli bir yanlghdi tespit edememe riskinden yliksektir.)

- Fon'un i¢ kontroliinin etkinligine iliskin bir gérus bildirmek amaciyla dedil ama duruma uygun
denetim proseddrlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin  uyguniugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadidi degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Fon'un sarekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili énemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yonetimin isletmenin strekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu gérig diginda bir goéris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagdimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon’un surekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Gzere, genel sunumu, yapisi ve igeridi ile bu
tablolarin, temelini olugturan iglem ve olaylari gergcege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadidi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettiimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini ust
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hukiimlere uygunluk sagladigimizi st yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Uzerinde etkisi oldugu dustnulebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili énlemleri st ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.Ust yénetimden sorumiu
olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en gok
onem arz eden konular yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya
agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya kopuyu kamuya agiklamanin doguracadi olumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararint asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga
istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi yaporymuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.
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B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdincu fikrasi uyarinca Fon'un 9 Haziran— 31 Aralik 2022 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Fon esas sézlesmesinin finansal
raporlamaya iligkin hikimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK'nin 402’nci maddesinin doérdinci fikras! uyarinca Kurucu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen aciklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu badimsiz denetimi yluritip sonuglandiran sorumlu denetgi Eray Yanbol'dur.

RSM Turkey Uluslararasi Bagimsiz Denetim A.$.
Member of RSM International

Zi&y Yanbol, SMMM
ASorumlu Denetgi

29 Nisan 2023
Istanbul, Turkiye



icindekiler Sayfa

Finansal durum tablosu
Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu

Toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu

A W N P

Nakit akis tablosu
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar 5-24



24 Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Fulya Gayrimenkul Yatirnm Fonu

(“Fon’’) ’nun 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal durum tablosu

(Tilim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL’’) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz
denetimden
gecmis
Dipnot
referanslari 31.12.2022
Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 74.517
Finansal Varliklar 5 10.552.810
Yatirim Amagcli Gayrimenkuller 6 15.917.750
Diger Varliklar 7 122.076
Toplam Varhklar (A) 26.667.153
Yukumlaltkler
Diger Borglar 8 8.027.009
Toplam Yiikiimliiliikler (Toplam Degeri/Net 8.027.009
Varhik Degeri Haric) (B) T
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 18.640.144

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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24 Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Fulya Gayrimenkul Yatirnm Fonu
(“Fon’’) 'nun 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"’) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz
denetimden
gecmis
Dipnot 09.06.-
referanslari 31.12.2022
KAR VEYA ZARAR KISMI
Kar Pay1 Geliri 13 -
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gerceklesmis 13 _
Kar/Zarar
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Ger¢eklesmemis 13 978.737
Kar/Zarar
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 3.525
Esas Faaliyet Gelirleri 982.262
Yonetim Ucretleri 10 --
Saklama Ucretleri 10 --
Denetim Ucretleri 10 --
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 10 (195.986)
Esas Faaliyet Giderleri (195.986)
Esas Faaliyet Kar/Zarari 786.276
Finansman Giderleri -
Net Donem Kary/Zarari (A) 786.276
DiGER KAPSAMLI GELIiR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar --
Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilacaklar -
Diger Kapsaml Gelir (B) --
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE 286,276

ARTIS/AZALIS (A+B)

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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24 Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Fulya Gayrimenkul Yatirnm Fonu
(“Fon’’) ’nun 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle ait toplam deger / net varlik degeri degisim tablosu
(TUm tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz
denetimden
gecmis
Dipnot 09.06-
referanslari 31.12.2022

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Dénem Basi)
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig/Azalig 786.276
Katilma Pay1 Ihrag Tutar1 (+) 17.853.868

Katilma Pay1 lade Tutar1 (-)

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Dénem Sonu) 12 18.640.144

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
3



24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.$. Fulya Gayrimenkul Yatirrm Fonu
(“Fon’’) ’nun 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle nakit akig tablosu
(Tlim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL’’) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz
denetimden
geemis
Dipnot 09.06.-
referanslari 31.12.2022
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar: (17.779.351)
Net Donem Kari/Zarari 786.276
Net Dénem Kary/Zarar1 Mutabakat Ile ilgili Diizeltmeler (978.737)
Kar Pay1 Gelirleri ve Giderleri ile lgili Diizeltmeler 13 --
Gergege Uygun Deger Kayiplar/Kazanglari ile ilgili Diizeltmeler (978.737)
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (17.586.890)
Alacaklardaki Artis/Azalislar Ilgili Diizeltmeler --
Borglardaki Artis/Azalisla lgili Diizeltmeler 8.027.009
Finasal Varliklardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler (10.552.810)
Yatirrm Amacli Gayrimenkullerdeki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler (14.939.013)
Diger Varliklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler (122.076)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari (18.758.088)
Alman Kar Pay1 --
Diger Nakit Girisleri/Cikislart --
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar1 17.853.868
Katilma Pay1 Ihraglarindan Elde Edilen Nakit 11 17.853.868
Katilma Pay1 Iadeleri Igin Odenen Nakit --
Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve 74517
Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Azahs (A+B) '
C. Yabanci Para Cevrim Farklarimin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi N
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis/Azalis (A+B-+C) 74.517
D. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 4 --
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 74.517

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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24 Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Fulya Gayrimenkul Yatirnm Fonu
(“Fon’’) ’nun 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL’’) olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. tarafindan ydnetilmektedir.

Fon, 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. (tarafindan 6362 sayili Sermaye
Piyasasi Kanunu'nun 52 ve 54'nci maddelerine dayanilarak 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfdy Yonetimi A.S. Fulya Gayrimenkul Yatinm Fonu ictiziglu ve 24 Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Fulya Gayrimenkul Yatirim Fonu katilma paylarinin ihracina iligkin
olusturulacak Ihrac Belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 2 Haziran 2022 tarihli karari ile onaylanmistir.

Fon siiresi ve kacinci yilinda kuruldugu: Kurulus tarihi 9 Haziran 2022’dir. Fon siresizdir. Fon’un halka
arz tarihi 4 Temmuz 2022’dir.

Fon’un Kurucu’su, Yonetici’si ve Saklayici Kurum’u ile ilgili bilgiler agagdidaki gibidir:
Kurucu:

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Mall of Istanbul, The Office, Kat:18, Istanbul/Ttrkiye

Yonetici:

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Mall of Istanbul, The Office, Kat:18, Istanbul/Tlrkiye

Saklayici Kurum:

Tirkiye Is Bankasi A.S. _
Is Kuleleri Kule 1 Kat:1 34330 Levent Besiktas-Istanbul’dur.

Fon portféyuntn yonetimi

Fonun katilma payi sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yénetimi, ydnetiminin denetlenmesi
ile faaliyetlerinin ictizik ve ihra¢ belgesi hikimlerine uygun olarak yuritilmesinden Kurucu 24
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. sorumludur. Kurucu fona ait varliklar Gzerinde
kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve igtlizik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya
ve bundan dogan haklari kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yuratilmesi sirasinda disaridan
saglanan hizmetlerden yararlaniimasi, 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yoénetimi A.$.'nin
sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfoyu, yonetici 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yoénetimi A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak bu igtiziuk ve Teblig
hdkumleri dahilinde ydnetilir.

Fon’un Yatirim stratejisi deger artigi, alim satim kazanci ve kira geliri elde etmek olup, bu amacla arsalar,
binalar veya bagdimsiz bélumler satin alinacaktir. Fon, tUzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkulin
degerini etkileyecek nitelikte bir takyidat serhi olan veya hisseli mulkiyet yapisina sahip olan
gayrimenkullere de mevzuatta 6ngérulen sinirlar dahilinde yatirim yapabilir.

Fon yonetim Ucretleri

Fon portfoyl 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan yonetilmektedir.
Fon, 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.’ye yonetimi ve temsili i¢in tahsis ettigi
donanim, personel ve sair tim hizmetlerin karsilidi olarak aylik olarak aktif toplamin %0,1666’sidir (Yillik
olarak %2’sidir). Yénetim Ucreti, aylik olarak hazirlanan finansal tablolarin aktif toplaminin %0,1666’si
(bindeyuzaltmigalti) olarak tahakkuk ettirilir ve takip eden 30 is giini icerisinde tahsil edilir.



24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.§ Fulya Gayrimenkul Yatirhm Fonu
(“Fon”’) ’nun 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tlim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"’) olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler (devami)
Denetim ucretleri

SPK 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayil karari dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal
varligindan gunlik olarak tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar verilmigtir.

Fonun siresi
Fon siresizdir.
Fon'un sona ermesi ve fon varhiginin tasfiyesi

-Mevzuatta Ongorilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve
sirelere uygun olarak tasfiye edilir.

- Fon baska bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona dénstirilemez.
-Tasfiye anindan itibaren higbir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.

-Tasfiyenin sona ermesi Uzerine, Fon adinin Ticaret Sicili'nden silinmesi igin keyfiyet, kurucu tarafindan
Ticaret Sicili’ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum Kurul’a bildirilir.

Gayrimenkul sermayesi Yatinmlarina iligkin yatinnm sinirlamalan

Fon toplam degerinin en az %80’inin 111-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirm Fonlarina iligkin Esaslar
Tebligi’'nde belirtilen gayrimenkul Yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin hesaplanmasinda;
gayrimenkul Yatirnm ortakliklarinca ihra¢ edilen sermaye piyasasi araglari, tabi olduklari mevzuat
hikumlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’i
gayrimenkul Yatirirmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalari ve diger
gayrimenkul Yatinm fonlarinin katilma paylari da dikkate alinir. Su kadar ki tabi olduklari mevzuat
hikumlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’i
gayrimenkul Yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si
oraninda Yatirim yapilabilir.

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunumailigkin temel esaslar
Uygulanan muhasebe standartlari

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan, X1/6 numarali tebligi ve bu teblige degisiklik
getiren 19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirrm Fonlari tarafindan
1 Ocak 1990 tarihinden baslayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iliskin
ilke ve kurallari belirlemisti. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi’ (11-14.2) (Teblig) ile
31 Aralik 2013 tarihinde yururlige girmek tzere Yatirim fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda
Tuarkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hikim altina alinmis ve
finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlari ve portfdy raporlari
alinmustir. Fiyat raporlari ve portfdy dagihm raporlarindan olusan portféy raporlari, fon portféylerinde yer
alan varliklarin degderlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portféy ve toplam
degerlerine iligkin bilgileri iceren raporlar olarak dizenlenmistir. Ayrica SPK sézkonusu finansal
tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.
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(“Fon”’) ’nun 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1. Sunumailigkin temel esaslar (devami)
Uygunluk Beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tirkiye Muhasebe Standartlarina
ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “Yatirrm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lliskin Tebligi” (11-14.2)
yayimlanan Yatirm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligine uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde
maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmistir.

TMS; Turkiye Muhasebe Standartlari, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve
yorumlardan olugsmaktadir. TMS 29 Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina
gore, fonksiyonel para birimi ylksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmeler finansal
tablolarini raporlama dénemi sonundaki paranin satin alma glicine goére raporlar. TMS 29, bir
ekonominin ytiksek enflasyonlu bir ekonomi olduguna isaret edebilecek ézellikleri tanimlamaktadir. Ayni
zamanda, TMS 29a gore bir yiksek enflasyonlu ekonominin para biriminde raporlama yapan tim
isletmelerin bu Standardi ayni tarihten itibaren uygulamasi gerekmektedir. Bu nedenle, TMS 29'da
belirtildigi Gizere Ulke genelinde uygulamada tutarlii§i saglamak amaciyla Kamu Gézetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan yapilacak agiklamayla tim igletmelerin ayni anda TMS 29’u
uygulamaya baslayacagi beklenmektedir. Ancak, 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine
ait finansal tablolarda TMS 29 kapsaminda bir dizeltme yapilip yapilmayacagina yonelik KGK bir
aciklamada bulunmamigtir. Bu nedenle, 31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolarda TMS 29 uygulanmamig
ve enflasyon diizeltmesi yapiimamistir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal tablolar yayimlanmak tizere Kurucu Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmistir.

Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z
konusu TMS/TFRS’nin sayet varsa, gegis hikimlerine uygun olarak geriye veya ileriye donuk olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hikmunun yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda
istege bagli yapilan énemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye déniik olarak
uygulanmakta ve dnceki dénem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2. Yeni ve revize edilmis uluslararasi finansal raporlama standartlari
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistiriimis
TFRS ve TFRS yorumlari diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmigtir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi Uizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

e TFRS 16 “Kiralamalar” - COVID 19 kira imtiyazlan kolaylastirici uygulamanin
uzatilmasinailigskin degisiklikler (1 Nisan 2021 tarihi itibaniyla yururluktedir);

. COVID-19 salgini sebebiyle kiracilara kira 6demelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir.
Mayis 2020°’de, UMSK TFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladigi degisiklik ile kiracilarin
kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik
olup olmadigini degerlendirmemeleri konusunda istege bagl kolaylastirici bir uygulama
getirmistir.

31 Mart 2021 tarihinde, UMSK kolaylastirici uygulamanin tarihini 30 Haziran 2021’den

30 Haziran 2022’ye uzatmak igin ilave bir degisiklik yayinlamistir. Kiracilar, bu tir kira
imtiyazlarini kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hukimler
uyarinca muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu uygulama kolayh§i cogu zaman kira 6demelerinde
azalmay: tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktigi dénemlerde kira imtiyazinin degisken kira
o6demesi olarak muhasebelestirimesine neden olur.

e TFRS3,TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamli degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS
41 ve TFRS 16’da yapilan bazi yillik iyilegtirmeler;

e 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir.

e TMS 37, “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ da yapilan degisiklikler; bu
degisiklik bir s6zlesmeden zarar edilip edilmeyecedine karar verirken sirketin hangi maliyetleri
dahil edecegini belirtir.

Yillik iyilegtirmeler, TFRS 1 ‘Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’'nin ilk Uygulamasr’, TFRS
9 ‘Finansal Araclar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16’ninaciklayici 6rneklerinde kiuguk
degisiklikler yapmaktadir.

e TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamli degisiklikler; 1 Ocak 2023
tarihinde veya bu tarihnten sonra baglayan yillik raporlama ddnemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler muhasebe politikasi aciklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin
muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt
etmelerine yardimci olmay1 amaclamaktadir.

e TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yukiimliliklere iliskin ertelenmis vergiye
iliskin degisiklik; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda
vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklarin esit tutarlarda olusmasina neden olan islemler
Uzerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2. Yeni ve revize edilmis uluslararasi finansal raporlama standartlar (devami)

e TMS 1, Soézlegsme kosullari olan uzun vadeli yukamlulUklere iligkin degisiklik; 1 Ocak
2024tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler, isletmenin raporlama déneminden sonraki on iki ay i¢cinde uymasi gereken kosullarin
bir yukimlalagan siniflandirmasini nasil etkiledigine aciklik getirmektedir.

TFRS 17, ‘Sigorta S6zlesmeleri’, Aralik 2021°’de degistirildigi sekliyle; 1 Ocak 2023 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda
¢ok cesitli uygulamalara izin veren TFRS 4’lin yerine ge¢mektedir. TFRS 17, sigorta s6zlesmeleri ile
istege bagli katihm 6zelligine sahip yatirim sézlesmeleri diizenleyen tim igletmelerin muhasebesini
temelden degistirecektir.

Sirket yonetimi, yukaridaki Standart ve Yorumlarin uygulanmasinin gelecek dénemlerde Sirket'in
finansal tablolari Gzerinde 6nemli bir etki yaratmayacagi géristindedir.

Sirket, finansal tablolarinda, 14 Aralik 2019 tarihli ve 30978 sayili Resmi Gazete’de Kamu Goézetim
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Gosterge Faiz Orani Reformu kapsaminda TFRS 9, TMS 39
ve TFRS 7’de yapilan Faz 1 degisikliklerini degerlendirmeye baslamistir.

2020 yilinda ise International Accounting Standards Board ve KGK, reforma iligkin olarak Faz 2
standartlarini ve bununla ilgili olarak TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 degisikliklerini
yayinlamisgtir. Buna goére; 1 Ocak 2022 tarihi itibariyla referans faiz oranlar ile ilgili gerekli
degisikliklerin/gegislerin tamamlanmasi gerektigi bildirilmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla s6z konusu reform kapsaminda islemi bulunmamaktadir.

2.3. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
dénemde, gelecek dénemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi ddnemde hem de gelecek dénemde,
ileriye yonelik olarak, net dénem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal
tablolara yansitilir. 1 Ocak - 31 Aralik 2021 hesap déneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir
degisiklik yapiimamistir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.4.  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalari asagida 6zetlenmistir.
Finansal araclar

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

Bu kategoride alim-satim amagli finansal varliklar yer almaktadir.

Alm-satim amagcl finansal varliklar esas itibariyla, yakin bir tarihte satilmak veya geri satin alinmak
amaciyla edinilen veya ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikte yOnetilen ve son zamanlarda kisa
dénemde kar etme konusunda belirgin bir egilimi bulundugu yoéninde delil bulunan belirli finansal
araglardan olusan bir portfdylin pargasi olan varliklardir. Bu kategoride hisse senetleri gibi 6zkaynaga
dayal kiymetler, kamu ve 6zel borglanma senetleri yer almaktadir.

Alim-satim amacl finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gercege uygun degerleri
Uzerinden degerlenir. Alim-satim amac¢h menkul kiymetlerin gercede uygun degerindeki degisiklik
sonucu ortaya ¢ikan gerceklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda
“Finansal varlik ve yukumldliklere iliskin gergeklesmemis kar/zarar” da yansitilir. Aiim-satim amagli
finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon tahsilatlari ile satis yoluyla gerceklesen kar/zarar, kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Faiz Gelirleri” ve “Finansal varlik ve yikimliliklere iliskin
gerceklesmis kar/zarar” a dahil edilmistir.

ilk muhasebelestirme sirasinda, isletme tarafindan, gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan olarak siniflanan finansal varliklar alim satim amagli olmayan 6zkaynaga dayali kiymetler ve
borglanma araglarini icermektedir. S6zkonusu finansal varliklar, Fon’un i¢ tiziginde belirtildigi Gizere
Fon’un risk yonetim veya Yatirim stratejisi gcergevesinde gergege uygun deder esas alinarak yénetilen
ve performanslari buna gore degerlendirilen bir portféyilin parcasi olan varliklar olmalari nedeniyle ilk
kayda alimlarindan gercede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak siniflanan varliklardir
(yénetim kuruluna ve icra kurulu bagkanina veya her kimse bu raporlamanin yapildigi) , ilgili grup
hakkinda bu esasa goére bilgi sunulmaktadir.

Diger finansal borglar

Bu kategoride alim-satim amagcli olarak siniflanmayan tim finansal borglar yer almaktadir. Fon repo
borglari, takas borglari, krediler ve finansal yukumlulikler ile diger ticari borg¢larini bu kategoriye dahil
etmektedir. Diger finansal yukumlulikler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yontemi ile hesaplanan itfa
edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.

Gergege Uygun Deger Olgiimii

Gergege uygun deger, piyasa katihmcilari arasinda 6lgiim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Finansal varlik ve yakumlUluklerin gercege uygun degeri belirlenmesinde asagida belirtilen degerleme
esas ve yontemleri kullaniimistir:

1) Degerleme guninde aktif bir piyasada islem géren menkul kiymetler ¢ikis fiyatini yansittigi igin
bekleyen kapanis seansi fiyatlari veya kapanis seansinda fiyati olusmayanlar i¢in bir dnceki seansin
agirlikli ortalama fiyati ve diger ¢ikis fiyatlari ile,

2) Borsada iglem gérmeyen finansal varlik ve yukimlukler ile tirev finansal aracglar indirgenmis nakit
akim yOntemi, 6zdes veya karsilastirilabilir araglara iliskin piyasa islemleri sonucu olusan fiyatlar,
opsiyon fiyatlama modelleri ve piyasa katilimcilari tarafindan ¢ogunlukla kullanilan ve gézlemlenebilir
girdileri azami kullanan diger yontemler

10



24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.§ Fulya Gayrimenkul Yatirhm Fonu
(“Fon”’) ’nun 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tlim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4.  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Finansal varliklarda deger disiikligi

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger dusukligine ugradiklarina iligkin gdstergelerin
bulunup  bulunmadidina  dair  degerlendirmeye tabi  tutulur.  Finansal  varigin ilk
muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun givenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari
uzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger digiklGgine ugradigina iligkin tarafsiz
bir géstergenin bulunmasi durumunda deger disikligu zarari olusur. Itfa edilmis degerinden gosterilen
finansal varliklar icin deger dusukligu tutari gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal
varligin etkin faiz orani Uzerinden iskonto edilerek hesaplanan buginkli degeri ile defter degeri
arasindaki farktir.

Yabanci para ¢evrimi

Fon’un gecerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL'dir. Yabanci para islemler,
islem tarihlerinde gecerli olan doviz kurlari Gzerinden TL’ye gevrilmistir. Yabanci paraya dayali parasal
varlik ve yukumlillkler, bilango tarihinde gegerli olan déviz kurlari kullanilarak; yabanci para cinsinden
olan ve maliyet degeri ile dl¢llen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci
para cinsinden olan ve gergcege uygun degerleri ile 6lgllen parasal olmayan kalemler ise gergege
uygun degerin tespit edildigi tarihte gegerli olan kurlardan TL’ye gevrilmistir.” Cevrimler sonucu olusan
kur farklari kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yansitilmistir.

Finansal araglarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yukumlilikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptinm glcline sahip
olunmasi ve s6z konusu varlik ve yukimlilikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanl
sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Satis ve geri alis anlagmalarn ve menkul degerlerin 6diing verilmesi igslemleri

Tekrar geri alimlarini 6ngdren anlagsmalar c¢ercevesinde satiimig olan menkul kiymetler (“Repo”),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar® altinda fon portfdytinde tutulus
amagclarina goére “Gergegde uygun deger farki kér/zarara yansitilan” portféylerde siniflandiriimakta ve ait
oldugu portféyln esaslarina gére degerlemeye tabi tutulmaktadir.

Repo sOzlesmesi karsiligi elde edilen fonlar pasifte “Repo borglari” hesabinda muhasebelestirimekte
ve ilgili repo anlagmalari ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin ddneme isabet eden
kismi igin etkin faiz orani ydontemine gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden
saglanan fonlar karsiliginda 6denen faizler kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Geri satim taahhdu ile alinmig menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklar1” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Ters repo anlagmalari ile belirlenen alim ve
geri satim fiyatlar arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin “Etkin faiz (i¢ verim) orani ydéntemi’ne
gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.
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24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.§ Fulya Gayrimenkul Yatirhm Fonu
(“Fon”’) ’nun 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tlim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4.  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Takas alacaklari /borglari

Takas borglari raporlama tarihi itibariyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma s6zlesmesi yapiimis
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iligskin olan borglardir.

Takas alacaklari normal yoldan satis islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satislarina iliskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.
Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlar) finansal durum
tablosunda ayri olarak gdsterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit
benzerleri disinda verilen teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak siniflanmaktadir.

Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portféytinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir
ve giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklari gin itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan
satilan bir menkul kiymet satis glini degeri (alis bedeli ve satis giiniine kadar olusan deger artis veya
azalislar toplami) Gzerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis gund degeri, ortalama bir
deger olup; ilgili varlhk hesabinin bor¢ bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina boélinmesi
suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satis glini degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satis karlari” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlari hesabina kaydolunur.

Satilan menkul kiymete iligkin “Fon paylari deger artis/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina goére
satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan gikarilarak “Gergeklesen deger artislari/azaliglar”
hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili donemdeki diger kapsaml gelir tablosunda netlestirilerek
“Finansal Varlik ve Yikimliliklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar’ hesabinda, Menkul kiymet alim
satimina ait aracilik komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayri olarak “Aracilik komisyonu gideri”
hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya odendikleri tarinte gelir tablosuna
yansitiimaktadir. Bununla birlikte, fon yénetim Ucreti ve denetim Ucreti tahakkuk esasina gore
muhasebelestiriimektedir.

Fon, ters repo islemleri icin gtnlik milyonda 5,5, sabit getirili menkul kiymet Tahvil ve Bono Piyasasi
islemleri icin ylzbinde 1,15, ihale islemleri icin 0, kiymetli madenler icin onbinde 3, takasbank para
piyasas! (1-7 gun arasi vadeli) islemleri i¢in yUzbinde 3 ve takasbank para piyasasi (7 ginden uzun
vadeli) islemleri icin milyonda 3,2*guin sayisI oraninda aracilik komisyon Ucreti 5demektedir.

Faiz gelir ve gideri
Faiz gelir ve giderleri ilgili ddbnemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasina gore muhasebelestirimektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili Yatinm araglarinin

kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore
degerlenmelerini kapsar.

12



24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.§ Fulya Gayrimenkul Yatirhm Fonu
(“Fon”’) ’nun 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tlim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.4.  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Temettu geliri

Temettl gelirleri ilgili temettiyl alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.
YoOnetim Ucreti

Yo6netim Gcreti tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir. Bu fon igin yonetim Ucreti, yillik %2’dir.
Giderler

Tum giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayil yasa
ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik ¢gergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayil
Resmi Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan menkul kiymetler
Yatirim fonlari (borsa Yatirim fonlari ile konut finansman fonlari ve varlik finansman fonlari dahil) ile
menkul kiymetler Yatinnm ortaliklarinin portféy isletmeciligi kazanglar Gzerinden yapilacak tevkifat orani
1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

Katilma paylan

Katilma paylari pay sahiplerinin opsiyonuna bagl olarak paraya c¢evrilebilir olup, finansal yukimlulik
olarak degerlendiriimektedir. Katilma paylari Fon’un net varlik deg@eri tGizerinden gunlik olarak belirlenen
fiyatlardan pay sahipleri tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyati fon net varlik/ toplam
degerinin, degerleme glininde tedavilde olan pay sayisina boliinerek belirlenmektedir.

Portfdye alinan girisim sermayesi Yatirimlari alis maliyetleri ile kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden
varliklarin alis maliyeti satin alma ginindeki yabanci para cinsinden degderinin TCMB ddviz satis kuru
ile garpiimasi suretiyle bulunur.

Alis tarihinden baslamak izere katilma pay fiyatinin tespit edildigi fiyat raporunda ;

(a) Portfdydeki paylari borsada islem goérmeyen girisim sirketlerindeki paylar, girisim sirketi
niteligindeki halka acik anonim ortakliklarin imtiyazli paylar ile kolektif Yatinm amaciyla
yurtdiginda kurulan kuruluslardaki ve yurt icinde kurulu 6zel amach sirketlerdeki paylarin degeri
Kurulca uygun gdrulen kuruluslara hazirlatilacak degerleme raporlari ile tespit ettirilir.Su kadar ki,
bir hesap dénemi icinden bir kereden fazla fiyat agciklanmasi halinde, yilsonunda hazirlatilacak
degerleme raporu tarihine kadar fon kurucusu tarfindan belirlenecek periyotlarda s6z konusu
degerlerin degerleme raporlarini hazirlayan kuruluglar tarafindan gdézden gecirilerek fiyat
raporunda kullaniimasi yeterlidir.

(b)  Girisim sermayesi niteligindeki halka agik anonim ortakliklarinin borsada islem gérmeyen paylari
degerleme giniinde, borsada islem géren paylar igin borsada olusan en son seans agirlikli
ortalama fiyatlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi bulunan piyasalarda islem
goéren paylarin degerlemesinde kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada
olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir. Degerleme giniinde borsada alim satima
konu olmayan paylar igin son iglem tarihindeki borsa fiyati kullanilir.

(c) Girisim sermayesi Yatirnm ortakliklari tarafindan ihra¢ edilen sermayesi piyasasi araglarindan
borsada islem gérmeyenler KGK tarafindan yayimlanan TMS/IFRS hikumleri ¢ercevesinde
degerlenir.
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24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.§ Fulya Gayrimenkul Yatirhm Fonu
(“Fon”’) ’nun 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tlim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4.  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Katilma paylari (devami)

Portfdyde yer alan ve yukarida belirtilenlerin disinda kalanlar disindaki para ve sermaye araglari ile diger
varlik ve yiikiimliilikleri “Yatirrm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi” (11-14.2)nin
9. Maddesi gergevesinde dederlenir ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina
bélinmesi ile bulunur.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
sarta bagll varlik ve yukumlilUklerin tutarlarini ve ilgili dénem icerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan
farklihk gosterebilir. Ayrica belirtiimesi gereken 6nemli muhasebe dederlendirme, tahmin ve varsayimlar
ilgili notlarda agiklanmaktadir.

Hissedarlik, s6zlesmeye dayal haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla karg! tarafi dogrudan ya da
dolayh bir sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak
tanimlanirlar. iligkili kuruluglara ayni zamanda sermayedarlar ve Fon yonetimi de dahildir. iliskili kurulug
islemleri, kaynaklarin ve yuktumlalUklerin iligkili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesini icermektedir.

3. Bolumlere gére raporlama

Fon, Fon’un Yatinm stratejisine uygun olarak gesitli menkul kiymetlere ve tirevlere yatirrm yapmak
amaciyla tek faaliyet bolimi olarak yapilanmistir. Fonun tim faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine
bagimlidir. Dolayisiyla tim 6nemli faaliyet kararlari Fon’u tek bir bélim olarak degerlendirmek suretiyle
alinmaktadir. Tek faaliyet bolimine iligkin bilgiler Fon’'un bir bitin olarak sunulan finansal tablo
bilgilerine esittir.

4. Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detayi asagidaki gibidir;

Nakit ve nakit benzerleri 31.12.2022
Bankalar 74.517
Toplam 74.517
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24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.§ Fulya Gayrimenkul Yatirhm Fonu
(“Fon”’) ’nun 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tlim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"’) olarak gosterilmistir.)

5. Finansal varhklar

Fon’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal varliklarina iligkin detay asagidaki gibidir;

31.12.2022

Gergcege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar

Maliyet Makul Degeri Kayitlhi Degeri

Ktv Kt Portfoy Kisa Vadeli Kira Sert.Katihm Fonu 9.574.073 10.552.810 10.552.810
Toplam 9.574.073 10.552.810 10.552.810
6. Yatirm Amach Gayrimenkiiller

Fon, ilk muhasebelestirme aninda islem maliyetlerini de igeren maliyet bedelleri ile, takip eden

dénemlerde ise gergege uygun degerleri ile muhasebelestiriimektedir.

Gergege uygun

1.01.2022 Almlar  Cikiglar deger farki 31.12.2022
Yatirim amacgh
gayrimenkduller
Arsa ve araziler(*) -- 15.917.75 -- -- 15.917.750
Toplam -~ 15.917.750 - -~ 15.917.750
7. Diger varliklar
Fon’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla diger varliklarinin detay1 asagdidaki gibidir;
31.12.2022
Devreden KDV 122.076
Toplam 122.076
8. Diger Borglar
31 Aralik 2022 tarihi itibariyla diger borglarin detayi agagidaki gibidir;
Diger borglar 31.12.2022
Saticilara Borglar (*) 7.916.390
Saklama Giderleri 2.428
Vergi, Resim, Har¢ ve Tapu Giderleri 503
Kurul Ucretleri 767
iligkili tarafa borglar 106.921
Toplam 8.027.009
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(“Fon”’) ’nun 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
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31 Aralik 2022 tarihi itibariyla iliskili taraflara olan borglarin detayi asagidaki gibidir;

illigkili tarafa borglar 31.12.2022
Performans Ucretleri 12.279
Yonetim Ucretleri 94.642
Toplam 106.921
9. Karsiliklar, kosullu varlik ve borclar

Fon’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla karsiliklari, kosulluk varliklari ve borg¢lari bulunmamaktadir.
10. Niteliklerine gore giderler

Fon’un kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine gére sunulmus olup, Esas
faaliyetlerden diger giderlerin ve komisyon ve diger islem Ucretleri detayl asadidaki gibidir:

04.07-

31.12.2022

Yonetim Ucretleri 133.570
Degerleme Giderleri 9.100
Denetim Ucretleri 7.000
Danismanlik Ucreti 5.033
Saklama Ucretleri 4.096
Vergi Gideri (*) 9.703
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 27.486
Toplam 195.986

(*) Beyanname damga vergileri, diger harg giderleri ve noter giderlerinden olusmaktadir.
11. Toplam deger / Net varlik degeri ve toplam degeri / Net varlik degerinde artis / azalis

Asagida Fon’un cari donem ile gegmis dénem finansalina ait birim pay degeri ile toplam deger / net
varlik degerinin detayi verilmigtir.

31.12.2022

Fon toplam degeri (TL) 18.640.144
Dolasimdaki pay sayisi (Adet) 1.038.884
Birim pay degeri (TL) 17,942469
31.12.2022

Adet

Dénem basinda dolasimdaki pay sayisi --
Donem iginde olusturulan katilma belgesi sayisi 1.038.884
Doénem iginde geri alinan katilma belgesi sayisi

Toplam 1.038.884
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24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.§ Fulya Gayrimenkul Yatirhm Fonu
(“Fon”’) ’nun 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tlim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"’) olarak gosterilmistir.)

12. Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deger / net varlik degeri
mutabakati

Degerleme esaslarinda bir fark olmamasi nedeniyle fon'un 31 Aralk 2022 tarihi itibariyla finansal
varliklarin finansal durum tablosundaki 18.640.144 TL tutarindaki degerleri fon’un fiyat raporundaki
finansal varliklarin toplami ile aynidir.

13. Hasilat

. S 04.07-
Esas Faaliyet Gelirleri 31.12.2022
Kar Payi Geliri ) --
Finansal Varlik ve Yukumluluklere lliskin Gergeklesmis Kar/Zarar --
Finansal Varlik ve Yukumluliklere lliskin Gergeklesmemis Kar/Zarar 978.737
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 3.525
Toplam 982.262

14. YOnetim Ucretleri

Fon’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yonetim Ucreti gideri bulunmamaktadir.

15. Finansman giderleri

Fon’un 04 Temmuz — 31 Aralik 2022 hesap dénemi itibariyla finansman giderleri bulunmamaktadir.

16. Diger kapsaml gelir tablosu unsurlarinin sunumu

Fon’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla diger kapsaml gelirleri bulunmamaktadir.

17. Yuksek enflasyonlu ekonomide raporlama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye’de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlari”) uygun finansal
tablo hazirlayan fonlar igin, 13 Aralik 2012 tarihinden itibaren gegerli olmak Gizere enflasyon muhasebesi
uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Fon’un yilsonu finansal tablolari bu karar ¢ercevesinde
hazirlanmistir.

18. Turev araglar

Fon’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla portféylnde turev finansal araclari bulunmamaktadir.

19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dizeyi

Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geredi piyasa riskine (faiz orani riski ve hisse senedi fiyat riski), kredi riskine ve likidite
riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetim amaci Fon’un Yatirim stratejileri kapsaminda katilim
paylarinin degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gergege uygun fiyatlar ile degerleyerek
maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda giinliik olarak takip etmektedir.
Fon Kurulu'nca, belirli donemlerde portféylin yonetimine iligkin stratejiler ve limitler belirlenmekte; portféy
yoneticileri tarafindan bu gergevede yonetiimektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna gére

bu limit ve politikalar degisim gostermekte, belirsizligin hakim oldugu dénemlerde riskin asgari diizeye
indirilmesine caligiimaktadir.
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(“Fon”’) ’nun 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
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Yogunlagma riski

Fon ictiztginde belirlenen yéntemler uygulanmis olup, s6z konusu Yatirim stratejisi de dahil olmak
Uzere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portféyiine orani islemleri mevzuata, i¢ tuzik ve
izahnamede belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.

19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Faiz orani riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolay! fon’un faize duyarli
finansal varliklarinin nakit akislarinda veya gercege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir.
Fon’un faize duyarliligi finansal araclarin faiz degisimine bagli olarak finansal varliklarin gercege uygun
degerlerinde olacak degisikligi icermektedir. Fon’'un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla aktif ve pasiflerinin
yeniden fiyatlandirmaya gore kalan vadeleri ile likidite riskinde agiklanan kalan vadeleri biyik dl¢ide
aynidir. Bu sebeple, bu finansal tablo notlarinda faiz orani riski ile ilgili ilave bir tablo sunulmamistir.

Fiyat riski

Fon piyasa fiyatiyla degerlenen finansal varliklara sahip oldugundan fiyat riskine maruz kalmaktadir.
Asagidaki tabloda, diger butin degiskenlerin sabit kalmasi kosuluyla Fon’nun portféyindeki finansal
varliklarin piyasa fiyatlarinda %5 deger artis/(azalisinin) Fon’nun varliklari Uzerindeki etkisi
gosterilmektedir.

Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varligin teslimi suretiyle 6denen finansal borglarla ilgili
yukamlaltklerin yerine getiriimesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya c¢evrilmesine
bagli olarak ginlik nakit ¢ikis riskine maruzdur. Fon’un politikasi varliklarinin en az %0 - %100 ‘Gnu
piyasada hemen satilabilecek likit Yatirrmlarda tutmaktir. Ayrica Fon’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla
74.517 TL nakit ve nakit benzeri bulunmaktadir.

31.12.2022
Sozlesme
uyarinca
Soézlesme uyarinca vadeler nakit 3-12 -5
cikiglar ay yil 5yildan
Defter toplami 3aydan arasi arasi uzun
degeri  (I+1I+111+1V) kisa () (IH (1 (IV)
Diger borglar (7.920.088) (7.920.088) (7.920.088) - - -
iligkili taraflara borglar (106.921) (106.921) (106.921) -- -- --
Toplam yukiamlalik (8.027.009)  (8.027.009)  (8.027.009) - - -

Katilma paylari pay sahibinin opsiyonun da talep edildigi anda paraya ¢evrilebilmektedir. Ancak yonetim
yukarda sunulan soézlesmeye bagll vade analizinin gergek nakit akislarini  yansitmasini
beklememektedir, zira katilma payi sahipleri katim paylarini daha uzun sirelerde elde tutmaktadir.

Kur riski

Kurlardaki degisimin fon portféylnde yer alan yabanci para cinsinden finansal varliklarin ilerdeki nakit
akiglar veya gercede uygun degerinde yaratacagi dalgalanmalar kur riskini dogurmaktadir. Fon kur
riskini yénetmek icin asagidaki tablo Fon’un déviz pozisyonu ile TL ‘sinin ilgili yabanci para karsisinda
5% deger kaybetmesi /kazanmasinin, diger tim degiskenler sabit kalmak kaydiyla, Fon’un net varlik
degeri Uzerindeki potansiyel etkisini gostermektedir. Fon’'un 31 Aralik 2022 itibariyla kur riski
bulunmamaktadir.
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finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Kredi riski

Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yGkimlUligini yerine getirmemesi nedeniyle dider tarafta finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak
tanimlanmaktadir. Fon’un kredi riski temel olarak borglanma araglarina yaptigi yatirrmlardan kaynaklanmaktadir. Fon iglemlerini 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi

Portfoy Yonetimi A.S araciligiyla gergeklestirmekte olup s6zkonusu alacaklara iligkin kredi riski sinirlidir.

Finansal arag tirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar Diger Alacaklar
lligkili Diger ligkili .. Finansal Bankalardaki  Diger
31 Aralik 2022 Taraf Taraf Taraf Diger Taraf Varlklar Mevduat *
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski -- -- -- -- 10.552.810 74.517 122.076

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya d? d_eger dusukligine ugramamis finansal B B B 3 3 74517 122.076
varliklarin net defter degeri
B. Vadesi gegmis ancak deger disukligine ugramamis
varliklarin net defter degeri
C. Deger disUkligune ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -
- Vadesi gecmis (brut defter degeri) - - - - - - -
- Deger dusuklugu (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi -- - -- - - - -
- Vadesi gecmemis (brat defter degeri) - - - - - - -
- Deger dusukligu (-) - - - - - - -
- Net deg@erin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -
D. Bilango digI kredi riski iceren unsurlar - - - - - - -
(*) KDV alacaklarindan olusmaktadir.
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24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.§ Fulya Gayrimenkul Yatirrm Fonu
(“Fon’’) 'nun 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

19. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun degeri ile gésterilmesine iligkin agiklamalar
a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilanlar:

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile diger alacak

ve borglarin kisa vadeli olmalari nedeniyle defter degerlerinin gercede uygun dederlerini yansittig
varsayilmistir.

Gergege
Krediler ve  uygun deger
alacaklar farki itfa edilmis
31 Aralik 2022 (nakit ve kar/zarara degerinden
nakit yansitilan gosterilen
benzerleri finansal finansal Defter
dahil) varhklar yukiamlulukler degeri  Not
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 74517 -- -- 74.517 4
Finansal Varliklar -- 10.552.810 -- 10.552.810 5
Yatirnm Amagcli Gayrimenkuller -- 15.917.750 -- 15.917.750 6

Finansal yukidmlilikler
Diger Borglar (8.027.009) --
lligkili taraflara borglar (106.921) --

(8.027.009) 8
(106.921) 8

b) Finansal tablolarda gergcege uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda gergcege uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve yikimluliklerin gergege
uygun degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gére dagilimi asagidaki gibidir:

e  Birinci seviye: Finansal varlik ve yukumlilikler, 6lcim tarihinde erisilebilen, 6zdes varliklarin veya
borglarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlari (diizeltiimemis olan)ile degerlenmektedir.

« ikinci seviye: Finansal varlik ve yikimlilikler, ilgili varlik ya da yikimlGligin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da indirek olarak piyasada go6zlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

o Uglincl seviye: Finansal varlik ve yikimlilikler, varlik ya da yUkimliligin gergede uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada goézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.

Gercede uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar (alim satim amach finansal
varliklar) kira sertifikalarindan olugsmaktadir ve rayi¢ degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari esas
alinir.

31 Aralik 2022
1. Seviye | 2.Seviye| 3. Seviye Toplam

Finansal varliklar:
Alim-satim amagl finansal varliklar — Kira

Sertifikalar 10.552.810 -- --110.552.810

Alim-satim amagli finansal varliklar —

Gayrimenkul yatirimlari 15.917.750 15.917.750
Toplam finansal varlklar 10.552.810 | 15.917.750 --126.470.560
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24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.§ Fulya Gayrimenkul Yatirrm Fonu
(“Fon’’) 'nun 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

19. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Finansman Riski

Fonun ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda gerekli 6lglide ulasmamasi nedeniyle zarar
ugrama olasihgidir. Asagidaki kriter ve limitler gergcevesinde dlgular.

e  Banka kredileri fon toplam degerinin %50 sini gegemez.
. Hazir degerler ile kullanilmamis kredi limitlerinin toplami, fon toplam degerinin %20’sinden az
olamaz.

Karsi Taraf Riski

Karsi taraf riski, kargi tarafin ylikimluliklerini yerine getirememesi nedeniyle karsi karsiya kalinabilecek
zarar olasiligidir. Asagidaki kriter ve limitler gergevesinde olgulur.

e«  Fon'un ticari alacaklar toplami, fon portféy degerinin %40’ indan fazla olamaz.
20. Nakit akig tablosuna iligkin agiklamalar

Nakde esdeder varliklar déneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlar hari¢ orijinal vadesi Ui¢ aydan
kisa olan bankalardan alacaklardan olusmaktadir.

21. Toplam deger/net varlik degeri degisim tablosuna iligkin agiklamalar
Toplam deger / net varlik degerine iligskin agiklamalar dipnot 11’da agiklanmistir.

22. Finansal tablolari 6nemli Ol¢iide etkileyen ya da finansal tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir oimasi agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867(mUkerrer) sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lliskin Tebligi (11-14.2) ve 26 Subat 2016
tarihli ve 29636 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirim Fonlar Finansal Raporlama Esaslarina
lligkin Tebligi (11-14.2)'de Degisiklik Yapilmasinda Dair Teblig (lI-14.2.a) ile Menkul Kiymet Yatirim
Fonlar tarafindan dizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve kurallara
uygun olarak hazirlanmigtir.

23.  Raporlama déneminden sonraki olaylar

Fon’un raporlama déneminden sonraki aciklamasi gereken olaylari bulunmamaktadir.

24. Bagimsiz Denetim Kurulugundan Alinan Hizmetlere iligkin Ucretler

Fon’un 31.12.2022 tarihinde sona eren déneme iliskin bagimsiz denetim tcreti 14.000 TL olup, bagimsiz
denetim kurulusundan bagimsiz denetim hizmeti disinda herhangi bir hizmet alinmamigtir.
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RSM Turkey Uluslararasi
Bagimsiz Denetim A.S.

Maslak Office Building,
Stimer Sokak, No 4, Kat 2,
34485, Maslak, istanbul

T+90212370 0700
F+90 2123700849

WWW.Ismir.com
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Fulya Gayrimenkul Yatinm Fonun

Pay Fiyatinin Hesaplanmasina Dayanak Tegkil Eden Portféy Degeri Tablosu ve Toplam
Deger/Net Varlik Degeri Tablosunu Igeren Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak
Hazirlanmasina lligkin Rapor

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yoénetimi A.S. Fulya Gayrimenkul Yatirm Fonun pay
fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden portfdy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri
tablosunu igeren fiyat raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayil Resmi Gazete'de
yayimlanan “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (II-14.2)" hikumlerine ve
Sermaye Piyasas! Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun konu hakkindaki duzenleme ve duyurulan cergcevesinde 31 Aralik 2021 tarihi
itibariyla incelemis bulunuyoruz.

24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Fulya Gayrimenkul Yatirnm Fonu’nun pay
fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden portféy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri
tablosunu iceren fiyat raporlari 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2) hikumlerine ve
Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu gorus tamamen Sermaye Piyasas| Kurulu ve 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi
A.$.nin bilgisi ve kullanimi igin hazirlanmis olup, baska maksatla kullaniimasi mamkan degildir.

RSM Turkey Uluslararasi BagimsizzDenetim A.S.
Member of:F Integrational
Yanbol, SMMM

Sorumlu Denetgi

29 Nisan 2023

Istanbul, Turkiye
THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING
RSM Turkey Uluslararasi Bagimsiz Denctim A.S. is amember of the RSM network and trades as RSM RSMis the trading name used by the members of the RSM network. Each member of the RS

network is anindependent accounting and consedting irm which pracuses i its owntight, The RSK network is notitself a seper ate legal entity inany jurisciction



24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.$. Fulya Gayrimenkul Yatirrm Fonu
(“Fon”) 'nun 31 Aralik 2022 tarihli toplam deger/net varlik degeri tablosu
(Tilim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL’’) olarak gosterilmistir.)

- Als Ekspertiz Portfo
41122020 Alig Tarihi Maliyet§i Dpegeri Deéer)'/i Grup % Toplam %
Gayrimenkul Yatinmlan
istanbul 633 Ada 2 Parsel
Al Blok 56 Nolu Bagim. Bol. 28.12.2022  5.157.563 - 5.157.563 32,16% 19,40%
Istanbul 678 Ada 11 Parsel
D2 026 Nolu Bagim. Bal. 28.12.2022  5.602.738 - 5.602.738 34,94% 21,07%
Istanbul 633 Ada 2 Parsel
A1 11 Nolu Bagim. Bol. 28.12.2022  5.157.449 - 5.157.449 32,16% 19,40%
Diger
Gayrimenkul Yatinmlarindan
Kaynaklanan KDV Alacaklari 28.12.2022 117.202 117.202 117.202 0,73% 0,44%
Grup Toplami 16.034.952 117.202 16.034.952  100,00%  100,00%
Diger Varliklar 4873,96 4.874
Finansal Varliklar 10.552.810 10.552.810 99,95%  100,00%
Ekf Qinvest Portfdy Kira _ _ _ _ _
Sert.Katihm Fonu
Grup Toplami -- -- 10.557.684 -- --
Fon Portfoy Degeri 26.592.636 100,00%
31.12.2022
Tutar Grup Toplam
TL % %
Fon portfoy degeri 26.592.636 100,00% 142,66%
Gayrimenkul Yatirimlari Portfoyu 16.034.952 60,30% 86,02%
Para ve SP Arag. Portfoyi 10.552.810 39,68% 56,61%
Diger 4.874 0,02% 0,03%
Hazir degerler 74.517 100,00% 0,40%
Bankalar 74.517 100,00% 0,40%
Alacaklar -- 0,00% 0,00%
Borglar (8.027.009) 100,00% --
Yonetim Ucreti (94.642) 1,18% --
Odenecek Vergi (503) 0,01% --
Diger Borclar (7.931.864) 98,81% --
Fon toplam degeri 18.640.144 -- 100,00%




