24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.
Primo Gayrimenkul Yatirrm Fonu
1 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap donemine ait
finansal tablolar ve bagimsiz denetgi raporu



RSM Turkey Uluslararasi
Bagimsiz Denetim A.S.

Maslak Office Building,
Stimer Sokak, No 4, Kat 2,
34485, Maslak, istanbul

T+90 212 3700700
F+90 2123700849

www.rsmtr.com

BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Yénetim Kurulu’na;
1. Goriis

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Primo Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun
{(“Fon") 31 Aralik 2022 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar
veya zarar ve dider kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu ve nakit akis
tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak Gzere finansal tablo dipnotlarindan
olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorustimulze gore ilisikteki finansal tablolar, Fon’'un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Yatirim Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina lliskin Teblig (1I-14.2) (“Teblig") ¢ercevesinde Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca (“SPK") belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlan huktmlerini iceren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati"na uygun
olarak tum &nemli yénleriyle gergege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2. Gorigin Dayanagi

Yaptiimiz badimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Badimsiz Denetim Standartlarina
(BDS'lere) uygun olarak yurutulmustir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklar bélumunde ayrintili
bir sekilde aciklanmistir, KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hitkimlere uygun
olarak Fon’dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin
diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlarinin, gorisimizin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulan, mesleki muhakememize goére cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok énem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir butiin olarak finansal tablolarin
bagdimsiz denetimi ger¢evesinde ve finansal tablolara iliskin géristimizin olusturulmasinda ele alinmis
olup, bu konular hakkinda ayn bir goras bildirmemekteyiz.
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3. Kilit Denetim Konulari (Devami)

Kilit Denetim Konusu

Konunun Denetimde Nasil Ele Alindigi

Yatinm amacgh gayrimenkullerin finansal
tablolardaki gosterimi ve acgiklanan 6nemli
bilgiler

Dipnot 2'de agiklandigi tizere Fon, yatirim amagli
gayrimenkulerini ilk muhasebelestirme aninda
islem maliyetlerini de iceren maliyet bedelleri ile,
takip eden donemlerde ise gercede uygun
degerleri ile muhasebelestiriimektedir. 31 Aralik
2022 tarihi itibari ile finansal tablolarda gosterilen
134.023.637 TL degerindeki yatirm amagh
gayrimenkullerin ger¢cege uygun degeri bagimsiz
degerleme sirketi tarafindan  belirlenmistir.
Yatinnm amagh gayrimenkullerin Fon'un toplam
varliklarinin énemli bir bolumu olusturmasi ve
uygulanan degerleme metotlarinin dnemli tahmin
ve varsayimlar icermesi sebebi ile, yatirm
amagcl gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizca
bir kilit denetim konusu olarak
degerlendirilmektedir.

Tarafimizca, yoénetim tarafindan  atanan
gayrimenkul degerleme uzmanlarinin, ehliyetleri,
yetkinlikleri ve tarafsizliklari degerlendirilmigtir.
Yaptigimiz denetimde, yatinm amagl
gayrimenkullere ait degerleme raporlarinda
degerleme uzmanlarinca kullanilan degerleme
metotlarinin  uygunlugu  degerlendiriimistir.
Degerleme raporlarinda bagimsiz bélumler igin
degerleme uzmanlarinca takdir edilen degerlerin
dipnot 6'da agtklanan tutarlara mutabakati kontrol
edilmistir.  Ayrica, degerleme raporlarinda
kullanilan girdilerin  mutabakati tarafimizca
kontrol edilmigtir.

Uyguladigimiz denetim prosedurleri arasinda,

degerleme  uzmanlarinin  dederlemelerinde
kullandiklari varsayimlarin karsisinda piyasa
verilerinin tetkiki bulunmaktadir. Bu

degerlendirme igin bagh bulundugumuz denetim
agina dahil bir bagka sirket degerleme uzmanlari
¢alismalara dahil edilmigtir.

Degerleme raporlarinda kullanilan Ust seviye
muhakemelerin ve bununla birlikte alternatif
tahminlerin ve degerleme metotlarinin varlig
dolayisi ile, degerleme uzmanlarinca takdir
edilen degerin kabul edilebilir bir aralkta olup
olmadigi tarafimizca degerlendirilmistir.

Ayrica, finansal tablolarda ve aciklayici
dipnotlarda yer alan bilgilerin uygunlugu,
aciklanan bilgilerin finansal tablo okuyuculari igin
onemi dikkate alinip tarafimizca sorgulanmistir.
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4. Yonetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Fon yonetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun olarak
hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik
icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gérdigi ic kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Fon'un strekiiligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Fon'u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi stirece igletmenin surekliligi esasin
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Fon'un finansal raporlama surecinin gozetiminden sorumludur.
5. Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bttin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icerip icermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve gdrisimizi igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir.
Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan bagimiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak
yUruttlen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; ylksek bir giivence seviyesidir
ancak, var olan dnemli bir yanlishdin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya
hile kaynakli olabilir. Yanlsliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul éigiide bekleniyorsa bu yanligliklar
onemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan bagimiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak
yuratllen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki supheciligimizi surdurmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “onemli yanhslik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsiik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gorlsumize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykir beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli énemli bir yanliglg! tespit edememe riski, hata kaynakli
onemli bir yanligh§: tespit edememe riskinden yiiksektir.)

- Fon'un i¢ kontroltinin etkinlidine iligkin bir gérus bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢c kontrol degerlendiriimektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendiriimektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Fon'un surekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi stphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig
hakkinda ve yoénetimin igletmenin surekliligi esasini kullanmasinin uyguniugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriig disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardiimiz sonuglar,
badimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon'un srekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Gzere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylar gergege uygun sunumu sagfayacak sekude yansitip
yansitmadidi degerlendirilmektedir.
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5. Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari (Devami)

Diger hususlann yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
Gzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini Gst
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhida iliskin etik hikumlere uygunluk sagladigimizi Gst yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tzerinde etkisi oldugu dusunilebilecek tum iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili dnlemleri Ust ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yoénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok énem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedidi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracadl olumsuz sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracadr kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yikimliliikler

1) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdincu fikrasi uyarinca Fon'un 1 Ocak — 31 Aralik 2022 hesap
doéneminde defter tutma dizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Fon esas sézlesmesinin finansal
raporlamaya iliskin htkamlerine uygun olmadidina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdiinct fikrasi uyarinca Kurucu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yaruatip sonuglandiran sorumlu denetgi Eray Yanbol'dur.

RSM Turkey Uluslararasi Bagimsiz Denetim A.S.
Member of RSM International

Yanbol, SMMM
orumlu Denetgi

29 Nisan 2023
Istanbul, Turkiye
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24 Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Primo Gayrimenkul Yatirrm Fonu
31 Aralik 2022 tarihi itibariyla
finansal durum tablosu
(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden

Gegmis Gecmis

Dipnot 31 Aralik 31 Aralik

Referanslari 2022 2021
Varlhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 1.711.599 3.992.270
Finansal Varliklar 5 26.167.377 11.789.034
Yatirrm Amagh Gayrimenkuller 6 134.023.637 87.732.299
Diger Varliklar 7 19.589 270.534
Ticari Alacaklar 8 15.848.678 810.174

Toplam Varliklar (A) 177.770.880 104.594.311

Yukumlualikler

Diger Borglar 9 70.435.685 54.183.340
Ticari Borglar 9 -- -
Toplam Yiikimliliikler (Toplam Degeri/Net Varhik

Degeri Harig) (B) 70.435.685 54.183.340
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 107.335.195 50.410.971

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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24 Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Primo Gayrimenkul Yatirirm Fonu

1 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap dénemine ait
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu

(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Dipnot

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmisg Gecmisg

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

KAR VEYA ZARAR KISMI

Finansal Varlik ve Yikimliliklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar 14 (1.937.689) (61.186)
Finansal Varlik ve Yikimliltklere iliskin Gerceklesmemis Kar/Zarar 14 44.350.907 23.912.045
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 14 16.803.334 555.545
Esas Faaliyet Gelirleri 14 59.216.552 24.406.404
Yénetim Ucretleri 11 (2.993.064) (1.807.109)
Saklama Ucretleri 11 (131.588) (88.744)
Danigsmanlik Ucretleri 11 (10.065) (8.057)
Kurul Ucretleri 11 (16.214) (6.981)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 11 (7.496.573) (1.793.864)
Esas Faaliyet Giderleri 1 (10.647.504) (3.704.755)
Esas Faaliyet Kar/(Zarar) 48.569.048 20.701.649
Finansman Giderleri -- --
Net Donem Kari/(Zararn) (A) 48.569.048 20.701.649
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar -- --
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar -- --
Diger Kapsaml Gelir (B) -- --
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS 48.569.048 20.701.649

(A+B)

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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24 Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Primo Gayrimenkul Yatirirm Fonu

1 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap dénemine ait
toplam deger / net varlik degeri degisim tablosu
(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmis gecmis

Dipnot 31 Aralik 31 Aralik

referanslari 2022 2021

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Dénem Bagi) 50.410.971 29.821.381
Toplam Degerinde/Net Varlik Dederinde Artig/Azalis 48.569.048 20.701.649
Katilma Payi !hrag Tutari (+) 11.881.946 1.148.189
Katilma Payi lade Tutari (-) (3.526.769) (1.260.248)
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (D6nem Sonu) 13 107.335.195 50.410.971

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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24 Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Primo Gayrimenkul Yatirirm Fonu

1 Ocak — 31 Aralik 2022 hesap dénemine ait

nakit akis tablosu

(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden  denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslarn 31 Arahk 31 Arahk
2022 2021
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislan (10.635.847) 4.084.507
Net Donem Kari/Zarari 48.569.048 20.701.649
Nt_=:t Dénem Kari/Zaran Mutabakat ile ilgili 44.350.907  (23.912.045)
Diizeltmeler U U
Kar Payi Gelirleri ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 13 - -
Gergege uygun deger kayiplari/kazanglari ile ilgili
duZeltg]eleyrg gerkayip ¢ 9 44.350.907  (23.912.045)
i§leutme Sermayesinde Gergeklesen (103.555.803) 7.294.903
Degisimler A T
Alacaklardaki artig/azalislar ilgili dizeltmeler (15.038.504) --
Borg¢lardaki artig/azaligla ilgili dizeltmeler 16.252.344 3.929.886
Finasal varliklardaki artis/azalisla Ilgili (14.378.343) (3.421.863)
dizeltmeler T B
Yatinnm amagh gayrimenkullerdeki artis/azaligla (90.642.245) 3.725 404
ilgili dizeltmeler ' ' ' '
Diger varliklardaki artig/azaligla ilgili dizeltmeler 250.945 3.061.476
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglar (10.635.848) 4.084.507
Diger nakit girisleri/gikislari -- --
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglari 8.355.177 (112.059)
Katilma Pay! ihraglarindan Elde Edilen Nakit 11.881.946 1.148.189
Katilma payi iadeleri igin 6denen nakit (3.526.769) (1.260.248)
Yabanci Para Gevrim Farklarinin Etkisinden
Once Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net (2.280.671) 3.972.448
Artig/Azalis (A+B)
C. Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve
Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis/Azalis
(A+B+C) (2.280.671) 3.972.448
D. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 4 3.992.270 19.822
Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri
(A+B+C+D) 4 1.711.599 3.992.270

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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24 Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Primo Gayrimenkul Yatirirm Fonu
31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu, 24 Gayrimenkul
ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan yonetilmektedir.

Fon, 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu'nun 52 ve 54'nci maddelerine dayanilarak 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu ictiiziigii ve 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Primo
Gayrimenkul Yatirim Fonu katilma paylarinin ihracina iliskin olusturulacak Thra¢ Belgesi Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 14 Nisan 2016 tarihli karar1 ile onaylanmistir.

Fon siiresi ve kacinci yuinda kuruldugu: Kurulug tarihi 4 Kasim 2015 olan fonun faaliyet siiresi tasfiye donemi
dahil alt1 y1ildir. Fon’un halka arz tarihi 15 Mart 2018 dir.

Fon’un Kurucu’su, Ydnetici’si ve Saklayict Kurum’u ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:
Kurucu:

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Mall of Istanbul, The Office, Kat:18, Istanbul/Tiirkiye

Yonetici:

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Mall of Istanbul, The Office, Kat:18, Istanbul/Tiirkiye

Saklayict Kurum:

Tiirkiye Is Bankas1 A.S.
Is Kuleleri Kule 1 Kat:1 34330 Levent Besiktas-Istanbul’dur.

Fon portfoyiiniin yonetimi

Fonun katilma pay1 sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin denetlenmesi ile
faaliyetlerinin ictliziik ve ihra¢ belgesi hiikiimlerine uygun olarak yiiriitiilmesinden Kurucu 24 Gayrimenkul ve
Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. sorumludur. Kurucu fona ait varliklar iizerinde kendi adina ve fon
hesabma mevzuat ve igtliziik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklar
kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiiriitiilmesi sirasinda disaridan saglanan hizmetlerden yararlanilmasi,
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.'nin sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfoyti,
yonetici 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy YoOnetimi A.S. tarafindan, Sermaye Piyasast Kurulu
diizenlemelerine uygun olarak bu igtiiziik ve Teblig hiikiimleri dahilinde yo6netilir.

Fon'un yatirim stratejisi, deger artis1 ve alimi —satim kazanci elde etmek olup, bu amaglar arsalar, binalar veya
bagimsiz boliimler satin alip bunlardan deger artis1 veya satim kazanci elde etmektir. Fon portfdy yonetiminin
saticilar1 agisindan aciliyet arz eden gayrimenkullerin emsallerine gore daha uygun fiyatlara satin alinmasi ve
bunlarin uygun piyasa kosullar1 olustugunda daha yiiksek bir fiyattan satilmasi stratejisi izlemektedir.

Fon yonetim iicretleri

Fon portfoyii 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan yonetilmektedir. Fon, 24
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’ye yonetimi ve temsili icin tahsis ettigi donanim,
personel ve sair tiim hizmetlerin karsil1g1 olarak aylik olarak aktif toplamin %0,1666’s1dir (Y1llik olarak %2’sidir).
Yonetim ticreti, aylik olarak hazirlanan finansal tablolarin aktif toplaminin %0,1666’s1 (bindeyiizaltmisalti) olarak
tahakkuk ettirilir ve takip eden 30 is giinii i¢erisinde tahsil edilir.
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1. Fon hakkinda genel bilgiler (devami)
Denetim iicretleri

SPK 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayil1 karar1 dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama komisyonu ve
bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal varligindan giinliik olarak
tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir.

Fonun siiresi
Fonun faaliyet siiresi tasfiye donemi dahil alt1 yildir.
Fon'un sona ermesi ve fon varhi@inin tasfiyesi

-Mevzuatta dngoriilen tasfiye hallerinin olugsmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere uygun
olarak tasfiye edilir.

- Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiiriilemez.
-Tasfiye anindan itibaren hicbir katilma pay1 ihrag¢ edilemez ve geri alinamaz.

-Tasfiyenin sona ermesi iizerine, Fon adinin Ticaret Sicili’nden silinmesi i¢in keyfiyet, kurucu tarafindan Ticaret
Sicili’ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum Kurul’a bildirilir.

Gayrimenkul sermayesi yatirimlarina iliskin yatirim sinirlamalar

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmast zorunludur. Bu oranmn
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatinm ortakliklarinca ihrag edilen sermaye piyasasi araclari, tabi olduklari
mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %751
gayrimenkul yatirimlarindan olugan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalar1 ve diger gayrimenkul
yatirim fonlarinin katilma paylar1 da dikkate alinir. Su kadar ki tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimin devamli olarak en az %75’1 gayrimenkul yatirimlarindan olusan
anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlari

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan, XI/6 numarali tebligi ve bu teblige degisiklik getiren 19
Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirnm Fonlar1 tarafindan 1 Ocak 1990
tarihinden baglayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasma iliskin ilke ve kurallari
belirlemisti. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarma iliskin Tebligi” (1I-14.2) (Teblig) ile 31 Aralik 2013 tarihinde yiiriirliige girmek
iizere yatirim fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hiikiim altina alinmis ve finansal rapor tanimi1 yapilarak, bu kapsama finansal
tablolar, sorumluluk beyanlar1 ve portfoy raporlar1 alinmistir. Fiyat raporlart ve portféy dagilim raporlarindan
olusan portfdy raporlari, fon portfdylerinde yer alan varliklarin degerlenmesine ve degerlemeler sonucunda
hesaplanan fon portfoy ve toplam degerlerine iligkin bilgileri igeren raporlar olarak diizenlenmistir. Ayrica SPK
s6zkonusu finansal tablolara iliskin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devamni)
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)
Uygunluk Beyam

Fon, finansal tablolarini Kamu Gozetim Kurumu tarafindan yaymlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlarma ve
Sermaye Piyasas1 Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayilt Resmi Gazete’de
yayimlanan “Yatirrm Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarma Iliskin Tebligi” (II-14.2) yayimlanan Yatirrm
Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarma iliskin Tebligi’ne uygun olarak hazirlamaktadir. Finansal tablolar,
gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde maliyet esasi baz alimarak TL olarak
hazirlanmistir.

31 Aralhk 2022 tarihi itibariyla finansal tablolar yayimlanmak {izere Kurucu Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmustir.

Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan onemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem
finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

Yeni bir TMS/TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri séz konusu
TMS/TFRS’nin sayet varsa, gecis hiikiimlerine uygun olarak; herhangi bir gecis hitkkmii yer almiyorsa, veya
muhasebe politikasinda istege bagli 6nemli bir degisiklik yapilmissa geriye doniik olarak uygulanmakta ve dnceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Cari donemde sirketin dnemli bir muhasebe politikasi
degisikligi bulunmamaktadir.

2.2) Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar:
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalart asagida 6zetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibartyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS
yorumlar1 disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin
Sirket’in mali durumu ve performans: lizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

TFRS 3 Degisiklikleri — Kavramsal Cerceve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020’de TFRS Isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik, TFRS 3’iin
gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cergevenin eski versiyonuna (1989 Cerceve) yapilan atfi
Mart 2018°de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan atifla degistirmek niyetiyle yapilmistir.
Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini karsilamayan kosullu varliklar1 tanimlamak i¢in TFRS
3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir.

TMS 12 Degisiklikleri - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020°de, TMS 12 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran varlig1 kullanim amacina uygun hale getirirken, {iretilen iiriinlerin satisindan
elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diisiilmesine izin vermemektedir. Sirketler bu
tiir satig gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda muhasebelestirecektir. Degisiklikler geriye doniik
olarak, yalnizca isletmenin degisikligi ilk uyguladig: hesap donemi ile karsilastirmali sunulan en erken dénemin
baslangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan maddi duran varlik kalemleri i¢in uygulanabilmektedir
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2, Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.2) Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (devami)
TMS 37 Degisiklikleri - Ekonomik acidan dezavantajh sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri

KGK, Temmuz 2020°de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar standardinda degisiklikler
yapmisgtir. TMS 37°de yapilan bu degisiklik, bir s6zlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” m1 yoksa “zarar
eden” mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi i¢in yapilmistir ve ‘direkt
ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklagiminin uygulanmasini icermektedir. Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez
uygulanacagi yillik raporlama doneminin basinda (ilk uygulama tarihi) isletmenin tim yiikiimliiliiklerini yerine
getirmedigi sozlesmeler i¢in ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir.

Yillik fyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020°de “TFRS standartlarma iliskin Yillik lyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
asagida belirtilen degisiklikleri i¢erek sekilde yaymlanmistir:

- TFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarmin Ilk Uygulamasi — [Ik Uygulayan olarak Istirak:
Degisiklik, bir bagli ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlar1 kullanarak birikmis yabanci para ¢evrim
farklarimi 6lgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya ig ortakligina da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yiikiimliiliklerin finansal tablo digt birakilmasi igin '%10 testinde
dikkate alian ticretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistirilmis finansal yiikiimliilik sartlarinin, orijinal
finansal yiikiimliiliik sartlarindan 6nemli dl¢lide farkli olup olmadigini degerlendirirken dikkate aldig: ticretleri
acikliga kavusturmaktadir. Bu ticretler, taraflarin birbirleri adina 6dedikleri {icretler de dahil olmak iizere yalnizca
borg¢lu ile borg veren arasinda, 6denen veya alinan iicretleri igerir.

- TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Ger¢ege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan degisiklik
ile, TMS 41 paragraf 22’deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarmin gergege uygun degerinin
belirlenmesinde vergilemeler igin yapilan nakit akislarinin dikkate alinmamasina yonelik hitkmii kaldirmistir.

ii) Yaymnlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama doénemi igin heniiz yiriirliige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikce yeni standart ve yorumlarin yiiriirlii§e girmesinden sonra finansal
tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimei Isletmenin istirak veya Is Ortakhgma Yaptigi Varhk Satislar:
veya Katkilar

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek {izere, Aralik
2017’de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir.
Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (Devam)
TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019’da, sigorta sdzlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6l¢iim, sunum ve aciklamay1 kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta sézlesmelerinden
dogan yiikiimliiliikklerin giincel bilanco degerleri ile 6l¢iimiinti hem de karin hizmetlerin saglandig1 donem boyunca
muhasebelestirmesini  saglayan bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit akis tahminlerinde ve risk
diizeltmesinde meydana gelen bazi degisiklikler de hizmetlerin saglandigi  doénem boyunca
muhasebelestirilmektedir. Isletmeler, iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini kar veya zarar ya da diger
kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler. Standart, katilim 6zelliklerine sahip sigorta
sozlesmelerinin 6l¢lim ve sunumu igin 6zel yonlendirme igermektedir. TFRS 17, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda
baslayan yillik hesap donemlerinde yiiriirliige girecek olup bu tarihte veya dncesinde TFRS 9 Finansal Araglar ve
TFRS 15 Miisteri S6zlesmelerinden Hasilati uygulayan isletmeler i¢in erken uygulamaya izin verilmektedir. KGK
tarafindan Aralik 2021°de yayimlanan degisikliklere gore, TFRS 17 ilk kez uygulandiginda sunulan karsilagtirmali
bilgilerde yer alan finansal varliklar ile sigorta sdzlesmesi yiikiimliiliikleri arasindaki muhtemel muhasebe
uyumsuzluklarmni gidermek amaciyla isletmeler “siniflandirmanin rtiistiiriilmesi’ne yonelik gecis opsiyonuna
sahiptir.

TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak simflandirilmasi

Ocak 2021°de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak 2023
tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerli olmak iizere yapilan bu degisiklikler
yikiimliiliikklerin uzun ve kisa vade siniflandirilmasma iliskin kriterlere agiklamalar getirmektedir. Yapilan
degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” e gore geriye
dontik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" i¢in yeni bir tamim getiren degisiklikler yayinlamistir.
TMS 8 i¢in yayinlanan degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap dénemleri
icin gecerlidir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikler
ve hatalarin diizeltilmesi arasindaki ayrima acgiklik getirmektedir. Ayrica, degistirilen standart, girdideki bir
degisikligin veya bir ol¢iim teknigindeki degisikligin muhasebe tahmini iizerindeki etkilerinin, dnceki donem
hatalarmin diizeltilmesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler olduguna aciklik
getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikligin 6nceki tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni
bilgilerden veya yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tiir degisiklikler hatalarin
diizeltilmesi olarak degerlendirilmemektedir. Tanimim bu yonii KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler
yiiriirliik tarihinde veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikast degisikliklerine
uygulayacak olup erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Ac¢iklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 ig¢in isletmelerin muhasebe politikas1 agiklamalarina 6nemlilik tahminlerini
uygulamalarma yardimci olmak adina rehberlik ve ornekler sagladigi degisiklikleri yayinlamigtir. TMS 1'de
yayinlanan degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap donemleri igin
gegerlidir. TFRS'de "kayda deger" teriminin bir taniminin bulunmamast nedeniyle, KGK, muhasebe politikasi
bilgilerinin agiklanmasi baglaminda bu terimi "6nemli" terimi ile degistirmeye karar vermistir. 'Onemli' TFRS'de
tanimlanmis bir terimdir ve KGK’ya gore finansal tablo kullanicilar tarafindan biiyiik dl¢lide anlasilmaktadir.
Muhasebe politikasi bilgilerinin énemliligini degerlendirirken, isletmelerin hem islemlerin boyutunu, diger olay
veya kosullart hem de bunlarin niteligini dikkate almasi gerekir. Ayrica isletmenin muhasebe politikasi bilgilerini
o6nemli olarak degerlendirebilecegi durumlara 6rnekler eklenmistir



24 Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Primo Gayrimenkul Yatirirm Fonu
31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devamni)
2.2) Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (devami)
TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin Ertelenmis Vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve bdylece istisnanin esgit
vergilendirilebilir ve indirilebilir gecici farklara neden olan iglemlere uygulanmamasimi saglayan degisiklikler
yaymlamistir. TMS 12'ye yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap
donemleri icin gecerlidir. Degisiklikler, bir yilikiimliiliige iligkin yapilan 6demelerin vergisel acidan indirilebilir
oldugu durumlarda, bu tiir indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelestirilen yiikiimliiliige (ve faiz giderine) ya
da ilgili varlik bilesenine (ve faiz giderine) vergi amaciyla iliskilendirilebilir olup olmadigmin (gegerli vergi
kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme meselesi olduguna agiklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve
yiikiimliiliigiin ilk defa finansal tablolara alinmasinda herhangi bir gegici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde
onemlidir. Degisiklikler karsilastirmali olarak sunulan en erken donemin baglangicinda ya da sonrasinda
gergeklesen islemlere uygulanir. Ayrica, karsilastirmali olarak sunulan en erken donemin baglangicinda,
kiralamalar ile hizmetten ¢ekme, restorasyon ve benzeri yiikiimliliiklerle ilgili tiim indirilebilir ve
vergilendirilebilir gegici farklar i¢in ertelenmis vergi varligi (yeterli diizeyde vergiye tabi gelir olmasi kosuluyla)
ve ertelenmis vergi ylikiimliiliigli muhasebelestirilir.

TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliikleri

Ocak 2023°te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan kullanim
hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak sekilde, satici-kiraci
tarafindan satis ve geri kiralama isleminden dogan kira yilikiimliiliiklerinin dl¢timiinde uygulanacak hiikiimleri
belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiraci satig ve geri kiralama isleminin fiilen bagladigi tarihten sonra “Kira
yikiimliiliigiiniin sonraki 6l¢limii” bashig: altindaki TFRS 16 hiikiimlerini uygularken, elde kalan kalan kullanim
hakkiyla ilgili herhangi bir kazang¢ ya da zarar muhasebelestirmeyecek sekilde “kira 6demeleri”ni ya da “revize
edilmis kira 6ddemeleri”ni belirleyecektir. Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira yiikiimliiliiklerinin
Olciimiine yonelik spesifik bir hiikiim igermemektedir. S6z konusu kira yiikiimliiliigiiniin ilk 61¢iimii, TFRS 16’da
yer alan kira 6demeleri tanimina dahil edilenlerden farkli 6demelerin kira 6demesi olarak belirlenmesine neden
olabilecektir. Satici-kiracinin TMS 8’e gore giivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe politikasi
gelistirmesi ve uygulamasi gerekecektir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baglayan
yillik hesap donemleri i¢in gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Satici-kirac1 degisiklikleri TFRS
16’nin ilk uygulama tarihinden sonra girdigi satis ve geri kiralama islemlerine TMS 8’e gore geriye doniik uygular.

2.3  Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler
Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak,

net donem kar1 veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir. 1 Ocak - 31
Aralik 2022 hesap doneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir degisiklik yapilmamuisgtir.
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2.4 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenmistir.
Finansal araclar

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

Bu kategoride alim-satim amagli finansal varliklar yer almaktadir.

Alim-satim amagh finansal varliklar esas itibartyla, yakin bir tarihte satilmak veya geri satin alinmak amaciyla
edinilen veya ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikte yonetilen ve son zamanlarda kisa donemde kar etme
konusunda belirgin bir egilimi bulundugu yoniinde delil bulunan belirli finansal araglardan olusan bir portfoyiin
pargasi olan varliklardir. Bu kategoride hisse senetleri gibi 6zkaynaga dayali kiymetler, kamu ve 6zel borglanma
senetleri yer almaktadir.

Alim-satim amagh finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen donemlerde ger¢cege uygun degerleri lizerinden
degerlenir. Alim-satim amagli menkul kiymetlerin gergege uygun degerindeki degisiklik sonucu ortaya ¢ikan
gerceklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere
iligkin ger¢eklesmemis kar/zarar” da yansitilir. Alim-satim amagli finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon
tahsilatlari ile satis yoluyla ger¢eklesen kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Faiz Gelirleri”
ve “Finansal varlik ve yiikiimliiliikklere iligkin gergeklesmis kar/zarar” a dahil edilmistir.

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin ozeti (devam)

Ilk muhasebelestirme sirasinda, isletme tarafindan, gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan olarak
smiflanan finansal varliklar alim satim amagli olmayan 6zkaynaga dayali kiymetler ve bor¢lanma araglarini
icermektedir. S6zkonusu finansal varliklar, Fon’un i¢tliziigiinde belirtildigi tizere Fon un risk yonetim veya yatirim
stratejisi ¢ergevesinde gercege uygun deger esas alinarak yonetilen ve performanslart buna gore degerlendirilen
bir portfoyiin parcasi olan varliklar olmalar1 nedeniyle ilk kayda alimlarindan gercege uygun deger farki kar veya
zarara yansitilan olarak siniflanan varliklardir (yonetim kuruluna ve icra kurulu bagkanmna veya her kimse bu
raporlamanin yapildigy), ilgili grup hakkinda bu esasa gore bilgi sunulmaktadir.

Gercege uygun deger ol¢iimii

Gergege uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda l¢iim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin satigindan elde
edilecek veya bir borcun devrinde ddenecek fiyattir. Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degeri
belirlenmesinde asagida belirtilen degerleme esas ve yontemleri kullanilmistir:

1) Degerleme giiniinde aktif bir piyasada islem gdren menkul kiymetler ¢ikis fiyatini yansittigi i¢in bekleyen
kapanis seansi fiyatlar1 veya kapanis seansinda fiyati olusmayanlar i¢in bir 6nceki seansin agirlikli ortalama fiyati
ve diger ¢ikis fiyatlart ile,

2) Borsada islem gérmeyen finansal varlik ve yiikiimliikler ile tiirev finansal araglar indirgenmis nakit akim
yontemi, 6zdes veya karsilastirilabilir araclara iligkin piyasa islemleri sonucu olusan fiyatlar, opsiyon fiyatlama
modelleri ve piyasa katilimcilari tarafindan ¢ogunlukla kullanilan ve gézlemlenebilir girdileri azami kullanan diger
yontemler
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devamni)

2.4 Onemli muhasebe politikalarinn ézeti (devam)

Finansal varhiklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal
varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iliskin gostergelerin bulunup bulunmadigina
dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olaymn
meydana gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin
edilebilen gelecekteki nakit akimlari iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger
diisiikliigiine ugradigna iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. Itfa
edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar i¢in deger diistikligii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani iizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter
degeri arasindaki farktir.

Yatirim amach gayrimenkuller

Yatirim amagli gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda islem maliyetlerini de igeren maliyet bedelleri ile,
takip eden donemlerde ise gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Yatirim amagl gayrimenkuller
SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz degerleme sirketleri tarafindan yapilan degerlemelerde belirtilen makul
degerleri esas alinarak finansal tablolara yansitilmis olup degerleme farklari kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilmistir. Gayrimenkul yatirnmlarinin gercege uygun degeri, Pazar yaklagimi yontemi kullanilarak
belirlenmigtir

TMS 40 Yatirnrm Amagli Gayrimenkuller Standardi ger¢evesinde, kira geliri veya deger artis kazanct ya da her
ikisini birden elde etmek amaciyla (sahibi veya finansal kiralama sdzlesmesine gore kiraci tarafindan) elde tutulan
gayrimenkuller (arsa, bina, arsa ve bina, binanin bir kismi) bu kalemde gosterilir. Gayrimenkuliin finansal
kiralamaya konu olmasi halinde TMS 17 Kiralama Islemleri Standardinda belirtilen agiklamalar ilave olarak
yapilir.

Yatirim amagli gayrimenkul tanimina girmesi ve kiracinin gergege uygun deger yontemini kullanmasi durumunda,

faaliyet kiralamasi cercevesinde kiraci tarafindan elde tutulan gayrimenkule iligkin bir hakkin yatirim amacl
gayrimenkul olarak bu kalemde gosterilmesi miimkiindiir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devamni)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinn ézeti (devam)
Finansal araclarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giiciine sahip olunmasi ve s6z
konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli sonuglandirma niyetinin olmasi
durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Satis ve geri alis anlagsmalari ve menkul degerlerin 6diing verilmesi islemleri

Tekrar geri alimlarini 6ngéren anlagsmalar ger¢evesinde satilmig olan menkul kiymetler (“Repo”), finansal durum
tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portfoyilinde tutulus amaglarina gére “Gergege uygun
deger farki kar/zarara yansitilan” portfdylerde siniflandirilmakta ve ait oldugu portfoylin esaslarina gore
degerlemeye tabi tutulmaktadir.

Repo sozlesmesi karsilig1 elde edilen fonlar pasifte “Repo borglar1” hesabinda muhasebelestirilmekte ve ilgili repo
anlagmalari ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlart arasindaki farkin doneme isabet eden kismi icin etkin faiz
orani yontemine gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda 6denen
faizler kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Geri satim taahhiidii ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters repo
alacaklar1” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlagmalar ile belirlenen alim ve geri satim fiyatlari
arasindaki farkin doneme isabet eden kismi igin “Etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi”ne gore faiz gelir reeskontu
hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda
muhasebelestirilmektedir.

Takas alacaklari /borg¢lari

Takas borglar1 raporlama tarihi itibariyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma s6zlesmesi yapilmis ancak
teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iligkin olan borglardir.

Takas alacaklar1 normal yoldan satis islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis menkul kiymet
satislarma iligkin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglar itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.
Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlart) finansal durum tablosunda ayri
olarak gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit benzerleri disinda verilen
teminatlar (marjin teminatlar1) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri olarak siniflanmaktadir.

Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portfoyiinde bulunan menkul krymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarmin alim ve satimi, Fon’un gelir ve
giderleri ile Fon’un diger iglemleri yapildiklar1 giin itibartyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan satilan bir
menkul kiymet satis giinii degeri (alis bedeli ve satis gilinline kadar olusan deger artis veya azalislar1 toplami)
iizerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis giinii degeri, ortalama bir deger olup; ilgili varlik hesabinin
borg¢ bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bdliinmesi suretiyle hesaplanir. Satig tutari ile satig giinii
degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul kiymet satis karlar” hesabina veya “Menkul kiymet
satig zararlart hesabina kaydolunur.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

2.4  Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (devami)

Gelir/giderin taninmasi (devami)

Menkul kiymet satis kar/zarari (devami)

Satilan menkul kiymete iliskin “Fon paylar1 deger artig/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gore satilan
kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan cikarilarak “Gerceklesen deger artiglari/azalislar” hesaplarina aktarilir.
Bu hesaplar ilgili dsnemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve Yikimliliklere
liskin Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait aracilik komisyonlar1 da alim ve
satim bedelinden ayri1 olarak “Aracilik komisyonu gideri” hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya ddendikleri tarihte gelir tablosuna yansitilmaktadir.
Bununla birlikte, fon yonetim ticreti ve denetim iicreti tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina goére
muhasebelestirilmektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatirim araglarinin kuponlarindan saglanan
gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temettii gelirleri ilgili temettiiyii alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.

Yonetim iicreti

Yonetim iicreti tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir. Bu fon i¢in yonetim ticreti, y1llik %2’dir.
Giderler

Tiim giderler tahakkuk esasina goére muhasebelestirilmektedir.

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa ile yapilan
degisiklik ve bu degisiklik ¢ergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili

Resmi Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasast Kanunu’na gore kurulan menkul kiymetler yatirim fonlar
(borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlart ve varlik finansman fonlar1 dahil) ile menkul kiymetler yatirim
ortaliklarmin portfdy isletmeciligi kazanglar1 {izerinden yapilacak tevkifat oran1 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren
%0 olarak degistirilmistir.

Katilma paylan

Katilma paylar1 pay sahiplerinin opsiyonuna bagli olarak paraya cevrilebilir olup, finansal yiikiimliiliik olarak
degerlendirilmektedir. Katilma paylart Fon’un net varlik degeri iizerinden giinliik olarak belirlenen fiyatlardan pay

sahipleri tarafindan alinip satilabilir. Katilma paymin fiyati fon net varlik/ toplam degerinin, degerleme giiniinde
tedaviilde olan pay sayisina boliinerek belirlenmektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devamni)
2.4  Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (devami)
Fiyatlama Raporuna iliskin Portfoy Degerleme Esaslari

Portfoye alinan girisim sermayesi yatirimlari alig maliyetleri ile kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin
alis maliyeti satin alma giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB déviz satis kuru ile garpilmasi suretiyle
bulunur.

Alis tarihinden baglamak iizere katilma pay1 fiyatinin tespit edildigi fiyat raporunda ;

(a)  Portfoydeki paylari borsada islem gérmeyen girisim sirketlerindeki paylar, girisim sirketi niteligindeki
halka agik anonim ortakliklarin imtiyazli paylar ile kolektif yatinm amaciyla yurtdisinda kurulan
kuruluslardaki ve yurt iginde kurulu 6zel amacgh sirketlerdeki paylarin degeri Kurulca uygun goriilen
kuruluslara hazirlatilacak degerleme raporlari ile tespit ettirilir.Su kadar ki, bir hesap dénemi iginden bir
kereden fazla fiyat agiklanmasi halinde, yilsonunda hazirlatilacak degerleme raporu tarihine kadar fon
kurucusu tarfindan belirlenecek periyotlarda s6z konusu degerlerin degerleme raporlarini hazirlayan
kuruluslar tarafindan gézden gegirilerek fiyat raporunda kullanilmasi yeterlidir.

(b)  Girisim sermayesi niteligindeki halka acik anonim ortakliklarinin borsada iglem gdérmeyen paylari
degerleme giiniinde, borsada islem goren paylar i¢in borsada olusan en son seans agirlikli ortalama
fiyatlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanig seanst uygulamasi bulunan piyasalarda islem goren paylarin
degerlemesinde kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada olugan en son seans agirlikli
ortalama fiyatlar kullanilir. Degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar i¢in son islem
tarihindeki borsa fiyat: kullanilir.

(¢)  Girisim sermayesi yatirim ortakliklari tarafindan ihrag edilen sermayesi piyasasi araglarindan borsada islem
gormeyenler KGK tarafindan yaymmlanan TMS/TFRS hikiimleri ¢ergevesinde degerlenir.

Portfoyde yer alan ve yukarida belirtilenlerin diginda kalanlar digindaki para ve sermaye araglari ile diger
varlik ve yiikiimliiliikleri “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarma iliskin Tebligi” (II-14.2) nin
9. Maddesi ¢ergevesinde degerlenir.

ve satig degeri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina boliinmesi ile bulunur.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da aciklanan sarta bagh
varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini
etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar yonetimin en iyi kanaat ve
bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan farklilik gosterebilir. Ayrica
belirtilmesi gereken 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar ilgili notlarda agiklanmaktadir.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari
Hissedarlik, sozlesmeye dayal haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla kars1 tarafi dogrudan ya da dolayl bir
sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iligkili kurulus olarak tanimlanirlar. Iligkili

kuruluslara ayn1 zamanda sermayedarlar ve Fon yonetimi de dahildir. liskili kurulus islemleri, kaynaklarin ve
ylkiimliiliiklerin iliskili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini igermektedir.
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3. Boliimlere gore raporlama

Fon, Fon’un yatirim stratejisine uygun olarak ¢esitli menkul kiymetlere ve tiirevlere yatirim yapmak amaciyla tek
faaliyet bolimii olarak yapilanmistir. Fonun tiim faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine bagimlidir.
Dolayisiyla tiim 6nemli faaliyet kararlar1 Fon’u tek bir boliim olarak degerlendirmek suretiyle alinmaktadir. Tek
faaliyet boliimiine iliskin bilgiler Fon un bir biitiin olarak sunulan finansal tablo bilgilerine esittir.

4. Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerlerinin detay1 agagidaki gibidir;

Nakit ve nakit benzerleri 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Bankalar (*) 1.711.599 3.992.270
Toplam 1.711.599 3.992.270

(*) 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla bankalar hesabinda siniflanan 1.711.599 TL Is Bankas: A.S.’de vadesiz
hesapta bulunmaktadir (31 Aralik 2021: 3.992.270 TL).

5. Finansal varliklar

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla finansal varliklarin detay1 asagidaki gibidir;

31 Aralik 2022
Gergege uygun deger farki kar veya zarara Malivet Makul Degeri Kavith Dederi
yansitilan finansal varhklar y i bes Y g
Kira Sertifikalar1 Katilim Fonlari 5.400.001 (189.919) (189.919)
Gayrimenkul Fonlar1 -- 26.357.296 26.357.296
Toplam 5.400.001 26.167.377 26.167.377
31 Aralik 2021
Gergege uygun deger farki kar veya zarara Malivet Makul Degeri Kavith Dederi
yansitilan finansal varhklar y i bes Y g
Gayrimenkul Fonlar1 5.400.001 11.789.034 11.789.034
Toplam 5.400.001 11.789.034 11.789.034
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6. Yatirim amach gayrimenkuller

Fon, yatirim amaglh gayrimenkulerini ilk muhasebelestirme aninda islem maliyetlerini de iceren maliyet bedelleri
ile, takip eden donemlerde ise gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir.

31 Aralik

Gercege 2022

1 Ocak 2022 uygun kapanis

acilis bakiyesi Alimlar Cikiglar deger farki bakiye

Daire ve arsa 87.732.299 88.379.704 (79.305.013) 37.216.647 134.023.637
Toplam 87.732.299 88.379.704 (79.305.013) 37.216.647 134.023.637

Gergege 31 Aralik 2021

1 Ocak 2021 uygun deger kapanis

acilis bakiyesi Alimlar Cikislar farki bakiye

Daire ve arsa 67.545.658  81.139.227 (79.824.723) 18.872.137 87.732.299
Toplam 67.545.658  81.139.227 (79.824.723) 18.872.137 87.732.299

7. Diger varhklar

Fon’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla diger varliklarinin detay1 asagidaki gibidir;

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021

Devreden KDV 16.838 12.073

Verilen Avanslar 2.636 258.200

Diger 115 261

Toplam 19.589 270.534
8. Ticari alacaklar

Fon’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla ticari alacaklarin detay1 agsagidaki gibidir;

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021

Ticari Alacaklar

15.848.678 810.174

Toplam

15.848.678 810.174
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24 Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Primo Gayrimenkul Yatirirm Fonu
31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

9. Borglar ve iliskili taraflara borclar

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla diger borglarin detay: asagidaki gibidir;

Diger borglar 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Saticilara Borglar 57.757.606 50.314.383
Miilk Sahiplerine Borglar 1.750 1.750
Danigmanlik Giderleri 20.193 25.847
Denetim Ucreti - -
Saklama Giderleri 42.726 25.128
Vergi, Resim, Har¢ ve Tapu Giderleri 83.185 21.985
Diger 3.201 2.047
Toplam 57.908.661 50.391.140

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla iligkili taraflara olan bor¢larin detay1 asagidaki gibidir;

iliskili tarafa ticari borclar 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Yonetim Ucretleri (*) 574.324 1.368.874
Alinan Avans 11.952.700 2.423.326
Toplam 12.527.024 3.792.201

(*) 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla fon yonetim ticreti 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi
A.S.’ ne ait bor¢lardan olusmaktadir. Fon’un sermaye piyasasi araglarindan olusan menkul kiymetler portfoyi 24
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan yonetilmektedir. Fon, 24 Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’ye yonetimi ve temsili i¢in tahsis ettigi donanim, personel ve sair tiim
hizmetlerin karsilig1 yillik portfoy aktif degerinin toplam %2’sinden olusur. Yonetim {icreti, aylik fiyat raporu
sonunda hazirlanan fiyat raporlarinda Fon aktif degerinin aylik %0,1666’s1 kadar bir yonetim iicreti tahakkuk

ettirmekte ve 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’ye 6denmektedir.

10. Karsiliklar, kosullu varhik ve borglar

Fon’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla karsiliklari, kosulluk varliklar1 ve borglar1 bulunmamaktadir. (31 Aralik

2021: Bulunmamaktadir.)
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24 Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Primo Gayrimenkul Yatirirm Fonu
31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

11.  Niteliklerine gore giderler

Fon’un kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine gore sunulmus olup, Esas

faaliyetlerden diger giderlerin ve komisyon ve diger islem {icretleri detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 31 Arahk 01 Ocak- 31 Arahk

2022 2021
Fon performans iicreti 3.700.777 1.051.575
Yoénetim Ucretleri 2.993.064 1.807.109
Vergi, Resim ve Har¢ Giderleri 500.922 -
Kira Giderleri 408.571 309.925
Saklama Ucretleri 131.588 88.744
Kurul Ucretleri 16.214 6.981
Danismanlik Ucreti 10.065 8.057
Denetim Ucretleri 9.427 8.431
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 2.876.876 423.933
Toplam 10.647.504 3.704.755

12. Toplam deger / Net varlik degeri ve toplam degeri / Net varlik degerinde artis / azals

Asagida Fon’un cari donem ile gegmis donem finansalina ait birim pay degeri ile toplam deger / net varlik

degerinin detay1 verilmistir.

31 Aralik 31 Aralik

2022 2021

Fon toplam degeri (TL) 107.335.195  50.410.971
Dolasimdaki pay sayis1 (Adet) 16.746.924  15.001.728
Birim pay degeri (TL) 6,409248 3,360344
31 Aralik 31 Aralik

2022 2021

Adet Adet

Donem basinda dolasimdaki pay sayisi 15.001.728  15.003.907
Donem iginde satilan katilma belgesi sayis1 1.745.196 (2.179)
Toplam 16.746.924  15.001.728

13.  Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deger / net varhik degeri mutabakati

Degerleme esaslarinda bir fark olmamasi nedeniyle fon’un 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla finansal varliklarin
finansal durum tablosundaki 107.335.195 TL tutarindaki degerleri fon’un fiyat raporundaki finansal varliklarin

toplamut ile aynmidir. (31 Aralik 2021: 50.410.971 TL)
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(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

14. Hasilat

1 Ocak - 1 Ocak -

Esas Faaliyet Gelirleri 31 Arahk 31 Arahk
2022 2021

Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere liskin Ger¢eklesmis Kar/Zarar (1.937.689) (61.186)
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Tliskin Gerceklesmemis Kar/Zarar 44.350.907 23.912.045
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 16.803.334 555.545
Toplam 59.216.552 24.406.404

15.  Yonetim iicretleri
31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yonetim iicreti gideri 2.993.064 TL dir (31 Aralik 2021: 1.807.109 TL).
16. Finansman giderleri

Fon’un 1 Ocak — 31 Aralik 2022 hesap donemi itibariyla finansman giderleri bulunmamaktadir. (01 Ocak- 31
Aralik 2021: Bulunmamaktadir.)

17.  Diger kapsamh gelir tablosu unsurlarinin sunumu

Fon’un 1 Ocak — 31 Aralik 2022 hesap donemi itibariyla diger kapsamli gelirleri bulunmamaktadir. (01 Ocak- 31
Aralik 2021: Bulunmamaktadir.)

18.  Yiiksek enflasyonlu ekonomide raporlama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almig oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan kabul
edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlari”) uygun finansal tablo hazirlayan
fonlar i¢in, 13 Aralik 2012 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasiin gerekli
olmadigini ilan etmistir. Fon’un yilsonu finansal tablolar1 bu karar ¢ergevesinde hazirlanmistir.

19. Tiirev araclar

Fon’un 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla portfdyiinde tiirev finansal araglari bulunmamaktadir. (31 Aralik 2021:
Bulunmamaktadir.)

20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi
Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski ve hisse senedi fiyat riski), kredi riskine ve likidite riskine maruz
kalmaktadir. Fon’un risk yonetim amaci Fon’un yatirim stratejileri kapsaminda katilim paylarinin degerini
maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gercege uygun fiyatlar ile degerleyerek maruz kalinan piyasa riskini
faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda giinliik olarak takip etmektedir. Fon Kurulu’nca, belirli donemlerde
portfoyiin yonetimine iligkin stratejiler ve limitler belirlenmekte; portfoy yoneticileri tarafindan bu gercevede
yonetilmektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna gore bu limit ve politikalar degisim gostermekte,
belirsizligin hakim oldugu dénemlerde riskin asgari diizeye indirilmesine ¢aligilmaktadir.
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(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

20. Finansal ara¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Yogunlasma riski

Fon igtiiziigiinde belirlenen yontemler uygulanmis olup, séz konusu yatirim stratejisi de dahil olmak tizere, fona
almacak menkul kiymetlerin fon portfoyiine orani islemleri mevzuata, i¢ tiizilk ve izahnamede belirlenen
smirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Faiz oram riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolay1 fon’un faize duyarli finansal
varliklarinin nakit akislarinda veya gergege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir. Fon’un faize
duyarlilig1 finansal araglarin faiz degisimine bagli olarak finansal varliklarin gergege uygun degerlerinde olacak
degisikligi icermektedir. Fon’un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla aktif ve pasiflerinin yeniden fiyatlandirmaya gore
kalan vadeleri ile likidite riskinde agiklanan kalan vadeleri biiyiik dlglide aynidir. Bu sebeple, bu finansal tablo
notlarinda faiz orani riski ile ilgili ilave bir tablo sunulmamustir.

Fiyat riski

Sirket piyasa fiyatiyla degerlenen finansal varliklara sahip olmadigindan fiyat riskine maruz kalmamaktadir.
Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varligin teslimi suretiyle ddenen finansal borgclarla ilgili
yuktmliiliiklerin yerine getirilmesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya ¢evrilmesine bagli olarak
glinliik nakit ¢ikis riskine maruzdur. Fon’un politikas: varliklarinin en az %0-%100 “inii piyasada hemen

satilabilecek likit yatirnmlarda tutmaktir. Ayrica Fon’un 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla 1.711.599 TL nakit ve
nakit benzeri bulunmaktadir. (31 Aralik 2021: 3.992.270 TL)

31.12.2022
Sozlesme
uyarinca
Sézlesme uyarinca vadeler nakit 3-12
cikislar ay 15y
toplami 3aydan arast arast 5yildan
Defter degeri (I+II+III+1V) kisa (I) {an (III) uzun (IV)
Diger borglar (57.908.661)  (57.908.661)  (57.908.661) - - -
[liskili taraflara borglar (12.527.024)  (12.527.024)  (12.527.024) - - -
Toplam yiikiimliiliik (70.435.685)  (70.435.685)  (70.435.685)
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20. Finansal ara¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Likidite riski
31.12.2021
Sozlesme
uyarinca
So6zlesme uyarinca vadeler nakit
cikislar 3-12ay 1-5yi1
toplam 3 aydan arast  aras1 5 yidan
Defter degeri (I+1I+III+1V) kisa (I) an (III) wuzun (IV)

Diger borglar (50.391.667)  (50.391.667) (50.391.667) - - -
iliskili taraflara borglar (3.792.201)  (3.792.201)  (3.792.201) - - -
Toplam yiikiimliiliik (54.183.867)  (54.183.867) (54.183.867)

Katilma paylar1 pay sahibinin opsiyonun da talep edildigi anda paraya cevrilebilmektedir. Ancak yonetim yukarda
sunulan s6zlesmeye bagli vade analizinin gergek nakit akislarin1 yansitmasini beklememektedir, zira katilma pay1

sahipleri katilim paylarin1 daha uzun siirelerde elde tutmaktadir.

Kur riski

Kurlardaki degisimin fon portfoyiinde yer alan yabanci para cinsinden finansal varliklarin ilerdeki nakit akislari
veya ger¢ege uygun degerinde yaratacagi dalgalanmalar kur riskini dogurmaktadir. Fon kur riskini yénetmek igin
asagidaki tablo Fon’un doviz pozisyonu ile TL ‘sinm ilgili yabanci para karsisinda 5% deger kaybetmesi
/kazanmasinin, diger tiim degigkenler sabit kalmak kaydiyla, Fon’un net varlik degeri iizerindeki potansiyel etkisini
gostermektedir. Fon’un 31 Aralik 2022 itibariyla kur riski bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

22



24 Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Primo Gayrimenkul Yatirihm Fonu
31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait
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20. Finansal ara¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Kredi riski

Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yiikiimliiligiinii yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak tanimlanmaktadir.
Fon’un kredi riski temel olarak yatirim amagli gayrimenkullere yaptig1 yatirnmlardan kaynaklanmaktadir. Fon islemlerini 24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

aracilifiyla gerceklestirmekte olup s6zkonusu alacaklara iligkin kredi riski sinirlidir.

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar
31 Arahk 2022 Mliskili Diger Taraf Yatirim Amagh Finansal Bankalarda Diger
Taraf (*) Gayrimenkuller Varhklar ki Mevduat (*%)
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski -- 15.848.678 134.023.637 26.167.377 1.711.599 19.589
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi -- -- -- -- -- --
A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis finansal varliklarin net _ 15.848.678 134.023.637 26.167.377 1.711.599 19.589

defter degeri

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamais

varliklarin net defter degeri

C. Deger distikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diisiikliigi (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diisiikliigii (-) -- -- - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi -- - - - - -

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - -- -- - -

(*)  Kira alacaklarindan olusmaktadir.
(**) KDV alacaklarindan olugmaktadir.
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20. Finansal ara¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Alacaklar
e b . Bankalard
31 Arahk 2021 Hliskili Diger Taraf (*) Yatirim Amagh Finansal aki Diger (**)
Taraf Gayrimenkuller Varlklar
Mevduat
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski -- 810.174 87.732.299 11.789.034  3.992.270 270.534
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi1 -- -- -- -- -- --
A. Vadesi geememis ya da deger diisikligine ugramamis finansal - 810.174 87.732.299 11.789.034  3.992270  270.534

varliklarin net defter degeri

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamais

varliklarin net defter degeri

C. Deger disiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diisiikliigi (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diisiikliigi (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismu - - - - - -

D. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar -- - - - - -

(*)  Kira alacaklarindan olusmaktadir.
(**) KDV alacaklarindan olugmaktadir.
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24 Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.
Primo Gayrimenkul Yatirirm Fonu
31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait
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(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

20. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Finansal varhk ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri ile gosterilmesine iliskin aciklamalar

a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilanlar:

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile diger alacak ve
borg¢larin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle defter degerlerinin gercege uygun degerlerini yansittigi varsayilmistir.

Krediler ve  Gercege uygun
alacaklar deger farki itfa edilmis
31 Aralik 2022 (nakit v.e kar/zarara de%erlngen
nakit yansitilan gosterilen
benzerleri finansal finansal
dahil) varbklar _yiikiimliiliikler Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 1.711.599 -- -- 1.711.599 4
Finansal Varliklar -- 26.167.377 -- 26.167.377 5
Yatirnrm Amagh Gayrimenkuller -- 134.023.637 --  134.023.637 6
Finansal yiikiimliliikler -
Diger Borglar (70.435.685) -- --  (70.435.685) 9
Iliskili Taraflara Borglar (12.527.024) -- -~ (12.527.024) 9
Krediler ve  Gergege uygun )
alacaklar deger farki Itfa edilmis
31 Aralik 2021 (nakit V.e kar/zarara deg.erlnflen
nakit yansitilan gosterilen
benzerleri finansal finansal
dahil) varhiklar yiikiimliiliikler Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 3.992.270 -- -- 3.992.270 4
Finansal Valriklar -- 11.789.034 -- 11.789.034 5
Yatirnm Amaglh Gayrimenkuller -- 87.732.299 -- 87.732.299 6
Finansal yiikiimlilikler
Diger Borglar (50.391.140) -- --  (50.391.667) 9
Iliskili Taraflara Borglar (3.792.201) -- -- (3.792.201) 9
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20. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
b) Finansal tablolarda gercege uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda gercege uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve yiikiimliilikklerin ger¢ege uygun
degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gére dagilimi asagidaki gibidir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, 6l¢iim tarihinde erisilebilen, 6zdes varliklarin veya
borglarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlari (diizeltilmemis olan)ile degerlenmektedir.

. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan bagka direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan
girdilerden degerlenmektedir.

. Ugiincii seviye: Finansal varhk ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada g6zlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir.

Gercege uygun deger fark: gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar (alim satim amagli finansal varliklar) devlet
i¢c bor¢lanma senetleri, 6zel sektor tahvilleri ve hisse senetlerinden olusmaktadir ve rayi¢c degerlerinin
belirlenmesinde piyasa fiyatlari esas alinir. 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla finansal varliklarin
seviyeleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam

Finansal varliklar:
Alim-satim amagcli finansal varliklar — Katilim

26.167.377 -- -- 26.167.377
Paylart
Ahm.—satlm amagli finansal varliklar — Yatirrm Amagh _ 134.023.637 _ 134.023.637
Gayrimenkuller
Toplam finansal varhiklar 26.167.377 | 134.023.637 - 160.191.014

Finansman Riski

Fonun ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda gerekli 6l¢iide ulagmamasi nedeniyle zarar ugrama
olasiligidir. Asagidaki kriter ve limitler ¢ercevesinde dlciiliir.

e  Banka kredileri fon toplam degerinin %50 sini gegemez.
e Hazir degerler ile kullanilmamis kredi limitlerinin toplami, fon toplam degerinin %20’sinden az olamaz.

Karsi Taraf Riski

Kars taraf riski, kars1 tarafin yiikiimliilikklerini yerine getirememesi nedeniyle karsi karsiya kalinabilecek zarar
olasiligidir. Asagidaki kriter ve limitler ¢ercevesinde Slgiiliir.

. Fon’un ticari alacaklar toplami, fon portfoy degerinin %40’ mdan fazla olamaz.
21.  Nakit akis tablosuna iliskin agiklamalar

Nakde esdeger varliklar doneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlar harig orijinal vadesi ii¢ aydan kisa olan
bankalardan alacaklardan olusmaktadir.

22.  Toplam deger/net varlik degeri degisim tablosuna iliskin agiklamalar

Toplam deger / net varlik degerine iliskin agiklamalar dipnot 12°da agiklanmistir.

23.  Finansal tablolar1 dnemli oOlciide etkileyen ya da finansal tablolarin acik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi acisindan aciklanmasi gereken diger hususlar
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finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867(miikerrer) sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Tebligi (1I-14.2) ve 26 Subat 2016 tarihli ve
29636 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirim Fonlar1 Finansal Raporlama Esaslarmna fligkin Tebligi (II-
14.2)’de Degisiklik Yapilmasinda Dair Teblig (II-14.2.a) ile Menkul Kiymet Yatirim Fonlar1 tarafindan
diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iliskin ilke ve kurallara uygun olarak hazirlanmistir.

24. Raporlama déneminden sonraki olaylar

Bilanco tarihinden sonraki olaylar, donem karina iligskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya ac¢iklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilanco tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirilme
tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Fon, bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi
durumunda, finansal tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Fon’un raporlama
doneminden sonraki agiklamasi gereken olaylar1 bulunmamaktadir.

25. Bagmsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere iliskin Ucretler

Fon’un 31.12.2022 tarihinde sona eren doneme iligkin bagimsiz denetim iicreti 11.000 TL olup, bagimsiz denetim
kurulusundan bagimsiz denetim hizmeti disinda herhangi bir hizmet alinmamstir.
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Primo Gayrimenkul Yatinm Fonu
Pay Fiyatinin Hesaplanmasina Dayanak Tegkil Eden Portféy Degeri Tablosu ve Toplam
Deger/Net Varlik Degeri Tablosunu igeren Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak
Hazirlanmasina lligkin Rapor

24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Primo Gayrimenkul Yatirnm Fonun pay
fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden portfdy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri
tablosunu igeren fiyat raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2)" hikimlerine ve
Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini Sermaye
Piyasasi Kurulu’'nun konu hakkindaki diizenleme ve duyurulari gergevesinde 31 Aralik 2022 tarihi
itibartyla incelemis bulunuyoruz.

24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu 'nun pay
fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri
tablosunu igeren fiyat raporlar 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayih Resmi Gazete'de
yayimlanan “Yatirnm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2) hukimlerine ve
Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu goriis tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi
A.$.'nin bilgisi ve kullanimi igin hazirlanmis olup, baska maksatla kullaniimasi miimkan degildir.

RSM Turkey Uluslararasi Bagimsiz Denetim A.S.
Member of RSM International
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24 Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Primo Gayrimenkul Yatirirm Fonu

31 Aralik 2022 tarihli
toplam deger/net varlik degeri tablosu

(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Als Als . ... Ekspertiz Portfo Toplam
31.12.2022 Toini Maliyeti Deg. Rap. Tarihi Degle)ri Degeriy Grup% o, p
Gayrimenkul Yatirimlari
Istanbul 26.10.2018 1.041.344 15.12.2022 8.920.000 8.920.000 5,99% 5,57%
Bilecik Merkez llgesi 6.11.2018 23.938 19.12.2022 98.000 98.000 0,04% 0,06%
Bilecik Merkez lgesi 6.11.2018 56.770 19.12.2022 246.000 246.000 0,09% 0,15%
Bilecik Merkez Ilgesi 6.11.2018 70.796 19.12.2022 313.000 313.000 0,11% 0,20%
Bilecik Merkez lgesi 6.11.2018 87.216 19.12.2022 284.000 284.000 0,11% 0,18%
Bilecik Merkez Ilgesi 6.11.2018 44.206 19.12.2022 142.000 142.000 0,05% 0,09%
Bilecik Merkez Ilgesi 6.11.2018 12.177 19.12.2022 47.000 47.000 0,02% 0,03%
Bilecik Merkez lgesi 6.11.2018 93.922 19.12.2022 370.000 370.000 0,12% 0,23%
Bilecik Merkez Ilgesi 6.11.2018 120.857 19.12.2022 587.000 587.000 0,21% 0,37%
Bilecik Merkez Ilgesi 6.11.2018 26.197 19.12.2022 80.000 80.000 0,03% 0,05%
Bilecik Merkez Ilgesi 6.11.2018 13.710 19.12.2022 38.000 38.000 0,01% 0,02%
Bilecik Merkez lgesi 6.11.2018 13.269 19.12.2022 38.000 38.000 0,01% 0,02%
Bilecik Merkez Ilgesi 6.11.2018 51.830 19.12.2022 141.000 141.000 0,04% 0,09%
Bilecik Merkez Ilgesi 6.11.2018 37.547 19.12.2022 211.000 211.000 0,08% 0,13%
Bilecik Merkez llgesi 6.11.2018 27.395 19.12.2022 185.000 185.000 0,05% 0,12%
Bilecik Merkez lgesi 6.11.2018 44.922 19.12.2022 165.000 165.000 0,06% 0,10%
Bilecik Merkez Ilgesi 6.11.2018 198.359 19.12.2022 810.000 810.000 0,29% 0,51%
Bilecik Merkez Ilgesi 6.11.2018 65.405 19.12.2022 245.000 245.000 0,09% 0,15%
Istanbul 2.11.2020 2.759.177 8.12.2022 5.550.000 5.550.000 3,83% 3,46%
Istanbul 18.05.2021 9.388.391 8.12.2022 20.925.000 20.925.000 14,56% 13,06%
Istanbul 13.12.2021 2.467.061 15.12.2022 4.733.850 4.733.850 3,26% 2,96%
Istanbul 28.03.2018 803.750 15.12.2022 2.395.000 2.395.000 1,65% 1,50%
Istanbul 28.03.2018 340.000 15.12.2022 1.035.000 1.035.000 0,70% 0,65%
Istanbul 28.03.2018 494.000 15.12.2022 1.550.000 1.550.000 1,05% 0,97%
Istanbul 28.03.2018 494.000 15.12.2022 1.560.000 1.560.000 1,06% 0,97%
Istanbul 28.03.2018 1.618.250 15.12.2022 4.745.000 4.745.000 331% 2,96%
Bursa 5.11.2018 313.783 19.12.2022 1.195.000 1.195.000 0,58% 0,75%
Bursa 5.11.2018 169.671 19.12.2022 450.000 450.000 0,23% 0,28%
Istanbul 18.02.2021 1.816.295 8.12.2022 5.415.000 5.415.000 3,74% 3,38%
Istanbul 27.06.2022 5.582.016 23.12.2022 5.230.000 5.230.000 4,01% 3,26%
Istanbul 27.06.2022 7.554.646 23.12.2022 7.570.000 7.570.000 5,43% 4,73%
Istanbul 27.06.2022 5.359.596 23.12.2022 5.530.000 5.530.000 3,85% 3,45%
Istanbul 27.06.2022 7.010.256 23.12.2022 5.500.000 5.500.000 5,04% 3,43%
Istanbul 27.06.2022 5.582.016 23.12.2022 5.200.000 5.200.000 4,01% 3,25%
Istanbul 27.06.2022 5.582.016 23.12.2022 5.170.000 5.170.000 4,01% 3,23%
Istanbul 27.06.2022 5.582.016 23.12.2022 4.990.000 4.990.000 4,01% 3,12%
Istanbul 21.06.2022 4.891.458 23.12.2022 5.390.000 5.390.000 3,52% 3,36%
Istanbul 21.06.2022 3.699.568 23.12.2022 3.850.000 3.850.000 2,66% 2,40%
Istanbul 21.06.2022 4.891.758 23.12.2022 5.200.000 5.200.000 3,52% 3,25%
Istanbul 21.06.2022 3.683.618 23.12.2022 4.080.000 4.080.000 2,65% 2,55%
Istanbul 21.06.2022 4.891.758 23.12.2022 5.360.000 5.360.000 3,52% 3,35%
Istanbul 21.06.2022 3.746.548 23.12.2022 4.120.000 4.120.000 2,69% 2,57%
Istanbul 21.06.2022 3.746.548 23.12.2022 4.120.000 4.120.000 2,69% 2,57%
Istanbul 9.06.2020 500.000 - 239.787 239.787 0,18% 0,15%
Grup Toplami 94.998.054 134.023.637  134.023.637 93,19% 83,66%
Diger Varliklar 0,00%
Finansal Varliklar 26.167.377 26.167.377  100,00% 16,34%
Grup Toplam - - 26.167.377  100,00% 16,34%
Fon Portfoy Degeri 160.191.014 100,00%




24 Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Primo Gayrimenkul Yatirirm Fonu

31 Aralik 2022 tarihli

toplam deger/net varlik degeri tablosu
(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

- Ahs Deg. Rap. Ekspertiz Portfoy Grup Toplam
31.12.2021 Abs Tarihi Maliyeti Tarihi Degeri Degeri % %
Gayrimenkul Yatirimlar
[stanbul Catalca 26.10.2018 1.041.344 14.12.2020 3.805.000 3.805.000 4,34% 3,82%
Bilecik Merkez llgesi 6.11.2018 23.938 14.12.2020 50.000 50.000 0,06% 0,05%
Bilecik Merkez llgesi 6.11.2018 56.770 14.12.2020 125.000 125.000 0,14% 0,13%
Bilecik Merkez llgesi 6.11.2018 70.796 14.12.2020 155.000 155.000 0,18% 0,16%
Bilecik Merkez llgesi 6.11.2018 87.216 14.12.2020 150.000 150.000 0,17% 0,15%
Bilecik Merkez lgesi 6.11.2018 44.206 14.12.2020 75.000 75.000 0,09% 0,08%
Bilecik Merkez llgesi 6.11.2018 12.177 14.12.2020 25.000 25.000 0,03% 0,03%
Bilecik Merkez llgesi 6.11.2018 93.922 14.12.2020 165.000 165.000 0,19% 0,17%
Bilecik Merkez lgesi 6.11.2018 120.857 14.12.2020 295.000 295.000 0,34% 0,30%
Bilecik Merkez llgesi 6.11.2018 26.197 14.12.2020 45.000 45.000 0,05% 0,05%
Bilecik Merkez llgesi 6.11.2018 13.710 14.12.2020 20.000 20.000 0,02% 0,02%
Bilecik Merkez lgesi 6.11.2018 13.269 14.12.2020 20.000 20.000 0,02% 0,02%
Bilecik Merkez llgesi 6.11.2018 51.830 14.12.2020 55.000 55.000 0,06% 0,06%
Bilecik Merkez llgesi 6.11.2018 37.547 14.12.2020 105.000 105.000 0,12% 0,11%
Bilecik Merkez lgesi 6.11.2018 27.395 14.12.2020 75.000 75.000 0,09% 0,08%
Bilecik Merkez llgesi 6.11.2018 44.922 14.12.2020 85.000 85.000 0,10% 0,09%
Bilecik Merkez llgesi 6.11.2018 198.359 14.12.2020 405.000 405.000 0,46% 0,41%
Bilecik Merkez lgesi 6.11.2018 65.405 14.12.2020 125.000 125.000 0,14% 0,13%
Istanbul 17.08.2020 626.659 9.08.2021 1.018.519 1.018.519 1,16% 1,02%
Istanbul 17.08.2020 1.242.399 9.08.2021 2.129.630 2.129.630 2,43% 2,14%
Istanbul 25.01.2021 1.653.707 25.01.2021 1.756.280 1.756.280 2,00% 1,76%
Istanbul 2.11.2020 2.759.177 24.05.2021 3.075.625 3.075.625 3,51% 3,09%
Istanbul 2.11.2020 2.503.731 24.05.2021 2.727.875 2.727.875 3,11% 2,74%
Istanbul 18.05.2021 9.388.391 26.04.2021 14.356.436 14.356.436 16,36% 14,43%
Istanbul 11.10.2021 2.489.752 2.491.871 2,84% 2,50%
Istanbul 11.10.2021 3.372.970 3.375.089 3,85% 3,39%
Istanbul 11.10.2021 1.888.713 1.890.832 2,16% 1,90%
Istanbul 11.10.2021 2.003.465 2.005.584 2,29% 2,02%
Istanbul 11.10.2021 2.727.723 2.729.842 3,11% 2,74%
Istanbul 11.10.2021 2.011.931 2.014.050 2,30% 2,02%
Istanbul 11.10.2021 1.360.099 1.362.218 1,55% 1,37%
Istanbul 11.10.2021 2.042.970 2.045.089 2,33% 2,05%
Istanbul 11.10.2021 2.013.812 2.015.931 2,30% 2,03%
Istanbul 11.10.2021 2.062.723 2.064.842 2,35% 2,07%
Istanbul 11.10.2021 2.049.554 2.051.673 2,34% 2,06%
Istanbul 11.10.2021 1.827.574 1.829.693 2,09% 1,84%
Istanbul 11.10.2021 2.231.089 2.233.208 2,55% 2,24%
Istanbul 11.10.2021 2.534.901 2.537.020 2,89% 2,55%
Istanbul 28.03.2018 803.750 22.12.2020 1.540.000 1.540.000 1,76% 1,55%
Istanbul 28.03.2018 340.000 22.12.2020 660.000 660.000 0,75% 0,66%
Istanbul 28.03.2018 494.000 22.12.2020 990.000 990.000 1,13% 0,99%
Istanbul 28.03.2018 494.000 22.12.2020 995.000 995.000 1,13% 1,00%
Istanbul 28.03.2018 1.618.250 22.12.2020 3.020.000 3.020.000 3,44% 3,03%
Bursa [znik flge 5.11.2018 313.783 14.12.2020 800.000 800.000 0,91% 0,80%
Bursa {znik lge 5.11.2018 169.671 14.12.2020 315.000 315.000 0,36% 0,32%
Istanbul 7.10.2019 1.863.506 9.11.2020 2.396.800 2.396.800 2,73% 2,41%
Istanbul Beykoz 17.11.2021 4.915.045 4.915.045 5,60% 4,94%
Istanbul 18.02.2021 1.732.150 1.06.2021 2.140.000 2.140.000 2,44% 2,15%
Istanbul 18.02.2021 1.816.295 1.06.2021 2.166.000 2.166.000 2,47% 2,18%
Istanbul 26.08.2021 1.217.128 10.11.2021 1.546.610 1.546.610 1,76% 1,55%
Istanbul 26.08.2021 1.581.534 10.11.2021 1.949.153 1.949.153 2,22% 1,96%
Istanbul 9.06.2020 355.446 10.11.2021 340.324 340.324 0,39% 0,34%
Istanbul 13.12.2021 2.467.061 2.467.061 4,34% 3,82%
Grup Toplamm 66.087.776 49.703.252 87.732.299 100,00% 88,15%
Finansal Varliklar 5.400.001 - 11.789.034 100,00% 11,85%
Grup Toplamm 5.400.001 - 11.789.034 100,00% 11,85%
Fon Portfoy Degeri 99.521.333 100,00%

31 Arahk 31 Arahk
2022 2021
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toplam deger/net varlik degeri tablosu
(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Tutar Grup Toplam Tutar Grup Toplam

TL % % TL % %

Fon portfoy degeri 160.191.014 100,00% 149,24% 99.521.333 100,00%  197,42%
gjﬁgﬁnkul Yatnimlan 134.023.637  83,66% 124,86% 87.732.299 88,15%  174,03%
Para ve SP Arag. Portfoyii 26.167.377 16,34% - 11.789.034 11,85% -
Diger -- 0,00% 0,00% - 0,00% 0,00%
Hazir degerler 1.711.599 100,00% 1,59% 3.992.270 100,00% 7,92%
Bankalar 1.711.599  100,00% 1,59% 3.992.270 100,00% 7,92%
Alacaklar 15.868.267 100,00% 14,78% 1.080.708 100,00% 2,14%
Borglar (70.435.685) 100,00% - (54.183.340) 100,00% -
Yonetim Ucreti (11.952.700) 16,97% - (2.423.326) 4,47% -
Odenecek Vergi (83.185) 0,12% - (21.985) 0,04% -
Diger Borglar (58.399.800) 82,91% - (51.738.029)  95,49% -
Fon toplam degeri 107.335.195 100,00% 50.410.971 100,00%




