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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Neo Portfoy Yonetimi A.S. Genel Kurulu'na
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Gords

Neo Portfoy Yonetimi A.S. Dordunct Gayrimenkul Yatirim Fonu (“Fon”)'nun 31
Aralik 2022 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap
donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net
varlik degeri degisim tablosu, nakit akis tablosu ile onemli muhasebe
politikalarinin 0zeti de dahil olmak Uzere finansal tablo dipnotlarindan olusan
ilisikteki finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorustmuze gore, ilisikteki finansal tablolar, Neo Portféy Yonetimi A.S.
Dorduncu Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayni tarinte sona eren hesap donemine ait finansal performansini
ve nakit akislarini; Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Teblig
(11-14.2) ("Teblig") cercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (“SPK") belirlenen
esaslara ve bunlar ile duzenlenmeyen konularda Turkiye Finansal Raporlama
Standartlarn hdkUmlerini iceren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati”na uygun olarak tum onemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde
sunmaktadir.

Godrdsdn Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz Denetim SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
("KGK") tarafindan yayimlanan TUrkiye Denetim Standartlari'nin bir parcasi olan
Bagimsiz Denetim Standartlari'na (“BDS”) uygun olarak yuruttlmusttr. Bu
standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetcinin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari bélimiinde
ayrintih bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler
icin Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimi ile ilgili
mevzuatta yer alan etik hukdmlere uygun olarak Fon'dan bagimsiz oldugumuzu
beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde
ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gorisumuzun olusturulmasi icin yeterli
ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A S,
a Turkish corporation and a member firm of the KPMG network of independent
member firms affiliated with KPMG International Cooperative, a Swiss entity.
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Kilit Denetim Konulari

Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar
verilmistir.

Kurucunun Finansal Tablolara lliskin Sorumlulugu

Neo Portfoy Yonetimi A.S. (“Kurucu”), finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal
Raporlama Mevzuati'na uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli dnemli yanhslik icermeyen finansal tablolarin
hazirlanmasini saglamak icin gerekli gordugu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken Kurucu, Fon’un surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Fon'u tasfiye
etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi surece
isletmenin surekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust ydnetimden sorumlu olanlar Fon'un finansal raporlama siirecinin gdzetiminden
sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumiulukiari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir butdn olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli bir yanlishk
icerip icermedigine iliskin makul guvence elde etmek ve gorusumuzu iceren bir bagimsiz
denetgci raporu dizenlemektir. SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina
ve BDS'lere uygun olarak yUrutdlen bir denetim sonucunda verilen makul glivence, ylksek
bir glvence seviyesidir ancak, var olan onemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini
garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu
olarak, finansal tablo kullanicilarinin finansal tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari
etkilemesi makul olcude bekleniyorsa bu yanlisliklar nemli olarak kabul edilir.

SPK tarafindan yayimlanan badimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak
yurdtulen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim suresince mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki sipheciligimizi sirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica;

» Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “onemli yanhshk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gorusumuze dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli onemli bir yanlisligi tespit edememe riski, hata
kaynakli dnemli bir yanlisligi tespit edememe riskinden yUksektir.

» Fon'un ic kontrolunun etkinligine iliskin bir gorus bildirmek amaciyla degil ama duruma
uygun denetim prosedurlerini  tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ic kontrol
degerlendiriimektedir.

» Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendiriimektedir.
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» Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Fon'un surekliligini devam ettirme
kabiliyetine iliskin ciddi suphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin
mevcut olup olmadigl hakkinda ve yonetimce isletmenin strekliligi esasini kullanilmasinin
uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna
varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya
da bu aciklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gorus disinda bir gorus vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonugclar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon'un
surekliligini sona erdirebilir.

» Finansal tablolarin, aciklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz onemli ic kontrol eksiklikleri
dahil olmak Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli
denetim bulgularini Gst yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik htukumlere uygunluk sagladigimizi Ust yonetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu dusUnulebilecek tim
iliskiler ve diger hususlari ve -varsa- ilgili onlemleri Ust yonetimden sorumlu olanlara iletmis
bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en gok onem arz eden konulari yani kilit denetim konularini
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya
konuyu kamuya aciklamanin doguracagr olumsuz sonugclarin, kamuya aciklamanin
doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda,
ilgili hususun bagimsiz denetci raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger YUikimlalikler

1) 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 402'nci maddesinin dorduncu fikrasi
uyarinca; Fon'un 1 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap doneminde defter tutma duzeninin, TTK ile
Fon i¢ tlzUgunun finansal raporlamaya iliskin hikimlerine uygun olmadigina dair onemli bir
hususa rastlanmamistir.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dorduncu fikrasi uyarinca; Kurucu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen aciklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi

Ali Tugrul Uzun, SMMM
Sorumlu Denetci

2 Mayis 2023
Istanbul, TUrkiye



Neo Portfoy Yonetimi A.S.
Dordiincii Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Durum Tablosu

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Varliklar

Diger Alacaklar

Toplam Varhklar (A)

Yiikiimliiliikler
Diger Borglar

Toplam Yiikiimliiliikler
(Toplam Degeri /Net Varhk Degeri Haric) (B)

Toplam Degeri/Net Varhik Degeri (A-B)

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Dipnot | 31 Arahk 2022 | 31 Arahk 2021
22 21.433.778 4.433.082
19 287.487.928 104.899.560

5 2.610.177 196.008
311.531.883 109.528.650

5 36.274.936 16.928.573
36.274.936 16.928.573

275.256.947 92.600.077

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.




Neo Portfoy Yonetimi A.S.
Dordiincii Gayrimenkul Yatirnm Fonu

1 Ocak - 31 Aralik 2022 Hesap Dénemine Ait

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
(Ttm tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

KAR VEYA ZARAR KISMI
Faiz Gelirleri
Temetti Geliri

Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gerceklesmis Kar/Zarar

Finansal Varlik ve Yiikiimliiliklere liskin Ger¢eklesmemis Kar/Zarar

Net Yabanci Para Cevrim Farki Gelirleri
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyet Gelirleri

Yonetim Ucretleri

Saklama Ucretleri

Kayda Alma Ucretleri

Denetim Ucretleri

Noter Harg ve Tasdik Ucretleri
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
Esas Faaliyet Giderleri

Esas Faaliyet Kar/(Zarar1)
Net Donem Kari/(Zarari)
Diger Kapsamh Gelir

TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE
ARTIS/(AZALIS)

Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis

Dipnot 2022 2021
12 10.370.655 632.081
12 - -
12 18.597.774 2.963.010
12 126.898.449 37349 752
(10.251) -

13 6.136.484 1.879.483
161.993.111| 42.824.326

8 (682.484) (205.562)
8 (127.732) (37.309)
8 (37.967) (10.08)
8 (42.033) (17.309)
8 (1.341) (648.294)
8,13 (3.247.183) (956.433)
(4.138.740) | (1.874.987)
157.854.371| 40.949.339
157.854.371| 40.949.339
157.854.371| 40.949.339

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridr.




Neo Portfoy Yonetimi A.S.
Doérdiincii Gayrimenkul Yatirnm Fonu

1 Ocak - 31 Aralik 2022 Ddnemine Ait
Toplam Deger/Net Varlik Degeri Degisim Tablosu

(Ttim tutarlar, Ttrk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Dipnot 2022 2021

113 ;);)ak itibariyla Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem 92.600.077 _

Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig/Azalis 10 157.854.371| 40.949.339

Katilma Pay1 Ihrag Tutar1 (+) 10 24.802.500| 51.650.738

Katilma Pay1 lade Tutar1 (-) 10 -- --

31 '{&rallk itibariyla Toplam Degeri/Net Varhik Degeri 275.256.947| 92.600.077
(Dénem Sonu)

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.



Neo Portfoy Yonetimi A.S.
Dordiincii Gayrimenkul Yatirnm Fonu

1 Ocak - 31 Aralik 2022 DOnemine Ait
Nakit Akis Tablosu

(Ttim tutarlar, Ttrk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari

Net Donem Kary/Zarari

Net Donem Kari/Zarar1 Mutabakat ile flgili Diizeltmeler
Faiz Tahakkuklar ile ilgili diizeltmeler

Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler

Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglari

ile Ilgili Diizeltmeler

Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
Alacaklardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler

Borglardaki Artis/(Azalisla) {lgili Diizeltmeler

Finansal Varliklardaki Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azalisla Tlgili
Diizeltmeler

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar:
Alman Faiz ve kar pay1

B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislari
Katilma Pay1 Ihraglarindan Elde Edilen Nakit

Katilma Pay1 Iadeleri Igin Odenen Nakit
Finansman Faaliyetlerden Net Nakit Akislar:

Yabanci Para Cevrim Farklarmn Etkisinden Once Nakit ve

Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Azahs (A+B)

C. Yabancl Para Cevrim Farklarimin Nakit ve

Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis/Azahs (A+B+C)
D. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri

Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D)

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Dipnot 2022 2021
(7.805.512) | (47.217.656)
157.854.371| 40.949.339
(137.272.812) | (37.981.833)

(3.708) -

12 (10.370.655) (632.081)
12 (126.898.449) [ (37.349.752)

10
10

(38.757.726)
(2.414.169)
19.346.363
(55.689.920)

10.370.655
10.370.655

24.802.500
24.802.500

24.802.500

16.996.988

16.996.988
4.433.082

21.430.070

(50.817.243)
(196.008)
16.928.573
(67.549.808)

632.081
632.081

51.650.738
51.650.738

51.650.738

4.433.082

4.433.082

4.433.082

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.




Neo Portfoy Yonetimi A.S.
Doérdiincii Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar

(Ttm tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gésterilmistir.)

FON HAKKINDA GENEL BiLGIiLER

Fon, Neo Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan; 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun (“SPK”) 52'nci ve
54'incti maddelerine dayanilarak, Neo Portfoy Yonetimi A.S. Dordiincii Gayrimenkul Yatirrm Fonu
ictiizligline gore yonetilmek iizere nitelikli yatirimcilardan katilma paylar1 karsiligi toplanacak nakit ve
istirak paylari, katilma paylar1 sahipleri hesabina, inan¢li miilkiyet esaslarma gore girisim sermayesi
yatirimlar ile para ve sermaye piyasast araglarmdan olusan portfoyill isletmek amaciyla, 31 Mart 2021
tarihinde ihra¢ edilmistir.

Fon Kurucusu, Yoneticisi ve Portfoy Saklayicisi ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:

Kurucu ve Yonetici:

Unvant: Neo Portfoy Yonetimi A.S. ) )
Merkez Adresi: Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Metrocity Is Merkezi No:171/A K:22 Levent/Istanbul

Portfoy Saklavicisi;

Unvani: QNB Finans Yatirim Menkul Degerler A.S _
Merkez Adresi: Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Kristal Kule Binas1t No: 215 Kat:6-7 Sisli / Istanbul




Neo Portfoy Yonetim A.S.
Dordiincii Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlari

Finansal Tablolarin Hazirlamis Sekli ve TFRS’yve Uygunluk Beyam

[lisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 30 Aralik 2013 tarih ve 28867 miikerrer
sayilt Resmi Gazete’de yayimlanan II-14.2 No’lu “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina
[liskin Teblig” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yiiriirlige girmis olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar
(“TFRS”) hiikiimlerini igeren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati“na uygun olarak
hazirlanmistir. Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligskin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

31 Aralik 2022 itibartyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK’nin 30 Aralik 2013 tarih ve
2013/43 sayili biilteninde agiklanan “Yatirrm Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarma Iliskin Teblig
Uyarinca Diizenlenecek Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar” baglikli duyurusunda belirtilen esaslar
kullanilmustir.

Olgiim Esaslari

Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile Olgiilen finansal yatirimlar haricinde tarihi maliyetler
lizerinden hazirlanmstir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Fon’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolari, Kurucu’'nun Yonetim Kurulu
tarafindan onaylanmis ve 2 Mayis 2023 tarihinde yayimlanmast i¢in yetki verilmistir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin, SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati uyarinca belirlenen esaslara uygun
olarak hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yiikiimliiliikk, gelir ve gider
tutarlarin etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasim gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar
bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gozden gegirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki gilincellemeler, giincellemenin yapildigi donemde ve bu giincellemelerden etkilenen
miiteakip donemlerde kayitlara alinir. Tahminlerin kullanildigi baglica notlar asagidaki gibidir:

Not 7 — Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler
Not 19 — Finansal araglar

Gecerli ve Raporlama Para Birimi

Fon’un finansal tablolar1 gecerli olan para birimi (gegerli para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal
durumu ve faaliyet sonuglari, gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan
TL cinsinden ifade edilmistir.

Yabanci Para

Portfoydeki yabanci para cinsinden menkul kiymetler, degerleme tarihi itibariyla Tiirkiye Cumhuriyet
Merkez Bankas1 (“TCMB”) Amerikan Dolar1 alig kuru olan 18,6983 TL ve Euro alis kuru olan 19,9349 TL
ile degerlenmistir.
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Neo Portfoy Yonetim A.S.
Dordiincii Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devamu)
Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalar1 sunumu yapilan tiim doénem bilgilerinde tutarli bir
sekilde uygulanmigtir. Muhasebe politikalarinda yapilan onemli degisiklikler ve tespit edilen Onemli
muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve Onceki donem finansal tablolari yeniden
diizenlenmektedir. Fon’un cari donem igerisinde muhasebe politikalarinda oOnemli bir degisiklik
olmamugtir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Cari donemde finansal
tablolar1 etkileyen muhasebe politikasi degisikligi yoktur. Tespit edilen Onemli muhasebe hatasi
bulunmamaktadir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler

Yayimlanmis ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamus degisiklikler

Raporlama tarihi itibartyla yayimlanmis fakat heniiz yiirlirlige girmemis ve erken uygulanmasina izin
verilmekle birlikte Fon tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir.

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

16 Subat 2019'da, KGK tarafindan TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri standardi yayimlanmistir. Sigorta
sozlesmeleri i¢in uluslararasi gegerlilikte ilk standart olan TFRS 17, yatirnmcilarin ve ilgili diger kisilerin
sigortacilarin maruz kaldig1 riskleri, karlhiliklarini ve finansal durumunu daha iyi anlamalarim
kolaylastiracaktir. TFRS 17, gecici bir standart olarak getirilen TFRS 4%in yerini almistir. TFRS 4,
sirketlerin sigorta sdzlesmelerinin yerel muhasebe standartlarin1 kullanarak muhasebelestirmelerine izin
verdiginden uygulamalarda ¢ok c¢esitli muhasebe yaklagimlarinin kullanilmasina neden olmustur. Bunun
sonucu olarak, yatirnmcilarin benzer sirketlerin finansal performanslarimi kargilagtirmalar giiclesmistir.
TFRS 17, tiim sigorta s6zlesmelerinin tutarl bir sekilde muhasebelestirilmesini ve hem yatirimcilar hem
de sigorta sirketleri agisindan TFRS 4’lin yol actig1 karsilastirilabilirlik sorununu ¢ézmektedir. Yeni
standarda gore, sigorta yilkimliliikleri tarihi maliyet yerine gilincel degerler kullanilarak
muhasebelestirilecektir. Bu bilgiler diizenli olarak giincelleneceginden finansal tablo kullanicilarina daha
yararl bilgiler saglayacaktir. TFRS 17 nin yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baglayan
raporlama donemleri olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir.

Fon, TFRS 17’nin uygulanmasinin finansal tablolar1 iizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.
TFRS 17 ile TFRS 9’un ilk Uygulamasi—Karsilastirmah Bilgiler (TFRS 17’ye iliskin Degisiklikler)

Aralik 2021'de UMSK, UFRS 17 ile UFRS 9'un IIk Uygulamas1 —Karsilastirmali Bilgiler (UFRS 17'ye
lNigkin Degisiklikler)’i yaymmlamistir. Ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 17’ye Iliskin
Degisiklikler olarak 31 Aralik 2021 tarihinde yayimlanmustir.

Degisiklik, TFRS 17'min ilk uygulamasinda finansal tablolarda sunulan finansal varliklara yonelik
karsilastirmal1 bilgiler bakimindan gecis hiikiimlerine iliskindir. Degisiklik, isletmelerin finansal varliklar
ile sigorta sozlesme yiikiimliiliikleri arasinda gecici muhasebe uyumsuzluklarini gidermeyi ve dolayisiyla
karsilastirmali bilgilerin finansal tablo kullanicilar1 agisindan faydasm arttirmaktadir. TFRS 17’ye iliskin
Degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir.

Fon, TFRS 17 degisikliginin uygulanmasinin finansal tablolar1 iizerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.
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31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devamu)

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler (devami)

Yayumlanmuig ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baglanmamus degisiklikler(devam)

TFRS 4’deki Degisiklikler - TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 9’un uygulanmasina iliskin
degisiklik

TFRS 4, yeni sigorta sdzlesmeleri standardi ve TFRS 9'un farkh yiiriirliik tarihlerinin etkilerini azaltmak
amactyla UMSK tarafindan yapilan degisiklik ¢er¢evesinde KGK tarafindan da degistirilmigtir. TFRS 4'de
yapilan degisiklikler sigorta sirketleri i¢in uygulamalarla ilgili endiseleri azaltmak i¢in iki istege bagl
¢0zim sunmaktadir:

1) TFRS 9 uygulanirken Sigortacilar tarafindan finansal varliklarina sigorta sirketinin kar veya zarar
ve diger kapsamli gelir ile TFRS 9 uyarinca kar veya zararda muhasebelestirilen tutarlar ile TMS
39 uyarinca raporlananlar arasindaki farki yeniden siiflandirmasina izin verilecek; veya

i) ii) 1 Ocak 2023 tarihinden 6nce faaliyetleri agirlikli olarak sigortaya bagli olan sirketler i¢in TFRS
9'u uygulamaya iligkin istege bagl gecici bir muafiyet. Bu sirketlerin TMS 39'da finansal araglar
icin mevcut olan hiitkiimleri uygulamaya devam etmelerine izin verilecektir.

Fon, TFRS 4 degisikliginin uygulanmasmin finansal tablolar1 iizerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi (TMS 1°de Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e gore ylikiimliiliiklerin kisa veya uzun vadeli olarak
siniflandirilmasina yonelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha agiklayict hale getirilmesi
amaciyla yayimlanan, “Yikiimliliklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi”’na iligkin
degisiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1°de Yapilan Degisiklikler -
Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi” bagligiyla yayimlanmistir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yiikiimliiliiklerin uzun vadeli olarak
smiflandirilmasina iliskin ek agiklamalar ve yiikiimliiliiklerin smiflandirilmasiyla ilgili diger hususlara
aciklik getirmistir.

2020 degisikliklerinin belirli yonlerini yeniden ele aldiktan sonra; UMSK, bir hakkin kosulsuz olmasi
gerekliligini kaldirmigtir ve bunun yerine, uzlagmayi erteleme hakkinin 6ze sahip olmasini ve raporlama
doneminin sonunda mevcut olmasim sart kosmaktadir. Ilgili degisiklik KGK tarafindan 3 Ocak 2023
tarihinde “TFRS 2023 olarak yayimlanmustir.

Bu hak, bir kredi diizenlemesinde belirtilen kosullara (sézlesmelere) uyan bir sirkete tabi olabilir.
Gelecekteki sozlesmelere tabi olan uzun vadeli borglar i¢in de ek agiklamalar gereklidir. Degisiklikler ayni
zamanda bir igletmenin kendi hisseleri ile &denebilecek bir borcu nasil siniflandirdigina da agiklik
getirmektedir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2024 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama donemlerinden
itibaren geriye doniik olarak uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasma izin verilmektedir.
Ayrica, daha once yaymlanan ancak heniiz yiriirliige girmemis 2020 degisikliklerini erken uygulamis
olabilecek sirketler i¢in gegis hiikiimlerini de belirtmektedir.

Fon, TMS 1 degisikliginin uygulanmasmin finansal tablolar1 tizerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.
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31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devamu)

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler (devami)

Yayimlanmuig ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baglanmamus degisiklikler(devami)
Muhasebe Tahminlerine iliskin Tanim (TMS 8'e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde yayimlanan s6z konusu degisiklikler, muhasebe tahminleri i¢in
yeni bir tanim getirmektedir: bunlarin finansal tablolarda 6l¢tim belirsizligine neden olan parasal tutarlar
olduklarina aciklik getirilmesi amaglanmaktadir. {lgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS 8’e Iliskin
Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmustir.

Degisiklikler ayrica, bir sirketin bir muhasebe politikasi tarafindan belirlenen amaca ulagmak icin bir
muhasebe tahmini gelistirdigini belirterek, muhasebe politikalari ile muhasebe tahminleri arasindaki iligkiyi
acikliga kavusturmustur.

Bir muhasebe tahmini gelistirmek, asagidakilerin her ikisini de icermektedir:

* Bir Olgliim yontemi se¢me (tahmin veya degerlemeyontemi ) — Ornegin, TFRS 9 Finansal Araglar
uygulanirken beklenen kredi zararlari i¢in zarar karsiligini 6lgmek i¢in kullanilan bir tahmin teknigi ve

* Secilen dl¢lim yontemi uygularken kullanilacak girdileri segme — 6rnegin, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu
Borglar ve Kosullu Varliklar uygulanirken garanti ylikiimliiliikkleri i¢in bir karsilik belirlemek i¢in beklenen
nakit ¢ikiglari.

Bu tiir girdilerdeki veya degerleme tekniklerindeki degisikliklerin etkileri, muhasebe tahminlerindeki
degisikliklerdir. Muhasebe politikalarinin taniminda herhangi bir degisiklige gidilmemis olup ayn1 sekilde
kalmastir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama donemleri igin gegerli
olup, erken uygulamaya izin verilmektedir ve Sirket’in bu degisiklikleri uyguladig: ilk yillik raporlama
doneminin basinda veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahminlerindeki ve muhasebe
politikalarindaki degisikliklere ileriye yonelik uygulanacaktir.

Fon, TMS &' iligkin bu degisikliklerin finansal tablolar1 iizerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

Muhasebe Politikalarimin Aciklanmasi (TMS 1’e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde sirketlerin, muhasebe politikalarina iligskin agiklamalarin faydali
olacak sekilde yapmalarin1 saglanmasina yardimci olmak amaciyla UMS 1 Finansal Tablolarin
Sunulusu'nda degisiklikler ve UFRS Uygulama Standardi 2 Onemlilik Kararlar1 Olusturma'da giincelleme
yaymmlamustir. Bu degisikliklerden UMS 1’e iliskin olanlar1 KGK tarafindan da TMS 1’e Iliskin
Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmustir.

TMS 1'deki temel degisiklikler sunlar1 igermektedir:

» Sirketlerden 6nemli muhasebe politikalarindan ziyade onemlilik diizeyine bagli olarak muhasebe
politikalarini agiklamalarini istemek,

+ Onemlilik diizeyi altinda kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili muhasebe politikalarmin
onemsiz oldugunu ve bu nedenle agiklanmalarina gerek olmadigini agikliga kavusturmak ve

+ Onemlilik diizeyi iizerinde kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili tiim muhasebe
politikalarinin bir sirketin finansal tablolar1 i¢in 6nemlilik arz etmedigine aciklik getirmek.

Degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olmakla birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir.

Fon, TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu'nda degisikliklerin uygulanmasinin finansal tablolar1 iizerindeki
muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.
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Dordiincii Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devamu)

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler (devami)

Yayumlanmuig ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baglanmamus degisiklikler(devami)
Yiiriirliige girerek uygulanmaya baslanmus degisiklikler

1 Ocak 2022 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap donemleri igin yiirlirliige girmis olan degisiklikler ise
su sekildedir:

1. TFRS’lere I.liskg'n Yillik lyilestirmeler - 2018 — 2020-TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlarimin Ilk Uygulamasi, TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 41 Tarimsal Faaliyetler’e Iliskin
Degisiklikler

2. TFRS 3'de Kavramsal Cerceve’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik
Maddi Duran Varliklar — Kullamim amacina uygun hale getirme (TMS 16’da yapilan
degisiklik)

4. Ekonomik acidan dezavantajli sozlesmeler - Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37’de
yapilan degisiklik)

Yeni uygulamaya konulmus bu standart degisikliklerinin Fon’un finansal tablolari iizerinde 6nemli bir
etkisi olmamustir.
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Dordiincii Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devamu)
Karsilastirmah Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Fon’un finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilagtirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin karsilagtirilabilirligini saglamak
amaciyla 6nceki donem finansal tablolar1 da buna uygun olarak siniflandirilir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Hasilat
Faiz gelirleri:

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Fon’un ekonomik faydalari elde edecegi ve gelirin giivenilir bir
bigimde ol¢iilmesi miimkiin oldugu siirece tahakkuk esasina gore kayitlara alinir. Faiz gelirleri, sabit getirili
menkul kiymetlerden alinan kupon faizlerini, Borsa Para Piyasasi ile ters repo islemlerinden kaynaklanan
faizleri ve vadeli islem teminatlarinin nemalarii igermektedir.

Temettii gelirleri:

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, Fon’un temettii alma hakki dogdugu zaman (Fon’un
ekonomik faydalar elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bicimde 6l¢iilmesi miimkiin oldugu siirece) kayda
alinir.

Fon toplam gider orani ve yonetim iicretleri:

Fon’un portfoy toplam degerinin yillik %1,1'inden (bindeonbir) (BSMV dahil degil) olusan bir y&netim
ticreti tahakkuk ettirilir ve bu iicret her ay sonunu izleyen bir hafta iginde, kurucu ile dagitict arasinda
imzalanan sozlesme cercevesinde belirlenen paylasim esaslarina gore kurucuya ve dagiticiya fondan
Odenir.

Giderler

Tiim giderler kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.
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31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devamu)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam:)
Finansal varhklar

Fon, menkul kiymetlerini “GUD farki kar/zarara yansitilarak 6lgiilen finansal varliklar” menkul kiymetler
olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. Finansal varliklarin siniflandirilmast Fon yonetimi
tarafindan satin alma amaglar1 dikkate alinarak, elde edildikleri tarihlerde kararlastirilmaktadir.

Tiim finansal varliklar, ilk olarak bedelin gercege uygun degeri olan ve yatirimla ilgili satin alma masraflar
da dahil olmak {izere maliyet bedelleri iizerinden gosterilmektedir.

Kayitlara ilk alindiktan sonra GUD farki kar/zarara yansitilarak olgiilen finansal varliklar gercege uygun
degerleriyle degerlenmektedir. GUD farki kar/zarara yansitilarak oOlgiilen finansal varliklarin makul
degerindeki degisiklik sonucu ortaya ¢ikan kar veya zarar ve finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon
gelirleri gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gerceklesmemis Kar/(Zarar)”
hesabina dahil edilmektedir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak Olcililen finansal varliklari elde tutarken kazanilan faizler finansal
varliklara iliskin gerceklesen ve gerceklesmeyen kar/zarar olarak finansal tablolara yansitilmaktadir.
Temettii ve faiz gelirleri ise ayr1 olarak temettii gelirleri seklinde finansal tablolarda gdsterilmektedir.

Tiim yatirim amagli menkul kiymetler islem tarihlerinde finansal tablolara yansitilmaktadir.

Etkin faiz yontemi:

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen omrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,
ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

“Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” olarak siniflandirilan finansal varliklar,
alim-satim amagcli finansal varliklar olup piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki
dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa
donemde kar saglamaya yonelik bir portfoyiin parcasi olan finansal varliklardir.

GUD fark1 kar/zarara yansitilarak dlgiilen finansal varliklar ilk olarak kayda alinmalarinda gergege uygun
degerleri kullanilmakta ve kayda alinmalarini izleyen donemlerde gercege uygun degerleri ile
degerlenmektedir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak dl¢iilen finansal varliklarin alim-satiminda elde edilen kar veya zarar, kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere liskin Gerceklesmis
Kar/Zarar” hesabina dahil edilir. Alim-satim amag¢li menkul degerlerin ger¢ege uygun degerinde meydana
gelen gerceklesmemis deger artis ve azaliglar sonucu ortaya ¢ikan tutarlar kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gergeklesmemis Kar/Zarar” hesabina dahil
edilir.

Satim ve geri alim anlasmalari:

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve karsi tarafa olan
yiikiimliilik repo borglar1 hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla aliman menkul kiymetler (“ters
repo”), satig ve geri alis fiyat1 arasindaki farkin etkin faiz yontemine gére doneme isabet eden kisminin
ters repolarin maliyetine eklenmesi suretiyle “Ters Repo Alacaklari” olarak kaydedilir.
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31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devamu)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam:)
Finansal varhklar (devami)

Krediler ve alacaklar:

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen diger alacaklar bu kategoride siniflandirilir.
Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden deger diisiikliigli
disiilerek gosterilir.

Nakit ve nakit benzerleri:

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski
tagimayan yliksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Uygulanan degerleme ilkeleri

(1) Portfoydeki varliklarin degeri asagidaki esaslara gore tespit edilir:

a) Portfoye almman varliklar alim fiyatlariyla kayda gecirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim
fiyati satin ~ alma  giiniindeki  yabanci para  cinsinden degerinin TCMB  doviz  satig kuru
ile carpilmasi suretiyle bulunur.

b) Alig tarihinden baslamak {izere portfoydeki varliklardan;

1) Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya
oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi bulunan piyasalarda islem goren varliklarin
degerlemesinde kapanis seansinda olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olugsmamasi durumunda ise
borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

2) Borsada igslem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son iglem
tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo ve repolar son islem giiniindeki i¢ verim orani ile
degerlenir.

3) Fon katilma paylar1, degerleme giinii itibartyla en son agiklanan fiyatlar1 esas alinarak degerlenir.

4) Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi suretiyle
degerlenir.

5) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen doviz alis kuru ile
degerlenir.

6) Tirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda gosterilir. Bu
varliklar teminatin tiirli dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

7) Borsa disirepo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatinien dogru yansitacak sekilde giivenilir ve
dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

8) (1) ila (7) no’lu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS
dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

9) (7) ve (8) no’lu alt bentlerde yer alan yontemlere iligskin kararlar kurucunun yonetim kurulu tarafindan
alinir.

¢) Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar
endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde
degerlenir.

(2) Fonun diger varlik ve ylkiimlilikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimliilikkleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para
i¢in belirlenen doviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle degerlenir.
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Neo Portfoy Yonetim A.S.
Dordiincii Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devamu)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam:)

Finansal varhklar (devami)

Finansal varhklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her raporlama tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iliskin gostergelerin
bulunup bulunmadigma dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden
sonra bir veya birden fazla olaym meydana gelmesi ve s6z konusu olaym ilgili finansal varlik veya varlik
grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari {izerindeki olumsuz etkisi
sonucunda ilgili finansal varligin deger diistikliigiine ugradigina iligskin tarafsiz bir gostergenin bulunmast
durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. Itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar icin deger
diistikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani lizerinden
iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Finansal yiikiimliiliikler

Finansal yiikiimliiliikkler ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikkler veya
diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilmaktadir.

Diger finansal viikiimliiliikler:

Diger finansal yiikiimliiliikler baslangigta islem maliyetlerinden arindirilmig gercege uygun degerleriyle
mubhasebelestirilir. Diger finansal ylkimliliikler sonraki donemlerde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa
edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilmektedir.

Tiirev finansal araclar

Gergege uygun deger, islem goren piyasa fiyatlarindan ve gerektiginde indirgenmis nakit akisi
modellerinden elde edilir. Borsa digi vadeli doviz sozlesmelerinin gergcege uygun degerleri ilk vade
oraninin, sdzlesmenin geri kalan siiresi i¢in ilgili para biriminin piyasa faiz oranlarina iliskin hesaplanan
vadedeki oraniyla karsilagtirilip raporlama donemi sonuna indirgenmesiyle belirlenir. Biitlin tiirev araclar
gercege uygun deger olarak finansal varliklarda muhasebelestirilir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinmn var olmasi, net olarak ddenmesi
veya tahsilinin miimkiin olmasi1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es
zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gdsterilebilmektedir.
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Neo Portfoy Yonetim A.S.
Dordiincii Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttm tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak goésterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devamu)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Kur degisiminin etkileri

Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Fon’un gegerli para birimi olan ve finansal tablolar igin
sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Fon’un finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen islemler islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Finansal durum
tablosunda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar raporlama donemi sonundaki
doviz kurlari kullanilarak TL’ye ¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan iglemlerin TL’ye ¢evrilmesinden
veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili donemde kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Net Yabanci Para Cevrim Farki Gelirleri/Giderleri” hesabina
yansitilmaktadir.

Mliskili taraflar

Bu finansal tablolar agisindan Fon’un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iligkisinde olan sirketler ve
Fon’un portfoy yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldigi iliskili kurumlar “iliskili taraflar” olarak
tanimlanmaktadir.

Katilma belgeleri

Katilma belgelerinin alim satiminda, beher pay igin, fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina
boliinmesiyle bulunan deger esas alinmaktadir. Katilma payini igeren katilma belgelerinin satigindan elde
edilen kaynaklar satig tutar1 esas alinarak katilma belgeleri hesabinda yansitilmakta, geri alinan belgeler ise
alis tutarlar esas alinarak bu hesaptan diisiilmektedir.

Katilma pay1 islemleri giinliik olarak MKK’ya bildirilir ve katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda,
her miisterinin kimlik bilgileri ve buna bagli hesap kodlari ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

Vergi

1 Ocak 2006 tarihinden gegerli olmak iizere yiiriirliige giren, 21 Haziran 2006 tarihli ve 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin (1) numarali fikrasinin (d) bendine gore Tiirkiye’de kurulu
menkul kiymetler yatirnm fonlar1 ve ortakliklarinin portfoy isletmeciliginden dogan kazanglar1 kurumlar
vergisinden istisnadir. S6z konusu kurumlar vergisi istisnasi gegici vergi uygulamasi bakimindan da
gecerlidir.

Ayni Kanunun 15 inci maddesinin (3) numarali fikrasina gore, menkul kiymet yatirrm fon ve
ortakliklarmin kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu portfdy isletmeciligi kazanglar1 iizerinden
dagitilsin dagitilmasi %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. S6z konusu tevkifat oran1 2009/14594 sayili
Bakanlar Kurulu Karari ile %0 olarak uygulanmaktadir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 34 iincli maddesinin (8) numarali fikrasinda, menkul kiymet yatirim fon ve
ortakliklarinin, portfoy isletmeciligi kazanglarmin elde edilmesi sirasinda 15’inci madde geregince
kendilerinden kesilen vergileri, vergi kesintisi yapanlarca ilgili vergi dairesine 6denmis olmak sartiyla, ayni
Kanunun 15 inci maddesinin (3) numarali fikrasina goére kurum biinyesinde yapacaklar1 vergi kesintisinden
mahsup edebilecekleri, mahsup edilemeyen kesinti tutarinin bagvuru halinde kendilerine red ve iade
edilecegi belirtilmistir.
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2.7

Neo Portfoy Yonetim A.S.
Dordiincii Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolara Iliskin Ag¢iklayict Dipnotlar

(Ttm tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gésterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devam:)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam:)
Vergi (devami)

5281 sayili Kanun ile 1 Ocak 2006 ila 31 Aralik 2022 tarihleri arasinda uygulanmak {izere 193 sayil1 Gelir
Vergisi Kanununa eklenen 5527 sayili Kanun ile degisik Gegici 67 nci maddenin (1) numarali fikrasina
gore menkul kiymet yatirim fon ve ortakliklarinin banka ve araci kurumlar vasitasiyla elde ettikleri menkul
kiymet ve diger sermaye piyasasi araglarinin alim-satim kazanglar ile donemsel getirileri {izerinden 1 Ekim
2006 tarihinden itibaren %0 oraninda gelir vergisi kesintisi yapilmaktadir.

Gegici 67°nci maddenin (2) ve (4) numarali fikralaria gore, menkul kiymet yatirim fonu ve ortakliklarinin
bu maddeye gore tevkifata tabi tutulan gelirleri {izerinden Kurumlar Vergisi ve Gelir Vergisi Kanunlarina
gore ayrica tevkifat yapilmaz.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akislar1 esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Fon’un portfoyiindeki deger artis ve azaliglarindan
kaynaklanan nakit akislarini gdsterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Fon’un finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Fon’un finansal tablolarmm hazirlanmasinda kullandigi 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve
varsayimlart bulunmamaktadir.

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon’un ana faaliyet konusu portfoy isletmek ve hizmet sundugu bolge Tiirkiye oldugundan 31 Aralik 2022
tarihinde sona eren hesap donemlerine ait finansal tablolarda boliimlere gore raporlama yapilmamustir.
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Neo Portfoy Yonetim A.S.
Dordiincii Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolara Iliskin Ag¢iklayict Dipnotlar

(Ttm tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gésterilmistir.)

ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

Fon’un kurucusu ve yoneticisi Tiirkiye’de kurulmus olan Neo Portféy Yonetimi A.S.’dir. Fon ile diger
iligkili taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin detaylar1 asagida agiklanmistir:

31 Arahk 31 Arahk

Mliskili taraflardan borclar 2022 2021
Neo Portfoy Yonetimi A.S. (Fon yonetim giderleri) (Dipnot 5) -- 35.278
Toplam -- 35.278
1 Ocak - 31 Mart —
. 31 Arahk 31 Arahk
liskili taraf ile yapilan islemler 2022 2021
Giderler
Neo Portfoy Yonetimi A.S.. (Fon yonetim ticretleri) (Dipnot 8) 682.484 205.562
Toplam 682.484 205.562
ALACAK VE BORCLAR

Fon’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemleri itibariyla alacak
bakiyeleri detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

Alacaklar 2022 2021
Diger alacaklar 2.610.177 196.008
Toplam 2.610.177 196.008

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemleri itibariyla borg bakiyelerin detay1
asagidaki gibidir:

31 Aralk 31 Arahk

Borglar 2022 2021
Y&netim ticreti (Dipnot 4) -- 35.278
Saklama iicretleri 6.729 5.777
Denetim {icreti 5.498 -
Gayrimenkul alim iicretleri -- 16.160.000
Diger borglar 36.262.709 727.518
Toplam 36.274.936 16.928.573

) 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle fon yonetim {icreti, Neo Portfoy Yonetimi A.S.'ye olan alacak ve
borglardan olusmaktadir.

) Fon'un, saklayicis1 QNB Finans Yatirim Menkul Degerler A.S. 'ye olan saklama komisyonlari, diger
borglar ve 6denecek fon yonetim iicretleri borcudur.
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Neo Portfoy Yonetim A.S.
Dordiincii Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttm tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak goésterilmistir.)

6. BORCLANMA MALIYETLERI

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir.)
7. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Fon’un menkul kiymetleri Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. (“Takasbank”) tarafindan muhafaza
edilmekte olup, gecmis donemlerde tatbik edilen ve Takasbank ve Borsa tiyelerini kapsamakta olan
“semsiye sigorta” uygulamasi sona erdirilmis; bu uygulamanin yerine Takasbank’in sigortalandig
dolayisiyla da Fon’un bu kuruluslar nezdinde saklanan tiim menkullerinin de sigorta kapsaminda oldugu bir
sigorta sistemine gecilmistir. Fon admna diizenlenmis ayr1 bir sigorta policesi yoktur. Sigorta poligesi
Takasbank ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’yi (“MKK”) kapsamakta olup Takasbank ve MKK’da
meydana gelebilecek olan emniyeti suistimal, sahtecilik, hirsizlik, tasima riskleri, her tiirli maddi hasar,
kaybolma, saklama riskleri sigorta kapsamindadir.

Fon’un, 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla, VIOP islemleri igin verdigi teminat: bulunmamaktadir. (31 Aralik
2021: Bulunmamaktadir.)

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla, Fon’un ters repo islemlerinden kaynaklanan geri 6deme taahhiidii
bulunmamaktadir. (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir.)

8. NITELIiKLERINE GORE GiDERLER

1 Ocak — 31 Mart -
31 Arahk 31 Aralhik

Niteliklerine gore giderler 2022 2021
Yonetim ticretleri (Not 4) 682.484 205.562
Saklama iicretleri 127.732 37.309
Denetim ticretleri 42.033 17.309
Kayda alma ticretleri 37.967 10.080
Noter, harg ve tasdik Ucretleri 1.341 648.294
Esas faaliyetlerden diger giderler (Not 13) 3.247.183 956.433
Toplam 4.138.740 1.874.987
9. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir.)
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Neo Portfoy Yonetim A.S.

Dordiincii Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttm tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak goésterilmistir.)

10. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi VE TOPLAM DEGERINDE/NET VARLIK
DEGERINDE ARTIS/AZALIS
31 Arahk 31 Arahk
Birim pay degeri 2022 2021
Fon Net Varlik Degeri 275.256.947,00 92.600.077
Dolasimdaki Pay Sayisi 64.798.777,00 51.745.579
Birim Pay Degeri 4,25 1,789526
Katilma belgeleri hareketleri 2022 adet 2022 tutar (TL)
Acilig 51.745.579 51.650.738
Satiglar 13.053.198 24.802.500
Geri aliglar (-) -- --
Donem sonu 64.798.777 76.453.237
Katilma belgeleri hareketleri 2021 adet 2021 tutar (TL)
Acilis -- --
Satiglar 51.745.579 51.650.738
Geri aliglar (-) -- --
Donem sonu 51.745.579 51.650.738

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla Toplam Deger/Net Varlik Degeri bakiyesi 275.256.947,00 TL

tutarindadir.(31 Aralik 2021: 92.600.077 TL)

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait Toplam Degeri/Net Varlik Degeri Artig / Azalis
bakiyesi 157.854.371,00TL tutarindadir. (31 Aralik 2021: 40.949.339 TL)

1 Ocak - 31 Mart —

31 Arahk 31 Arahk

2022 2021

1 Ocak itibariyla Toplam Degeri/Net Varhk Degeri (Dénem Basi) 92.600.077 --

Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde 157.854.371,00 40.949.339

Katilma Pay1 Ihrag Tutar1 (+) 24.802.500,00 51.650.738

Katilma Pay1 lade Tutari (-) --

31 Aralik itibariyla Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Sonu  275.256.947 92.600.077

11. FiYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKi TOPLAM DEGER/NET

VARLIK DEGERi MUTABAKATI

31 Arahk 2022

31 Arahik 2021

Finansal Durum Tablosundaki Toplam Deger /Net Varlik Degeri

Fiyat Raporundaki Toplam Deger /Net Varlik Degeri

275.256.947
275.256.947

92.600.077
92.600.077

Fark
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Neo Portfoy Yonetim A.S.
Dordiincii Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttm tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak goésterilmistir.)

HASILAT
31 Mart —
Esas faalivet selirleri 1 Ocak - 31 Arahk
sas laaflyet gefiriert 31 Aralik 2022 2021
Faiz gelirleri 10.370.655 632.081
Finansal varliklara iliskin ger¢eklesmis kar/(zarar) 18.597.774 2.963.010
Finansal varliklara iliskin ger¢eklesmemis kar/(zarar) 126.898.449 37.349.752
Net Yabanci Para Cevrim Farki Gelirleri (10.251) -
Esas faaliyetlerden diger gelirler 6.136.484 1.879.483
Toplam 161.993.111 42.824.326
ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GIDERLER
31 Mart —
1 Ocak - 31 Arahk
Esas faaliyetlerden diger giderler 31 Arahik 2022 2021
Tescil ve ilan gideri 7.268 9.353
Diger 3.239.915 947.080
Toplam 3.247.183 956.433
1 Ocak - 31 Mart —
31 Arahk 31 Arahk
Esas faaliyetlerden diger gelirler 2022 2021
Faiz ve kar paylar 139.457 97.748
Diger 5.997.028,00 1.781.735
Toplam 6.136.485 1.879.483
FINANSMAN GIDERLERI

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir.)
DIGER KAPSAMLI GELIiR UNSURLARININ ANALIZI
Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir.)
KUR DEGIiSIMININ ETKILERI

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 sona eren hesap donemleri itibariyla kur degisiminin etkilerinin analizi

Not 20’de sunulmustur.
YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

Kamu Goézetimi Kurumu tarafindan yapilan 20 Ocak 2022 tarihli duyuruda TFRS’yi uygulayan isletmelerin
31 Aralik 2021 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarinda TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunulmadigi
belirtilmistir. Kamu Gozetimi Kurumu tarafindan enflasyon muhasebesi uygulamasia iliskin yeni bir
duyuru yapilmadigindan 31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon

diizeltmesi yapilmamustir.

TUREV ARACLAR

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir.)
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Neo Portfoy Yonetim A.S.
Dordiincii Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttm tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak goésterilmistir.)

FINANSAL ARACLAR

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflandirilan varliklarin gercege
uygun degeri, mesleki yeterlilige sahip bagimsiz degerleme eksperleri tarafindan yapilan degerlemelerde
belirtilen makul degerleri esas alinarak finansal tablolara yansitilmaktadir.

Finansal varhklar 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Gercege uygun deger farklari kar/zarara yansitilan

finansal varliklar 287.487.928 104.899.560
Toplam 287.487.928 104.899.560
31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Gercege uygun deger farki kar/zarara . Kayith . Kayith
yansitilan finansal varhiklar Maliyet Degeri Maliyet Degeri
Istirak paylar1 93.029.779 226.901.800 33.362.000 52.078.934
Yatirim fonlart 3.325.165 60.586.128 46.693.208 52.820.626
Toplam 96.354.944 287.487.928 80.055.208 104.899.560

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal risk faktorleri

Fon faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (ger¢ege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz orani riski ve
fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon'un risk yonetimi programi genel olarak
finansal piyasalardaki belirsizligin, Fon finansal performansi iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin
minimize edilmesi iizerine odaklanmaktadir.

Faiz oram riski

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi, Fon’un
faiz orami riskiyle basa c¢ikma gerekliligini dogurur. Fon'un faiz orami riskine duyarliligi aktif ve pasif
hesaplarin vadelerindeki uyumsuzlugu ile ilgilidir. Bu risk faiz degisimlerinden etkilenen varliklar1 ayni
tipte yiikiimliiliiklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir.

Fon’un ilgili finansal durum tablosu tarihleri itibariyla faiz oranina duyarli finansal araglarinin dagilimi
asagida sunulmustur.

Faiz Pozisyonu Tablosu

31 Aralik 2022

Sabit faizli finansal araclar
Gergege uygun deger farki kar/zarara
Finansal varliklar yansitilan varliklar 226.901.800
Faiz Pozisyonu Tablosu

31 Aralik 2021

Sabit faizli finansal araclar
Gergege uygun deger farki kar/zarara
Finansal varliklar yansitilan varliklar 104.899.560
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Neo Portfoy Yonetim A.S.
Dordiincii Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttm tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)
Faiz oram riski (devami)

Fon’un finansal durum tablosunda gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik
olarak sinifladig1 degisken getirili menkul kiymetleri faiz degisimlerine bagh olarak fiyat ve faiz oram
riskine maruz kalmaktadir.

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla Fon’un hesapladig1 analizlere gore TL faizlerde %1
oraninda kar pay1 artis1 veya azalisi olmasi durumunda diger tiim degiskenlerin sabit kaldig1 varsayimiyla
degisken getirili menkul kiymetleri ger¢ege uygun degerinde ve Fon’un net donem kari/zararinda meydana
gelen etkiler asagida sunulmustur.

31 Arahk 2022

Net Varhk

Risk tiirii Risk orani Risk yonii Donem Karma Etkisi Degerine Etkisi
Faiz orani riski 0,01 Yukari 22.690.180 22.690.180
Asagi (22.690.180) (22.690.180)

31 Aralik 2021

Net Varhk

Risk tiirii Risk oram Risk yonii Doénem Karimna Etkisi Degerine Etkisi
Faiz oram riski 0,01 Yukari 10.489.956 10.489.956
Asagi (10.489.956) (10.489.956)

Fiyat riski

Fiyat riski, yatirim fonlar1 endeks seviyelerinin ve ilgili yatirim fonlar1 degerinin degismesi sonucunda
yatirim fonlarinin piyasa degerlerinin diismesi riskidir.

Kredi riski

Yatirim yapilan finansal varliklar igin, karsi tarafin anlagma yiikiimliiliiklerini yerine getirememesinden
kaynaklanan bir risk mevcuttur. Bu risk, derecelendirmeler veya belli bir kuruma yatirim yapilan finansal
varliklarin smirlandirilmasiyla yonetilmektedir. Fon'un kredi riski, agirlikli olarak faaliyetlerini ytirtittiigii
Tiirkiye'dedir.
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Neo Portfoy Yonetim A.S.
Doérdiincii Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolara Iligkin Agiklayict Dipnotlar

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

Kredi riski (devami)

Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Mligkili ~ Diger  Tliskili Diger Finansal Bankalardaki
31 Arahk 2022 Taraf Taraf  Taraf Taraf  Varliklar ¢ Mevduat © Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) - - - 2.610.177 287.487.928 21.433.778 -
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - -
A. Vadesi gegcmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin
net defter degeri -- - - 2.610.177 287.487.928 21.433.778 --

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya
deger diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri
C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net defter
degeri
Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)
Deger diistikligii (-)
Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi1
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)
Deger diistikligii (-)
Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

() Bankalar mevduatinin 3.744.298,00TL’si vadesiz hesaptan olugsmaktadir.
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Neo Portfoy Yonetim A.S.
Doérdiincii Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolara Iligkin Agiklayict Dipnotlar

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

Kredi riski (devami)

Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Mligkili ~ Diger  Tliskili Diger Finansal Bankalardaki
31 Arahk 2021 Taraf Taraf  Taraf Taraf  Varliklar ¢ Mevduat © Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) - - - 196.008 52.078.934 4.433.082 -
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - -
A. Vadesi gegcmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin
net defter degeri -- - -- 196.008 52.078.934 4.433.082 --

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya
deger diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri
C. Vadesi ge¢mis ancak deger diistikliigiine ugramamis varliklarin net defter
degeri
Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)
Deger diistikligii (-)
Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi1
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)
Deger diistikligii (-)
Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi1
E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

() Bankalar mevduatinin 23.380 TL’si vadesiz hesaptan olugmaktadir.

(**)52.820.626 TL tutarinda yatirim fonu finansal varliklara dahil edilmemistir.
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Neo Portfoy Yonetim A.S.
Doérdiincii Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolara Iligkin Ag¢iklayici Dipnotlar

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)
Kur Riski Yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis
politikalara dayali olarak yapilan vadeli doviz alim/satim s6zlesmeleri ve yabanci para cinsinden varlik ve
yiikiimliiliiklerin dengelenmesi ile yonetilmektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yiikiimliiliiklerinin raporlama dénemi sonu itibariyla bulunmaktadir.

Kur riskine duyarlilik analizi

Fon, baglica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Fon’un ABD Dolari, Avro ve diger doviz kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan
duyarliligimmi gostermektedir. %10°luk oran, iist diizey yoneticilere Sirket i¢inde kur riskinin raporlanmasi
sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olas1 degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece donem sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve s6z konusu kalemlerin donem sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif
deger, kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.

TL Karsihg

(Fonksiyonel
31 Aralik 2022 para birimi) ABD Dolan
Nakit ve nakit benzerleri 21.362.545 1.142.486
Finansal varliklar -- --
Toplam varhklar 21.362.545 1.142.486
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Neo Portfoy Yonetim A.S.
Doérdiincii Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

Kur Riski Yonetimi (devami)

Likidite riski

Likidite riski, Fon'un net fonlama yiikiimliiliikklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana
gelen bozulmalar veya kredi puaninin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarmin azalmasi sonucunu doguran
olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugsmasma sebebiyet vermektedir. Fon Yonetimi, fon

kaynaklarin1 dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek i¢in yeterli tutarda nakit ve
benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Asagidaki tablo, Fon’un tilirev niteliginde olmayan finansal yikiimliliiklerinin vade dagilimini
gostermektedir. Asagidaki tablolar, Fon’un yiikiimliiliikleri iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken
tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliilikler {izerinden 6denecek faizler asagidaki
tabloya dahil edilmistir.

Sozlesmeye
Defter dayah nakit 3aydan 3-12ay 1-5yil 5yildan
31 Arahik 2022 Degeri  cikislar toplam kisa arasi arasi uzun
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 36.274.936 36.274.936 36.274.936 -- - --
Diger Borglar 36.274.936 36.274.936 36.274.936 -- -- --
Sozlesmeye
Defter dayah nakit 3aydan 3-12ay 1-5yill S yidan
31 Aralik 2021 Degeri  cikislar toplam kisa arasi arasi uzun
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 16.928.573 16.928.573 16.928.573 -- - --
Diger Borglar 16.928.573 16.928.573 16.928.573 -- -- --

Fon’un finansal yiikiimliiliiklerinin beklenen vadeleri s6zlesme vadelerine yaklastigindan ayri bir tablo
verilmemistir.
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Doérdiincii Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolara Iligkin Ag¢iklayici Dipnotlar

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)
Finansal Araclarin Ger¢ege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal araglarin tahmini ger¢cege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege
uygun degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug¢ olarak burada sunulan
tahminler, Fon'un cari bir piyasa igsleminde elde edebilecegi miktarlarin gdstergesi olamaz.

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler dahil olmak iizere diger finansal varliklarin ger¢ege uygun degerlerinin kisa
vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi diigiiniilerek kayitli degerlerine
yaklagtig1 ongoriilmektedir.

Borglanma senetlerinin ve hisse senetlerinin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari
esas alinir.

Takas borglari, yonetim ticreti borglart ve diger borglar da dahil olmak iizere finansal yilikiimliliklerin
gercege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kayitli degerlerinden 6nemli dlglide farklilik
gostermeyecegi varsayilmistir.

Finansal Yukumliilikler

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliikklerin ger¢cege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Seviye 1 : Finansal varlik ve yiikiimliilikkler, birbirinin ayni varlik ve yiikiimliilikler igin aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.

. Seviye 2: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka dogrudan ya da dolayli olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

. Seviye 3: Finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir.

Gergege uygun deger ile gosterilen finansal varliklar:

31 Arahk 2022 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam

Gercege uygun deger farki kar veya
zarara yansitilan finansal varhiklar

Istirak paylart 226.901.800 -- -- 226.901.800
Yatirim fonlar1 60.586.128 -- -- 60.586.128
Toplam 287.487.928 - - 287.487.928
31 Arahk 2021 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam

Gercege uygun deger farki kar veya
zarara yansitilan finansal varhiklar

Istirak paylart 52.078.934 -- -- 52.078.934
Yatirim fonlari 52.820.626 52.820.626
Toplam 104.899.560 - - 104.899.560
RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR
Bulunmamaktadir.
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Doérdiincii Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolara Iligkin Ag¢iklayici Dipnotlar

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKiN ACIKLAMALAR

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Bankadaki nakit 21.433.778 4.433.082
Vadesiz mevduat 3.744.298,00 22.380
Vadesiz mevduat 7 17.689.480 4.410.702
Nakit ve nakit benzerleri 21.433.778 4.433.082

(*) 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla, Fon'un vadeli mevduatinm faiz oran1 %2,50, %16 olup, vadesi 2 Ocak 2023 tiir.

Fon’un 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap doneminde nakit akis tablosunda, nakit ve nakit benzeri

degerler, hazir degerler ile ters repo alacaklar1 toplamimdan teminata verilen nakit ve nakit benzerleri ve
faiz tahakkuklar1 disiilerek gosterilmektedir:

31 Arahik 2022 31 Aralik 2021
Nakit ve nakit benzerleri 21.433.778 4.433.082
Faiz tahakkuku (3.708) --
Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri 21.430.070 4.433.082

28



23.

Neo Portfoy Yonetim A.S.
Doérdiincii Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolara Iligkin Ag¢iklayict Dipnotlar

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Fon’un yatirim stratejisi, Fon toplam degerinin asgari %801 oraninda, Fon portfoyiine deger artis kari, alim
satim kar1 veya gayrimenkul iradi elde etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, fabrika, endiistriyel, depo, antrepo, otopark, hastane ve Kurul tarafindan
uygun goriilen her tiirlii gayrimenkulii satin almaya, satmaya, kiralamaya, kiraya vermeye ve satin almaya
veya satmaya vaad etmeye yonelik yatirim yapilmasidir. Tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’1 yurti¢i gayrimenkul
yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatirim
fonlarinin katilma paylarina da yatirim yapilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyebilecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar da fon
portfoyline almnabilir. Hedefine ulasmak igin Fon; bu igtiizilkte belirtilen sartlara uygun olan
gayrimenkullerin alim1 i¢in satin alma vaadi sdzlesmeleri yapabilir, gayrimenkulleri veya gayrimenkule
dayal1 haklar1 banka ve diger finansal kuruluslardan satin alabilir, bu amaca uygun gayrimenkullerin temini
icin emlak komisyonculari, avukatlik biirolar1 ve mali miisavirler ile isgbirligi yapabilir. Gayrimenkuller
onceden belirlenmis bir vade sonunda elden ¢ikarma amaciyla satin alinabilecegi gibi belli bir vade hedefi
olmadan da satin alinabilir. Fon, alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amacimi saglamak iizere
yukarida sayilan her tiirlii gayrimenkulii satin alabilecektir.

Fon portfoylinde yer alan gayrimenkul yatiimlarinin yonetiminde asagidaki esaslara ve yatirnim
siirlamalarina uyulur;

A) Deger artis kar1, alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, fabrika, endiistriyel binalar, depo, park, hastane, yasl bakim evi ve benzeri
her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay1
vaad edebilir.

B) Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller {izerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001
tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore fon lehine iist hakki ve devre miilk irtifaki
tesis edebilir ve bu haklar1 fon adina tigiincii kisilere devredebilir.

C) Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller {izerinde fon adina bagka kisiler lehine tapuya tescil edilmesi
sartiyla list hakk: ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin ti¢lincii kisilere devrine izin verebilir.

D) Ust hakk: ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar1 doguran sdzlesmelerde
herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

E) Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda Teblig’in 4 {incli maddesinin iigiincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve
islemler dikkate alinir. Su kadar ki tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine goére hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %751 yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan
olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

F) Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri
fon toplam degerinin %30’unu asamaz. Kredilerin temini amaciyla portfoydeki varliklar tizerinde tesis
edilen rehin ve diger sinirh ayni haklar %30’luk sinirin hesaplanmasinda dikkate alinmaz.
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31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolara Iligkin Ag¢iklayict Dipnotlar

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKEN DIGER HUSUSLAR (devami)

G) Kurucu ve yonetici Fon adina;

1) Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri iistlenemez, bu
amagla personel ve ekipman edinemez. Ancak Toplu Konut Idaresi Baskanligi, Iller Bankasi A.S.,
belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gdsterme imtiyazinin
bulundugu sirketler tarafindan gercgeklestirilen insaat ruhsati alinmig projeler kapsamindaki bagimsiz
boliimler, ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portfdyiine dahil edilebilir.

2) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal
izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

3) Otel, hastane, yurt, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu amagcla
personel istihdam edemez.

4) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklar1 ve haklar1 fon portfoyiine dahil edemez.
Teblig’in 18. maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi hiikmii saklidir.

5) Fon portféyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satim1 yapamaz.

6) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz. Fon portfdyiiniin gayrimenkul
yatirimlar1 disinda kalan kismi, fon toplam degerinin azami %20’si olmak {izere, Tiirk Liras1 veya yabanci
para cinsinden vadesiz veya vadeli mevduat ile katilma hesaplarinda, para piyasasi fonlarinda veya ters
repo ile degerlendirilebilir. Ayrica Fon’un kisa siireli nakit ihtiyaci ig¢in repo yapilabilir Fon, altina,
kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayali vadeli islem sézlesmelerine yatirim yapamaz. Fon,
sermaye piyasasi araglarini agiga satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve sermaye piyasasi
araclarim1 Odiing alamaz. Fonun operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin
karsilanmas1 amaciyla nakit tutulabilir. Fon portfyilinde yer alan repo islemine konu olabilecek varliklarin
rayi¢ degerinin %10’una kadar repo yapilabilir.
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NEO PORTFOY YONETIMI A.S. DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 Aralik 2022 Tarihli
Fiyat Raporu Tablosu EK-1 (a)

Sermaye Piyasasi Araci Thragei Vade ISIN Kodu |Nominal Faiz Orani|Vadeye Kalan Giin |Faiz Odeme Sayis1 | Nominal Deger| Birim Alis Fiyat1| SatinAlisTarihi| i¢ Iskonto Oran1| Borsa S6zlesme No|Repo Teminat Tutar1 |Giinliik Birim Deger| Toplam Deger/Net Varlik Degeri G(r(;:)) Tczop/:)?m
YATIRIMLAR
GAYRIMENKULLER
ANTALYA MANAVGAT CAKIS 133-86 07.11.2022 1.915.000 0,84 0,63
BESIKTAS MECIDIYE 463 ADA 42 PARSEL 15.04.2022 12.500.000 5,51 4,10
BURSA GURSU KURTULUS FABRIKA 226 -24 11.05.2022 11.700.000 5,16 3,83
BURSA IZNIK GOLLUCE TARLA 590-2 11.05.2022 920.000 0,41 0,30
BURSA IZNIK GOLLUCE TARLA 601-24 11.05.2022 1.055.000 0,46 0,35
BURSA iZNIK GOLLUCE TARLA 601-25 11.05.2022 1.155.000 0,51 0,38
BURSA IZNIK GOLLUCE TARLA 601-26 11.05.2022 260.000 0,11 0,09
BURSA IZNIK GOLLUCE TARLA 601-27 11.05.2022 250.000 0,11 0,08
BURSA IZNIK GOLLUCE TARLA 601-28 11.05.2022 375.000 0,17 0,12
BURSA iZNIK GOLLUCE TARLA 601-29 11.05.2022 380.000 0,17 0,12
BURSA IZNIK GOLLUCE TARLA 601-30 11.05.2022 210.000 0,09 0,07
BURSA [ZNIK GOLLUCE TARLA 601-31 11.05.2022 250.000 0,11 0,08
CAN.BIGA GUMUSCAY-YANIKKOPRU 2513 28.05.2021 2.070.000 0,91 0,68
CAN.BIGA GUMUSCAY-YANIKKOPRU 3606 28.05.2021 2.160.000 0,95 0,71
CAN.EZINE BOZKOY 333-4 30.11.2021 3.870.000 1,71 1,27
CAN.EZINE BOZKOY 545-6 20.09.2021 4.890.600 2,16 1,60
CAN.EZINE BOZKOY CALTILIGOL 547-6-547 17.06.2022 2.915.000 1,28 0,96
CAN.EZINE BOZKOY CALTILIGOL 548-6-548 17.06.2022 2.915.000 1,28 0,95
CAN.EZINE DARIKOY TEPEALTI 154 31.10.2022 2.500.000 1,10 0,82
CAN.EZINE GEYIKLI ZEYTINLIK 494-6 27.12.2022 4.400.000 1,94 1,44
CAN.EZINE MAHMUDIYE ARAPCESME 1873 04.11.2022 1.045.000 0,46 0,34
CAN.EZINE MAHMUDIYE ARAPCESME 1899 04.11.2022 3.750.000 1,65 1,23
CAN.EZINE MAHMUDIYE ARAPCESME 1901 04.11.2022 1.205.000 0,53 0,40
CANAKKALE-EZINE-CAMOBA KOYU 378 18.02.2022 10.000.000 4,41 3,28
CANAKKALE-EZINE-CARIKSIZ - 0-37 TARLA 27.04.2021 1.106.000 0,49 0,36
CANAKKALE-EZINE-CARIKSIZ - 10-1-10 TARLA 27.10.2021 1.657.600 0,73 0,54
CANAKKALE-EZINE-CARIKSIZ - 11-1-11 TARLA 27.10.2021 897.600 0,40 0,29
CANAKKALE-EZINE-CARIKSIZ - 12-1-12 TARLA 27.10.2021 1.030.000 0,45 0,34
CANAKKALE -GEYIKLI-0-578 27.08.2021 10.275.000 4,53 3,37
Canakkale li Biga Ilgesi Cesmealt1 696 Ada 70 Parsel Tarla 16.09.2022 47.140.000 20,80 15,45
Canakkale ili Biga Ilgesi Cesmealt1 696 Ada 71 Parsel Tarla 16.09.2022 26.080.000 11,49 8,55
DATCA-MESUDIYE KOVALCA DUBLEKS 18 28.05.2021 10.625.000 4,68 3,48
DATCA-MESUDIYE KOVALCA ZEYTINLIK 17 28.05.2021 5.000.000 2,20 1,64
DATCA-MESUDIYE KOVALCA ZEYTINLIK 2 27.05.2021 500.000 0,22 0,16
EDIRNE KARLIKOY 2223-23 30.05.2022 240.000 0,11 0,08
EDIRNE KARLIKOY 2232-23 27.10.2021 335.000 0,15 0,11
KADIKOY DAIRE : 10 BB : 22 12.08.2021 11.400.000 5,02 3,74
KADIKOY DAIRE : § BB : 17 12.08.2021 10.800.000 4,76 3,54
KADIKOY DAIRE : 8 BB : 18 12.08.2021 10.800.000 4,76 3,54
SAKARYA KARASU TEPETARLA BAHCE 20.05.2022 9.470.000 4,17 3,10
SAKARYA KARASU YUVALIDERE TARLA 20.05.2022 665.000 0,29 0,22
SAKARYA KARASU YUVALIDERE TARLA 2 20.05.2022 2.025.000 0,89 0,66
Tokat 1li Erbaa Ilcesi Erek Mah. 437 Ada 50 Parsel TARLA 09.09.2022 3.550.000 1,56 1,16
Tokat ili Erbaa ngsi Erek Mah. 437 Ada 59 Parsel TARLA 09.09.2022 615.000 0,27 0,20
GRUP TOPLAMI 226.901.800[ 100,00[ 74,36
MEVDUAT
TL T. HALK BANKASI A S. 02/01/23 16,00 66.524 30/12/22 16,00 66.612 0,38 0,02
usD T. HALK BANKASI A S. 02/01/23 2,50 942.291 30/12/22 2,50 17.622.868| 99,62 5,78
GRUP TOPLAMI 1.008.816 17.689.479| 100,00 5,80
YATIRIM FONU
TL NEO PORTFOY YONETIMI A S. 849.380 932.079,88 1,54 0,30
usD NEO PORTFOY YONETIMI A S. 2.475.785 59.654.047,86| 98,46 19,54
GRUP TOPLAMI 3.325.165 60.586.128| 100,00 19,84
FON PORTFOY DEGERI 305.177.407 100,00




NEO PORTFOY YONETIMI A.S. DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 Aralik 2022 Tarihli
Fiyat Raporu Tablosu EK-1 (b)

(Tiim tutarlar TL olarak gosterilmistir)

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERiI TABLOSU

A.FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERI

B. HAZIR DEGERLER (+)
a) Kasa

b) Bankalar

¢) Diger Hazir Degerler

C.ALACAKLAR (+)
a) Takastan Alacaklar
b) Diger Alacaklar

C. DIGER VARLIKLAR (+)

D. BORCLAR (-)
a) Takasa Borglar

b) Yénetim Ucreti
¢) Odenecek Vergi
¢) Ihtiyatlar

d) Krediler

e) Diger Borglar

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI

Toplam Katilma Payi/Pay Sayisi

Yatirim Fonlar1 I¢in Kurucu Tarafindan iktisap Edilen

Katilma Pay1

31 Arahk 2022
TUTARI (TL) GRUP % TOPLAM %

305.177.407 100,00 111,00
3.744.298 100,00 1,36
3.744.298 100,00 1,36
2.610.177 100,00 0,95
2.610.177 100,00 0,95
36.274.935 100,00 13,18
36.274.935 100,00 13,18
275.256.947 100,00 100,00

100.000.000

35.201.223




NEO PORTFOY YONETIMi A.S. DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 Aralik 2021 Tarihli

Fiyat Raporu Tablosu EK-1 (a)

. Nominal Fai7 I . N - N - ig iskonto[ Borsa Sizlesme| . o Giinliik Birim Toplam Deger/Ne Grup|Toplam
Sermaye Piyasasi Aract ihrager Vade ISIN Kodu Oran| Vadeye Kalan Giin[Faiz Odeme Sayisi | Nominal Deger| Birim Al Fiyat SatinAlisTarihj Onan] N |Repo Teminat Tutars Deger Varhik Degeri ol
A.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI
A.1.GAYRIMENKULLER
CAN.BIGA GUMUSCAY-YANIKKOPRU 2513 28.05.2021 1.525.000 2,93 1,39]
CAN.BIGA GUMUSCAY-YANIKKOPRU 3606 28.05.2021 1.590.000 3,05 145
CAN.EZINE BOZKOY 333-4 30.11.2021 1.250.000 2,40 1,14
CAN.EZINE BOZKOY 545-6 20.09.2021 3.250.000 624 297
CANAKKALE-EZINE-CARIKSIZ - 0-37 TARLA 27.04.2021 450.000 0,86 041
CANAKKALE-EZINE-CARIKSIZ - 10-1-10 TARLA 27.10.2021 315.000 0,60 0,29
CANAKKALE-EZINE-CARIKSIZ - 11-1-11 TARLA 27.10.2021 110.000 021 0,10
CANAKKALE-EZINE-CARIKSIZ - 12-1-12 TARLA 27.102021 165.000 032 0,15
CANAKKALE -GEYIKLI-0-578 27.08.2021 6.050.000 11,62] 554
DATCA-MESUDIYE KOVALCA DUBLEKS 18 28.05.2021 7.300.000 14,01 6,68
DATCA-MESUDIYE KOVALCA ZEYTINLIK 17 28.05.2021 2716327 522 2,49
DATCA-MESUDIYE KOVALCA ZEYTINLIK 2 27.05.2021 257.607 0,49 024
EDIRNE KARLIKOY 2232-23 27.10.2021 100.000 0,19 0,09
KADIKOY DAIRE : 10 BB : 21 12.08.2021 4.680.000 8,99 428
KADIKOY DAIRE : 10 BB : 22 12.08.2021 4.680.000 8,99 428
KADIKOY DAIRE : 8 BB : 17 12.08.2021 4.320.000 8.30 3.95
KADIKOY DAIRE : 8 BB : 18 12.08.2021 4320000 830 3,95
KADIKOY DAIRE : 9 BB : 19 12.08.2021 4.500.000 8.64 4,12
KADIKOY DAIRE : 9 BB : 20 12.08.2021 4.500.000 8,64 412
GRUP TOPLAMI 52.078.934 100,00 47,64
MEVDUAT
USD T. HALK BANKASI A.S. 03/01/22 025 330,903 31/12/21 025 4.410.702 100,00 4,04
GRUP TOPLAMI 330.903 4.410.702 100,00 4,04
DIGER
NEO PORTFOY YONETIMI A.S. 3.334.681 119 24/12/21 119 52.820.626 100,00 48,32
GRUP TOPLAMI 3.334.681 52.820.626 100,00 48,32
DOViIZ
FED 26.758 12,92 3171221 13,33 356.653 0,00 0,00
GRUP TOPLAMI 26.758 356.653 0,00 0,00
FON PORTFOY DEGERI 109.310.262 100,00




NEO PORTFOY YONETIMI A.S. DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 Aralik 2021 Tarihli
Fiyat Raporu Tablosu EK-1 (b)

(Tim tutarlar TL olarak gosterilmistir)

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi TABLOSU

A.FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERI

B. HAZIR DEGERLER (+)
a) Kasa

b) Bankalar

¢) Diger Hazir Degerler

C.ALACAKLAR (+)
a) Takastan Alacaklar
b) Diger Alacaklar

C.DIGER VARLIKLAR (+)

D. BORCLAR (9
a) Takasa Borglar
b) Yonetim Ucreti
¢) Odenecek Vergi
¢) Ihtiyatlar

d) Krediler

e) Diger Borglar

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI

Toplam Katilma Pay1/Pay Sayisi
Yatirim Fonlari Igin Kurucu Tarafindan Tktisap Edilen

Katilma Pay1

31 Aralik 2021
TUTARI (TL) GRUP % TOPLAM %

109.310.262 100,00 118,00

22.380 100,00 0,02

22.380 100,00 0,02

196.008 - -

196.008 - -

16.928.573 100,00 18,28

16.928.573 100,00 18,28

92.600.077 100,00 100,00
100.000.000
48.254.421
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