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__AZIMUT PORTFOY YONETIMI A.S. NIN KURUCUSU OLDUGU
AZIMUT PORTFOY YONETIMI A.S.
IKINCI GA YRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA iLiSKIN IHRAC BELGESIDIR

Isbu 1hra<; hﬂIBESi Serrnaye Pl}'asam Kurulu nunLDHz'{t tarih ve fa.élf_niﬁ sayili karan

ile onaylanmastir.

Ancak, ‘bu belgenin onaylanma31 bu belcede yer alan bllgllenn dogru f.:uldrugumm
Kurulca tekeffiili anlamina gelmeyecega gibi, 1lg111 fon katilma- pa}rlarma 111§k1n bir tavsiye

olarak da kabul edilemez.

i Fon katilma paylan; 1§:tuzuk ihrag belces1 ve varsa vatirimcl bllgl formundakl esaslar
gercevesinde satis baslangic tarihi olarak belirlenen tarihinden itibaren, isbu

ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallari araciligiyla nitelikli yatirmeilara sunulacaktir.
Fon kurucusuna ve igbu ihrag belcresme konu fon kaulma paylanna iliskin bilgiler

asagida yer almaktadir.

KISALTMALAR

| Bilgilendirme Dokiimanlan

| Fon ictiiziigii ve ihrac belgesi

BIST Borsa Istanbul A.S.

Finansal Raporlama Tebligi | II-14.2 sayih Yatinm Fonlarmn Finansal Raporlama
Esaslarina Iliskin Teblig

Fon Azimut Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatinm
Fonu

Kanun 6362 sayil Sermaye Piyasasi Kanunu

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu _

Kurucu Azimut Portfoy Yonetimi A.S. '|

| Yénetici Azimut Portfév Yonetimi A.S. |

Kurul Sermaye Pivasasi Kurulu

MEK Merkezt Kavit Kuruiusu A.S.

Portf8y Saklayicisi Tiirkiye Is Bankas: A.S.

PYS Tebligi 1II-55.1 sayih Portfy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine [liskin Esaslar Tebligi

Saklama Tebligi 111-56.1 sayili Portféy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette
Bulunacak Kuruluslara Iliskin Esaslar Tebligi

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.

Teblig I11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatinim Fonlarina Iliskin Esaslar
Tebligi

TMS/TFRS Kamu Gizetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu
tarafindan yiiriirlife konulmus olan Tirkiye Muhasebe
Standartlari/Turkiye Finansal Raporlama Standartlan ile

- bunlara iliskin ek ve yorumlar




1. Kurucu, Yﬁnenc: ve Portfoy Sak.lay ICIst I-Iakhnda Genel Bi]glier

[ Kurucu ve Yanenﬂ nin -

Azimut Portféy Yanetimi A.S.

Unvamni: il
Yetki Belgesi Portfoy Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi
Tarih: 12.02.2015
No: PYS/PY.7/1087
Adresi Biiyiikdere Cad. Kémpinski ) -
Y. | Residence Astoria B Kuie ?\m 127 K 9 Esentcpe,
_ - Sisli, Istanbul ™
Yénetim Kurulu Uyelen Sirket’in  yonetim Kurulu u}rclmne Sirket'in

KAP’ta vyer alan siirekli bilgilendirme formundan

(wway.kap.ore.tr) ulasiimas) mimkiindfir.

Portfdy Saklayicist’nin

Unvani: Tiirkiye Is Bankast A.S.

Portfdy Saklama Faaliyeti Iznine | Tarih: 17/07/2014

[liskin Kurul Karar Tarihi ve | No: 22/709

Numarasi

Adresi | Is Kuleleri Kule 1 Kat:1 34330 Levent Begiktas-

istanbul

. Fon’un ihracma iliskin Bilgiler

5avisl

Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve

30/05/2024 tarih ve 2024/051 sayili ydnetim
kurulu karar

Katilma paylanmn pazarlama ve dagitimim |
gerceklestirecek kurucu ve varsa portféy | Azimut Portfoy Yonetimi A.S.
yonetim sirketleri ile katilma paylannin alim

satimina aracilik edecek yannm
kuruluslarnnmin ticaret unvam
Sats Yontemi Fon katilma paylan yurtiginde veya

yurtdiginda yerlesik nitelikli yatimmcilara

| satilacaktir.
Katilma paymna iliskin asgari islem limitleri | Katilma payma iligkin asgari islem limiti
(varsa) ' bulunmamaktadir.
Fonun siiresi Siiresiz

Yatinm komitesi Giyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatinmlarn: konusunda en az
bes yillik tecriibeye sahip yénetim kurulu
iyesi:

Andrea ALIBERTI

1995 yihinda Milano Bocconi Universitesi
Isletme ve Ekonomi B&liimii’nden mezun
olmustur Universite mezuniyet tez
“Gayrimenkul Varliklarimin
Securitizasyonu™dur. Profesyonel hayatina
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kadar Italva ve Ingiltere’ de Gayrimenkul ve
Vergi Damsmam olarak calismistir. Eylil
1998°de Azimut Capital Management SGR
S.p.a'da, gayrimenkul yatrm fonlar: fon

|| y8neticisi olarak gdrev almaya baslavan

Aliberti, 2019 yihna kadar ynemigi
gayrimenkul yatinm fonlarmin basarih
performanslan ile 2002-2017 yillan

| arasinda 7 defa 6dil almistir. 2019 yilindan

| bugiine degin, Azimut Holding A.§. grubu
| biinyesinde farkh sirketlerde yOnetim
l kurulu Giyesi ve CEO olarak gérev almustir,
| Halihazirda, Azimut Capital Management
| SGR S.p.a’da CEO olarak gorev yapan

Andrea Aliberti, Nisan 2021°den bugiine

Azimut Portfiy Yonetimi A$.’de y6netim
| kurulu iivesi olarak gdrev almaktadir.

IZ. Genel Miidiir:

|

Murat SALAR

Ankara Tevfik Fikret Lisesi'nden 1989
yilinda, Orta Dogu Teknik Universitesi
[ktisat Bolamii'nden 1994 yilinda mezun
olmustur. Is hayatnna, PwC Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S. Istanbul ofisi’nde denetci
olarak baslamistir. 1996 wyilimda AG
Anadolu Grubu Holding A.S.”ve (Anadolu
Grubu) gecen Salar, 2010 yilina kadar grup
icinde degisik yonetici pozisyonlarinda
gorev yapmistir. Alternatif Yatinm Menkul
Degerler AS. ve Alternatif Yatinm
Ortakligi A.S. sirketlerinde genel miidiir
yardimeisi, genel miidiir ve yéinetim kurulu
tiyesi olarak calismistir. 2010 yih baginda
Anadolu Grubu'ndan aymlarak Osmanl
Menkul Degerler A.S.’ye kurucu ortak ve
yonetim kurulu iivesi olarak katilarak
girisimci olmus, amlan sirketin yeniden
yapilanmas1 ve bilytimesinde aktif rol
almistir. 2011 ywihnda daha sonra adi
Bosphorus Capital Portfoy Yoénetimi A.S.
olarak  degistirilen Osmanli  Portfoy
Yonetimi A.S. biinyesinde kurulan 11
yatirrm fonunun kurulug islemlenn satig
aglanmin kurulmasi ve yoOnetilmesi gibi
siregleri  yiirltmiistlir. Daha  sonra
Bosphorus Capital Partfiix, Yiinetimm

£
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| ve  genel

tilkenin sermaye piyasalannda faaliyet
gbsteren Azimut Holding A.S. tarafindan

daha sonra Tirkiye'deki. aym

gbrev almighr. Murat SALAR, hisse
senetlerini  Azimut Holding A5 ye
devrettikten sonra halihazirda Azimut
Portfoy Yonetimi A.S. yénetim kurulu fiyesi
miidlir olarak  gGrevini
sirdlirmelctedir. ~ "

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani:

Murat BERBEROGLU :

Kariverine 2000 yilinda _gayrimenkul
degerleme sirketleri catist altinda baglayan
Murat BERBEROGLU, gesitli gayrimenkul
degerleme sirketleri biinyesinde genel

genel midurlik gorevlerini icra ettikten
sonra 2012 yihimda A Plus’ Tasimmaz
Degerleme Ltd. $ti.’yi kurarak giiniimiizde
de anilan sirket bilinvesinde ¢aligmalarma
| devam etmektedir. Akademik anlamda da
cahismalar olan Murt BERBEROGLU nun
degerleme konusu oOzelinde Kiyilarda
Degerleme, Plansiz Alanlarda Degerleme,
Stadyum Degerlemesi ¢ahgmalan olup,
Teme! Degerleme Egitimi, Ileri Degerleme
Teknikleri, Fizibilite Analizieri ve SPK
Sinavina Yoénelik Degerleme Egitimlerini
vermektedir.

Yukaridaki iiyeler digindaki  yatinm
komitesi tiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan
stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasiimas: miimkiindiir.

koordinatér, yonetim kurulu fiyeligi ve |

satin alinmistir. S6z konusu satin alma ve |
grubun
sirketlerinin birlegmesi siireclerinde de akuf

Portfy véneticilerine iligkin bilgi

Portféy yoneticilerine iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta ver alan  siirekl
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulagiimas! miimkiindiir.

Disanidan alinan hizmetlere iliskin bilgi

Degerleme ve danmismanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgilere
Fon'un KAP’ta yer alan  siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)

_!::t; R % ulagilmas: mimkiindiir,
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3. Fonun Yatirim Stratejisine ve Amacina iliskin Esaslar

Fon'un temel yatinm stratejisi, Yatmm Komitesi’nin yatinm kararlan kapsaminda
- deger artist kazanci, ahm satim kan veya kira geliri‘elde etmek amacryla agilikli olarak arsa”
ve arazl vasifli gayrimenkullere yatinm yapilmasidir. Ayrica ticari gayrimenkul, arsa, arazi,
konut, ofis, aligveris merkezi. otel. lojistik merkezi. depo, park. otopark, yurt, hastane ve Kurul
tarafindan uygun gorillen her tilrlii gayrimenkule de yatirim yapilabilir. Fon'un yatinim stratejisi
kapsaminda gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin
-alma ve satma vaadinde bulunulabilir. Tabi olduklan mevzuat hilkiimlerine gére hazirlanan
finansal tablolannda yer alan aktif toplamuinin devamls olarak en az %75°1 yurt ici gayrimenkul
yatinmlanndan olusan anonim ontakliklarin paylanna, gavnimenkul sertifikalarma ve diger
gayrimenkul yatinm fonlarinm katilma paylanna da yatinm yapilabilir.
' Fon yatinmeilarmin menfaatlerine uygun olmas: durumunda, satin alinan varliklann alis
bedeli saticilara vadeli olarak 6denebilir ve satilan varliklarm satis bedeli alicilardan vadeli
olarak tahsil edilebilir. Yatinmlar, Teblig’in basta 18. ve 19. maddeleri olmak iizere belirtilen
esaslar ve simrlamalar dikkate alinarak yapilacaktir.

Temel yatirim kriterlerine asagida yer verilmekiedir.

¢ Gayrimenkullerin meveut pivasa degeri ve bu degerin gelecekteki artis potansiveli,

o Gayrimenkul fiyatim etkileyen makroekonomik ve finansal kosullardaki gelismeler,

e Diger gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglan fivatlarindaki gelismeler,

* Bélgenin altyapisal gelisimi ve gayrimenkul fiyat endekslerindeki degisimler,

« [lgili gayrimenkul tiirlerinin ait oldugu pazara ait sektérel gelismeler ve durum tespiti.

» Gayrimenkule iliskin kanunlarda yapilan degisiklikler,

o Imar durumundaki degisiklikler.

Fon, portfytindeki ve potansiyel gayrimenkullerin kira getirisini artrmak ve deger
arti1 saglamak icin marka karma analizi, marka yerlestirme analizi ve maliyet azaltici analizler
gibi uzman damismanhk hizmetleri alnabilir. Finansal danismanlardan alinacak raporlar
dogrultusunda niifus dinamikleri, gevresel yatinmlar ve muhtemel rekabet ortamlanmn
analizine dayanarak fizibilite ¢ahigmalan yiiritilerek yatinmcilara daha yitksek getiri
saglanmasi, hizmet kalitesinin korunmasi ve kiralanabilir alan artisi, metrekare basina kira
fiyati artis1 hedeflenmektedir. Gayrimenkul disindaki vatinmlara, Teblig, lctiizitk ve fhrag
Belgesinde belirtilen esaslara ve simirlamalara uyulur.

4. Fonun Yatirtm Sinrlamalarina fliskin Esaslar

Fon portfoyti, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi’nde belirtilen ilkeler
ve fon portfdytine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ver alan siniriamalar
cercevesinde yonetilir.

5. Alum Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aaklama Dénemine Iliskin Esaslar

Katilma Pay1 alimina esas teskil edecek fon birim pay degeri (Alima Esas Fiyat) her vl

31 Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil ve 31 Aralik giinlerinde hesaplanir, takip eden onuncu is giinii

agiklanir. Katilma Pay: satimina esas teskil edecek fon birim pay degeri (Satima Esas Fiyat)

her y1l 15 Subat ve 15 Agustos giinlerinde hesaplanr, takip eden onuncu is giinii agiklanir. Alim

ve satima esas teskil edecek fon birim pay degerleri yaunmeilara elektronik posta ile bildirilir.

. Bu tarihlerin tatil giiniine denk gelmesi durumunda katilma payr alim satimina esas teskil

. fdecek fon birim pay degeri takip eden ilk is giinii hesaplamr, bir sonraki glin agtklanmir ve

_3:-" P zyatnrhmla:a elektronik posta ile bildirilir. Bildirimler aksi karz as nW oo
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Ayrica. alim satin donemleri disinda, Fon portfoyiine dahil edilecek yeni gayrimenkul
vatinmlarmda, Fon toplam degerinde ciddi oranda degisiklik varatabilecek islemlerde vb. gibi
durumlarda Yatinm Komitesinin 6n onayimi almak suretivle Yonetim Kurulu karariyla Fon
birim pay degeri hesaplanmasina ve katilma pay1 alim satim iglemi gerceklestirilmesine karar
verilebilir. Bu durumda hesaplanan For birim pay degeri takip eden i§ gliniinde agiklanr.

Fon, Kurucu’'nun belirleyecesi tarihlerde bilgi a.ma:;li bir referans fiyat amklavablllr,
bununla birlikte soz knnusu fiyat tizerinden katilma pay: alim satimi ge:r(pekleamlmez.

6. Fon Yénetim Ucreti Orani, Toplam Glder Orani ve Fon "Ir‘.lalvar]igmda_n Y apllabllecek
Harcamalara iliskin Esaslar -

Fon'a iliskin giderler fon portfoylinden karsilanir. Yonetim {icreti dahil tiim giderfer_in -
. toplaminin st sinin fon toplam degerinin yillik %20'sidir. Performans ficreti bu simirg dahildir.

Fon’un toplam gideri iginde kalmak kaydivla, fon toplam degerinin giinliik %0,00548
+ BSMV (yiizbinde bes virgill kirksekiz) [yillik yaklasik %2+BSMV (viizde iki + BSMV)]
olusan bir yonetim ticreti tahakkuk ettirilir. Bu iicret her ay sonunu izleven bir hafta icerisinde
kurucuya fondan ddenecektir.

Portfty yénetim ticretine ve fona tahakkuk ettirilecek olan performans (icretine ek
olarak Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:

1. Katilma Paylan ile ilgili harcamalar

2. Portfoy isletmesi ile iigili harcamalar

a) Mevzuat geregi vamImas zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fonun yasal defterlerine iliskin giderler dahil eimak iizere noter iicretleri,

c) Portfoydeki varliklann sigorta ticretleri,

¢) Portfoydeki varhklann veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh
sigorta ficretleri,

d) Portfoydeki varhiklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri icin
odenen her tiirlil ticretler,

e¢) Varhklarin nakde cevrilmesi ve transferinde &denen ve bunun disinda Fon’un
miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon; masraf ve kur farklar,

g) Portfdye alimlarda ve portfdyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile ahm
veya satum gerceklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faalivetleri ile ilgili oldugu
yGnetim kurulu karari ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB
doviz satis kuru tizerinden Tiirk Lirasina ¢evrilerek kaydolunur.),

2) Isbu ihrag belgesinde belirtilen tiim damigmanhk hizmet ve iicretleri,

h) Araci kurum komisyon iicreti ve masraflari,

1) Fon adina yapilan sézlesmelere iliskin iliskin her tirli gider ve masraf, har¢ ve noter
iicretleri,

1) MKK ve Takasbark'a fon icin ¢denen iicret, komisyon ve masraflar,

J) Fon portfSyiindeki varliklarin pazarlanmas: ve satig1 i¢in katlarmlan giderler,

k) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirl ba.k1m onarim, tadilat ve yenileme

g‘xdc-r]en

r oy

.-"" " 5. . 1) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri
: Hﬂ.smr giderler,
((\, . 4n) isletmem firmalara 6denen hizmet bedelleri,
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n) Defter tasdik, fatura basum e- fatura. e-defter crlbl belge ve kaylt diizeni ﬂe ilgili
harcamalar, -

0) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleﬁ,

p) KAP giderleri, _

q) Kurulea uygun goriilen diger harcamalar,

3. Mevzuat geredi yapilmas: zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar, ~

a) Fon'un milkellefi oldugu wvergi ve ‘Vergl Usul Kanumu” gﬂrﬂgl yapilan mali
misavirlik giderleri.

b} Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mah "nﬂ;,aw_r ve yveminli mali mu;awrhk ve
diger hizmet alimlarindan dogan iicretler,

¢) Takvim yih esas almarak ticer aylik dénemlerin son isgiiniinde fon toplam deﬁenmn
viz binde besi oraminda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurula 6denen Kurul tGereti,

¢) Mevzuat geregi yapilmas: zorunlu ilan ve diger giderler.

7. Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarmin Devrine Tliskin Esaslar

7.1 Genel Esaslar

Katilma pay: satin alinmasi veya fona iadesinde, Kurucu'nun merkezine basvurularak
abim satim talimati verilir.

Kurucu'nun kendi adina yapacag islemler de dahil olmak iizere tiim katilma pay: alim
satim talimatlarina alim ve satim talimatlari icin avn ayn olmak fizere miiteselsil sira numaras:
verilir ve iglemler bu dncelik sirasina gére gerceklestirilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki
varliklarin ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi. bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek anzalar, fon toplam degerini etkileyebilecek énemli bir bilginin ortaya
¢ikmas: gibi olaganiistii durumlann meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi
halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alm satimi
durdurulabilir.

Kurucu tarafindan katilma paylannin fon adina alim satimi esastir. Kurucu, bu ihrag
belgesinde yer alan hitkiimler sakli kalmak kaydivla, fon katilma paylarimin fona iade edilmesi
sirasinda gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur. Kurucu, fonun katilma paylarini kendi
portféyiine dahil edebilir.

Katilma paylanmin Fon’a iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin sa8lanamadifim ve
portfSydeki varliklarm satigintn pay sahiplerinin zararina olacaginimin Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu, katilma paylaninin geri alimm: erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi
verilir. Erteleme stirest bir yih asamaz.

Katilma pay satis1, Fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarn tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in
lﬁ inci maddenin {iglincti fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz

lgll,;mlgnn tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi ya da bu béliimlerin satin alinmasma iliskin
esmelerin Fon’a devredilmesi suretiyle ayni olerak 6denmesi: katilma payinin Fon’a 1ade51

j‘."a.g.) rﬁcﬂsrm paylarnin ihra¢ belgesinde belirlenen esaslﬂraﬂﬂmﬁmm ik
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"‘lEI.kdE c;emlmem veya pa}r]anna kargihik gelen gaynnre:nkuller ve ga}rnmenl-mle dayah hakiann
vatinmetlara devredilmesi suretivle gerceklestirilebilir.

7.2 Alim Talimatlarn ve Alim Bedellerinin Tahsil Esaslan

Bu ihra¢ belgesinde belirtilen. Fon satis baslangic tarihinde bir adet payin nominal fiyati (birim .
pay degeri) 1.000 TL'dir. Kurul tarafindan onaylanmasm miiteakip isbu ihra¢ belgesinde
belirtilen satig baslangi¢ tarihinden itibaren 12 ayhk siire ilk talep toplama ddnemi olarak
belirlenmistir. 12 aylik talep toplama déneminde yatirim igin éngériilen fon biiyiikliigiine erken
ulastlmast ya da uygun bir yatinm firsat tespit edilmesi halinde, Kurucu ydnetim kurulu karan
ile 12 aylik talep toplama siiresi daha erken bir tarihte sona erdirilebilir ve/veya talep toplama
donemi devam ederken de toplanan tutar yatirima yénlendirilebilir. Bu ddnemde yatinmeilarin
verdikleri katilma pay! alim talimatlan, izleyen ilk is giininde 1.000 TL iizerinden yerine
getirilecektir. Ik talep toplama diineminden sonraki dénemde, takvim yili esas alinarak tiger
aylik donemlerin is giinlerinde verilen Fon katilma pay: alim talimatlary, 31 Mart, 30 Haziran,
30 Eyltl ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanan ve bu tarihleri takip eden 10. is glinii ilan edilen
pay fiyat: fizerinden, takip eden 5 i§ glinii igerisinde yerine getirilecektir. Takip eden dénemde
alim talimatlarmin gerceklestirilmesinde uygulanacak takvime asafidaki tabloda yer
verilmektedir:

| | i
| Alm Talimatlan | Pay Fiyat Pay Fiyatinin [ Alim Talimatlarinin Gergeklesme
| Ihbar Dénemi Hesaplama Tarihi | Aciklanma Tarihi I Tarihi
01 Ocak — 31 31 Mart 31 Mart’t takip i Pay fivatimn aciklandig giinii takip
Mart ? eden 10. 5 giinii | eden 5 is giinil icerisinde
I Nisan - 30 50 Haziran Pay fiyatinin agiklandig: giinii taki i
) 30 Haziran takip eden 10. Is Y SRR g T LB P
Haziran o - eden 5 i giinii igerisinde
giinti
| Temmuz - 30 | 30 Evil 30 Eyliil’.f.i takip | Pay fiyatimin agiklandi3) giinii takip
Eyliil Y eden 10. Is giinii | eden 5 i gind igerisinde
1 Ekim — 31 - 31 Aralik’1 takip | Pay fiyatinin agiklandig giinit takip
31 Aralik - i .
Araiik eden 10. Is gimii | eden 5 is giinii icerisinde

Fon katilma pay1 alim satimina esas fiyatin hesaplanma tarihinin tatil gtinlerine denk
gelmesi durumunda takip eden isgiinil esas alinacaktir. Pay fivatimin aciklanma tarihi ve alim
talimatimn gergeklesme tarihi de bu tarihi takip eden is giinii olacaktir.

_ Alim talimatlan sadece tutar olarak verilebilir. Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil
edilerek, bu tutara denk gelen katilma pay1 sayist fon pay1 fiyatma béliinerek hesaplanir.
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= Yatinmel katilma payr bedelini, ahm talimatinin verilmesi sirasinda bireysel saklama
eti veren kurulusa nakden 6der.
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Allm talimatmin karsih@mda tahsil edilen tutar islem gergeklestirilinceye kadar
yatirime: hesabinda yatirimer adina para pivasasi veya kisa vadeli borglanma araglar fonunda
nemalandinlir. Is giinlerinde saat 12.00°a kadar girilen alim talimatlarimn nemalandirmasi aym
giin, saat 12.00°dan sonra girilen ahm talimatlannin nemalandirmasi ise takip eden is giind
baslar.

Katilma payi alimina nema tutan dahil edilmez. Nema tutari, en geq} ahm talimatimn
gerceklestirildigi giinii takip eden ilk is giinii vatinmemnm yatirmm kurutusu nezdindeki hesabmna
nakit olarak yatinlacaktir.

Gergeklesme tarihinde alima konu katilma paylan Kurucu tarafindan MKK nezdinde
olusturulur ve yatirime: adina saklanmak {izere bireysel saklama hizmeti veren kurulusa MKK
nezdinde devredilir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da aym tarihte alim bedelini
Fon’un Portféy Saklayicis: nezdindeki hesabma yatinr.

7.3. Satig Talimatlar1 ve Satis Bedellerinin Odenme Esaslar

Satim Talimatlari 15 Subat ve 15 Agustos giinlerinde hesaplanan ve takip eden onuncu
is giinit agiklanir. Katlma pay: satis talimat, pay fiyatimn agiklandign giinii takip eden 5 15 glinQi
igerisinde gerceklestirilir. Satim talimatlarma iliskin bilgi tablosu agagidaki gibidir:

. . ) Satim
Satim Talimatlan Pay Fiyati Pay Fiyatinin ’
Thbar Dénemi Hesaplama Tarihi | Agiklanma Tarihi Tahma.tlan;;r:igergek!ﬁmt&
1 Ocak — 15 Subar 15 Subat 15 Jubarstakip f - Pay Hiyitein acidandigs stini
eden 10. is giinii takip eden 5 is giinii igerisinde
15 Agustos’u e
| Temmuz— 15 Agustos| 15 Agustos takip eden 10. i | 2V fiyaunin agiklandig giini
| e takip eden 5 is giinii igerisinde
t=]

Satim talimatlarinin gergeklestigi tarihlerin tatil olmasi durumunda talimatlar takip eden
ik is gtintine kadar gerceklestirilir. —

Satim talimatlan tutar veya katilma pay1 adedi olarak verilebilir. Tutar olarak verilmesi
durumunda denk gelen katilma pay adedi, adet olarak verilmesi durumunda da denk gelen tutar
Fon fiyati agiklandiktan sonra hesaplamr.

Gergeklesme tarihinde satun bedeli Fon tarafindan bireysel saklama hizmeti veren
kuruluga 6denir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayn: taribte satisa konu katilma
paylarini Kurucu'ya MKK nezdinde devreder. S6z konusu katilma paylan Kurucu tarafindan
iptal edilir.

Satim talimatimn karsihfinda tahsil edilen tutar islem gerceklestirilinceye kadar
yatimmel hesabinda yatirimer adina para piyasasi veya kisa vadeli borclanma araclar fonunda
alandinlir. {5 giinlerinde saat 12.00°a kadar girilen satim talimatlannm “ma_mrr“.a.-
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Nema tutari, en ge¢ alim talimatimin gergeklegtirildidi glnii takip eden ilk is giini

- yaurimcinin yatirim kurulusu nezdindeki hesabina nakit olarak vatinlacaktir.
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Satin alinan katilma paylan ilk alim tarihinden itibaren 3(ii¢) yildan dnce Fon’a iade
edilemez. Bu siire farkls tarihlerde alinan katilma paylari i¢in ilk giren ilk ¢cikar véntemiyle ayr:
ayn uygulanir.

Katilma paylanmn Fon’a iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin saglanamadigim veya
portfdydeki varhklarin satiginin katilma pay: sahiplerinin zararina olacaginin Kurucu tarafindan
tespiti halinde, Kurucu konuya iligkin bir yénetim kurulu karan almak suretiyle katiima
paylaninin geri alimim 1(bir) yila kadar erteleyebilir. Karsilanamayan talepler bir sonraki iade
déneminde ncelikli olarak dikkate alimr. : ‘ -

7.4. Ayni Olarak Gergeklestirilen Alim Satim Islemlerine lliskin Ozel Hiikiimler

Katilma pay: jhracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
talep iletme ve deferleme raporlaninin hazirlanmasina iliskin olarak yukanda yer verilen
takvime uyulur. Kattlma pay: satigi karsiliginda Fon portfoyiine dahil edilen gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayal haklarin tapu kiitigline Fon adina tescili/bunlann satin ahnmasma iliskin
sozlegmelerin Fon’a devri ile katiima paylannin Fon’a iadesi karsilifinda Fon portftyiinden
¢ikanlan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklann Fon miilkiyetinden gikarlmasi/
bunlarin satigina iliskin sdzlesmelerin devri islemleri de yukandaki takvimde miigteri
taleplerinin gergeklestirilmesi éngdriilen tarihe kadar tamamianir.

Fon kaulma paylarimn ihracinin veya kanlma paylannin Fon’a iadesinin avni olarak
gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde varsa Fon’un meveut tiim katilma
pay1 sahiplerinin mutabakatlarimn alinmasi, bu hususun portfy saklayicis: tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

Katilma pay1 ihracimin veya Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestiriimesi durumunda,
Tebligin beginci boliminde belirtilen esaslar cercevesinde katilma payr karsihfinda
yatnmcilardan Fon’a veya Fon’dan yatinmectlara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18
inci maddesinin figlincll fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
béltimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu
maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimeilardan Fon’a devredilecekler
icin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masrafiar Fon portféylinden karsilanamaz.
Katilma pay: satisinda, ihra¢ edilecek kattlma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak
deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay1 iadesinde geri
alinacak katilma payi adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme
raporunda ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay1 satis1 karsiliginda Fon’a devredilemez.

7.5. Alim Satim Talimat: Iptal Esaslar:

LY . , . ..
Fon katilma pay: alim talimat veren yatirimeilar alim talimatlanmin iptalini en

geg Mart,




& “eflilen fon pay fivatina vansir.

Fon katilma pay: satim talimat1 veren yatinmeilar 1 Ocak —15 Subat dénemi i¢in verilen
talimatin iptali igin en ge¢ 15 Subat tarihine kadar, I Temmuz — 15 Agustos dinemi i¢in verilen
talimatin iptali icin en ge¢ 15 Agustos tarihine kadar gergekiestirilebilir.

7.6. Nitelikli Yatirimeilar Arasinda Devir

Katilma paylarinm nitelikli yatinmeilar arasinda devri Yatinm Komitesinin dn onay ile
miimkiindiir. Nitelikli yatinmeilar arasinda katilma pay: devrinin gerceklestirilebilmesi i¢in
devralan kisi ve/veya kuruluslann nitelikli yatinme: vasiflarmi haiz olduguna iligkin bilgi ve
belgelerin devir islemlerini yiiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten
kurulus, séz konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan fon stiresince ve asgari olarak bes
yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatinmeilar arasindaki katilma pay: devirleri,
katikma paylarimin hak sahibi yatinmecilar arasinda aktanlmas: ile tamamlanir. Kanlma payi
devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya 1letilmesinden devir iglemlerini yiiriiten kurulus
sorumludur. Bu madde kapsaminda, kurucu sahip oldugu katilma paylarim diger nitelikli
yatimmeilara devredebilir.

8. Fon Katilma Paylarinin Borsa’da Islem Gériip Gérmedigine iliskin Bilgi
Fon katilma paylan Borsa’da islem géirmeyecektir.
9. Portfoydeki Varlhiklarin Saklanmasi1 Hakkinda Bilgiler

Fon portfoyiindeki varliklanin Kurul’un portfdy saklama diizenlemelerine gore saklama
sbzlesmesinde belirtilen esaslar cercevesinde saklanmasi zorunludur.

10. Fon Portféyiinde Yer Alan Varlhklarm Degerlemesine Iliskin Esaslar
Fon portfoyilindeki varhklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye

Sermaye Piyasalar Birligi’nin Kolektif Yatinm Kurulusu Portfdylerinde Yer Alan Varliklanin
Degerleme Esaslan Yonergesi’nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

1t. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org tr) ulastlmas! miimkiindiir.

12. Fon I¢tiiziigii, ihra¢ Belgesi ile Finansal Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Fon ictiiziigd, ihrag belgesi ile finansal raporlar Kurucudan, Kurucu’nun resmi internet
sitesi olan www.azimutportfov.com adresinden temin edilebilir ve KAP’ta (www .kap.ore.tr)
yayimlamr.

13. Kar Pay1 Dagrhimina fliskin Esaslar

Fonda olusan kér, katilma paylanimin bu ihrag belgesinde belirtilen esaslara gore tespit
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Yatinm Komitesi 6n onay1 ve Kurucu Yénetim Kurulu Karan ile kar dagitim yapilmasi
miimkiindir. Yatirim Komitesi on onayi ile Kurueu Yonetim Kurulu kar dagitiminin tarithini ve
esaslanim belirler. S6z konusu tarihleri karar almak surctiyle degistirebilir.

~ Yatinm Komitesi 6n onay1 ile Kurucu Yénetim Kurulu tarafindan kar dagitimina karar
verilmesi durumunda s6z konusu karar ile kar dagitim tarihleri ve esaslan yatinmcilara
elektronik posta dahil olmak tizere en uygun ve en hizh iletisim araglan ile bildirilir.

14. Performans Ucretlendirmesine iliskin Esaslar

Performans tcreti Teblig’in 26°nct maddesi cergevesinde Kurucu tarafindan fona
tahakkuk ettirilir ve fondan tahsil edilir.

Performans iicretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve esaslar kurucunun yonetim
kurulu karari ile belirlenir.

Katilma pay: pazarlama ve dagitim faaliyetini yiiriiten kurulus tarafindan, katilma pay1
satist yapilacak yatinmeilara performans ticretinin tahakkuk ve tahsiline iiskin usus ve
esaslarin yazih olarak bildirilmesi ve katlma pay1 saus: yapilacak yatinmeilardan performans
ticretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslan kabul ettiklerine dair yazili beyan
alinmas: ve bu beyamin fonun siiresince ve fonun tasfiye tarihini takip eden 5 yil boyunca
saklanmasi zorunludur.

15. Fon Katilma Paylarimin Satisinin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak Gerceklestirilip
Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Fon katlma paylannin satist ve fona iadesi ayni olarak gergeklestirilebilecektir. Konu
hakkinda detayh bilgi “Fona Katulma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylanmm Devrine [liskin
Esaslar” baghikl: 7. boltimde yer almaktadir.

16. Fon Katilma Paylarimin Degerlerinin Yatirimeilara Bildirim Esas ve Usulleri

Fon katilma paylarinin degerleri yatirimeilara aksi talep edilmedikge e-posta yoluyla
bildirilecektir. Yazili olarak talep eden yatirimcilara ayrnica posta yoluyla da bildirim
vapilacaktir.

17. Katilma Paylarmm Satis: ve Fona Iadesinde Giris Cikis Komisyonu
Uygulamip/Uygulanmayacag Hakkinda Bilgi

Katilma paylannm ihracinda giris, Fon’a iadesinde ise ¢ikis komisyonu uygulanmaz.

18. Fon’un Tasidig1 Riskler

Fon'un yatinm stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen, Fon’un
kargilagabilecegi temel riskler asagida swralanmistir.

Yasal Riskler: Fon’un satisindan sonra yasal mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin
diizenlemelerinde meydana gelen degisikliklerden Fon'un olumsuz etkilenmesi riskidir.

. “Qgzellikle imar, vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya gikabilecek degisiklikler Fon degerini




) S . kurum dis1 etkenler de olabilir.

Likidite Riski: Fon varliklanimin makul bir siirede piyasa degerinden nakde gevirme
zorlugu olarak ifade edilebilmektedir, Ozellikle gayrimenkul yatimminin nakde
déniistiiriilmesinin siire¢ almasi ve degere iliskin belirsizlikler risk degerini arthirmaktadur.

Olagandisi Olaylarla Karsilasma Riski: Dogal afetler. yangin, sel, terér eylemleri,
sira dis1 toplumsal olaylar gibi durumlarda gavrimenkullerin tahrip olmas: senucunda Fon’un
zarar gdrme riskini ifade etmektedir.

Yogunlasma Riski: Belli bir bolgeye, sektére, varhga/varlik grubuna yogun yatirim
yapimas: sonucu, Fon portféyiinde bu varliklanin igerdidi risklere maruz kalmasidir.

Kars1 Taraf Riski: Genel olarak Fon’un taraf oldugu mal ve hizmet satimi veya mal ve
hizmet ahmina iligkin sozlesmelerde karst tarafin, sozlesme gereklerine uymayarak,
vikiimliiltiglinit kismen veya tamamen zamaninda yerine getirememesinden dolayr Fon’un
karsilastig1 zarar olasiligim ifade etmektedir.

Piyasa Riski: Gayrimenkul piyasasi, kur, hisse senedi ve benzen etkenlerde meydana
gelebilecek degisimler sonucunda Fon portféylinde yer alan varliklarin piyasa degerinin
diismesi, yiikiimliiliklerin piyasa degerinin artmasi sonucunda zarar olugmasi olasiligidir. Sz
konusu riskin detaylanna asagida yer verilmektediz:

a. Fiyat Riski: Gayrimenkul fiyatlarinda ve kira degerlerinde yasanabilecek diistislerin
fon degerinde varatabilecegi azalis riskini ifade eder.

b. . Kur Riski: Fonlardaki yabanci para cinsinden finansal enstriimanlarm (d6viz hesabi,
vabanc1 para cinsinden kira sertifikasi) varliklar (alacak haklar) ve yitkiimliliikler
bazinda yabanci para birimlerinin birbirlerine ve/veva Tiirk Lirasina karsi deger
kazanma ve kaybetmeleri sonucunda ortaya ¢ikan zarar thtimalini ifade etmektedir.

c. Ortaklik Payr Riski: Fon portfoyiine ortaklik payr dahil edilmesi halinde, Fon
portfdyiinde bulunan ortaklik paylarinin fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler
nedeniyle portfdyiin maruz kalacag zarar olasiiigim ifade eumektedir.

d. Faiz Oram Riski: Fon portfoviinde yer alan gayvrimenkullerin, gavrimenkule dayal
dier sermaye piyasast araclannin ve portfdye dahil edilmesi halinde faize davali
varliklarin (bor¢lanma araci, ters repo vb) degerinde piyasalarda vasanabilecek faiz
oranlari degisimleri nedeniyle olusan riski ifade eder.

e. Kar Payr Oram Riski: Fon portfoyiine kardan pay almaya dayali kira sertifikasi,
katilma hesabi vb. menkul kiymetlerin ve islemlerin dahil edilmesi halinde, s6z konusu
varliklarin degerinde piyasalarda yasanabilecek getiri oranlan degisimi nedeniyle
olusan riski ifade eder.

f.  Spesifik Risk: Fon portfGyiinde yer alan finansal enstriimanlarn ihraggilar nedeniyle
Fon’un maruz kalabilecedi zarar olasiligidur.

Finansman Riski: Fon’un ihtiya¢ duydupu finansman kaynaklarina zamaninda
ulagamamas: nedeniyle Fon’un zarara ugrama ihtimalidir.

Kaldira¢ Yaratan Islem Riski: Fon portfdyiine kaldira¢ varatan islemlerin dahil
edilmesi halinde, baslangi¢ yatinimi ile baslangi¢ yatiminin fizerinde pozisyon alinmas: sebebi
ile fonun baslangi¢c yatinmindan daha yiiksek zarar kaydedebilme olasilig1 kaldirac riskini ifade
eder.

Operasyonel Risk: Operasyonel risk, fonun operasyone! siireclerindeki aksamalar
sonucunda zarar olusmasi olasthgiu ifade eder. Operasyonel riskin kaynaklann arasmnda
kullamilan sistemlerin yetersizligi, basarisiz yonetim, personelin hatali ya da hileli islemleri gibi
kurum i¢i etkenlerin yami sira dogal afetler, rekabet kosullari, politik rejim degisikligi gibi
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Degerleme Riski: Yatinm vapilan varliklann yatinm siiresi boyunca degerierinin
makul ve dogru bir gekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

Fon’un maruz kalabilecedi risklerin &lglimiinde kullamlan yéntemlere iliskin detayl
bilgilere KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.ore.tr) ulasiimas:
milmkiindiir.

19. Fonun Sona Ermesi ve Tasfiye Sekline fliskin Bilgiler
Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatirim fonlarina iliskin diizenlemeleri

kivasen uygulanir.
Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiiriillemez.
Fesih anindan itibaren hicbir katilma pay: ihrag edilemez ve geri alinamaz.
20. For’un ve Katilma Pay1 Sahiplerinin Vefgilendirilmesi ile Tlgili Hususlar

Fon’un ve kaulma pay1 sahiplerinin vergilendirilmesine iliskin diizenlemelere

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz cercevesinde bu ihrag
belgesinde veya fonun/kurucunun KAP sayfasina atif yapmak voluyla ver verilen bilgilerin
gergege uygun oldufunu, giincel oldugunu ve ihrac belgesinde bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigin beyan ederiz.

Thracer
Azimut Portfoy Yénetimi A.S.
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