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A. GIRiS

Halk Varlik Kiralama A.S. tarafindan, Halk Gayrimenkul Yatirim Ortaklig AS5.'nin fon kullanicisi olarak
yer alacag, 8.000.000.000.-TL'lik {SekizMilyarTirkLiras} ihrag Tavamn icinde, halka arz edilmeksizin
nitellkli yatinmeilara veya tahsisli olarak satilmak (izere gesitli tlr, vade ve kosullarda Kira Sertifikasi
(Sukuk) thrag edilmesi hedeflenmektedir. S

Ihrag edilecek ydnetim sézlesmesine dayah kira sertifikalarina lliskin olarak hazirlanan bu Hukukl
Durum Defierlendirme Raporu, Sermaye Plyasasi Kurulw’nun [11-61.1 sayili Kira Sertifikalari Tebligl'nde
yer alan EK-1 madde 16 uyarinca yurticinde ihrag edilecek kira sertifikalarina illskin ihrag belgelerinin
Sermaye Plyasas! Kurulu tarafindan onaylanmasi kapsaminda hazirlanmigtir.

B. TANIMLAR

Halk GYO veya Fon : Halk Gayrimenkul Yatinm Ortaklifs A.3.'yi ifade eder.
Kullamicisi

Ihraca liigkin : Temel HukOm ve Kogullar ve Inracin gergeklestiriimesine y3nelik
SBzlesmeler olarak VKS ile Fon Kullarucisi arasinda imzalanmig/imzalanacak olan:

= Kira Serttfikasi Inrag Programi Temel Hikim ve Kogullar’i

m Glder SBzlesmesi’ni,

] Yonetim (ve Vekalet) S8zlesmesi'ni,

. Sertifika Hiikim ve Sartlan’m,

. Varlik Kiralama Sirketi Ihraca Aracilik S&zlesmesi,

" Garanti S&zlesmesi ve

Ihrag kapsaminda VKS$ lle Fon Kullanicis! arasinda imzalanacak olan
tiim sbzlesme ve taahhGtleri ifade eder.

Ihrag : Ihrag Programu gergevesinde gerceklegtirilecek Kira Sertifikas) tertip
ihraglarini ifade eder.

Ihrag Belgesi : Halka arz ediimekslzin nitelikll yatinmeilara veya tahsisli olarak
gerceklestirilecek ihraglarda Sertifikalar’in nitelifl ve satig sartlari
hakkinda bilgileri iceren belgeyl ifade eder.

Ihrag Tavam . 8.000.000.000.-TLlik {SekizMilyarTGrkLrasi) tutarindakl, Sertiflkalar’in
ihrag Belgesi’nin gegerlilik sOresl boyunca satigi yapiiabilecek azami
nominal degerini Ifade eder.

ihrag Tutan :  Sertifikalar'in Ihraci neticesinde elde edilecek olan tutari ifade eder.

ihrag Programi :  |hraca lliskin S8zlesmeler uyarinca SPK’dan ve 1Igili digger izin ve onaylar
dogrultusunda gerceklestirilebilecek olan toplam lhraglar ve Ihrag
Tavani’'ni havi programi ifade eder.

GK :  Genel kurul toplantisini ifade eder.
Kira Sertifikast veya : SPK'min Kira Sertifikalan Tebligi’nin (“Ill - 61.1%) 6. Madde haktmleri
Sertifika veya Sukuk gercevesinde Halk GYO'nun Fon Kullanicisi, Halk VKS’nin lhraggi olarak

yer aldif1 ve Halk VK$ tarafindan Ihragtan elde edilecek ve Halk GYO'ya
devredilecek Thrag Tutar’nin Halk GYO tarafindan VKS'nin vekili
sifatiyla Islami Flnans Prensipler’ne uygun sekilde ve SPK'min
Gayrimenkul Yatinm Ortakiiklarina iligkin Esaslar Tebli'ndeki (lIl-
48.1) siirlamalara uygun olarak mevcut ve gerceklestirilecek

Kanyon Ofis Binas: Biiyiikdere Caddes! Mo: 185 Kak 18 Daire: 349 Levent 34394, stanbul
71 +o0R1asb4B000 i voo212264600: B info@akol.av.ir W: www.akol.av.tr



Rapor
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gayrimenkul projelerinin Oretimi, gayrimenkul ya da gayrimenkule
dayali haklarin ahm-satimi, benzer ve/veya ayni nitelikteki yatinmiarin
yeniden _ﬂnansmah_l ve kiralama gibi yatinm faaliyetlerinden olusan,
dzerinde herhangi bir Takyidat bulunmayan yatirim Portfdy’lin

‘olugturulmasi ve s5z konusu Portfdy’den elde edilecek gelirlere 'davall'

olarak Halk VKS tarafindan Teblig gercevesinde cesitli tir ve vade ve
tertiplerde Ihrag edilecek Yénetim SSzlemesine Dayah Kira
Sertifikalan’dir.

Ihrag edllecek ydnetim sdzlesmesine dayali kira sertifikalarina ilisicln'
bu Hukuki Durum Degerlendirme Raporu’nu Ifade eder.

VKS$ tarafindan Yonetim szlesmesi kapsaminda Fon Kullanicaisy'ndan
beklenen ve Sertifika Hiikim ve Sartlar’nda bellrtilen Sertifika Gelir
Oranina tekab(l eden orandaki gelirdir.

Sermaye Plyasast Kurulu’nu ifade eder.

30 Aralik 2012 tarlhll ve 28513 sayil Resmf Gazete'de yayimianan 6362
sayil Sermaye Plyasasi Kanunu’nu ifade eder.

SPK'nin 111-61.1 sayih Kira Sertifikalar Tebligi'nl ifade eder.

14 Subat 2011 tarihli ve 27846 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6102
say(l Tark Ticaret Kanunu’nu Ifade eder.

Ihraca lligkin S8zlesmeler cergevesinde Fon Kullanicis! tarafindan VKS
lehine y&netilen, VK$ tarafindan saglanan |hrag Tutari lle fonlanacak
olan lsl3mi Finans Prensipleri’ne uygun mevcut ve gerceklestirilecek
gayrimenkul projelerinin tiretimi, gayrimenkul ya da gayrimenkule
dayal haklarin aim-satimi, benzer ve/veya aym niteliktekl yatinmlann
yeniden finansmani ve kiralama gibl yatinm faallyetlerinden olusan
yatinm portfdyl ve bu portfoyden elde edilmesi beklenen, tizerinde
herhangl bir Takyidat bulunmayan menfaat, varhk ve haklar ifade
eder.

Halk Varlik Kiralama A.S.'yl ifade eder.

C. RAPORA ESAS TESKIL EDEN BELGELER
Kira sertifikalarinin ihracina lligkin olarak hazirlanan Rapor'un icerifiinde, asagida belirtilen bilgi ve

belgeler esas alinmistir:

1. VKS$'nin Esas Sdzlesmesl,

2. VK$'nin 03.09.2024 tarih ve 2024/14 karar numaral Ydnetim Kurulu Karari,

3. Fon Kullanicis’nin Esas Sbzlegmesl,
4. Fon Kullanicis’nin 03.09.2024 tarih ve 902 karar numarah Yonetim Kurulu Karari,
5. lhraca iligkin Sdzlesmeler’in taslak metinleri.
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D. VKS'NIN IHRAGC! SIFATI AGISINDAN DEGERLENDIRILMESI
1, Kira Sertifikas: Ihrag Etmeye Yetkili Kurulus Co T

SPKn 61(1) hikmine gore;.“Kira sertifikalan, her tirlii varlik veya hakkin finansmonivi saglamak
amaciyla varlik kiralama sirketleri tarafindan ihrag edilen ve sahiplerinin bu varlik veya haklardan elde
edilen gelirlerden paylari oraninda hak sahibl olmalarim sadiayan, nitelikier! Kuruica belirlenen sermaye
plyasas: araglaridir.”

SPKn madde 61(2) hiikmtiine gbre Ise “Varlk kiralema sirketleri milnhasiran kira sertifikast ihrag etmek
lizere kurulan anonim ortakiiklardir.” -

Teblif madde 3(1){h) hikmine gbre Ise kira sertifikasi “Her tirll varlk ve hakkin finansmanini
saflamak amaciyla varlik kiralama sirketi tarafindan lhrag edilen ve sahiplerinin bu varlik veya haktan
elde edilen gelirlerden paylar: oraninda hak sahibi olmalarint sagilayan menkul kiymetl” ifade
etmektedir.

Yukarida yer alan ligill mevzuat hikimlerl uyannca kira sertifikalar sadece varlik kiralama girketleri
tarafindan ihrag edilebilir.

2. VKS Hakkinda Genel Bilgiler
2.1. Kurulug

VKS, Teblig hikiimlerine uygun olarak faaliyette bulunmak Ozere 03.10.2017 tarihinde Istanbul Ticaret
sicili nezdinde 101271-5 Ticaret Sicil Numarasi ile tescll edilerek kurulmus bir anonim sirkettir. VK§'nin
merkezi Barbaros Mah. Mor SGmbill Sk. WBC I Merkezi, No:9, l¢ Kapr No:21, Atagehir, istanbul’dur.

2.2.Faallyet Alani

VKS'ye alt ana sdzlesmenin “Amag ve Konu” bashikli 3, maddesl cergevesinde, VKS'nin amag ve konusu
(bunlarla siirlh olmamak Uzere) baslica agagwdakilerdir:

o Kendi nam ve kira sertifikasi sahipleri hesabina her tirlii varhk ve haklar kaynak kurulugtan
devralmak ve bunlan kaynak kurulusa veya d¢lincQ kigllere kiralamak,

e Kaynak kuruluga ait varlik veya haklan malkiyet devri olmaksizin, vade boyunca kiralamak da
dahil olmak Gzere kendi lehine ybnetilimesini konu alan sdzlesmeler diizenlemek,

o |hraca dayanak varliklardan ve haklardan elde edllen gelirleri ve fon kullanicilarindan yaptlan
tahsitatlan paylari oraninda kira sertiflkas) sahiplerine ddemek veya aktarmak,

e Kira sertifikasi ihracinin gerektirmesl durumunda vade sonunda baslangicta anlasilan
konularda stzlesmeye konu varlik ve haklar kaynak kuruluga veya Ugiincll kigllere devretmek
ve satis bedelinl kira sertifikas sahiplerine paylari oraninda ddemek,

o Sahip oldugu varliklar veya mlklyeti devralmaksizin Geiinc kigilerin sahip oldukian varhklan,
yatinmcilann menfaatlerine ve kurulus amacina uygun olarak yukanda anilan faallyetlerl icra
edeblimek ve bu faallyetlerin yliritdlmesi amaciyla ylrGitmek, kendi adina ydnetiimesinl
sagtlamak, isletmek ve bu varliklar izerinde hukuki tasarruflarda bulunmak, varlikiar (izerinde
kaynak kurulus veya Uglincd kigiler lehine Sermaye Plyasasi Kurulu'nun ilgill diizenlemelerinin
izin verdigl ayni hakian tesis etmek,

e Varlik veya haklan satin alarak Sermaye Plyasasi Kurulu diizenlemeleri gergevesinde ve ilglil
Teblig'de belirtilen nitelikteki girketlere vadell olarak satmak yoluyla varlik veya hak aliminin
finansmanini saglamak,

e Minhasiran veya diger ortaklarla birlikte kir zarar ortaklif esasina dayal olarak yenl ortak
girislm kurmak, bir ortak girigime ortak olmak ve ortaklik paylarin satmak,
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s |5 sahibl sfatiyla eser sdzlesmesine taraf olmak, eseri kiralamak veya satmak, eser
sbzlesmesine dayall kira sertifikast ihracini gerceklestirmek ve eserin finansmanini saglamak
Igin hizmet, kat veya arsa kargiigi insaat veya ortaklik glbi sair stzlesmeler diizenlemek,

e Yukanda ar)latilan faa]iyetleri_ggrgek!es;_lrmek.,a_chnﬂa ‘fon kdllamcnlan,._ kaynak kuruluslar,
yetklli/araci kuruluglar ve 3. kigllerle sdzlesmeler akdetmek, maksat ve mevzuuna faydah
olabllecek her tirli anlas'mal_ara ve dilzenlemelere taraf olmak,

e Kira sertifikasi sahiplerinin temsilclsi veya givenilir kisi olarak tayin edlimek suretiyle kira
sertifikasi sahipleri yaranna kendi lehine dogmus, veya dofiabilecek her tarld hak ve
alacaklanini giivence altina alma veya maruz kalaca@: risklerden korunma amaciyla, teminat
olarak her tirli menkul ve gayrimenkul rehni (ipotek) ve salr ayni ve sahsi teminatlan aimak,
dogmus ve dogacak alacaklan temlik almak, Giglincil kigilerce verilen garantileri almak, bu
amacla gereken her tlrl hukuk muamelelerde bulunmak,

o Sirketin kaynak kurulugtan devraldigs gayrimenkuller Ozerinde, tapu sicilinde kaynak kurulug
lehine Bnalim hakki tesis etmek ve/veya gayrimenkullerin kaynak kurulusa geri satigini teminen
gerekli anlasmalan akdetmek, bu yolda gereken tim hukuki muameleleri Ifa etmek,

e Sermaye Piyasass Kurulu dizenlemeleri ve kararlan gercevesinde kira sertifikasi fhracina
yonellk sair iglemleri gerceklestirmek, sbzlesmeleri yapmak ve faaliyetlerde bulunmak,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenecek difer faaliyetlerde bulunmak.

2.3.Sermaye ve Ortakhk Yapisi Bilgilerl

VKS’nin sermayesi halihazirda 500.000 TL (Bes YUz Bin Turk Liras) olup, beheri 1,00 TL (bir Tark
Liras)) degerindekl 500.000 (bes yiiz bin) adet tamami nakden &denmis nama yazili hisseye
béliinmsgtiir.

VKS’'nin gilncel ortaklik yapisi agafiidaki gibidir:

Payin itibari Hissedarlik
Degeri (TL) Yiizdesi (%)

Pay Adedi  Toplam Pay Degeri (TL)

Hissedar

Trkiye Halk
Bankast A.3.

TOPLAM 100 500.060 500.000,00 _l
2.4.Y8netim Kuruly, Temsil ve lizam

500.000 500.000,00

Sirket Esas S8zlesmesinin 17. maddesine gbre ydnetim kurulu en az 3 {lyeden olugmakta olup her bir

tiyenin gbrev stiresi en az 1 en gok 3 yil olarak belirlenmigtir. irket’in glincel ydnetim kurulu agagidaki
kisllerden olusmaktadir:

Adi - Soyadi Gdrevi / Unvani sedl:'f:lslmx Gorev Stiresi
:’:I:‘r::: hiEieing Ydnetim Kurulu Bagkani 12.06.2024 taj;?l.\?:::azgar
Ugur Deniz SAHIN ‘Y::;;dm Kurulu Bagkan 19.06.2024 t:,?,;?:jﬂ, r
Nurdan Meyvali y&netim Kurulu Oyesi 13.08.2024 t::l;l?:::al:i?ar
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' 12.06.2027
Tuba Tung Yeter Yanetim Kurulu Oyesi 26.06.2024 tarihine kadar
Stileyman Baran 12.06.2027
Ksyuncu Yénetim Kurutu Uyesl. 112.06.2024 tarihine kadar

Sirket Esas szle;rhesi’nin 14. rﬁaddeslne gbre, ySnetim kurulu (iye tam sayisinin cofunluguyla toplanir:
ve kararlar toplantiya katilantarin olumlu oy goggunluguyla alinir.

2.5.VKS'nin Yetkill Organ Karari

Tebligin *Yurt Iginde Ihrag Edilecek Kira Sertifikalarinin Inrag Belgelerinin Onaylanmas: Icin Gerekli
Belgeler” baghkli EX 1 Madde 3'e gore; “VKS ve fon kullantcilarinin yetkili organiannca Ihraca lliskin
alinan karann noter onayh &rnefl’ yurt iginde kira sertifikasi ihraci igin SPK'ya iletilecek basvuru
belgeleri arasinda yer almaktadir.

‘Bu kapsamda, VK$ Yonetim Kurulu tarafindan oy birligi ile alinmig 03.09.2024 tarihll ve 2024/14 karar
sayill ydnetim kurulu karan uyarnnca; “Sirketimizce, Sermaye Piyasas! Kurulu {"SPK*) tarafindan
07.06.2013 tarihli 28670 sayih Resmi Gazete'de yayinionan Kira Sertifikalan Tebligi'nin (11-61.1)
(*Tebli§”) 10. Maddesinin 3.Fikras gergevesinde, Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakiig A.5. ‘nin {“Kaynak
Kurulus/Fon Kullanicisi”) Kaynak Kurulus ve /veya Fon Kullanicist olarak yer alacaji, izahnamenin ik
yayinlondigt ve/veya ihrag belgesinin onaylanmastnin kararlastinldifi SPK karar tarihinden itibaren 1
yil Iginde, gesitli vadelerde ve Tebliy'de &ngérillen kira sertifikas: tir ve sdzlesmelerine dayal olarak
veya bunlanin birlikte kullaniimasi suretiyle; halka arz edlimeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikii
yetinmcilara satiimast yéntemiyle 8.000.000.000.-TL (SekizMilyarTirkLirasi) He siurlt olmak kaydiyla
yurt iginde yénetim sbzlesmesine dayal kira sertifikalar: ihrag edilmesine ... * karar verilmistir,

S5z konusu ydnetim kurulu karari, TTK'nin ilgili hitkiimleri, VK§’nin Esas SHzlesmesl ve Teblif'e uygun
olarak alinmigtir.

E. HALK GYO’NUN FON KULLANICISI OLARAK DESERLENDIRILMES]
1. Genel Olarak

Tebli§ madde 3/1{c) hikmine gdre fon kullanicllan; “Sahiplifie ve ySnetim sbzlesmesine dayah kira
sertifikas! ihraclarinda kaynak kuruluglar, ahm-satima dayal! kira sertifikasi ihraglarinda varlk
kiralama sirketinin vadell olarak sattigt varitk veya hakki alan kurucu niteligini haiz sirketlerl, ortakhija
dayal kira sertifikas ihraglaninda girigimelyi ve ortak girisimin varhk kiralama sirketi disindaki
ortaklanini, eser sbzlesmesine dayal kira sertifikas) Ihraglorinda meydana getirilecek eseri satin alan
kistyi veya ylkleniciyl” ifade etmektedir.

Ihraglar, Teblif'in &'nc maddesinde dngdrilmds olan ybnetim sbzlesmesine dayali olarak
gerceklestirilecektir.

2. Fon Kullamasi Hakianda Genel Bligiler
2.1. Kurulug

Fon Kullanicisi, 18.10.2010 tarlhinde |stanbul Ticaret Sicili nezdinde 751122-0 Ticaret Sicil Numarasi ile
tescil edilerek kurulmus bir gayrimenkul yatinm ortakhgidir.

Fon Kullanicisnin merkezi Barbaros Mah. Begonya Sk. WBC Is Merkezi No:2H Atagehir/istanbul’dur.
2.2. Sermaye ve Ortaklik Yapisi Bilgileri

Fon Kullanicisi kayrth sermaye sistemini benimsemis olup 7.500.000.000 TL sermaye tavanina ve
3.680.000.000.-TL ¢ikanimis sermayeye sahiptir. Sermaye her birl 1,00 TL (bir Turk Lirasi) degerindedir.

Fon Kullanicis¥nin glincel ortakhik yapisi asagiidaki gibidir:
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Hissedarlik Toplam Pay Degeri

Payin itibari

Hissedar ‘pageri(re)  Viizdesi (%) i i (1)
Torkiye .
Halk 1 79,33 2.919.221.342,8 2.919.221.342,8
Bankasi A.5.
 Diger 1 20,67 760.778.657,2 2.919.221.342,8
TOPLAM 100 3.680.000.000 3.680.000.000

(*) Fon Kullamcisi’nin sermayesinin %20,67’sini temsil eden paylar Borsa Istanbul’da Islem gdrmekte olup “Diger”
bash altindaki pay sahipleri hem Borsa Istanbul’da islem gdren paylan hem de diger gerek ve tiizel kisileri ifade
etmektedir.

2.3, Y8netim Kurulu, Temsll ve llzam

M

Adi - Soyad Gorevi / Unvani Tarihi Gdrev Siresl
Fatih Sahbaz 13.08.2024 13.06.2027
Y8netim Kurulu Bagkani tarihine
kadar
Haci Bekdur 13.08.2024 13.06.2027
Yénetim Kurulu Oyesi tarihine
kadar
Yavuz Oztiirk 01.08.2024 13.06.2027
Yénetim Kurulu Oyesi tarlhine
kadar
Raci Kaptan Kolayh 13.06.2024 13,06.2027
Yanetim Kurulu Oyesi tarihine
kadar
Mehmet Hakan Tercan Bafiimsiz Yonetim Kurulu 13.06.2024 13.06:027
Oyesi tarlhine
kadar
Fuat Gedik Bagimsiz Yonetim Kurulu 13.06.2024 13.0_6.2027
tarihine
Uyesi K
adar

Esas stzlesmenin 13. maddesi uyaninca sirketin isler] ve ybnetimi, TTK ve sermaye piyasas) mevzuati
gergevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 (i) yil stireyle secilen en az 5 {bes) lyeden olusturulacak
bir ydnetim kurulu tarafindan ylrit0ldr. Esas sbzlesmenin 15. maddesinin 5. fikrasi uyarinca y&netim
kurulu Uye tam sayisinin salt cofunlugu ile toplanir ve kararlarimi toplantiya katilanlarin satt cofunlugu
ile alir. Esas sézlesmenin 18. maddesi uyarinca sirketin ydnetimi ve disariya kars: temslli yénetim
kuruluna aittir. Sirket tarafindan verilecek bitlin belgelerin ve sirketi ilIzam edecek her tOrll sdzlegme,
bono, cek ve benzerl tim evraklarin gegerli olabilmesi igin, bunlann; sirket unvani altina atiimasi ve
sirket! llzama yetkill en az iki kiginin imzasini tagimasi gereklidir.

2.4. Fon Kullanicis’min Yetkill Organ Karari

Fon Kullanicis’min Yonetim Kurulu tarafindan 03.09.2024 tarih ve 902 karar numarah ydnetim kurulu
karari ile Halk GYO’nun fon kullanicisi olarak yer alacad), Teblif'de dngbrilen kira sertifikasi tr ve
s6zlesmelerine dayali olarak halka arz edilmeksizin nitelikli yatinmeilara veya tahsisli olarak satiimas
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yBntemiyle 8.000.000.000, -TL: {SekizMilyarTirkLirasi) lle sinirl olarak satilmak Ozere cesitll vadelerle
yurt iginde kira sertifikalan thrag edilmesine yonelik oy birligi fle karar alinigtir.

F. isLEM SOZLESMELERI

Ihracg tarafindan Thrag edllecek kira sertifikalan, Tebli§’in 4. ve 6. maddelerinde dizenlenen “Yénetim
sézlesmesine Dayal Kira Sertifikasi” tiriinde olacaktir. Bu kapsamda imzalanmasi dngorilen sdzlesme
seti agaphdaki s&zlesmelerden olusmaktadir: )

a. VKS lhraca Aracilik S8zlesmesi: Fon Kullanicisi’'nin talebi le Ihraggs tarafindan Teblig kapsaminda
Yonetim Sozlesmesine Dayali Kira Sertifikasi thracina Hliskin kogullann, VK§'nin verecefl |hrag
Hizmetler’nin ve taraflann sorumlulukianinin belilenmesine iliskindir. VKS lhraca Aracihk
Sazlesmes! ile aracilik Gcretl, VK$ tarafindan bu kapsamda verilecek Ihrag Hizmetleri, Kira
Sertifikasinin 8zet isleyisi ve yapisi, thrag igin &n kosullar belirlenmigtir.

Yénetim {ve Vekalet) Sézlegmesi: ihrag Programi ve Temel Hikim ve Kosullar kapsaminda Teblig'in
4/1 ile 6. maddesi hikimieri cercevesinde ydnetim sbzlesmesine dayal Ihrag edilecek Kira
Sertifikalarina esas Varlik ve Haklanin, Fon Kullanicisi tarafindan VKS lehine ydnetilmesine Hligkin
hitkim ve kosullanin belirlenmesine iliskindir. Buna Gére; VKS, lhraca lliskin Sbzlesmeler
cergevesinde Fon Kullanicisi adina, VKS lehine ydnetmes| amaciyla simirl olmak ve Sertifika Gelirlerl
i¢in Ihraca lligkin S3zlesmeler tahtinda belirlenen Sertifika Gelir Orani/Getirl Orant’nin altinda islem
yapmamak sartiyla Fon Kullanicisi’ ni vekil tayin etmistir.

c. Garanti Sdzlesmesi: Teblig'in 6, maddesi cergevesinde Yonetim ve Vekalet S&zlesmesine dayalt Kira
Sertifikas: ihraglarinda Fon Kullanicisi tarafindan, Yonetim ve Vekalet Szlesmesl’ne konu Varlik ve
Haklar'in VKS lehine ydnetilmesl sonucunda muhataplar/Portfdy borglulan nezdinde dogan
alacaklanin vadesinde, tam ve eksiksiz olarak tahsil edilmesinin garanti ediimesinl konu edinen
sizlesmedir.

d. Kira Sertlfikasi ihrag Programi Temel Hikim ve Kogullar: VKS tarafindan, Halk GYO'nun fon
kullanicis olarak yer alaca@, Teblig kapsaminda, SPK tarafindan onaylanmasi beklenen Ihrag Belgesi
lle verilmis olan 8.000.000.000, -TL'lik (SekizMilyarTirkLirasi) Ihrag Tavani lle sinirh olarak, cesitli
tlir, vade ve kosullarda Ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin olusturulacak Ihrag Programina iligkin
temel hikim ve kogullarin belirlenmesine Niskindir. Taraflar, ihrag Programi cergevesinde
gergeklestirilecek her Ihrag &ncesinde, Thrag tilrGne ve yapisina bagh olarak bu S8zlesme ekinde yer
alan Ihraca lliskin S6zlesmeler’den gerekll olanlari akdederler.

e. Sertifike Hokim ve Sartlan Belgesi: Sertifika HOkim ve Sartlan’nin konusu, lhrag Programi
gercevesinde ihrag edilecek Sertifikalann halka arz edlimeksizin niteltkii yatinmecilara veya tahslsli
olarak satiginda Sertiflkalar'in hilkim ve sartlannin belirlenmesidir. Sertifika Hikim ve Sartlari,
Temel Hilk(im ve Kosullar'in ayniimaz bir pargasini olusturmaktadir.

f. Gider S8zlesmesi: [hrag Programi gergevesinde ve lhraca lligkin Sézlesmeler'den veya ifasindan
kaynaklanan tim Vergl, SPK ve Yatinmc Tazmin Merkezl Gicreti ve diger yikimltlikler ile Varlik ve
Haklarin degerlemesi ve temerrdt halinde yapilacak giderler dahil tim giderlerin bdenmesine jliskin
kosullarin belirlenmesine iligkindir. Bu dogirultuda Aracihk Sbzlesmesi’ne lliskin giderler, ihraca
lliskin S&zlesmeler ve Ihrag Programi’na lligkin giderler, danismanlik hizmetleri giderleri, mahkeme
ve dava masrafiar ile cezalara iligkin giderler, VK$ caliganlan tarafindan yapilan giderler ve vergilere
lliskin glderler bakimindan belirlemeler yapilmigtir.

G. RAPORA KONU OLAN IHRACIN YAPISI

Rapora konu olan sertifikatar, Tebli¥'In 6. maddesi tahtinda diizenlenmis olan Yonetim S&zlesmesine
Dayali Kira Sertiflkalan tirlinde ve halka arz edlimeksizin nitelikli yatinmcilara veya tahsisll olarak
satiimak {zere ihrag edilecektir. Kira sertifikalariin Thrag yapisini gdsteren tablo Ek-1'de
sunulmaktadir. Rapora konu ofan ihracin yapisi dzetle su sekildedir:

1. Halk VKS, thragsi kurulug olarak, Kira Sertifikasi (Sukuk) ihrag eder.
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2. Yaunmailar {Kira Sertifikasi Sahipleri), Kira Sertifikatan kargihfinda Halk VK§'ye ddeme yapar.

3. Halk VKS, Kira Sertiflkasi Sahipler’nden toplamig oldugu Thrag tutanimi vekil tayin ettidi Fon '
- kullamcisina (Halk GYO) aktarir. Halk GYO, kendisine aktanlan ihrag tutanni vekil sifatiyla Islaml

Finans Prensiplerine -uygun mevcut ve gerceklestirilecek gayrimenkul projelerinin Oretiml,
gayrimenkul ya da gayrimenkule dayali haklann alim-satimi, benzer ve/veya ayni nitelikteki
yatinmlann yeniden finansmani ve kiralama gibi yatinim faallyetlerinde degerlendirir.

Fon kullanicisina aktarilan ihrag tutar, Halk VKS'nin veklli olarak Fon Kullanicisi tarafindan
gerceklestirilecek olan s6z konusu yatinm ve ticaret faallyetlerine, yatinmcilann almig olduklan
Kira Sertifikasi oraninda katimlari anlamina gelecektlr.

4. Halk GYO tarafindan, ihrag tutannin yatinm faaliyetlerindeki katiim oranini ve belirlenen getiri
miktarim dikkate alarak mevcut ve gergeklestirilecek gayrimenkul projelerinin tiretimi,
gayrimenkul ya da gayrimenkule dayal haklarin alim-satini, benzer ve/veya ayni niteliktekl
yatinmlarin yeniden finansmani ve kiralama gibi yatirim faallyetlerinden sagiladif gelirierden,
Kira Sertifikasi Sahiplerl’ne 6denmek Uzere, Halk VKS$'ye dBnemsel getiri ddemeleri yapilir,

5. Halk GYOQ tarafindan yatinmalara Sdenmek Ozere Halk VKS'ye denen ddnemsel getiriler, Halk
VKS$ tarafindan Kira Sertiflkasi Sahipleri’ne / Yatinmalar'a ddenir.

6. Halk GYO, Halk VKS tarafindan lhrag asamasinda kendisine aktanimig olan ihrag tutanini, iglem
vadesinde Halk VK§'ye Odeyerek, yatinmeilann Halk GYO'nun yatinm faaliyetierinde
katihimlarini temsil eden kira sertifikalarinin geri alinmasi ve takasin tamamlanmasiyla ligili
olarak Ihraca iliskin S8zlesmelerde belirlenen ylkamitlGgani yerine getlrir.

7. Hatk VKS, Fon Kullanicisi tarafindan kendisine iade edilen tutan ana para geri ddemesi olarak
paylan oraninda kira sertifikast sahiplerine dder (itfa).

H. SONUC

Isbu Rapor, Fon Kullanici ve VKS tarafindan hazirlanan ve tarafimiza sunulan bilgi ve belgelere
dayanilarak hazirlanmig olup 17.09.2024 tarihl itibartyla meveut durumu yansitmaktadir,

Bu Rapor kapsaminda sonug olarak;

1.  VKS'nin kira sertifikasi ihraci igin Teblif de 8ngdrilen gerekli izin ve onaylar alinarak kurulmus bir
sirket oldugiu, YBnetim Kurulu’'nun kira sertifikasi thracina iligkin gerekil karan aldigt ve figili
s6zlesmeleri akdetmeye yetkili oldugu;

2. Fon Kullamicis’'min Tlrk Ticaret Kanunu’nda 8ngbralen sartlar gergeklegtirilerek kurulmus bir
sirket oldufu, Yonetim Kurulu'nun kira sertifikasi thracina iligkin gerekli karan aldi ve ilgii
stzlesmeleri akdetmeye yetkili oldugu;

3. SPK tarafindan kabul edildifi takdirde kira sertifikalanmin ihrag ediimesinde HUKUKI BIR
SAKINCA OLMADIG! tespit edilmistir.

AKOL AVUKATLIK BOROSU
Av. Meltem
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EK- 1: KIRA SERTIFIKALARININ IHRAG YAPISI

AKOL LAW

Yonetim SBzlesmesi Davall Kira Sertifikasi (Sukuk) Ihra; Yapisi: -

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhin (Halk GYO)

Fon Kullanicisi

Fon Kullamcis .
thrag tutarmm, ihrag
thrag bedelinin mfmdan, Sulkuk vadesinde, Fon

VKS tarafmdan sehiplerine Sdenmek Kullameis terafindan,
Fon Kullanicisma VKS “‘é"’“‘“] Sukuk sahiplerine anapars
devri (3) | g;':’;] ddenmesi yapilmak iizere

il | VKS'ne ddenmesi (6)

Halk Varhk Kiralama %.§. (Halk VKS) W
thrage
b b ! -
1 1 s
= : - Ihrag tutannm, ihrag
Kira Sertifikas: | hurag bedelinin VKS tarafindan vedesinde, VKS
(Sukuk) thraca Sukuk Sukuk sshiplerine tarafindan Sukuk
(i) J yatmmcilarinca yapilan donemsel sahiplerine anapara

- VK§'ne getiri bdemeleri (5) 5demesi geklinde

ddemesi (2) t aktarilmas: (itfa). (7)
5 | T
Kira Sertifikas: (Sukuk) Sahipler /
Yatirimcilan
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EK- 2: RAPORDA IMZAS| BULUNAN HUKUKCULARA ILisKIN BiLG| VE BELGELER

Meltem Akol: Istanbul Amerikan Robert Lisesi'nin ardindan; Istanbul Oniversitesi Hukuk Fakdltesi'nden
1991 yilinda mezun olmustur. 1992 yilindan beri Tarkiye'de tdriinGn lik srnegl ve en karmagigi olarak
nitelendirliebilecek pek cok ulusiararas: ve bllylk &icekll birlesme ve devralma, sermaye piyasasi ve
dzellestirme projesinde hukuki danisman olarak grev almistir. Meslek hayati boyunca uluslararasi
degerlendirme kuruluslan ve yaynlarn tarafindan Torkiye'nin en Iyl avukatiarindan biri olarak
gbsterlimis ve ulusiararasi arenada kabul gdrmiistir. 2003 ylinda Harvard Oniversitesi Hukuk
Fakiiltesi'nde ylksek lisansim tamamiamig ve uzun yillardir galigmakta oldugu, Thrkive'de ilklerden blri
olarak faaliyet gbsteren saygin bir yabanci hukuk brosunun |stanbul ofisini Ortak Avukat olarak 2015
yilina kadar basariyla ydnetmistir. 2015 yth sonunda yeniden yapilandirdig! Akol Avukathk Blrosu ile
Tarklye'nin dnemli projelerine hukuki danigmanli ile imza atmaya devam etmektedir.

Ayrica asagida belirtlienlerle simirli olmamak (izere sermaye plyasasinda arz edilen bircok kira sertifikast
jhraci isleminde gbrev almistir,

ihragg Serimaye Piyasast Nominal ihcag Satig Tiirl Fon Kullanicis

Arac Tiiri Tavam
Kalkinma Varlik | Yonetim 1.500.000.000 Tahsisli/Nitelikli Carrefoursa
Kiralama A.$. Sozlesmesine Dayali TL Yatinmciya Carrefour Sabanci
Kira Sertifikasi Satig Ticaret  Merkezl
AS.
Halk Varhk | Yonetim 2.000.000.000 Tahsisli/Nitelikll | Emiak Konut
Kiralama A.$. sézlesmesine Dayall TL Yatinmciya Gayrimenkul
Kira Sertifikast Satis vatinm  Ortakhigl
AS.
Halk Varlik | Yonetim 2.000.000.000 Tahsisli/Nitelikli | Halk Gayrimenkul
Kiralama A.5. sézlesmesine Dayali | TL Yatinmciya vatrim  Ortakhi§
Kira Sertifikasi Satig AS.
Halk Varlk | Akm Satima Dayall 400.000.000 Tahsisli/Nitelikli | Toprak Mahsulleri
Kiralama A.$. Kira Sertifikasi TL Yatinmciya Ofisi
Satg
Halk varlk | Yonetim 500.000.000 Tahsisli/Nitelikil Superonline
Kiralama A.$. sazlesmesine Dayah | TL Yatinmeya lletisim Hizmetleri
Kira Sertifikasi Satiy AS.
=




