PARDUS PORTFOY YONETIMI A5
IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
ICTUZUK TADIL METNI

Sermave Pivasast Kurulu'ndan alinan 06/12/2024 tarih ve E-12233903-315.04-64019
sayil1 izin dofrultusunda, Pardus Portftly Yanetimi A.S. lkinci Gayrimenkul Yatmm Fonu'nun

igtisziigd, glineel ictiizik formatine uyum amactyla asafidaki sekilde defistivilmisgtir,

Degisiklikler /2024 tanhinden itibaren uvgulanmaya baglanacaktir.
ESKiI METIN

PARDUS PORTFOY YONETIMI AS.
IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU iICTUZUGU

MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

1.1. Al PORTFOY YONETIMI AS. tarafindan 6362 savil Sermaye Piyasas: Kanunu'nun
52'nei ve 54" lined maddelerine dayamlarak ve bu igtiizik hitktmlerine gtre yonetilmek tizere
nitelikhi vatirimetlardan katidmae pavlan karsih@ toplanan para, gayrimenkuller, [1-32.3 Sayih
Gayrimenkul Yaurm Fonlanna liskin Esaslar Tebligi'nin 18 inci maddesinin dgiineil
fikrasinda belirtilen payrimenkul projeleri kapsamindaki bafimsiz bolimler veya gayrimenkule
dayali haklarla, pay sahipleri hesabina, inangll miilkiyvet esaslarma gére gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayall haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan olugan portfiyi
isletmek amacivla A1 Portféy Yanetimi A.S, lkinei Gayrimenkul Yatrim Fonu kurulmugtur.,

Daha sonra Sirket Gnvammn Pardus Portfoy Yénetimi A5, olarak defistirilmesi sebebiyle
Sermaye Pivasas: Kurulu'ndan alinan 14/ 06 / 2024 tarih ve E-122330903-320.04-55606 sayih
izni ile Al Portfiy Yanetimi A8, Ikinci Gayrimenkul Yatnm Fonu'un finvani Pardus Portfoy
Yemetimi A.S. [kinel Gayrimenkul Yatinm Fonu olarak degistinilmistir,

1.2, Bu igtiteiikie:

a) Pardus Portfoy Ydnetim A5, “"KURUCU™,
b} Pardus Portfay Yonetimi A.S. “YONETICI™, )
¢) Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A5, {Takashank) “PORTFOY SAKLAYICISTT,

) Pardus Portfy Yénetimi A.S IKINCI Gavrimenkul Yatinm Fonu *FON™,

d) Sermaye Pivasasi Kurulu'nun [11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatmm Fonlarina [liskin Esaslar
Tebligi ile ck ve degigiklikleri “TEBLIG™,

) 111-52.1 sayih Yatinm Fonlarina fligkin Esaslar Tebligi * Y ATIRIM FONU TEBLIGI®,

1) 111-535.1 sayih Portftyy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI™,

gh H1-56.1 sayili Portftly Saklama Hizmetine ve Bu Hizmetie Bulunacak Kuruluglara Higkin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI™® _
@) 11-14.2 sayil Yatirum Fonlarinm Finansal Raporlama Esaslarma lligkin Teblig “F [N J€5
RAPORLAMA TEBLIGI™, '
h) 6362 sayih Sermaye Pivasas Kanunu “KANLNT,
1) 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”™,

1) 213 sayih Vergi Usul Kanunu “VUK",

i) Merkezi Kayit Kurulusu A§. “MEK™,
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k) Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denctim Standartlan Kurumu "KGK",

1) KGK tarafindan ylriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlan/T tirkiye Finansal
Raporlama Standartlan ile bunlara iliskin ¢k ve yorumlan “TM S/TFRS™,

m} Sermaye Piyasasi Kurulu *KURUL”,

n) Kurulun yatmm kuruluglarina iligkin ditzenlemelerinde tanmlanan ve talebe dayali olarak
profeayonel kabul edilenler de dahil profesyonel mistenilen “NITELIKL! YATIRIMCI™,

o) Ttrkive Cumhurivet Merkez Bankas: “TCMB™,

ph Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar, Toplu Konut Idaresi Baskanh, Iller Bankas:
A.5., belediveler ile bunlarin bagh ortakliklar, istirakleri velveya yinetim kuruluna aday
giisterme imtivazimim bulundugu girketler tarafindan gergeklestivilen ingaat ruhsat alinmog
projeler kapsamindaki bafimsiz bilimleri, gayrimenkul yatnm ortakliklarnca ihrag edilen
sermaye pivasasi araglari, tabi olduklan mevzuat hikiimlerine gbre hamrlanas finansal
tablolarinda yer alan aktif toplamin devamh olarak en az %7571 yurligi gayrimenkul
vatinmlarindan olugan anonim ortakliklann paylan, gayrimenkul sertifikalan ile Toplu Konut
[daresi Baskanh@mn fon kullameis: oldugu kira sertifikalan, diger gayrimenkul yatirum
fonlanmn  katlma paylan, portfiydeki gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan
kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yanrimlanmdan kaynaklanan Katma Defer Vergisi
alacaklan “GAYRIMENKUL YATIRIMI™,

¢) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP™ olarak ifade edilecektir.

DDE 2- FON'UN ADI ILE KURU YONETICI VE SAKLAYI IRULUSUN

UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI:

2.1, Fon'un adi; Pardus Portféy Yonetimi A.S. [kinci Gayrimenkul Yatinm Fonu'dur.
Fon'un yonetim adresi: Esentepe Mahallesi. Biyiikdere Caddesi, Levent Plaza No:173 g
Kapi No:30 Sisli/ISTANBUL

2.2, Kurucu ve Ydnetici nin;

Unwvani; Pardus Portfiy Yonetim A5,

Merkez Adresi: Esentepe Mahallesi, Bityiikdere Caddesi, Levent Plaza No:173 Ig Kam
No30 Sisli/ISTANBUL
2.3. Portfily Saklayiwcis'nin:

Unvanr: Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A5, (Takasbank)

Merkez Adresi: Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:4 Sariyer 34467 Istanbul

MADDE 3- FON SURESI:

3.1. Fon siresizdir.

3.2. Fon siiresi, bu ictlizil@iin fon siiresine iligkin maddesinin degigliriimesi sart ile
depistirilebilir.
N OLLU

MADDE 4- FON PORTFOYIND LMASI:

en gee bir vil iginde Teblig’de belirlenen asgari fon portitiy degeri bilyilkligine
kahlma payi sahiplerinden toplanan paralann yénetici tarafindan Tebligin 19,
belirtilen portféy sirlamalan dahilinde yatirima viinlendirilmesi zorunludur,
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4.2. Kaulma paylan Tchligiin ihraca iligkin hiikimleri ¢erpevesinde sadece nitelikli
vatirimcilara satilir.

4.3, Katlma paylaron itibard deferi yoktur ve kaydi defer olarak tutulur. Fon tutanm temsil
eden katilma pavlan kaydi olarak MKK nezdinde yatinme: bazinda izlenir. Fon katlma paylan
bastirilamaz ve fiziken teslim edilemez.

4.4, Katilma payi islemleri gergeklestidi glnlerde MKK ya bildirilir.

4.5. Katilma paylan MKK nezdindeki hesaplarda, her yatirimeinin kimlik bilgileri ve buna
bagh hesap kodlar ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

NETICININ TABI

MADDE 5-_FON YONETIMINE iLI _
OLDUGU ILKELER VE RISK YONETIM SISTEMI:

5.1. Fonun katilma payi sahiplerinin haklarmm koruyacak sexilde temsili, yinetimi, yOnetiminin
denetlenmesi ile faalivetlerinin iptlzik ve ihrag belgesi hiiktimlerine wygun olarak
virlitiimesinden Kurueu sorumludur. Kurucy fona ait varhiklar fizerinde kendi adina ve fon
hesabina mevzuat ve ictiiziik ile ihrag belgesine uygun olarak iasarrufta bulunmaya ve bundan
dogan haklan kullanmaya yetkilidic. Forun faaliyetlerinin yUrlittilmesi esnasinda kurucu
tarafindan fonun yonctiminin bir portfty yoneticisine devredilmesi veya disaridan saflanan
hizmetlerden vararlamlmasy, Kurucu nun sorumlulugune ortadan kaldimaz, Fon portfoyil,
Kurueu tarafindan, bu ictiizik ve Teblig hikimleri dahilinde yonetilir,

5.2, Kurucunun vonetim kurulu Uyclerinden en az biri gayrimenkul alim satim igi haricinde
gayrimenkul yatnmian konusunda en az bes villik tecriibeye sship olup, aynca kurucu
nezdinde Kurulun lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyannca gayrimenkul degerleme
lisansina sahip bir deierleme uzman ve genel middr ile bu maddede belirtilen yonetim kurulu
{iyesinden olugan en az fig kigilik bir yatirim komitesi bulunur.

Fonun gayrimenkul portfiiyiintn vinetimiyle ilgili iglemler yatinm komitesi tarafindan
yilriitlilr.

5.3, Fon hizmetl birimi Ovak Yatinm Menkul Degerler A%, nezdinde olusturulmugtur, Fon
hizmet birimi asgari olarak, fon muhasebe kayitlannin tutulmast. nakit mutabakatlannmn
vapilmasi, katilma payt alim-satim emirlerinin  kontrol edilmesi, gin sonlannda fon
raporlaninin, fonun mizan, bilango, gelir-gider tablosumn hazirlanmas: gibi girevleri yerine
getirir, Fon hizmet birimi bilnvesinde fon mitddrd ve fon iglemleri igin gerekli mekan, teknik
donanim ve muhasebe sistemi ile yeterli sayida ihtisas personelinin bulundurulmasy zorunludur.
Fon miidiird asgari olarak fon hizmet biriminin organizasyonunun saglanmasi, fon ile ilgih
yasal ve diger iglemlerin koordinasyonu, yiiriitilmest ve takibinden sorumludur, Fon milddir,
portfily yoneticilifi faaliyetinde bulunamaz, Fon miidiirinin herhangi bir sebepten dolay
siirevden ayrilmas halinde alt s giinil iginde veni bir fon midiir atanir ve Kurula bildirilir.

5.4. Cikanlan katilma paylarimn kaydina mahsus olmak iizere TTK' nun 64, md'ne piingsf
ettirilen "Katiima Paylan Deferi” wiulur, Katima paylan defterinde katilma paylapgh

catimlar izlenir. Fona iligkin alinan her tir karar onayl olarak “yanetim Kuflilu 4
Deftering” vazilir, Bunlar disinda fon islemlerine iligkin olarak TTK. VUK ve Kanu hiiki
cergevesinde; Yevmiye Defler (gtinlisk defter) ile Defler- Kebir (bitviik defter), Ok YaNpsa
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Menkul Degerler A8, tarafindan tutulur. Hazine ve Maliye Bakanlhii'nea istenchilecek
VUK ndan kayvnaklanan zoruniu defierler de aynea tutulur.

5.5, Kurueu kavdi defier olarak tutulan katrlma paylanm yaunmeilar bazinda izleyebilecek bir
eistemi kurmak ve bu bilgileri 5 vil boyunca saklamak zorundadtr.

5.6, Fon'un muhasebe, denetim, hesap ve islemler Kanun. TTE. VUK ve Borglar Kanunui'nun
ilgili hitktmlerine uygun olarak, kurucunun ve yisneticinin hesaplan diginda drel hesaplarda
slenir. Fon muhasebesine iliskin olarak, Kurul'un Finansal Raporlama Tebligi'nde belirtilen
csaslara uyulur.

5.7. Kurucw/Yoneticl fon vonetiminde agafndaki ilkelere uyary

5.7.1, Yoneticinin yonenigi her fonun gikanmi ayri ayr gizetmesi zorunludur, Yonetici,
yonetimindeki fonlar veya digier miigterileri arasinda biri lehine digeri alevhine sonug verecek
iglemlerde hulunamaz. Fon portfiyil ile ilizili alim satum kararlannda objekeif bilgi ve belgelere
ve stizlesine ile belirlenen yatinm ilkelerine uyulmas: zorunludur, Bu bilgi ve belgeler ile ahm
satim kararlarina mesnet teskil eden arastirma ve raporlarin en az 5 yil siireyle yonetici nerdinde
<uklanmas: zorunludur, Fon portfoytine iliskin yatmm karanm veren portfiy yoneticisi alim
satum kararlarim imzal olarak kaydeder.

5.7.2. Meveut pivasa veya Udeme kogullan dikkate ahnarak yaplacak alm iglemlerinde
degerleme faaliveti sonucu bulunan defierlerden daha yitksek. satim ve kiralama iglemlerinde
ise daha diigiik deferler esas abmirsa, bu durumun ilgili il igerisinde en uygun haberlegme
vasitastyla katilma pay: sahiplerine bildirilmesi zorunindur.

5.7.3. Borsada islem gBren varhiklann alum satimimn borsa kanalivla vapiimast zorunludur. Fon
adina katilma paylarmin alim satimi nedeniyle, Borsa Istanbul A.5. (BIAS) Borglanma Araglan
Piyasasindan aym glin valiri ile aym gin valdrli iglem saatleri diginda fon portfiyiine alim
veya lon portfiyiinden satim zoruniulugu bulundugunda, BIAS tarafindan beliflenen iglem
kurallanna uyulur, Yéneticinin, fon portftylne pay glim sabm islemlerinde, iglemi
gergeklestiren aract kurulugun, fona temsil eden miisteri numarasiyla BlAS a islem yapmasim
temnin etmesi zorunludur.

5.7.4. Yonetici fon adina portfy igin yapilan birahm satim igleminden dolay1 lehine komisyon,
iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum kurueu tarafindan Ggrenildifi tarihten itibaren
10 i5 giinil iginde en uygun haberlesme vasitasiyla yatn metlara bildirilir,

%.7.5. Herhangi bir sckilde yineticinin kendisine veya tgfinet kigilere gtkar salamak amacivla
fon portfoyiinde bulunan varhiklann alm satimi vapilamaz. Fon adma verilecek emirlerde
gerekli Gzen ve basiretin gfisteriimesi zorunludur, Fon adina vapilacak alim satmlarda portfdy
yonetim stzlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve kurucunun genel kararlarina
uyulur.

5.7.6. Fon portfiyiinin Snceden saptanmmg belirll bir getin sailayacaging dair vazili veya stizlll

bir garanti verilmez.

5.7.7. Kurucu, yénetici ve fonlarin yonetimi ile ilgili olarak veya atirevlerini i
sirasinda hilgi sahibi olabilecek durumda iseler bu bilgiler kendi veya Oglined tarat
dogrultusunda kullanamaziar,
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5.7.8. Yonetici. fon portilying, fon igizigl, ihrag belgesi, Kanun ve ilgili mevzuat
hilk imlerine giire yonetmekle yikim|tdr,

5.7.9. Kurucu, portfiy yiineticisi ve ybinetim veya semmaye bakimmdan bunlarla dogrodan ya
da dolayl olarak iliskili olanlar tara findan kurulan veya yinetilen fonlarn katiima paylarimin
fon portfayiine dahil edilmesi halinde bu fonlara gitis va da gk komisyonu ddenemes.

5.8. Kurucu ile katlma pay sahipleri arasindaki iligkilerde bu ictizik hitkiimleri, Kanun ve
ilgili mevzuat, hikim bulunmayan hallerde ise Borglar Kanunu'nun vekalet akdi hilkimleri
uygulanty. Fon igtiizig, kanima payi sahipleri ile kurucu, saklayier ve arasinda  fon
portfayiintin inangli millkiyet esaslarma gore isletilmesini Kanun ve Saklama Teblifi
kapsanunda saklanmasim ve vekalet akdi hitkiimlerine géire viinetimini konu alan, genel islem
sartaring igeren iltihaki bir stzlegmedir.

5.9, Ayrica Fon igin asagidaki iglemler yapilabilir.

5.9.1, Katilma paylanmn geri déniglerinde olugan nakil ihtivacimin kargilanmas) amaciyla,
portftiyde yer alan repo islemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayi bedelinin %2107una
kadar, borsada veya borsa disinda repo yapabilic veya borglanma amaectyla Takashank Para
Pivasas islemleri yapilabilir.

5.9.2. Fon toplam deferinin azami %:50°si oraninda kredi veya laizsiz finansman kullanlabilir.
Bu orammn. kredi veva faizsiz finansman kullanimimn pergeklestidl hesap dinemi ve
sonrasmdaki hesap donemleri sonunda agiklanan liyat raporlaninda saglanmas: gereklidir,
Kredi veya faizsiz finansman kullamlmasi halinde bunlann nitelifl, tutar, faiz, ddenen
komisyon ve masraflar, alindig tarih ve kurulug ile geri fddendifi tarihe iligkin bilgiler hesap
disnernini takip eden 30 glin iginde en uygun habericsme vasitasivla katilma pay1 sahiplerine
bildirilir-

5.10. Kurucy gayrimenkul yatinmianna iliskin digandan damsmankik hizmeti alabilir.

5.11. KurucwYonetici kendi binyesinde risk yiinetim hizmetini saglayan bir birim
alugturabilecegi gibi, risk ydnetimi konusunda yatinm koruluglaninda ve wemanlagmig diger
kuruluglardan da hizmet alabilir. Risk vonetim hizmetini saflayan birim, portftiviin
yonetiminden sorumlu birimden bagimsizdir, Risk yiinetimini gergeklegtirecek  hirimin
personeli, fonun risk vonectim sisteminin olugturulmasindan ve yisnetiminden sorumiudur.
Fon'un maruz kalabilece@i risklere ve risklerin Slgiminde kullamlan yintemlere iligkin detayls
bilgilere KAP'ta yer alan slrekli hilgilendirme formundan (www. kap.oretr) ulagilmas

miirmklindir.

MADDE 6 FON PORTFOYUNDEKT VARLIKLARIN SAKLANMASI:

6.1, Fon porifiyiindeki varhklar yapilacak bir sbzlesme ile Saklama Tebligi dizenlemeleri
cergevesinde portfiy saklayweist nezdinde saklamr. Portféy Saklayicis:; fona ait finansal
varliklann saklanmas: ve/veva kayitlarm tutulmas:, difer varliklann aidivetinin dofmfEe) 2
ve takibi, kayitlanmin tutulmas. varllk ve nakit hareketlerine iliskin ]$I:m!¢:r
getirilmesinin konwold ile mevzuatta belirtilen diger grevlerin yerine getigffme

sortmiudur.
5 ~ E iwee
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6.2. Fon. tapuya tescil, degisiklik, werkin ve dizeltme talepleri dihil olmak Gzere her tiirlih sicil
islemleri ile oriafn olacagi anonim ortakliklarin kurulug, sermaye artirimi veya pay devri
islemleri déhil her tiir ticaret sicili islemleri ile simirh olarak tizel kigilif haiz addolunur. Fon
portftyinde bulunan gayrmenkuller, gayrimenkule dayals haklar ve payrimenkule dayal
senetler tapu kitigine fon adina \escil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde fon adina yamlacak
islemler kurucu ile portfdy saklayicisin emsil eden birer yetkilinin miigterek imzalan ile
gerpeklestirilic. Bu hikmiin uygulanmasinda yetkililer, kurucu ve portfiiy saklayicisimin
yinetim kurulu bagkan ve tiyeler ile ydinetim kurulunca vetkilendirilecek en az ikinei derece
imza yetkisine sahip kigilerdir.

6.3. Fiziken veya kayden saklanmasi mibimkin olmayan varhklarn meveudivetini ve lena
aidiyetini gbsteren hilgi, belge ve kayitlar da portfiy saklayieis: nezdinde tutulur.

6.4, Gayrimenkul yatinmlanmn yapilmas: veya hu yatmmilarin fon portfdylinden gikanimasi
sncesinde islemlere iligkin bilgi ve belgelerin émekleri islemlerin pergeklestiriimesinden ikl
bir stire dnce portfiy saklama tebligi kapsamndaki sorumluluklarimn yerine getirilebilmesini
teminen kurucu taralindan portfdy saklayicisma gtinderilir, Makul sire tanmind ve islemlere
iliskin hilgi ve belgelerin giinderim usullenne port [y saklama sézlegmesinde yer verilir.

6.5. Fon portfiylnde yer alan ve Takasbank'mn saklama hizmeti verdigi para ve sermaye
pivasasi araglar, kiymetli madenler ile dier varhiklar Takasbank nezdinde Fon adina acilan
hesaplarda izlenir. Bunlann dismda kalan varliklar ve bunlann degerleri konusunda gerekli
bilgiler Takasbank'a aktarilir veya s6z konusu bilgilere Takasbank'm erigimine imkfin saglanir.

6.6. Fon malvarhs: fon hesabina olmas, igtizik ve ihrag belgesinde hitktm bulunmags: sariyla
kredi alinmasi, koruma amagh tirey arag iglemleri veya fon adina taraf olunan benzer nitelikicki
iglemlerde bulunmak haricinde temingl ghsterilemer ve rchnedilemez. Fon malvarhgs
kurucunun ve portfiy saklayicisimim vinetiminin  veya denetiminin kamu kurumlarna
devredilmesi halinde dahi bagka bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarimn tahsili amaci
da dahil olmak iizere haczedilemez, dzerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina dahii
edilemez.

6.7. Kurucunun/Y énetici'nin Oglincil kisilere olan borclar ve yilkimlilikler ile fonun aym
figiincii kisilerden olan alacaklan birbirleriyle mahsup edilemez.

6.8. Sermaye piyasas araglanmn el dedistirmedifti ve sadece takas metkezlerinin belgeleri ile
islem yapilan dilkelerin sermaye piyasas: aracianna vatrmm yapilmas: halinde siz konusu
araglara iliskin saklama hizmets ilgili arner kurolug tarafindan saplanar. Saklama hizmet: veren
aract kurulug tarafindan muhafazadaki sermaye piyasast araglanmun son durumu itibariyle,
tamarmim  gosterecek  gekilde dilzenlenmis  belgelerin veya  bunlann bir &Grnedinin
K urucw ¥ 8netici nezdinde siirekli olarak bulundurulmasi zoranludur,

MADDE 7- FON'UN TEMSILI

7.1. Fon, tilm faalivetlerinin icrasmda, kurucunun vinetimn kurulu tarafindan temsi] edilir.
vanetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla Gyeye kurucunun hirinci derece imza yodeesic
sahip personcline devredebilir. Ancak, fonun kurulus. katiima pay: ihract, tasfiyesi i@hkowin
pay: sahiplerinin yatrim kararlarm etkileyebilecek nitelikteki agagidaki islemlerigin etz

K omitesi nin snerisi dogrultusunda alinacak Y&nelim Kurulu Karan ile yapimasi

by
»
B
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a) Fon yatirum strate]isi degisikligi,

by Unvan degigiklidi,

¢} Portfdy yoneticisi ve portfty saklayicis degisiklifi,

d} Fon toplam gider oram depisiklipi ve yatnmeilardan sahsil edilen komisyonlarda
depisiklikler,

g) Fon katilma payi alim satim csaslarmna iliskin dnemli nitelikieki defrisiklikler,

f) Fon kurucu degigikligi,

g) Fon adima katnlma paylanmn alim satimi nedenivle. BIAS m ilgili pivasasindan aym gin
valtelt ile aym giin valdrld iglem saatleri disinda yamlacak iglemlerin genel gerekgesinin
belirlenmesi.

h) Fonun varlik alim satmina iligkin genel ilkelerin belirlenmesi

) Kaldirag yaratan iglemlere yinelik genel ilkelerin belirlenmesi.

i) Promosyon kampanyast diizenlenmesl.

k) Kanlma payi sahiplerimin kararlarn etkilevecek nitelikte diger islemler.

PORTFOYLUN

YONETIM STRATEJISI ;

8.1, Fon'un yatnm stratejisi kapsaninda. degier artigi, ahm satim kar ve/veya kira gelin elde
cimek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi. 13 merkedi, otel, lojistik merkez,
depo, fabrika, park, otopark, yurt, hastane, okul ve Kurul tarafindan uygun ghrilen her tiirld
cayrimenkul ve gayrimenkule dayah haklar satin alinabilir. satilabilir, kiralanabilir, kiraya
verilebilir vefveya satin ahm veya satim vaadinde bulunulabilir,

Fon yatinmeisimn menfaatiering uygun olmas durumunda, satin alinan varbiklann alg hedeli
saticilara vadeli olarak Sdenebilir ve satin abinan varliklann satis bedeli alieilardan vadeli olarak
tahsil edilebilir.

Tiim vatimmilar, Gayrimenkul v atinm Fonlan Tebligi 18, ve 19, maddelerinde belirtilen csaslar
ve simrlamalar dikkate ahnarak yapuacakur. Ayrica, genel yatinm stratejisi kapsaminda
asagidaki hususlara dikkat edilecektic.

lleili gayrimenkullin fiyat defiisimi ve defier kazanm potansiyeli,

Gayrimenkul fiyatini etkileven makroekonomik ve finansal kosullardaki gelismeler,
Diger gayrimenkule dayali sermaye piyasas: araglan fiyatlanndaki geligmeler,
Balgenin altyapisal gelisimi ve payrimenkul fiyat endekslerindeki dedisimler.
Sektdrel ve demografik trendler ve kira gelirlerindeki degigimler,

Gayvrimenkule iligkin kanunlarda vapilan degisiklikler,

e Imar durumundaki degisiklikier

# @® ® & &

8.2, Avrica fon portfayiinde yer alan gayrimenkul yaurmlanmnn yiinctiminde asafidaki esaslara
ve vatinm smirlamalanna wyulon

§.2.1. Ahm satim kari veya kira geliri ve defier artig kazanct elde etmek amaciyla; arsa, arazi,
konut, ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik merkez, depo, park, hastane ve benzeri het (il
gaytimenkulil satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve sain almayl veyy ® il 'f' “‘-x..
vaad edebilir. J o EEtar
8.2.2. Miilkiveti baska kigilere ail olan payrimenkuller dzerinde tapuya tescil edilnfesi gygr

23,1 1/2001 tarihli ve 4721 sayih Tirk Medeni Karunu hitkimlerine gire fon lehige i1 &.

ve devre millk irtifak tesis edebilir v bu haklan fon adma Ugiined kigilere devred s"‘.:: -
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8.2,3.Fon portftylinde yer alan gayrimenkuller fizerinde fon adina baska kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla Gst hakk ve devre wiilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklann Ggilincd
kigilere devrine izin verebilir.

8.2.4. Tst hakki ve devre milk hakkimn devredilebilmesing iliskin olarak bu haklar doguran
stizlesmelerde herhangi bir simirlama getl rilemez. Ancak Szl kanun hitkiimleri sakhdir.

%.2.5, Fon toplam deficrinin en az 980" inin gayrimenkul yatirimlarindan alusmast zorunludur.
Bu cranin hesaplanmasinda Teblig'in 4. maddesinin lgtinct fikrasimn (a) bendinde belirtilen
varhk, hak ve islemler dikkate alimr. Tabi olduklan mevzuat hikimlerine ghive hazirlanan
finaneal tablolannda yer alan aktif toplammn devamli olarok en az %751 vurtigi gayri menkul
vatirimlanndan olugan anonim ortakliklarn paylarna, Fon toplam degerinin en fazla %2051
oraninda yatnm yapilabilis.

g.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya sayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takvidat gerhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikicki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayal haklann deferi fon toplam degerinin Sa3( unu agamaz.

8.2.7. Kurucu ve yinetici Fon adma;

a) Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, payrimenkullerin ingaat iglerini kendileri
sstlenemez. bu amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatirm
hakimindan 8.2.8. maddesi hitklimleri saklidar.

b) Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluglara proje peligtirme, proje koniral,
mali fizibilite, vasal izinlerin takibi ve buna henzer hizmetler veremez.

¢) Otel, hastane, aligverig merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut sitelen,
sfipermarketler ve bunlara benzer nitelikieki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
ampgla personel istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir simrlamaya tabi olan varhklan ve haklan fon
portiiyline dahil edemez.

d) Fon portidyiinden slirekl: olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satim yaparnaz,

¢} Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8.2.8. Toplu Konut ldaresi Bagkanht. iller Bankast A.S. belediyeler ile bunlarnn bagh
ortakliklars, istirakleri ve/veya ylnelim kuruluna aday gfsterme imtivazinn bulundufu
girketler tarafindan gereeklestirilen ingaat ruhsatr alnous projeler kapsamindaki bagimsiz
hélimler, insaatin tamamlanma oraning hakilmaksizin, fon portfoyine dahil edilebilir.

; VYATIRIMLARA |
ESASLAR:

9.1, Asatudaki varlik ve iglemler fon portftiviine dahil edilebilic.

a) Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ail
paylar, tzel sektdr ve kamu borglanma araclari,

b 7/%/1989 tarihli ve B9/] 4391 sayih Bakanlar Kurulu Karar ile vilrarliige konulan Thrk
Parasi Kiymetini Koruma Hakkmda 32 sapli Karar hilkiimleri gergevesinde alim sH Ry
vapilabilen, yabane: Gzel sekior ve kamu borglanma araglan ve anonim ortaklik payl 7

¢} Vadeli mevduat ve katiima hesab, /

¢) Yatrm fonu kanlma paylan,
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d) Repo ve ters repo islemleri, vaad stizlesmeleri ile taahhiithi iglem pazarinda
gergeklestirilen izlemler,

¢) Altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayali para ve sermaye piyasasi araglan,

[y Kira sertifikalar,

g} Varantlar ve sertifikalar,

h) Takasbank para piyasas: iglemlen ve yurtici organize para piyasast iglemleri,

) Tiirev arag islemlerinin nakit teminatlar ve primlert,

) Kuralea uygun gorilen Gzel tasarlanmus vabaner yatinm araglan,

1y Kurulca uygun gorilen diger yatrim araglar.

9.2. Portfoye alinacak gayrimenkul vatirmmlan digindaki varhklar fon toplam degerinin azami
94205l olacaktir.

9.3, Fon, altin ve diger kiymetli madenler digindaki emtialara ve bunlara dayah vadeli iglem
sizlegmelerine yatinm yapamaz.

9.4, Fon, sermaye piyasas) araglarint agiga satamaz, kredili menkul krymet islemi vapamaz ve
sertnave piyasasi araglanmi ddiing alamaz.

9.5, Threv araglara sadece portfiylerini dbviz, faiz ve pivasa riskler gibi risklere karg! korumak
amaciyla taraf olabilir, Tirev araclar nedeniyle maruz kalinan acik porisvon tutar fon toplam
degerinin %20 sini agamaz, Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde fonun hesap
dinemi sonundaki net varlik degeri esas alimr. Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi'nda
gerceklestirilen iglemlerin nakit teminatian da fon portfiyiine dahil edilir,

9.6. Fon portfiyline alinacak yabanci sermaye piyasas: araglanna iliskin esaslar asagidaki
gibidir;

Fon portfiiytne, Tlrkiye'de islern glrenlerin yani sira global hisse senedi piyasalannda i5lem
giiren yabanc ortaklik paylari, yabane borsa yatnm fonlar ve islem giirdliEi borsalara kote
adilmis, derecelendirmeye tabi tutulmug borglanma araglan ile kia sertifikalan alinabilir.
Yurtdisinda ihrag edilen borglanma araglarimin ve kira sertifikalann, yaturim vapilabilir
seviveve denk gelen derecelendirme notuna sahip olmasi, tabi oldugu otorite tarafindan
vetkilendirilmig bir saklayict kurulug nezdinde saklanmasi, fiyatinm veri dagitim kanallan
vasitastyla ilan edilmesi ve fonun fiyat agiklama dénemlerinde Yaturnm Fonlan Finansal
Raporlama Teblifi ditzenlemeleri gergevesinde pergefe uypun defieri Ozerinden nakde
doniistiirilebilecek nitelikte likiditasyona sahip olmas sartlariyla, yurtdiginda borsa disindan
fon portftiyiine dahil edilmesi milmkiindir

9.7. Fon ancak TCMB tarafindan alim satimt yapian para birimleri fzerinden ihrag edilmis
yahanci SErmayc piyasas araglanna yatnm yapilabilir.

9.8, Fon portftyiinde bulunan yabanct sermaye pivasas: araglar satin alindhii: veya kote oldugu
diger borsalarda satlabilir. Bu kiymetler Tirkiye iginde, Tiirkive'de veya disanda yerlegik
kisilere satilamaz ve bu kigilerden satin alinamaz.

9.9, Yatmm vapilacak yabanc: semmaye piyasasi araclanni ihrag eden kuruiuglar hal®

degierlemeye esas olacak fiyat hareketleri konusunda perckli bilgileri ydnetic sagls Y

fona alinacak yabanc: sermaye piyasasi araclarimn tabi oldugu ilgili Ulke meva atnga{
=
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borsada sahsina ve bedellerinin transferine iliskin kasitlamalann bulunup bulunmadigim
arastirmak zorundadir. Bu 1 kisitlamalan olan sermaye piyasas) araglan portfiiye alinamaz.

Fonun yabang: Glkelerde yatnim yapacafn sermaye pivasasi araglarina iliskin islemleri o filke
diizentemelering giive fanliyet gosteren arac kuruluslar vastasiyla yilritilir, Yabanc horsalara
fon adina verilen mitsteri emirleri ve bunlann eergeklestigine iligkin arac kuruluglardan alinmig
teyitler, Gdeme ve tahsilal makhuzlan fon adina muhafaza edilir,

9.10. Fon portfiyiine alinacak borsada iglen giirmeyen varlik ve ilemlerin niteligine ve
portfisye dahil edilmesine iligkin olarak agafudaki csaslar uygulanr:

i, Kars: tarafimn son bir yil igerisinde bafitmsiz denetim yaphirinig ve sonucunda bagimsiz
denetei tarafindan olumbu rapor verilmisg bir kurum olmasi,

ii. Herhangi bir iliskiden etkilemneyecek sekilde objektifl kogullarda yapuimasi ve adil bir fiyat
ipermesi,

i, Fon'un fivat agiklama dinemlerinde “gilvenilir” ve “dogrulanabilir™ bir yiniem ile
deperlenmesi,

iv. Fon'un fiyat agiklama dinemlerinde gergee uygun degieri iizerinden nakde donistiridebilic
ve sona erdirilebilir nitelikte olmas:,

9,11.Borsada islem giiren kamu dig borglanma araglarimin, borsa diginda yapilacak iglemler ile
fon portfiytine dahil edilmesi veya fon portftiyiinden gikartiimas miimkiindilr,

9.12. Fon'un operasyonel iglemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacin kargilanmas
amactyla nakit tutulabilir,

LIRLENMESI ES

ERININ

MADDE 10- PORTFOY DEG
PAY] FIYATININ TESPITI:

10.1. "Fon Portfiy Degeri”. portfoydeki varhiklann Kurulun ilgili dizenlemeleri ve bu igtizikte
helirflenen esaslar cergevesinde bulunan degerlerinin toplamidir,

10.2. "Fon Toplam Degeri", fon port{tiytndeki vardiklarm Kurulun ilgili ditzenlemeleri
cergevesinde degerlenmesi neticesinde bulunan fon porttiy degerine varsa diger varhklann ve
alacaklann eklenmesi ve barglann disiiimes: suretivie ulagilan degerdir,

10.3. Katlma paylanmn itibari defien yoktur. Fon birim pay deperi, fon toplam degerinin
katilma paylarnin say15ima bisliinmesiyle elde edilir,

10,4, Portfiive alinacak varliklann ve haklarin ravie degerleri ile rayig kira hedellennin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluglarina yapunlmasy zorunludur. Portfivde yver alan
varliklann yilsonu degerlerinin tespitinin yapiimas) zoruniudur. Sz konusu defier tespitine
iliskin degerleme raporu hazirlanmas: Sngdrillen durumlarda, iglem tarihinden dnceki g ay
igerisinde hazirlanmug bir deferleme raporu bulunmass halinde tekrar defierleme raporu
hazirlatilmas: ihtivaridir. ===

10.5. Gayrimenkule iliskin deperleme galigmalanmin bitig warihi ile rapor tarihi g
siirenin bes i5 glnlni asmamas: ve gayrimenkul defierleme raporunun rapor tarihinftak
iki is ghnii kpinde kurucuya teshmi zorunludur, Degerleme raporlan degerlemey

a
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stibaren enaz 10 il boyvunea, ihiilaf olmasi durumunda ihtilaf sonuglamneaya kadar kurueu ve
varsa pottfty yoneticisi nezdinde saklanw.

10.6. Fon portfiyiinde yer alan varhklarin degerleme esaslarina iligkin olarak, Kurul'un yatirm
fonlanmn finansal raporlamalarina iliskin diizenlemelerinde yer alan deperlemeye iliskin
esaslara wyulur,

10.7. Fon birim pay degeri ihrag belgesinde belirlenen tarih{lerde) ve en az yilda bir here olmak
tizere hesaplamir. Fon'a iligkin aynca her giin hilgi amagh bir referans fon birim pay degeri
hesaplamr,

10.8. Katilma paylarimn borsada iglem aiirmesine iligkin esaclar Borsa tarafindan belirlenir.

10.9. Fon katiima paylarimn degerlerinin yatimmeilara bildirim esas ve wsullerine fon ihrag
helgesinde yer verilmeltedir,

10.10. Fon katilma paylarimn degerlerinin yaurimeilara bildirim esas ve usullerine fon thrag
helgesinde yer verilmektedir.

10.11. Savas, dogal afetler, ckonomik keiz. iletigim sistemlerinin chkmesi, portftiydeki
varliklann ilgili oldugu pazann, piyasamn. platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana pelebilecek anzalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya
cikmast gibi olagantsti durumlarin meydana gelmesi halinde, deferleme esaslannin tespili
hususunda korueunun yonetim kuruly karar alahilir. Bu durumda degerleme esaslarinn
perekpeli olarak kavar deflerine vazilarak, Kurula ve portfty saklayicisina hildirilmesi
zoruniudur. Aynea siz konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katlma
pay1 sahiplering bildirim yaplir,

10.12 Katdma payt ihractun veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestiriimesi durumunda,
Teblig'in beginei  béllmiinde helirtilen esaslar gergevesinde kaulima  payi kargihiinda
yatinmetlardan fona veya fondan yatnmeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblif'in 18 inci
maddesinin iglincit fikrasinda  belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bafimsiz
hisltimler ve gayrimenkule dayal haklarmn deger tespitine yanelik olarak, Teblif'in 29 unew
saddesinin ikinci fikrasi kapsanmnda deferleme hizmeti alinacak kurulug olarak belirlenen
payrimenkul degerfeme kuruluguna bir rapor hazirlatlr, Yatmmetlardan fona devredilecekler
igin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masratlar fon portftyiinden karsilanamaz. Katlma
payi sauginda, ithrag edilecek katlma pay adedinin hesaplanmasinda csas alinacak deger,
hazirlanan degerlems raporunda ulagilan degerden fazla, katlma pay! jadesinde geri alinacak
katilma payi adedinin hesaplanmasinda esas alinacak defer ise hazitlanan degerleme rapierunda
ulasilan deperden az olamaz, Uzerinde ipotek hulunan veya gayrimenkuliin degerimi
ctkileyecek vaiveya devrini kisitlayacak nitelikie herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayal) haklar katilma payi satigt karsihiginda fons devredilemsz., T

VATIRIMCILAR ARASINDA
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11.1. Bu igtizikte belirtilen esaslar  gergevesinde  kanima paylarin  pazarlama ve
dagitim/satigl Kurueunun yani sird kurucu ile sbzlesme imzalanmasi ve ihrag belgesinde
unvanlarma yer verilmesi surelivle gerekli yetkiye sahip olan pordly yinetim sirketleri ile
vatirim kuruluglart tarafindan, islernlerin bu fonlann igerdig] riskler konusunda veterli bilgiye
sahip satis personeli tarafindon gerceklestirilmesi kaydiyla vapilabilir.

11.2. Katilma paylarmn satg/pazarlama ve dagitim faalivetlerin yliriitecek olan kurulug. salyg
vapilan yatirimeilarin Teblide belirlenen nitelikli yatirimel vasiflarint haiz olduklarina dair
bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan fon siresince ve asgari olarak beg yil boyunca
muhafaza etmek zorundadir, Belirtilen hususlara aykinhk nedeniyle dogabilecek vatummel
zararlanindan katilma pay) pazarlama ve dagitm faaliyeting ylrtten kurulus sorum|udur,

11.3. Katilma paylarinin Kanunun 13 fnctl maddesi cergevesinde MKK nezdinde liye ve hak
sahipleri bazinda izlenmes: zarunludur.

11.4, Kaulma pay! sangl. nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah haklann tapu
sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretivle veya Teblig'in 18, maddesinin tgiinct krasinda
belirtilen gayrimenkul projeler kapsamindaki bafimsiz ilimletin tapu siciline fon adina feseil
sitirilmesi ya da bu bdlimlerin sann alinmasing iliskin stizlesmelerin fona devredilmesi
suretiyle ayni olarak adenmesi; katilma paymun fona indest, yatmmenlarin paylarnm ihrag
helgesinde belirlenen esaslara giire fona iade edilmek suretiyle nakde gevrilmesi veya paylanna
karsilik gelen gayrimenkuller ve payrimenkule dayal haklarin vatmmeilara devredilmesi
suretiyle ge;rq:k]estiﬁlahﬂir.

i1.5. Kurucu tarafindan kati'lma paylarinn fon adina alim satimi esastir. Kuruew, fonun katiima
paylarim kendi portfiiyiine dahil edebilir.

11.6. Kurucy, fon katilma paylanmn fona iade edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan
sorumtudur, Katlma paylannim fona iade edilehitmesi igin gerekli likiditenin saglanamadigin
ve portfavdeki varlikiann satigimn yatirimeinin rararna olacagimn Kurucu tarafindan tespitl
halinde. Kurucu, katilma paylanmn geri alimini erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul'a hilgi
verilir. Ertcleme siiresi bir yih agamaz.

11.7. Kauima paylarmin satig ve fona iadesinde giris gikis komisyonu uygulanabiliv. Elde
edilecek komisyon tutan fona gelir olarak kaydedilir, Fon siireginin sonundaki katlma payi
indesinde satis komisyonu uygulanmaz.

11.8. Katilma paylarmm nitelikli yatmmetlar arasinda devri milmkindir, Nitelikli vatmmeilar
arasinda katilma payi devrinin perceklestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya kuruluslarin
nitelikli vatirumer vasiilanm haiz oldufiuna iliskin bilgi ve bel gelerin devir iglemlerint yiriiten
kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulusg, stz konusu bilgi ve belgeleri
temin ctmek ve bunlan fon sresince ve asgari olarzk beg wl boyunca muhafaza etmek
sorundadir, Witelikli vatimeilar arasindaki katilma payi devirleri, katilma paylanmn hak
sahibi vatmmeilar arasinda aktarilmas: ile tamamlani. Kaulma payl devirerine iligkin
bilgilerin MEKK va iletilmesinden dewvir iglemlerini ylriiten kurulug sorumludur. Bu pgegdTs
kapsaminda, kurucu ve yonetici sahip oldugu katilma paylann difier nitelikh vatyfi

devredebilir.
Y
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Nitelikli yatmmeilar arasindaki katilma pay devirleri fon hilgilendirme dokiimanlannda
esaslarma ver verilmig olmasi halinde kurueu veya yoneticinin onayind haglanabiliv vahut
tamamen sinirlandirlabilir.

11.9. Fon katima paylanmn ihracinin veya katilma paylanmm fona iadesinin ayni olarak
g&rl;t:klu-'&ih'i.]mlik stenmest durumunda, her iglem fncesinde varsa fonun meveut 1m katilma
payt sahiplerinin mutabakatlarmn alinmast, bu husnsun portfoy saklayicis tarafindan da tevit
adilmesi ve st konusu belgelerin fon siirest ve takip eden 5 wil boyunca Kourucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

51 ESASLARKIL:
12.1. Fon'un hesap dinemi takvim yilidir, Ancak ilk hesap démemi Fon'un kurulug tarihinden
baslayarak o nilin Arabik ayimn sonuna kadar olan siiredir.

12.2, Fon'da olusan kar, katilma paylarmm bu ictiiziikte belirtilen esaslara gire tespit edilen fon
fiyatina yanswr. Fon portitiviinde bulunan ortaklik paylarmn kar paylan, kar pay dafitim
tarihinin baglangig gliniinde tahsi]l edilmesine bakilmaksizim muhasebelestirilir. Kanlma pay:
sghipleri, paylarun ihrag belgesinde belirtilen siirelerle Fon'a geri sattiklarnnda, isleme esas
fiyatin igerdigi Fon'da olusan kardan paylatin almig olurbar.

12.3. Fona iliskin kurulus masraflan da dahil tim giderler fon malvarhigindan kargilamir.
Fondan karsilanan, portfiy yiinetim ticreti dahil tim giderlerin toplaminin fon toplam degerine
gire (st siniena ihrag belgesinde yer verilmektedir. Performans Geretinin bu sira dahil olup
olmadig hususu fon ihrag belgesinde belirtilir.

12.4. Fon malvarhfndan yapilabilecck harcamalara thrag belgesinde yer veriimektedir.

12.5. Fon'un yonetim ve temsili ile fona tahsis edilen donamm ve personel ile muhasebe
hizmetleri karsiliga olarak, fon malvarhgimdan karsilanacak yonetim fcretinin hesaplanmasina
iliskin bilgilere ihrag belgesinde yer verilmektedir. Stz konusu Gcret kurucu ve vimetici
arasinda paylastirnilabilir,

12.6. For ihrac belgesinde yer verilen esaslar gerpevesinde, katlma pay! sahiplerine kar pay
dagtahilir,

12.7. Kurucu tarafindan performans ticret 1ahsil edilebilir. Performans ficreti Fon'a tahakkuk
etfirilecck ve fondan tahsil edilecektir. Performans Geretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul
ve esuslar katilma pay! sabigina baglanmadan kurucunun yonetim kurulo karan ile belirlenir.
Katilma pay: pazariama ve dagitim faaliyetini yiiriten kurulug tarafindan, katilma pay satift
yapilacak vatinmeilara performans Ueretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslann
vazili olarak bildirilmes: ve kanima payi sabiy vapilacak yaurimeilardan performans ficretinin
tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslan Labul ettiklerine dair vazili beyan alimmast ve bu
bevanin fonun sliresince ve forun tasfiye tarihini takip eden 3 yil hoyunca saklysg
goruniudur 7

MADDE 13- iLGILI BILGILERI KLANMA SEKLi: |
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13.1. Fon, Fingnsal Raporlama Tebligine uypun olarak wvillik ve alt ayhk ara danem finansal
rapor dizenlemekle yiik iim]tdilr. villik finansal raporlar bagimis:Z denetime. alu ayhk ara
déinem finansal raporlar ise ncelemeye (rmurl bagimsiz denetim) tabidit.

13.2. Villik ve alt ayhik finansal raporlara dinem icindeki geligmeleri agiklayan hilgilere
gayrimenkul yaurmiaring iliskin olarak Kurulun ilgili diizenlemeleri uyannca hazirlanmmsg
bulunan degerleme maporlan eklenir. Dinem icindeki gelismeleri agiklayan bilgiler ve
degerleme raporlar, bagimsiz denctime tabi dedildir.

13.3. Fona iliskin vk finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden 60 giin; aity aylhk
ara disnem finansal raporlar ise ara dénemin bitimini takip eden 30 gin iginde Kurula génderilir,
Stz konusu raporlar aynica KAP 1 ilan edilerck, Kurula yapilacak bildirimi milcakip 10 is
afinii igerisinde katilma payl sahiplerine en uygun haberlegme vasttasivla iletilir. KA ta ilan

edilecek finensal raporlarda. ticar sir nitelifindeki bilgiler igeren hisltmler gizlenebilir.

13.4. Kurul ficretine esas Giger ayhk dénemlerde hesaplanacak fon toplam deperleri dinem
sonunu lakip eden 10 is gin igerisinde Kurula gonderilir. Ayrica fon eliresi sonunda da fivat
papory hazmrlanr ve bu maddede belirtilen siirede Kurula piinderilir,

13.5. Fon, Finansal Raporfama Tebligi'nin 11.. 12 ve 13, maddelerinde diizenlenen finansal
raporlar Kurmlun bildirim vitktimliliklerine iligkin meviuat diizenlemeleri cetgevesinde ilan
eder.

13.6. Fona iliskin olarak yapilacak tamum ve reklamlards, Kural diizenlemelerinde yer alan
nitelikli yatinmer tamonna ve saligin valmizea gerekli kogullan saglayan nitelikli yatirimerlara
vapilacaf hususlarna yer veriimesi zorunludur.

13.7. Kurul gerekiiginde. Teblif'de yer alan siirelerle bagl olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesind istevebilir.

13.8. Kurucu ve portfay yineticisi gayrimenkul yatmmlianna iliskin bilgileri, varsa stiz konusu
yatrmlarla fon vinctiminde glirev alan kigilerin iligkisini de igerecek sekilde, yatimmun
vapildhg taribten itibaren 15 giin iginde en wygun haherlesme vasitasiyla kanlma pay
sahiplering bildirir.

13.9. Kurucu, her vil sonunu takip eden bir ay igerisinde, fon portftyiinde degerlems
yaplinlmas gereken ber hir varlik igin degerleme hizmet alinacak bir degerleme kurulugunu
ve portfiiyime o yl icerisinde ahnabilecek ve degerleme perckiirecek varliklar igin degerleme
hizmeti ahnacak en farla iki adet degerleme kurulugunu yisnetim kurulu karan ile belirler.
beliflenen degerleme kuruiuglarim portfiiy saklayicising bildirir ve aynca KAP @ ilan eder.
Belirlenen degerleme kurulusu ancak degistirilme  gerekgesinin Kurula ginderilmesini
miiteakip Kurul onay: ile depistirilebilir,

13,10, Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporian ile fon portfdylinde yer alan difer
varliklara iliskin degerleme raporlani eklerivle birlikte, kendilerine teslimini takip eden 10 ig

glinii iginde Saklama Tehligi kapsaminda degerlendirmelerde bislunulmak Gzere Dpsgy

Saklayicisi'na gonderir, Deflerleme raporlarmin birer Hrnedi kurucu merkezinde yatipfic
incelemesi igin hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflan yaurimelarca kg
(izere yatrimertara da ganderilir. i

Dogrulam dy: 1 - -420f- | ﬁ
g %ﬁgs:V/spiiié‘?Jﬁ9a%?<%%1‘é%958§% g 00933600




MADDE 14- FON'

14.1. Genel Esaslar
Katilma pay! satin alinmasi veya fona iadesinde, Kurucunun ihrag belgesinde ilan edecef
katilma pay: alim sabiminin vapliacag verlere bagvurularak alim saim talimat vetilir.

Kurucu'nun kendi adina yapacai islemler de dahil alman ttm katlma payl alm satim
alimatlarma alun ve satum talimatlars igin ayr &yrs olmals fizere milteselsil sira numarasi verilir
ve islemler bu dincelik sirasina gore pergeklegtivilir.

Savag, dofal afeder, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin eikmesi, portfaydeki varbiklarin il gl
oldugu pazann, piyasanin, platformun kapanmasi, hilgisayar sistemlerinde meydana
selebilecek arzalar, fon toplam degerind etkileyehilecek snemli bir bilginin ortaya gikmas gibi
olaganiistl durumiarin meydana gelmesi halinde, Kurulea uygun gorilmesi halinde, fon birtm
pay deferi hesaplanmayabilir ve katilma paylannmn alm satm durduru labilir.

Katilma pay: alim saiimina iliskin esaslar ihrag belgesinde belirtilmigtir.
14.2, Tasfive Dénemine Dair Ozel Hiikiimler

Tasfiye dineminde pay sahipleri katilma payi ahm veya satim talehinde bulunamaz. Fon'un
varliklarun satisy, alacaklannin tahsili ve borglarinin tdenmesi sonueu nakit fazlasi olustukea,
olusan nakit fazlas: pay sahiplerine paylart oramnda dafitilir. Bu amagla ihrag belpesinde
helirtilen pay fivat agiklanma tarihlerinde. Kurucu Fon'daki nakit meveudunu dikkate alarak
pay sahiplerine daginlacak toplam tutar ve sahip olduiin katilma paylar nispetinde her bir pay
saftibinin almast gereken tutar belirler, Tim pay sahipleri kendileri igin belirlenmis olan tutar
kndar satum talimati vermig kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine birevsel saklama
hizmeti veren kuruluglar, belirlenen tutar: almaktan ve karsihjiimda denk gelen miktarda katilma
payim iade etmekten imtina edemez.

Madde 15- FON'UN SONA ERM ES| VE FON VARLIGININ TASFIY Esi:

15.1. Mevzuatta Sngdrilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatia yer verilen
esaglara ve siirelere uygun olarak tasfive edilir, Kurucu wrafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeve iligkin alman Kurucu yisnetim kurulu karan pay sahiplerine bildirilir,

15.2. Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul'un vatinm fonlanna iligkin dilzenlemeleri
kiyasen uygulanir,

15.3. Forrun, Yatrim Fonu Tebligi'nin 28%inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portféylindeki varhiklar Kurucu tarafindan borsada satihr. Bu sckilde satii
miimkiin olmayan Fon varliklan, agik artirma veya pazarlk veya her iki usullin uygulanmasi
suretiyle satilarak paraya cevrilebilir. Bu yolla nakde dénisen Fon varhfh, katlma payl
sahiplerine paylan oramnda dagubr.

15.4, Tasfive ddnemine girildiginde Kurul'a ve en uygun haberlesme arac ¥ ST
yaunmetlara haber verilir. Tasfiye déneminde yeni kahima payi ihrag edilemez vgfied Bi
payrimenkul yatirimi vapilmaz, Uygun piyasa kosullan olugtukega Tonun varhklagl saglosg
nakde gevrilie, alacaklari tahsil edilir ve borglan Gdenir. Bakiye tutarlar thragbelge
belirlenen esaslara giire pay sehiplerine dagitilir ve Lim katilma paylar: iade ahmr. B

15 Oﬂ
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siim kattlma pavlanmin iade alinmas sonracinds Kuorul'a gerekli bagvurunin yapimasim
takiben Fon adimn ticaret sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan ticarel siciline
wescil ve ilan ettirilin, Ticaret siciline yapilan veseil ile birlikte fon sona erer, Tescil ve ilana
iliskin belgeler alt iggiini iginde Kurul'a ganderilir.

15,5, Festh amndan itibaren highir katilma pay: thrag edilemez ve peri alimamaz.

15.6. Fon'un Yaurnm Fonu Tebligi'min 28" inci maddesinin birinei fikrasim (¢) bendinde
helirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfivesinde uygulanacak usul, kurucunun velveya
portfily saklayicis kurumun iflasina veva tasfivesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

15.7. Fon baska bir fonla birlegtirilemez veya hagka bir fona diniigtirilemez.

MADDE 16- IGER HUK{UMLER:

16.1, Bu fetizikee hitkiim hulunmayan konularda, Sermaye Piyvasas: Kurulu'nun 111-52.3 Sayih
Gayrimenkul Yatrum Fonlarnna iliskin Esaslar Teblifii ile ek ve depisikliklerinde yer alan
hitkiimler uygulamr.

16.2. Kaulma paylarinin nitelikli vatmmeya sabginda bu ictilzik ve Tebligde hikim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 waribli ve 28691 savil Resmi Gazete'de yayimlanan Sermaye
Pivasas) Araglanmin Sangt Tebligi (11-5.27' nde dlizenlencn nitelikli yatmmerya satiga iligkin
hiikiimler kiyasen wygolamr,

16.3. Thrag belgesine iligkin olarak bu igtizik ve Teblifde hikim bulunmayan hallerde
22/6/2013 tarithli ve 28685 saynl Resmi Giazete'de yayvimlanan lzahname ve Ihrae Belgesi
Tehligi (11-5.1) hitkiimleri Kiyasen uygulamr,

Bu ictiiriik hiikiimleri ile Sermaye Pivasast Kurulu'nun diizenlemeleri arasinda
bir uygunsuzluk olusiufu zaman Sermaye Pivasasi Kurulu diizenlemeleri dilckate alimir.
Sermaye Piyasas) Kurulu igtiizik hiikiimlerinin degistiritmesini her zaman talep edebilir
ve ietiizlik standartlarim degistirebilir.

YENI METIN

_ PARDUS PORTFOY YONETIMIAS,
iKinCl GAYRIMENKUL YATIRIM FONU icTizliGU

11. Al PORTEOY YONETIMI AS. tarafindan 6362 sayil Sermaye Piyasas Kanunumun
53'nei ve 54’{ineii maddelering dayanilarak ve bu igtiziik hikimlerine gire yinetilmek lizere

nitelik}i yatirnmetlardan katilma paylan karsihf toplanan para, aavrimenkuller, 1H-52.3 Sasse: X

CGayrimenkul Yatmm Fonlarma Nigkin Esaslar Tebligi'nin 18 inci maddesinipAl
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeler kapsamindaki bagimsiz boltimler veya gay
deyall haklarla, pay sahipleri hesabina, inancl milkiyet esaslanna gire LAVTI
gayrimenkule dayali haklardan ve para ve scrmaye pivasas: araglanndan olusd
isletmek amaciyla Al Portfy Yonetimi AS. fkinci Gayrimenkul Yatnm Fonu kury
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Daha sonra Sirket Gnvammn Pardus Portfoy Yonetimi A.§. olarak degistiriimesi sebebiyle
Sermave Pivasas Kurulu'nun 14 {06 [ 2024 tarih ve E-12233903-320.04-55600 sayvil izni ile
Al Portfdy Yonetimi A3 lkinci Gayrimenkul Yaurim Fonu'un finvam Pardus Portity
vonetimi A.S. Ikinei Gayrimenkul Yatirm Fonu olarak degigtitilmigtir.

1.2. Fon'un siiresing ihrag belgesinde yer verilir.

1.3. Bu igtieiikte;

a) Pardus Portfoy Yénetimi AS, “KURUCU",

b Pardus Portfiy Yanetimi A5, “YONETICI™,

¢} istanbul Takas ve Saklama Bankasi AS. (Takasbank) “PORTFOY SAKLAYICISI™,

¢) Pardus Portftly Yinetim A5 Tkinci Gavrimenkul Yatirim Fonu “FONT,,

dy [11-52.3 sayih Gayrimenkul Yatirnm Fonlarma lliskin Esaslar Tebligi “TEBLIG™.

&) 111-52.1 sayth Yatunm Fonlaring ligkin Esaslar Tebligi “YATIRIM FON U TEBLIGI™,

fy 111-35.1 savih Portftiy Yinetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iligkin Esaslar
Tehligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI™,

g} 111-36.1 sayih Portfiy Saklama Hizmnetine ve Bu Hizmeite Bulunacak Kuruluslara [ligkin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGT”

&) 11-14.2 say1h Yatnm Fonlannm Finansal Raporlama Esaslarina [ligkin Teblig “FINANSAL
RAPORLAMA TEBLIGI™,

h) 6362 sayili Sermaye Piyasas: Kanunu “KANUNT,

11 6102 sayil Tiick Ticaret Kanunu “TT K7,

1) 213 savil Vergi Usul Kanunuo *VUK™,

1) 6098 sayth Tirk Borglar Kanunu “TBK”.

k) Merkezi Kayit Kurulusu A5 “MEKT,

1} Borsa Istanbul A5, “BIAS",

m) Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A5, “TAKASBANK",

n) Sermaye Piyasas: Kurulu “KURUL",

o) Kurulun yaunm kuruluglanna iliskin dizenlemelerinde tammlanan ve talebe dayal olarak
profesyonel kabul edilenler de dihil profesyonel migteriler “NITELIKL] YATIRIMCI™,

&) Fon ile kanlma pay: sahipleri arasinda bireysel veya toplu olarak akdedilen, asgari olarak
Tehlig'in 4 numarah ekinde sayilan hususlarn diizenlendigi standart sbzlegme “FON [HRAC
SOZLESMESI™,

p) Fon'un gayrimenkul portfiyindn yGnetimiyle ilpili iglemletin viriitiilmesinden sorumliu,
K urucu nezdinde olusturulan ve asgari olarak Tehlig'in 11 inci maddesinde sayilan Uyelerden
meydana gelen komite *YATIRIM KOMITESI™,

r) Trkiye Cumhuriyet Merkez Bankas: “TCMB™.

s} Kamuyu Aydinlatma Platformu CRAPT

olarak ifade edilecektir.

1.4. Bu iptizik, kanlma payl sahipleri ile Kurucu, Portfly Saklayicisi ve arasinda Fon
partfdyiiniin  nangh millkivet esaslanna gore isletilmesini, Kanun'un sa'ne maddesi
kapsaminda saklanmasi, vekilel sledi hiikiimlering gore yinetimini konu alan genel islem
sartlanm igeren iltihaki bir sozlesmedir.

Cx

MADDE__2- FON'UN _UNVANT ile KURUCU ONETICI _ve
SAKLAYICISI'NA ILISKIN BILGILER:

¥zp =

-5
- B
3.1, Fon'un Gnvans: Pardus Portfdy Yonetimi A.S. Tkinci Gayrimenkul Yatirim Fo "chft, Taa
.. . PARDUS PLY Aplent’
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2.2, Kurucu ve Yonetiel nin

[invan: Pardus Portfoy Yonetimi A5

nerkez Adresi; Esentepe Mahallesi, Bilyiikdere Caddesi, Levent Plaza No:173 ¢ Kap
No:30 $ighiISTANBUL

internet Sitesi; wiww, pardusportfoy.com dir.

2.3, Portfiry Saklayicisi/lar mn;
{Invam; lstanbul Takas ve Saklama Bankas: A% (Takashank),
Merkez Adresi; Resitpasa Mahallesi, Borsa [stanbul Caddesi, Nond Sanyer 34467 Istanbul
Internet Sitesi: waw.takasbank.com.tr"dir,

MADDE _3- FON PORTFOYINDN OLUSTURULMASL ve FONTUN IHRAC
E!!iLMESI:

1.1, Fon'un kaulma paylar Teblig'in ihraca iligkin hilkiimleri gergevesinde sadece nitelikli
vatimmeilara satihi.

3.2, Katilma paylanmn itibari degier yoktur ve kaydi deger olarak tutulur, Fon tutarin temsil
oden katilma paylar kaydi olarak MK nezdinde yatirime hazinda izlenir, Fon katilma paylan
hastirilamaz ve fiziken teslim edilemez.

3.3, Onayh ihrag belgesinin Kuruca tarafindan teslim alinmasi rakip eden bir v icerisinde
katilma paylarmn nitelikli yatmmcilara satigina baglanmasi, satig baglangig tarihini takip eden
en geg bir yil iginde Tebli'de belirlenen asgari fon portfoy degen bilyliklifiine ulagmasi ve
kanlma pays sahiplerinden oplanan  paralanin vinetici tarafindan Teblig ve fon ihrag
szlesmesinde belirlenen esaslar dihilinde yatinma yinlendirilmesi zorunhadur.

MADDE 4 FON POR OVUNDEK]E VARLIKLARIN SAKLANMASINA _ve
MALVARLIGININ AYRILIGINA LISKIN ESASLAR:

4.1. Fon portftylndeki varliklar, vapilacak bir sbzlesme ‘1o Saklama Tebligi dizenlemeleri
cerpevesinde Portfay Saklayicis nezdinde saklanir.

4.2. For, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizelime talepleri dihil olmak Uzere her eiirlii sicil
islemleri ile ortafy olacagl anonim ortakliklarn kurulug, sermaye amirimi veya pay devr
iglernleri dihil her tir iicaret sicili islemleri ile simrl olarak tiizel kisiligi haiz addolunur. Fon
portfiyiinde bulunan gayrimenkuller, gayrimenkul projelert, gayrimenkule dayah haklar ve
payrimenkule dayal senetier tapu kiitiifline Fon adima tescil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde
Fon adima vapilacak iglemler Kurucu ile Portfiy Saklayicisi'm temsil eden birer yetkilinin
miisterek imzalan ile gergeklestirilir. Bu hikmin uygulanmasinda yetkililer, Kurucu ve Portity
Saklayicist mn yonetim kurulu bagkan ve Oyeleri ile yiinetim kurulunca yetkilendirilecek en az
“kinei derece imza yetkisine sabip kisilerdir,

4.3. Fon poriftyiinde yer alain ve Takasbank’in saklama hizmeti verdifi para ve sermaye
pivasast aragiar, kiymetli madenler ile difier varhklar Takasbank nezdinde Fon ading gem:
hesaplarda izlenir. Bunlarin diginda kalan varhklar ve bunlarin deferler Konusung
bilgiler Takasbank'a aktarihr veya stz konusu bilgilers Takasbank'in erigimine imbg
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4.4. Fon malvarlia, Fon hesabina olmasi sartiyla kredi alinmasi, finansman saflanmasi, koruma
amacl tiirev arag iglemleri veya fon adina taraf olunan benzer nitelikteki islemlerde bulunmak
haricinde teminat gdsterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarhfn Kurucu'nun ve Portfthy
Saklayicist mn ydnetiminin veya denetiminin kamu kurumlaring devredilmesi halinde dahi
baska bir amagla tasarrul edilemez, kamu alacaklarmn tahsili amaci da dihil olmak Uzere

hacredilemez., lizering ihtivati tedbir konulamaz ve iflas masasina dihil edilemez,

4.5, Sermaye piyasas: araglarimin ¢l defistirmedifi ve sadece takas merkezlerinin belgeleri ile
iclem yaplan Olkelenn sermaye piyasast araglanng yaunm yapilmas: halinde sbz konusu
araglara ilighin saklama hizmeti ilgili aract kurulus wrafindan saflanir, Saklama hizmet: veren
aract kurulus tarafindan muhafazadaki sermaye piyasast araglanmin son durumu itibariyla,
lamarmnt  posterccek  sekilde ditzenlenmis  belgelerin veya bunlann  hir  Gmeginin
Kuruew Y dnetici nezdinde sirekli olarak hulundurulmast zorunludur,

5- {TIMINE | i SLAR ve YONETICI'NIN TABI
OLDUGU ILKELER jle RIS ~

5.1. Fon'un katlma payr sa hiplerinin haklarim koruyacak sekilde temsili, yiinetimi,
yinetiminin denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtitzlik ve thrag belgesi hikimlerine uygun olarak
yireltilmesinden Kumnseu sorumludur. Kurucu, Fon'a ait varhklar {izerinde kendi adma ve Fon
hesahina mevzuat ve igtiizilk, thrag helpesi ve fon ihrag siizlesmelerine uygun olarak tasarrufta
bulunmava ve bundan dogan haklar kullanmaya yetkilidir, Fon portfiyii, Kurueu tarafindan bu
ictiizilk ve Teblig hilkiimleri dahilinde yonetilir.

5.2. Fon, tim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu nun ydnetim kurulu tarafindan temsil edilir.
yinetim kurulu bu vetkisini bir veya daha fazla dyeye veya Kurucu nun birinci derece 1mza
vetkisine sahip personeling devredebilir,

5.3, Fon'un faaliyetlerinin yiiriitlilmesi esnasinda portfiy yoneticiligi hizmeti dihil digandan
saflanan hizmetlerden yararlamimast, K urucu nun sorumbulugunu ortadan kaldirmaz.

5 4. Kurucu nun yonetim kurulu liyelerinden en az birinin gayrimenkul alim satm isi haricinde
gavrimenkul yatirmiar konusunda en az bes yillik tecrilbeye suhip olmas gereklidir. Ayrea
K urucu nezdinde bir Yatinm Komitesi olugturuimast ve bu Yaturm Komitesi nde asgari olarak
hirinct ciimlede belirtilen niteligi haiz yisnetim kurulu dyesi, genel mildiir ile Kurucu nezdinde
sam zamanli va da yari zamanli istihdam edilmis ve Kurul"un ilgili ditzenlemelerinde belirtilen
nitelikleri haiz bir gayrimenkul degerleme uzmant hylunmast zorunludur. Yatinm komitesinde
goreviendirilecek gayrimenkul deferleme uzman gart. gayrimenkul degerleme lisansina ve
gayrimenkul degerlemesi konusunda cn az 3 villik teeribeye sahip bir yinetim kurulu fivesi ile
de saglanabilic. Fon'un gavrimenkul portftiyinlin yinetimiyle ilgili islemler Yatrim Komitesi
warafindan yOritildr, Fon'un ihrag belgesinde nisaplan agirlastine aksine bir diizenleme
bulunmadiin  takdirde, Yatinm Komitesi fyelerin gogunluguyla wplanir ve toplantida
kullamilan ovlarin coguniuguyla karar alir, Ancak her halikarda Kurucu tarafindan Teblig
kapsaminda atanan iivelerden en az ikisinin toplantida hazir hulunmalarr gerekir. Fon'un
payrimenkul portfayiinin viinetimiyle ilgili iglemler Yaunm Komitesi tacafindan ylirtiidor,

5.5. Fon ile ilgili iglemlerin dizgiin yiritiflebilmesini teminen Portfiiy Y oneting
hiikiimleri gergevesinde bir fon hizmet birimi olugturulur. Fon hizmet hirimi Oyl Y gtap
Menkul Defierler A.$. nezdinde olugturulmugtar. Fon hizmet birimi asgar diarafy,

©
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emirlerinin kontrol edilmesi. giin sonlannda Fon raporlarinin, Fon'un mizan, bilango, gelir-
pider tablosunun hazirlanmas: gibi ptirevleri yerine getirir, Fon hizmet birimi bilnyesinde Fon
mildiird ve Fon islemler igin perekli mekén. teknik donanim ve muhasebe sisteni ile yeterli
sayida ihtisas personelinin bulundurulmas: zorunludur. Fon midird asgari olarak lon hizmet
hiriminin organizasyonunun saglanmast, Fon ile ilgili yasal ve diger iglemlerin koordinasyonu,
vitrlitiilmesi ve takibinden sorumludur, Fon midirii, portfivy yineticiligi faaliyetinde
bulunamaz, Fon midirinin herhangi bir sebepten dolay: gérevden ayriimast halinde alti i3
giinii iginde yeni bir fon midird atantr ve Eurula bildiriliv,

5.6. Ihrae edilen katlma paylanimn kaydina mahsus olmak Gzere TTK min 64" lincti maddesine
piite tasdik ettirilen “Katilma Paylan Defteri” tutulur, Katlma paylar deflerinde katlma
paylarinin alim satimlan izlenir. Fon'a iliskin alnan her tiir karar ghayh olarak “YoOnetim
Kuruly Karar Defterine” yazihr. Bunlar diginda fon istemlerine iliskin olarak TTK, VUK ve
Kanun hilkiimleri gergevesinde: Yevmiye Defieri (ginlik deficr) ile Defter-i Kebir (biiyk
defter), Ovak Yatinm Menkul Deperler A.§tarafindan tutulur, T.C. Hazine ve Maliye
Bakanlifi'mea istenebilecek VUK tan kaynaklanan zorunlu deflerler de aynca tutulur.

5.7, Kurucu, kaydi deger olarak tutulan katilma paylarm yatrunctiar bazinda izlevebilecek bir
<isterni kurmak ve bu bilgileri 3 y1l boyunca saklamak zorundadir,

5.8. Fon'un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanun, TTK. VUK ve TBK 'mn ilgili
hitkfimlerine uygun olarak, Kurucw'nun ve vaneticinin hesaplar disinda &zel hesaplarda
‘wlenir. Fon muhaschesing iligkin olarak, Kurul'un Finansal Raporlama Tebligi'nde belirtilen
esaslara uyulur,

5.0, Kurucu ile katilma pay sahipleri arasindaki iliskilerde bu igtizik hitkiimleri. kanun ve
ilgili mevzuat, hikim bulunmayan hallerde ise TBR mn vekalet akdi hitkimleri uygulanir.

510, KurucwYoneticl, Fon'un yiinetiminde agagidaki ilkelere uyar,

& 10.1. Yénetici'nin vinettifi her fonun gikarum ayri ayTi gtizetmesi zorunludur, Yiinetici.
yiinetimindeki fonlar veya diger miisterileri arasinda biri lehine digert aleyhine sonug verecek
islemlerde bulunamaz. Fon portfayil ile ilgili alim satim kararlarinda objekiif bilgi ve belgelere
ve siizlesme ile belirlenen yatinm ilkelerine uyulmas: zorunludur. Bu hilgi ve belgeler ile alim
satim kararlanina mesnet teskil eden aragtirma ve raporlarm enaz 5 y1l giireyle yinetici nezdinde
saklanmast zorunludur, Fon portfiyiine iliskin vatirim kararim veren portfoy voneticisi alim
satm kararlarm imzal olarak kaydeder.

5.10.2, Meveut piyasa veya Gdeme kosullan dikkate alinarak vapilacak alim islemlerinde
degerleme faaliyeti sonucu hulunan degerlerden daha ylksek, salim ve kiralama iglemierinde
ise daha diistk degerler esas abmnirsa, bu durgmun ilgili vl igerisinde en uygun haberlesme
vasttasiyla katilma pay) sahiplerine bildiriimesi zorunludur.

5.10.3. BIAS ta islem pdren varhklann alim satnun BIAS kanaliyla vapilmas: zorunludur,

Fon adina katlma paylarmin alim saimi nedeniyle, BiAS Borglanma Araglan Piyasasi’ndan

aymi gin valdril ile aym giin valtielii islem saatleri disinda Fon portfayiine alim veysFg
portfiytnden satim zoruniulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen izlem KA
uyulur. Yinetici'nin, Fon portfiiyiine pay alim satim islemlerinde, iglemi aergekleglirest
kurulugun, fonu temsil eden misteri numarasiyla BlAS a islem vapmasini 1€ hin
zoruniudur, !
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5.10.4. Yonetici, Fon adma portfiy icin yapulan bir ahm satin isleminden dolayi lehine
komisyor, iskonto ve benzeri menfaal saflarse. bu durum Kurucu tarafindan ogrenildigi
sarikten itibaren 10 i ginil iginde en uwygun haberlesme vasitasiyla vatnmeilara bildinlir.

5.10.5. Herhang! bir gekilde Yenetici'nin kendisine veva Oglncil Kigilere cikar saglamak
amaciyla Fon portfoylnde bulunan varlklann alim satumi yapilamaz. Fon adina verilecek
emirlerde gerekli Gzen ve basiretin gisterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak abm
satumlarda portfiy yonetim sozlesmesinde belirlencn genel fun steatejilerine ve Kurteu nun
genel kararfarina uyulur,

5.10.6. Fon portfdyiniin dneeden saplanmis belirli bir getiri saglayacagma dair vazih veya
siizlll bir paranti verilmez.

5.10.7. Kurucy, Yonetici ve Fon'un yinetimi ile ilgili olarak veya giirevlerini ifa etmelen
cirasmnda hilgi sahibi olabilecek durumdaki kisiler, bu bilgileri kendileri veya Ugiincl tarafin
menfaati dogrultusunda kullanamazlar.

5.10.8. Yonetici, Fon portfgyiind. igtitziik, ihrag belgesi, fon ihrag stzlegmesi, Kanun ve ilgili
mevzuat hitkiimlerine gore ytinetmekle yilktmladdr,

5.10.9, Kurueu, Yanetici ve ybnetim veya sermaye bakimndan bunlarla dogrudan ya da dolayh
olarak iliskili olanlar tarafindan kurulan veva vinetilen fonlann katlma paylanmn fon
portfiyline dihil adilmesi halinde bu fonlara girig ya da gikig komisyonu ddenemez.

5.11. Ayrica Fon igin asafidaki iglemler yapilabilir,

£.11.1. Katlma paylannin geri dimiislerinde olugan nakit ihtiyacimin karsilanmas: amaciyla,
portfbyde yer alan repo islemine konu olabilecck menkul kiymetlerin rayig bedelinin %10’ una
kadar. borsada veya borsa digimda repo yapabilir veya horglanma amactyla Takashank Para
Piyasast iglemleri yapilabilir.

5.11.2. Fon toplam degerinin azami %50"si oran nda kredi veva faizsiz finansman kullamlabilir.
Bu oranun, kredi veya faizsiz finansman  kullammmin perceklestifl  hesap diinemni  ve
sonrasindaki hesap dinemieri sonunda actklanan fiyat raporlannda saglanmast gereklidir.
Kredi veya faizsiz finansman kullaniimasi halinde bunlarin miteligi, tutan, faizi, Gdenen
komisyon ve masraflac. ahindifi warih ve kurulug ile geri ddendidi tarihe iligkin hilgiler hesap
dispemini takip eden 30 glin iginde en uygun haberlegme vasitastyla katilma payi sahiplerine
hildirilir,

5.12. KurucuYineticl, gayrimenkul yatirimlarina iliskin disandan damismanhk hizmeti
alabilir,

5.13. Kurucw Yanetici, kendi binyesinde risk yonetim hizmetini saflayan bir birim olusturur.
Risk yonetim hizmetini saglayan birim, portfiylin yinetiminden sorumlu birimden bagimsizdir.
Fon'un maruz kalabilecefi risklere ve risklerin él¢timiinde kullamlan viintemlere iligkin desggT
bilgitere Fon'un K AP ta yer alan slirekli bilgilendivme formundan {www kap.org.ir) %
miimkindtr, f
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5.14. Fon'un gayrimenkul yatrmlan disindaki varliklarm portfty symirlamalanna ise fon thrag
stizlesmesinde yer verilir. Fon portfdiyiinde yer alan gavrimenkul yatirimlart disinda kalan
sermaye piyasas: araglarnin yimetiminde Kurul un yatrim fonlanina iliskin dilzenlemelerinde
yer alan ihragg sinitlamalan ile fon iheag sézlegmesinde yer alan vatinm stratejilert ve
limitlerine uyulur.

MADDE 6- FON'LN 1 TFY YONETIM STRATEJISH ile BU
SERMAYE PIVASASI ARACLARININ

6.1. Fon portfyiine alinacek varlik ve iglemlere iligkin olarak Teblig ve Kurul'un ihgili diger
diizenlemelerinde yer alan esaslars uyulur.

6.2. Fon'un yatrm amac ile portfoy ylinetim siratcjisine ve portfivilne alinabilecek varlik ve
islemlerin segimi ile riskin dagitiimas esaslanna iligkin ayrintil bilgilere fon thrag
stzlesmesinde yer verilmekiedir,

6.3. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkultn degerini ethileyecek nitelikte herhangi bir
takvidat serhi olan bina, arsa, apazi ve buna benzer nitelikieki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayall haklar Fon porifdyiine alinabilir. Bu hususta, Teblig’in 19 uncu maddesinin birinc
fikrasimmn (¢) bendi sakhdir,

ILMA PAY] FIYATININ

N ESASLAR:

7.1. Fon'un birim pay deger fon ihrag stizlesmelerinde belirlenen tarih(lerde) ve en az yilda hir
kere olmak fizere Finansal Rapotlama Tebligi nde belitlenen esaslar cerpevesinde hesaplamr.

72, Fon katilma paylarimn satum ve geri alim fivatlarimin tespiti usulll ile Fon porifiy ve toplam
deperlerinin belirlenmesine iligkin esaslara fon ihrag stzlesmesinde ver verilmektedir,

7.3, Portfoye almacak varhklann ve haklarin rayis degerleri ile rayi¢ kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluglaring vaptimlmas: zorunludur, Portftiyde yer alan
varliklarm yilsonu degerlerinin tespitinm yapilmas) zorunbudur. Siz konusu defer Lespiting
iliskin deferleme rapor hazrlanmast dngoriilen durumlarda, iglem tarihinden onceki G ay
icerisinde hazirlannug bir deferleme raporu bulunmast halinde tekrar degerleme rapotu
hazielat lmas ihtiyardir.

7.4, Cayrimenkule iligkin deferleme caligmalarimn bitig tarhi ile rapor tarihi arasindaki srenin
bes is gliniinil agmamasi ve gayrimenkul defierleme raporunun rapot tarihini takip eden iki iy
giinil iginde Kuruew'ya teslimi zoruntudur, Degerleme raporlan, defierleme tarihinden itibaren
en az 10 il boyunea, iftilat olmasi durumunda ihtilaf sonuglanimeaya kadar Kurucn ve varsa
yonetici nezdinde saklanir,

7.5, Fon portfiyiinde yer alan varlilann deferleme esaslanna iligkin olarak Kurul un ya&eay
fonlanimn finansal raporlamalarns iligkin dtizenlemelerinde yer alan deferleme £ il
psaslara uyvulur, f
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76. Fon'n iliskin farkl pay gruplan olugturulabilir. Bu durumda pay gruplarinm hak ve
yilkiimiiiliiklerine fon thrag stizlesmelerinde yer verilir.

7.7. Fon katlma paylanmn degerierinin yatnmeilara hildirim esas ve usullerine fon hrag
sozlegmelerinde yer verilmektedir,

7.8, Savas, dogial afetler, ¢ckonomik kriz, iletigim sistemlerinin gikmes, portfirydeki varliklarn
ilgili oldufu pazann, piyasamn, platformun  kapanmasi, hilgisayar sistemlerinde meydana
pelebilecek anzalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek snemli bir bilginin ortaya gikmas: gibi
olaganiistil durumlarn meydana pelmesi halinde, deferieme esaglanimin tespiti hususunda
kurucumun vonetim kurulu karar alabilir. Bu durumda deperleme esaslarion gerekgeli olarak
karar defterine yazilarak, Kurula ve Portftiy Saklayicisi’na bildirilmesi zorunludur, Aynca sbz
konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katihma pay sahiplerine bildirim
vapihr,

7.9, Katilma payt ihracinm veya fona iadesinin ayni olarak gergeklegtirilmesi durumunda.
Teblig'in beginei bltiminde belirtilen esaslar gergevesinde katilma pay karsih@mda
yaunmeilardan fona veya fondan yatinmeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblif'in | 87 inei
maddesinin lighinet fikrasinda helirtilen gavrimenkul projeleri kapsarmndaki  bafimsiz
biltmler ve gayrimenkule dayah haklann defer tespitine yinelik olarak Teblighin 29 uncu
maddesinin ikinci fikrasi kapsarinda deferleme hizmeti alnacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerieme kurulusuna bir rapor hazirlatlhir. yatirmeilardan Fon'a devredilecekler
icin hazirlanacak deferleme raporuna iliskin masraflar Fon portfiylinden karsilanamaz.
Katlma pay! satzinds, ibrag edilecck katilma payi adedinin hesaplanmasinda esas almacal:
defer. hazirlanan degerleme raporunda ulagilan deferden fazla, kanlma pay indesinde ger
alinacak katma pavi adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme
raporunda ulagilan degerden az olamaz. (Tzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin deZerini
etkilevecek veya devrin kisiilayacak nitelikte herhangi bir taky idat bulunan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayal haklar ketilma payy satlgl karsilifiinda fona devredilemez.

7.10. Fon katilma paylanmn Fon'a jade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadidiun
ve portfdydeki eayrimenkul vatirmmlanndan ¢ilkigin Yaurmeinin Zaranig olacafinin Kuruew
tarafindan tespiti halinde, Kurucu katlma paylanmn geri alumim etteleyehilir. Ancak bu siire
bir vili agamaz ve ertelemeye iliskin karar derhal Kurul®a bildirilir.

KATILMA PAYI SAHIPLERINE

MADDE 8- GELIR VE GIDERLERIN
YANSITILMASINA [LISKIN ESASLAR:

8.1. Fon'da olusan kir, kaulma paylarinm bu igriiziikie belirtilen esaslara gire tespit edilen
katilma pay1 hiyatlaring yansir. Katilma payt sahipler, paylarin fon thrag stzlesmelerinde yer
alan esaslar gergevesinde fona geri sattklarnda, ellerinde tuttuklan sire igin fonda olugan
kardan paylanm almig olurlar, Kar pay: daftimi esaslanna iligkin aynntih bilgilere fop e
sbzlesmelerinde yer verilir. 4
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8.2, Fon'a iliskin kurules masraflan da dihil tim gidetler Fon malvarhgmdan karsitamr,
Fon'dan karsilanan, portfty yiinetim {ereti ddhil tim gidetlerin toplarmmn Fon toplam
deperine gore tst simrina fon thrag stizlesmelerinde yer verilir.

8.3, Fon'da uygulanacak ylnetim ficretinin hesaplanmasima iligkin bilgilere fon ihrag
stizlesmelerinde yer verilir,

%.4. Portfoy ybnetim teretine ve Fon'a tahakkuk ettirilecek ise performans licretine ek olarak
Fon'dan asagidaki harcamalar yapilabilir:

1. Katilma paylar ile ilgili harcamalar

2. Portfiy isletmesi ile ilgili harcamalar

) Mevzuat gerefi yapilmas zoruniu tescil ve ilan giderleri,

b Fon'un yasal deflerlerine iligkin giderler dihil olmak Uzere noter ficretler,

¢} Portfeydeki varliklann sigorta Gicretleri,

¢) Portfiydeki varliklanm veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorla
iicretlen,

d) Portfowdeki varliklann saklanmast, Fon operasyon ve deferlems hizmetleri igin adenen
her tiirlil Goretler,

¢} Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde fidenen ve bunun diginda Fon'un milkellefi
aldugu her tlrll vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, mastafl ve kur farklar,

o} Portttiye alimlanda ve portitiyden sanmlarda Gdenen kurtajlar ve komisyonlar ife alim
veya sanm gerceklegmese dahi bu amagla yapilan ve Fon'un faalivetleri ile ilgili oldugu
yiinetim kurulu karart ile belirlenen masraflar (yabanc: para cinsinden yapilan giderler TCMB
diiviz satg kury fizerinden Tirk Lirasina cevrilerek kaydolunur.),

#) Poriftiyde yer alan ve Fon portfiyiiniin olugturulmasi siirecinde nihai elarak portfdye
dahil edilmesine karar verilenlerle simrl olmak Ozcre gayrimenkul yaurnmlanna iligkin fon
ihrag stzlesmesinde belirtilen degerleme, teknik, hukuki, vergisel ve mali damgmanhik
hizmeti {icretleri, noter Gcreti ve fatura basim fereti v, Geretler,

hy Aract kurum kemisyon iiereti ve masraflan,

1} Fon adina yaplan sbzlesmelere iligkin iliskin her tirlil gider ve mastaf, harg ve noter
ticretleri,

iy MKK ve Takasbank’a fon igin Sdenen Oerel, komisyvon ve masraflar,

i) Fon portfayiindeki varhklann pazarianmas) ve sati igin katlamlan giderler,

k) Portfydeki gayrimenkuller ile ilgili her tirld bakim, onanm, tadilat ve venileme
giderleri,

|} Portfisvdeki gayrimenkullerin her tirld aidat, bina ortak gideri. temel hizmet giderleri ve
sair giderler,

m) Isletmeci firmalara 8denen hizmet bedelleri,

n) (Varsa) Katilma paylarnm BiAS'ta islem girmesi igin tdenen ficretler ve yapilan
masraflar,

o) (Varsa) Endeks kullanim giderlen,

4) Detter tasdik, faura basimi, c-fatura, e-defter gibi belge ve kayit dizeni ile ilgili
harcamalar,

p) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LET) giderleri.

r) KAP piderleri,

s) Portfovdeki gayrimenkul projelerine iliskin imzalanacak stizlesmeler
yapilacak Bdemeler,

=) Portfoydeki gayrimenkullerin tapu teseil islemlerine iliskin harcamalar,

g W
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1) Fon'un tarafl oldugu stizlesmelerde sizlesmeden kaynaklanan ylkiimlQliklerini yerine
getirmeyen kargt taraf alevhine baglatilan hukuki islernlere iliskin avukathk, yargilama ve icrd
takibi giderleri,

u) Fon'un taraf oldugu dava, tahkim, arabuluculuk, takip, yarzlama giderler ve siiz konusu
yargilamalar sonueunda Fon aleyhine olusacak tazminat ve/veya cezalar ile sair yasal
harcamalar,

{ijKurulca uygun gorilen diger harcamalar.

3, Mevzuat gercfi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar

) Fon'un milkellefi oldugu vergi ve VUK gerc@i yamlan mali miigavirlik giderleri.

by Bafiimsiz denetim, serbest muhasebeci mali milgavir ve yeminli mali miisavitlik ve difer
hizmet almlarndan dofan Qcretler,

¢) Takvim yil esas alinarak ger ayhik diinemlerin son i5 giniinde Fon toplam deferinin
yliz hinde begi cramnda Kurucu tarafindan hesaplanan ve Portfoy Saklayicist tarafmdan
onaylanarak Kurul'a tidenen Kurul flereti,

¢) Mevzuat gerefi yapilmast zoruniu ilan ve diger giderler.,

8.5, Kurucy tarafindan performans tereti tahsil edilebilir. Performansa dayali Geretlendirmeye
iliskin esaslar ve hesaplama frmeklerine fon ihrag sfzlegmesinde yer verilir.

A VE FON ILE |

9.1. Fon'un hesap ddnemi takvim yilsdir, Ancak ilk hesap donemi Fon’un kurulug taribinden
baglayarak o yilm Arahk aymn sonuna kadar olan stredir.

9.2, Fon'a iliskin finansal raporlarin hazranmasinda Finansal Raporlama Tebligi'nde yer alan
usul ve esaslara uyulur.

9.3, Fon'un finansal wablolarimin bagimsiz denetiminde Kurul'un bafimsiz denetimle ilgili
diizenlemelering uyulur. Finansal tablo hazirlama yilkiimlaligtnin bulendufu ilgili hesap
dfneminin son gind itibanyla hazirlanan portfiy raporlarn da (inansal tablolaria birlikte
bagimstz denetimden gecirilir.

9.4. Fon, tasfive tarihi itibanyla dzcl bagimsz denetime tabidir.

9.5, Fon. Finansal Raporlama Tebligi'ne uygun olarak villik ve alti ayhk ara dénem finansal
rapot dizenlemekle viikimiticiir. Yilhk finansal raporlar bafmsiz denetime, alu ayhk ara
disnem finansal raporiar ise incelemeye {sinirl bagimsiz denetim} tabidir.

9.6, Yatmmetlann talep etmesi halinde yillik ve alt aylik finansal raporlara dinem igindeki
gelismeleri agiklayan  bilgilere pavrimenkul  yatinmlanna iliskin olarak Kurul'un ilgili
diirenlemeleri uyarinca hazrlanmig bulunan deperfeme raporian eklenir. Diinem igindeki
geligmeleri agklayan bilgiler ve degerleme raporlan, bafimsiz denetime tabi degildir.

9.7. Fon'"a iliskin yillik finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden 60 giin, al E#EE
ara donem finansal raporlar ise ara ddnemin bitimini takip eden 30 glin iginde 4
giinderilir. Sz konusu raporiar Kurul'a yapulacak bildirimi takip eden 10 is glinily
katilma pay: sahiplering en uygun haberlesme vasitasivla iletilir ve KAP'( ilan edifir.
ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri igeren baliimler gisge
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9.8, Kurul dicretine esas teer ayhik donemlerde hesaplanacak Fon toplam degerleri dinem
sonunu takip eden 10 is glni icerisinde Kurul'a gonderiliv. Ayrica Fon silresi sonunda da fivat
raporu hazirlanie ve by maddede belirtilen sirede Kurul“a gonderilir

9.9, For. Finansal Raporlama Tebliginin 11%inci, 127nci ve 13 Ginel maddelerinde dilzenlenen
finansal raporlarn Kurul'un  bildirim yiktimliiliklerine iligkin mevzuat ditzenlemeleri
cergevesinde ilan eder.

9.10. Fon'a iliskin olarak yapilacak tanitim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde yer alan
nitelikli yatimmen tanumng ve satigm yalnizea gerekli kogullan saglayan nitelikli yatirmeilara
yapilacadi hususlarnga yer verilmesi zorunludur.

9.11. Kurul gercktiginde, Teblig'de yer alan sirelerle bagh olmaksizim Fon hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir.

9.12. Kumecu ve Yonetici, gayrimenkul yatmmlarina iliskin bilpileri, varsa sbz konusu
yaunmlarla fon yénetiminde géirev alan kisilerin iliskisini de igerccek sekilde. watirumin
vapildigy taribien itibaren 15 gin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay:
sahiplerine bildirir.

9.13, Kurucw, her wil sonunu takip eden bir ay igerisinde, Fon portfiyinde degerleme
yaptirslmas: gercken her bir varlik igin degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulugunu
ve portfiyiine oyl igerisinde alnabilecek ve deperleme gercktirecck vathiklar igim degerleme
hizmeti slmacak en fazla iki adet deferleme kurulusunu yiinetim kurulu karan ile belirler,
helirlenen defierleme kuruluglanm portfiy saklayieisina bildirir ve ayrca KAP'a ilan eder,
Belirlenen degerieme kurulugu ancak degigtirilme gerckgesinin Kurul'a pfnderilmesini
militeakip Kurul onay: ile deiristirilebilir.

9.14. Kurucu, hazrlanan gayrimenkul degerleme raporian ile Fon portfdviinde yer alan diger
varlrklara iliskin degerleme raporlann ekleriyle birlikte, kendisine teslimini takip eden 10 i3
giinil iginde Saklama Tebligi kapsaminda deferlendirmelerde bulunulmak fizere Portfdy
Saklayicist'na  gBnderir. Deferleme raporfarinm  birer dmefi Kurucu'nun merkezinde
yatrimetiann incelemesi igin hazir bulundurulur, talep etmeleri  halinde masraflan
yatrmneilarca karsilanmak tizere yatrimeilara da gonderilir.

A wve FON'DAN AYRILM

]

10.1. For'un katsima paylarmm alim satumna, dafitiming ve rasfivesine iliskin esaslara fon
ihrag stizlesmelennde yer verilir.

10.2. Fon'un sona ermésinde ve tasfiyesine iliskin olarak Kurul’un yatinm fonlanna iligkin
diizenlemeleri kivasen uygulanir.

10.3. Mevzuatta dngirillen tasfiye hallerinin olusmast halinde Fon, mevzuaiia yer &

esaslara ve slrelere wygun olarak tasfiye edilir. Korucu warafindan tasfiyeye karar, #

halinde, rasfiveye iligkin alinan Kurucu yinetim kuruly karar pay sahiplerine bildigfir.
i
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10.4. Tasfive dinemine girildiginde Kurul'a ve en uygun haberlesme arac vasutasiyla
yatirimeilara haber verilir. Tasfive dineminde yeni katilma payi ihrag edifemez Ve yeni
gayrimenkul yasnrimi faaliyetlerine son verilir. Uygun pivasa kosullan olugtukea Fon'un
varliklars satilarak nakde cevrilir, alacaklan tahsil edilir ve borglar: ddenir. Bakiye tutarlar ihrag
helgesinde belirlenen esaslara pre pay sahiplerine dagitilir ve tim katilma paylan iade alimr,
Tedavildeki tim katilma paylanmin iade alinmasi sonrasnda Kurul'a gerekli bagvurunun
yaptimasim takiben Fon adimn fearet sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurueu larafindan
Giearet siciline tescil ve ilan ettirilir, Ticarct siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer,
Tescil ve ilana iliskin belgeler alu iy pind iginde Kurul'a gdnderilir.

10.5. Fon'un tasfiye dbneminde pay sahiplen katiima payr alim veya salim talebinde
bulunamaz. Fon'un varhiklanmn satg, alacaklarmn {ahsili ve borglanmin Sdenmesi sonucu
nakit fazlas: olustukea, olugan nakit fazlas: pay sahiplerine paylan oraninda dagrilir. Buamagla
ihrag belgesinde belirtilen pay fiyatt agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon"daki nakit meveudunu
dikkate alarak pay sahiplerine dagiilacak toplam tutan ve sahip oldugu katilma paylan
nispetinde her bir pay sahibinin almast gereken witan belirler. Tm pay sahipleri kendileri igin
belirlenmis olan tutar kadar satim talimats vermis kabul edilir, Pay sahipleri ve pay sahiplerine
birevsel saklama hizmeti veren kuruluslar, belilenen tutan almakian ve karsibginda denk gelen
miktarda katilma payir iade etmekien imiina edemez.

10.6. Fon'un, Yatirsm Fonu Teblifi'nin 287inei maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfytindeki varhklar Kurucu tarafindan BIAS ta saulr. Bu sekilde satigi
mimkiin olmayan Fon varhklan, agik artirma veya pazarltk veya her iki usuliin uygulanmas
suretiyle saufarak paraya cevrilebilir. Bu yolla nakde dintisen Fon varlify, katlma payl
sahiplerine paylar orannda dagibir, Fon'un Yatinm Fonu Tebligi'nin 28'inci maddesinin
birinci fikrasimn (¢) bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde
pypulanacak vsul, Kuruew'nun veya Portftly Saklayicisimn iflasina veya tasfiyesing karar
veren makam tarafindan belirlenir.

10,7, Fesih amndan itibaren highir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.,
10.8. Fon, baska bir fonla birlegtirilemez veya bagka bir fona diniigtirdlemes.

10,9, Kurucw nun iflas: veya tasfiyesi halinde Kurul, Fon'u uvgun ghtecedi bagka bir portifiy
yiinetim  girketine tasfiye amaciyla devreder. Portfy  Saldayicisi'min mali  durwmumun
taahhiitlerini karstlayamayacak kadar zayiflamasi, ifiasi veya tasfivesi halinde de Kurucu, Fon
varhgim Kurulca uygun gorilecek baska bir portfoy saklayicisina devreder.

MADDE 11- DIGER HiUKIUMLER;:

11.1. Bu igtiiziikte hikkiim bulunmayan konularda Teblig hukdmleri uygulanr.

11.2. Katilma paylarumn nitelikh vatimmenya satisinda bu igtlzik ve Teblig'de hilkiim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 warihli ve 28691 sayil Resmi Gazete'de yayinlanan Sermaye
Piyasas) Araglannin Satist Teblig (11-5.2) nde diizenlenen nitelikli yanrimeiya sabisa iligkin
hiik fmler kivazen uygulamr. T
A 0.0

11.3. fhrag belgesine iligkin olarak bu igtizlik ve Teblig'de hitktim bulunmayz
3262013 tarihli ve 28685 sayih Resmi Gazetc'de yayimlanan {zahname ve The
Tebligi (11-5.1) hitktmler kiyasen wygulanir. \
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Genel Miidiir Yimetim Kuruln Uyesi

hiikiim bulunmayan hallerde ve bu ictiedik hilkiimleri ile Kurul*un
riaya gikmas: halinde Kurul diizenlemelerine

tirilmesini her zaman talep edebilir ve igtilziik

Bu igtizikie
dilzenlemeleri arasinda bir uvamsuziuk o
uyulur, Kurul, igtiizik hiikiimlerinin degis

standartlarim degistirchilir,
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