ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S.
BiRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
IHRAC BELGES]
DEGISIKLIGI

ESKI SEKIL:
GYF.195 /373

ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S.’NIN KURUCUSU OLDUGU ATLAS PORTFOY
YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA
PAYLARINA iLISKIiN IHRAC BELGESIDIR

Isbu ih belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun fﬁ.ffﬂ.?&if.tarih ve
1223392373150 .:E. S asayili karart ile onaylanmustir,

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulea tekefluli anlammma gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Fon katilma paylan; igtiiziik, ihrag belgesi ve varsa yatirimer bilgi formundaki esaslar
gergevesinde satig baglangig tarihi olarak belirlenen 16/08/2024 tarihinden itibaren, isbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallar aracilifiyla nitelikli yatirimeilara sunulacaktir.

Fon kurucusiuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarna iliskin bilgiler

agafhda yer almaktadir,
KISALTMALAR
Bilgilendirme Dokiimanlari | Fon igtiiziigil ve ihrag belgesi
BIST Borsa Istanbul A.S.
Finansal Raporlama Tebligi | 11-14.2 sayii  Yatiim Fonlarimin Finansal Raporlama
Esaslarina {ligkin Teblig
Fon Atlas Portfsy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim
Fonu
Kanun 6362 sayil Sermaye Piyasasi Kanunu
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu
Kurueu Atlas Portfy Yénetimi A.S.
Ybnetici Atlas Portfsy Yonetimi A.S.
Kurul Sermaye Piyasast Kurulu
MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Portfoy Saklayicisi Istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.S.
PYS Tebligi I1I-55.1 sayili Portfy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine lligkin Esaslar Tebligi
Saklama Tebligi [11-56.1 sayili Portfiy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette
Bulunacak Kuruluslara lligkin Esaslar Tebligi
Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. .
Teblig [11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarna lliskin Esasl
Tebligi ___lT'Q.‘
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Standartlari/T tirkiye Finansal Raporlama Standartlar ile
bunlara iliskin ek ve yorumlar

—

. Kurueu, Yinetici ve Portfily Saklaywaisi Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yinetici'nin

Unvani: . Atlas Portfoy Yonetimi A.S. -
Yetki Belgesi/ Portfliy Yoneticiligi Faaliyetine lliskin Yetki
Belgesi
Tarih: 03.02.2015
No: PYS/PY.6/1120
Adresi
Yonetim Kurulu Uyeleri Sirket’in ybnetim kurulu iiyelerine Sirket’in

KAP'ta yer alan siirekli bilgilendirme

formundan (www,kap.org.tr) ulagilmasi
miimkiindiir.

Portftly Saklayicise’mn
Unvan: S _i_s_tﬂnhul Takas ve Saklama Bankas A.S.
Portfsy Saklama Faaliyeti lznine | Tarih: 24/07/2014
lligkin  Kurul Karar Tarihi ve | No:2014/22
MNumaras)

|Adresi

2. Fon'un [hracina iliskin Bilgiler

Ihraca iligkin yetkili organ karar tarihi ve | 31/10/2023 tarih ve 116 sayih Kurucu
sayIs| - yOnetim kurulu karari

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimini | Atlas Portfly Ydnetimi A.S.
gergeklestirecek kurucu ve varsa portfiiy
ybUnetim girketleri ile katilma paylarinin alim
salimina aracilik edecek  yatinim
kuruluslarinin ticaret unvam

Satig Ydntemi Yurt iginde nitelikli yatinmeiya satig/yurt
disinda nitelikli yatinmeiya satig

Katilma payna iliskin asgari islem limitleri | Yok

(varsa)
Fonun siiresi Stiresiz
Yatirim komitesi Uyeleri 1. Gayrimenkul alim safum igi haricinde

gayrimenkel yatirimlary konusunda en a
bey yillik tecritbeye sahip yinetim kur g
fiyesi

Serdar ALTINBAS
Yinetim Kurulu Baskan
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Northeastern University Boston MA ABD
2003-2007 dbneminde lisans e@itimini
tamamlamig, Yilksek Lisansim Regent
Business School, Regent Universily Londra
Ingilterede 2007-2009 déneminde
tamamlamstir.

Asafndaki  kurumlarda  yonetim  kurulu
iiveligi komite iiyelikleri ve baskanlhklart
devam etmektedir.

2022 -Devam: Atlas Portfdy Yonetimi
A.S.; Yonetim Kurulu Baskam

2021 -Devam: Cloudone Bilisim ve
Teknoloji A.S.;

Yonetim Kurulu Bagkani- Sirket Sahibi
2020 - Devam: Yorexim Tie.A.S.; Yonetim
Kurulu Uyesi-Hissedar

2017-Devam : Creditwest Faktoring A.S.;
Yonetim Kurulu Baskan Vekili ( Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi )
2019-Devam:  Creditwestbank  Kibns;
Yénetim Kurulu Uyesi

2015 — Devam: Alsar Levent Gayrimenkul
Ing.San.ve Tle. AS., Ytnetim Kurulu
Bagkan Vekili ;

2013 -2021: Atlas PortfSy Yonetimi A.S.;
Yénetim Kurulu Baskam

2. Genel Miidir
Elif PEHLIVANLI
1994 yilinda Bilkent Igletme’den mezun
olan Elif Pehlivanh, 1998 yilinda Marmara
Universitesi ve Michigan State University
tarafindan ortaklaga dlizenlenen Stratejik
Isletme Programi'mi tamamladi. Ardindan
2000 yilinda Yeditepe Universitesi'nde
MBA egitimi ald.

Is yagammna 1994 yilinda uluslararas:
denetim firmasi olan Deloitte'da denetgi
olarak bagladi. 1997- 2002 yillan arasinda
Bayindir Holding'deki stratejik planlama
grevi ile birlikte Bayindr Menkul'de
kurumsal finansman, halka arz ve sirket
birlesmeleri alanlarinda cahist. 2002 ile
2010 yillarr arasinda pazarlama iletigim
stratejileri alaninda uzmanlagarak Ondg
gelen  reklam  ajanslarinda  stratey
pazarlama  ve marka konumlandg
alanlarinda y8neticilik yapti. Ayrica, Sgkml
| gayrimenkul  gelistirme  projelefinde

Zincirlikuyu V.D.:102 04
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pdzarldmd ve saligtan sorumlu _'fﬁm:llu
olarak pérev aldi. 2010 ile 2017 yillar
arasinda TUrkiye'nin ilk aile ofisi olan Egeli
& Co. Aile Ofisi'nde galisti ve Egeli & Co.
Portfsy Yonetimi ile Borsa Istanbul'da
iglem goren girigim sermayesi yatinm
ortakliklari girketlerini igeren Egeli & Co.,
Finansal Hizmetler Grubu'nda Yonetici
Direktor olarak gorev yapti. 2017 ile 2022
yillan arasinda Aktif Porlfdy YUnetim'de
Pazarlamadan Sorumlu Direktrlitk
ghrevini tistlendi. Haziran 2022"den Kasim
2023’e kadar Hedef Portfly Yénetimi'nde
Pazarlama, Satis ve I3 Gelistirme'den
Sorumlu Yonetici olarak ¢alisan Pehlivanl,
Kasim 2023"de Atlas Portfdy Y&netimi'ne
Genel Mildir olarak atand).

Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3
Lisansi, Sermaye Piyasasi Faaliyetleri
Kurumsal Yiinetim Derecelendirme Lisansi
ve SMMM sertifikalarina sahiptir.

1. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

ilhami AKKUM

Ingaat Y. Milhendisi;

Degerleme Uzmani (400309)

Calistin Kurumlar:

OMURGA PARK Gayrimenkul Yatinm
AS.;

Emlak Yatirimlar Direktiril,

3 Eyliil 2016 — 18 Ocak 2019

PROKON Milgavirlik — Mihendislik A.$.;
Proje Mildiiril,

13 Haziran 2013 - 15 Agustos 2016
MENTOR Proje Yonetimi Ltd. Sti.;
Ynetici Ortak,

8 Subat 2010 -31 Agustos 2013

TAIB (Pasha) Yatirim Bankasi;

Baskan Yardimeisi - Gayrimenkul
Yatinmlar,

8 Mart 2007 — 16 Ocak 2009

TAIB Uluslarararas: Gayrimenkul Yatirim
Fonu Acacia adina,

Kiiresel varlik portfoylinlin bir pargas
olarak yatmm firsatlarinin gelistirilmesi #/
Yatinm Komitesi Onay) igin  Ongfiler
yaptlmasi, Hukuki Durum tespitleri, alt:
alma milzakereleri.
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TSKB Gayrimenkul Gelistirme !'LS, -
(TSKB GYO A.S.: Genel Muduird),
20 Haziran 2005 — 28 Subat 2006

Yukandaki Oyeler disindaki yatinm
komitesi fiyelerine Fon'un KAP'ta yer alan

siirekli bilgilendirme formundan
_ v v (www.kap,org.tr) ulagiimas: miimk{ndiir.
Portftiy yiineticilerine iliskin bilgi Portfdy ybneticilerine iliskin  bilgilere
Fon'un KAP'ta yer alan  sirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
| ulagilmasi miimkiindiir,
Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi Degerleme ve danigmanhk hizmetleri gibi

disandan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon'un KAP'ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulagilmasi1 mikmk{indtir,

3. Fonun Yatiim Stratejisine iliskin Esaslar

Fon'un yatinm stratejisi; gayrimenkullerden ve gayrimenkule dayali haklardan deger artis
kazanci, alim satim kari ve kira geliri elde etmek amaci ile gayrimenkul ve gayrimenkule dayali
haklan satin almak, satmak, kiralamak, kiraya vermek, satin alma ve satig vaadi stzlesmelerine
taraf olmaktir.

Bunun yaninda, defier artigi kazanci alim satim kari ve kira geliri elde etmek amaciyla Fon
toplam de@erinin asgari %80'i oraninda basta konut olmak lizere arsa, arazi, ofis, aligverig
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, yurt, hastane, sosyal ve killtiirel tesisler ve benzeri
her tlrltl gayrimenkullere, gayrimenkule dayali haklara, Teblig'in 18 inci maddenin ti¢lincli
fikrasi kapsamindaki gayrimenkul projelerine ve gayrimenkule dayali haklara, yatirim
yapmaktir. Fon, tabi olduklart mevzuat hiiklimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplaminin devamh olarak en az %75"i yurtigi gayrimenkul yatmmlarindan olugan
anonim otakhiklann paylarina, gayrimenkul sertifikalanina ve diger gayrimenkul yatinm fonlannin
katilma paylanna da mevzuatta Sngtivlilen sinirlar dahilinde yatinm yapabilir.

Fon, iizerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte bir
takyidat gerhi olan veya hisseli millkiyet yapisina sahip olan gayrimenkullere de mevzuatta
tngbrillen sunirlar dahilinde yatinm yapabilir, Satin alinan varliklarin ahg bedeli saticilara
vadeli olarak 8dencbilir ve satilan varhiklarnn satis bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil
edilebilir. Fon sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen sinirlamalar dahilinde nakdi veya
gayri nakdi kredi kullanabilir veya kredi limitleri tesis ettirebilir. Fon malvarlifi, ancak
Teblig'in 23. maddesi kapsaminda rehnedilebilir ve teminat gosterilebilir.

Gayrimenkul yatirim stratejisinin icerisinde yer alan alim ve satim plani gayrimenkultin
fiziksel tzelliklerine, bulundugu bblgeye, segmente ve ekonomik konjoktiire bagl olarak ayrige=
belirlenmektedir. Fonun portfoyiine dahil edilecek olan gayrimenkullerle ilgili segim kritog
yasal durum, btlgesel tzellikler ve piyasa kogullarinin degerlendirilmesi olarak belirleny
Bu segim kriterleri 1sifinda nihai yatirim karan, Yatinm komitesi tarafindan verilir.
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4. Fonun Yatiim Sumrlamalarina iliskin Esaslar

Fon portfoyll, kolektif portfdy yoneticilifine iliskin PYS Tebligi’nde belirtilen ilkeler
ve fon portfiyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Tebligi’de yer alan sinirlamalar
cergevesinde ydnetilir.

5. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Agiklama Dénemine fliskin Esaslar

Fon birim pay fiyat glinltk olarak hesaplanir. S6z konusu fiyat Uzerinden giinlik olarak
ligiincii kigiler arasinda el degigtirme gergeklestirilebilir ancak fona katihm ve fona iade islemi

gergeklestirilemez.

igbu ihrag belgesinin “’Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarinin Devrine
Iligkin Esaslar'’ maddesindeki hiikiimler sakli kalmak kaydiyla, katilma payi alimina konu fon
birim pay fiyatlari her haftanin son isglinil itibariyla hesaplanarak ertesi is glind KAP'da ve
Kurucu'nun resmi internet sayfasinda ilan edilir. Belirtilen giinlerin tatil glinlerine denk
gelmesi durumunda takip eden ig giinii esas alinacaktir.

Fon Katilma Paylari A ve B Grubu olarak ikiye ayrilmistir. A Grubu fon katilma
paylarinin birim pay degeri Turk Lirasi (TL) cinsinden, B Grubu fon katilma paylarinin birim
pay degieri ise Amerikan Dolari (USD) cinsinden hesaplanir ve agiklanir,

B Grubu paylarin USD cinsinden de@erinin hesaplanmasinda; ilgili glin igin TCMB
tarafindan saat 15:30 da ilan edilen gbsterge nitelifindeki USD déviz alis kuru esas alinir,
Degerleme giintiniin tatil olmasi durumunda, bir dnceki is glinlindeki TCMB déviz alis kuru
lizerinden degerleme yapilacaktir.

Katilma paylarinin Borsada lslem gbrmesi durumunda pay fiyatinin Borsadaki fiyat
adimlarina uygun hale gelmesini temin etmek amaci ile tedaviildeki paylar borsada islem
gbrmeye baglamadan Bnce birlegtirilerek pay sayisi binde bir nispetinde azaltilir.

6. Fon Yinetim Uereti Oram, Toplam Gider Orami ve Fon Malvarhfindan
Yapilabilecek Harcamalara iliskin Esaslar

Fona iligkin kurulug masraflarn da dahil tiim giderler fon malvarligindan karsilanir,

Fondan kargilanan, portfdy ydnetim Ucreti dahil tim giderlerin toplamunin fon toplam
degerine gtire tist simin yillik %25 dir.

Fon'un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, Fon toplam degerinin glinlitk 260,005479
+ BSMV'den (ylizbindebegvirglildortyiizyetmigdokuz + BSMV) [yilhk yaklagik %2 + BSMV
(ylizdeiki + BSMV)] olusan bir yinetim Ucreti tahakkuk ettirilir, Hesaplanan tutar ayhik
200,000 TL+BSMV'den az oldugu takdirde ilgili ayin son is glininde aradaki fark kadar
tahakkuk kayd: yapilir ve minimum aylik 200,000 TL +BSMV olarak tahakkuk ettirilir, Bu
licret her ay sonunu izleyen 5 is giln) iginde kurucuya &denir.

200.000 TL+BSMYV asgari ytnetim ticreti 2025 yilindan baglamak iizere her takvim yih
basinda bir Snceki yilin yilik TUFE orami kadar artirilir.
Portftiy ydnetim lcretine ek olarak Fon'dan asafidaki harcamalar yapilabilir:

1. Katilma paylan ile ilgili harcamalar,
2. Portfiy igletmesi ile ilgili harcamalar;
a) Mevzuat gerefi yapilmas) zorunlu tescil ve ilan giderleri,
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b) Fonun yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak lizere noter ticretleri,
¢) Portfydeki varhiklarin sigorta fcretleri,
) Portfoydeki varhiklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle baglh
sigorta Gicretlen,
d) Portltydeki varhiklarin saklanmas), Fon operasyon ve degerleme hizmetleri igin
tidenen her tirlll Ocretler,
e) Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde Gdenen ve bunun diginda Fon'un
milkellefi oldugu her tiirlll vergi, resim ve komisyonlar,
[) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklarn,
£) Portftiye alimlarda ve portfdyden satimlarda Sdenen kurtajlar ve komisyonlar ile alim
veya satim gergeklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon'un faaliyetleri ile ilgili oldugu
ytnetim kurulu karar ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB
ditviz satig kuru (zerinden Ttrk Lirasina gevrilerek kaydolunur.),
ii) Isbu ihrag belgesinde belirtilen tim danismanhik hizmet ve ticretleri,
h) Araci kurum komisyon ficreti ve masraflari,
1) Fon adina yapilan stzlegmelere iligkin iliskin her tlirlii gider ve masraf, harg ve noter
ficretleri,
i) MKK ve Takasbank'a fon igin fdenen licret, komisyon ve masraflar,
j) Fon portfdylindeki varhklarin pazarlanmasi ve satisi igin katlanilan giderler,
k) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tlirltd bakim, onarim, tadilat ve yenileme
giderleri,
1) Portfydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri
ve sair giderler,
m) lgletmeci firmalara Sdenen hizmet bedelleri,
n) (Varsa) Fon paylannin borsada islem gbrmesi igin Odenen ficretler ve yapilan
masraflar,

0) (Varsa) Endeks kullamm giderleri,

p) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit dilzeni ile ilgili
harcamalar,

q) Tiizel Kigi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

r) KAP giderleri,

s) Kurulca uygun griilen difer harcamalar.

3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve difier harcamalar,

a) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu™ gerefii yapilan mali
milsavirlik giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miigavir ve yeminli mali milsavirlik ve
diger hizmet alimlanndan dogan tcretler,

¢) Takvim yil esas alinarak liger aylik diinemlerin son isglinlnde fon toplam deferinin
yliz binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfly saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurula &denen Kurul ficreti,

¢) Mevzuat geregi yapiimasi zorunlu ilan ve dier gld&rler

7. Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarimin Devrine [liskin Esaslar

7.1, Genel Esaslar

4 ATER
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Katilma paylarinin alim-satimi Kurucu tarafindan gergeklegtirilir. Katilma payi satin
alinmas: veya fona iadesinde, isbu ihrag belgesinde ilan edilen katilma payr alim satiminin
yapilacagi yerlere bagvurularak alim satim talimati verilir.

Kurucu'nun alinan tlim katilma pay: alim ve satum talimatlari igin ayr ayn olmak tizere
milteselsil sira numarasi verilir ve iglemler bu dneelik sirasina gire gergeklestirilir.

Katilma paylarinin itibari degeri yoktur ve fon tutarini temsil eden katilma paylari kaydi
olarak MKK nezdinde yatinmer bazinda izlenir. Fon katilma paylari bastirllamaz ve fiziken
teslim edilemez. Katilma pay: islemleri gergeklestigi glinlerde MKK 'ya bildirilir.

Katilma paylari MKK nezdindeki hesaplarda, her yatirnmcinin kimlik bilgileri ve buna
bagli hesap kodlari ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

Savag, dogal afetler, ckonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki
varhklarin ilgili oldugu pazarm, piyasann, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek anzalar, fon toplam deferini etkileyebilecek Snemli bir bilginin ortaya
gikmas) gibi olaganiistl durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulea uygun goriilmesi
halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylanmin alim satimi
durdurulabilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarmin fon adina alim satimi esastir. Kurucu, fonun
katilma paylarim kendi portfytine dihil edebilir. Kurucu, fon katilma paylanimin fona iade
edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur.

7.2.Fon'a Katilmaya Hiskin Esaslar

Fon'un katilma payi satisi, Fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi ya da
Teblig'in 18’inci maddesinin tiglinctl fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz boliimlerin tapu siciline fon adina tescil etlirilmesi ya da bu b8limlerin satin
almmasmna iliskin sézlegmelerin fona devredilmesi yoluyla ayni olarak ddenmesi suretiyle

gergeklestirilebilir.

Fona devri yapilacak alim, Gnalim ve geri alim haklar ile gayrimenkul vaadi
sbzlesmeleri gibi Fon lehine haklar saflayan stizlesmelerin Toplu Konut Idaresi Bagkanhg),
lller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklar, istirakleri ve/veya ytnetim
kuruluna aday gtisterme imtiyazinin bulundugu sirketlerin gergeklestirdigi projeler kapsaminda
olmasi halinde bu stzlegmelerin tapu siciline gerhi zorunlu degildir.

Kurul onayim milteakip satig baglangig tarihinden itibaren bes is glint ilk talep toplama
donemi olarak belirlenmigtir. A Grubu yatinmeilarin ilk talep toplama doneminde verdikleri
katilma pay1 alim talimatlari, taleplerin iletildigi is gtini (ayn1 is giinil) 1 pay 1.000 TL nominal
deger tizerinden yerine getirilecek ve yine ayni giin Fon katilma paylar yatinme: hesaplarina
aktanilacaktir. B Grubu yatinmeilarin ilk talep toplama déneminde verdikleri katilma payi alim
talimatlari, taleplerin iletildigi is glinli (ayni is gtinii) 1 pay 1.000 TL kargilifi Amerikan Dolari
(USD) cinsinden TCMB tarafindan saat 15:30 da ilan edilen gﬁst:rg: niteligindeki USD dbviz
satty kargihi@ nominal deger izerinden yerine getirilecek ve yine ayni glin Fon katilma pay 357 oo
yatinmei hesaplanina aktarilacaktir.

Takip eden dénemde katilma pay: alim talimatlan her haftasonu hesaplanan
eden en geg 1. is glind ilan edilen fiyat Uzerinden aym giin yerine getirilir.

i " r .?‘. 0f 4.; w0
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Katilma pay: ihracimin veya fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda,
Teblig'in besinci bblimlnde belirtilen esaslar cergevesinde katlma payr karsilifinda
yatinmetlardan fona veya fondan yatinmeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig'in |8 inci
maddesinin {iglineli fikrasinda  belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
bésliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine ydnelik olarak, Teblig’in 29 uncu
maddesinin ikinci fkrasinda tammlanan bir gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan
degerleme yapilmig olmasi zorunludur.

Fona katihmin ayni olarak ger¢eklestirilmesi durumunda ise, alim talepleri fon lehine
serh edilmesini takip eden 10 is glinl igerisinde alinabilir. Katilma pay: satig1 karsihiinda Fon
portfiytine déhil edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal haklarin tapu kiitiigiine Fon
adina tescili ya da Teblig'in 18%inci maddesinin Gigiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki bafimsiz btilimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu
biillimlerin satin alinmasina iliskin stizlesmelerin Fon'a devri islemleri talimat verilen 10 is
glinil iginde tamamlanir ve katilma payr alim talimatlan hesaplanan fon birim pay deferi
fizerinden hesaplama tarihini takip eden is giinli gergeklestirilir. 11k 5 is giinii diginda iletilen
ayni katilma payi alim talepleri takip eden ayin basinda verilmis kabul edilir.

Yatinmeilar tarafindan Fona iade edilen katilma paylan A Grubu fon katilma paylarinin
birim pay degeri Tlrk Lirasi (TL), B Grubu fon katilma paylarinin birim pay deferi Amerikan
Dolarn (USD) olarak gergeklesir.

Yatinmcilardan fona devredilecek gayrimenkuller igin hazirlanacak degerleme
raporuna iliskin masraflar yatinme: tarafindan karsilamir, fon portfiylinden karsilanamaz.
Katilma pay satisinda, ihrag edilecek katilma payi adedinin hesaplanmasinda esas alinacak
deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan deferden fazla olamaz.

Fon katilma paylaninin ihracinin veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, yatirim komitesi karan ile ve bu hususun portfy
saklayicisi taralindan da teyit edilmesi ile gergeklestirilebilir. Sbz konusu belgelerin fon sliresi
ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur,

Isbu ihrag belgesinde belirlenen alum ve satum tarihleri igin her fon toplam degeri ile
katilma pay: fiyatnin hesaplanmasinda, ilgili Teblig’e, igtiiziifie ve ihrag belgesine giire zorunlu
olarak veya yatinim komitesinin talebi lizerine ihtiyari olarak yapilmig degerlemelerden en son
tarihli olam esas alinr.

7.3. Fon'dan Ayrilmaya lliskin Esaslar

Fon katilma paylarinin Fon'a iadesi, yatinmecilarin paylaninin isbu ihrag belgesinde
belirlenen esaslara gbre fona iade edilmek suretiyle nakde ¢evrilmesi veya paylarina kargilik
gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal haklarin yatinmeilara devredilmesi suretiyle
gerceklestirilebilir.

Katilma payim Fon’a iade etmek isteyen yatinmeilar, katilma pay: satimina esas tegkil
edecek fon birim pay defierinin hesaplandifii dénemlerden (Haziran ve Aralik) bir Snceki ayige===s
son is glintine kadar Kurucu'ya yazih olarak talimat vermek zorundadir. Yatirimeilarin jg ,T c*
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Katilma paymin fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, talep iletme
ve taleplerin gergeklegtirilme tarihleri ve deferleme raporlarinin hazirlanmasina iliskin olarak
ayni takvime uyulur, Katilma paylarinin Fon'a iadesi karsihifinda Fon portfSyiinden gikarilan
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal haklann Fon millkiyetinden gikarilmasi/ bunlarin
satigina iligkin sozlesmelerin devri islemleri miisteri taleplerinin gergeklestirilmesi Ongdrillen
tarihe kadar tamamlanur.

Katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi talebi alinmasi
durumunda, Teblig’in besinci bSliimiinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde fondan yatinmeilara
devredilecek gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarim defier tespitine ynelik olarak,
Teblig'in 29. maddesinin ikinci fikras: kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulug olarak
belirlenen gayrimenkul deferleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. S8z konusu degerleme
raporuna iligkin masraflar fon portfdylinden kargilanabilir, Katilma pay: iadesinde geri alinacak
katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger hazirlanan degerleme raporunda
ulagilan degierden az olamaz.

Fon katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmek istenmesi
durumunda, her iglem @ncesinde varsa fonun mevecut tiim katilma payr sahiplerinin
mutabakatlarimin alinmasi, bu hususun portfiy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve stiz
konusu belgelerin fon stiresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi
zorunludur,

Katilma paylan elde edildigi tarihten itibaren ii¢ yil boyunca fona iade edilemez. Bu
tarihin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar ydntemi baz alinir, Katilma paylarinin elde edildigi
tarihten itibaren (¢ il boyunca fona iadesi ancak Yatinm Komitesi'nin onayr ile
gergeklestirilebilir ve iade tutan iizerinden %5 erken ¢ikis komisyonu uygulamir. Cikis
komisyonu Fon tarafindan gelir olarak kaydedilir.

Katilma paylarimin Fon'a iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadigini ve
portfydeki varliklarin satisinin pay sahiplerinin zararina olacainin Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu, katilma paylarinin geri alimini erteleyebilir, Bu durumda derhal Kurul'a bilgi
verilir. Erteleme sliresi bir yili asamaz. Kurucu'nun y&netim kurulunun bu y8nde alacafii
kararlarda yatirim komitesi tarafindan tinceden onay verilmesi sarti aranir.

Fon portfdylinde talebi karsilayacak yeterlikte nakit ve benzeri nitelikte likit varliklarin
bulunmasi ve Yatrim Komitesi'nin uygun gérmesi kosuluyla, yilin herhangi bir zamaninda
katilma payi sahiplerinin katilma belgesini Fon'a iade etmek istemeleri halinde, talep tarihinden
itibaren en geg bir hafta iginde katilim pay: fiyat agiklanarak katilma pay: sahiplerine bildirilir.

Fon toplam de@ierinin %50'sini agan iade talepleri, Yatinmer Komitesinin uygun
gorligyle bir sonraki degerleme periyoduna ertelenebilir. ligili dnem igerisinde
kargilanamayan talepler bir sonraki dnemde dncelikli olarak dikkate alinir.

7.4. Alim ve Satim Talimatlarinm iptal edilme Esaslar::

Fon alim talimati veren yatinmecilar alim talimatlarmin iptalini en geg ilgili talep
toplama déineminin son i gUnL’mc kadar gergeklestirebilirler.
Fona iade talimatlan ise, ilgili ddnem fon birim pay degieri agiklanana kadar ink

edilebilir.
Alm veya satim talimatlaninin iptali Kurucu'ya yazili olarak verilir.

7.5. Fon Katilma Paylarimin Nitelikli Yatirnmeilar Arasinda Devri
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Katilma paylanimin devri miimk{in olup herhangi bir sarta bagh degildir. Devredecek
yvatrmemim Kurueu'ya bagvurusu izerine devir igslemleri baglatulir. Fon'da ilk kez katilma pay
sahibi olacak yatimmeilara yapilacak devir ise Yatirim Komitesinin &n onay) aranmak sartiyla
Kurucu'nun onayina baghdir. Bu kapsamda, devir igin katilma paylarm alacak nitelikli
yatinmeilarin Kurucu ile Yatinmer Stzlesmesi imzalamasi zorunludur, Yatinmeilar taleplerini
yazih olarak Kurucu'ya bildirirler. Belirtilen surette devir talebi gelmesi durumunda Kurucu bu
talebi yatirim komitesine bildirir. Yatirum komitesi bildirimin kendisine ulasmasindan itibaren
10 isgiinil icerisinde karar verir ve karari Kurucu'ya bildirir. Devir bedeli ve 6deme sartlari Fon
igleyigine girmeksizin taraflanin kendi arasinda belivlenir ve disanda gergeklestirilir, Taraflar
talep ederse, portfiyde yer alan gayrimenkuller igin hazirlatilacak degerleme raporlan igin
tdenecek tutar katilma paylanni devir almak isteyen yatinmei tarafindan karsilanmak sartiyla,
Kurucu tarafindan fon birim pay degeri hesaplanarak yatinmecilara bildirilebilir. Fon'da ilk kez
katilma pay: sahibi olacak (devralan yatirmer) sz konusu kigi ve/veya Kuruluglarin, ihrag
belgesinde belirlenen nitelikli yatirime:r vasiflanimi haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin
Kurucu'ya iletilmesi zorunludur. Kurueu sz konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan
fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli
yatiimeilar arasindaki katilma payr devirleri, katilma paylarnin hak sahibi yatirmeilar
arasinda aktarilmasi ile tamamlamir. Katilma payr devirlerine iligkin bilgilerin MKK’ya
iletilmesinden Kurucu sorumludur.

Yatirim komitesinin baska yatinmcilara devri uygun bulmamasi halinde, sz konusu
yatinmeilar sahip olduklan katilma paylanini belirlenen esaslara glre fona iade etmek yoluyla
fondan gikabilirler.

8. Fon Katilma Paylarinin Borsa’da Islem Goriip Gérmedigine iliskin Bilgi

Kurucu Yonetim Kurulu, fon katilma paylarinin Borsada da islem gdrmesine karar
verebilir ve fona iade diginda, fon katilma paylar nitelikli yatrimeilar arasinda Borsa Istanbul
A.S.’nin Nitelikli Yatirimer Islem Pazari’nda el degistirebilir. Fon katilma paylari, fon kurucusu
tarafindan bagvuru yapilmasi halinde, anilan bagvuru {izerine Borsa kotuna alinir.

9. Portfiiydeki Yarhklarm Saklanmasi Hakkinda Bilgiler
Fon portfylindeki varhiklarin Kurul'un portfly saklama diizenlemelerine gbire saklama
stizlesmesinde belirtilen esaslar gergevesinde saklanmasi zorunludur,

10. Fon Portfyiinde Yer Alan Varliklann Degerlemesine iligkin Esaslar

Fon portfyiindeki varliklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Turkiye
Sermaye Piyasalar Birligi'nin Kolektif Yatirnm Kurulusu Portfylerinde Yer Alan Varliklarin
Degierleme Esaslan Y&nergesi'nde belirlenen esaslara gire deferlenir.

11. Fonun Denctimini Yapacak Kurnlug
Fon'un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon'un KAP'ta yer alan stirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasiimas: miimkindlir,

12. Fon Igtiiziigii, Ihra¢ Belgesi ile Finansal Raporlarin Temin Edilebilecegi
Yerler

sitesi olan www.atlasportfoy.com adresinden temin edilebilir ve KAP’ta
yayimlanir.

13.  Kar Payi Daintimima fliskin Esaslar
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Fonda olugan kér, katilma paylarinin bu ihrag belgesinde belirtilen esaslara giire tespit
cdilen fon pay fiyatina yansir.

Fon'da hesap dtnemi sonunda dagitilabilir nitelikte bir kar olugsmas: halinde, yatinm
komitesinin Gnerisi ilzerine, sbz konusu kar, katllim pay: sahiplerine kismen veya tamamen
dagitilabilir. Yatinm Komitesi, Mart ay1 igerisinde bir dnceki hesap dneminde olusan karin
dagitihip dagitilmamasi, dagitilacaksa miktari ve zamani konusunda karar alir.

14.  Performans Ucretlendirmesine iligkin Esaslar
Performans iicreti tahsil edilmeyecektir.

15. Fon Katlma Paylarmm Sabsmmn ve Fona ladesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklegtirilemeyeeegi Haklanda Bilgi

Katilma payi ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi mimkiindiir.
Konuya iligkin detayh bilgiye "Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarinin Devrine
Iliskin Esaslar" bagh altinda yer verilmektedir.

16, Fon Katlma Paylarmmn Degerlerinin Yatiromelara Bildirim Esas ve
Usulleri

Fonun birim pay degeri KAP"ta (www.kap.org.tr) ve Kurucunun resmi internet sitesi
olan www.atlasportfoy.com adresinde ilan edilir ve aksi talep edilmedikge yatinmcilara Kurucu
nezdinde kayith e-posta adresleri yoluyla bildirilir.

17. Katilma Paylarimn Satisi ve Fona Iadesinde Giris Cikis Komisyonu
Uygulamp/Uygulanmayacafn Haklanda Bilgi

Katilma paylar elde edildigi tarihten itibaren (¢ yi1l boyunca fona iade edilemez. Bu
tarihin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar yintemi baz alimr. Katilma paylannin elde edildigi
tarinten itibaren {iz yil boyunca fona iadesi ancak Yatim Komitesi'nin onayi ile
gerceklestirilebilir ve iade tutan Uzerinden %5 erken ¢ikis komisyonu uygulamir. Cikis
komisyonu Fon taralindan gelir olarak kaydedilir.

18. Fon’un Tasidhi Riskler

Yatinmeilar Fon'a yatinm yapmadan &nce Fon'la ilgili temel yatinm risklerini
degerlendirmelidirler. Fon’un maruz kalabilecegi temel risklerden kaynaklanabilecek
degigimler sonucunda Fon birim pay fiyatindaki olasi diigliglere bagh olarak yatirimlarinin
degerinin baglangig degerinin altina dilgebilecegini yatinmeilar géz Sniinde bulundurmahdir,

Piyasa Riski

Piyasa riski, gayrimenkul, kur, (fonda herhangi bir sekilde faizli islemlere yer
verilmemekle birlikte) faiz oranlari, kfir pay: oranlan, hisse ve emtia fiyatlan gibi piyasa
degiskenlerinin fiyatlarindaki oynakhifin fon portfylindeki varliklarn degerlerinde meydana _
gl:tir:hilmegi dcgigiklikﬁr Gnyrimc.nk‘:ll Yatinm anlurl igin t.iﬂ;il‘lnl.'lldl.'lgl.‘lndn I;cmnl C

adaklamlmaktadlr
Yasal Risk
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Fon portftyiiniin olugturulmasi ve katilma paylarinin satigindan sonra yasal mevzualla
ve dilzenleyici otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelen degisikliklerden Fon'un olumsuz
etkilenmesi riskidir. Ozellikle vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya gikabilecek
degisiklikler fon degerini ve net getirisini etkileyebilir.

Likidite Riski

Likidite Riski, Fon’un yatinmcilarinin likidite ihtiyaglarinin kargilanamamasi, Fon'un
yatirmlarindan kaynaklanan yilkiimlilikleri yerine getirememesi riskidir. Gayrimenkul
yatiim fonlar igin bu risk, gerekmesi halinde fon portfiylinde yer alan gayrimenkullerin

belirlenen siirede, piyasa deferi fizerinden nakde gevrilememesi ve Fon'dan gikig yapmak
isteyecek yatinmeilara 6deme yapilamama riskidir.

Finansman Riski

Finansman Riski, yapilacak yatinmlar igin saglanacak faizsiz finansmanda ortaya
¢ikabilecek kar payina, vadeye veya finansmanmn kullanildigi para birimine dair riskleri ifade
etmektedir. Finansmanin faizsiz borglanma ile yapilmasi halinde stz konusu finansmanin geri
ddemelerinde karsilagilabilecek giigliik bu riskin kapsamindadir,

Yogunlagsma Riski

Yogunlagma Riski, fon portfiylinde risk/getiri  dengesi agisindan  yeterli
optimizasyonun saglanamamasi, portfoyiin yukarida bahsedilen risklerden bir veya birkagina
bagh olarak ani getiri degigimleri etkisine maruz kalmasi, portfoylin dengeli bigimde
gegitlendirilememesi riskidir. Bu risk, Fon'un aralarinda pozitif korelasyon bulunan yatinmlara
yogunlasilmas: dolayisiyla fon getirisinin olumsuz ybnde etkilenmesine neden olabilir,
Gayrimenkul yatinm fonlarinda bu risk, fon portfyiinde yer alan gayrimenkullerin belirli
cofirafi bolgelerde veya projelerde toplanmasi gibi durumlarda ortaya gikmaktadir,

Kars Taraf Riski

Karg:t Taraf Riski, karsi tarafin s8zlesmeden kaynaklanan ylikiimltliklerini yerine
getirmek istememesi ve/veya yerine getirememesi veya ortaya gikan aksakliklar sonucunda
tdemenin veya islemin yapilamamasi riskini ifade eder.

Degerleme Riski

Degierleme Riski, yatirim yapilan varliklarin yatirim stiresi boyunca degerlerinin makul
ve dogru bir gekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

Operasyonel Risk

Fonun operasyonel siireglerindeki aksamalar sonucunda zarar olugmasi olasilhiim ifade
eder. Operasyonel riskin kaynaklan arasmda kullamilan sistemlerin yetersizligi, basansiz
ybnetim, personelin hatali ya da hileli islemleri gibi kurum igi etkenlerin yani sira dogial afetler,
rekabet kogullari, politik rejim degisikligi gibi kurum digi etkenler de olabilir.

Etik Riski

Dolandiricilik, suiistimal, zimmete para gegirme, hirsizhik gibi nedenler ile Fon'u zarara

ufratabilecek kasith eylemler ya da Fon'un itibarimi olumsuz etkileyecek suglarin (6rnegin, kara
para aklanmas) iglenmesi riskidir.

Kaldwrag Riski

Fon portfyline tilrev arag, sakl tiirev arag ve difer herhangi bir yntemle ka}
yaratan islemler yapilmasi sonucunda fonun aktifinde bulunan stz konusu iglemlerg
varliklardan daha fazla miktarda pozisyon agabilmesi sonucunda olusabilecek zaran ifad
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Fon'un maruz kalabilecegi risklerin dlglimiinde kullanilan y6ntemlere iliskin detayl
bilgilere KAP'ta yer alan stirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasiimasi
milmktindiir.

19, Fonun Sona Ermesi ve Tasfiye Sekline iliskin Bilgiler

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatinm fonlarina iliskin dilzenlemeleri
kiyasen uygulanir,

Fon bagka bir fonla birlegtirilemez veya baska bir fona doniistiriilemez.
Fesih anindan itibaren higbir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.

20. Fon'un ve Katilma Pay: Sahiplerinin Vergilendirilmesi ile ligili Hususlar
Fon'un ve katilma payr sahiplerinin vergilendirilmesine iliskin diizenlemelere

www.gib.gov.tr adresinden ulagilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde veya fonun/kurucunun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergefie uygun olduunu, glincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Ihrage
Atlas Portfy Yonetimi A.S. Yetkilileri

Esra CINEL Elif PEHLIVANLI
Ynetmen Genel Midtr

YENI SEKIL:

ATLAS PORTFOY YONETIMI A.$.'NiN KURUCUSU OLDUGU g
ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. POLAT BIRINCI PROJE GAYRIMENKU¥
YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA [LISKIN /
IHRAC BELGESIDIR
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Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) ........ | IR tarih ve
........................................ sayih karar ile onaylanmgtir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffillii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Sermaye Pivasast Kurulu'nun .../ .../ 2024 tarih ve E-12233903-. . ...coceivinvinnnne..
sayih izni ile invanm Atlas Portfoy Yinetimi A.S. Polat Birinei Proje Gayrimenkul Yatirim
Fonu olarak degistirilen Fon’un katilma paylan; igtizik, ihrag belgesi ve fon ihrag
stzlegmesinde yer verilen ecsaslar gergevesinde satiy baglangig tarihi olarak belirlenen
16./08/2024. tarihinden itibaren, isbu ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallar aracilifiyla
nitelikli yatinmeilara sunulmustur,

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iligkin bilgiler
asafiida yer almaktadir,

1. Kuruecu, Yinetici ve Portfiy Saklayicisi Hakkinda Genel Bilgiler

Kuricu ve Yonetici 'nin

Unvanu: Atlas Portfiy Yinetimi A5, .
Yetki Belgesi/ Portfsy Yoneticilifi Faaliyetine lliskin  Yelki
Belgesi
Tarih: 03.02.2015
No: PYS/PY.6/1120
Adresi Esentepe Mah. Haberler Sk. Aynus Holding Blok

No: 10 le Kapi No:3 Sisli/lstanbul

Sirket'in  yOnetim kurulu Uyelerine Sirket'in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer alan
stirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)

ulagiimas: mimkiindir,

Yonetim Kurulu ﬁ}raleri

Portfdy Saklayicisi'nin

Unvani: istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.
Portfdy Saklama Faaliyeti lznine | Tarih: 24/07/2014

lligkin Kurul Karar Tarihi ve | No:2014/22

Numarasi

Adresi Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi No:4

34467 Sariyer / Istanbul

2. Fom’un ihracina iliskin Bilgiler

Igtizlik tescil tarihi ile tescile iliskin Ttrkiye
Ticaret Sicil Gazetesi tarih ve sayisi

Tescil Tarihi: 29/03/2024 T.T.S.G.Tarihi
:03/04/2024 ve Sayisi: 11057

lhraca iligkin yetkili organ karar tarihi ve
sayisi

31/10/2023 tarih ve 116 sayih Kurucu
yénetim kurulu karari

Katilma paylarmin pazarlama ve dagitimin
gergeklestirecek kurucu ve varsa portféy
yiinetim sirketleri ile katilma paylarinin alim
salimina aracilik edecek yati'nm

kuruluslarimin ticaret unvam

Atlas Portfy Yonetimi A.S.

Dogrulama Kodu; ;é'p ?E’éﬂ?ﬁ?&mﬁ??“ﬂé
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Salig Yontemi

‘Katilma payina iliskin asgari islem limitleri
(varsa)

Fonun sliresi

Yurt it;:indc nitelikli yatrimeiya Sﬂllg;f}'lll‘l“
diginda nitelikli yatirimeiya satig

Yatmmemm Fon iﬁy alim isleminde

| 500.000 TL asgari alt limit uygulanir.

Stiresiz

Yatirim kom ilcsi_@élcri

S

1. Gayrimenkul alim satim iyi haricinde
gayrimenkul yatirimlar: konusunda en ag
beg ylltk tecritbeye sahip yinetim kurulu
liyesi

Serdar ALTINBAS

Yonetim Kurulu Bagkam

Northeastern University Boston MA ABD
2003-2007 doneminde lisans  egitimini
tamamlamig, Yilksek Lisans’im Regent
Business School, Regent University Londra
Ingilterede 2007-2009 ddneminde
tamamlamigtir,

Asafidaki  kurumlarda ybnetim kurulu
liveligi komite Uyelikleri ve bagkanliklar
devam etmektedir.

2022 -Devam: Atlas Portfdy Yonetimi
A.S.; Yonetim Kurulu Baskant

2021 -Devam: Cloudone Bilisim we
Teknoloji A.S.;

Ynetim Kurulu Bagkani- Sirket Sahibi
2020 - Devam: Yorexim Tic.A.S.; Y8netim
Kurulu Uyesi-Hissedar

2017-Devam : Creditwest Faktoring A.S.;
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili ( Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi )
2019-Devam: Creditwestbank  Kibns;
Yonetim Kurulu Oyesi

2015 — Devam: Alsar Levent Gayrimenkul
Ing.Sanve Tic. A.S.; Yonetim Kurulu
Baskan Vekili

2013 -2021: Atlas Portfdy Yonetimi A.S.;
Yonetim Kurulu Bagkan

2. Genel Midiir

Elif PEHLIVANLI

1994 yilinda Bilkent Isletme’den mezun
olan Elif Pehlivanl,, 1998 vilinda Marmara
Universitesi ve Michigan State University

tarafindan ortaklaga diizenlenen Stratejika=ey

Isletme Programi'm tamamladi. Arding#
2000 yilinda Yeditepe Universitesj
MBA egiitimi ald. '
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s yasamma 1994 yilinda uluslararasi
denetim firmasi olan Deloitte'da denetgi
olarak baglach. 1997- 2002 yillar1 arasinda
Baymdir Holding'deki stratejik planlama
ghirevi ile birlikte Baymmdir Menkul'de
kurumsal finansman, halka arz ve sirkel
birlesmeleri alanlarinda ¢alisti. 2002 ile
2010 willart arasinda pazarlama iletigim
stratejileri alaninda uzmanlasarak Onde
gelen  reklam  ajanslarinda  stratejik
pazarlama ve marka konumlandirma
alanlarinda yneticilik yapti. Aynica, Gnemli
gayrimenkul  gelistirme  projelerinde
pazarlama ve satigtan sorumlu yénetici
olarak gorev aldi. 2010 ile 2017 yillar
arasinda Tiirkiye'nin ilk aile ofisi olan Egeli
& Co. Aile Ofisi'nde galigti ve Egeli & Co,
Portfoy Yonetimi ile Borsa Istanbul'da
islem gbren girisim sermayesi yatinm
ortakliklar: girketlerini igeren Egeli & Co.
Finansal Hizmetler Grubu'nda Yinetici
Direktdr olarak gorev yapt. 2017 ile 2022
yillari arasinda Aktif Portfy Yonetim'de
Pazarlamadan  Sorumlu  Direkttirliik
gorevini iistlendi. Haziran 2022'den Kasim
2023"e kadar Hedef Portfy Ydnetimi’nde
Pazarlama, Satig ve ls Gelistirme'den
Sorumlu Y&netici olarak galisan Pehlivanli,
Kasim 2023de Atlas Portfdy Yénetimi'ne
Genel Midiir olarak atand..

Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3
Lisansi, Sermaye Piyasasi Faaliyetleri
Kurumsal Ytnetim Derecelendirme Lisans
ve SMMM sertifikalarina sahiptir,

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmant

ilhami AKKUM

Insaat Y. Milhendisi;

Degerleme Uzmam (400309)

Cahstifs Kurumlar:

OMURGA PARK Gayrimenkul Yatinm
A.S.

Emlak Yatinmlari Direkttir(l,
3 Eylitl 2016 - 18 Ocak 2019 :
PROKON Miisavirlik — Milhendislik A3
Proje Miidiirii, /
13 Haziran 2013 - 15 Agustos 2016
MENTOR. Proje ﬂinetimi Ltd. Sti.;

Dugrulamahlﬁn
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Y tnetici Urtak

8 Subal 2010 -31 Agustos 2013

TAIB (Pasha) Yatirum Bankasi;

Bagkan Yardimcisi - Gayrimenkul
Yatirunlari,

8 Mart 2007 - 16 Ocak 2009

TAIB Uluslarararasi Gayrimenkul Yatinm
Fonu Acacia adina,

Kiiresel varhk portfoyiiniin bir pargasi
olarak yatirim firsatlarinin gelistirilmesi,
Yatinm Komitesi Onayl igin oneriler
yapilmasi, Hukuki Durum tespitleri, satin
alma milzakereleri.

TSKB Gayrimenkul Geligtirme A.S.
(TSKB GYO A.S§.; Genel Mudiirii),

20 Haziran 2005 — 28 Subat 2006

Yukandaki f{iyeler disindaki yatinm
komitesi fiyelerine Fon’un KAP'ta yer alan
slirekli bilgilendirme formundan
(www kap.org.tr) ulagilmas: miimkindiir.

Portftiy yiineticilerine iliskin bilgi Portféy yoneticilerine iliskin bilgilere
Fon'un KAP'la yer alan slirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
o | ulasiimas) miimkiindir, s
Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi Degerleme ve damigmanhk hizmetleri gibi
disandan alinan hizmetlere iligkin bilgilere
Fon'un KAP'ta yer alan  slirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.orgtr)

ulasiimas) miimkiindiir.

3. Fon Hakkmda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hilkiimleri uyarinca nitelikli yatirimeilardan
katilma paylan karsihifinda toplanan para, gayrimenkuller, 18"inci maddenin Ugiincll fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boltimler, gayrimenkul projeleri veya
gayrimenkule dayali haklar ile katilma pay: sahipleri hesabina ve inangh miilkiyet esaslarina
ghre 111-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarnina lligkin Esaslar Tebligi'nde (Teblig)
belirtilen varhk ve iglemlerden olugan portftyll igletmek amaciyla kurulan ve tizel kigiligi
bulunmayan malvarhifidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme
talepleri dahil olmak {izere her tiirlil sicil islemleri ile ortafi olacagi anonim ortakhklarin
kurulug, sermaye artinmi veya pay devri islemleri dihil her tlir ticaret sicili islemleriyle sirh
olarak ttizel kigiligi haiz addolunur,

Fon portfdyll, kolektif portfy ybneticiligine iligkin I111-55.1 sayii Portfdy Y8netim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine lliskin Esular Tahliﬁi'nde heliﬂilr.n Ilkelcr ve fpf

alan esaslar ¢ergevesinde ybnetilir.
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Bu fon, Teblig'in 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bafimsiz bolim toplam briit
alaminin yansindan fazlasimin konut kullanimuna aynlmis oldufu bagimsiz gayrimenkul
deggerleme kuruluglarinca hazirlanacak bir rapor ile lespit edilen gayrimenkul projelerine
yatirim yapmak iizere kurulmustur,

Fon'un yatinm stratejisi, yatirim simirlamalan ve risklerine, portfdyiin yinetimine ve
saklanmasina, fon malvarlifindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay! sahiplerine aktariimasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatimmeilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplanmn hak ve yiikiimliiliiklerine, portfiiylin
degierlemesine, giris ve gikig komisyonuna, performans ficretinin fondan veya katilma pay
sahiplerinden tahsiline ve kar dafiimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve ybnetim ficretine, birim pay degerinden farkl bir fiyal lizerinden katilma pay:
alim satumi yapilmasinn miimkiin olmasi halinde stz konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatinmeinin bilgilendirilmesine, stzlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatimmeilara duyurulmasina iligkin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag stzlegmesinde yer verilmektedir.

4. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat Agiklama Dinemine iligkin Esaslar

Fon birim pay fiyat gtinlik olarak hesaplamir. Stz konusu fiyat lizerinden giinlilk
olarak tiglincll kigiler arasinda el degigtirme gergeklegtirilebilir ancak fona katilim ve fona iade
islemi gergeklestirileme:.

Fon ihrag stzlesmesinin “'Katilma paylarinin alim satimma iligkin usul ve esaslar.
Baglikli XII. numarali maddesindeki, hitkiimler sakli kalmak kaydiyla, katilma pay: alimina
konu fon birim pay fiyatlan her haftanin son igglindl itibariyla hesaplanarak ertesi i glinli
KAP'da ve Kurucu’nun resmi internet sayfasinda ilan edilir. Belirtilen glinlerin tatil ginlerine
denk gelmesi durumunda takip eden is glinil esas alinacaktir.

Katilma pay: alim satimi Tiek Lirasimn yam sira, miinhasiran Tiirkiye'de yerlesik
yabancilara ve diganda yerlesik kisilere satilmak (zere pay grubu olusturulmak suretiyle
Amerikan Dolari (USD) Uizerinden de gergeklegtirilebilir. Fon katima paylart A Grubu, B
Grubu, C Grubu ve D Grubu ve E Grubu paylarindan olugur. A ve B grubu katilma pay
sahipleri imtiyazh pay grubunu olusturur. A, B, C ve D grubu katilma pay: TL cinsinden, E
Grubu katilma payi ise USD cinsinden hesaplanir, C ve D grubu katilma paylarimin TL
cinsinden alim satimi yapilabilirken, D Grubu paylar imtiyazsiz ve 500.000 USD karsilifin Turk
Liras: ile fon katilma paylarim almak isteyen yatinmeilar igin, C Grubu ise imtiyazsiz ve TL
cinsinden alim satim yapan diger yatinmeilar igin olugturulmustur.

E Grubu paylarin USD cinsinden degerinin hesaplanmasinda; ilgili giin igin TCMB
tarafindan saat 15:30 da ilan edilen gosterge nitelifindeki USD dbviz alig kuru esas alimir,
Degierleme giiniiniin tatil olmasi durumunda, bir dneeki is giinlindeki TCMB déviz ahg kuru
lizerinden degerleme yapilacaktir.

Katilma payim Fon'a iade etmek isteyen yatinmeilar, katilma pay: satimina esas tegkil
edecek fon birim pay degierinin hesaplandif) dénemlerden (Haziran ve Aralik) bir 8nceki ayin
son i§ giintine kadar Kurucu’ya yazih olarak talimat vermek zorundacir. Yatinmeilarin iade
talepleri, talimatin verildigi tarihten sonra Haziran ve Aralik aylarinin son haftasinin son ig gl.'m Ly
hesaplanan Fon birim pay deperi (izerinden takip eden bir y1l iginde gergeklestirilir.

Katilma paylan elde ed!ldngt tarihten itibaren ii¢ yil boyunca fona iade adtlt:m. B,p
tarihin belirlenmesinde ilk giren ilk gikar yintemi baz alinir, Katilma pa:.rlnrmm elde of
tarihten itibaren {i¢ 1l boyunca fona iadesi ancak Yatinm Ko i
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gergeklestirilebilir ve iade tutar: (izerinden yatirim komitesi karar ile %35 erken gikis komisyonu
uygulanir. Cikig komisyonu Fon tarafindan gelir olarak kaydedilir.

Katilma paylarinin Fon'a iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadiini ve
portfoydeki varliklarin satigimin pay sahiplerinin zararina olacaginin Kurueu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu, katilma paylarimin geri alimim erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi
verilir. Erteleme siiresi bir yili asamaz. Kurucu’nun ySnetim kurulunun bu yinde alacaf
kararlarda yatirim komitesi tarafindan &nceden onay verilmesi sarti aranir.

Fon portftyiinde talebi kargilayacak yeterlikte nakit ve benzeri nitelikte likit varliklarin
bulunmasi ve Yatiim Komitesi'nin uygun gbrmesi kosuluyla, yilin herhangi bir zamaninda
katilma payi sahiplerinin katilma belgesini Fon'a iade etmek istemeleri halinde, talep tarihinden
itibaren en geg bir hafta iginde katillhim pay fiyati agiklanarak katilma pay) sahiplerine bildirilir.

Fon toplam degierinin %50’sini agan iade talepleri, Yatiimer Komitesinin uygun
gorlsliyle bir sonraki degerleme periyoduna ertelenebilir. llgili dénem igerisinde
kargilanamayan talepler bir sonraki dénemde ncelikli olarak dikkate alinir.

Katilma paylarmin Borsada Islem gbrmesi durumunda pay fiyatimin Borsadaki fiyat
adimlarina uygun hale gelmesini temin etmek amaci ile tedaviildeki paylar borsada iglem
girmeye baglamadan tnce birlestirilerek pay sayisi binde bir nispetinde azaltilir.

5. Fon Katilma Paylarimin Satisinin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak Gereeldestirilip
Gergeklestirilemeyecefii Haklonda Bilgi

Fon katilma paylarmin Fon'a iadesi, yatinmeilarin paylarnin fon ihrag stizlesmesinde
belirlenen esaslara gbire fona iade edilmek suretiyle nakde gevrilmesi veya paylarina karsilik
gelen gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin, gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bafimsiz billimlerin ve gayrimenkule dayal haklann yatinmcilara devredilmesi suretiyle
gerpeklestirilebilir.

6. Yatinm Komitesi Toplanti ve Karar Nisaplarina iligki Bilgi

Kurucunun ytnetim kurulu iiyelerinden en az birinin gayrimenkul yatirimlar konusunda
en az beg yillik tecriibeye sahip olmasi gerekli olup; ayrica, Kurucu nezdinde gayrimenkul
yatirimlar konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip tam zamanh ya da yari zamanl bir
gayrimenkul degerleme uzmam ile bu maddede belirtilen yonetim kurulu liyesi ve kurucu genel
mildlifliniin yer aldigi bir yatirim komitesi bulunur.

Yatinm komitesinin, A ve B grubu katilma pay: sahiplerinden olmak iizere yatirim
komitesi bagkani dahil 4 (dtsrt) Uyesi Polat Ingaat Grubuna ait liyelerden, 3 ((i¢) liyesi de Kuruen
tarafindan atanan daimi Gyelerden olmak lizere toplam 7 (yedi) lyeden olugur. Yatinm
komitesi, en az ikisi daimi liyelerinden olmak lUzere en az dort {iyenin katihmiyla toplanir ve
toplantiya katilanlarin oygoklugu ile karar alir. Bir Oneri hakkinda ¢ogunluk mispet oy kullansa
dahi, yatirnim komitesi bagkaniuin menfi oy kullanmasi halinde dneri reddedilmis sayilir.
Yatirnm Komitesi Bagkani bir 8neriye dair menfi ve milspet oylarin esit olmasi durumunda ise
yatirim komitesi bagkaninin oyu istiin sayilir ve yatirim komitesi bagkaninin oyu dogrultu sund ’
karar alinmig kabul edilir.

Yatirim komitesi kararlar yatinm komitesi karar defterine yazilir ve fon sliresi veg Hkl&
eden en az beg yil boyunca saklanir, Fonun gayrimenkul portfylintin yonetimi ile ilgi fi tiign
iglemler yatinm komitesi tarafindan yOriittlir.
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7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denctimini yapacak kuruluga iligkin bilgilere Fon'un KAP'ta yer alan stirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmas) miimkiindiir,
8. lgtiiziik, [hrag Belgesi, Fon Ihra¢ Stzlesmesi ile Finansal Raporlarmm Temin
Edilebilecegi Yerler
Igtiiziik/Semsiye fon igtiiziigi, ihrag belgesi, fon ihrag stizlesmesi ile finansal
raporlar Kurueu'dan, Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.atlasportfoy.com adresinden
temin edilebilir ve KAP'ta (www.kap.org.tr) yayimlanr,

Kanuni yetki ve sorumluluklanmiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergege uygun oldugunu, gilncel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamimi
deigtirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

fli-ISTAME
Zincillikuyu V.D..1020042 472,

Esra CINEL Elif PEHLIVANLI
Yinetmen Genel Mudur
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