ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
iICTUZUK DEGISIKLIGI

Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan alinan [4.//22024 tarih ve E12233903-315.04-
B.6SES.... . sayth izin dogrultusunda, “Atlas Port{Gy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul
":’ululm Fonu™nun igtiizigil agagidaki sekilde degistirilmigtir.
ESKI SEKIL:

. .. ATLAS PORTFOY YONETIMI A.$. '
BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU iCTUZUGT

MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

1,1. Atlas Portfoy Ydnetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52 nci
ve 54"{lincli maddelerine dayamlarak ve bu igtiiziik hiikiimlerine gire yonetilmek tizere nitelikli
yatmmeilardan katilma paylarn karsihfn toplanan para, gayrimenkuller, 111-52.3 Sayih
Gayrimenkul Yatiim Fonlanna [liskin Esaslar Tebligi'nin 18 inci maddesinin (gtinell
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagiimsiz biliimler veya gayrimenkule
dayal haklarla pay sahipleri hesabina, inangh miilkiyet esaslarina gére gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan olusan portfoyii
igletmek amaciyla Atlas Portfdy Ydnetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu
kurulmustur.

1.2. Bu igtiiziikte;

a) Atlas Portfdy Ydnetimi A.S. “KURUCU",
b) Atlas Portféy Yonetimi A.S. “YONETICI”,
¢) Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) Atlas Portfdy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinnm Fonu “FON”,

d) Sermaye Piyasasi Kurulu'nun [11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatinm Fonlarina lliskin Esaslar
Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG”,

¢) 111-52.1 sayih Yatinm Fonlanna iligkin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI",

f) 11-55.1 sayih Portféy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine lliskin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,

g) 111-56.1 sayil Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluglara lligkin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”

g) 11-14.2 sayih Yatinm Fonlannin Finansal Raporlama Esaslarina [ligkin Teblig “FINANSAL
RAPORLAMA TEBLIGI",

h) 6362 sayih Sermaye Piyasas: Kanunu “KANUN",

1) 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu “TTK",

i) 213 sayih Vergi Usul Kanunu “*VUK”,

j) Merkezi Kayit Kuwulusu A.S. “MKK”,

k) Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu “KGK”,
l) KGK tarafindan yliriirlige konulmug olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar/Tiirkiye Bf
Raporlama Standartlan ile bunlara iligkin ek ve yorumlan “TMS/TFRS”, ]
m) Sermaye Piyasas: Kurulu “KURUL",

n) Kurulun yatirim kuruluglarmna iliskin ditzenlemelerinde tanimlanan ve ta
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisterileri *Ni
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o) Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas: “TCMB”,

i) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal haklar, Toplu Konut [daresi Bagkanhi, [ller Bankasi
A5, belediyeler ile bunlanin bagh ortakhklar, istirakleri ve/veya ybnetim kuruluna aday
giisterme imtiyazimn bulundugiu sirketler tarafindan gergcklestirilen insaat ruhsati alinmis
projeler kapsammdaki bafunsiz boliimleri, gayrimenkul yatimm ortakhklannca ihrag edilen
sermaye piyasasi araglan, labi olduklann mevzuat hilklimlerine gdre hazrlanan finansal
tablolannda yer alan aktif toplammin devamh olarak en az %75"i yurtigi gayrimenkul
yatirimlarindan olugan anonim ortakhiklarin paylari, gayrimenkul sertifikalar ile Toplu Konul
Idaresi Baskanliaimin fon kullameisi oldugu kira sertifikalan, diger gayrimenkul yatirim
fonlarimin  katilma paylar, portféydeki gayrimenkullerin  vadeli olarak satilmasmdan
kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yatinmlarindan kaynaklanan Katma Defier Vergisi
alacaklar “GAYRIMENKUL YATIRIMI™,

p) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”

r) Borsa Istanbul A.S. “BIST” veya “BORSA”,

s) Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. “TAKASBANK"

olarak ifade edilecektir.

MADDE 2- FON'UN ADI iLE KURUCU, YONETICI VE SAKLAYICI KURULUSUN
UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI:

2.1. Fon'un ady; Atlas Portftly Yénetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu®dur,
Fon'un ydnetim adresi; Esentepe Mah. Haberler Sk. Aynus Holding Blok No:10 Ig Kapi
No:3 Sigli/istanbul

2.2, Kurucu’nun ve Yénetici’nin;
Unvany; Atlas Portfly Yonetimi A.S.
Merkez Adresi; Esentepe Mah. Haberler Sk. Aynus Holding Blok No:10 [¢ Kapt No:3
Sigli/Istanbul

2.3. Portfdy Saklayicisi’nim;
Unvang [stanbul Takas ve Saklama Bankasi AS.
Merlez Adresi; Regilpaga Mahallesi, Borsa [stanbul Caddesi No:4
34467 Sanyer / Istanbul

MADDE 3- FON SURESI:

3.1. Fon siiresizdir.

MADDE 4- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI:

4.1. Onayh ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasim takip eden alt ay igerisinde
katilma paylarinin nitelikli yatirimeilara satigina baglanmasi, sahs baglangig tarihini miiteakip

en geg bir yil iginde Teblig’de belirlenen asgari fon portfdy degeri biiytikliigiine ulagmas: ve__ 2

katilma payr sahiplerinden toplanan paralann yénetici tarafindan Tebligiin 19. madd _
belirtilen portfoy simrlamalar dahilinde yatinnma yonlendirilmesi zorunludur,

4.2. Katilma paylarn Teblig'in ihraca iliskin hilkkiimleri gercevesinde sadece;
yatnmeilara satlir,
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4.3. Kaulma paylarimn itibari degeri yoktur ve kaydi deger olarak tutulur, Fon tutarim temsil
eden katilma paylar kaydi olarak MKK nezdinde yatirimer bazinda izlenir. Fon katilma paylary
bastinlamaz ve fiziken teslim edilemez,

4.4, Katilma payi iglemleri gergeklestigi giinlerde MKK "ya bildirilir.

4.5. Katilma paylann MKK nezdindeki hesaplarda, her yatinmeuun kimlik bilgileri ve buna
bagh hesap kodlar ile fon bilgileri bazinda takip edilir,

MADDE 5- FON YONETIMINE ILISKIN ESASLAR VE YONETICININ TABI
OLDUGU ILKELER VE RISK YONETIM SISTEMI:

5.1. Fonun katilma pay: sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yénetimi, yénetiminin
denetlenmesi ile [faaliyetlerinin igtiiziik ve ihrag belgesi hilkiimlerine uygun olarak
ylirlitilmesinden Kurueu sorumludur. Kuruecu fona ait varhiklar (izerinde kendi adma ve fon
hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan
dopan haklart kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiiriitilmesi esnasinda kurucu
tarafindan fonun ydnetiminin bir portféiy yoneticisine devredilmesi veya digsandan saglanan
hizmetlerden yararlamlmasi, Kurueu nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfyi,
Kurueu taralindan, bu igtiizitk ve Teblig hitkiimleri dahilinde ytnetilir,

5.2. Kurucunun yénetim kurulu iiyelerinden en az biri gayrimenkul ahm satim isi haricinde
gayrimenkul yatirnmlan konusunda en az beg yillik tecriibeye sahip olup, aynca kurucu
nezdinde Kurulun lisanslamaya iliskin dtizenlemeleri uyarmca gayrimenkul degerleme
lisansina sahip bir degerleme uzmani ve genel miidiir ile bu maddede belirtilen yénetim kurulu
iiyesinden olugan en az {ig kisilik bir yatuim komitesi bulunur. Yatmm komitesi, ilk
toplantisinda Yatnm Komitesi Bagkam’'m seger. Uye degisikliklerinde de aym esaslar
uygulanr,

Fon'un gayrimenkul portfGyiiniin yinetimiyle ilgili iglemler, her tiirlii yatimm kararlari, Fon’un
borglanmasi, Fon varliklarimn teminata verilmesi ve Fon malvarhifim azaltici islemler yairim
komitesi tarafindan alinan kararlar gergevesinde ylritillir. Kurueu’nun ydnetim kurulu, Fon'un
yasal yiikimltiltiklerinin ve yarg: kararlarinin yerine getirilmesi igin gereken ddemeleri ve diger
zorunlu islemleri yatinm komitesi karari ahnmaksizin yapmaya yetkilidir.

Kurucu'nun ydnetim kurulu; bu igtiizitk ve Fon'un ihrag belgesiyle karar alma yetkisi yatinm
komitesine birakilan konularda yatrnm komitesinin alacagi kararlar, herhangi bir istisna
olmaksizin yerine getirmekle yiikiimliidiir. Aksi halde ortaya gikacak her tiirlé zarardan
Kurucu ile Kurucu yénetim kurulu tiyeleri ayn ayrn sorumludur.

5.3. Fon hizmet birimi Oyak Yatiim Menkul Degerler A.S. nezdinde olugturulmusgtur. Fon
hizmet birimi asgari olarak, fon muhasebe kayitlarimin tutulmasi, nakit mutabakatlarmn
yapilmasi, katlma pay: alim-satim emirlerinin kontrol edilmesi, giin sonlarinda fon
raporlarimin, fonun mizan, bilango, gelir-gider tablosunun hazirlanmas: gibi gbrevleri yering
getirir. Fon hizmet birimi biinyesinde fon mildiirii ve fon iglemleri igin gerekli mekan, (s
donamm ve muhasebe sistemi ile yeterli sayida ihtisas personelinin bulundurulmas: zoryl
Fon mildiirli asgari olarak fon hizmet biriminin organizasyonunun saglanmasi, fonfile &
yasal ve diger islemlerin koordinasyonu, yliriitilmesi ve takibinden sorumludur. Fo mig _
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5.4. Cikanlan katilma paylannin kaydima mahsus olmak dizere TTK'nun 64. md'ne gére tasdik
eltirilen "Katilma Paylari Defleri” tutulur. Katilma paylan deflerinde katilma paylanimm alim
satimlan izlenir. Fona iliskin alman her tiir karar onayh olarak “Yénetim Kurulu Karar
Defterine” yazilir. Bunlar diginda fon islemlerine iligkin olarak TTK, VUK ve Kanun hiikiimleri
cergevesinde; Yevmiye Defleri (giinliik defter) ile Defler-i Kebir (biiylik defler), Oyak Yalinm
Menkul Degerler A.S. tarafindan tutulur, Hazine ve Maliye Bakanhii'nea istenebileeck
VUK ndan kaynaklanan zorunlu defterler de aynca tutulur.

5.5. Kurucu kaydi deger olarak tutulan katilma paylanim yatinmeilar bazinda izleyebilecek bir
sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 yil boyunca saklamak zorundadr.

5.6. Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanun, TTK, VUK ve Borglar Kanunu’nun
ilgili hiikiimlerine uygun olarak, kurucunun ve yoneticinin hesaplan diginda 6zel hesaplarda
izlenir. Fon muhasebesine iligkin olarak, Kurul'un Finansal Raporlama Tebligi'nde belirtilen
esaslara uyulur,

5.7. Kurucu fon ydnetiminde asafidaki ilkelere uyar;

5.7.1. Ybneticinin yonettigi her fonun ¢ikarim ayn ayn gtzetmesi zorunludur, Yonetici,
yonetimindeki fonlar veya diier miigterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek
islemlerde bulunamaz. Fon portfyii ile ilgili alim satim kararlarinda objektif bilgi ve belgelere
ve szlesme ile belirlenen yatirim ilkelerine uyulmas: zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile ahm
satim kararlarina mesnet teskil eden aragtirma ve raporlann en az 5 yil stireyle ydnetici nezdinde
saklanmasi zorunludur. Fon portfdyiine iligkin olarak Yatirum Komitesinin aldig tim kararlar
yazili hale getirilerek Yatrim Komitesi Karar Defteri’nde tutulur. Fon portféyiine iligkin
yatirim kararim veren portfdly ydneticisi alim satim kararlarimi imzali olarak kaydeder.

5.7.2. Meveul piyasa veya ddeme kosullarn dikkate alinarak yapilacak alim iglemlerinde
degerleme faaliyeti sonucu bulunan defierlerden daha yliksek, satim ve kiralama iglemlerinde
ise daha diisitk degerler esas alimirsa, bu durumun ilgili y1l icerisinde en uygun haberlesme
vasitastyla katilma pay: sahiplerine bildirilmesi zorunludur,

5.7.3. Borsada islem gtiren varhklarin alim saimimin borsa kanahiyla yapilmas zorunludur, Fon
adina katilma paylarinin alim satim nedeniyle, BIST Borglanma Araglar Piyasasindan aym
glin valdrd ile aym giin valdrli islem saatleri diginda fon portféytine alim veya fon portfytinden
satim zorunlulugu bulundugunda, Borsa tarafindan belirlenen iglem kurallarma uyulur.
Yoneticinin, fon portfiiytine pay alim satim islemlerinde, islemi gergeklegtiren araci kurulugun,
fonu temsil eden miigteri numarasiyla BIST te iglem yapmasim temin etmesi zorunludur,

5.7.4. Yonetici Fon adina portfly ig¢in yapilan bir ahm satm igleminden dolay: lehine
komisyon, iskonto ve benzeri bir menfaat saglarsa, bu durum kurucu tarafindan 6grenildigi
tarihten itibaren 10 i3 giindl iginde en uygun haberlesme vasitasiyla yatinmeilara bildirilir.

5.7.5. Herhangi bir sekilde Yonetici'nin kendisine veya figlincil kigilere gikar sa@),
amaciyla Fon portfdylinde bulunan varliklarin ahm satim yapilamaz. Fon adina vy
emirlerde gerekli Gzen ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon adina }'a]:rlla

satimlarda portfdy yénetim stzlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kuf I.ICI.II
genel kararlarina uyulur, \
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5.7.6. Fon portféyiiniin dnceden saptannus belirli bir getiri saglayacafina dair yazili veya sozlii
bir garanti verilmez.

5.7.7. Kurucu, yénetici ve fonlanin yénetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa etmeleri
sirasinda bilgi sahibi olabilecek durumda iseler bu bilgileri kendi veya liglincii tarafin menlaali
dogrultusunda kullanamazlar.

5.7.8. Yonetici, fon portfoyiing, fon igtiiziign, ihrag belgesi, Kanun ve ilgili mevzual
hiitkiimlerine gire yonetmekle yiikiimliidiir,

5.7.9. Kurueu, portidly yiineticisi ve ydnetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya
da dolayl olarak iligkili olanlar tarafindan kurulan veya ydnetilen fonlanin katilma paylarmin
fon portfiiyiine dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis komisyonu 8denemez.

5.8. Kurucu ile katilma pay: sahipleri arasindaki iligkilerde bu igtiiziik hilkktimleri, Kanun ve
ilgili mevzuat, hitkilm bulunmayan hallerde ise Borglar Kanunu'nun vekalet akdi hitkiimleri
uygulanir. Fon igtilziigd, katilma pay: sahipleri ile kurncu ve saklayier arasinda fon portféyiiniin
inangh miilkiyet esaslarina gire igletilmesini Kanun ve Saklama 'Tebligi kapsaminda
saklanmasim ve vekalet akdi hitkiimlerine gbre yOnetimini konu alan, genel iglem sartlarim
igeren illihaki bir stzlesmedir.

5.9. Ayrica Fon igin agafidaki islemler yapilabilir.

5.9.1. Katlma paylanmn geri doniislerinde olugan nakit ihtiyacimin karsilanmas: amaciyla,
portfoyde yer alan repo iglemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayi¢ bedelinin %10'una
kadar, borsada veya borsa disinda repo yapabilir veya borglanma amaciyla Takasbank Para
Piyasasi iglemleri yapilabilir,

5.9.2. Fon toplam de@erinin azami %50’si oraninda kredi veya faizsiz linansman kullamlabilir,
Bu oramin, kredi veya faizsiz finansman kullammunin gergeklestigi hesap donemi ve
sonrasindaki hesap donemleri sonunda agiklanan fiyal raporlaninda saglanmasi gereklidir,
Kredi veya faizsiz finansman kullamlmasi halinde bunlann niteligi, tutar, faizi, ddenen
komisyon ve masraflar, ahindii tarih ve kurulug ile geri 8dendigi tarihe iligkin bilgiler hesap
dénemini takip eden 30 giin iginde en uygun haberlegme vasitasiyla katilma pay: sahiplerine
bildirilir,

5.10. Kurucu gayrimenkul yaturimlarina iligkin digandan damgmanhk hizmeti alabilir.

5.11. Kurucu kendi biinyesinde risk ydnetim hizmetini saglayan bir birim olusturabilecegi gibi,
risk ydnetimi konusunda yatirim kuruluglaninda ve uzmanlagms difer kuruluglardan da hizmet
alabilir. Risk ydnetim hizmetini saglayan birim, portfiyiin ydnetiminden sorumlu birimden
bagimsizdir. Risk ytinetimini gergeklegtirecek birimin personeli, fonun risk ynetim sisteminin
olugturulmasindan ve ydnetiminden sorumludur. Fon'un maruz kalabilece@i risklere ve
risklerin dlgiimiinde kullamilan y&ntemlere iligkin detayli bilgilere KAP'ta yer alan stirckli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmas: mimkiindiir, Fr

MADDE 6-  FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN

g

Dogrulamajec; G1ceea g pd-iddct




varhiklarin saklanmasi ve/veya kayitlarin tutulmasi, diger varhiklarin aidiyetinin dogrulanmas
ve lakibi, kayilarin tutulmasi, varhk ve nakil hareketlerine iligkin iglemlerin yerine
getirilmesinin kontrolii ile mevzualta belirtilen dier girevlerin yerine getirilmesinden
sorumludur,

6.2. Fon, lapuya Lescil, degigiklik, terkin ve diizeltme talepleri dhil olmak tzere her tirlil sicil
islemleri ile ortafin olacagi anonim ortakliklarn kurulus, sermaye artivinu veya pay devri
islemleri dahil her tiir ticaret sicili iglemleri ile simrh olarak tiizel kigiligi haiz addolunur, Fon
portféyiinde bulunan gayrimenkuller, gayrimenkule dayah haklar ve gayrimenkule dayal
senetler tapu kiitiiiine fon adina tescil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde fon adina yapilacak
iglemler kurucu ile portfdy saklayicisim temsil eden birer yetkilinin miigterek imzalan ile
gergeklestirili. Bu hilkmiin uygulanmasinda yetkililer, kurucu ve portfty saklayicisinin
yinetim kurulu bagkan ve fiyeleri ile yénetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece
imza yetkisine sahip kigilerdir.

6.3. Fiziken veya kayden saklanmasi milmkiin olmayan varhklarin meveudiyetini ve fona
aidiyetini gésteren bilgi, belge ve kayitlar da portfoy saklayicisi nezdinde tutulur,

6.4. Gayrimenkul yatirnmlariin yapilmasi veya bu yatinmlarin fon portfSyiinden ¢ikanlmas:
dneesinde iglemlere iligkin bilgi ve belgelerin Grnekleri iglemlerin gergeklestirilmesinden makul
bir siire dnce portfty saklama tebligi kapsamindaki sorumluluklarimn yerine getirilebilmesini
teminen kurucu tarafindan portféy saklayicisima gtinderilir. Makul stire tanimina ve iglemlere
iliskin bilgi ve belgelerin gdnderim usullerine portféy saklama sozlegmesinde yer verilir.

6.5. Fon portfdyilinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti verdifii para ve sermaye
piyasasi araglari, kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank nezdinde Fon adina agilan
hesaplarda izlenir. Bunlann diginda kalan varliklar ve bunlarin de@ierleri konusunda gerekli
bilgiler Takasbank'a aktarilir veya stz konusu bilgilere Takasbank'in erigimine imkén saglamr.

6.6. Fon malvarhifi; fon hesabina olmas, igtiizitk ve ihrag belgesinde hiikiim bulunmasi sartiyla
kredi alinmas, koruma amagh tiirev arag islemleri veya fon adina taraf olunan benzer nitelikteki
islemlerde bulunmak haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarhig
kurucunun ve portfdy saklayicisinin yonetiminin veya denetiminin  kamu  kurumlarina
devredilmesi halinde dahi bagka bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci
da dahil olmak {izere haczedilemez, iizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina dahil
edilemez.

6.7. Kurucunun {giincll kisilere olan borglari ve yikiimlilikleri ile fonun aym iiglincii
kisilerden olan alacaklar: birbirleriyle mahsup edilemez.

6.8. Sermaye piyasas: araglarinin el degistirmedigi ve sadece takas merkezlerinin belgeleri ile
islem yapilan iilkelerin sermaye piyasas: araglarina yatimim yapilmasi halinde stz konusu
araglara iliskin saklama hizmeti ilgili araci kurulug tarafindan saglanir. Saklama hizmeti veren
aract kurulug tarafindan muhafazadaki sermaye piyasasi araglannin son durumu itibariyle,
tamamim gosterecek gekilde dilzenlenmis belgelerin veya bunlann bir Grnefiinin ke
nezdinde stirekli olarak bulundurulmas: zorunludur, /

MADDE 7- FON'UN TEMSILI
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7.1. Fon, tim faaliyetlerinin icrasinda, kurucunun yénetim kurulu taralindan temsil edilir.
Yonetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla Ulyeye veya kurucunun birinci derece imza
yetkisine sahip personcline devredebilir, Ancak, fonun kurulug, katilma pay) ihrac, lasfiyesi,
yiinetim iicreti arligt ile katilma payi sahiplerinin yatinm kararlarnm etkileyebilecek nitelikieki
agafidaki iglemlerin yonetim kurulu karan ile yapilmas: zorunludur.

a) Fon yatirim stratejisi degisikligi,

b) Unvan degigikligi,

¢) Portfy ybneticisi ve portfty saklayicisi degisikligi,

d) Fon toplam gider oram degisiklifi ve yatinmeilardan tahsil edilen komisyonlarda
degigiklikler,

¢) Fon katilma payi alim satim esaslarmna iligkin énemli nitelikteki degisiklikler,

f) Fon kurucu degisikligi,

g) Fon adina katilma paylarinin alim satimi nedeniyle, BIST"in ilgili piyasasindan aym giin
valdrll ile aym giin valorlll islem saatleri diginda yapilacak iglemlerin genel gerekgesinin
belirlenmesi,

h) Fonun varlik alim satimina iliskin genel ilkelerin belirlenmesi

i) Kaldirag yaratan islemlere yonelik genel ilkelerin belirlenmesi,

1) Promosyon kampanyas: dilzenlenmesi,

1) Katilma pay: sahiplerinin kararlarim etkileyecek nitelikte diger islemler.

N GAYRIMENKUL YATIRIMI _PORTFOYUNE ILISKIN
YONETIM STRATEJISI :

8.1. Fon’un yatirim stratejisi; Gayrimenkullerden ve gayrimenkule dayali haklardan deger artig
kazanci alim satim kar ve kira geliri elde etmek amaciyla gayrimenkulleri ve gayrimenkule
dayali haklar1 satin almak, satmak, kiralamak, kiraya vermek, satin alma ve satig vaadi
stizlesmelerine taraf olmaktir.

Bunun yaninda, defer artis kazanci alim satm kar ve kira geliri elde etmek amaciyla Fon
toplam degerinin asgari %80'i oraminda bagta konut olmak {izere arsa, arazi, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, yurt, hastane, sosyal ve killtiirel tesisler ve benzeri
her tiirlit gayrimenkullere, gayrimenkule dayali haklara, Teblig'in 18 inci maddenin figlincil
fikrast kapsamndaki gayrimenkul projelerine ve gayrimenkule dayali haklara, yatinm
yapmaktir. Fon, tabi olduklan mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplaminin devamh olarak en az %751 yurtigi gayrimenkul yatinmlarindan olugan
anonim otakliklarin paylarnina mevzuatta 6ngoriilen simirlar dahilinde yatinm yapabilir,

Fon, ilizerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin defierini etkileyecek nitelikte bir
takyidat serhi olan veya hisseli millkiyet yapisina sahip olan gayrimenkullere de mevzuatta
dngbrillen siurlar dahilinde yatinm yapabilir, Satin alinan varhiklarn alig bedeli saticilara
vadeli olarak Odenebilir ve satilan varliklanin satis bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil
edilebilir, Fon sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen simirlamalar dahilinde nakdi veya
gayri nakdi kredi kullanabilir veya kredi limitleri tesis ettirebilir. Fon malvarlifi, aps
Teblig"in 23 maddesi knpsammda rehnedliv:blllr ve teminat gisterilebilir,
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yasal durum, bdlgesel dzellikler ve piyasa kogullarinin degerlendirilmesi olarak belirlenmisgtir.
Bu segim kriterleri 1ig1gmda nihai yatinm karan, yatinm komitesi tarafindan verilir,

8.2. Ayrica fon portfyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin yonetiminde asagidaki esaslara
ve yatinm sumrlamalarina uyulur;

8.2.1, Alim satm kart veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay: veya satmay1 vaad edebilir,

8.2.2. Miilkiyeti bagka kigilere ait olan gayrimenkuller tizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Tiirk Medeni Kanunu hitkiimlerine géire fon lehine fist hakki
ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklar1 fon adna tiglineii kigilere devredebilir.

8.2.3. Fon portfiiyiinde yer alan gayrimenkuller {izerinde fon adina bagka kigiler lehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla iist hakki ve devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklarn figlineil
kisilere devrine izin verebilir.

8.2.4. Ust hakk: ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklan doguran
stizlegmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak dzel kanun hitkiimleri saklidr.

8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80’ inin gayrimenkul yatinmlarindan olugmasi zorunludur,
Bu oramin hesaplanmasinda Teblig'in 4. maddesinin {i¢lineii fikrasinin (a) bendinde belirtilen
varhk, hak ve islemler dikkate alir. Tabi olduklarn mevzuat hitkiimlerine gbre hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh olarak en az %751 yurtigi gayrimenkul
yatirnmlarindan olugan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si
oraminda yatiim yapilabilir.

8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin deferini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam degerinin %30’ unu asamaz.

8.2.7. Kurucu ve ydnetici Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz, gayrimenkullerin ingaat iglerini kendileri
iistlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatirim
bakimindan 8.2.8. maddesi hiikiimleri saklidir.

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kigi ve kuruluglara proje geligtirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

¢) Otel, hastane, aligveris merkezi, i merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
slipermarketler ve bunlara benzer nitelikleki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagla personel istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir simirlamaya tabi olan varhiklan ve haklan fon
portfiyiine dahil edemez.

d) Fon portfSylinden stirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satinn yapamaz.

e) Yurtdiginda gayrimenkul alim, satum ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8 ; ‘
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MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKI YATIRIMLARA ILISKIN
ESASLAR:

9.1. Agagidaki varhik ve iglemler fon portfoyiine dahil edilebilir.

a) Ozellestirme kapsamma alinanlar dahil Tirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait
paylar, 8zel sekttr ve kamu borglanma araglan,

b) 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 say1h Bakanlar Kurulu Karan ile yiiriirliie konulan Tiirk
Parast Kiymetlini Koruma Hakkinda 32 sayih Karar hilkimleri gergevesinde alim satimi
yapilabilen, yabanci 8zel sektdr ve kamu borglanma araglart ve anonim ortaklik paylari,

¢) Vadeli mevduat ve katlma hesab,

¢) Yaturim fonu katilma paylar,

d) Repo ve ters repo islemleri, vaad sdzlesmeleri ile taahhiitlii islem pazarinda
gergeklestirilen iglemler,

¢) Alun ve dier kiymetli madenler ile bunlara dayali para ve sermaye piyasas: araglan,

) Kira sertifikalar,

g) Varantlar ve sertifikalar,

#) Takasbank para piyasasi islemleri ve yurtigi organize para piyasasi islemleri,

h) Tiirev arag islemlerinin nakit teminatlari ve primleri,

1) Kurulea uygun gériilen tzel tasarlannig yabanci yatinm araglar,

i) Kurulea uygun giiriilen difer yatinm araglar.

9.2. Fon, alun ve diger kiymetli madenler chgindaki emtialara ve bunlara dayal vadeli iglem
stizlesmelerine yatirim yapamaz,

9.3. Fon, sermaye piyasas: araglarim agia satamaz, kredili menkul kiymet iglemi yapamaz ve
sermaye piyasas: araglarim ddiing alamaz.

9.4, Tilrev araglara sadece portfylerini diviz, faiz ve piyasa riskleri gibi risklere karst korumak
amactyla taraf olabilir. Tiirev araglar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutari fon toplam
dejerinin %20'sini agamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde fonun hesap
dénemi sonundaki net varlik deferi esas alimr. Vadeli Iglem ve Opsiyon Piyasasi'nda
gergeklegtirilen iglemlerin nakit teminatlan da fon portféyiine dahil edilir,

9.5. Fon portfoyiine alinacak yabanci sermaye piyasasi araglanna iliskin esaslar agagidaki
gibidir:

a) Fon portfiyiine alinacak yabanci sermaye piyasas) araglanmn tutant fon toplam
defierinin %20’sini agamaz

b) Ulkelerin kamu borglanma senetleri disindaki yabanci sermaye piyasasi araglarinin
Fona dahil edilebilmesi igin ihraggimin yatirun yapilabilir seviyede derecelendirme notuna sahip
olmasi zorunludur.

¢) Fon, iilkelerin kamu borglanma senetleri ile borsada islem goren/alimp satilabilen
yabanci sermaye piyasasi araglarina yatmm yapilabilir. $u kadar ki, fondan katilma pay: almig

nitelikli yaurnmeilann kontroliinde olan girketlerin ihrag ettikleri tahviller ile pay senetlerine

borsada islem giirmese dahi yatirim yapilabilir.

9.6, Fon ancak TCMB tarafindan alim satinm yapilan para birimleri {izerinden i
yabanci sermaye piyasas: araglarina yatirim yapilabilir.
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9.7. Pon portfiyiinde bulunan yabanei sermaye piyasasi araglar satin alindi@i veya kote oldugu
diger borsalarda satilabilir. Bu kiymetler Tiirkiye iginde, Tiirkiye'de veya disanda yerlesik
kigilere sahlamaz ve bu kisilerden satin alinamaz.

9.8. Yatinm yapilacak yabaner sermaye piyasasi araglarim ihrag eden kuruluglar hakkinda ve
degerlemeye esas olacak liyal hareketleri konusunda gerekli bilgilen ybnelici saglar, Yinetici
fona alinacak yabaner sermaye piyasas: araglarinmn tabi oldugiu ilgili Glke mevzuatina gére
borsada satigina ve bedellerinin transferine iliskin kisitlamalarin bulunup bulunmadigim
aragtirmak zorundadir. Bu tiir kisitlamalan olan sermaye piyasas: araglan portltye alinamaz.,
Fonun yabane: {ilkelerde yatinnm yapacafi sermaye piyasasi araglarina iligkin iglemleri o tilke
diizenlemelerine gore faaliyet gosteren araci kuruluslar vasitasiyla yUriitilir. Yabanci borsalara
fon adina verilen miisteri emirleri ve bunlarin gergeklestigine iliskin aract kuruluglardan alinmg
teyitler, ideme ve tahsilat makbuzlar1 fon adima muhafaza edilir.

9.9. Fon portfdytine alinacak borsada iglem glirmeyen varlik ve islemlerin niteliine ve portfye
dahil edilmesine iligkin olarak agagidaki esaslar uygulanr:

9.10. Borsada islem gérmeyen sirket paylarimin Fon portfiyiine dahil edilmesinden 6nce ve fon
fiyat agiklama dénemlerinde bagimsiz bir kuruluga deger tespiti yaptirtlmas: zorunludur.

9.11. Borsada islem giiren kamu dis borglanma araglarinin, borsa disinda yapilacak islemler ile
fon portftyiine dahil edilmesi veya fon portftytinden gikartilmas: miimkiindiir.

9.12. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacimin karsilanmas
amaciyla nakit tutulabilir,

MADDE 10- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESI ESASLARI VE KATILMA
PAYI FIYATININ TESPITI:

10.1. "Fon Portfiy Degeri", portfdydeki varliklarin Kurulun ilgili ditzenlemeleri ve bu igtiiziikte
belirlenen esaslar gergevesinde bulunan degerlerinin toplamidir,

10.2. "Fon Toplam Degeri", fon portfdyiindeki varhiklarm Kurulun ilgili diizenlemeleri
¢ergevesinde defierlenmesi neticesinde bulunan fon portfoy defierine varsa diger varliklarin ve
alacaklarin eklenmesi ve borglann diigiilmesi suretiyle ulagilan degerdir.

10.3. Katilma paylarimn itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin
katilma paylarimin sayisina béliilnmesiyle elde edilir,

10.4. Portfoye alinacak varliklarin ve haklarnn rayi¢ degerleri ile rayig kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluglarma yaptirilmas: zorunludur. PortfByde yer alan
varhklarn yilsonu de@erlerinin tespitinin yapilmasi zorunludur, Stz konusu dejier tespitine
iliskin defierleme raporu hazirlanmas: 8ngériilen durumlarda, iglem tarihinden &nceki ii¢ ay
igerisinde hazirlanmig bir de@erleme raporu bulunmas: halinde tekrar defierleme rapory
hazrlatilmas: ihtiyaridir, ,

10.5. Gayrimenkule iliskin degerleme ¢alismalarinin bitig tarihi ile rapor tarihi a
slirenin bes is gilintinii agmamas: ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini tgki
iki i glinil iginde kurucuya teslimi zorunludur. Degierleme raporlari degierleme tagihitg
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itibaren en az 10 yil boyunca, ihtilal olmast durumunda ihtilal sonuglanincaya kadar kurucu ve
varsa portfy yneticisi nezdinde saklanir.

10.6. Fon portfayiinde yer alan varhklarin degerleme esaslarina iligkin olarak, Kurulun yatirnim
fonlarimin linansal raporlamalarma iliskin diizenlemelerinde yer alan degerlemeye iligkin
esaslara uyulur.,

10,7, Fon birim pay degeri ihrag belgesinde belirtildigi dizere giinliik olarak hesaplanir, Katilma
paymn fona iade etmek isteyen yatinimcilar, katilma pay: satimina esas tegkil edecek fon birim
pay degerinin hesaplandifi dénemlerden (Haziran ve Aralik) bir dnceki ayin son ig giiniine
kadar Kurucu'ya yazihi olarak talimat vermek zorundadir. Yatirumeilann iade talepleri,
talimatin verildigi tarihten sonra Haziran ve Arahk aylarin son is giindi hesaplanan Fon birim
pay dejeri iizerinden takip eden bir y1l iginde gergeklestirilir.

10.8. Katilma paylarimin borsada iglem gdrmesine iliskin esaslar Borsa laralindan belirlenir.

10.9. Katilma payr alim satin Tiirk Lirasmin yam sira, miinhaswan Tirkiye'de yerlegik
yabancilara ve disanida yerlesik kisilere satilmak {izere pay grubu olusturulmak suretiyle
Amerikan Dolan (USD) tizerinden de gergeklestirilebilir. Bu durumda, katilma pay: fiyat bagh
oldugu pay grubuna gére TL ve USD cinsinden agiklanr, Pay gruplarina iligkin esaslara ihrag
belgesinde yer verilmektedir.

10.10. Fon katlma paylaninin de@erlerinin yatirimeilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag
belgesinde yer verilmektedir,

10.11. Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim sistemlerinin gikmesi, portfoydeki
varhklann ilgili oldugu pazann, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecck arizalar, Fon toplam defierini etkileyebilecek tnemli bir bilginin ortaya
gtkmasi gibi olagantistii durumlarn meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarimn tespiti
hususunda kurucunun yénetim kurulu karar alabilir, Bu durumda degierleme esaslaninin
gerekeeli olarak karar deflerine yazilarak, Kurula ve portfdy saklayicisina bildirilmesi
zorunludur. Ayrica stiz konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlegme vasitasiyla katilma
payi sahiplerine bildirim yapilir,

10,12 Katilma pay: ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig'in beginci blimiinde belirtilen esaslar cergevesinde katilma payr karsiliinda
yatinmetlardan fona veya fondan yatinmeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig'in 18"inci
maddesinin digiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
béliimler ve payrimenkule dayali haklarn defer tespitine ydnelik olarak, Teblig’in 29"uncu
maddesinin ikinci fikrasi kapsanunda degerleme hizmeti alinacak kurulug olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir, Yatnimeilardan fona devredilecekler
icin hazirlanacak degerleme raporuna iligkin masraflar fon portfiiylinden karsilanamaz, Katilma
pay1 satiginda, ihra¢ edilecek katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak defer,

hazirlanan degerleme raporunda ulagilan defierden lazla, katilma pay: iadesinde geri alinacak _

ulagilan degierden az olamaz Uzerinde ipotck bulunan veya gayrimenkuliin -

etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayri it
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MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA IADESI iLE NITELIKLI
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAY1 DEVRI

11.1. Bu igtiiziikte belirtilen esaslar g¢ergevesinde katilma paylannin pazarlama ve
dagitimy/satisi kurucunun yami sira kurucu ile sdzlesme imzalanmasi ve ihrag belgesinde
unvanlarina yer verilmesi suretiyle gerekli yetkiye sahip olan portfdy yinetim girketleri ile
yatinm kuruluglan tarafindan, iglemlerin bu fonlarin igerdifi riskler konusunda yeterli bilgiye
sahip satig personeli tarafindan gergeklegtirilmesi kaydiyla yapilabilir.

11.2. Katilma paylarinin satig/pazarlama ve dafitim faaliyetlerini yiiriitecek olan kurulug, satig
yapilan yatirnmeilann Teblifide belirlenen nitelikli yatirimer vasiflarun haiz olduklarma dair
bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan fon siliresince ve asgari olarak bes yil boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Belirtilen hususlara aykmilik nedeniyle dogabilecek yatirimei
zararlarnindan katilma pay: pazarlama ve dafitum faaliyetini yiirliten kurulug sorumludur.

11.3. Katilma paylarimn Kanunun 13 iincii maddesi gergevesinde MKK nezdinde tiye ve hak
sahipleri bazinda izlenmesi zorunludur.

11.4. Katilma pay: satigi, nakden veya payrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarn tapu
sicilinde fon adina tescil eftirilmesi suretiyle veya Teblii’in 18inci maddesinin {iglineil
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimlerin tapu siciline fon
adina tescil ettirilmesi ya da bu b8liimlerin satin alinmasina iliskin sézlesmelerin fona
devredilmesi suretiyle ayni olarak Gdenmesi; katilma paymun fona iadesi, yatirimeilarin
paylaniin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gbre fona iade edilmek suretiyle nakde
gevrilmesi veya paylarnina karsihk gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah haklann
yatinmeilara devredilmesi suretiyle gergeklegtirilebilir.

11.5. Kurucu tarafindan katilma paylannin fon adina alim satimi esastir, Kurucu, fonun kalilma
paylarim kendi portfdyiine dahil edebilir,

11.6. Kurucu, fon katilma paylarinin fona iade edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan
sorumludur. Katilma paylarimn fona iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadifin
ve porlftiydeki varliklarin satigiin yatirimeinin zararing olacagimin Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu, katilma paylanimn geri alimim erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi
verilir, Erteleme siiresi bir yih asamaz. Kurucu'nun yonetim kurulunun bu ytnde alacag
kararlarda yatirim komitesi tarafindan 6nceden onay verilmesi garti aranr,

11.7. Katulma paylarimn satigi ve fona iadesinde girig ¢ikis komisyonu uygulanabilir. Elde
edilecek komisyon tutan fona gelir olarak kaydedilir.

11.8. Katilma paylarinin nitelikli yatirimeilar arasinda devri miimkiindilr. Nitelikli yatiimeilar
arasinda kattlma payr devrinin gergeklestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya kuruluglarin
nitelikli yatrime: vasiflarimi haiz olduuna iligkin bilgi ve belgelerin devir iglemlerini yiiriiten
kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir iglemlerini ylriiten kurulug, stiz konusu bilgi ve belgeleri__
temin etmek ve bunlan fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza gy

zorundachr. Nitelikli yatinmeilar arasindaki katilma payr devirleri, katulma paylanyf

I

devredebilir.
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Nitelikli yatirnmellar arasindaki katilma payr devirleri fon bilgilendirme dokiimanlarinda
esaslanna yer verilmis olmas: halinde kurucu veya ydneticinin onayma baglanabilir yahul
tamamen sinirlandirilabilir,

11.9. Fon katma paylannin ihracinin veya kalilma paylariin fona iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her islem Gneesinde varsa fonun meveut tim katllma
pay: sahiplerinin mutabakatlarimin alinmasi, bu hususun portfy saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

MADDE 12-_FON GIDER GELIR FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE
DAGITILMASI ESASLARI:

12.1. Fon'un hesap ddnemi takvim yihdir, Ancak ilk hesap ddnemi Fon'un kurulus tarihinden
baslayarak o yilin Aralik ayimin sonuna kadar olan siiredir.

12.2. Fon'da olusan kar, katilma paylarinin bu igliiziikte belirlilen esaslara giire tespit edilen fon
fiyatina yansir. Fon portfyilinde bulunan ortakhik paylarmn kar paylan, kar payr dagitim
tarihinin baglangic giinlinde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelegtirilir. Katilma pay:
sahipleri, paylarnim ihrag belgesinde belirtilen siirelerle Fon'a geri sattiklaninda, isleme esas
fiyatin igerdii Fon'da olusan kardan paylarimi almig olurlar.

12.3. Fona iliskin kurulus masraflan da dahil tiim giderler fon malvarhfindan kargilanr.
Fondan kargilanan, portfdy ytinetim ticreti dahil tiim gicderlerin toplaminin fon toplam degerine
gdre iist sinmina ihrag belgesinde yer verilmektedir,

12.4. Fon malvarhgindan yapilabilecek harcamalara ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.5. Fon'un ydnetim ve temsili ile fona tahsis edilen donamim ve personel ile muhasebe
hizmetleri karsih@ olarak, fon malvarh@ndan karsilanacak ynetim ticretinin hesaplanmasina
iligkin bilgilere ihrag belgesinde yer verilmektedir. Stz konusu dicret kurucu ve ybnetici
arasinda paylagtirilabilir.

12.6. Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar gergevesinde, katilma pay: sahiplerine kar payi
dagitir.

12.7. Kurucu tarafindan performans iicreti tahsil edilmeyecektir.

MADDE 13- FON'LA iLGiL] BILGILERIN ACIKLANMA SEKLI:

13.1. Fon, Finansal Raporlama Tebligine uygun olarak yillik ve alti aylik ara dénem finansal
rapor diizenlemekle yiikiimliidilr. Yilhk finansal raporlar bafimsiz denetime, altr aylik ara
diinem finansal raporlar ise incelemeye (sinirh bafimsiz denetim) labidir.

13.2. Yillik ve altt ayhik finansal raporlara donem igindeki geligmeleri agiklayan b gliﬂ:,t Q‘
gayrimenkul yatinmlarina iligkin olarak Kurulun ilgili diizenlemeleri uyarinca hagirlangngs '
bulunan degerleme raporlan eklenir. D8nem igindeki gelismeleri agiklayan bilgi
degierleme raporlan, bagimsiz denetime tabi degildir. '
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13.3. Fona iligkin yillik linansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden 60 giin; alt ayhk
ara dénem finansal raporlar ise ara dénemin bitimini takip eden 30 gtin i¢inde Kurula géinderilir,
Stz konusu raporlar ayrica KAP'ta ilan edilerek, Kurula yapilacak bildirimi miileakip 10 ig
glinii igerisinde katllma pay) sahiplerine en uygun haberlegme vasitasiyla iletilir. KAPta ilan
edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri igeren biiliimler gizlenebilir.

13.4. Kurul ficretine esas iiger aylik donemlerde hesaplanacak fon toplam degerleri diinem
sonunu takip eden 10 is giinil igerisinde Kurula génderilir. Ayrica fon siiresi sonunda da fiyat
raporu hazirlamr ve bu maddede belirtilen stirede Kurula génderilir.

13.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi'nin 11'inei, 12'nci ve 13°Uneil maddelerinde
diizenlenen  finansal raporlan  Kurul'un  bildirim  ylikimliiliiklerine iliskin - mevzuat
diizenlemeleri gergevesinde ilan eder.

13.6. Fona iligkin olarak yapilacak tamtim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde yer alan
nitelikli yatirime: tanimina ve satisin yalmzea gerekli kosullan saglayan nitelikli yatinmeilara
yapilacag hususlarina yer verilmesi zorunludur.

13.7. Kurul gerektiginde, Teblig'de yer alan siirelerle bagh olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir.

13.8. Kurucu ve portfoy ybnelicisi gayrimenkul yatimlarina iliskin bilgileri, varsa stz konusu
yatinmlarla fon ydnetiminde gérev alan kisilerin iliskisini de igerecek sekilde, yatirimin
yapildif tarihten itibaren 15 giin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay
sahiplerine bildirir.

13.9. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay igerisinde, fon portféylinde degerleme
yaptirllmasi gereken her bir varhk igin degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulugunu
ve portfdyiine o yil igerisinde alinabilecek ve defierleme perektirecek varhiklar igin deerleme
hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme kurulusunu ybénetim kurulu karari ile belirler,
belirlenen degerleme kuruluglarnini portfdy saklayicisina bildirir ve ayrica KAPta ilan eder,
Belirlenen degierleme kurulusu ancak degistirilme gerekgesinin Kurula gOnderilmesini
miiteakip Kurul onay: ile degigtirilebilir.

13.10. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlan ile fon portfiylinde yer alan diger
varliklara iligkin degerleme raporlarim ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini takip eden 10 ig
ginil iginde Saklama Tebligi kapsaminda deferlendirmelerde bulunulmak {izere Portftsy
Saklayicisi’na gonderir. Degerleme raporlarinin birer drnefii kurucu merkezinde yatinmeilann
incelemesi i¢in hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflan yatinmeilarca karsilanmak
lizere yatirimetlara da géinderilir.

MADDE 14- FON'A KATILMA VE FON'DAN AYRILMA SARTLARI

14.1. Genel Esaslar

incickilinen W D, 107 047 g
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14.1.2. Kurucu'nun kendi adina yapacag iglemler de dahil alman tim katilma pay: alim satum
talimatlarina alim ve satim talimatlar igin ayr1 ayn olmak tizere miiteselsil sira numaras verilir
ve islemler bu dncelik sirasina gire gergeklestirilir.

14.1.3. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, ilctisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki
varliklarm ilgili oldufu pazann, piyasamn, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek @inemli bir bilginin ortaya
¢ikmasi gibi olaganiistii durumlanin meydana gelmesi halinde, Kurulea uygun gorillmesi
halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katlma paylanmin alim satimi
durdurulabilir. Kurueu'nun yénetim kurulunun bu yénde alacafin kararlarda yatirim komitesi
tarafindan dnceden onay verilmesi sarti aranir.

14.1.4. Kaulma payi alim satimina iligkin esaslar ihrag belgesinde belirtilmistir.
14.2. Tasfiye Dénemine Dair Ozel Hiikiimler

Fon siiresinin son 2 yithm olugturan tasfiye doneminde pay sahipleri katilma pay: ahm veya
satim talebinde bulunamaz. Fon’un varhiklannin satigi, alacaklarimin tahsili ve borglarimin
Bdenmesi sonucu nakit fazlas: olustukea, olusan nakit fazlas: pay sahiplerine paylan oraninda
dafatilir. Bu amagla ihrag belgesinde belirtilen pay fiyat agiklanma tarihlerinde, Kurucu
Fon'daki nakit meveudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutan ve sahip
oldugu katilma paylar nispetinde her bir pay sahibinin almas gereken tutan belirler. Tiim pay
sahipleri kendileri igin belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay
sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluglar, belirlenen tutar
almaktan ve kargihinda denk gelen miktarda katilma payin iade etmekten imtina edemez.

MADDE 15- FON'UN SONA ERMES| VE FON VARLIGININ TASFIYESI:

15.1. Mevzuatta Gngorillen tasfiye hallerinin olugmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurucu yénetim kurulu karan pay sahiplerine bildirilir.

15.2. Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul®un yatirim fonlanna iligkin diizenlemeleri
kiyasen uygulamr,

15.3. Fon'un, Yatinm Fonu Tebligi'nin 28'inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portféylindeki varliklar Kurueu tarafindan borsada satilir. Bu gekilde satisi
miimkiin olmayan Fon varhiklar, agik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmas:
suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde déniigen Fon varli, katlma pay
sahiplerine paylar oramnda dafitilr,

15.4. Tasfiye donemine girildiinde Kurul’a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla
yatirimeilara haber verilir. Tasfiye déneminde yeni katilma pay: ihra¢ edilemez ve yeni bir
gayrimenkul yatuimi yapilmaz, Uygun piyasa kogullan olugtuk¢a fonun varliklan satilarak
nakde gevrilir, alacaklari tahsil edilir ve borglari 8denir. Bakiye tutarlar ihrag belgesiftiy
belirlenen esaslara gtire pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylan iade alinir. Teday
titm katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Kwrul’a gerekli bagvurunun yap]
takiben Fon adinin ticarel sicilinden silinmesi i¢in keyliyel Kurucu tarafindan tica
tescil ve ilan ettirilir, Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte fon sona crer. Tescilly
iliskin belgeler alt isgiinii iginde Kurul’a génderilir.
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15.5. Fesih amindan itibaren higbir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.

15.6. Fon'un Yatrnm Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde
belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurueunun ve/veya
portftty saklayicis: kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam taralindan belirlenir,

15.7. Fon bagka bir fonla birlegtirilemez veya bagka bir fona déniistiiriilemez.
MADDE 16- DIGER HUKUMLER:

16.1. Bu Igtiiziikte hiikiim bulunmayan konularda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 111-52.3 Sayili
Gayrimenkul Yatmm Fonlarna [ligkin Esaslar Tebligi ile ek ve degisikliklerinde yer alan
hiikiimler uygulanir.

16.2. Katlma paylanmn nitelikli yatinmeiya satiginda bu igtiizilk ve Tebliide hitkiim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Sermaye
Piyasasi Araglarimin Satisi Tebligi (11-5.2)'nde diizenlenen nitelikli yatimmerya satiga iligkin
hitkiimler kiyasen uygulamr.

16.3. Thrag belgesine iliskin olarak bu igtiiziik ve Teblide hiikiim bulunmayan hallerde
22/6/2013 tarihli ve 28685 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Izahname ve lhrag Belgesi
Tebligi (I1-5.1) hikiimleri kiyasen uygulamr.

Bu igtiiziik hiikiimleri ile Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun diizenlemeleri arasinda
bir uygunsuzluk olustufu zaman Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri dikkate ahmr.
Sermaye Piyasasi Kurulu igtiiziik hilkiimlerinin degistivilmesini her zaman talep edebilir
ve igtilzilk standartlarim degigtirebilir.

YENI SEKIL:

ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. '
POLAT BIRINCI PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU i¢CTUZUGU

MADDE 1- FON'UN KURULUS AMACT:

1.1. Atlas Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52’ nei
ve 54’ incil maddelerine dayamlarak ve bu igtiizitk hitkiimlerine gére ytnetilmek izere nitelikli
yatinmetlardan katilma paylar kargthfin toplanan para, gayrimenkuller, 111-52.3 Sayili
Gayrimenkul Yatrim Fonlarina [liskin Esaslar Tebligi’nin 18 inci maddesinin figiincil
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimler veya gayrimenkule
dayali haklarla pay sahipleri hesabina, inangh miilkiyet esaslarina giire gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayal haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan olugan p:}rlltiyl‘.l
igletmek amaciyla Atlas Porlftly Ynetimi A.§. Birinci Gayrimenkul Yatinm el

kurulmustur.

Daha sonra, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun .../....../........ tarih ve .......ooiiiennn 8
sayith izni kapsaminda fonun finvam Atlas Portfdy Yonetimi A.S. Polat Biringi T
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Proje Gayrimenkul Yaurim Fonu, Atlas Portfoy Yénetimi A.S. tarafindan 6362 sayih Sermaye
Piyasasi Kanunu'nun 52'nei ve 54'{incii maddelerine dayamlarak ve bu igtiiziik hitkiimlerine
ghre ydnelilmek Gizere nitelikli yatinmeillardan katilma paylant karsithgi toplanan para,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkul projeleri kapsamundaki bafimsiz  béliimler, proje
geligtirilecek olan arsalar veya projelere yonelik gayrimenkule dayal haklar ile katilma pay:
sahipleri hesabina ve inangh milkiyet esaslanna gre gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar ve para ve sermaye piyasasi araclarimdan olusan portfoyil
igletmektedir.

1.2. Fon'un silresine ihrag belgesinde yer verilir.

1.3. Bu igtiiziikte;

a) Atlas Portfy Yénetimi A.S. “KURUCU™, “YONETICI",

b) Istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.S, “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) Atlas Portfsy Yonetimi A.S. Polat Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu “FON,

¢) Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 111-52.3 sayili Gayrimenkul Yatinm Fonlarina [ligkin Esaslar
Tebligi “TEBLIG”,

d) 111-52.1 sayili Yaturum Fonlarina lligkin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI",

e) 111-55.1 sayil Portfsy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iligkin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,

f) 111-56.1 sayilh Portfsy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluglara lligkin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”

g) 11-14.2 sayili Yatirum Fonlaninin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Teblig “FINANSAL,
RAPORLAMA TEBLIGI”,

) 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu “KANUN",

h) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu “TTK",

1) 213 sayih Vergi Usul Kanunu *VUK",

i) 6098 sayih Tiirk Borglar Kanunu " TBK™’

J) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK",

k)Borsa Istanbul A.S. “BIAS”,

1) Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. “TAKASBANK

m)Sermaye Piyasasi Kurulu "“KURUL”,

n)Kurulun yatinm kuruluslarina iliskin diizenlemelerinde tammlanan ve talebe dayal olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel milsterileri “NITELIKLI YATIRIMCI”

o) Fon ile katilma pay: sahipleri arasinda bireysel veya toplu olarak akdedilen ve asgari olarak
igtilzllk ve ihrag belgesinde yer verilmeyen hususlann dilzenlendifi standart stzlesme “FON
IHRAC SOZLESMESI”,

&)Fon’un gayrimenkul portféyiiniin ydnetimiyle ilgili iglemlerin yilriitilmesinden sorumlu,
Kurucu nezdinde olusturulan ve asgari olarak Teblig’in 11'inci maddesinde sayilan tiyelerden
meydana gelen komite “YATIRIM KOMITESI”,

p)Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas: “TCMB”,

r)Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”

olarak ifade edilecektir.

1.4. Bu ictiiziik, katilma payi sahipleri ile Kurucu ve Portfy Saklayicisi arasi ;9

sartlarimi igeren iltihaki bir stzlegmedir. & "rr“h"'?' 2
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MADDE 2- FON'UN UNVANI ile KURUCU, YONETICIi ve PORTFOY
SAKLAYICISI’'NA ILISKIN BILGILER:

2.1, Fon'un finvam; Atlas Portfty Yonetimi A.S. Polat Birinci Proje Gayrimenkul Yatinm
Fonu'dur,

2.2, Kurueu'nun ve Yénetici'nin;
Unvam; Atlas Portfily Yinetimi A.S.
Merkez Adresi; Esentepe Mah, Haberler Sk. Aynus Holding Blok No:10 l¢ Kapi No:3
Sigli/lstanbul
Internet Sitesi; www.atlasportfoy.comdur.

2.3, Portfiy Saklayicist'nin;
Unvan; [stanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.
Merkez Adresi; Resitpasa Mahallesi, Borsa [stanbul Caddesi No:4
34467 Sanyer / stanbul

Internet Sitesi: www.takasbank.com.tr'dir.

MADDE 3- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI VE FON'UN IHRAC
EDILMESI:

3.1. Fon'un katilma paylari Teblig'in ihraca iliskin hitkiimleri ¢ergevesinde sadece nitelikli
yatirnmeilara satilir.,

3.2. Katilma paylarimin itibari defieri yoktur ve kaydi defer olarak tutulur. Fon tutarini temsil
eden katilma paylan kaydi olarak MKK nezdinde yatinmer bazinda izlenir. Fon katilma paylar
bastirilamaz ve fiziken teslim edilemez.

3.3. Onayl ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasim takip eden bir y1l igerisinde
katilma paylarinin nitelikli yatiimeilara satigina baglanmas, satig baslangi¢ tarihini takip eden
en geg bir yil iginde Teblig'de belirlenen asgari fon portfty defieri bilyiikliiiine ulagmas: ve
katilma payi sahiplerinden toplanan paralann Y&netici tarafindan Teblif ve fon ihrag
stizlesmesinde belirlenen esaslar dihilinde yatinma ydnlendirilmesi zorunludur,

MADDE 4- FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN SAKLANMASINA ve
MALVARLIGININ AYRILIGINA ILISKIN ESASLAR:

4.1. Fon portféytindeki varhklar, yapilacak bir stzlesme ile Saklama Teblii diizenlemeleri
cergevesinde Portfly Saklayicis: nezdinde saklanr.

4.2. Fon, tapuya tescil, degigiklik, terkin ve diizeltme talepleri déhil olmak {izere her tirlil sicil
islemleri ile ortan olacagi anonim ortakliklarin kurulug, sermaye artirimi veya pay gy
islemleri dahil her tilr ticaret sicili islemleri ile sumrh olarak tilzel kisilifi haiz addolunyfl;
portfdytinde bulunan gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal hy
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Saklayicisi'nin ynelim kurulu bagkan ve tiyeleri ile yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az
ikinci derece imza yetkisine sahip kisilerdir.

4.3. Fon portfdyiinde yer alan ve Takasbank'in saklama hizmeti verdifi para ve sermayc
piyasasi araglan, kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank nezdinde Fon adina agilan
hesaplarda izlenir. Bunlarn disinda kalan varhklar ve bunlarin degerleri konusunda gerekli
bilgiler Takasbanka aktarihr veya stiz konusu bilgilere Takasbank in erigimine imkin saglamr,

4.4. Fon malvarligi, Fon hesabina olmasi gartiyla kredi alinmasi, finansman saglanmasi, koruma
amacli tiirev arag 1slemlert veya fon adina taraf olunan benzer nitelikteki islemlerde bulunmak
haricinde teminat gisterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarliin Kurucu'nun ve Portfoy
Saklayicisi'nin yoneliminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi
baska bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklaninmin tahsili amaci da dihil olmak {izere
haczedilemez, {izerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina déhil edilemez.

4.5. Sermaye piyasasi araglarinn el degistirmedigi ve sadece takas merkezlerinin belgeleri ile
islem yapilan iilkelerin sermaye piyasasi araglanina yatwun yapilmasi halinde s6z konusu
araglara iliskin saklama hizmeti ilgili araci kurulus tarafindan saglamir. Saklama hizmeti veren
aract kurulug tarafindan muhafazadaki sermaye piyasasi araglariin son durumu itibaryla,
tamanum  giisterecek  gekilde diizenlenmig belgelerin  veya bunlanin  bir  Grneginin
Kurucu/Y 6netici nezdinde stirekli olarak bulundurulmas: zorunludur.

MADDE 5- FON'UN YONETIMINE ILISKIN ESASLAR ve YONETICI'NIN TABI
OLDUGU ILKELER ile RISK YONETIM SISTEMI:

5.1. Fon’un katilma pay: sahiplerinin haklarim koruyacak sekilde temsili, ydnetimi, ve
ybnetiminin denetlenmesi ile faaliyetlerinin fon igtiizilk ve ihrag belgesine uygun olarak
ylirfitilmesinden Kurucu sorumludur, Kurucu Fon'a ait varliklar izerinde kendi adina ve fon
hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihrag belgesi ile fon ihrag stizlegmesine uygun olarak tasarrufia
bulunmaya ve bundan dofan haklan kullanmaya yetkilidir.. Fon portfoy(, Kurucu tarafindan,
bu igtiiziik ve Teblig hilkiimleri dahilinde yénetilir.

5.2. Fon, tiim [aaliyetlerinin icrasmda, Kurucu'nun yinetim kurulu tarafindan temsil edilir.
Yonetim kurulu bu yetkisini bir veya daha [azla {iyeye veya Kurucu'nun birinci derece imza
yetkisine sahip personeline devredebilir.

5.3. Fon'un faaliyetlerinin yiiriitiilmesi esnasinda portfiy yoneticiligi hizmeti déhil digaridan
saglanan hizmetlerden yararlamimasi, Kurucu'nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

5.4. Kurucu'nun yénetim kurulu tiyelerinden en az birinin gayrimenkul alim satim igi haricinde
gayrimenkul yatirimlan konusunda en az beg yilhik tecrilbeye sahip olmasi gereklidir, Ayrica
Kurucu nezdinde bir Yatinm Komitesi olugturulmas: ve bu Yatinm Komitesi’nde asgari olarak
birinci ciimlede belirtilen niteligi haiz ySnetim kurulu tiyesi, genel miidiir ile Kurucu nezdinde
tam zamanh ya da yar zamanl istihdam edilmig ve Kurul’un ilgili diizenlemelerinde belirtilen__
nitelikleri haiz bir gayrimenkul degerleme uzmani bulunmas: zorunludur. Yatinm komitcgf

de sa@lanabilir.
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Yatirim komitesinin, A ve B3 grubu kalilma pay: sahiplerinden olmak {izere yatinm komitesi
bagkam dahil 4 (dort) tiyesi Polat Grubuna ait tiyelerden, 3 (iig) tiyesi de Kurucu taralindan
atanan daimi iiyelerden olmak fizere (oplam 7 (yedi) fiyeden olugur. Yatuim komitesinin
bagkam ve baskan vekili, Polat Kentsel Gayrimenkul Gelistirme A.S. yénetim kurulu tarafindan
belirlenen 4 tiye arasindan atamir, Yatirim komitesi, en az ikisi daimi iiyelerinden olmak {izere
en az dort dyenin katthmuyla toplamr ve toplantiya katilanlarin oygoklugu ile karar alir, Bir
tneri hakkinda gofunluk miispet oy kullansa dahi, yatrim komitesi bagkaninin menfi oy
kullanmas halinde 6neri reddedilmis sayilir. Yatirim Komitesi Bagkam bir 6neriye dair menfi
ve miispet oylarm esit olmasi durumunda ise yatirnm komitesi bagkaninin oyu iistiin sayilir ve
yatirim komitesi baskaninin oyu dofirultusunda karar alinmus kabul edilir.

Uye degigikliklerinde de ayni esaslar uygulanr, ilk komite tiyeleri ile komite baskan, fon ihrag
stizlesmesinde belirlenir,

Fon'un gayrimenkul portféytiniin yénetimiyle ilgili iglemler, her tiilii yatirim kararlari, Fon’un
borglanmasi, Fon varliklarinmn teminata verilmesi ve Fon malvarhim azaltier islemler yatinnim
komitesi tarafindan alinan kararlar gergevesinde yiiriitiiltir. Kurucunun yonetim kurulu, Fon’un
yasal yiiktimliiliklerinin ve yarg) kararlarinin yerine getirilmesi igin gercken édemeleri yatinm
komitesi karar1 alinmaksizin yapmaya yetkilidir.

Kurucunun y8netim kurulu; bu igtiizilk ile Fon’un ihrag belgesi ve fon ihrag siizlesmesine karar
alma yetkisi yatinm komitesine birakilan konularda yatinm komitesinin alacag: kararlan,
herhangi bir istisna olmaksizin yerine getirmekle yikiimltdiir. Aksi halde ortaya gikacak her
tilil zarardan Kurueu ile Kurueu yénetim kurulu tiyeleri ayn ayr sorumludur.

Yatirim komitesi kararlar yatirim komitesi karar defterine yazilir ve fon siiresi ve takip eden
en az beg yil boyunca saklanir. Fonun girigim sermayesi portf@yiiniin yonetimi ile ilgili liim
iglemler yatirim komiltesi tarafindan ytiriitdltir,

5.5. Fon ile ilgili iglemlerin dilzgiin yiiriitilebilmesini teminen Portféy Yonetim Tebligi
hitkiimleri ¢ergevesinde bir fon hizmet birimi olugturulur, Fon hizmet birimi Oyak Yatinm
Menkul Degerler A.S. nezdinde olugturulmugtur, Fon hizmet birimi asgari olarak, Fon
muhasebe kayitlaninin tutulmasi, nakit mutabakatlarinin yapilmasi, katilma pay1 alim-satim
emirlerinin kontrol edilmesi, giin sonlarinda Fon raporlarinin, Fon'un mizan, bilango, gelir-
gider tablosunun hazirlanmas: gibi gorevleri yerine getirir. Fon hizmet birimi biinyesinde Fon
miidiirli ve Fon iglemleri igin gerekli mekéin, teknik donanim ve muhasebe sistemi ile yeterli
sayida ihtisas personelinin bulundurulmasi zorunludur. Fon miidiirii asgari olarak fon hizmet
biriminin organizasyonunun saglanmasi, Fon ile ilgili yasal ve diger islemlerin koordinasyonu,
yilriitillmesi ve takibinden sorumludur. Fon midird, portféy yoneticilii faaliyetinde
bulunamaz. Fon mildiirliniin herhangi bir sebepten dolay: gbrevden ayrilmas: halinde alu is
glinii iginde yeni bir fon miidirli atanir ve Kurul'a bildirilir,

5.6. lhrag edilen katilma paylarinin kaydina mahsus olmak tizere TTK'min 64. maddesine gore
tasdik ettirilen "Kaulma Paylan Defteri" tutulur, Katilma paylan defterinde katlma payl;

Defterine” yazilir. Bunlar diginda fon iglemlerine iligkin olarak TTK, VUK ve Kanun
gergevesinde; Yevmiye Delteri (giinliik defler) ile Defter-i Kebir (bitytilk defier), Oyal

VUK 'tan kaynaklanan zorunlu defierler de aynca tutulur.
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5.7. Kurucu, kaydi degier olarak tutulan katilma paylarini yatinnmeilar bazinda izleyebilecek bir
sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 yil boyunca saklamak zorundadir,

5.8. Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanun, TTK, VUK ve Borglar Kanunu'nun
ilgili hitkiimlerine uygun olarak, kurucunun ve ydneticinin hesaplan diginda 6zel hesaplarda
izlenir. Fon muhasebesine iliskin olarak, Kurul'un Finansal Raporlama Tebligi'nde belirtilen
esaslara uyulur,

5.9. Kurucu ile katilma pay: sahipleri arasindaki iliskilerde bu igtiiziik hilkiimleri, Kanun ve
ilgili mevzuat, hitkiim bulunmayan hallerde ise TBK 'nin vekilet akdi hitktimleri uygulamr

5.10. Kurucu fon yénetiminde agagidaki ilkelere uyar;

5.10.1. Y&netici'nin ydnettifii her fonun ¢ikanm ayr ayn gdzetmesi zorunludur. Yénetici,
ybnetimindeki fonlar veya dier miisterileri arasinda biri lehine dieri aleyhine sonug verecek
islemlerde bulunamaz. Fon portfoyii ile ilgili alim satim kararlarinda objektif bilgi ve belgelere
ve sbzlesme ile belirlenen yatinm ilkelerine uyulmasi zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile alim
satim kararlarina mesnet tegkil eden aragtirma ve raporlarin en az 5 yil stireyle ySnetici nezdinde
saklanmasi zorunludur, Fon portfiyline iligskin olarak Yatirim Komitesinin aldifi tiim kararlar
yazih hale getirilerek Yatinm Komitesi Karar Defteri’nde tutulur. Fon portfoyiine iliskin
yatirim kararum veren portféy yoneticisi alim satim kararlarim imzah olarak kaydeder.

5.10.2. Meveut piyasa veya ddeme kogullan dikkate alinarak yapilacak alun iglemlerinde
degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama iglemlerinde
ise daha diigtik degerler esas alimirsa, bu durumun ilgili yil igerisinde en uygun haberlesme
vasitasiyla katilma pay: sahiplerine bildirilmesi zorunludur,

5.10.3. BIAS ta iglem goren varhiklarin alim satiminin BIAS kanaliyla yapilmas: zorunludur.
Fon adina katilma paylarmm alim satimi nedeniyle, BIAS Borglanma Araglan Piyasasi’ndan
aym giln valtrl ile aym giln valorlit iglem saatleri diginda Fon portf6yiine ahm veya Fon
portfylinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen islem kurallarina
uyulur, Yonetici'nin, Fon portféyiine pay alim satim islemlerinde, iglemi gergeklestiren arac
kurulusun, fonu temsil eden miisteri numarasiyla BIAS {a iglem yapmasii temin etmesi
zorunludur.

5.10.4, Yonetici Fon adina portfdy i¢in yapilan bir alim satim igleminden dolay: lehine
komisyon, iskonto ve benzeri bir menfaat saglarsa, bu durum kurucu tarafindan Sgrenildigi
tarihten itibaren 10 is giinil iginde en uygun haberlesme vasitasiyla yatinmeilara bildirilir.

5.10.5. Herhangi bir gekilde Yonetici’nin kendisine veya figlincli kisilere ¢ikar saglamak
amaciyla Fon portfdyiinde bulunan varhiklann alim satimi yapilamaz. Fon adina verilecek
emirlerde gerekli 6zen ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alim

satimlarda portfdy ytnetim stzlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve K.urucu

genel kararlarina uyulur,

5.10.6. Fon portftyiiniin énceden saptanmg belirli bir getiri saglayacafiina dair ya#f W
stizlil bir garanti verilmez, ;
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5.10.7. Kurucu, yiinetici ve fonlann ydnetimi ile ilgili olarak veya gérevlerini ifa etmeleri
sirasinda bilgi sahibi olabilecek durumda iseler bu bilgileri kendi veya figiined tarafin men[laati
dogrultusunda kullanamazlar,

5.10.8. Yénetici, fon portfdyiini, fon i¢tizigd, ihrag belgesi, fon ihrag sbzlesmesi, Kanun ve
ilgili mevzual hilktimlerine gire yonetmekle yilkiimlid{ir.

5.10.9. Kurucu, portféy ydneticisi ve yoinetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya
da dolayl olarak iliskili olanlar tarafindan kurulan veya y&netilen fonlarin katilma paylarimn
fon portféyiine dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis komisyonu 8denemez.

5.11. Ayrica Fon igin agagidaki iglemler yapilabilir,

5.11.1. Katilma paylarimin geri donilslerinde olugan nakit ihtiyacimin karsilanmas) amaciyla,
portftiyde yer alan repo islemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayic bedelinin %10'una
kadar, borsada veya borsa diginda repo yapabilir veya borglanma amaciyla Takasbank Para
Piyasasi iglemleri yaplabilir,

5.11.2. Fon toplam degerinin azami %50'si oramnda kredi veya faizsiz finansman kullanmilabilir.
Bu oranmn, kredi veya faizsiz finansman kullamminin gergeklegtii hesap dénemi ve
sonrasindaki hesap donemleri sonunda agiklanan fiyat raporlannda saflanmasi gereklidir.
Kredi veya faizsiz [inansman kullamlmas: halinde bunlann niteligi, tutari, faizi, édenen
komisyon ve masraflar, alindifi1 tarih ve kurulus ile geri 8dendigi tarihe iligkin bilgiler hesap
dénemini takip eden 30 giin iginde en uygun haberlegme vasitasiyla kalilma pay: sahiplerine
bildirilir.

5.12. Kurucu gayrimenkul yatinmlarina, sais ve pazarlamasina iligkin olarak disardan
damsmanlik hizmeti alabilir.

5.13. Kurucu kendi biinyesinde risk yonetim hizmetini saglayan bir birim olugturur. Risk
yinetim hizmetini saglayan birim, portféyiin ydnetiminden sorumlu birimden bagimsizdir.
Fon'un maruz kalabilecegi risklere ve risklerin 8l¢timiinde kullamlan yntemlere iligkin detayl
bilgilere KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (wwwkaporgtr) ulasilmasi
miimkiindiir.

5.14. Fon'un gayrimenkul yatinmlan digindaki varhklarin portfdy sinirlamalarina ise fon ihrag
stizlesmelerinde yer verilir. Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkul yatirumlan disinda kalan
sermaye piyasasi araglanimin yénetiminde Kurul'un yatinm fonlanna iliskin diizenlemelerinde
yer alan ihraggr sinmlamalan ile fon ihrag stzlegmelerinde yer alan yatinm stratejileri ve
limitlerine uyulur,

6.1. Fon portfdyiine ahinacak varlik ve iglemlere iligkin olarak Teblig ve Kurul'un ilgj} i
diizenlemelerinde yer alan esaslara uyulur. /
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6.2. Fon'un yatirim amaci ile portlty ynelim stralejisine ve porttyiine alinabilecek varlik ve
iglemlerin segimi ile riskin dafitlmasi esaslarna iligkin aynntih  bilgilere fon ihrag
stzlegmelerinde yer verilmektedir.

6.3. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat gerhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayali haklar Fon portfoyiine alnabilir. Bu hususta, Teblig'in 19'uncu maddesinin birinei
fikrasinin (c) bendi saklidir.

MADDE 7- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESI, KATILMA PAYI FIYATININ
TESPITI ve PAY GRUPLARINA iLISKIN ESASLAR:

7.1. Fon'un birim pay degeri fon ihrag sozlegsmelerinde belirlenen tarih(lerde) ve en az yilda bir
kere olmak iizere Finansal Raporlama Tebligi’nde belirlenen esaslar gergevesinde hesaplanur.,
Bunun diginda, mevzuattaki defierleme esaslarma  uyulmak suretiyle ginlik olarak
referans/gdsterge niteliginde birim pay degeri hesaplanir ve agiklanir,

7.2. Fon katilma paylarinm satim ve geri alim fiyatlarinin tespiti usulii ile Fon portféy ve toplam
degerlerinin belirlenmesine iliskin esaslara fon ihrag sdzlesmelerinde yer verilmektedir.

7.3. Portfoye alinacak varliklarin ve haklarnn rayig degerleri ile rayig kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluslarma yaptirtlmasi zorunludur, Portfyde yer alan
varhiklarin yilsonu deferlerinin tespitinin yapilmas: zorunludur. Stz konusu degier tespitine
iligkin degerleme raporu hazirlanmas: dngérillen durumlarda, islem tarihinden Sneeki tig ay
igerisinde hazirlannug bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatilmas: ihtiyaridir.

7.4, Gayrimenkule iliskin defierleme galigmalarimin bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki siirenin
bes ig giiniinii agmamas: ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden iki ig
giinil iginde Kurueu’ya teslimi zorunludur. Degerleme raporlan degierleme tarihinden itibaren
en az 10 yil boyunca, ihtilal’ olmasi durumunda ihtilaf sonuglamincaya kadar Kurucu ve varsa
Ydnetici nezdinde saklanur.

7.5. Fon portféyiinde yer alan diger varliklann degerleme esaslarina iligkin olarak Kurul'un
yatinm lonlannin finansal raporlamalanna iliskin dilzenlemelerinde yer alan degerlemeye
iligkin esaslara uyulur.

7.6. Fon'a iligkin farkli pay gruplan olusturulabilir. Bu durumda pay gruplarimn hak ve
yiikiimliiliiklerine fon ihrag stzlegmelerinde yer verilir,

7.7. Fon katilma paylarimin defierlerinin yatinmeilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag
stizlegmelerinde yer verilmektedir.

7.8. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢bkmesi, portfydeki va:hklnn o
ilgili oldugu pazann, piyasamn, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde mey#
gelebilecek arizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek Gnemli bir bilginin ortaya gikrfis
olaganiisti durumlarin meydana gelmesi halinde, defierleme esaslarinin tespiti hjf
kurucunun y6netim kurulu karar alabilir. Bu durumda degierleme esaslanmn gerekggli
karar defterine yazlarak, Kurula ve Portfy Saklayicisi’na bildirilmesi zorunludur. A3

Dogrulama | oguﬁsfgﬂﬂ-g%ﬁﬁa Fndgr?ﬂﬂgr A




konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlegme vasitasiyla katilma payi sahiplerine bildirim
yaplir,

7.9. Katilma pay: ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig’in beginci bélimiinde belirtilen esaslar gercevesinde katilma payr karsiifinda
yatinmetlardan fona veya fondan yatinmeilara devredilecek gayrimenkul projeleri,
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bisliimler, proje gelistirilecek olan arsalar veya
projelere yonelik gayrimenkule dayali haklarin defier tespitine yonelik olarak, Teblig’in
29'uncu maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulug olarak
belirlenen gayrimenkul degierleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimeilardan Fon'a
devredilecekler igin hazirlanacak degerleme raporuna iligkin masraflar Fon portfiylinden
kargilanamaz. Katlma pay: satiginda, ihrag edilecek kaulma payi adedinin hesaplanmasinda
esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden fazla, katilma pay:
iadesinde geri almacak katilma payr adedinin hesaplanmasinda esas alinacak defier ise
hazirlanan degierleme raporunda ulagilan defierden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat
bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay: satigi karsihinda fona
devredilemez.

7.10. Fon katilma paylarinin Fon'a iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadiinin
ve portfidydeki gayrimenkul yatinmlanndan ¢ikisin yatinmemin zararina olacagiun Kurucu
tarafindan tespiti halinde, Kurucu kaulma paylannin geri alimim erteleyebilir. Ancak bu sfire
bir y1l1 agsamaz ve ertelemeye iligkin karar derhal Kurul’a bildirilir.

MADDE 8- GELIR VE GIDERLERIN KATILMA PAYI SAHIPLERINE
YANSITILMASINA ILISKIN ESASLAR:

8.1. Fon'da olusan kér, katilma paylarinin bu igtiiziikte belirtilen esaslara gire tespit edilen
katilma pay: fiyatlarma yansir. Katilma pay: sahipleri, paylanm fon ihrag sézlegsmelerinde
belirlenen siirelerde Fon’a geri sattiklarinda, igleme esas fiyatin igerdigi Fon'da olusan kérdan
paylarimi almig olurlar. Kér payr dagitim esaslarna iliskin aynntih bilgilere fon ihrag
stzlesmelerinde yer verilir

8.2. Fon’a iliskin kurulug masraflan da déhil tim giderler Fon malvarh@indan karsilanir.
Fon'dan kargilanan, portfdy yOnetim dcreti dahil tiim giderlerin toplaminin Fon toplam
de@ierine gére tist siirina fon ihrag stzlegmelerinde yer verilir.

8.3. Fon'da uygulanacak yonetim {lcretinin hesaplanmasina iliskin bilgilere fon ihrag
stizlesmelerinde yer verilir.

8.4. Portfdy ydnetim {icretine ve Fon'a tahakkuk ettirilecek ise performans ficretine ek olarak
Fon'dan asafidaki harcamalar yapilabilir:

1, Katitlma paylar: ile ilgili harcamalar
2. Portfiy isletmesi ile ilgili harcamalar
a) Mevzual gerefii yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fon'un yasal delerlerine iligkin giderler dihil olmak tizere noter ticretler,
c) Portfiydeki varliklarin sigorta iicretleri,
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¢) Portftydeki varliklarin veya bunlart temsil eden belgelevin nakil veya nakle bagh sigorta
ficretleri,

d) Portfiydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri igin 8denen
her tiirlii ficretler,

¢) Varhiklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde ddenen ve bunun disinda Fon’un miikellefi
oldugiu her tirlii vergi, resim ve komisyonlar,

I) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklan,

g) Portfiiye alimlarda ve portféyden satimlarda édenen kurtajlar ve komisyonlar ile alim
veya satim gergeklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon'un faaliyetleri ile ilgili oldugu
yonetim kurulu karan ile belirlenen masraflar (yabanei para cinsinden yaplan giderler TCMB
diiviz satis kuru tizerinden Tiirk Lirasina gevrilerek kaydolunur.),

i) Portfsyde yer alan ve Fon portfyiiniin olusturulmas: siirecinde nihai olarak portfoye
dahil edilmesine karar verilenlerle simith olmak {izere gayrimenkul yatimmlarma iliskin fon
ihrag sbizlesmesinde belirtilen degerleme, teknik, hukuki, vergisel ve mali damsmanlik hizmeti
ticretleri, noter ficreti ve fatura basim ticreti vb, ticretler,

h) Araci kurum komisyon iicreti ve masraflan,

1) Fon adina yapilan sdzlegmelere iligkin her tiirlii gider ve masraf, harg ve noter iicretleri,

i) MKK ve Takasbank’a fon igin ddenen ticret, komisyon ve masraflar,

1) Portfoydeki varhiklarin pazarlanmasi ve satigi igin katlanilan giderler,

k) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme
giderleri,

I) Portftiydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri
ve sair giderler,

m)isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

n) (Varsa) Katilma paylarimin BIAS la iglem girmesi i¢in 6denen ficretler ve yapilan
masraflar,

o) (Varsa) Endeks kullamm giderleri,

#) Defler tasdik, fatura basumn, e-fatura, e-defter, mali miihiir gibi belge ve kayit diizeni ile
ilgili harcamalar,

p) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

r) KAP giderleri,

s) Katilim finans ilke ve esaslarina uyuma iliskin (varsa) alinan damgmanhk hizmetleri igin
ddenen her tilrlii dicretler,

5) Portfoydeki gayrimenkul projelerine iliskin imzalanacak sdzlegmeler kapsaminda
yapilacak Gdemeler,

t) Portfydeki gayrimenkullerin tapu tescil islemlerine iligkin harcamalar,

u) Fon'un taraf oldufiu sézlesmelerde stzlegsmeden kaynaklanan ytikiimliiliiklerini yerine
getirmeyen karsi taraf aleyhine baslatilan hukuki iglemlere iligkin avukathk, yargilama ve icra
takibi giderleri,

il) Fon'un taraf oldufu dava, tahkim, arabuluculuk, takip, yargilama giderleri ve stz konusu
yargilamalar sonucunda Fon aleyhine olugacak tazminat ve/veya cezalar ile sair yasal
harcamalar,

v) Kurulea uygun gériilen difier harcamalar,

3. Mevzuat geregi yapimas: zorunlu ilan giderleri ve diger hareamalar

a) Fon’un milkellefi oldugiu vergi ve VUK geregii yapilan mali milgavirlik giderleri, ,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miigavir ve yeminli mali mi’lﬁawrhk d
hizmet allmiﬂnndan dﬂgan ticretler,

yliz binde besi oraninda Kurucu laraﬁndan hesaplanan ve Portfty Sﬂklﬂ}"lf-ISI '_=
onaylanarak Kurul'a 6denen Kurul ticreti, '

’b139f44854)
mﬂrﬂ'ﬂl'ﬁ"ﬁ

Dogruame, o BeeoSBA RIS




¢) Mevzuat gereii yaptlmas: zorunlu ilan ve diger giderler.

MADDE 9- BAGIMSIZ DENETIM, FINANSAL RAPORLAMA VE FON iLE ILGILi
BILGILERIN ACIKLANMA SEKLI:

9.1, Fon'un hesap dénemi takvim yihdir. Ancak ilk hesap dénemi Fon'un kurulug tarihinden
baglayarak o yilin Arahik ayinin sonuna kadar olan stiredir,

9.2. Fon’a iligkin finansal raporlarin hazirlanmasinda Finansal Raporlama Tebligi'nde yer alan
usul ve esaslara uyulur.

9.3. Fon’un finansal tablolarmin bagimsiz denctiminde Kurul’un bagimsiz denctimle ilgili
diizenlemelerine uyulur. Finansal tablo hazirlama yikimliltiginin bulundugu ilgili hesap
déneminin son giinil itibariyla hazirlanan portfdy raporlan da finansal tablolarla birlikte
bagimsiz denetimden gegirilir.

9.4. Fon, tasfiye tarihi itibanyla 6zel bagimsiz denctime tabidir.

9.5. I'on, Finansal Raporlama Tebligi'ne uygun olarak yillik ve alu ayhk ara dénem finansal
rapor dilzenlemekle yiikiimliidilr, Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime, alti ayhk ara
dtinem finansal raporlar ise incelemeye (sinirh bagimsiz denetim) tabidir,

9.6. Yatirnmetlarin talep etmesi halinde Yillik ve alt ayhk finansal raporlara dénem igindeki
gelismeleri agiklayan bilgilere gayrimenkul yatinmlanna iligkin olarak Kurulun ilgili
diizenlemeleri uyarinca hazirlannig bulunan degerleme raporlar eklenir. Dénem igindeki
gelismeleri agiklayan bilgiler ve degerleme raporlari, bagimsiz denetime tabi degildir.

9.7. Fon’a iligkin yillik finansal raporlar hesap dneminin bitimini takip eden 60 giin, alti aylik
ara diinem finansal raporlar ise ara dnemin bitimini takip eden 30 giin iginde Kurul'a
gonderilir, Stz konusu raporlar Kurul’a yapilacak bildirimi takip eden 10 is giinii igerisinde
katilma pay: sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir ve KAP'ta ilan edilir. KAP'ta
ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir nitelifindeki bilgileri iceren bolimler gizlenebilir.

9.8. Kurul ticretine esas figer ayhk ddnemlerde hesaplanacak Fon toplam degerleri dénem
sonunu takip eden 10 is glinii igerisinde Kurul’a ginderilir. Ayrica Fon siiresi sonunda da fiyat
raporu hazirlamr ve bu maddede belirtilen stirede Kurul’a gtinderilir.

9.9. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’nin 11%inci, 12'nci ve 13’iincil maddelerinde diizenlenen
finansal raporlan Kurul’'un bildirim yiikiimliiliklerine iligkin mevzuat diizenlemeleri
¢ercevesinde ilan eder.

9.10. Fon’a iliskin olarak yapilacak tanitim ve reklamlarda, Kurul dilizenlemelerinde yer alan
nitelikli yatirimer tanimina ve satigin yalmzea gerekli kogullar saglayan nitelikli yatnimeilara

yapilacaf hususlarina yer verilmesi zorunludur, o
: 4 HI'Q“ .

9.11. Kurul gerektiginde, Teblig’de yer alan siirelerle bagh olmaksizin Fon hakking
verilmesini isteyebilir.

9,12, Kurucu ve Yinelici, gayrimenkul yatinmlanna iliskin bilgileri, varsa soX
yatinmlarla fon yinetiminde giirev alan kisilerin iliskisini de igerecek sekilde, W
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yapildigi tavihten itibaren 15 giin iginde en uygun baberlesme vasitasiyla katilma pay
sahiplerine bildirir.

9.13. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay igerisinde, Fon portfoyiinde degerleme
yaptirilmas: gereken her bir varlik i¢in degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulugunu
ve portfyline o yil igerisinde alinabilecek ve defierleme gerektirecek varhiklar igin degerleme
hizmeti alinacak en fazla iki adet deferleme kurulusunu yéinetim kurulu karan ile belirler,
belirlenen degierleme kuruluglanim portféy saklayicisina bildirir ve ayrnica KAP'ta ilan eder.
Belirlenen degerleme kurulusu ancak degigtirilme gerckgesinin Kurul'a génderilmesini
miiteakip Kurul onay ile degistinilebilir.

9.14. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlan ile Fon portféyiinde yer alan diger
varhiklara iliskin degerleme raporlanim ekleriyle birlikte, kendisine teslimini takip eden 10 ig
giinti iginde Saklama Teblifi kapsaminda deferlendirmelerde bulunulmak (izere Portfty
Saklayicisi'na  gonderiv. Degerleme raporlarinin birer &regi Kurucu'nun merkezinde
yatimmetlann  incelemesi igin  hazir  bulundurulur, talep ctmeleri halinde masraflan
yatirnmcilarca karsilanmak tizere yatinmeilara da gonderilir.

MADDE 10- FON'UN DAGITIMI, FON'A KATILMA ve FON'DAN AYRILMA
SARTLARI ile FON'UN SONA ERMESI ve TASFIYESI:

10.1. Fon’un kalilma paylariun alim satimina, dagitimma ve lasfiyesine iligkin esaslara fon
ihrag stzlesmelerinde yer verilir

10.2. Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatinm fonlarina iliskin diizenlemeleri
kiyasen uygulamr.

10.3. Mevzuatta Gngtrillen tasfiye hallerinin olugmas: halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iligkin alinan Kurucu yénetim kurulu karan pay sahiplerine bildirilir,

10.4. Tasliye dénemine girildiginde Kurul'a ve en uygun haberlesme vasitasiyla yatinmeilara
haber verilir. Tasfiye doneminde higbir katlma pay: ihrag edilemez ve yeni gayrimenkul
yatirtmu faaliyetlerine son verilir. Uygun piyasa kogullan olustukga Fon’un varhklan satilarak
nakde cevrilir, alacaklar tahsil edilir ve borglan Gdenir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde
belirlenen esaslara gtre pay sahiplerine dagitilir ve tlim katilma paylan iade alinir. Tedavilldeki
tiim katilma paylarinin iade alimmas: sonrasinda Kurul'a gerekli bagvurunun yapilmasini
takiben Fon adinmn ticaret sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline
tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana
iligkin belgeler alt ig glinti iginde Kurul’a gtnderilir.

10.5. Fon*un tasfiye déneminde pay sahipleri katilma payr alm wveya satim talebinde
bulunamaz. Fon'un varhklarnin satisi, alacaklarimin tahsili ve borglarimin 6denmesi sonucu
na]r.ﬂ fazlas: olu.ﬂuk;:a, olusan nakit fazlas: pay sahlplermc paylar -::lrunmda dagiulu Bu arna:,:]a

belirlenmis olan tutar kadar satim talimat: vermig kabul edilir. Pay qahtplau ve pay §
bireysel saklama hizmeti veren kuruluglar, belirlenen tutar almaktan ve kargilifinda di
miktarda katilma payim iade etmekten imtina edemez.
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10.6. Fon'un, Yatwim Fonu Tebligi'nin 28 inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfyiindeki varliklar Kurucu tarafindan BIAS'ta sahilir, Bu gekilde satig:
miimkiin olmayan Fon varliklari, agik artirma veya pazarhik veya her iki usultin uygulanmas:
suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde diinlisen Fon varhif, katilma payi
sahiplerine paylar oranminda dagiilir. Fon'un Yatinm Fonu Tebligi'min 28'inci maddesinin
birinci fikrasinin (¢) bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde
uygulanacak usul, Kurucu'nun veya Portféy Saklayicisi'nin iflasina veya tasfiyesine karar
veren makam tarafindan belirlenir.

10,7, Fesih amndan itibaren higbir katilma pay: ihrag edilemez ve geri alinamaz.
10.8. Fon, bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona déniistiiriilemez.

10.9. Kurucu’nun iflasi veya tasfiyesi halinde Kurul, Fon’u uygun grecegi bagka bir portfy
yonetim girketine lasfiye amaciyla devreder. Portfdy Saklayicisi’mn mali durumunun
tnahhiitlerini kargilayamayacak kadar zayiflamasi, iflas: veya tasfiyesi halinde de Kurucu, Fon
varhgim Kurulea uygun gériilecek bagka bir portfély saklayicisina devreder.

MADDE 11- DIGER HOUK UMLER:
11.1. Bu igtiiziikte hitkiim bulunmayan konularda Teblig hiikiimleri uygulanr,

11.2. Katlma paylannm nitelikli yatinmeiya satigmda bu igtilzilk ve Teblig'de hilkiim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye
Piyasasi Araglarimn Satigi Tebligi (11-5.2)'nde diizenlenen nitelikli yatinmeiya satisa iliskin
hilkiimler kiyasen uygulanur.

11.3. lhrag belgesine iligkin olarak bu igtiiziik ve Teblig'de hilkiim bulunmayan hallerde
22/6/2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan lzahname ve ihrag Belgesi
Tebligi (11-5.1) hiikiimleri kiyasen uygulanr.

ATLAS PORTFQY YONETIMI A.S.

Zincirfeunvy VD 102 P47 477%
Esra CINEL if PEHLIVANLI
Yénetmen Genel Miidiir

Bu igtiiziikte hiikiim bulunmayan hallerde ve bu igtiiziik hiikiimleri ile Kurulun
diizenlemeleri arasmda bir uyumsuzluk ortaya ¢ikmasi halinde Kurul diizenlemelerine
uyulur. Kurul, igtiiziik hiikiimlerinin degistirilmesini her zaman talep edebilir ve igtiiziik

standartlarim degistivebilir. 0 N
7 +T.Cor\
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