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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU
OYAK PORTFOY YONETIMI A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU’NA BAGLI
OYAK PORTFOY YONETIMi A.S. BIRINCI PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU KATILMA PAYLARINA ILiSKIN
iHRAC BELGESIDIR

Oyak Portféy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52.
ve 54. maddelerine dayamlarak, 04.12.2024 tarihinde Istanbul ili Ticaret Sicili Memurlugu’na
872744-0 sicil numarasi altinda kaydedilerek 04.12.2024 tarih ve 11221 sayih Tiirkiye Ticaret
Sicili Gazetesi’'nde ilan edilen Oyak Portféy Yonetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye Fonu
ictiiziigli ve bu ihrag belgesi hitkiimlerine gére yénetilmek tizere olusturulacak Oyak Portfdy
Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun katilma paylarmin ihracina iligkin
bu ihrag belgesi Sermaye Piyasast Kurulu'nun (Kurul) 12.12.2024 tarih ve 63/1887 sayili
karar1 ile onaylanmustir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Oyak Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon)
katilma paylari; semsiye fon igtliziigii, ihra¢ belgesi ve fon ihrag sézlesmesinde yer verilen
esaslar gergevesinde satis baslangi¢ tarihi olarak belirlenen -memmmmme--tarihinden
itibaren, isbu ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligtyla nitelikli yatirimeilara
sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iligkin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvan: Oyak Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi ve Yatirnm Damismanhgi
Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi

Tarih: 16.09.2021

No: PYS/PY.13-YD.21/31-1308

Adrest: Ayazaga Mahallesi Kemerburgaz Caddesi Vadi
[stanbul Park Sitesi 7B Blok Apt. No: 7 C / 86
Sartyer / ISTANBUL

Y énetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu tyelerine Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan  stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmas: miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin
Unvani: Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.

Portfdy Saklama Faaliyeti Iznine Tligkin | Tarih: 24.07.2014
Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: No: 23/762
Adresi: Resitpasa Mah. Borsa Istanbul Cad. No

Sarntyer - ISTANBUL
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2. Fon’un ihracma iliskin Bilgiler

Semsiye fon ictlizigti tescil tarihi ile
tescile iliskin Tirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi tarih ve sayisi

[gtiiziik tescil tarihi: 04/12/2024
Tescile iliskin 04/12/2024 tarih ve 11221 sayili
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi

Ihraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayl1sl

Oyak  Portfoy  Yonetimi A.S. Yonetim
Kurulu’nun 20/09/2024 tarih ve 2024/27 sayili
Karari

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitimim gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfoy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatirim kuruluslarinin ticaret

Katilma paylarmin pazarlama ve dagitimi;
Kurucu Oyak Portféy Yonetimi A.S. ve katilma
paylarimin alim satimina aracilik yapacak olan
yatirim kurulusu Oyak Yatirim Menkul Degerler
A.S. tarafindan gerceklestirilecektir.

linvani
Fon’un siiresi Siiresiz

Yatirim komitesi tiyeleri 1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlart konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi
Baran CELIK (Yénetim Kurulu Bagkani)

2. Genel Miidiir

Murat NERMIN

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmant

Omiir TEZCAN

Yukaridaki iyeler digindaki yatirim komitesi
iiyelerine Fon'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulagilmasi miimkiindiir.

Portféy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmast miimkiindiir.
Degerleme ve damgmanhk hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan stirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi
miimkiindiir.

Portfsy yéneticilerine iligkin bilgi

Digaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayil1 Sermaye Piyasasi Kanunu hiiktimleri uyarinca nitelikli yatirrmeilardan
katilma paylart karsilifinda toplanan para, gayrimenkul projeleri, gayrimenkul projeleri
kapsammdaki bagimsiz bolumler proje gelistirilecek olan arsalar veya projelele yt')nelik

bulunmayan malvarhiidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve dfizelgf ‘Pg
talepleri dahil olmak iizere her tiirlii sicil iglemleri ile ortagi olacagi anonim ortay llk@ ( =
kurulus, sermaye artirimi veya pay devri islemleri déhil her tiir ticaret sicili iglemleriyig sifmr ~
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Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iligkin III-55.1 sayili Portfdy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iligkin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfdyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag s6zlesmesinde yer
alan esaslar ¢ergevesinde yonetilir.

Bu fon, Teblig’in 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bagimsiz béltim toplam briit
alaninin yansindan fazlasmin konut kullanimina ayrilmis oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine
yatirim yapmak {izere kurulmustur.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalart ve risklerine, portfylin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimeilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfSyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans ticretinin fondan veya katilma payi
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve ydnetim ticretine, birim pay degerinden farkl: bir fiyat tizerinden katilma pay1
alim satimi yapilmasimin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirimeinin bilgilendirilmesine, sézlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iligkin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag sézlesmesinde yer verilmektedir.

4, Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati A¢iklama Dénemine iliskin Esaslar

Fon’un pay alim satimlarina esas birim pay degeri yilda 2 kere olmak tizere, her alti
aylik dénem sonu itibartyla ve dénem sonunu takip eden 10 is giinii igerisinde hesaplanacak ve
nitelikli yatirimeilara bildirilecektir. Alim satim iglemlerinin gergeklesecegi fiyat son tarihli
fiyat raporunda yer alan fon toplam degerine gore tespit edilecektir.

Ara donemlerde yatimeilarin fon katilma payr alimlarmin Fon yararina olacagi
durumlarda, Yatirim Komitesinin alacagi karar ile her yilin Haziran ve Aralik aylarinin son ig
giinleri diginda da fon fiyat: hesaplamasi yapilarak fon katilma pay: satiginin gergeklestirilmesi
miimkiindiir.

Ayrica, Yatirim Komitesinin karar almasi durumunda belirli bir tarih araliginda ya da
herhangi bir tarihte, Yatirim Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan
edilecek fiyat iizerinden fondan ¢ikig kabul edilebilecektir.

Fon’a iliskin olarak ayrica mevzuattaki degerleme esaslarina uyulmak suretiyle her
giin bilgi amagl bir referans fiyat hesaplanacak ve agiklanacak olup, s6z konusu fiyat tizerinden
fona iliskin alim satim iglemi gergeklestirilmeyecektir.

adresinde ilan edilir. i
i

5. Fon Katilma Paylarmm Satiginin ve Fona fadesinin Ayni ,,
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi
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Fon katilma paylarinin satisinin ve fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi
miimkiindiir.

Fon katilma paylarinin satisinin ve fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesine
yonelik iglemler, Teblig’in konuya iliskin hiikimleri ve Fon ihrag s6zlesmesinde yer verilen
esaslar ¢ercevesinde gergeklestirilir,

6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan stirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

7. Semsiye Fon I¢tiiziigii, Thra¢ Belgesi, Fon Thra¢ Sozlesmesi ile Finansal
Raporlarm Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon i¢tlizligli, ihra¢ belgesi, fon ihra¢ sozlesmesi ile finansal raporlar
Kurucu’dan, Kurucu’nun resmi internet sitesi olan (www.oyakportfoy.com.tr) adresinden
temin edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz déahilinde ve gorevimiz cergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, gilincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thragei
OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
OYAKPORTFOY YONEFMI Adt
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Genel Miidiir Yonetim Kurulu Uyesi
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