HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURT DISINDA
BORCLANMA ARACI iIHRACI BASVURU FORMU

A. THRACCIYA ILISKIN GENEL BILGILER
1. THRACCIYI TANITICI BILGILER

1.1. Ticaret Unvam : Istanbul Varlik Yénetim A.S.

1.2. Merkez Adresi : Maslak Mah. AOS 55. SK. 42 Maslak A Blok Sitesi No:2
I¢ Kap1 No:207 Sartyer - Istanbul’dur.

1.3. Ticaret Sicil Miidiirliigii : Istanbul

1.4. Ticaret Sicil Numaras1  : 689414, MERSIS NO : 0781044041100011

1.5. Faaliyet Konusu : Sirket’in Esas Sozlesmesi’nin 3. maddesi geregi;

Baslica ama¢ ve konusu mevduat bankalarinin, katilim
bankalarinin ve diger mali kurumlarin alacaklar: ile diger
varliklarini satin almak, satmak; satin aldigi alacaklar
bor¢lusundan tahsil etmek, varliklari nakde ¢evirmek
veya bunlar1 yeniden yapilandirarak satmak; mevduat
bankalarinin, katilim bankalanimin  ve diger mali
kurumlarin alacaklar1 ile diger varliklarinin yeniden
yapilandirilmas1 veya {iglincii kisilere satisinda
danmigmanlik ve bu iglerde aracilik hizmeti vermek,

Sermaye Piyasast Kurulu’'ndan gerekli izinleri almak
kaydiyla sermaye piyasast mevzuati dahilinde faaliyette
bulunmak ve menkul kiymet ihrag etmek; faaliyetlerini
gerceklestirmek amaciyla istirak edinmek; diger varhik
yonetimi sirketlerinin satigina aracilik ettifi veya ihrag
ettigi finansal tirtinlere yatirim yapmaktadir.

Son durum itibariyle Sirket’in calisan sayis1 237°dir.
Sirket’in merkez adresi, Maslak Mah. AOS 55. SK. 42
Maslak A Blok Sitesi No:2 I¢ Kap1 No:207 Sariyer-
Istanbul’dur.

1.6. Ortaklik Yapisi

Sirket’in 50.000.000 TL olan sermayesinin ortaklar arasinda dagilimini gosterir tablo asagida
yer almaktadir.

Ortakhk Yapisi
. . Sermayedeki Pay:
Ortagin Ticaret Unvan/Adi Soyadi Tutar (IL) Oran (%)
Unlii Yatinm Holding A.S. 50.000.000 100
Toplam 50.000.000 100




1.7. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortaga Ait Ortakhk Yapisi

Sirket sermayesinin %100’{ine sahip olan Unlii Yatinm Holding A.S.’nin ortaklik yapisi
asagidaki tabloda yer almaktadir.

Ortakhik Yapisi

. ) Sermayedeki Pay1
Ortagin Ticaret Unvani/Adi Soyadi Tutar (TL) Oran (%)
MAHMUT LEVENT UNLU 95.735.595 54,71
UNLU PORTFOY UFT HISSE SENEDI SERBEST
OZEL FON (HISSE SENEDI YOGUN FON) 17.490.000 9,99
DIGER 61.774.405 353
Toplam 175.000.000 100

1.8. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortagin Bulundugu Ulkeye Iliskin
Riskler
Sermayede en fazla paya sahip tiizel kisi ortak yurt disinda yerlesik degildir.

1.9. Yonetim Kurulu Uyeleri

Yonetim Kurulu Uyeleri

Adi - Soyadi Gorevi/ Unvam Segildigi G (iorey
Tarihi Siiresi*
Can Unalan Yénetim Kurulu Bagkani 28.04.2022 3vil
Selguk Tuncali Yonetim Kurulu Bagkan Vekili 28.04.2022 3 Y1l
Giilden Akdemir Yonetim Kurulu Uyesi 23.05.2024 3Yil

Yonetim Kurulu tiyeleri Sirket Esas Sozlesmesinin 9. maddesine gore segilmektedir.
- S6z konusu maddeye gore

Sirketin isleri ve idaresi Genel Kurul tarafindan Tiirk Ticaret Kanunu ve ilgili mevzuat
hiikiimleri ¢ergevesinde Tiirk Ticaret Kanunu ve ilgili mevzuatta belirtilen sartlar1 haiz olarak
secilecek en az 3 (li¢) en gok 7 (yedi) iiyeden olusan bir Yonetim Kurulu tarafindan yiirtitiiliir.

Yonetim Kurulu iyeleri en ¢ok 3 yil igin segilebilirler. Gorev siiresi sona eren Yonetim Kurulu
iiyeleri yeniden segilebilirler. Genel Kurul, Yénetim Kurulu iiyelerini kismen veya tamamen
gorev siireleriyle bagl olmaksizin her zaman degistirebilir. Yonetim Kurulu iiyeleri aralarindan
bir bagkan ve onun bulunmadig: toplantilarda vekalet etmek {izere gerekli goriildigii kadar

baskan vekili seger. Bagkan ve baskan vekilleri Genel Kurul tarafindan da segilebilir.




1.10. Bagh Ortakliklar: ve Finansal Duran Varhiklar:

Yoktur.

1.11. KAP Sertifikas1 Bagvurusunun Yapilip Yapilmadig: ve Bildirimle Yetkili Kisilerin
Isimleri ve Gorevleri
KAP tiyeligi bulunmaktadir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.6 sayil: “Kamuyu

Aydinlatma Platformu Tebligi”nin 5’inci maddesi uyarinca Sirket adina bildirim géndermek
i¢in elektronik sertifikalar: bulunan yetkili kisiler asagida belirtilmistir.

KAP Bildirimleri ile Yetkili Kisiler

. Sertifikanin
Adi— Soyadi Gaorevi/ Unvam Alnilih Tarih
Sema Argin Yonetici Direktor 28.07.2020
1.12. MKK Uyeligi’nin Bulunup Bulunmadigmna iliskin Bilgi:
MKXK iiyeligimiz bulunmaktadir.
2. SERMAYEYE iLiSKiN BILGILER
Son Sermaye Artirmmina Iliskin Bilgiler
2.1. Artirnm Oncesi Sermaye : 30.000.000,00-TL
2.2. Artinm Kaynaklar:
Olaganiistii Yedek Akcgeler : 20.000.000- TL
2.3. Artirnm Sonrasi Sermaye : 50.000.000 - TL
2.4. Sermayenin
- Tescil Tarihi : 2 Eyliil 2021
- Ilan Edildigi TTSG Tarih ve Sayisi : 2 Eyliil 2021-10400

2.5. Sermayenin Odenmis Kisminin Tespitine : 09 Aralik 2024 — YMM 1244-
Iliskin Mali Miisavirlik Raporunun 370/5724-103
Tarih ve Sayisi



3. FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETIM

Sirket’in 2022 ve 2023 yillan ile 01.01.2024 — 30.06.2024 ara hesap dénemlerine iliskin
finansal tablolarinin bagimsiz denetimi hakkindaki bilgiler asagidaki tabloda verilmektedir.

] Bagimsiz
Fmansal' '[:ablo Hazlanma Konsolide/Solo Bagimsiz Denetim Kurulusu Denetim
Tarihi Esaslan R
Goriigii
31.12.2022 BDDK Solo Giiney Bagimsiz Denetim ve Olumlu
SMMM A_S.
31.12.2023 BDDK Solo Giiney Bagimsiz Denetim ve Olumlu
SMMM A S.
30.06.2023 BDDK Solo Giiney Bagimsiz Denetim ve -
SMMM A.S.
30.06.2024 BDDK Solo Giiney Bagimsiz Denetim ve -
SMMM A.S.

Sirket’in 2022, 2023 yillari ile 01.01.2024 — 30.06.2024 ara hesap doénemlerine iligkin finansal
tablolarindan segilmis tablo verileri asagidaki tabloda yer almaktadir. (Tutarlar aksi
belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirasi(*TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Finansal Durum Tablosu (TL)(Aktif Kalemler) 30.06.2024 30.06.2023 31.12.2023 31.12.2022
FINANSAL VARLIKLAR (Net) 292.785 269.554 267.995 134.849
Nakit ve Nakit Benzerleri 23.439 88.476 16.912 15.057
-Nakit Degerler ve Merkez Bankas1 - 8 - 8
-Bankalar 23.439 88.468 16.912 15.049
Gercegie Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansifilan

Finansal Varhklar 269.346 181.078 251.083 119.792
Diger Finansal Varliklar 269.346 181.078 251.083 119.792
KREDILER (Net) 588.633 267.200 261.204 224832
Donuk Alacaklar 812.139 468.053 455.131 414.858
Beklenen Zarar Karsiliklari (-) 223.506 200.853 193.927 190.026
SATI$ AMACLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN

FAALIYETLERE ILISKIN DURAN VARLIKLAR (Net) 873 309 1.969 202
Bagh Ortakliklar (Net) - - - -
Konsolide Edilmeyen Mali Olmayan Ortakliklar - - - -
MADDI DURAN VARLIKLAR (Net) 4.796 2.031 5.561 1.743
MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Net) 4.893 6.073 6.299 6.943
CARI VERGI VARLIGI 218 306 4.121 143
DIGER AKTIFLER 33.281 8.655 26.526 3.849
VARLIKLAR TOPLAMI 925.479 554.128 573.675 372.561

‘‘‘‘‘




Finansal Durum Tablosu (TL)(Pasif Kalemler) 30.06.2024 30.06.2023 31.12.2023 31.12.2022
ALINAN KREDILER 313.530 249.792 178.539 141.345
THRAC EDILEN MENKUL KIYMETLER - E & 2
Bonolar - - - -
KIiRALAMA ISLEMLERINDEN YUKUMLULUKLER - 662 - 728
KARSILIKLAR 11.255 5.364 6.798 3.682
Caligan Haklan Karsilig 11.021 5.046 6.546 3.455
Diger Kargiliklar 234 318 252 227
CARI VERGI BORCU 12.149 14.731 19.744 13.530
ERTELENMIS VERGI BORCU 111.799 40.978 51.809 41.191
DIGER YUKUMLULUKLER 5.500 21.117 25.287 17.334
OZKAYNAKLAR 471.246 221.484 291.468 154.751
Odenmis Sermaye 50.000 50.000 50.000 50.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 5316 (1.444) (2.177) (1.021)
Kar Yedekleri 105.722 105.772 105.772 36.486
-Yasal Yedekler 5.257 5.990 5.257 2.949
-Olaganilstit Yedekler 100.170 99.437 100.170 33.192
-Diger Kar Yedekleri 345 345 345 345
Kar veya Zarar 320.790 67.156 137.873 69.286
-Gegmis Yillar Kar veya Zarart 137.873 - - (10.019)
-Donem Net Kar veya Zaran 182917 67.156 137.873 79.305
YUKUMLULUKLER TOPLAMI 925.479 554.128 573.675 372.561
Gelir Tablosu (TL) i 30.06.2024 30.06.2023 31.12.2023 31.12.2022
FAIZ GELIRLERI 546.083 240.791 543.168 346.733
Kredilerden alinan faizler 502.251 200.743 445,700 335.132
Bankalardan alinan faizler 4307 6.557 19.806 2815
Para piyasasi islemlerinden alinan faizler - - - -
Menkul degerlerden alinan faizler 39.525 33.491 77.662 8.786
Alim satim amagh finansal varliklardan 39.525 33.491 77.662 8.786
FAIZ GIDERLERI (57.850) (20.764) (55.369) (24.452)
Kullanilan kredilere verilen faizler (57.850) (20.702) (55.267) (17.776)
ihrag edilen menkul kiymetlere verilen faizler - - - (6.511)
Kiralama faiz giderleri - (62) (102) (165)
Diger faiz giderleri - - - =
NET FAIZ GELIRI/(GIDERI) 488.233 220.027 487.799 322.281
NET f_ICRET_VE _](OMiSYQN
GELIRLERI/(GIDERLERI) (3.909) (2.143) (4.935) (2.206)
Verilen iicret ve komisyonlar (3.909) (2.143) (4.935) (2.206)
_ -Diger ] ] (3.909) (2.143) (4.935) (2.206)
DIGER FAALIYET GELIRLERI 9.740 5.646 13.685 13.681
FAALIYET BRUT KARI 494.064 223.530 496.549 333.756
BEKLENEN ZARAR KARSILIK GIDERLERI (37.957) (15.549) (13.937) (58.367)
DIGER KARSILIK GIDERLERI 18 “1) (25) 1
__ PERSONEL GIDERLERI _ (104.279) (64.602) (141.552) (74.612)
DIGER FAALIYET GIDERLERI () (107.593) (61.282) (162.196) (90.174)
NET FAALIYET KARI/ZARARI 244.253 82.006 178.839 110.604
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI (61.336) (14.850) (40.966) (31.299)
Cari Vergi Kargihigi - (14.922) (29.852) (12.813)
Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (75.218) (3.774) (13.719) (19.002)
Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi 13.882 3.846 2.605 516
SURDURULEN F@ALiYETLER DONEM NET K/Z 182.917 67.156 137.873 79.305
NET DONEM KARI/(ZARARI) 182.917 67.156 137.873 79.305
HISSE BASINA KAR/AZARAR) 3,6583 1,3431 2,7575 1,5861




4. DERECELENDIRME
Derecelendirme notu bulunmamaktadir.
B. SERMAYE PiYASASI ARACLARINA ILISKIN BILGILER

1. Tedaviilde Bulunan Sermaye Piyasasi1 Araclari

Istanbul Varlik Yénetim A.S.’nin herhangi bir bor¢lanma araci yoktur.

2.  Ihra¢ Tavam Alinan Heniiz Satis1 Ger¢eklestirilmemis Sermaye Piyasas1 Araclar:

Tiirii Ihra¢ Tavam ve Tavann | Heniiz Satis1 Gergeklestirilmemis Kisim
s Verildigi Kurul Karan Tutar Para Birimi
500.000.000 TL
Borg¢lanma Araci | SPK 31.01.2024 Tarih ve 500.000.000 TL
7/146 Sayih karar

3. ihractan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerleri

Kullanim Yerlerine Iliskin Ac¢iklama Tahsis Edilecek Tutar (TL) veya Oran (%)
Yatinmlarin  Finansmam ve Mevcut
Borglarin Refinansmani

%100

4.  Yetkili Kurulus ve Sozlesme Tarihi

Cikarilacak borglanma araglarinin satigina 20/12/2024 tarihli aracilik sdzlesmesi hiikiimleri
cergevesinde Unlii Menkul Degerler A.S. aracilik edecektir. Aracilik hizmeti en iyi gayret
araciligi olarak verilecektir.

5. Borglanma Araclarmm Borsa’da Islem Gérmesi icin Borsa’ya Yapilan Basvuru
Tarihi

Nitelikli yatirimeilar arasinda islem gérmek iizere Borsa Istanbul A.S.’de agilacak ilgili pazarda
islem g6rmesi igin bagvuru yapilacaktir.

20/12/2024

Ihraggi
Istanbul Varlik Yénetim A.S.

Selguk Tuncali Sema Argin
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili ~  *  Yoénetici Direktdr




