_ . FIBAPORTFOY YONETIMI AS. .
BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU i¢CTCZUGU

MADDE 1- FON'UN KURULUS AMACT ve SURES]:

L.1. Fiba Portfdy Yinetimi A.S. tarafindan 6362 sayil: Sermaye Pivases: Kanunu'nun 52°nei ve
34"Uincll maddelerine davamlarak ve bu ictiiziik hilkiimlerine gfre vonetilmek fizere nitelikli
yaurimetlardan katlma pavlan kargih® toplanan para. gayrimenkuller, 111-32.3 Sawil
Gayrimenkul Yatnm Fonlarna fligkin Esaslar Tebligi'nin 18'inei maddesinin figiinet
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz balomler veya gayrimenkule
dayall haklarla. pay sehipleri hesabina, inancli miilkivet esaslarma gére gayrimenkuiler ile
gayrimenkule dayal haklar ile para ve sermaye piyasast araglanindan olusan portfdvil istermek
amactyla Fiba Portfdy Yonetimi A.$. Birinei Gayrimenkul Yanrim Fonu kurulmustur,

1.2. Fon'un siiresine ihrac belgesinde yer verilir,

1.3. Bu icriiziikte;

a) Fiba Portféy Yénetimi AS, “KURUCU™,

b) Fiba Portfay Yonetimi A.S. “YONETICI™.

¢) QNB Yaurim Menkul Degerler A.S. “PORTFOY SAKLAYICISD,

¢) Fiba Portfdy Yémetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yaunm Fanu “FON™.

d) ITI-52.3 sayils Gayrimenkul Yannm Fonlanna {ligkin Esaslar Tebligi “TERLIG™,
¢} II-52.1 sayil Yaunm Fonlerina Tliskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI™.

[y II-35.1 sayih Portfdy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Fealivetlerine Tliskin Esasiar
Tebligi “"PORTFOY YONETIM TEBLIGI™,

g) 111-36.1 savih Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluglara [liskin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI™

8) lI-14.2 sayilt Yaunm Fonlarimn Finansal Raporlama Esasianne [liskin Tebliz “FINANSAL
RAPORLAMA TEBLIGI",

h) 6362 savily Sermaye Pivasas: Kanunu “KANUNT,

1) 8102 say1li Tirk Ticarer Kamunu “TTK™,

13212 sayalr Vergi Usul Kanunu “VUK®,

) 6098 sayih Tark Ber¢lar Kanuny “TBE”,

k) Merkezi Kayit Kurnlusu A.S, “MKK™,

1) Borsa Istanbul A.S. “BlAS™.

m) Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. "TAKASBANK™.

n} Sermave Pivasas: Kurulu “KURUL".

o) Kurul'un yatrim kuruluslanna iliskin duzenlemelerinde tanmmlanan ve talebe dayal: olarak
profesyonel kabul edilenler de ddhil profesyonel milsteriler “NITELIKL] YATIRIMCI™!

&) Fon ile katulma pay) sahipleri erasinda bireysel veya toplu olarak akdedilen. asgari olarak
Teblig'in 4 numarah ekinde sayilan hususlann dizenlendigi sbzlesme “FON [HRAC
SGZLESMESI™,

p) Fon'un gayrimenkil portfSyfinin yonetimiyle ilgili islemlerin yirotilmesinden sorumiw
Kurucu nezdinde olugturulan ve asgar olarak Teblig'in [1 'inei maddesinde sayilan Gy sl Gge
meydana gelen komire Y ATIRIM KOMITEST™, 7

£} Tarkive Cumhurivet Merkez Bankas: “TCMB™,
s) Kamuyu Aydiniatma Platformu “KAP”
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1.4. Bu iorizilk, kaulms payr sahipleri ile Kurucu. Portfiy Saklayicisi ve Yénetici arasinds Fon
portfdyunin inanch milkiver esaslarma gére jsletilmesini, Kanun'un 36'net maddesi
kapsaminda saklanmasin, vekélet akdi hikiimlerine géive viinetimini konu alan zengl islem
gartlarint iceren iltihaki bir sBzlesmedir.

MADDE 2. FON'UN UNVANI ile KURUCU. YONETICI ve PORTFOY

SAKLAYTCISI'NA ILiSKIN BILGILER:

2.1, Fon'un Unvany; Fiba Pertfdy Yénetimi A.S. Birinei Gayrimenkul Yaurm Fonu’dur.

2.2, Kurueu ve Yiinetici din:
Unvam; Fiba Portfoy Yonetimi A.S.
Merkez Adyesi: _
Fath Sultan Meshmet Mabailesi, Balkan Caddesi No#47/6 Casper Plaza 34771
CUmraniyve/[stanbul
Intemner sitesi: www fibanorlow coir i

2.3. Saklayicr Kurplusun;
Onvani; QNB Yaunm Menkul Degerler A.S.
Merkez Adresi;
Esentepe Mah. Kristal Kule Binasi No:215 Kat: 6-7 Sisli/ISTANBUL
Internet sitesi; www.gnbinvest.con 1

MADDE 3- FON PORTFOYUNON OLUSTURULMASI VE FON'UN IHRAC
EDILMESI:

3.1. Fon'un katlma paylarn Teblig'in ihraca iliskin hilkimleri cergevesinde sadecs mitelikli
vaunmelara satilir.

3.2, Kanlma paylannm itibari degeri yoktur ve kavdi deger olarak turulur, Katilma pavlar kavdi
olarak MKK nezdinde yatinmao bazinda izlenir. Katima paylan bastiniamaz ve fiziken teslim
edilemez.

3.3. Onayli ihrac belgesinin Kurucu 1arafindan teshim alinmasim takip eden bir vil icarisinde
katlma paylannin nitelikli yatinmeilara satigina baslanmasy. sans baslangic tarihini 1akip eden
en ge¢ bir ¥l iginde Teblig'de befirlenen asgari fon portfdy degeri buvitkliizine ulasmas: ve
Kaulma payr sahiplerinden toplanan paralann Yonetici tarafindan Tebliz ve fon ihrag
sozlesmesinde belintilen esaslar déhilinde vatinmz viiniendiriimesi zorunludur,

MADDE 4- FON PORTEOVUNDEKI VARLIKLARIN SAKLANMASINA VE
MALVARLIGININ AYRILIGINA fLISKIN ESASLAR:

4.1. Fon portfiylindeki varliklar. yapilacek bir stzlesme ile Saklama Teblizgl diizenlemelsri
¢ergevasinde Portfoy Saklavicis) nezdinde saklanir.

4.2. Fon, tapuya tescil. defigiklik. terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak fizere her ik
islemleri ile ortag: olacad anonim ortakhiklarm lurulus, sermaye artinmi veva ﬁ“
islemleri dahil ler tiir ticaret sicili iglemler ile simrh olarak tizel xigiligl haiz addo
portfdylinde bulunan gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri. gavrimenkule dayal fhaldy
gayrimenkule dayah senetler tapu kiltligiine Fon adina tescil adilir. Tapuda ve ticareBgicilingg g n®
Fon adima vapilacak islemler Kurucu ile Portfdy Saklayicisi'ny temsil eden birer yesgiinin . 2
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misterek imzalarn ile gerceklestirilir. Bu hitkmiin uygulanmasinda yetkililer. Kurueu ve Portfoy
Saklayicisi'nin yéinelim kurulu baskan ve tyeler ils vénetim kurulunca yetkilendirilzcek en az
ikinci derece imzz yetkisine sahip kigilerdir.

4.3. Por{Gy Saklayicisi tarafindan Fon pordfiviinde yer alan ve Takasbank'm saklama hizemeti
verdigi para ve sermaye piyasasi araclan, lymetli madenler ile diger varliklar Takashank
nezdinde Fon adwna agilan hesaplarda izlenir. Bunlarin disinda kalan varliklar ve bunlann
degerleri konusumda gerekli bilgiler Takashank’as akwmnly veya stz konusu bilgilere
T'akasbank'm erisimine imkdn saglamr.

4.4. Fon malvarligl, Fon hesabina olmas: sartivla kredi alinmas:, finansman saglanmasi, koruma
amagli tirev arag islemleri veva fon adina taraf olunan benzer nitelikiski islemlerde bulunmak
haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarlim Kurugu'mun ve Portféy
Saklayicisi'nin yénetiminin veya denetiminin kamu kurumlarna devredilmesi halinde dahi
bagka bir amacla rasarruf edilemez. kamu alacaklannin tahsili amact da dihil oimak tlizare
haczedilemez. izerine ihtivat tedbir konulamaz ve iflas masasma dahil edilemez.

4.5. Sermaye piyasas araglannin el degistirmedizi ve sadece takas merkezlerinin belgelen ile
iglem yapilan iilkelerin sermaye piyasasi araglarina vatmm yamlmas: halinde stz konusu
araclara iliskin saklama hizmeti ilgili araey kurulus tarafindan saglanir. Saklama hizmeti veren
arac1 kurulus tarafindan muhesfazadaki sermaye piyasas: araclanmn son durumiu itibarivia,
ramamim gosterecek sekilde diizenlenmis belgelerin veya bunlann bir dmeginin Kurucy
nezdinde sirekli olarak bulundurulmast zorunludur.

MADDE 5- FON'UN YONETIMINE [LISKIN ESASLAR ve YONETICI'NIN TABi
OLDUGU ILKELER ile RISK YONETIM SISTEM:

5.1. Foo'un katlma pay sahiplerinin haklanni koruyacak sekilde remsili, ynetimi ve
yonetimin denetlenmesi ile faalivetlerinin fon iettizik ve ihrac belgesi hitkimlerine uygun
olarak yir@tiimesinden Kurucu sorumludur, Kuruew, Fon’a ait varliklar fizerinde kendi adina
ve Fon hesabina mevzuat ve ieriiziik, ihrag belgesi ve fon ihrac sGzleymesine uyeun olarak
tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklan kullanmaya vetkilidir. Fon portfoyi., Kurucu
tarafindan bu i¢iizik ve Teblig hitkiimler déhilinde vonerilir.

5.2. Fon, tim fazlivetlerinin ierasinda, Kurucu nun yonetim Kurule larafindan temsil edilir.
Yinetim kurulu bu yeikisini bir veya daha fazla tiyeyve veya Kurucu'nun birinci derece imza
yetkisine sahip personeling devredebilir.

5.3. Fon'un faglivetlerinin ylr{itlilmesi esnasinda portfdy vineticilidi hizmer: dihil disaridan
saglanan hizmetlerden yararlamlmas:. Kurucu nun sorumiulugunu ortadan kaldirmaz,

5.4, Kurucunun yonetim kurulu ivelerinden en az birinin gayrimenkul ahim saum isi haricinde
gayrimenkul yaunmlan konusunda en az bes villik weribeye sahip olmast gereklidir. Ayrica
Kurueu nezdinde bir Yaunm Komitesi olusturulmas) ve bu Yatirm Komitesi'nde asgar olarak
birinci ciimlede belirtilen niteligi haiz yanetim kurulu @yesi, genel midir fle Kuruou nezdfie —=
tam zamanli ya da yan zamanh istihdam edilmis ve Kurul"un ilglll dizenlemelerinde bElir®
nitelikleri haiz bir gayrimenkul degerleme uzmami bulunmas: zqmnludur?:? Yanos
Komitesi'nde gorevlendirilecek gavrimenkul degerleme uzmam sart, gayrimenkul dege ‘{
lisansina ve gaytimenkul deZerlemesi konusunda ea az 3 willik tecribeve szhip by y& ;T
Xurulu {iyesi ile de saglanabilir. Fon'un ihrae belgesinde nisaplan agirlasune digss
diizenleme bulunmadif tzkdirde, Yanunm Komitesi Gyelerin codaniuiopher dop EaiEs
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toplantida kullanilan oylann goguniuguyls karar alir. Ancak her haliikarda Kurucu tarafindan
Teblig kapsaminda atanan iivelerden =n az ikisinin toplantda hazir bulimmalar gerskir. Fon'un
gayrimenkul portfyiintin vonetimiyle ilgili islemler Yatnm Komitesi tarafindan yiiritaidr.

5.5. Fon ile ilgili iglemlerin diizglin yiirttiilebilmesini t=minen Portfoy Yinetim Tebligi
hitktimleri ¢ergevesinde bir fon hizmet birimi olusturulur. Fon hizmet bicmi ONB Yaunm
Menkul Degerler A, nezdinde olusturulmustur. Fon hizmet birmi asgari olarak, Fon
muhasebe kayilarimin wtulmass, nakit mutabakatlarimn yepilmas:, katilma payl alim-satm
ernirlerinin kontrol edilmesi, giin sonlannda Fon raporlarnn. Fon'un mizan, bilance. gelir-
gider tablosunun hazirlanmas: gibi gérevieri yerine getirir. Fon hizmet birimi biinyesinde Fon
mildiiril ve Fon iglemleri igin gerekli mekén, teknik donamm ve muhasshe sistemi ile veterli
szyida ihtisas personelinin bulundurulmas: zorunludur, Fon midiird asgari olarak fon hizmet
birimiinin organizasyonunun saglanmast, Fon ile ilgili yasal ve diger islemlenin koordinasyonu,
yiriitilmesi ve takibinden sorumludur. Fon miidiri, portfBy yoneticilii fazlivetinde
bulunamaz. Fon midirintn herhangl bir sebepten dolayr gérevden aynilmast halinde alt is
gilnti icinde yeni bir fon miidiiri atamr ve Kurul'a bildirilir.

5.6. Ihrag edilen kantma paylarmin kaydina mahsus olmak Gzers TTK nin 84 incli maddesine
gOre tasdik ettirilen “Kaulma Paylan Defieri™ wrulur, Kanlma pavlan defierinde kauima
paylannin alim satimlan izlenir, Ton'a iligkin alinan her tir karar onavl olarak “Vonstim
Kurulu Karar Defierine” yazilir. Bunlar disinda fon islemlerine iliskin olarak TTK. VUK ve
Kanun hiikiimleri gercevesinde; Yevmiye Defteri (giinlitk defter) ile Defter-i Kebir (blviik
defter), QNB Yaurim Menkul Degerler AS. tarafindan tutulur. T.C. Hazine v Maliye
Bakanhfi'nea istenebilecek VUK 'tan kayvnaklanan zorunlu deSerler de aynea tutulur.

3.7. Kuruew, kaydi deger olarak tutulan kaulma paylarm yaunmeilar bazinda izl evebilecek bir
sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 w1l bovunca saklamak zorundadir.

3.8. Fon'un muhasebe. denetim, hesap ve islemler Kamun, TTK. VUK ve TBK mm ilgili
hiikiimlerine uygun olarak, Kurucu'nun ve Ysretici'nin hesaplan diginda Gzel hesaplarda
izlenir. Fon muhasebesing iliskin olarak, Kurcl'un Finansal Raporlame Tebli&i'nde belintilen
esaslara uyulur.

3.9. Kurueu ile kaulma pay: sahipleri arasindaki iliskilesde bu ictliziik hitkiimieri, Kanun ve
ilgili mevzuar hikdm bulunmayan hallerds ise TBK nin vekaler akdi hitktimled uygulanr.

5.1 Kuruew/Y Gneticl, Fon'un ynetiminde asagdaki ilkelere uyar

3.10.1. Ytinetici'nin yOneridi her fonun qikarmy aym ayn abzetmesi zorunludur, Yénstici,
yonetimindeki fonlar veya diger magterileri drasinda biri Iehine digeri aleyhine sonug verecek
islemlerde bulunamaz. Fon portfoyil ile ilgili alim satm karzrlannda objekrif bila ve belpelere
ve sbzlesme ile belirlenen yannm ilkelerine uwyvulmasi zorunludur, Bu bilgi ve belgeler ile alim
saum kararlarina mesnet teskil eden aragurma ve raporlarn en az 5 yil stirevle y3retici nezdinde
saklanmas: zorumludur. Fon portféviine iliskin vatinm karanm veren portfiy yoneticisi ahim
satim kararlarin imzal: olarak kaydeder.

5.10.2. Meveut pivasa veya 8deme kogullan dikkate alinarak yapilacak alim ig}ﬁm
degerleme faaliveti sonucy bulunan degerlerden daha yvilksek, satm ve kiralama isiem
ise daha dlstik degerler esas alimrsa, bu durumun ilgili il igerisinde en uygun hibertsinie
vasitasiyla katilma payi sahiplerine bildirilmesi zornmludur, -
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5.10.3. BIAS 1a iglem gtiren varhiklarm alim satminin BIAS kanalivla vapilmas: zorunludur.
Fon adina katilma paylanmn alim satimi nedeniyle. BIAS Borclanma Araglan Piyasas)'ndan
aym giin valtrd ile aym giin valdrli iglem saatleri digmda Fon portfdiyiine zhm veya Fon
pertidyiinden satim zorunluluu bulundudundz, BIAS tarafindan belirlenen iglem kurallaring
uyulur. Y¥netici'nin, Fon portféytine pay ahm saum islemlerinde, islemi gerceklestiren arac
kurulusun. fonu temsil eden misteri numarasiyla BIAS'ta islem yapmasim temin etmesi
zorunfudur:

5.10.4. Ydnetici, Fon adma portfoy igin vaptlan bir alim sanm islemminden dolzvi lehine
komisyon, iskonto ve benzeri menfagt saglarsa, bu durum Kurueu tarsfindan Ggrenildig
terihten itibaren 10 ig giindl iginde en uygun haberlesme vasitasivla vaturimerlara bildirilic

5.10.5. Herhanzi bir sekilde Yonetici'nin kendisine veya ficfinetl kigilere gikar saglamak
amacivle For portftiyiinde bulunan varliklana alim satimi yvapilamaz. Fon adina verilecsk
emirlerde gerekli Gzen ve basiretin gdsterilmesi zorunludur. Fon adina vapilacak alim
saumlarda portfoy vonetim sizlesmesinde belirlénen genel fon stratgjilerine ve Kurucu'nun
genel Kararlamnma uvulyr.

5.10.6. Fon portfSylintn Sneeden saptanmus belirli bir getini saglayacagina dair yazh veya
56zl bir garanti verilmez,

S.10.%. Kuruew, Yonetici ve Fon'un yénetimi ile ilgili olarak veya girevlerini ifa etmeleri
sirasinda bilgi sahibi olabilecek durumdaki kisiler, bu bilgileri kendileri veva lglineil larafin
menfaat] dogrultusunda kullanamazier.

3.10.8. Yénetici. Fon portyiini, ictiizitk, ihrac belgesi. fon ihrag sdzlesmesi, Kanun va ilgili
mevzuat hitkimlerine gire yonetmekle vikimlidar,

3.10.9. Kurucu, Yénetici ve ybnetim veva sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya da dolayvh
olarak iliskili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlann katimia paylanmun fon
portfoytine dahil edilmesi halinde bu fonlara girs va da gikis Romisyonu Gdenemez.

3.11. Aynca Fon i¢in asafidaki islemler vapilabilir.

5.11.1. Katlma paylannin geri déniislerinds olusan nakit ihtiyacmn kargilanmas: amaciyla,
portfdyde ver alan r=po islemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayi¢ bedelinid %¢10"una
kadar, borsada veva borsa diginda repo yapabilir veya borglanma amaciyla Takasbank Para
Pivasas) islemleri vaplabilir.

3.11.2. Fon toplam degerinin azami %307si oraninda kredi veye falzsiz fnansman kullanilabilir.
Bu oramn, kredi veya faizsiz finansman kullammurin gerceklestigi hesap dénemi ve
sonrasmdaki heszp danemleri sonunda agiklanan fivat reporlaninds saglanmas gereklidir.
Kredi veya faizsiz finansman kullamlmas: halinde bunlarin nitelifi, tutan, feiz, &denen
komisyon ve masraflar. alindig tarih ve kurulus ile geri Gdendizi tarihe iliskin bilgiler he
dbnemini takip eden 30 giin iginde en uvgun haberfesme vasrasivla kaulma payr sahi
bildirilir. 4

5.12. Kurucu/Yénetici, gayrimenkul vanrimlanna {liskin disaridan dantsmanly
alabilir.
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5.13. Kurucu/Y8netici. kendi biinyesinde risk vanetim hizmertini saglayan bir birim olusturur.
Risk yinetim hizmetini saglayan birim, portfivin yonetiminden scrumliu birimden bagimsizdir.
Fon'un maruz kalebilecegi risklere ve risklerin Gigliminde kullamilan yéntemiere iliskin detayl
bilgilers Fon'un KAP 12 yer alan siirekli bileilendirme formundan (www kap.arotr) ulasilmas:
midmkiindiir.

3.14. Fon'un gayrimenkul yatmmlan disindaki varliklarm portfay simirlamalanna ise fon ihrac
sdzlesmesinde yer verilir. Fon portfdytinde ver alan gayrimenkul yannmlan disinda kalan
sermaye piyasas: araglanmin yénetiminde Kurul*un vanrim fonlarina iliskin diizenlemelerinde
yer alan hracer simrlamalan ile fon ihrag stizlesmesinde ver alan yaunm stratejileri ve
limitlering uyulur.

MADDE 6- FON'UN YATIRIM AMACL PORTFOY YONETIM STRATEJIST fLE
YATIRIM YAPILACAK SERMAVE PIVASAS] ARACLARININ SECIMI VE RISKIN
DAGITILMASI ESASLART:

6.1. For portfdyine almacak varlik ve islemlere iliskin olarak Teblig ve Kurul'un ilgili diger
diizenlemelerinde yer alan esastara uyulur.

6.2. Fon’un yaurum amaci ile portfsy vénetim stratjisine ve portfiyiine alinabilecek varlik ve
islemierin segimi ile riskin dafinlmas esaslanma iliskin ayrmuly bilgilers fon ihrag
szlesmesinde ver verilir.

6.3. Uzerinde fpotek bulunan veya gayrimenkufiin deZerini etkilevecek nitslikee herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa; arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayah heklar Fon portféyine almabilic. Bu hususta. Teblig'in 19'uncu maddesinin birinci
Akrasyin (¢) bendi saklidir,

MADDE 7- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMEST, KATILMA PAYI FIVATININ
IESPITI ve PAY GRUPLARINA JLISKIN ESASLAR:

7.1. Fon'un birim pay degeri fon ihrac ssziesmesinde belirlenen tarih(lerde) ve en az yilda bir
kere olmak fizere Finansal Raporlama Teblizi’nde belirlenen esaslar gercevesinde hesaplan.
Bunun diginda, mevzuatiaki degerleme esaslarina uyilmak suretivle giinlik olarak
referans/gisterze niteliginde birim pay degieri hesaplanir ve aciklamr,

7.2. Fon kaulma paylannin saum ve geri alim fivatlarmin tespiti usulil ile Fon portfBy vetoplam
degerlerinin belirlenmesine iliskin esaslara for titras sgziesmesinde yer venlir,

7.3. Portféye almacak varhklann ve haklanm rayi¢ degerleri ile rayic kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerteme kuruluslanina yapunlmas: zorunludur. Portfiyde ver alan
varhklann yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmas: zorunludur. 86z konusu deger lespitine
iligkin degerleme raporu hazirlanmasi Sngérilen durumlarda, islem tarihinden 6ncski tc ay
icerisinde hazirlanmus bir degerleme raporu bulunmes: halinde tekrar degerleme raporu
hazirlanlmas) ihtivaridir.

7.4, Gayrimenkule iligkin degerleme calismalarimn bitis tarihi ile rapor tarihi arasmdaﬁ Slipepis
bes is giiniin{i asmamas ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip édeny
giindl iginde Kurueu'va reslimi zorunludur. Degerleme raporlan degerleme 1arihind 25N
en az 10 il bovunca, ihtilaf olmast durumundz iktilaf sonuglanincaya kadar Kurucy rrga!‘gu‘*‘ﬂ .
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7.5. Fon portfylinde yer alan diger varliklarin degerleme esaslanna iliskin olarak Kurul'un
vahmim fonlanmn finansal raporlamalanna iliskin diizenlemelerinde ver alan degerlemeye
iiskin esaslara uvulur.

7.6. Fon'a iliskin farkh pay gruplan clusturulabilir. Bu durumda pay gruplanmin hak ve
ylkiimltliklerine fon ihrac sézlesmesinds ver veriliz.

7.7. Fon kaulma paylanmn degerlerinin yatmmeilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag
sézlesmesinde ver verilir.

7.8. Bavas, dogal efetler, ekonomik kriz, ietisim sistemlerinin gikmesi, portfydeki varliklann
igili oldufu pazann, piyasammn, platformun kapanmas:, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek anzalar, Fon toplam degerini etkileyebilecel #nemli bir bil ginin ortaya gikmas: gibi
olaganiisti durumiarm meydana gelmesi halinde, degerleme esaslamnin tespiti hususonda
Kurucu'nun yénetim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarinin gerekeeli olurak
karar deflerine vazilarak, Kurul'a ve Portfdy Saklayicisi'na bildirilmesi zommludur. Aynca soz
konusu elavlarla ilgili olavak en uvgun haberlesrme vasitasiyla kanlma payt sahiplerine bildirim
yambr,

7.9. Kaulma pay1 thracimn veya fana iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi dururnunda,
Teblif'in' besinci boitmiinde belirtilen esaslar cergevesinde katlma pay: karsilifinda
vaurmeilardan fona veva fondan yaunmeilara devredilecek payrimenkuller. Teblig'in 18 inci
maddesinin  (gtncl fikrasinda belitilen gavrimenicul projeteri kapsamindaki bagimsiz
bdlomler v gayrimenkule dayal; haklarm deger tespitine yénelik olarak Tehlig'in 29" uncu
maddesinin ikinci fikras kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus alarak belirlenen
gayrimenkul deferleme kurulugina bir rapor hazirlanlir, Yatnmeilardan Fon'a devredil=cekler
igin hazirlanacak deferleme saporuna iligkin masraflar Fon portfiyiinden karsilanamaz,
Kaulma pay) sauginda, ihrag edilecek katlma payi adedinin hesaplanmasinds esas alinacak
deger. hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla. kanlma pay: iadesinde geri
almacek katilma payi adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme
raporunda ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkultin degerini
etkileyecek veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve
zayrimenkule dayal haklar katlma pay: satig: Karsihiinda fona devredilemez.

7.10. Fon kaulma pavlanmin Fon'a iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadh i
ve periftiydeki gayrimenkul yaunmlanndan gikism yaurimeinm zararna olacadimin Kuruen
tarafindan tespiti halinde, Kurueu katlma paylarmin geri alimmi erteleyebilir. Ancak bu siive
bir yilt agamaz ve ertelemeve iliskin karar derhal Kurul’a bildirilir.

MADDE 8 GELIR VE GIDERLERIN KATILMA PAYI SAHIPLERINE
YANSITILMASINA [LISKIN ESASLAR:

8.1. Fon'da olusan kdr, bu igtizikie belirtilen esaslara gdre tespit edilen katillma payt fiyatlanna
yansir. Kanima payi sahipleri, paylann: fon ihrag sézlesmesinde yer alan esaslar CergeVRatTim
Fon'a ger satuklannda, isleme esas fiyaun icerdiai Fon'da olusan kirdan paylarsf ai
olurlar. Kr pay: dagim esaslarina iliskin ayrinul bilgilese fon ihrac stzlegmesinds i

8.2. Fon'a iliskin kurulus masraflar da dahil tim giderler Fon malvarhfindan {arsfah

Fon'dan karsianan. portftiy ynetim dereti dahil tim giderlerin oplaminin Fofy, aplean, 6% oy

degerine gre Gst stmnna fon ihrag sézlesmesinde ver verilir, FiBA PORTEDY YORETIN B34
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8.3. Fon'da uvgulanacak yénetim (cretinin hesaplanmasma iliskin bilgilers fon ihrag
stizlesmesinde yer verilir.

8.4. Portfoy ytinetm iicretine ve Fon'a tahakkuk ettirilecek ise performans ficretine ek olarak
Fon'dan asafidaki harcamalar yapilabilir:

L. Katilma paylan ile ilgili harcamalar

2. PortfOy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat gerefi yapiimas: zorunlu teseil ve ilan giderler,

b) Fon'un vasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak tizere noter fieretlers,

¢) Portfoydeki varliklann sigora ieretler,

¢) Portftydeki varhklann veya bunlan temsil eden belgelerin nakil veyea nakle badli sigorta
Oeretleri,

d) Pomfoydeki varliklarm saklanmas), fon operasyon ve degerleme hizmetleri i¢in ddenen
her tirld Geretler,

¢) Varliklarin nakde cevrilmesi ve transferinde ddenen ve bunun disinda Fon'un mikellefi
oldugu her tiirld vergl, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklart.

g} Porifdye alimlarda ve porifiivdan satimlarda 3denen kurtajlar ve komisvonlar ile alim
veya satim gergeklesmese dahi bu amacla vapilan ve Fon'un faalivetleri ile ilgli oldugu
y@netim kurulu karan ile belirlener: masraflar (yabane para cinsinden vapilan giderler TCMB
déviz saus kuru tzerinden Tirk Litesina gevrilerek kaydolunur.),

&) Portioyde yer alan ve Fon portfSiyiiniin olusturilmas: siirecinde nihai olarak portfiye
dahil edilmesine karar verilenlerie smirli olmak Gzere gayrimenkul vaunmlznna iliskin fon
ibra¢ stzlesmesinde belirtilen degerleme, teknik. hukuki. vergisel ve mali danismanhik hizmeti
ficretleri, noter Gcreti ve fatura basim {lereti vb. ficretler,

h) Araci kurum komisvon dicreti ve masraflar,

1) Fon adina yapilan sdzlesmelere iligkin her tirli gider ve masraf, harc ve noter Georetleri,

i) MKK ve Takashank’a fon icin Gdenen ticret, komisven ve masraflar,

J). Portfydeki vasliklann pazarlanmes: ve satis: i¢in katlanilan giderier.

k) Portdydeki gayrimenkuller ile ilgili her tirld bakim. onarm. tadilar ve venileme
giderler.

I} PonfSydeki gayrimenkullerin her 1Grld aidat, binz ortak gideri, teme! hizmet giderleri
ve sair giderler,

mlsletmeci firmalara denen hizmer bedelleri.

n) (Varsa) Katulma paylanmn BIAS @ islem gormesi icin ddenen toretler ve yamfan
rmasraflar,

o) {Varsa) Endeks kullamm giderleri.

&) Defier tasdik. fatura basimi, e-fature. e-defter, mali mitthiir aibi belge ve kayit dizeni ile
ilgili Harcamalar,

p) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderler,

r) KAP giderleri,

5) Portfdvdeki gayrimenkul projelerice iliskin imzalanacak sézlesmeler kapsapiig
yapitacak Gdemeler, ;

1) Portioydeki gayrimenkullerin tapu tescil islemlerine iliskin harcamalar,

u) Fon'un taral oldugu stzlesmelerde stzlesmaden kaynaklanan yilkimlalkle
getirmeyen kargi (araf aleyhine baslaulan hukuki islemlere iliskin avukathk, varglay
takibi giderleri '
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) Fon"un taraf oldugu dava. tahkim, arabuluculul. takip. yarzilama giderleri ve siz konusu
varg:lamalar sonucunda Fon alevhine olusacak tarminat ve/veya cezalar ile sair wasal
harcamalar,

v) Kurulca uygun girilen dizer harcamalar.

3. Mevzuat geregi vapilmas: zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar

a) Fon'un milkellefi oldugu vergi ve VUK gere@i yapilan mali misavirlik siderleri.

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve diger
hizmet alimlanndan dofan ficretler,

<) Takvim yili esas alinarak ticer avlik dénemlerin son i ginfinde Fon toplam degerinin
yiz binde besi oraminda Kurueu tarafindan hesaplanan ve Portféy Saklavicis: tarafindan
onaylanarak Kurul™a ddenen Kurul ticred.,

¢) Mevzuat geredi yapiimas: zorunlu ilan ve diger siderler

8.5. Kurucu tarafindan performans ficreti tahsil edilebilir. Performansa dayali tcrétlendirmaye
tligkin esaslara ve hesaplama 6meklerine fon thrac sizlesmesinde yer verilir.

MADDE 9- BAGIMSIZ DENETIM. FINANSAL RAPGRLAMA VE FON iLE iLGiLi
BILGIL ERIN ACIKL ANMA SEKLI:

9.1. Fon'un hesap dénemi takvim yilidir, Ancak ilk hesap dénemi Fon'un Kurulus tarthinden
baglayarak o yilin Aralik ayimn sonuna kadar olan siredir,

9.2, Fon’a iligkin finansal raporlarin hazirlanmasinda Finansal Raporlama Tebligi'nde ver alan
usul ve esaslara uvulur,

9.3. Fon'un finansal tablolarinin bafimsiz denetiminde Kursl'un bagmsiz denetimle ileili
gizenlemelerine uyulur, Finansal tablo hazirlama vitkGmlaliztnin bulundugu ileili hesap
dineminin son giindl ftbarnyla hazirlanan portfdy raporiarl da finansal tsblolarla birlikte
bazimsiz denetimden gegirilir.

9.4. Fon, 1asfiye tarihi itibsrivla zel bafimsiz denerime tabidir.

9.5. Fon, Finansa! Raporlama Tebligi'ne uygun olarak yillik ve aln aylik ara dénem finansal
rapor dlzenlemekle yiikiimlodir. Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime, alti aylk ara
dénem [inansal raporlar sz incelemeye (simrl bagimsiz denetim) tabidir.

2.6. Yaunmeilann talep etmesi halinde villik ve alts aylik finansal raporlare dénem icindeki
clismeleri aciklayan bilgilers gayrimenkul yatimmlarina iligkin olarak Kurul'un ilgili
dizenlemelerd uyannea hazirlannus bulunan degerleme raporlan eklenir. Dénem itindeki

gelismeleri agiklayan bilgiler ve degerleme raporlan, bagimsiz denetime t2bi degildiz.

9.7. Fon'a iligkin yilhk finansal raporlar hesap dineminin bitimin takip eden 60 giin, alti avlik
ara donem finansal raporlsr ise ara dénemin bitimini takip eden 30 giin iginde Kurul'a
gonderilir. S8z konusu maporiar Kurul'a Yapilacak bildirimi takip eden 10 is glintl icerjpf
kanlma pay: sahiplerine en uygun haberlesme vasiasiyla iletilir ve KAP 1@ ilan edilic. # AP
ilen edilecek finansel raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri iceren bdlamier gizl qﬁ:’.‘bi&r
By 8
9.8. Kurul ticretine esas figer aylik donemlerde hesaplanacak Fon toplam’ degerléi dfip
sonunu takip eden 10 is glind igerisinde Kurul'a génderilir. Avrica Fon sliresi sonundida
raporu hazirlanir ve bu maddede belintilen sirede Kurul'a sénderilir, ZIgA PORTFOY
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9.9. Fon, Finansal Raporlama Tebligi nin 11%inci, 12"nei ve 13'fincd maddelerinde diizenlenen
finansal raporlan Kurul'un hildirim vikiimitliklerine iliskin mevzuar dilzenlemelen
cercevesinde ilan eder.

9.10. Fon’a iligkin olarak vapilacak tanium ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde ver alan
nitelikli yaunmer tammina ve sausin yalnizea serekli kosullan saflsvan nitelikli vaunmeilara
vapilacag hususlanna ver verilmesi zoruniudir.

9.11. Kurul gerektiginde, Teblig'de ver alan siirelerle bagh olmaksizm Fon hakkinda bilgi
verilmesini istzyebilir.

9.12. Rurucu ve Yioneticl, gayrimenkul vatinmlarna liskin bilgileri, varsa sbz konusu
yaurmlarla for yénetiminde géirev alan kisilerin iliskisini de igerceck sekilde, vaunnun
yapidigr tarihten itibaren 15 giin icinde en uygun haberlesme vasnasiyla kahlma pavi
sahiplerine bildirir.

2.13. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay icerisinde, Fon portfdyiinde degerlems
vaptirilmas: gercken her bir varlik icin degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu
ve portfiyline o yil icerisinde alinabilecek ve deperleme gerektirecek varliklar igin degerleme
hizmeti alinacak =n fazls iki adet degerleme kurulusunu yonetim kuruly karart ile belirler,
belirlenen dsgerleme kuruluslarm poridy saklayieisima bildirir ve avnca KAP'ta ilan eder.
Belirlenen degerleme kurulusu ancak degistivilme gerekeesinin Kurula génderilmesini
miiteakip Kurul onayi (le dedistirilebilir,

8.14. Kurucu. hazirlanan gayrimenku) degerlems raporlar ile Fon portfoyinde ver alan diger
varliklara iliskin degerleme raporlanm ekleriyle birlikte. kendisine tesiimini takip eden 10 i3
gind iginde Saklama Teblizdi kapsaminda dederlendirmelerde bulunulmak tizere Portigy
Saklayicisi'na gonderir. Degerleme raporlarmn birer grnegi Kurucu'nun merkezinde
vatmmeilanm incelemesi igin hazr bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflan
yaurumcilarea karsilanmak lzere yannmelara da pénderilir.

MADDE 10- FON'UN DAGITIMI. FON'A KATILMA VE FON'DAN AVRILMA

SARTLARI ILE FON'UN SONA ERMESI VE TASFIYESI:

10.1. Fen'un kanlma pavlarimm alim satimina. daZilimina ve tasfiyesine iliskin esaslara fon
ihrag sdzlesmesinde yer verilir,

10.2. Fon'un sona ermesinde ve tasfivesinde, Kurul®un yatnm fonlanna iliskin dizenlemeler]
Kiyasen uygulamr

10.3. Mevzuatta Sngdrilden tasfiye hallerinin olusmas: halinde Fon. mevzuana ¥ET verilen
esaslara ve strelere uvgun olarak tasfive edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeve karar verilmesi
halinde, masfiveye iligkin alinan Kurueu yonetim kurulu karan pay szhiplerine bildirilir.

1.4, Tasfive donentine girildibinds Kurul'a ve en uygun haberlesme vasiasivla vatirmpsties
haber verilir. Tasfive ddn=minde hichir katilma payl ihrag edilemez ve yeni gay i
yaurim faaliyetlerine son verilir, Uygun piyasa kosullan olustukca Fon'un varliklard
nakde gevrilir, alacaklary tahsil ediliv ve borclan Sdenir. Bakiye wtarlar ithrac B
belirlenen ssaslara ére pay sahiplerine daginlir ve tim kanlmea paylan iade alinr. Taavis
wim katlma paylannin iade alinmasi sonrasinda Kurul'a gerekli bagvurunun valy
takiben Fon adinin tiearet sicilinden silinmesi igin keyfivet Kuruen tara fird e VR ST BEAG)
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tescil ve ilan exirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Teseil ve ilana
iligkin belgeler alt i5 gini icinde Kurul'a sénderilir.

10.5. Fon'un tmsfiye doneminde pay sahipleri kaulma peyt zlim veva satim talebinde
bulunamaz. Fon'un varhiklarimin satsi, alacaklarimin tahsili ve borglanmin 8denmesi sonucy
nakit fazlas) olugtukea. olugan nakit fazlas: pay sahiplerine paylan oraninda dagialir. Buamacla
ihrac belgesinde belirtilen pay fiyau aciklanma tarihlerinde, Kuruen Fon®daki nakit meveudany
dikkate alarak pav sahiplerine dasitilacak toplam tutan ve sahip oldugu kaulma paylen
nispetinde ber bir pay sahibinin almasi gereken tutan belirder. Tim pay sahipleri kendileri icin
belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine
bireysel saklama hizmeti veren kurulusiar, celirlenen tutan almaktan ve karsilifinda denk gelen
miktarda katilma payimy jade etmekien imtina edemez.

10.6. Fon'un. Yaunm Fonu Teblidi’nin 28%inci maddesinde belirtilen nedenisrle sons ermesi
durumunda, Fon portfSyiindeki varliklar Kurueu tarafindan BIAS @ saulhr. Bu sekilde sansi
mimkiin olmayan Fon varliklan. scik armrma veya pazarlik veyva her iki usulin uygulanmas
suretiyle sanlarak parava gevrilebilir. Bu yolla nakde dbniisen Fon varlifi, kaulma pay:
szhiplerine paylan oraminda daginlir. Fon'un Yaunm Fonu Tebligi'nin 28’ inci maddesinin
birnei fikrasimin (¢) bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfivesinde
uygulanacak usul. Kurucu'nun veva Portfiy Saklavieisi’mn iflasma veya tasfiyesine karar
veren makam tarafindan belirlenir, '

10.7, Fesih anindan itibaren hicbir kaulma pavi thra¢ edilemez ve geri alinamaz.

10.8. Fon. bagka bir Fon ile birlestirilemez veya baska bir fona diniigtirilemer.

10.8. Kuruew'nun iflast veyz 1asfivesi hatinde Kurul, Foa'u uygun girecedi baska bir portfoy
vOnetm gitketine tasfiye amaciyla devreder. Portfdy Sakiavieisimn mall durumunun
taahhiitlerini karsilayamavacak kadar zayiflamas:, iflas: veya (asfiyesi halinde de Kurucu, Fon
varhZim Kurulea uygun gérillecek baska bir portfy saklayicisma devreder.

MADDE 11- DIGER HUKUMLER

11.1. Bu igtiizitkte hikiim bulunmayan konularda Teblig hitkiimleri uygulamr.

t1.2. Kaulma paylanmin nitelikli yaunmewva sausinda bu ietizik ve Teblig'de hikim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayilt Resmi Gazete'de yayimlanan Sermave
Piyasas) Araglarimn Sansi Tebligi (11-5.2)'nde diizenlenen nitelikli vaurimelya satisa iliskin
hitktimler kiyasen uvgulanyr,
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11.3. |hrag belgesine iliskin olarak bu ictiizik ve Teblif'de hitkim bulunmayan hallerde
22/6:2013 rarihli ve 28685 sayili Resmi Gazers'de yayimlanan [zahname ve [hrag Belgssi
Tebligi (11-5.1) hitkiimleri kiyasen uysulanir.

FIBA PORTFOY YONETIMI A.8.
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Bu ictiiziikte hiikiim bulunmayan hallerde ve hu ictiiziik hiikiimleri ile Kurul'un
diizenlemeleri arssinda bir nyumsuzluk ortaya ¢ikmasi halinde Kurul diizenlemelerine
uyulur. Kurul, ictiiziik hitkmlerinin degistivilmesini her zaman talep edebilir ve ictiiziik
standartlarin degistirebilir.
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