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MADDN 3 - FON SURESI
AL Fon siiresieade,

3.2 Fon siresi, bu igiizagin Fon siresine iliskin maddesinin degistirilmes: sart ile
degistirlehalir.
MADDE 4 - FON FORTFOVONIN OLUSTURULMAS

4.1 Onayl shrag belgesinin Kurucu mrafindan weshim slinmazim takip eden ali ay keerisinde
katilma paylarimin nitelikli vatiimelar satisana baglanmust, saliy baglangre tarilini
miiiteakip en geg bie yil iginde Tehlig' de belirlenen asgan Fon portly degeri bkl
ulagmast ve kalima payr sshiplerinden toplanan paralarm Yinetici arafindan Tebliin
19, maddesiade belinilen portfily sivdamalan dahiliods vatnma yisnlendicilimesi
zovemluacher,

4.2 Kanlma payln Teblig'in ihmea iliskin hikimleri gerovesinde sndece mitelikl]
wabirimelar swtilir,

4.5 Katma paylamnn itibae defeni voktur ve kaydi defer olarak tutulur. Fon luganimg teimsil
eden kanlma poylan kaydi olasik MEE mezdisde valmme baaieda fxlenie. Fon kallmo

I-"'-".'I'i"-Il ks e, v PNARALEI ikl G e,
44, Kalilma paye igkemleni gercekiegligi pOnlerde MK "va bildirili

4.5, Eatdma paylan MEX neadindeki hesaplarda, ber yatwnmemm kimlik balgileri vo bumna
bgh hesap kodlan ile Von bilgiler eanda tkip edilir,

MADDE S - FON VONETIMING ILISKIN ESASLAR VE YONEVICININ TAI
OLDUGH ILKELFR VE RISK YONETIM SISTEMI

A1 Fon'un katvilima e sahiploinin  haklinage koruvacak  sokilde 1emsil], yiselimi,
woetinynin deoetlenmesi ile fanliveterinin itk vw ihiriw; belpesi hitkiinvlerine uygun
wlbarak yiritdlmesowlen Kucocs somomledur, Kueveu Fon'a ail varlikdar tircrinde Kend
wlma ve Fon hesabina mevemat ve igtisig e jhag belpesine wygun olurak fasarnia
hulunmaya ve bundan dogan hakkn kullanmaya veltkihidie. Fon‘uw Talivellenmin
vitriitihnes cawsido koruew lamafindan Fon'vn yonelioiinin hie portliy  ydnetim
sirketing deveed ilmesi veya disaridan sug luoan hizmetlenen vararlim lmissy, Kunigo iun
sumuiliduggsnueriacdn Kalelone. Fon port(y b, Ko wealadans, Wtttk we Tehlig
iikiimnben clabil inde yoneilin

A2 kourieuuy ydretin kol dyclerinden cn oz b gavmmenkul o saing isi hancinde
sayrimenkul vitmmlan kepmsunda en az beg villik tecriibeys sahip oy, avewen kuruey
nezdinde Kuruhum lisanslamaya iliskin dizenlemeleri uyarmea gayrimenkil deerlome
lisamsina sahip bir degedeme naman ve pesel wikdlr ile bu moddede behirtilen vini
anril fivesinden alugan en we g kisilik biryatnm komitest holume. Fomn gavrimegh
portityiindn vonclimiyle itgili isfemler vaurm Eomitesi gradndan yiivibtill tir,

3.3 Fon hismet binmi Ponldy Saklavics nesdinde elugtumlmugiur. Fon hizmel
aspan olarak. fw mohazebe Eayailanmm waiulmas, wakii mutabakathizmn yapl
katilaa pave ulon-satom emirlerinin bondrol edilmesi, gin sonlamsda fon raporlinn
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lonun mizan, bilango, gelie-gider mhlosunun bazilanmas gibi ghrevleri yerine petirie.
Fon hizmet birimi hinyesinde fon midiri ve for iglemleri igin gerekli mekan, teknik
donanm ve muhosebe sistei ile yeteri sayida ihitisas petsonclinin bolundurulmas:
zorunludur. Fon mOded asgari olarak (on hizmet bidminin Organizasyanunm
saflanimiest, fon ile ilgili yasal ve diger iglemlerin koordinasyonu, yirditilmesi ve
kibinden sorumiudur. Fon mildfied, portfoy ylneteihgi faalivetinds bulunamaz. Fon
midiiringin herhangi bir sehepten dolay: ptrevden werdmas: halinde alt is gini iginde
yeni bir forn midiieii atane ve Kol bildirilic,

Cikanlan katrbma paylarmin Xayding mahsus ofmak izere TTE in 64, moddesine e
tasdik ctticilen “Kathma Payln Deferi™ wiulur. Katilma paylan deficnnde katilma
parylanmnm alirs satinbar izlenir, Fon'a iligkinalman ber tie karor onay b olamk *Yénetim
Kutulv Karar Deften®ne ywab . Bunlar disinda Fon idemlerine iliskin odarak TTK, YUK
ve kanun bitkiimberi gergevesinde yovmive deftern (pinlik deher) ile defter-i kehir
(hibyiik delier) Port by Saklayicia. wrafindan widler, Hazine ve Maliye Bakanhgi'ma
istenehilecek VLK 50 kaynaklonan zocunlu defteder de wyrrea i,

Kurucu kaydi deger olarak tiulan kauling paylanm yatirimeelor hend i2leyehil peek
bir sistemi kurmak se b hilgilen 3 wal boyunca saklamak sorundadir,

Fon'un mubasebe, denetim, hesap ve isleniled Kamn, TTE, VUK ve 6098 syil: Borglar
Ranu mm ilgili WikGmlenne uygun okark, Korecu'nim ve Yonelici'nin lcsaplan
dhginda Geel hesapluda izlenic. Fon mubasehesing tliskin olarak, Kuml'un Finansal
Raporbima Tebligi'ode belivtilon esaslara wyolur

Kurucu/Yioetici Fon ydneininde usafdaki ilkelere uyar:

S0 Yinici'nin yinetigi ber (oo gikarn aYn dyn plmetmesi eomnludur.
Yinetic, yiinetimiuleki fonlar veya difier muiglerilon aresmda bici lchine digeri
aleyhine sanug verecek iglemlente bulunames Fon ponfayi ile ileili alim satm
kacwelacmla objektit’ bilgi ve belgelere ve siwlesime ile belidenen yablariin
ilkekerine uyw s zoraniudus. B hilgi v belgeler le alun saim kararlarm
mesnet leghil eden avaglivma ve raporlann oo az 5 il direyle Yénetici nexdinde
sik s avennludur. Fon portfiyiing Hskin valiom karmn veren porifiy
yameticist alin satun kasaclrnn iimzal olarsk kaydede

3720 Moveot piyase veva tdeme kogullan dikkate alinarak yagulacak alim iglemleninde
degedene Faaliyed sonuen bulunan deperlerden dubia yiiksek, salum ve Kilaoma
pbenileride e daha diglik dedecler esas alonesa, b duesmun ilgili vl ipedsinde
en v habe flegme vastas vl katlme pay sahiplerine hildirilmesi comnludur

3230 Borsada islem goiren vaikinem alm s borsa Eomalivla yapmInas
eovrunluadur, Fon adna kit ms paylarmn slim satim neceryle, Worss =l
A (HAG) Borglumma Arsglan Piyasusmdan aym glin valdei ik ayi wfi
varliirlii iglem seunleri diginda Fon portivilng alim veyi Fon portfiyingden saum
aorunilo gt bulundugorsda, BAS taabndan belulenen islem kamallanma uvulue.
Yoneie nim, Foo port&yiine pay alim sitim iglemleringe, iglemi pergeklestiven
aract kundlugain. Fon'u iemsil eden miigteri rrerasey la [EAY a iglem ¥ MEN S

ferin clmses i sommbudoe -T*an

304 Yooehc Fonadia post Gy icin vapilan bir alim s istewirden |h|!.|:,|(-huf
komisyon, iskonte ve benzerl menla saglarsa, bu clorom Kemseu Geafynd
ofrenildigi tarihien itibaren 1 is giind iginde en uyeun habebesme vk
yatieonedae bildirlir.
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5.1.5. Herhangi bir sekilde Yionetic'nin kendisine veya Oeinct kigilere cfkar sailamak
amaciy b Fon portfiyinde dulumn varlikbann alim satimg vapilamaz, Fon adina
vertlecek emirlerde gerekli Bzen ve basirelin gBsterilmesi zocunludur, Fon ading
yapdacak alun satimbarda por [y yhietin afrlegmesinde belirlenen genel Fon
strateqilerine ve Kunicu'nun genel Kararlaring uyulur:

ATh. Fon porifiiytinds dnceden saptanmag belici bir petin saflayacagina daie vazah
vyl shelil bir gamnti verilmesz.

30T Kurecw, Yanetici ve Fonun vinelimi ile Wil olarak veva goreylering ifa ctmeler
sirasinda bilg sahibi olabilecek dwnmda iseler o bilgileri kendi veva dpiinci
taratin menfaati dugrullusunda kullanamarlar.

SR, Ydactict, Fon portfiying, Fon igiizngs, inme belgesi, Kamn ve ilgili nevanat
hiiktimlcrine giire ydnetmekle vikimlidi.

308 Komen, Yinetici ve yinatim veyn sermivye baknmmdan bunlirla dofrudun ya da
dolayl olarak ilighili olanlar tarafindan kulag veya yinetilen fonlann kil ma
paylarmin Fon poriftyviine dahil ediimesi halinde bu lonlan piriy i da cekag
komisyomu ddenemier.

Fouruc e kanlma pay suhipleni assnduks ilskilende b itk hiktmler, Kanun ve
gili mevamt, hikitm bulunmayan hallerde jse Borglar Kanunu'oun vekalel akdi
Witk bt 0y gulaor. Fon sgtizigi, kaulma pays sichapent be kunecu, Portloy Saklayicis
vie Yénelid arsinda Fon podtf@yinin inanch millkivel esashina pare islelilmesin
Kanun ve Sakbima Tabbio kansnmnda sokbnnaim ve vekalod abidi hiikinntarine pine
yineLimind kom alan, genel iglem gartlarm igenen ilikaki bir stelesmedi,

Ayrea Forrigin agafidaki islember vaplabilir.

SO Katdmw paylacioun gen dinfiglerinde olusan naka iivacinn karsibamas
amaciyla, portitiyde ver alin repo islemine konu olabilecek menkul kiymetlenn
rayic hedelinin Yl Cum kadar, borsada veya borsa diginda repo yapabilir veya
brorgd o mnaeey ls Takonsbonk Pacy Piyasas: igteimlen vaplabiliv,

582 Fon toplam deferinin azani %50 s ormnda kred; vova [izsie inansman
kol limbabilir. B0 oranm, kredt veya (o asie fvansman kullanuwmm pereeklestizi
hesap danemi v sonrasindak i besap  dinemler] sonunda ageklinan [iyai
Faper lannda saglanmas pereklidic. Kredi vaye faizsiz lmansman kollan mns
haliele Bunlsem niteligi, nin, B, Gdenen bounisyon ve masraflir, aldy iy
turibi ve kurulug ile e Sdendigi sarile iliskin bilgiler hesnp dinentim lakip eders
0 g iginde en v pn baberlegme vaatsivla katilma paiys sahaplerine ldinatie,

Kumecn gavmmenku! yatemlanng thykin degaridan diosgroenlib hisnen wlabilir,

Ruruew kenduhitnyesinde risk ydnetim hizmenn saglayan bir bivim olugturabilceeg aibi.
risk: yoneting honusunda vatinm knaluslarnds ve wenanlasnig digor Kuroluslardan
veya shz kenta hizmet kend) binyesinde sligimmusg portfiiy yifnetim gidietlerinden
wlabilic. Rk yonetin hizmeting sailayan binm, pod foyiin yietiminden sorumle
birisden bagimsizdic. Risk yonetimini pergek lestireeck birimin personch, Fon®ur o
yanehim siseminin elusturolmasindan e yibctaminden sommiudur. Fon'uin o
kalabilecegi risklere ve risklerin Gletmiinde kullaniin yomeemlen: iliskin d
bilgilens KA @ yer alan sticekli bilgilendi mic fomundan (s ki ome o) ulag
tunies K flnceir,
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MADDE 6 - FON PORTFOYUNDEKT VARLIKLARIN SAKLANMASI

1.

[N

bd.
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MADDE 7 - FON'UN TEMSILL

T Fon, e faalivetlerinin icrasimds, kurucum yibreiint Kby taralindan temisil cdilip e

Fon portlityandeki variklr yapiacak hir sizlesme ile Saklams Tebligi diizentemeler
pergevesinde Porlfdy Saklavicis need inde saklamr, Fortfty Sakizvicis: Fon'a ail finansal
varbklann saklanmast wveya kawitlann tutilmas:, chifier wvarhklann  aidivetinin
dogrulanmas ve takibi. kaytlanen tulmass, varhk ve nakit harcketlerine ilighin
iglemlerin verine getirilmesinie Lentroli ile meveuaita belinilen diger pirevlenn yerine
pefiriimesingden somum ludue,

Fon. tapuya tescil, degisikliik, tevkin ve dzelime talepleri dihil olmak Gizere her 1l
sicil tglemlert ile ortag) olacog anonim octak bk lann kurulie, sermaye artinm veyn pay
devii iglemleni dihil het ur ficarsl sicil iglomler ile smirh oluruk tlieel Kigiligi haiz
aiddolumur. Fon port lyinde suluon geyemmenkuller, gayrimenbule dayvaly haklor ve
gaynmenkule dayale senelier wpu kindgine Fon adima tesell edilir, T apuda ve ticarel
sieilinde Fon adma yapdacak iglemler Kumcy ke Portdty Sak nyicesi o temsil eden bi
yetkilinin mitgerck imealan ile gergeklestintiv. Bu hikmiin uyuilanmasinda votkilifer,
Kurien ve Portftyy Saklaysstnin yonetim kuruln bagkan ve iiveler ile yanctim
kunilunca yelkilendirilecek cnoax ikingd deroee ina yedkisine sal ip Kigi kerdir.

Fiziken voyva kayden suklumos miimkiin alimayan varliklann meveudiveting ve For'a
aidiyeling gosteren bilgi, belge ve kayilar da Portliy Saklayicrs) needinde tutulus,

Gayrimenkul yatwas arimm yapilmase veya Bu vatiom lann Foo port By iieden gikar s
tcesinde isfembere iligkin bilpi ve belgelain 8meklen isbermierin geigek lestin mesinden
makal bir siire dnce portfiy sakbima teblipi Kapsanmdaki sorumbuluklasnm yerine
pgetirilebilmesini teminen Kupsew tasafindan Porilty Saklaycss” g ginderilie, Makul
sre lannmina ve iglom kere itiskin bil gl ve belgelerin ganderim asulbering portiGy sak lama
shdesmuesinde yer verilir.

Porfay Saklaywews taealindan Fon poetfsviinde yer alan ve Takashank'in saklans
lnzaiel verdigi para ve senmiye piyasas) araglar, iy meth wadender ile diger varhikla
Takashank needinde 1Fon sdoe agilan hesaplarda i4enic. Beslann chgenda kolan varlik lar
vee bunlann degerer konusonds perekdi hilgiler Takashank "n aktanhn veva stz konns:
bilgibere Takashank ur erigiming i kin saglane

Fom malvarkiin, Fon hesabina abmass, whrag belgesinde btk bl wimas sarley i, kreds
alimmss veya Foo adina tond olanan benzer nitelikicki sglcmlerde bulunmak haricinds
winmal  ghsierilenmez ve reloedilemes. Fon malvirhigy Kurecu'nun ve  Ponfisy
Sakluayiess mn yinetiminin veys denctintinin kanm Surariana devieliles tetlinde
b bagha bir mmagla tsarnl edilemez, kamu alweakbmmm wksili anuich da dahil olmak
iizere hcaedilenes, teevine thiyan wedbir konulamaz ve (il mmsacre dabil edilemes,

Korveu' mun vierveya Yiinetici'nin Ggimed Kigilere ol borglar wve viskiimbalikleri ile
Fon un aym Ugineh Kisidesdon olan alascak i l‘lirl:}idl,‘:fi_lril_' nechsep odibemer

Yinctim kurubu bu yerkising bir veya daha Sl tveve kurcunm biring derece i,
yethisine sahip personeling devredebilie. Ancak, fomn Sundus, haulna ey ilgfa
tasfiyesi ile kanlma puy) sbiploanin yabrm karsrlan elkilevebilecek nitelf
agagdulaki iglemberinin yanetim karolu karan e vapinas zonnludur

al  Fon yatuom stratejisi degisikiji,
B Uivan degrsikiiji,

e




e} Yometicive Porttily Suklayicis degisiklia,

) Fon lophm gider omm degisiklifi ve vabrmedurdzan ahsil edilen komisyonlards
clegisik likler,

di  Fen katilma pay alim satim esaslara iligkin Bnemli oitelikicki degistklikher,

o) Fon kuruew degigikiis,

1) Tonading katdma payvianmn alim sati nedeniyle, BIAS i ilgili piyasasindan Hyr
eln valoii ile aym gin valarii islem suller digrnda yapulecak iglemlernin pene!
perckeesinin belirlenmesi,

g)  Fon'un verlk alim satimina iliskin enel ilkelerin beliclenmesi,

£} Kaldireg yaraton iglemlere vinelik penel ilkelerin Felirlenmesi,

h} Promosye kanpanyasi diizenlenmos],

b Katdoo pay subiplerinin karaelarin etkileyevek mitclikie diger islemler

MADDE & - Fﬂl‘!'lll\' . CAVRIMENKUL,  VATIRIMI PORTFOYINE
~HLASKIN VONETIM STRATENST

.1, Fon'un yatiein stratejisi kira gelin, defor artig ve ol satm kaeancr clde cimek
amaciyla Tebl@'de izin venlen varldlars yatmn yapmak ve yioe Teblig de izin verilen
Haaliyetleri viimektir, Fopun dneelifi deger ary) ve alim satm kiczmer elde emek
olmakby burtikes, Fon varliklarme clde wiigo stre by unica kira gelin Jde elde edebilir,
Fon, ilzerinde gpowck tulunan veya paymmenkulun defenni etkilevecek niclikie bir
takyidat gerhi olan vey: hisseli milkiyet yapmna sabip olan payrimenkulbere de
EnevaLati fnglriien smrke dahilinde yatreim vapabiBie. Fon, tabi oldul lney nesyensr
:li.ll.l.ljllllb|:"l. E'.-JIIL :Iﬂl’AI:i.IlEIII i-lllull._'ujlr i.pl.lLl:'u.l:ﬂll.lll.:qJ Ju a:ml -:|;Mi:- |.u|r:-.|un||||| -..:\_-.-.nu:|
olarak en az W75M gavrimenkol vatnmlirncan eugan amoim onakliklann paylarmn
mevzualla ongliedlen simclar dahilinde yatirun yapabiliv, Fon'un menfmtine olmas
dirmunda, st alim vaelik e alig bedeli satiwilam viedeli olarak Sdenchili ve
salilan varhklawy satig bedeli alicdardan vadel olarak Lahsil eclilebilir. on samaye
pyasast mevematinda win veriben simramalae dahi linde nards veyw paye sk
Linansuan kilbanabilic veya fasiman limiler esis elinehilic. Fon malvarliae, Teblig'in
28, wvaddesi kKapsamenda mebmedilehilic ve temina giistenlebdlir.

B.1 Awnca Fon portlvyinde yer alan poyrimenkal vittaruu b yinetiminde aggioki
exaglara v valien s ok ring eyl o

B.LI1, Alim saun kar veva kim peli elde etk amaciyla; arsa, araz, ko, olis,
aligveriy merkesi otel, lojisik merbes, depo, pack, hastane ve benzer ber Ll
paryrimenk plis st alabilir, satabili, kivalayabilie, kiraya verehilir ve sat almiy
vy silmayy vl edehiliy,

B2 Milkiyai bagka kisilere s alon pavrimenkuller zednda tapuya tesoil edifmesi
garlayla I24] U200 varihh ve 4721 sayaly Tiick Medeni Kanuen hitkinterine i
Fon lehine tet hakks ve devee miilk irlifiki tesis edebilic vie b haklan Fon g
bgiined kegilere devredehilir

8.2.3 lon ponifdylnde ver alas payrimenkuller Gasrinde Fon adisg hasku kisiler ledune
lipraya beseil edilmesd sarivia Gst hakk ve devre miilk imilik tesis edebilie ve T c
Wiak Lanen Gigiinedl kigilere devvine izin verchilir, hilan
e - . -g - .

824, st hakh ve devre mitlk hakkinn devredilebibmiesine thskin olarak bu hﬁhfi

dogurun stdesmelende herhingi bir simdama gelitileme= Ancok Gl ini g
blikdim et skl .
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B.2.5,

5.2.6,

h21.7

H.2.8.

Fon loplam deferinin en az %80 inin gayrimenkul yatrimlanndan olugmas
zovunbedur, Bu orann hesaplannasmd Teblg'in 4, maddesinin diglinci
ftkrastmm (&) bendinds belirtilen varlik, hak ve iskmnler dikkate abmr, Tahi
olduklan meveuat bikimlorive pore hazidanan finsnsal tablolrmds yer alan
akil toplamnin devamli olamk en az %75 yurtigi pryrimenkul yairimlarndan
olugan anonim ortaklklann paylarma, fon loplam degerinin en fazla %620
orannda yaurm yapilabifit.

Uzerinde ipotek buluesn veya gayrmenkulin degiorin etkileyeek nitelike
herhangi bir takyidal serhi olan bise, amsa, amw ve buna benzer nitefikieki
gaynmenkullerin ve  gayrimenkule dayal  haklarin defieri  fun  toplam
degerinin %10 unu asamay, Teblig*in 23. maddesi hi ke sakhidi,

Kuruecu ve Yonetici Fan adina:

a) Giayrimenkul projelering yatcun vapamay, paynmenkubllerie gt islerin
Kendilert Ostlencmez, ba amacla personel ve ekipman edinemes:. Gaveimenkaul
profslenine yatmm bakimnmdan £.7.8. maddesi hilkéenleri sak e,

b) Kendi personeli viestasiyla bagks kigi ve kureluglara proje gelistinne, proje
konrol, mal fizibilite, yasal icinlenin iakibi ve buna benger Bimeler vercimes.

e} Diel, hastane, algveny merkeri, iy swrkesi, ticari prklar, fcir depolar, ket
sitelont, sipermarketler ve bunlars benrer nitelikleki paynmenkullesi lican
maksatla igletemwes ve ba amagha personel istihdam edemes,

€ g) Devredhlebilmess komesunda bic sonelammva (b o lan varliklan ve hak b
bty Lo R e

d) Four portfiyiinden sirekl olank kisi vadel; pavrimeakul alim satimy yapana.

e} Yordhgnda gayrimenkul alim, satem ve biralama faalivetinde bulanamaz.

Toply Koo Fdasesi Bagoanns, Hler Bankas Ay, belediveder ile bunlann bagl
orakliklan, igtiraklen vefveya yinetim kueoluna acny gistenne inivagzmin
bulundufiu girketler tacatmdan pesecblestinlen gl rubsale alinneg projeler
kupsamindaki bagimsse bistiimler, inssitin tamambanma sranig Bk elennank sieam,
Fea pod Iyiine duhil edilebili,

MADDE Y - GAYIRIMENKUL  YATHRIMI DISINDAKE VATIRIMLARA 1LiSKIN

%2,

9.3 Fow'un opers yeol pslemleri medenivie olusabilecek likidile itiyacimm kirsilur
vty b ek iunakabilie

FSASEAR

R0 Agaiudake varhik ve dglember Fon postlfiviine dehil edilehilie

) Vadeli mevduat ve kanlmn hesaby,

by Para piyasnst yatiean lonfan ile kisa vadel; horglamma amghn yatinm (onbarmm
katihna puvelan,

e} Repo ve lers eepo iglemler,

g)  Tukasbank par pivasas: istomben,

Y Kunalea uygun pivilen dier yatinm arelan,

o, senaye pavasast arag ki it sutinai, kel menkul kiymet islemi vapame

Vi seray e payasast araclanm ddiing al nma.

o
H . L
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MADDE 10- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMEST ESASLARI VE KATILMA
FAYTFIYATININ TESPIT] -

HLL “Fon Portity Degeri™, porifiydeki varlklann Kurdun g dizenlemelend ve by
wplikzikte belidenen esaslar cerpevesinde hulunan defesletnin toplamedir.

10.2. “Fon Toplamy Degeri™, Fon porifiiyindeki varbiklann Kurulun ilaili ditzenlomeler
cerpevesinde deferdenmesi neticesinde bulunan fon portfiy deperine vars diper
varl klarn ve alacaklarin eklenmesi ve borglarin diisiilmesi sureliyle nlagilan deferdir.

102, Kanlma paylessmin itibari defieri yokior. Fan Bim pay deger, fon toplam defiennin
kutilma paydancn sayrsing balimmesiyle eide edilir.

Hed. Portitive alinacak varhiklarn ve haklann rayis defereri ile rayic kin hedellerinin cheficr
tespilinin gaysimenkul degerleme kureluglanne yapintinas: eorunhlur, Forifiyde yor
alan varhklann vilsonu degererinin espitinin rapalivas aorunlodur. 362 konusy dego
tespitine iligkin degorleme mpors hazrfanmnss anpdrilen dunsmlards, islem tarihinden
Grocki Gy oy werisinde hwarlanoms bir degerlenie mporu bulunmas: halinde tekeas
deperleme rpary hazerlndmaz ihlivan dir

TS, Giayrimenkile i ligkin degedeme galgmalanim bitig tarihi ile mpor tarihi amsmdaki
sitrenin beyg i gitnlind aymamas: ve pay umenkuldegereme raporunun rapor arhini takip
cden ikl iy giall iginde Kunew'ya estimi zorunludur, Degerleme raporlen dejierleme
Bari liinden iiharen en e 10y boyuneay, ibtilaf ol duramunda i htilal sonuglanmcaya
kadar kuruou e varsa Yianetic nerdinde skl

Hlt. Vo porl By inde yer alon varliklann defedeme esastorm: ulighin nlank, Kurolis yabinm
lenlarime o finamsal raporlamalanna ilikin d0zeniemelerinde ver alan deferlomeye iligkin
GRS nynlar,

.7 Fonbirin pay degien fhesg belpesinde belirlenen larihlerds ve on wie yabia bar kere olmak
iteere hesaplamr.

VLR, kabilma paylarmm borsada islem parmesine iliskin ezl Borsa tarafinekin bt irbeiiv,

10,9, Kot payr alun saims Tak Licssoun Y swa, wmlobasicun ckive'de yeresik
yabhamcilara ve dugarda yerlosik kegileno sailmak Gaere puy seubu olugtieuloak suretiy e
Amerikan Doler ve Boro frennden de gergeklesierilebilin, Vo dummda, kanl ma ey
livat bagh oldufe pay grobuna gone T1., Amenka Dol ve Fuse tinginlen wgik lame.
Pay wruplarma iliskin csaslars ihray belpesinde ver verilimoltedic

LML Fon kitdma paylanmm degerlerinin yannmentars Bidinm esas ve wsalledoe Fan ihrag
belgesinde ver verilmekiedir.

HIL. Savay, dogol oletler, ekononik Kiie, etisim sistenilesinin gk nesi, port fvdek
varliklorm  dlgdi oldugu  pazann,  piyasann, platformun kapanmis,  Dilgisayar
sistenlerinde meydana gelebilecel anealar, Fon Lol degenin etkileyebilzeek Snemli
bir bilginin orfya gikmas gibi olagandsil durinmlann mevdana pelmest lalinde,
tegerleme esasl o tespili husisunda Koruew' nm yiinetim kuru by koer alabific. Bo
durumels degerleme esaslanmin gerekceli olarak koear de Nerne yualarak, Kumla
MPortly Saklivio s na bildirilmesi 2onalsdur. Ayniea stz konusu olylarla il olgfk
cn uygu haberlesme vasitasyda kalilma payi gihiplerine bildiim yupihr,

-I-T'clr

HLLZ, Batlma payt ilrieinin veya Foaa sadesinin ayni olarak gerecklestinlinesi dusan
Febliz' m beginet hiliiminde belirtilen esaslar cercevesinde katitma myt karsil
yatwrinerlardan Fon'a veyn Fon'dan  sateameslrs  deveedilocck payrumenk
Teblig®im IR inci maddesinin fgiinci  Wkeasmdi belistilen giyrirenkul  projel e

LI ]
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kapsamindaki bagimsiz haliimle: ve gayrimenkule daval haklann deer tespifine yanelik
olarak, Teblig'in 29 uncy maddesinin iking hkeas kapsaminda degerleme hizmeti
almacak kurulus olarak belirknen payrimenkul deferleme kurulusina bir cape
hagarlatlr. Yatwomedandan Fon's deveedilecekler igin humrdamesk degedeme Tapaung
iligkin masrallar Fon portfiyonden kargilansmas Katilms pay satuganda, throg edifcoek
kamlma puyr ededinin hosaplomnasiula esas ol upcak deper, hazmrlanan degerleme
mporundn uluplan degerden Gola, kanlma pay: iadesinde peri alinacak katidma payl
ackedinin hesaplanmasinda esas alinacak defer ise hozidanan deerleme rapwrunch
ulagilan degerden az olamae. Cesrinde ipotek bulunan veya gavrimenkulin deserin]
cthileyecek velveva deviini ksitlavacak nitelikic horbumgl i takyidat  biunan
gaynmenkuller ve gayrimenkule dayall haklar kanlom payr sabge karsilfinds Fon's
deviedilemez,

MADRE 11 - KATILMA PAYLARININ SATISI VE FON'A TADES] ILE NITFLIKLI
VATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYEDEVR|

ThL Bu ptileikte  belivtilen esaslar gercevesinde  katihoa pay banne poaerrluoma ve
dafsbimifsates Koruew'mm yare seen Kurscu ile shelegme mzalanmass ve i
b Ipesinde unvanlisring yor verilimesi suretiyle gorekli yetkiye sulvip elan pority yanclim
girketlen e yatienn kuruluslan tseafindan, stemlerin Fon®un igerdigi riskler konustnda
yeterh bilgiyo sahip satg persondi trafindan gergeklegtinlmesi kaydiyla yapiLihilir

1.2, kabima paylarnm sabgpamrdama ve dagim fanlivetlerini yiiikeeek oln Kurulug, sl
v b yatirmedann Teblig de beliclenen aitelikli yaurme vas oo haie olduk lanmea
dair bilgi ve helgelen temin elinck ve bunlan Fon sliresinee ve asgard olarak bes yil
boyuncn muhafaea  ctnek  somdadir, Belioilen  hususlas avklk  nedeniyle
degabiloced yatnmer waraclinndan kanhna payr pazarlama ve dafiom Fadiveling
ylirden kurlag soeurmladur.

VI Katibeiwn paviarinim Kanein | 3ned suddess gempevesinde MEK neadinde dye ve hak
sihiplers bieanck elenmest vl

P4 Kalilma pave satisi nakden veva saynmenkoller ve wiyrumenkabe dayal haklarm tapu
sicilinde Fon adma vescil etinimesi soretivle vevs Teblig'in 18 inei maddesinin fgitiedl
Nkrasimida belifilen saveemenkul projeler kapsamindaki b s Wilimlcnn lxpu
gicihioe Fon adma tesal etliriloesi ya i bu bilimlcrin Sain almmasima iliskin
stizbegmelcrn Fon'a devedilmesi surciivie ayni olrak odenmesi: kating pravinmn Fan'a
desi, yaummeilang paylammmn g belgesimde belidenen esuslaea pbire Font'n jaule
cdilmwk surctivle sakde ¢ovrilmesi veys paylarma karshk gelen gavrimenkuller ve
gaynimenkule dayah haklarmn vatmmerdlae deveedibmnesi sarciivle servekbestinifebilir

VLA ko bk Kadslaa paylanmn Fon adioa alen sannn esaste. Koruew, fanen
kabhna paylann: kendi practiiiy e dahil edefilie,

16 Komon, Fon kavdma  pevlanman Fon's  wde  edilinesinde poerckls  fikiditenin
saft lannusincln soromludue Kanlma paylanmn Fon™ tade edilebilags il perckli
hkiditenin sglanamodsfine ve portfivdeki varhk b SELISI PANPHRCHTIN YR
olacagiom Ko taralinlan tespiti hatinde, Kuoruce, kanlma paylann geri ol
ericheyebilie. Du durumds derhal Kurul'a bilg verilic, Ereleme silnesi bir yily ;.wmf

LLT, Katdma paylanmn satig ve Fon'a isdesivde giris gikas kemisyonn uygulanabilic.
eclilecek komisyon witen Fon'n gelir olurak kaydedilic, Fon stresinin sonumdaki L
payi adesinde salig kemisyonu uyg dannaz
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TLE. Katilma paylarinm nitelikli yahnm lae arasinda devr mimkindte Nitelikh vt e lar ,
arasinda katlma payr devrinin gergeklestirilebi lmesi igin devralan kisi velveya
kuruluglarin nitelikli yatmmes vasiflann haiz olduguna iliskin hilkgi ve bolgelerin dovir
glemlering yiiriilen kuraluss ileibmesi 2ormludue, Devir glomlering ylimiten kurulus, siz
konusu bilgi ve belgeleri temin etimek ve bunlan Fon stiresinee ve asguri olarak beg vl
boyunca mubaiaza elmck zorundie, Nitehikli vaunmelse srasindaki katling pavi
devirleri, katlma pay larmm hak sahibi vaonmelsr srasinda aklsnbnas: ile tamamlang.
Kanlma pay1 deviderine iligkin hilgilerin MKX ya ileiilmesinden devir islemibering
yurtten kuraluy sorumludue. Bu nedde kapsaminda, Kurucy ve Yénetici sahip aldugu
katilma paylanm dies nitelikli vatimelan deveedebilie. Nitelikli valimirmes b
arasthdaki kath ma payr devicleri Kuroea®nun ongyma whidiv,

TLA. Fon kaulma paylanmn ibesemin veva kablme pay lanmin Fon’a sadesinin ayni olirak
pergeklestinimel istenmesi durumiinda, her islemn Sncesinde varsa Fon‘un mevent tim
katilma pays sahiplerinin mulabekatlarinm: alnmas:, b hususun Portliy Snklayicis
taralindan da teyit edilmesi ve stz konusu belgeberin Fon stiresi ve lakip cden 5 yil
boyunca Kurueu nezdinde mubalaza odilmesi sorunbadus,

MADDE 12 - FON GIDER GELIR FARKININ KATILMA PAYD SAHIPLERINE
_ DAGITILMAS] ESASELARI

121, Fon'un hesap dénemi wkvim yilidie, Ancak ik hessp déinemi Fon'un kuruhus tarihingden
beglavarak o vk Arahik iy umim sonuni kedir olon stieedir,

[d.2. Fon'ds olegan kar, katilma paylanmn bu iglizikte belimtilen esaslara gare Lespit cdilen
lon Oyatma yensr, Fon porfyiinde bulunss ortaklik paylannm kar paylan, kar payi
dagitrm tarihinin baglang e piininde twhsil edilmesine hakitmakseean mithasebe legin i,
Ratlma pay1 sihipler, paylaem ihrag belpesinde belinilen stirelede Fon'y e
salbklaninda, isleme esas lvatm werdidi Fon'the ol usane kardan parylngnnn alimey olugdar

TLA. Fon'a iligkin kunslug maseaflan da dabil tim gideder Fon malvarhmdan kars lanr
Fon'dan kargilanan, portfyy vinetim ieeel dohil tiom giderlerin toplammin fon toplan
disferime gaite 09l sminna ihrag belpesings yor verilmebtedir. Performuns lerctinin b
stenra dalul olop shmadig hosusa S ideag bl e nde belinilie.

P24, Fon malvarligmctan yapilibilzeck harcamalara ilag belpesinde yer verilmekedir

PL5. Fon'un yéneltm vie bemaii ile Foata tohsis edilen (onamm. ve personel de muhasebe
Iiemethenn karplbign  olamk, Fon mabvarhgindan  kKarglanacak  vinetim (el
hesaplanmasia iskin bilpilore thrag belpesinde fer verilmektedir, $6e konusu terel
Feuruen ve Yonetict arsida pay Lgtinlzbilir,

T1.6. Fon ihiag belpesinde yor verilen caaslar gergevesinde, katihma paye sahiplerine kar P
doditir.

127 Karucu tarafindan perforuus Geret talsil edilebilie Perlormans Ol fom bk kuk
ctiinlecek ve Tondan 1nhsil edilecektie. Perlormans Geretinin tahokbuku ve tahailine
iliskin usul ve ezsslar kanlma pay suigma baglanmadan kurucanun yaneting kurly
karan ibe helivlenir, Kablma payvi pozarlons ve dagrom Gulivetini yhirien kurygle® s
taralindan, katolma puy sates vimilacak yatrmciiang performans Gerebinin Lehak b
tahsilioe ilighin wsol ve esaclann vl alarak Balin liwess vie kalilina iy s va ':m? #
yalruscalardan pertormens ikeretinig wbakkak ve hsiline iskin wstl ve constary kol (]
cttiklenne dwre vazili bevan alumase ve by hevann fomun stiresinee ve fonun
Larthini tihip eden S vil hoyunce suklanmass sompledur. Voo katlma peavy Berinnin Thes
islem gdermes halinde pedvrmans deretinin tehakkul ve tahsiline iligkin weul ve csas

i
O e RSRas Brddedzes,




MADDE I3 - FON'LA (LGILI BILGILERIN ACIKLANMA SEKLI

belirlendifi kurucu yinetim kurulu ksran KA1 ayncy agkiunr. Borsa"din katilma
payl alan yatrimedar igin performans Oerelinin thakkuk ve tahsiline iliskin usul ve
esuslar kabul ethi klerine dair yazli beyanin alinmas zorunle degildir.

1%L

13.2.

135

13.5,

I 3.6

139

Fon, Finansal Raporlama Teblii'ne uymun olamk silhk ve alli aylik ara ddnem finansal
rapor diicenlemekle yiskimlidie Yillik fnansal mporke bagimse denetime, alu ayhk
ara direm finansal rapoelar ise incelerveye (simirl: bagimsz denctim) tabicir,

illik ve aite ayhik Fnansal raporlara dbnem icindeki geligmelent agiklayan bilgilere
gayrimenkul  valirmmlarma iliskin olark Kl gili dienkemeleri  wyarines
hasarlannug bulunan deperlenme caporkan eklena, nem windeki gelismeler agiklayan
hilpiler ve degeri=me raporlan, bagimse denctime tahi dedibdir,

Fowra tlagkin yolhk Ginansal raporlsr hesap déseminin bitnmini Lakip eden 60 glin: als
ayhk am dinem finansal mporlar ise ae dénemin hitimini zkip eden 30 piin iginde
hurula ginderilic. St konusu mpodae avees KAF @ iln editerek, Karula yamlocak
bildirimi miteakip 10 13 piinii icerisnde kabilma payt sabaplerine en uygun haberloyme
vasiasiyla dletlic. KA ilan edilecck fnavsel mpockud, Geard sr niteligindeki
bilgileri igeren biilfimler gizlenehilic

- Kurul diereting esas Gger ayhik dénemierde hesaplimacak [on toplam defierleri danem

sonunu Lakip eden |0 is pind igerisinde Kurola afinderilic. Ayrica Fon stiesi sommedi da
fiyat raperew hazarlannr ve b oudiede belitiden streds Kuruba gomderilis,

Fon, Finansal Rapoclama Tebligi nin 10 ine, 12 nei ve 13 finei madidelerinde diizenlency
finansal caporlun Kural'un bikditm vikamliilklerine iliskio mevzuat dazenlemeler
gerpevesinde ilan eder,

Fon'a iligkin olank vamiacak tamtiom ve reklambarda, Kurul diteenlemelerindes yer alan
nitehikli yatirrmer Lannmina ve sabism yalman gerekli kosultan saflayan nitelikbi
yatimen lara yapilacags hususlanma ver vevilmesi aoounbidur

T Kura] gerckiiionde, Tebli®de yer alan strelete bagli ilmakszan Fon hokkinda bilgi

vt lmesing ey chilir.

- Kurien ve Yinetei  payrimenku! yatmemlanng gk baleileni, wvarst stz Konoso

yatinmlazla Fon yanetiminde parey alan kiyitevin iliskisin de igereeek gekilde, vatrmm
vapudii tanhten ibaren 15 gin iginde en uygan haberlesme vasilassyl el pav
st plecing bildinr,

kosreci, her vl somunn takip eden bix ay wensinde, Fon porilyiiede deporlome
vaplrlmas) gereken her bir vadik igin degerleare hizoen ahuacak hir degerlome
kurulusunu ve porfbyiine o vl gerismle almabilecek v deperdeny  poreklirecek
vurlik [ne i gin degerlemie hizanen abmacak on Gzl iki adel degerdume kumliaguni yooelim
kumulu karan dle belirer, belirlemen deperlerme buruluglanm Porliy Sak laycis'na
Bildirir ve ayoca KA1 ilan cder, Belirlenen degerkeme kuralugu onesk degistinilmc

gerekgesinin Kurula gonderifmesing miiteakip Kurul onay ile defistiribebd ir,

1300, Kurucw, haarlwan gayrimenkul degerlzme mpordar ihe Foo portiiviinde yor alan I

varliklara iligkin degecleme rmporanm eklenivie bichkte, kendileine teshnin taki
iy gdnd iginde Saklama Teblig kapsaminda Jededendirmelende bulunul makei;
Paridy Saklaysessi'na gonderiv. Degerleme raparlannim birer fmedi Kureo merk-&i
yaurmedanom incelemesi igin haare bulundurulur, talep etmelen halinde masoke .
vulwincilares karglanmak feere vammetira da gindenlir,

[ 1
el R




EI_.-‘_&._I}DE 14- FON'A KATILMA VE FON'IIAN hYH[LJ_‘H.-‘L a4 H'I_IF.A Kl
14 1. Genel Esazlop

Ratilma payr satin alimmis veya long jadesinde, Korocumun theag belgesinde ikn edecef|
katitma payi alim salemimin yapuiseaf yerlere bagvurularak alim satun wlimat verliv.

Rurueu'siun kendi ading yapacag islemler de dahil alman tim kaulms nayt abim satm
tolimatlneima alin we satwn talimatlen igin ayn ayn olmak deere mteselsil 1 nmies; werilir
ve iglemler bu dncelik swrasina gore perceklestirilie

Swvas, dogal aletler, ckonomik kriz, Hetigion sisiemlerinin gdkimesi, porfivdeki varhklann
lgiti oblugu pazann, pivasanm, platfonmom kapanenas, bilgisayar sistemberinde ey dan
gebebilecek anzalar foo oplam defiering etkleyebilecek Greinlibir Rilgininonaya gtk fnas b
oladanistli durumlaem meydang gelmesi halinde, Kurilca uygun pirilmes halingde, fon birim
pary deferi hesaplanmayabilic ve kanlma pay brmm alin satim duclerulabilir

heatilina pays adi stwmina iigkin esastiar ihrag belgpesinde belidilir,
142 Pugliye Diineming Dair Ouel HikOmler

Tasfiye doneuinde pay shiplen katibma pave alim veya salm falehinde bolenomus. For'un
wvarhklannim suis, alscakiarmm thsili ve borclarmm Gdemmesi sonmen rakit T las elustukea,
olusan nakit laelas pay sohiplerine paylan cesnmda daginlie, Bu pmagls shrag belgpesinde
belirtilen pay Ryatagiklsnmitaihlerinds, Koves Fon®daki nakit meveudun dikkute alarak
pay sahiplerine dagislacak 1opbim Lutan v sabip ofctuu ki payTan vispetingde ber bir Paky
sahibimn almes gereken tuan bebirler, Tiim pay sahiphen kendilen gin bedirkenmis alun tutar
kadar satim teliman vermis kabul edilic. Pay sahipleri ve Py sabiplering bireysel saklama
hizmeti veren kursluglar, belrfenen twian almakian ve karydifonda deak pelen mikiarda
Eatlma payoniade etmekien imcing edemes,

MADDE 15 - FON'UN SONA ERMEST VE FON VARLIGININ TASFIVESI

15.1. Moevenara tngddilen tufive hallennn ofugmas halincde Fon, meseumiia yer verifen
esushira we steclers oy pun olamk tasfive edilic. Kooy e fndan lasliveve ko
verilmesi b, tasByeye iliskin alusn Korueu véneling kol kare pay siteplering
bildirilir

PA.2 Fon'vn semn enmesinde ve tasliyesinde, Konid“un yatirun Jisnkacina Higkin disenlemoeler
kivasen uygamr.

153 Fon'un, Yatam Fonu Tebligimim 28%5me i maddesingde helintilen nedenleste soma ermesi
dunimundi, Few portfOy trwkeki varhkine Kuruca tanalidan bemsada sanlin, Mo skl
subigt mimkiin shnayan Fon sarklan, ook anims vieva pazarik veya her ki usolin
uy galanenast surctivie satlarak paraya cevrilehilic. By yolla ke ddabigen Fon vari,
katihma pay sshiplecine paylar; oramnda dagit e

5.4, Tasiiye dinemine ginldiginde Kurul'a ve e uygun haberlegne amer vasitasiyl
yulirmmevirn haber verilin Tasfiye dineminde yeni katlom pay) ihae edilemes ve yen
bir gayrimenkul yateome yaplmeaz, Uygon piyasa kogullan alustubes Fon'un varlikl
salulwrak nake gevrilin, alacaklar thsil ediliv ve borelan Sdenir. Hal ivee batarlar
helgesinge belivlenen esaslam pére [y sz plerme dag@ihr ve tim kel ma pay far
alivnr, Fedaviildeki 1w Eaulma paylarmen imde shmmas sonmsnds Kurl's g
bagvurunim yapumasim akiben Fon adimm ticarer eivilinden silimwesd igin ke
Kurucu tarahndan ticaret sicilive teseil ve ilan ettirilic. Ticaret siclline vaprlan tese
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birkkte Fon soma erer. Tescil ve ilana iliskin bolgeler all isgini inde Kurul’
gtiaclerilir,

15,5, Pesih anundan itibaren highir katilna pays ihrag edilemer ve geri ulinamasz,

15.6. For’un Yatrmm Fonu Tebliginin 28%inei maddesinin hirngi fikrsinin {¢) bendind
helrlener nedenlerle sona ermes: halinde, tasfivesinde uypulanacak usul, Kiruen nun
velieya Porifdy Saklayicis mn illasma veva wastivesine karar veren rakarn taratindan
belirlenir

157, Fou bagka bir fonla biclestinlemez veya haska hir lona dontstirilemer.

s —— - — — — = _ =

o0, Bu lgtizeitkve hitkiion bulunmay an konularda, Sermaye Piyasiss Kurale®nun 11-52.3 sayi i
Ciayrimenkyl Yatrnn Foolarma Niskio Fsaskar Teblipiilc ek ve degisiklik kerinde ver alan
hikkckimler uypulimir,

V6.2 Katdma paylannin nitelikli yatrmciya sabgioda bu wellllik ve Teblifde hikiin
bubmmayan hatlerde (1-5.2) suyph Sermaye Fiyasasi Ariglannin Satigi Tebligi*nde
divzenlenen naelikli yatrimerya satiga itigkin hitktmler Kiyasen uygulanie

16.3. Mg belgesine iliskin olark bu igileik ve Tebligde hikim bulumnayan ballerde (11
5.0 sayly brabmane ve [hroy Beipes Teblifi hilktmlen kayosen uygulanir

Whad Tadflwml. LA ol . & o Wi, TN TR N T ' b » . " "
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uygunsuelubi olustugo enman Sermaye Piyasis Koruly dizenbemelen dikkate almir.
Secmaye Pivasmss Korulo ictdeik Wibkdmlerinin degistirilimesini her eanvan dalep
edebilir ve ighiziik standurtbarin defistirehilir,

VENIMETIN

WAM GAVIIMENKUL VE GIRISIM SERMAYES] PORTFOY YONITIMI AS.
BERINCT PROJE GAYRIMENK UL YATIRIM FONU I z0GHH

MADDE | - FON'UN KURULUS AMACT VE S(HR1S

LL WAM Gayrimenkol ve Girigim Sermuvesi Ponfin Y énctim A faradindan 6362 savih
semvaye Pivusas Kanun'nen 32 ner ve 348 (e maddelerioe day nniank ve b eliigdik
hitkienberine gl ydietiliek Do witeBikli vanrmmolordien hanhing praylin Kargibigy
beploman s, gayvimenkuller, =522 say il Ciayrimenbul ¥Yatwun Fonbanna Hiskin
Bsashr Tebligi'nin 1R'inel maddesinin dgined fkrasamds helinilen pavrinenkul
propetri kapsanmdaki bagunsiz bolinler veya gayrimenkule davali hakiar e kalilon
payr sibipleri hesabina ve wangh milkiyel esastinmn phee payrimenkdler e IT"QI*
gayranenkule doyal haklardan ve panve sermye pivieas arsgdavichan ol wgan Im?‘}-&.
igletmek amaciyln WAM Gayrimenkul ve Girigim Serrmayesi Podfiy Yoootimind,
Barinen Giayramenkol Vabwini Foau kondmogur, %

Sermaye Povasuss Kuriln nun Ef_gfﬂﬁ?i tarili ve E-12233903. 305 04-65
sayrh b ile, 6362 suvih Sermaye Fiyasass Kanunu'nun 52'nci ve 54%0n

I
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L2,
L3

waddelecine dayanmilarak ve bu igtiiziik il ki mlorine gire yinelilmek fizerc nitelikli
varmeldardan katilma paylar kargilig toplanun pars, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkul projeleri kipsamundaki bagmmsw, bislimber, proje gelistivilecck olan
arsalar veys prajelere vanelik gayrimenkule dayali haklar ile katlma payi sahipleri
hesabana ve inangh miilkiver esaslarma pire gayrimenkuller, gayrimenbul
projeleri, gayrimenkule dayal haklar ve Iawra e sermaye pivisast araclarimdan
alugan portfiyi isletmek amacyls Fon'un davam WAM Gayrimenkul ve Cirigim
Sermayesi Portfiy Yinctimi AS, Birinci Proje Gayrimenkol Yatrnm Fonn wlarak
degistirilmistir,

Fon'un siiresine ibray belpesinde yer verilir.

[ ik e

a1 WAM Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfiy Yitinetim AL “KURUCH™

b WAM Cayrimenkul ve Girigim Sermayesi Poel iy ¥oneimi A% “YONETICT,
) Numl Yanrm Bankasi A8 “PORTEOY SAKLAYICIS|",

6} WAM Gayrimenkal ve Girigim Semurvesi Pon fiy Yimctimi A%, Birinci Proje
Ciayrimenkul Yatmm Fonu@FON™

dp  WI-52.5 sl Gayreimenkul Yatron Fonbarma Iigkin Esastar Tebligi “UERLIGT

cd =521 =sapli Yaunm Foalanna [igkin  Esaslu Teblign “YATIRIM FONL
TEBLIGI™,

I WI=35.0 savihe Porlldy Yéneim Sidelled ve B sitkeliern Faalivetlerine Iligkin
Beaslar Teblifi “PORTICV YONE M TEBLIGIN-56.1 sl Postt iy Sak i
Hizmetine ve Bo Hiemeste Balumesk Kurnlugbara Higkin Bsaslar Toblar “SAK LAMA
TEBLIG™

g H-14.2 sayil Yaurmm Fonlarnen Fitansal Ruapodmma Esaslarma fliskin Tehlig
“FINANSAL RAPORLAMA TERLIGI™,

B 0362 sl Sermaye Pivasas Kanunny "XANUNT,

) G102 sapaly Tlek Ticarer Kaneou T,

B 203 sayh Vergi Usel Kanunn =YK,

i} GO9S say b Tk Borglar Kanunu “TRE™,

Il Merkezi Kayit Kumlusy AS *MEK™,

K} DBorss bsanbul A5 “IH1AS",

1} stanbul Takas ve Saklawa Bankas Al "TAKASRANK",

m} Scrmiye Pivasas Koabs “KLURL LS,

0} Kuralun yalieom kuml wlanna iliskin Jisenlemelesinde Fommlana vo talche divy ey
vlarok  profesyoncl kabul edilenler de dihil profesyonel masteriler “NITTLIK LI
YATIRIMCIY,

al  Fondle kathiva ey sabpleri sy Pieeysel veva topln ofarak akdodilen. s
alark 1eblig’in 4 mumarnl chinde sayilon husashionn disenlewdigi sielegme 10N
THRAL SOZLESMES]™,

iy Fon'un caynmonkul prrtfiyiindin . yonetimiy ke dgili iglemlerin yéiritilmesindon
sorumibv, Komewn nesadinde olustumlan ve aspan vlurak Tebls@' s 1§ ined modadesimle
=iy than fiyelorden meydang gelen komite “YATIRIM KOMITESI",
py Tidkiye Cinhunyel Merkes Bankasi ORI,
rb o Kanviyu Aydinlaoma Plafoomse KA1

ilarak ifade edilocoktiv




kapsanunda sak mnmasin, vekiilel akdi hitkimlerine gore yooelimin kenu atan Reng
iglem garllanng iqeren ilihaki bir sbzlcsmedir,

MADDE 2- FON'UN  ONVANI ILE KURUCU, YONETICE VB PORTFOY

1.1.

2.2,

L3,

— — —_—

SAKLAYICISI'NA ILISKIN BILGILEY

Fon'un Unvam +WAM Ciaynmenkul ve Girtsim Scrmayesi Portfty Yonetimi A 5
Birinci Proje Gayrimenkul Yatinm Fonu'dur,

Kourucn' nun ve Yooneticl ‘nin;

v :WAM  Guynmenkul ve  Ginigim Sermayesi Ponifiy
Yonetimi A5,

Merkez Adresi : Tegvikiye Mah. Tegvikiye Cad. AVM Blok N 12 ig Kap
Mo 108 Sighi, Istenbul

Imtemel Sitesi LW WP oy comn dur.

oy Saklay e gnlan nin;

v ¢ Murol Yoatrm Bankas A5,

Merkez Adresi : Maslak Mab. iyiikdere Cad, Nusol Maes No: 255 iig Ko
Mo ES/ 502 Sarvwer £ letanbul

Intermet Silcsi - wwrw nurodbank . con, e Ui

MADDLE 3 - FON  PORTFOVINDN OLUSTURULMASE VE  FON'DUN fAg

1

L,

8L 5

KDILMIESE

Farn " katalmay paylare Tebligin iaca ilighin bitchmion gergevesinde sadece nitelik(i
yattrnc lary satrbr,

Ratilma paylivinan inbarh degeni voktor ve kiyd deger obarak tutulor. Katlma iy Lim
kaydi olarak MEX newdinde yatiomes buanda izlenir, Kol pylar bastirlamar ve
[veiken tashim clihanes,

Choahe i helgesinim Kuseen Garabirdan testing sdsimagin takap cdden Biry ol igeras nde
kot hn pay b e wine Fik i Fatirmestarn st bagkanmas, suley Wrglongeg 1arihing tukip
culen e ey bir yl wgande Teblip'de beliclenen asgari fon poetity defent bk i iine
uligrraii ve katrlma pay s sahiplerinden wplanan parstsrm Yonetici arafindan | ehlif v
o ihray sfidegmesinde belivtilen esasiar dahilinde vt yoelemdintimesi worunlsdur

MADDE 4-FON  PORTFOYONDEK] VARLIKLARIN  SAKLANMASINA VE

d 1,

4.2.

_ MALYAHLIGININ AVIILIGINA ILISKIN FSASLAR

Fom partttiylindeki varliblar, yapibacak bie sielesnie ile Saklums Tebigh ditoen e ke
gerpevesimle Port ity Suklayics) neadiode saklanw.

Fomn, tipuya weseil, degisikhk, weikin ve dilveline beplert dihil olmuk izere her tirlii
sicil iglemleri ile orage olacagis anonin oriak b buem kurahig, sermaye arimni veya |
devi iglemlen dibel her wir ticaret sicill iglembed e sinrh obacak el kisilipi
whlolueur.  Fon portfbyimle  bulwan  gayrimenkulier, a1y runcnkul
gayrimenkule dayah haklar ve giyrimenkule dayali senciler tapud kitdgiline Fon Jde
leseil edilir. Tupuda ve Licaret sicilinde Fon adina yapilscak iskemler Kurucy ile R,&
Suklayweis'm (emesl eden birer yetkilinin missterck imzalar ile perceklestinilirkdfa. ®ha ™
hlikoan uygulanmasinda yertkililer, Kurucw ve Port Gy Sak Ly e s mn jrﬂuull'!’ﬂ:j'._q . 3

—
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bagkan ve diysler ile yonetim kurlunea yetkilendirilocek en a@ iking derece imea
yelkigine sabip kigilerdis.

4.3, Portliy saklaysews taratindan Fon portfyiisde yer alan ve Takashank'in saklama hizmeti
verdifi para ve sermaye pivass amclar, knemetli madenler ile diger varliklar Tak ashank
nerdinde Fow adnn agrlan hesaplarda izlenic, Bunlarin deginda kalan vasiklar ve bunlacin
deferleri konuesunda gerekli bilgiler Takosbank'n akianlr veya stz keousu bilgilers
Takoskank i erigimine imkdin saglomr.

4.4. Fon maolvare@; Fon hesabire olmasi sartiyla kredi alinmass, Guesiz finansman
kullumiimass, koruma amagh tirey arg idemleri veya fon ading taraf olunon henzer
nifelikieki igdemierde bulunmak barcinde teminnl gisterilemes ve echnedilemer. Fon
malvarlig Kurkcn nun ve Porifdy Saklay e’ nin yéneliminin seya denctiminin kamu
kuremlarma deveedilmesi halinde dali baska bir amagla tsaml edilemez, kamu
atlacaklarmim lehsili pmace din 60l olmak Geere oceedilemes, Geevine Thiivali fedbir
konulamar s ilas masazimadibil edilemer,

4.5 Sermaye pivasasi aragloonm ¢l dedigliomedifi ve sadece tukoy merkezlerinin belgeleri
e iglem yapilan dilkeberin sermaye piyassse aeaglarma yatcim yapilmas: halinde soe
Konusu araghra iligkin saklona beamei g 0 aece kurulog ambodan saganie. Saklane
hizameti veren amer kurules tanfindin mubalazadiki sermaye pivasass waglanmn son
durumu itibariyla, lmamem gdstenceek soki ke dizenlenmis beleelenn vera banlarn bir
Groeginin Kurucu needinde sie ki olocok elundunalmas 2ol adur,

MABDIE 5 - FON' UN YONETIMINE ILISKIN ESASLAR YE YONETICPNIN TARI
OLOUGU ILKELER ILE RISK vONITIM SISTEMI

5.0 Fon'un katma payr sahiplerinin hakianm koruyacak sekilde wmsili viénetimi ve
yonetimin denctlenmesi ile Fon falivettennin ictiizik ve ihrae helpes hiikiimlenne
uyeun olork yiiiitdilmesinden Koroce soremlodar, K oeucu, Fon™a ait varhklae feerinde
kendi ahina ve Fon hesahinn mevenal ve gk, ihr helygesi ve fon ibrmg sézlegmesine
uygun olarak tsarculia buluomaya ve bundan dodian haklan kullanmova vetkilidiv, For
proartiivdh, Kurco lavalimdan bu sgtiiedilk ve Teblig hikamteri dibi Ende vibnetilie

2 Fop, tiim fobiyetlecinin icrsiods, Kuueo nun yooetim karalo combmdan wemsil cdilie.
Yoanetim kunrde o yetkisio bir veya dsha Gl Gveye veyns Kumoes nan birined derece
i yerkisine sahip personeline deviedebilic

Ak Fontwn falwetlenmnm ylirilihnes: csoasinda porify yoneticilipi hianci dabil disindan
seitlanan hizmetllerden yaralamlozas, Karveo' vun sorambeloduns octadan kaldime,

Fd Rurseu'mun yinetim kurlu dyelerimlen en sz birinin vcimeskul ahm satom s
Parcile payrinenkil yatinmlan kopesunda en az bey yillik tecritheye sulvip elimas)
percklidir. Aynea Kurueu neadinde bir Yatnm Komitesi olusturulmast ve bu Yalion
Aoimitest e asgont olorsk birsci climlele belidiben nitelig hare yOoctim kurube lyesi,
penel mikliin e Kurmcu nezdinde tam zamanh ya da van aamants stihdan edilimis ve
ICwrud"wn gl diizealemelerinde belintilen nitclikleri haiz bir gayrimenkal deperleme
wmamt hulunimas @orunlwdue. Yolunm Komites)'nde poreviendirilocek gayrimonk
degerkeme wanom gort, gaynmeokal deiedene lismsma ve gayrimenkul degerle a;.T.a‘
konusunda en e 3 villik weritbeye sahip bir yonelim korulu Oyesi e de sapln uliy,

Fow un ibrag lelgesinde pisaplase agilgtiner aksine bir duzenlome bulunif |-.I

takdicde, Yauwnm Komilcsi dyelerin cofunloguyla toplane ve topladcla kull§ ;1

nvlann gogunluguyla karar sl Ancak her hallikarda Kunacw tarafindan iT
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S,

57

S.5.

a0

payrimenkul porfyiinin yonelimiyle ilgili islember Yatim Komitesi rarafindan
yiirtii e,

Fon ile ilgili iglemlerin dizgim yiroriebiimesini tentinen Fortfdy Yonetim Teblig
hikivinleri gergevesinde bir fon hemel binmi olusturulur, Fon hismet birimi Nurol
Yatimm Bankasi A.S, neamlinde obisturulmusiur, Fon hizmet birimi aspari olamk, Fon
muhasche kayitlannin wulmas:, makic mutabakatlaenm yapilman, katilma payr alim-
satum emidennin kontol edilmesi gin sonlinmds Ton raporlmimin, Fon'un mizan,
bilango, gebivgider tiblosunun hazdanmas gibi gireviert yerine getirie, Fon bizmer
i hilnyesinde Fon mikdied ve Fon islemlert igin gerckli mekin, teknik donanm ve
muhasebe sistemi dle yeted sayida isas personelinin bulurdurlmas zorunisder. Fon
miilkllirdl asganr alarak fon hizasel bidminin arganizsyenunun saglanmasi, Fon ibe ilpili
yasal ve diger iglemlerin koordinasyenu, yiritilmesi ve kibinden sorumluder. Fon
mudiird, pertféy yineticiligi Falipetinde bulmamaz Fon wildiicinin horhang hir
sebepien delays pdrevden ayrilinast hafinde altr ig piing iginde yeni bir Fon mlidér stsmr
ve Kurul'a bildir lir,

lhrag edilen Kattlma  paykanm taychna mahses obmak Oeere FTK o 64 ncl
maddesine gore asdik ctivden “Latlma Paylan Defteri™ titdur, Katilimg pay lan
dellerinde katima paylaonn alim sanmlan izlenie, Fon'a fliskin alnan ber (6 batar
onay i olarak “Ynetim Kumlu Karar Defterine™ yaziler. Bunlar diginda log iglemlerine
tligkin ofarck TIK, VUK ve Kanun hikimbes corpevesinde: Yevmiye Deller (ginlik
tefier) ile Delier-i Kebir (thiyiik defer, Nural Yaterm Bankas: AS. tanndindan winfur,
L [ lazime ve i'l-l:-l“_‘_.'l..' Jﬁ:LI".:J.nhE.J v isbonelhlecek W1 "tan i,,.';|_':,|;q_|kia||z||| SuEEnlu
deflerler deayrica lutulur,

Kurucu, kayds dedier ofarak twinkin katlma paylasm yatmmeilar basnda rleyehiloeck
bir sisiemi kurmik ve bu bilgiteri 5 vil boyinen saklamak sorindadsr.

Fon'un imuhasebe, dencting hesap ve iglemlen Koo, TUK, YUK ve THE nm ilpili
hitkinlenne wypun  olarek, Kursew'sun ve Yooetci'nin hesaplan digmda el
hesaphbarda izlenic. Fon mvhasebesine iliskin obarak, Kanl'on Finaneal Ruporlimn
Tl.‘.hliﬂrl'llill.‘ belicilen esnsbun iy ulr

howrucy vie hatdoe payr sabiplon arsmaaki fiskilerde by itk hikimlerl. Koo ve
il mevauad, hiikiion hubmmayin halierde ise TBR mn vekilel akdi hitkinlen
uygulanir.

Kuruci, Vo an yOmetinimde agagulaki ilhelere uvar;

FLL Yonctici'mn yimetig ber fonun gilarmm ayr myr piwelmesi somm i,
Yoneticn, vinetimimdeh lonlar veya diger muistenilen arasdda bin keline o izerd
aleyhine sonug vereeek iglomlerde bulunamaz. Fon poeifoy e ile Hgili alim sakwm
rararlonnda objeklil’ bile ve belpelere v stizlesme ile belirenen yalrnmy
Uhelerine wyolmas worunhadur. Bu hilg ve belacler ile alm sam kararka
imesnel eyl eden anghm ve rapordarn en e 5 vl sireyle yinetici nesd inde
saklanmas: zorunludur, Fon portfiviine iligkin vanrm kasrme veren POy
wlinecleerst alnn sati kasarkiom imzal olarak Gaydeder.

5020 Meveur puyasn veya Gdeme kosulbn dikkale almarik yupeeeak
slemleride degerleme faalwvet somico bubuman degederden daha voksek, §
ve kiralamia iglemlennde ise cabn digik degerler esus ahmesa, b durum
vil wgensinde en uygun haberlesme vastasivla katlina eyl sahip
Brildivilinesi zormumidur.
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3103, BlAS'a iglem ghren vadiklann alm satiminin BIAS kanalyla yapilmas,
zonaniudur. Fon adina katibma pavlanni alim satim; nedeniyle, H'I.ﬂu$ Buorglanma
Araglan Piyasas'ndan aymue il valdieid ife aym Bon valiirl i igdem saatler disindy
Fom ponfiyiine alim voya Fon poriEydnden satim zorunlubugs bulendugunda,
BIAS wwrafindan belidenen tlem  Kwrallanng  wyulwe, Yonetici'nin, Fon
portftiylne pay alim saln islemlerinde, iglemi gergeklestiren araer kurulugan,
foru temsil eden migter numansiyla BIAS 4 igler yapmasan temin oimesi
zovtunudur,

SA04.  Yinetici, Fon adina portiSy iginyapilon bir ahm satun i keminden dolayva Ichine
komisyon, iskonto ve benseri menfaat saglarsa, bu durum Kerueu tarafindan
dgrenildifi tarihien ibaren 10 s pind iginde en uygun Faberlesme vasitasivia
yatrmcalara bildirilic.

SIS Herhangi bir gebildes Yonetici'nin kendisine veyi - Oglincd kigilers oikar
salbimak amaciyla Fon port fGvGnde bulunan varkklans al i satimn vapilamaz,
Fon adina verileeck emirlerde gorekli tiren ve hasiretin o nlmest zocunledur,
Fon adina yaplacak alim saambda portiiy yinctim sdalesmesinds belidenen
gened fon stratejilerine ve K urucy num penel karaclunmg myeulur

)06 Fon pod [Byiinin fnceden siptanmig belirdi bir getin sagbacogiing dair yitzle
veeya szl bir pamnli verilmer.

5.00.7, Kwuew, Yonetici ve Fon'un yinelimi e ilgili olark vy phrevlerin if
elmelen sirasinda bilpi sabiin olabilecel ok Wagiher, bu bileileri kendileri
veya digiincil tarnfin menfaoti dograltusunda kullanaimaar,

ALK Yonetich, Fon portfyini, ilinziik, ilme belpesi. Fon ihrag siilegmesi, Banun
ve gl meveual hitkim berine piee vénetiek e vibkinmlibdii,

S L Koniew ve viinetim ¥eya senmaye bakamindan Kuracy e dogmidan vy da
teliaylr olersk gkt olelar mealivdan sutulan veya viinetilen fonlarn katilma
aykuwnin fon: pordByine dibil edilmesi hakinde b fonlue gins va da gk
kormsvon ddenemer.

A 0L Aynea Fon igin agagidoki iglemler yapukabili

SALL Kanlma paylanmn gen dinislerinde elugai nakit §hiyaeinm karsulaiinazs
aonaciyle, port fiyde yer alan repe islemine koo olibileceh myenikul Krvenetlerin
rayig bedetinin % 10 una kindar, bonads veyi bursa digida epo veyy borglanma
amacivla Takashank Para Piyssasy ighemlen vaplabiliv,

NALL Fontoplam degerivin aami %505 oranmda keed) veya lnizaiy lnahsman
hulbanfubilic. B orann, keedi veva Frizsiz ransman Rullarumnn gergeklesp)
Pesap Wnemi ve sonessin ki hesap divcimien sonusda aciklang lva!
raporkirnda saglanmas percklidie. Ked; veyil lnizsiz finansman kulbanidnas
halinde bunlaewn witcligi, wsar, Fisd veya kar pay. Suesen komisyon ve
mgsrallar, almehi tarik ve burus ile gert ddendigi taribe ifgkin bilgiler D
déinemind Lokip eden 30 pin iginde e uy s libserlesme Vst yla Katilna pa
sithiplerine bildinilir,

%A2 Ruruew, payrimenkul yairmbanna Waghiinn s ichiam chianmegmuntol izmeti alabali f

3% Kuricu, kendi bilnyesinde risk vanstim hizmeting criliayan bie birm olusisabi
pibi, risk  vinetimi kongsueda  vannm kurnluglasmdan  ve stz
Kuriluglacdan da bizmet alabilic Hick ysneting liemetind saglavan Birim, puinpling
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yinetiminden sorumly birimden bagimsizdir, Foo'un manee kalabilecedi risklere we
risklenn dlgiimiinde kullanslan vimntemlere Uiskin detayl hilgilere Fon'un EAP'ta yer
alan sirekli bilgilendirme Formundan {www kap.org i) ulagilmas mimkindilr,

S.14. For'un payrimenkul yaoemlar digindaki varlklars portféy simrlamalanna ise fon ihrag
sdaleymesinde yer verilin Fon ponfoyinde ver alan payeimenkul vatrmlan diginda
kalan sermaye pivasas amclarin yinetiminde Kural*un yatinm  fenlarma iligkin
diteentemelerinde yer alan ibwaggr simclamalan ile for ihwag sizlegmesinde ver alan
yalinm siratejiled ve limilerine uyulur.

MADDE & - FON'UN YATIRIM AMACH PORTFOY YONETIM STRATESISI ILE By
FONLARDA  VATIRIM  YAPILACAK  SERMAYE  PiYASASI
ARACLARININSECIMI VE RISKIN DAGITILMASI ESASLARI

bl Fonporiliyine alimacak vaelk ve iglembere iliskin olarad Feblig ve Kurul™un ilggili o igor
dizenlemelerinde yer slan esaslory wyulur.

6.2, Fon'un yannm amae ile pordoy yiinetion sintejisine ve portfyine alimabilecek varlk
ve iglemberin segimi ile mskin dugitlmas: esastanng fliskin ayrnnh bilgilere fon ihra
siizlesmesinde vor verilir,

6.8 Uierinde ipotek bulunan veya gayrimenkulun degerin clkileyocek nitelikie herhangi bar
Lakyichal serhi olsn bina, sma. aeazb ve buna benzer nilelikicki payvrimenkuller ve
paynnenkule dayall haklar Fon portfiyGine almabilic. Bo hususia Teblig'in 19 unce
srcldbesarnm barnaei GOk rassmn (e) henci sk licl

MADDE 7 - PORTFOY DEGERININ I-IF.I.IHLFI.NHHSI', KATILMA PAYIFIYATININ
TESPITI VE PAY GRUPLARINA ILISKIN FSASLAR

1L Fon'un bivim pay degeri fon ihrag stizlesmesinde belivlenes tarihilerds) ve en az yileln
bir kere olmik fvere Finamsal Raporkams Tebliginde belivoen esuslar cervevesind
hesaplanie, Bunan diginds, movavaliaki degedeme caslann wyuimak suretiyle ginliik
ilrak referms/gasterge nileligmde birim pay degen Desaplamr ve sgikBann

72 Fon katidma pay e sabim ve per olen Byvatarmm lespiti usulii ihe Fon port iy ve
toplam degedennin belivloamesine iligkin esaslarn fon ihrg strlegmesinde yer verlir.

T Portloye almicek varliklaem ve haklann rayig degerler ile ryiy tira bedellerinin ileper
Lespaiinin gayrimenkul degerseme karolislansa yaplinlmas: aerunlodur. o iy e yer
alan varlik b vilsonu degederinin wespitinin yapthmase zoenlwdur, Siz Eonsu e
Lespaline Phaskin degerleme rpons haaelanmas Sngseilen durimlsrda. iglem arihinden
anceki g a icerisinde loarkaimis bie degeclewse raporu bulunesiss haliode ek
clederlene rapon b clatmaz Dtiyaridir,

T Layrimenkube iliskin degedeme galizmalarmin bigg b ile rapor il smsmdaki
stinenin heg g plndnt axmamas: ve gayrimenkul degerbene mposinus sipoe taribini takip
eden iki iy gimd wgimde Korocu®ya teslimi aormnladue. Daperlemne riporlan defiedeme
tmhinden itibaren en e [ yil bovunca, thiilal olmess du o ondo thiilaf senuglammeayo

kadur Kuruen nexdinde saklair, T q
= : L . iy ., BB~
LA Pon portfiyiinde yer alan diger varikbinn degerlene esaslarmn ilishin alarak Kugs) up "
valtnn  loolsninin Hoengl  mporlamalanna iliskin dizenlemeleride _-,-.:rntl ’;
defedemeye liskin esslar vyulur. | ; ]
-

* i
%
¢ T
r_l. a L 1

T Fon'a dligkin ekl pay graplon oluglundabilie. Bu dermda pay greplarmin |
vikdmlilikbering Fon thre sdalesmesinde ver verlir
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7.7. Fon kanlma paylorimn defederinin yatinimeilara bildinim esas ve nsulierine fon ihrug
stzlesmesinde ver verilmettadir,

T8, Savag, dogal afeder, ekonomik kg, iletisin sistembefinin piskmesi, portfydek
varlklann dgili oldufu pazann, pivasanm, plafonmen kapaninas:, hilgizayar
sistemlennde meydana gelebilecek arvealar, Fon toplam cepering etkilevehilecek Snemls
bir hilginin ortaya gikmes: gibt olsganiisit durumlarn meydana gelmesi halinde,
deferleme esaslarimn tespiti hususmds K urse " nun viinetim kurule karar alabilic. Bu
durumda deferleme esaslormin gerekgeli olarak karur defiering yiealarak, Kuruls ve
Porttdy Saklaywersi'na bildirilmest rorunludur. Ayraca sba konusu olaylack il ili alaak
enn uygun haberlegme vasitesiyla katlna pays sabiplerine bikdinim yamlr,

7.9, Kalilma pay ihracrmm veya fom indesinin avnl olorsk gergeklestinlmest durumunda,
Teblif'in beginei baliiminde belicilen esaslar gercevesinds katilma payt karyiliginds
yatnme lardun Fon'a veys Fon'dan yatwmnedar devrcdibecck gayrimenkul projeieri,
gayrimenkul projeleri kapsinindaki bugimsiz boldober, proje gebistinilecek olan wrsalar
voya projelere yinelik gayrimenkule dayab hakdann deger lespiting yonelik olamk
Teblig'in 29" uncu maddesnin ikinei likmase kapsaminda defierleme hizmeni ahnacak
kurulug olarak belirlenen gayrimenkul degerleme korulusunse bir rapor hasarbatilir
Yarimedlardan Fon®a devedibecekler ivin haarlanacak defierleme raporuna iliskin
sl lar Fon port By Godep kaes bimamaz. Kaulma Py sulipindi, heag edilecek kanlna
pievt acledinin hesaplanmasmda osas alinaeak depor, havielanan deferleme mporinda
ulagilan: degenden lnela, katilmo payr iadesivede gen alvcak katilm payi adedinin
hosiplunmasinda ceas alwack defier ise haatanan degerdeme aporusda uliglan
defierden az olamaz, Uzerinde ipotek hulunin veya gayrimenkulin defierini cikileyeosk
velveya devrini Kisutlayacah nielikie herhangi bir takyidat bulunan gavrimenkuller ve
payrimenkule dayal baklor Eatloe pays satg kargilmdn fore deveedilemes,

T Von kathma pay B Fon'n dsde edilebilinesi igin gevekl Likidivenin sulfacumnidi g
ve portBbydeki guyrimenkel yatmmdanadan ¢k FRLNIMCENN Zeanme olacagimn
Kounscu taraliodan tespitl b inde, Kumen katloma ey lariman g alimim encleyehili,
Ancak b siine bir yile agamae ve ertetemeye iliskin karar deehal Kurd T bildinlir,

MADDES - GELIR  VE  GIDERLERIN  KATILMA  PAY]  SANIPLERING
YANSTTILMASINA ILISKIN ESASLAR

A.1 Pon'da wlugan Kar, ba ictieticre beiintilen esislars gl espil edilen katilma pay
lyattarim yansir bat g o sabiplert, poylann o gy sbebesmesinde belidenen
sitrelferde Fon'a pen sathk B wleme esas Dyabin wendidi Fon'da ilusian kirdon
paylarie alwy olodar. Kirpeye dagiim esaslinn iliskin syrmnl bilgilere fon thig
sozleymicsinde ver verilir,

N2 Fow'a ilghin karebus masiallon ds didhil tiom eiderier Fon malvarligindan kargalane.
Fon'dan kargilanan, portliy yinetim deren dihil o gidederin topkmmm Fon Lol
degerme pine dst sierna lon g sdelesmesinde yer verili,

X3 Fon'do wypulanocok yonetio deretinin hesaplanmsms fligkin Bhigiicre fon ih
shzlegmesinde yer v lir. ‘T. c‘_
B Porthiy yinetim ienetine ve Von's ihakkuk etivilecsk pecformans ferstine ok 1ﬁ|mh"
: )
H
+ N

Fon dun agagidak ha ecciatmalar yap labili:

"n'll'--"'

L. Katshma payban ibe ilpill hareamalar \"% :-"H_'f.“:.;.‘::

< ITE-

L Portfy ishetmesi e ilgili hareamalar

| f
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Lt

a) Mevzunt gerepi vaplmas: zorunly teseil ve ilan giderleri,

) Fon'un yasal defierlering iligkin giderler dihil ohmak Qzere noter tieretlen,

e} Portfydeki varlk lanmn sigorta Deretlod,

gl Porfydeki varhkbarin veya bunlan temsil eden belgelerin nakil veya nakle bl
sigwota doretler,

dy Portisydeki varl iclann saklanimass, Fon opersyon ve defierleme himmetler ign
tdenan her (Geld deretler,

e} Varliklarin nakde govillmesi ve ransferinde 8denen ve bunun diginda Fon'un
milkelleli oldugu her tirdi vergi, resim ve komisyvon|ar,

i) Finansman giderlen, komisyon, masral ve kur lerklan,

&} Portfye alunlardn ve portfyden sotrbirda ddenen kuriajlar ve komisyonlar jle
alim veya satun gerpeklegnwese dihi bu sagle yagilan ve Fon'ug faalivetlers e
gili oldugu yOnetim kuruly karan ile belidenen masrallar (yahane) parn
cinsinden yaplan giderler TOMIB déviz saus kum dizerinden Tk irasing
gevrilerek kaydolunur, ),

£) Pomlbyde yor alin ve fon porféyiinfin olustwulmas: sirecinde nikai olarak
prrfiye dabil edimesine karne verilenlere e serr olmak Dz zuy rimvenk|
vatreolanng iligkin fon ihrg siadesimesinde bolinilen degedeme, wknik, hukuki,
vergisel v mali camgranik hizmeti ficretled, moter Gereli ve fatwra basim derdi
vh. Tieretber,

b} Aracs kuram komusyon e ve imaseel ki,

1y Foncacding vapalan sizlesmelere iligkin her 1k gider ve maseal, hare v noter
thereler,

1) MEK ve Takasbank s fim g ddenen fierct, kemisyon ve masrafar,

1) Fon porfyndel varbiklarm poearlan was: ve satig igin kailanelan giderler,

k) Fon portfbyimndeki gaynmenkuller ide figili ber 106 bukm, onarmm, tadilal ve
viniforme giderlen,

I} Fon portBiyindeki gayrimenkullerin her Wrld sidat, bina arfak gideri, temnzl
hizmat giderkeri ve saie giderker,

) lgletmes Goomlan tilenen hiznet hedelleri,

n) Kaulma poylarinn BiAS 6 islem gormes gin ddencn Gergtler ve yapwlan
nuiLseallar,

o) Endeks Kullanmn gideelerd,

0p Deeller fusdik, fatura basio, colatur, cdeiter, mali miohiiy gibi belge ve kayal
dhikment ibe ilgili oreamatar.

n) Tiizel Kis Kimlik Kodu {1LEl pderber,

rh BOALY gidealer,

s} Fon porifiyindekt sayrimenkul projetering ifiskin imzbnacak sologmme ler
kapsaanndn yapulacnk tdeneler,

§) Fon porifisyiinceks gayrimenkallenn G teseil iglemberine iliskin harcamalar,

1} FonCun tarad odduin sticlesimelerde séelesmedon Rty raak fanan vk Gnda ik lerin
yerne petirmeyen kary laral aleyline baslailan hokuki istemlens Higkin
avukall ik, yanzilamu ve jora lakibi giderler,

n) Fon'un tcal oldugo davy, ahkim, arabuleculuk, takip, vanuloma giderlen ve
konuss yirg lamalar sonseurdo Fon akeyhine elusacak taninal vofveya ce
e gair vosnl horcamlar,

it} Furulen wygun gliriiben diger harcamalkr,

Moevewat peregi vupilovass corunlu ilan Eitherteni ve difer harcamalar
i) Fon'us miikelef aldugu vero ve VIE guredi vaplan mah miizaviclik iclerld
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4.5,

b) Bagsmsiz denstimg serbest mubasebeci mali miigavir ve yeminli mali mdsavirik
v difher hizmet almlanndan dogan ieretier,

) Takvim il esas oloarak bper aylik dinemierin son iy plndinde Fon toplam
degerinin yllz hinde hegi oranindn Kurueu tarafindan hesaplanan ve Portiay
Saklayues tueahndan onay lnarak Korel*a odenen Kurul Dereti,

#h Meveunt geregi yapilmas #orunlu ilan ve diger giderer.

Kurueu tazfindan performans (ereti tahsil edilir, Ferlonmanss dayal tieretlend irmeye
iliskin esaslam ve hesaplann dmeklerine fon iheag sbelegmesinde yer verilir.,

MADDE 9 - BAGIMSIZ DENETIM, FINANSAL RAFORLAMA VE FON ILE ILGILI

%1.

%2,

LR

4.
p b

1y,

.5,

0.0,

L RLIN

BILGILERIN ACIKLANMA SEKLI

Fon"uin hesap dmemi akvim yohdie Ancak ilk hesap disneas Fon'un kurulos taribioden
haglaynrak o vilin Araldk sywn sonumn kadar olan siredic.

Fon’a ilegen fivanzal apodann hazidanmasinda Finunsal Ruopordama Teblifinde ver
ibeut usal v esastm uyvulur.

Fon'un finansal tablodanmn bapimsie demetiminde Kol ‘un bagonsez denctunle ilgili
dizeniemelering uyulur. Fmansal ablo haarlama vikimliiginGn biskundugn ilgili
fesap dineminin son giind dibanyla haarlanan poritiy mporlun da Goansal tblolards
tirlikie baimsiz denetimden gegir b,

Fom, lasliye tanhi itibari vl ezl bapnnsie denetime tabidir.

Fon, Finansal Raporlama Tebligi ne uypun olurk yillik ve ai ay ik o dinem finansal
rapor dieenlemekle yik amiidir, Yillik fnmzsl saporlr beafemsne denetime, alii avhik
arg ddnem linassal raporar ise incekimuye Lstied) bugimsiz denetin tahidir

Yatiemcibann labep etmesi halinde yilbk ve alt ayhk Ginansal raporlors damem igindeki
pelismeleni agiklayan hilgilere gavrimenku! yareanlanng digkin olark Kurol'ue ilgili
ditenlemeleri oyannes laeidsones  bulanan defierleme mporlacs eklenin,  Dinem
ek peligmeleri agiklican hilgiler ve degerdeme rapostan, badmnse denctime tahi
degildir

For'a Hiskin villik Ginansal mipora lesag dinemimn bitimmi takip eden 60 ik, aky
aylik arm dénem finansal mpoelar dee ara dénemin bitimin lakip eden b wdin iginde
Eouml*a pidnderilin, St kormsueaperiar K el s wirpalacak Wildinimi kip eden 1045 piini
igeristnde katilma payr subéplering en uygun laberdesme vasitasiyle letilir wve KAIMa
sl ediliv. KAP G ilan cdilocch Gnansal saparlanta, ticar siciwleligindeki bilgilen igercn
Ealiimaler gizlenehilir,

ural Geretie esas Gger ayld dioeniende hesaplsnack FFon pdim deerlon divnem
sonuny tkip eden 10 65 glind ipensinde Kurul®s ponderilic. Avnca Fon silresi sonume
U Fryal ruporn hazlamr ve bomaddede belinilen stirede Kool'a T IT

Fon, Finansal Raporlama TebGigitnin 10%nck, 12nei ve  13%ined maddelerinde
ireenlenen linansal ruperian  Korul o bildirime yOkimliliklerine iliskin meveu
divzenlemcler serpevesinde iban eder.

Fona iliskinolark yapilacak twmim ve reklamlanda, Kurul diizenlemelerinde vendiiag
nitelikll valiomer oo ve saogm yalmecs perekli kogallan =il uzan aifelik
witlinmeilora yapilacag hususlaring ver verhmesi zorumbudi =

Kurul perckiigingds, Tehlid'de ver alan sirelerle bugl olmaksian Fon hakkinda
ver lmesing istevebilir,
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9.112.

92.13.

14,

Buruew ve Yineticd, gayrimenkul yaunmlanma iliskin bilgiler, varsa siz konsy
yatrnmlark fon yonetimind: pécev alan kisilerin iliskising de igerecek sekilde, yatirmm
vapildizn brihien itibaren 15 gin icinde en nygun haberlogime vasitasiyla katilvi puy
gahiplerine bildirir.

Kuruew, her yil sonume kip eden bir ay iperisinde, Fon portfiviinde degedeme
yapiinlmas gereken her bir varlk igin degerleme himmeli alnaeak bir degedeme
kwrulugunu ve portfyidne o yil igerisinde abwabiloeek ve defrerlene gerektircesk
viariklar igin deferleme hizmelialinacak en fuels ik adet degizreme kurulugunu ydetim
kurlu karars ile belirler, belirlamen degerieme kuruluglanm porfy saklay icsma bildive
ve ayries KA ilan eder. Belitleren defierleme korulusu ancak degistirilme
gerehgesinin Koml'a ginderlmesini milieakip Koral onays e ce@istiilehilir.

Kurtgu, haziclanan gaynmenkul degeleme raparlan ile Fon portidy bnde yer alur diger
varliklara tligkin defierlene mporlanm cklerivie birdikle, kendisine teslimini tukip eden
16 iy piing dginde Saklome Tebligi kapsamindn degerkendirmclente bulunulmak fzere
Portioy Sakduyscwsna ginderiv, Defiedente rapordarinn birer i Korveu'nun
merkezinde yatnmelarn incelemesi icin hazare bulumdurulue. lalep ctmelest halinde
masraflan yatwenelarca knrgianmak dzere yatmmeilas da wdinderi |

MADDE 16 - FON'UN DAGITIMI, FON'A KATILMA VE FON'DAN AYHRILMA

HL L,

1.2

13

14

1A,

SARTLARI ILE FON'UN SONA ERMES| YE TASFIYEST

Fon'un kanlme pavla o alim satiming, dagiimna ve tasfivesine iliskin esashra fon
il sivelegnesinde yer verlir

Fam'vun mona Lﬂ'l.'ll.lf‘."l.il'l'-'-l-'!.'! Wik lﬂh"ﬁ]."l."ﬂi.lﬂﬁ.l I:C‘:;.ILl'“lll_.I L j".|'|,|,||'|1|_1 |-||“hn“u_ Eijﬂ““_ dizenleelen
kiyesen uygelanr,

Mevenatin Snpiiilen taslive hallennm olusmus halinde Fon, mevesats yor virilen
esasham ve sirelere wyvpun olamk nsfive edilic. Kumes amfindin tialivieye karar
vernilmesi halinde, lasliveye iligkin ulman Kuruen ydnetim kurulu kasan piay saleplerime
bildirilip,

Tosfiye dovemine girildiginde Kurl'a ve on uvpun haberesme vasitisnda valirimne: s
hiaber verili. Tes fye diinemmde highir kanlma oy ihrae odibeimes ve wern gayrimenkul
vithinmi faalivetleving son verilic. Uypgun pivass kosullar olisstikea Fon'un virhklic
sabillarsk sk cevilic, slacaklan whsil odilie we |'||_1|F'F;|_|'| fihenir, |I;|I\;i:,,'|_! liaskr jhr_:ﬂ;
b lgesinde belirlonen csastam gire pay sahiplerine dagiil ve thm katima [y lar jagde
alvme, Tedoviildeki thin Kanlma paylarmn fade almmas) serrasaichy Kol ekl
bagvumnen yapcdmason tikiben Foo adimn liearel sictinden silinmesi igin key fiyer
Koviuen Laralindan ficaves siciline tescil ve ilan eitinlie. Ticaret sicilipe yinprlan tesedl e
bicliite Fon sona arer. Tesell ve ilaon iligin belgeler alt s pilh wimle Kuml's
einckenl o

Fon'un Lsfiye dneminde pay sabipled kathna et wlun veyva salm wkhie
bulundenaz. Fon'nn varhklanmn satign, alacakbinmn tahsily ve borg Lo Soderenesi
sonucy nakit facekss olugubga, olusan mabkin Gelas pay sahiplerne pavlan veom
dadbr. Buamacla ilicag belpesinde belirilen pay Tivat agik linma larhlerinde, Ky
Fo'dahy tak it mevendum dikkate alank pay sabiplerine dlagmm bacak toplaim |
sahip oldugn kst ilma paylan sispetinde her bir pay sahibinio aboas gereken
Ielirler. Tdim pay sabipler kendile igin belivlenmis oluy tutar kadar s g
vermig kahad ediliv. Pay sohiplen ve pay saliplerine bircysel saklama hizmet
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kurubuglar, belilenen tutan almakian ve karsiliginda denk pelen mikisrda katthme payim
inde etmek en imting edercs,

Hh6. Fon'un, Yatinm Fonu 'Teblifinin 28%inei maddesinds belirtilen nedenlerle sona ermes
dumimundas, Fon port iByindeki varbikbar Korocu taralindan BIAS "t satiber, Bu sckilde
satip miimkin olmayan Foo vardklse, sgah atirma veva peeearlik veya her ikl wsulin
vygulanmas suretiyle satdarak paraya gevrilebilin. Bu yolla nakde doaligen Fon varlg,
katlma payr saloplecing paylan ommnda dagithie. Fon'un Yatnm Fomu Febd i1 i
28%inci middesinin biring fikeasinm (¢) bendinde belirlencn nedenlerle sona CIMEE
halinde, tashyesinde wygubnacak wsol, K uruco veya Portlithy Saklay s mn (flaesing
veyd tasfiyesing karar veren mokam Laralindan belidlenis.

T, eain wnandan itibaren highir katilma pay ihog edilemez ve gt alinamaz.
LR, Fon, hagka bir fonla birlestnleme: veya baska bir fona diimiisitirklenes,

1Y, Kurvcu'nun illas veya tslives: anlinde Kurul, on'y uygun plhrecedi bagka bir porifiy
yinetim girketine wstive smaciyly deveedes, Porlfy Sakbyscrs™mn mali duramunun
taabhbiitlering hﬂrﬁllﬂ}'ﬁmﬁ]‘ﬂ.}ﬂk kadar T-"!I"]nﬂ-':“]h". iNas1 Vi !LL'-:E]."in halinde e
Korucu, Fon varhigm Kurulea uypon périiecek bagka bir parifily saklayicisma devieder,

MADDE 11- DIGER HITKOMLKR
T L Buigtizikie hitkim buluomayan kooulaeds 1ebBg hikimben uygulamr,

L2 Banlwa paylanmm atelikl yalrnmeeya sabgids bu gk we Tebhig'de hikim
bulunmayian hallerde 282003 wribli ve 28691 syl Kesmi Gazcle'de yay imilanan
Senmaye Piyasas: Araglanmin Saus Tebli B (0-5.21 nde diiezntenen nitedikli yatimme ¥i
satig igkin hikimler kiyssen uveu ke

N3 hrag belgesioe ilighin olaak b wliiaiih ve Teblig de hiktn balunmayan hallende
222013 bl ve 2B6HS savdi Resmi Garete'de yiyimluan Faloame ve e
DBehges Tebligi (1-3.1) hivkimben kiyasen uypulsur.

WAMGAVRIMENKUL VEGIRISIM SERMAYEST PORTEOY YONETIMI AS.

A BO% AT Ad S0 A
Flovvam Ll ni

Bu igt@eikie bikiim bolvmmayan hallerde ve b ietfzik Skimlec e Kol nn
didzenleneleri arasodn biv vy mnsoelok sty gikmast balinile Kool dikeenlemeleirine
nyulor. Kurul igtizik Wikimlerinis degistinlmesing her saman tadep eadehifir ve
igtinz Al standurilirma degisticelilise,
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