FT GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAVES| PORTFOY YONETIMI A5,
iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
iCTUZUK TADIL METNI

e Sermaye Piyasass  Kumlu'ndsn  (SPK)  aliman 24./24.72025 | tanh  ve
Fi33A00 0158 =68 133 saylt izin dogrulusunda FT Gayrimenkul ve Gingim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatnm Fomu'nun unvam FT Cayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ikinei Katilim Gayrimenkul Yaturum Fonu olarak
degistirilmig olup, Fon’un igtizigi SPK tarafindan yayimianan gayrimenkul yatinm fonu
giincel standart igtizigl ile uyumly hale getirlerek agagidaki sekilde defiigtinimigtir.

ESKI METIN

FT GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI AS.
IKINCE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU ICTOZOGD

MADDE 1- IN KURULUS AMACI:

1.1 FT Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfliy Yiinetimi A.§. tarafindan 6362 sayili Sermaye
Piyasasi Kanunu'nun 52'ncl ve 54'incii maddelerine dayvanilarak ve bu igtizik hilkiimlerine giire
yonetilmek lizere nitelikli yatnmedardan katlma paylan karsihifa toplanan para, aayfimmkuilu. 11~
52 3 Sayili Geyrimenkul Yatinm Fonlanina iliskin Esaslar Teblifi'nin 18"inci esinin liglned
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeler kapsamindaki bagimsiz bislimler veya gaynimenkule dayah
haklarla, pay sahipleri hesabina, inangli miilkiyet esaslanna gire ulwslararas katibhm finans
ilkelerine uygun olarak pgayrimenkuller ile gayrimenkule dayah haklardan ve Ve Sermaye
piyasasi araglanndan olugan portfiiyd isletmek amaciyla FT Guyrimenkul ve Giggim Sermayesi
Portfiy Yonetimi A8, lkinci Gayrimenkul Yatinm Fonu kundmugtur.

1.2. Bu igtizilikte;

a) FT Gayrimenku! ve Girigim Sermayesi Portfy Yonetimi A§. “KURUCU",
b} FT Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Porifiy Yonetimi A5, “YONETICI",
¢) Tiirkiye Emlak Katihim Bankas: A S, “PORTFOY SAKLAYICISE,

¢) FT Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Poriféy Yonetiml A.$. lkinei Gayrimenkil Yatnm Fono
“FON",
d) Sermaye Piyesasi Kurulu'nun [11-52.3 sayli Gayrimenkul Yatnm Fonlanna Iliskin Esaslar Tebligi
ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG™,
¢} 111-52.1 sayih Yatmm Fonlarina {ligkin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI",

£y 11-55.1 sayili Portfoy Yéaetim Sirketled ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine lighkin Esaclar Teblifi
“PORTFOY YONETIM TEBLIGI™,

g) 111-56.1 sayili Porfy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kurulug.aga lliskin Esaslar
Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI", ;Il

g} 1-14.2 sayih Yatinm Fonlanmin Finansal Raporlame Esaslanna [ligkin Teblig
RAPORLAMA TEBLIGI™,

h) 6362 sayli Sermaye Piyasas Kanunie "KANUN",

1) 6102 sayb Tiirk Ticaret Kanunu “TTK",

i) 213 savih Vergi Usul Kanunu *VUEK",

i) Merkezi Kayit Kurulugu A5, “MKK",

k) Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu “KGK”,
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I) KGK tarafindan yirbrlige konulmus olan Tiickiye Muhasebe Standartlan/Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlan ile buntara lliskin ok ve yorumlan “TMSTFRS",

m) Sermaye Pivasas Kurolu “KURLUL",

n) Kurulun yatinm kuruluslanna iliskin dizenlemelerinde tammianan ve talebe dayal olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel misterileri “NITELIKL] YATIRIMCI",

o) Tiirkiye Cumhuriyel Merkez Bankas; "TCMB", _

6) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar, Toplu Konut Idaresi Bagkanhg, [ller Bankas: A.§.,
helediyeler ile bunlarin bagli omakliklan, istirakleri vefveya yonetim kuruluna aday gdsterme
imtivazimun  bulundugu  sirketler tarafindan  gerceklestinlen ingast ruhsatt ahnmis projeler
kapsanundaki bagimsiz bolumler, gayrimenkul vatinm ortakliklannca ihrag edilen scrmaye piyasasi
araglan, tabi olduklan mevzuat hikiimlerine gire hazirlanan finansal tablolancide yer alan aktif
oplamimn devamli olarak en az %75 yurt igi gayrimenkul yatnmlannden olugan anonim
ortekliklenn paylan, goyrimenkul sertifikalan ile Toplu Konut [daresi Bagkanhimin fon kullamcist
oldufiu kira sedifikalan, diger gayrimenkul yaunm foolanmn katlma paylan, portfoydeki
gayrimenkullerin vadeli clarzk satimasindan kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yatmmlarmdan
kaynaklanan Katms Defer Vergisi alacaklan “GAYRIMENKUL YATIRIMIT,

p) Kamuyu Aydinlatma Platformm “KAP",

r) Boosa Istanbul A5, "BIST™ veva "BORSA™,

5) lstanbu] Takas ve Saklama Bankas: A5, “TAKASBANK"

olarak ifade ediicocktir,

MADIMNE 2- . YONETICI V KLAYIC
VANI VE A SLERI:

2.1. Fon'un adi; FT Gayrimenkul ve Gingim Sermayesi Portfdy Yonetimi AS. Leirei Gayrimenkul
Yatrmm Fonu'dur.

Fon'un vooetim adresi; Halide Edip Adivar Mahallesi Dariilaceze Caddesi Akin Plaza Noc3/89
SislASTANBLIL dur.

2.2, Kurueu'nun ve Yonelict min;

Unvant; FT Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfty Yonetimi A3 "dir.

Merkez Adresi; Halide Edip Adiver Mahollesi Dariilaceze Caddesi Al Plaza Noend/E9
$i!§|iﬂSTANHU I."dur.

Internet Sitesi; wyw fiportfoy.com

2.3, Portfoy Saklayicisinin;
Unvany Tirkiye Emlak Katilim Banlkas: A5,
Merkez Adresi; Barbaros Mahallesi Begonya Sokak No:%/A Atagehic/ISTANBUL dur.

MADDE 3- FON SURES]:
3.1. Fon siiresizdir.
3.2. Fon siiresi, bu igiiziigiin fon stiresine iligkin maddesinin defiigtinlmesi garts ile defigtirilehilir.

4.1. Onayh ihrag belgesinin Kurucu terafindan teslim alinmasin takip eden all ay ice
paylanmin nitelikli yatinmeilara satiging baglanmasi, satig baglangg tarihini miiteniap ;
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iginde Teblig'de belirlenen asgad fon pontfBy degeri bilylikligune l.llaﬂ:ﬁl'ﬂ ﬁ_k_ahhna pay
sahiplerinden toplanan paralann Yénetici tarafindan Tebligin 19, maddesinde belirtilen partfay
sinirlamalan dahifinde vatinma yinlendinimesi zoruniudur.

4.2. Kanlma paylan Teblif'in ihraca iliskin hikimler gergevesinde sadece nit=likli yatinmerlara
satilir.

4.3, Katlma paylanmin itibari deferi yoktur ve kaydi deger olarek tutulur, Fon ratanm temsil eden
katitma paylan kaydi olarak MKK nezdinde yatinmer bazinda izlenir. Fon katilma paylan bastinlamaz
ve fiziken teslim edilemez.

4.4. Katiima pay iglemler gergeklestigi glinferde MEK ya bildinlir.

4.5, Kanlma payian MKK nezdindeki hesaplarda, her yatmimeinin kimlik bilgileri »e buna bagh hesap
kodlan ile fon bilgileri bazinda takip edilir,

‘iNiM TABI OLDUG

5.1. Fonun katilma paw sshiplerinin haklamm koruyacak gekilde temsili, ylinatimi, yimetiminin
denetlenmesi ile faalivetlerinin igtizik ve ihreg belpesi hilkiimlerine uygun olarak yinitilmesinden
Kurueu sorumludur. Kurucu fona ait varliklar iizeninde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve i;ﬁa‘?h
ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklan kullanmaya yetkilidir.
Fonun faaliyetlerinin viiritilmesi esnasinda kurucu tasafindan fonun yonetiminin bir portfoy
yhneticisine devredilmesi veva digandan  saglanan  hizmetlerden  yararlanibmes, Kurucn'nun
sorumlulupuny ortadan kaldirmaz. Fon portfiyil, Kuruew tarafindan Kurul dilzenlemelerine uygun
olarsk bu igeizilk ve Teblid hilkiimlen dahilinde yvonetilir,

5.2, Kurucu'nun yinetim kurulo fivelerdnden en az bin gayrimenkul alim sstom isi haricinde
gayrimenkul yatnmlan konusunda en oz bes willik tecibeye sship olup, aynce Kurucn nezdinde
Kurulun lisanslamaya iliskin dizenlemeler uyarinca gayrimenkul deferleme [isansina sahip bir
degerleme uzmani ve genel midir ile bu maddede belintilen yinetim kurulu dyesinden clugan en az
iie kigilik bir Yatinnm Komites) bulunur,

Fonun gayrimenkul portfoyindn yonetimivie ilgili islemler yatinm komitesi tarafindan ylrlitiiir.

5.3, Fon muhasebe kayitianmn tutulmasi, nakit mulabakatlanmn yapilmasy, katilma payt alim- satim
emirlerinin kentrol edilmesi, gin soolannds fon mporlanmn, fonun mizen, bilawo, gelir- gider
tablesunun hazirlanmas: gibi fon hizmet binmine iligkin girevier ile Fon miidininim atrevier Kuruco
nezdindeki muhasebe sorumlusy terafindan yerine getirilir, Muhasebe sorumlusu asgari olarak fon ile
ilgili yasal ve diger islemlerin koordinasyonu, ylritilmesi ve takibinden sorum wdur. Muhasebe
sorumluse, portfiy yaneticiligi fasliyetinde bulunamaz. Muhasebe sorumlusonan herhangi bir
sebepten dolayr ghrevden synimas: halinde alt i5 giind iginde yeni bir muhasebe corumlusu atanir ve
Kurul'a bildirilir.

5.4. Cikanlan katilma paylanmn kaydina mahsus olmak dzere TTK'min 64, macdzgine phrg Laesi
ettirilen "Kanlma Paylan Defteri” wtulur. Katiima paylan defterinde katilma paylannin alysfss
izlenir. Fona iliskin alinan her tir karar onayl olarak “Yinetim Kuoruly Earar Ceftegine
Bunlar diginde fon islemlenne iliskin olarak TTE, VUK ve Kanun hitkimlen gergevesigide;
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Defteri (giinlilk defter) ile Defter-i Kebir (biiyiik defter), Kuruen tarafindan tutahar, T.C. Hazine ve
Malive Bakanlipi'nea istenebilecek VUK 'tan kaynaklanan zoruniu defterler de aynca flulur.

5.5, Kurucu kaydi deger olarak tutulan katima paylanm yatinmeilar bazinda izleyesilecek bir sizlemi
kurmak ve bu bilgileri 5yl boyunca saklamak zorundadir

5.6. Fon'un muhasebe, denetim, hesap ve islemlen Kanun, TTK, VUK ve Thrk Berglar Kanunumun
ilgilt hitkiimlerine oygun olark, kurucunun ve yineticinin hesaplan diginda Szel hesaplarda izlenir.
Fon muhasebesine iliskin olarak, Kurui'un Finansal Reporiama Tebligi'nde belirtilen esaslara uyulur,

5.7. Yiinetici fon yonetiminde agaiidaki ilkelere vyar,

5.7.1. Kurucy, Yénetici ve Yatinm Komites:, Fon'un igletilmesinde ve Fon'un yonstinine iligkin her
tiirlil islemlerinde, uluslararass katilim finans ilkelerine uygun hareket etmek durum urdadur.

Fon'un ve yatinmlanmin katilim/faizsiz finans esaslarina uyguniuguna iligkin jcezet belgesi aluur.
lcazet belgesi almacak kurumlar velveya kigiler Kumcu'nun yénetim kurulu karan ile belirlenir ve
vatinmeilara bildirilic, Alinan icazet belgesi Kurucu'nun resmi internet sitesinde ve Fon'un KAP'ta
ver alan sirekli bilgilendirme sayfasinda yayunlanacakur

5.7.2. Yénetici'nin vonettifi her fonun ¢ikanm ayn ayn ghzetmesi zorunlwdur. Yonetici,
yonetimindeki fonlar veya difier milsterilen srasinda biri lehine diperi aleyhine sonug verecek
islemlende bulunamaz. Fon portfiyd ile ilgil ahm satim kerarlarinda objektif bilzi ve belgelere ve
shizlesme ile belirlenen yatinm ilkelerine uyulmasi zorunludur, Bu bilgi ve belgele- ile alim satim
kurarlanina mesnet teskil eden arasgtirma ve rapordann en az 5 vil sireyle yonetici nezdinde saklanmas
zorunjudur. Fon portfyiine iligkin yatinm karanni veren portfoy ydneticisi alar. satim kararlanm
imzal olarak baydeder.

£,7.3, Meveut pivasa veya ddeme kosullan dikkate alinarak yapilacak ahm iglemlennde deferleme
faaliveti sonucu bulunan deferlerden daba yiksek, satim ve kiralama islemierinde isc daha diiglk
deperler esas alinirsa, bu durumun Agili il igerisinde en uygun haberlegme vasitasyyla katilma pay
sahiplerine kildirilmesi zonumbudur.

5.7.4. Borsada iglem giiren varliklann alim satominin borsa kanaliyls yapilmasi zorun udur. Fon adina
katilma paylarinin alim satimi nedeniyle, BIST Borglanma Araglan Piyasast'ndan aym giin valord ile
sy gin valrld islem saatleri disinda fon ponfiyvine alim veya fon portfidyiinden satim zorunlulugu
bulundupunda, Borsa tarafindan belidlencn iglem kurallanna uyulur, Yonetici’nin, for. portfoytine pay
alim sanm islemlerinde, islemi gergekiestiren aract kurulusun, fonu temsil eden misien numarasiyla
Borsa'da iglem yapmasini temin etmesi zoruniudur.

5,7.5 Yonetici fon adhina portfy igin yapilan bir alim satim igleminden dolay lehine komisyon,
iskonto ve berzeri menfaat saflarsa, bu durum kurucu tarafindan &grenildigi tariten itibaren 10 i3
giini ivinde en uygun haberlesme vasitasiyla yatnmecilara bildirilir,

5,7.6. Herhangi bir gekilde yineticinin kendisine veya Ggincu kigilere gilear saplmmok amaciyla fon
sortfoyiinde bulunan variklarm alum satimi yapilamaz. Fon adina verilecek emirlesde gerekli dzen.u

basiretin gosterimesi zorunludur, Fon adina yapilacak alim satimlarda pertfoy ydnetim sozig
belirlenen genel fon stratejilering ve Kurucu'nun genel kararlanna uyithur, f
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5.7.7. Fon portfiyiniin nceden saptanmig belirli bir getiri saglayacafma dair yazih veya siizll bir
garanti verilmez.

5,78, Kurucu, yiinetici ve Fon'un yonetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa etmelen sirasinda bilgi
sahibi olabilecek durumdaki kisiler bu bilgileri kendi veya lglincd taraflann menfaat: dogrultusunda
kullgnamazler,

5,7.9, Yénetici, fon portfoyiinil, fon igtizagi, ihrag belgesi, Kanun ve ilgili mevzuat hikiimlenne gire
vinemmekle yitklimlddir.

5,7.10, Kurucu, portfiy vbneticisi ve vinetim veya sermaye hakimindan bunlarin dogrudan ya da
dolayl olarak iliskili clanlar tarafindan kurulan veya yinetilen fonlann katilraa paylanmn fon
portfyiine dahil edilmesi halinde bu fenlara ging ya da gikag komisyonu Sdenemez.

5.8, Kurucu ile katlma payr sahipleri arasindaki iliskilerde bu igrizik hifkiinlen, Kanun ve ilgili
mevazuat, hilkiim bulunmayan hallerde ise Tirk Borglar Kanunu'nun vekalet akdi hilcimler uygulanr.
Fon ictizigi, kanima pay: sahipler ile kurucu ve saklayici arasinda fon portfytinin mangh miilkiyet
esaslanna gore istetilmesini Kanun ve Saklama Tebligi kapsaminda saklanmasim ve vekalet akdi
hikimlerine ghre yinetimini kona alan, genel islem sartlanmn igeren iltihaki bir sozlejmedir.

5.9, Ayrics Fon igin uluslararas: kathim finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla agagidaki iglemler
yapilabilir,

5.9.1, Fon igin katthm finuns ilkelering uygun olmak kaydiyla Fon toplam deger.nin azami 26503
oramnda faizsiz finansman kullamilabilie. Bu oramn, faizseiz finansman kullammicin gergeklestipi
hesap dénemi ve sonrasindaki hesap dinemleri sonunda agiklanan fiyat raporlarmda saglanmas
gereklidir. Faizsiz finansman kullamimas: halinde bunlann nitelidl, tutan, kar pay orani, ddenen
komisyon ve masraflar, alindid) tarih ve kurulug ile geri Gdendii tarihe iligkin bilgi er hesap donemini
lakip eden 30 giin iginde en uygun haberlesme vastasiyla ketilma pays sahiplerine bildinlir.

59,2, Nakit fazlahfim degerlendirmek isteven Fon, elindeki nakitlerle nakal ihtiyac duyan
kurumiardan borsada veya borsa disinda, pertfiyine alinabilecek varhify, taraflardan en ok birinin tek
tarafli bagilayic: vaadi ile belli bir siirc sonunda tneeden respit edilmiy gartlarla geri satma tashhidi
ile alarak nakit fazlaliklanm degerlendirebilir. S8z konusu islem fon toplam degerinin en fuzla
%:207sine kadar vaptlabilir (Borsa disinds yapilacak vaad sdzlesmelerinin fon top.am degerine oram
%10 olarak uygulanacaktir). Avrca nakit ittivac duyulmas hatinde, Fon’un ihtivag duydugiu nakdi
karsilamak amaciyla borsadn veya borsa diginda, Fon'un portfoylinde yer alan herhangi bir vaclif,
taraflardan en gok birinin tek tarafl baglayics vaadi ile belll bir siire sonunda dnceden tespit edilmig
sartlarla peri alma tashhidimde bulunarak satmas miimkiindir. S6z konusu iglem, fon portféiylerinde
yer alan varhklann rayig degerinin %10 una kadar yaplabilir.

5.10, Kurucu payrimenkul yainmlanna iliskin digandan danigmanlik hizmeti alabili,

5.11. Kureou kendi biinyesinde risk yonetim hizmetind saflayan bir birim olugturabilecedi gibi, risk
yonetimi konusunda yatunm kursluglanndan ve vzmanlagmg diger kuruluslardan da hizmet alabilir.
Risk yonetim hizmetini saglayan birim, portfiylin yiinetiminden sorumlu birimden bafimszdie ik
yiinelimini gergeklegtivecek birimin personeli, fonun risk yanetim sisteminin oligmrulmgfin
yonetiminden sorumludur, Fon'un maruz kalsbilecegi risklere ve risklerin ﬁl;lh'u!.i[ et LewifTa
yiintembere iligkin detayh bilgilere KAP'ta yer alan sirelli bilgilendinme formundan (s .k o
ulagiimass mimkindir. L
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6.1. Fon portfiviindeki varliklar yapilacak bir sizlesme ile Saklama Tebl:gi dizenlemelen
cercevesinde Portfiy Saklayicis: nezdinde saklanir, Portfiy Saklayieis, Foa'a git Gnemsal varhiklann
saklanmasi veiveva kayutlann tutulmasi, diger varhklann  aidiyetinin dogrulanmas: ve takibi,
kaystlannin tutubmas:, verlik ve nakit hareketlerine iligkin islemlerin yerine getirilmesinin kontroll ile
mevzuatta belirtilen diger gérevlerin yerine getirilmesinden sorumiudur.

6.2. Fon, lapuya tessil, degisiklik, teckin ve dilzeltme talepleni dihil olmak lizere her il sicil iglemlen
ile orlagi olacag anonim ortakliklann kurulug, sermaye artinmi veya pay devri islemlen dahil her vir
ticaret sicili islemleri ile simrli olarak thizel Kigiligi haiz addolunur. Fon portfoyinde bulunan
gayrimenkuller, gayrimenkule dayal: haklar ve gayrimenkule dayaly senetler tapu kiitagline fon adina
tescil edilir. Tapuda ve ticarct sicilinde fon sdina yapilacak iglemler Kurucu ile Porféy Saklayicist’mi
lemsil eden birer yetkilinin misterek imzalan ile gerpeklestirilir. Bu hilkmiin uygulanmusinda
yetkililer, kurueu ve portfby saklaycisimin yinetim kurulu bagkan ve lyelen ile whretim kuralunca
yetkilendirilecek en az ikinci derece imea yetkisine sahip kigilerdir.

6.3, Fiziken veya kayden saklanmass mimkin elmayan varhklann meveudiyetini ve fona aidiyetini
ghsteren bilgi, belge ve kawitlar da Portfay Saklayieis: nezdinde tutulur.

6.4. Gayrimenkul yatmmlenmn yapilmas veya bu yahinmlann fon portfoyénden ¢ikanimas:
Gncesinde isiemlere iliskin bilgi ve belgelerin Smekler islemlerin gerpeklegtirilmes nden makul bir
siire Gnce Saklama Teblifi kapsarmindaki sorumluluklanmn yerine getirilebilmesiai teminen kuruca
tarafindan portfiy saklayicising ganderilin. Maku! siire temmina ve iglemlere iligkin bilgi ve belgelerin
ponderim wsullerne portfdy saklama sizlegmesinde yer venlir.

6.5, Pority saklayicisi tarafindan Fon portfyiinde ver alan ve Takasbank'in saklame hizmeti verdif
para ve sermaye piyasasi araclan, kiymetli madenter ile diger varliklar Takasbank readinde Fon adina
agilan hesaplarda izlenir. Bunlann diginda kalan varhklar ve bunlann degecleri sonusunda gerekli
bilgiler Takasbank'a aktanlir veya 56z kenusu bilgilere Takasbank'in enigimine im<an saglanr.

6.6, Fon malvarhgs; fon hesabina olmasy, Igtizik ve ihrag belgesinde hikiim Sulunmast gartiyla
katilim/faizsiz finans esaslanina uygun yoniemlerle finansman saglanmass, korume amach tirev arag
islemler veya fon adina taraf olunan benzer nitelikteki iglemlerde bulunmak haricinde teminat
gosterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarki@i Kurucu'nun ve Portfoy Saklaywcianin ybneliminin
veya denetiminin kamu kurumlanna devredilmesi halinde dahi bagka bir amagla tasarruf edilemez,
kamit slacaklanmin tahsili amace da dahil olmak Gzere haczedilemez, Gzerine thtiyati tedbir konulamaz
ve iflas masasina dahil edilemez.

6.7. Kurucunun iigiincd kistlere olun borglan ve yiikiimliilikleri ile fonun aym iigoncii kigilerden olan
alacaklan birbirdenyle mahsup edilemez.

6.8. Sermaye piyasast araglanmn ¢l defiistirmedigi ve sadece takas merkezlerinin belgeleni ile iglem
vapitan flkelerin sermaye piyasasi araglanna yatinm yapilmass halinde s&2 konusu araglara iligkin
enklama hizmeti ilgili srac kurulus wrafindon saflanir. Saklama hizmeti veren aracs kurulug targhadag
muhafazadaki sermaye pivasas: araglanmin son durumu itibariyle, tamamint sfistereg
diizenlenmis belgelerin veya bunlann bir Gmefinin Kurucu nezdinde siirekli olarak huh
zorunjudur.

D - ”
ngmlamaﬁ%i#rmptcgag}‘%ggﬁnﬁﬁe nE-lg;hrL meﬂleaElb??aET




MADDE 7- FON'UN TEMSILI

7.1, Fon, tiim faalivetlerinin icrasinda, Kurueu nun yGnetim kurulu tarafindan temsil edilir. ‘:’ﬁn:tim
kuralu bu vetkisini bir veya daha fazla Gyeyve, Kurucw'nun birinci derece imza yetkisine sahip
personeline devredebilic. Ancak, For'un korulug, kablma payi ihraci, tasfiyesi ile katima pay
sahiplerinin yatinm kararlann etkileyehilecek nitelikleki asa@idaki islemlerin yonetm kurulu karan
ile vaplmas zorenlodur,

a) Fon yatinim stratejisi defisikligi,

b) Unvan degisiklegt,

¢) Portfoy yineticisi ve portfoy saklmas dedgikligi,

d) Fon toplam gider oram defiisiklifi ve yatinmeilardan tahsil edilen komisyonlarda degigikhikier,
¢) Fon katilma pavi ahim satim esaslarina iliskin Snemli nitelikteki defisiklikler,

f) Fon kurueu degisikligs, )
g} Fon adina katlma paylarnimin alim satim nedeniyle, BIST in ilgili piyasasindan ay-u gin valiri ile
svin giin valdrld islem saatleri disinda yapilacak islemlerin genel gerekgesinin belirlenmesi,

k) Fonun varhk alim satimina iliskin genel ilkelerin belirlenmesi,

i} Kaldirag varatan islemiere yonelik genel ilkelerin belidenmesi,

j) Promosyon kampanyasi dizenlenmesi,

k) Katuhma pawi sahiplerinin kararlanm etkileyecek nitelikte difier iglemler

MADDE 8- EHIIN'IJH GAYRIMENKUL YATIRIMI PORTFOY IN YO
STRATEJISE:

8.1. Fon"un yaurim stratejisi, defier ams kazancy, alim satim kan veya kira geliri elde etmek amaciyla,
katilim/faizsiz finans esaslan ile uyumly olmak kaydiyla, Fon portfoyine zayrimenkuller ve
gayrimenkule dayal haklur satin almak ve satmalter, Fon'un éincelifi defer artiy kazac: ve alim salim
kin elde etmek olmakla birlikie, Fon varliklanm elde tuttugu siire boyunca kira gelin de elde edebilir.

Fon toplam deferinin asgari %801 oraminda, defier artiy kazanci, alim satim kan vaya gayrimenkul
irad) elde etmek amaciyla; Fon portfoyviine isletim ve kazang vintemi katthm/faizsie finans esaslan ile
uyumiu ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park,
otopark, hastane ve Kurul tarafindan uygun girilen her tird gayrimenkulil satin elmaya, satmaya,
kiralamaya, kirays vermeye ve satin almaya veya satmayr videtmeye yonelik yatiom yapilmasidir,
Tibi olduklan mevzuat hikimlerine gore hazrlanan finansal tablolannda yer alan aktif toplamimin
devamli clarak en az %75°1 yurt igi gayrimenkul yannmlanindan olusan anonim octaklhiklann paylar,
gayrimenkul sertifikalan ile Toplu Konut |daresi Bagkanli@iinin fon kullames: oldugs kira sertifikalan
ve diger gayrimenkul yatinm fonlanmn katiima paylanna da yabinm yaplir.

Fon portfoyine katlun/faizsiz finans esaslanns uygun gayrimenkul yatinmlan ve faize dayah
oimayan para ve sermaye piyasas: ara¢lin dahil edilecekdir,

Fon'un menfaatine olmasi durumunda, satin alinan varliklann alig bedeli satnciiara vadeli olarak

Gdenebilir ve satlan varliklann satg bedeli alicilardan vadel: olarak tahsil edilebiir. Fon sermaye
pivasast mevzuatinda izin verilen sinrlamalar dahilinde katthm/faizsiz finan: esaslanna Lesg
yontemlerle nakdi veya gayrinakdi finansman saglayabilir veya finansman hmit en tesig®
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Bilgilendinme dokimanlannda yer almas: gartivla, Teblif'de yer alan sinrrlamalar dahilinde, Gizerinde
ipotek bulunan veya gayrimenkuliin deferini etkileyebilecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan
bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar da fon
portfiiviine alinabilir. Sz konusy gayrimenkuiler ile gayrimenkule dayal haklarin degfieri fon toplam
degerinin %30 unu asemaz,

Fon, alim satim kan elde etmek amacin saflarmak Gzere yukanda sayilan her tirli sesnimenkubi sabin
slabilece@i gibi, yatnm ficsati olarak gorilen, satlamamg konut, ofis dikkan ve benzeri
gayrimenkulleri de satn almay: ve/veya lamamlanmig gayrimenkul projelerinde Ekonto ile toplu
alimlar yapmay1 hedeflemoktedir,

Hedefine ulagmak igin For: bu ictizlkte belintilen sartlara uygun olan gayrimenkullzrin alumt igin salin
alma vasdi siizlesmelen vapabilir, gayrimenkulleri veya gayrimenkule dayal hak.an banka ve diger
finansal kuruluslardan satm zlabilir, bu amaca uwypun geyrimenkullerin temini igin emlak
komisyonculan, avekatik bilrolan ve mali migavirer ile isbirlifii yapabilir.

Gayrimenkuller Gnceden belirlenmis bir vade sonunda clden gikarma amaciyla satia ehnabilecef gib
belli bir vade hedefi cimadan da satin alinabilic. Benzer sekilde vadeli olarak payrimenkul satilmas:
miimbkndiir.

Fon'un ve yatrimlannin katlim/faizsiz finans esaslarina uygunlufuna iligkin icazet belgesi aliur.
fcazet belgesi alinacak kurumlar ve/veya kisiler Kureeu'nun yonetim kurulu karan ile belicdenir ve
vatiimerlara bildirilir. Alinan icazet belgesi Kurucu'nun résmi intemet sitesinde ve Fon'un KAP'ta
ver alan siirekli bilglendirme sayfasinda yayimianacaktir,

For, repo, ters repo, faize dayal vadeli islem, opsiyon, varant, swap iglemien ve Juna benzer faiz
getirisi olan islemleri yapamaz. Fon portfayime faiz getirisi olan kamu ve tzel sckitr borglanma
araglan ahinmaz.

8.2. Aynica fon portfiviinde yer alan gayrimenkul vatnmiarinn yonetiminde agafdaki esasiara ve
yatinm sinirlamalanna wyulur;

8.2.1. Alun satien kart veya kira gelin elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, ahgveriy merkezd,
otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve henzeri her tilrll gayrimenkulil gati alabilir, satabilir,
kirzlayabilir, kiraya verebilir ve satin almay veya satmays vaad edebilir.

8.2.2. Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller fzerinde tapuya tescil edilmesi gartiyia
22/1 142001 tarihli ve 4721 sayih Tirk Medeni Kanuru hikimlerine gire fon lehine Gst hakk ve devre
miilk irtifaks tesis edebilir ve bu haklan fon adina deiimei kigilere devredebilir.

8.2.3.Fon pontfayiinde yer alan gayrimenkuller izerinde fon ading bagke kigiler lehine tapuya tescil
edilimesi sartiyla Ost hakki ve devre milk irtifak: tesis edebilir ve bu haklann tigiknedi kigilere devrine
izin vershilir.

8.2.4. Ust hakkn ve devre milk hakkmin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklan dog
stizlesmelerde herhangi bir simiwlama getirilemez. Ancak dzel kanun hitkiimleri seklidir. &
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8.2.5 Fon toplam defierinin en az %80 inin gayrimenkul yatinmlanndan olugmas) zorunludur. Bu
aranin hesaplanmasida Teblig'in 4. maddesinin tigiinci fikrasimn (2) bendinde belirtilen varhk, hak
ve islemler dikkate alinir, Tabi olduklan meveual hikiimlering gore hazirlanan finansal tablolannda
yer alen aktif toplaminn devaml olarak en sz %75 yurt igi gaynmenkul yatmmlanndan olugan
anonim ortakliklann paylarina, Fon toplam defennin en fazla %220"si oraminds yaanm yapilabilir.

8.2.6. Uzcrinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin defering stkileyecek nitelikte hechangi bir takyidat
serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer niteliktek gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayah haklann
depen Teblif'de belirtilen simrlamalar dahilinde olmaladsr,

8.2.7, Kurucu ve Yonetici Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz, gayrimenkullerin insaal iglerini kendileri
stlenemes, bu smagla personel ve ckipman edinemez. Gayrimeskul projelenine vatirmm bakimindan
b igtiizilfiin 8.2.8. maddesi hilkmleri saklidir.

b} Kendi personeli vasitasivia baska kisi ve kuruluglara proje gelistiome, arcje kentrol, mali
fizibilite, vasal izinlenn takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c) Onel, hastane, alisveris merkez:, is merkezi, lican parklar, ticari depolas, konut siteleri,
siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkullen ticari maksatla igletemez ve bu amagla
personel istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir ssirlamaya tabi olan varhiklan ve hak an fon portfoyine
dahil edemez.

d} Fon portftylinden siirekli olarsk kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapemaz.

e} Yurt disinda gayrimenku! alim, satm ve kiralama faalivetinde bulunamaz

8.2.8. Toplu Konut ldaresi Baskanligy, |ller Bankas: A.S.. belediveler ile bunlann kagh ortakhkian,
igtiraklen velveya yinetim kuruluna aday gistenme imbiyazinin bulunduge sitketler tarafindan
perseklestivilen ingaat ruhsati alinmis projeler kapsamindaki bafimsiz b3limler, ingaztin tamamlanma
omanma bakilmaksizn, fon portfiyviine dahil edilebilir,

MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI _ DISINDAKI iLiSKIN
ESASLAR:

9.1. Asagidaki varhk ve islemler kat:thm/faizsiz finans ilkeledne uygun olmast kaydiyla, fon
portfoyiine dahil edilebifir.

a) Ozellestirme kapsanuna alinantar dshil Tiirkive'de kurulan anonim ortakliklara ait paylar, zel
sektir ve kamu kira sertifikalan,

b) 77871 989 tarihli ve 89/14391 savili Bakanlar Kurele Karar ile yirirlige kanulan Tiirk Paras
Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayh Karar hiikiimleri gergevesinde alim satim yaplabilen, yabanci
dzel sektir ve kamu vatinm araglan ve anonim ortaklik pavlan,

) Katlma heszb,

¢y Katilim/faczsiz finans ilkelerine uygun yatinm fonu katiima paylan,

d) Vaad stzlegmeler ile taahhitli iglem pazannda gergeklestirilen iglemler,

e} Alun ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayali para ve sermaye piyasas: araglan,

f} Kira sertifikalan,

g) Tiirey arag iglemlerinin nakit leminatlan ve primled,

h) Kurulea uvgun phriilen dzel tasarlsnmiy ve katillim/faizsiz finans esaslan ileu
yatinm araglan, ¥

1) Kerulea uygun ghrilen diger katithm/Daizsiz finans esaslan ile uyumlu yatenm pp




9.2, Fon, altn ve diger kiymetll madenler disindaki emtialara ve bunlara dayal vadeli iglem
sozlesmelerine yalhirun yapamaz,

9.3, Fon, sermaye piyasas: araclarini agga satamaz, kredili menkul kiymet iglemi yapamaz ve scomaye
piyasas: araglanm ddiing alamaz.

9.4. Kathim/faizsiz finans ilkelerine uygun olmak kaydivia tiirev araglara sadece portfdylenini doviz
ve piyasa riskleri gibi risklere kargi korumek amaciyla taraf olabilir. Trev araglar pedeniyle manuz
kalinan agik pozisyon tutan fon toplam degerinin %20 sini agamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak
degerlendimelerde fonun hesap dénemi sonundski net varlik deferi esas alimr, Vadeli fslem ve
Opsiyon Piyasas:'nda gereeklestirilen iglemlerin nakit teminatlan da fon portfyiing dahil edilir.

9.5. Fon portfyiine alinacek vabanei sermaye piyasas: araglanna iligkin esaslar agafidaki gibidir:

Fon portfoyitne, Tirkive'de islem ghrenlenin van sira katilim/faizsiz finans ilkelerire uygun olmasi
kaydiyla, global hisse senedi piyasalarinda islem gdren yabanc ortakhk paylan ve iglem gordigi
borsalara kote edilmis, derecelendirmeye tabi tutulmusg kira sertifikalan veya agaguis

belinttlen sartlan safitavan kira sertifikalan abmabilir,

Yurt disinda ihrag edilen kirs sertifikalaninin vaurnm yapilabilir seviyeye deak gelen derecelendirme
notuna sahip olmasi, tabi oldufiu otorite tarafindan yetkilendirilmig bir saklayse

kurulus nezdinde saklammas, fiyatiin veri dagitim kanallan vasitasiyla ilan edilm2si ve fonun

fivat agiklama dénemlerinde Yatnm Fonlan Finansal Raporlama Tebligi dizenlemelen gergevesinde
percedie uygun deferi dzerinden nakde donistirilebilecek nitelikee likiditasyona

sahip olmast sartlanyla, yurt dssinda borsa digindan fon portfiyline dahil edilmesi mimkinddr.

9.6, Fon ancak TCMB tarafindan alim satimi yapilan para hirimleri dizerinden ihrag edilmiy yabanc:
sermaye pivasas araglaring yahinm yapilabilar.

9.7. Fon portféyiinde bulunan yabanc: sermaye piyasas araglan satin alindifn veya I:-:I-'I:c oldugu diger
borsalarda satilabilir, Bu kaymetler Tiickive iginde, Tlirkiye'de veya diganda yerlegi< kigilere sanlamaz
ve bu kisilerden sabim-ahnamaz.

9.8, Yaunm vapilacak yabaner sormaye pivasast araclanni ihrag eden kurulugar hakkinda ve
deferlemeye esas olacak fiyat harcketleri konusunda gerekli bilgileri ylinetici saflar. Yénetict fona
alinacak yabanci sermaye piyasasi araglannim tabn oldugu ilgili Glke mevzuatina gore borsada satesina
ve hedellerinin transferine iliskin kisitlamalann bulunup bulunmadim argtirmak zorundadir, Bu tiir
kisitlamalan olan sermaye pivasas araglan portfoye alinamaz.

Fonun vabane ilkelerde yatirim yapaca@i sesmaye pivasast araclarmna iligkin iglemleri o dlke
diizentemelerise gite faliyet ghsteren arac kursluglar vasitasiyla ylratGlie, Y sbanc: borsalara

fon adina verilen miistert emirled ve bunlann gergeklestigine iliskin arac kuruluglardan alinmig
teyitler, Sdeme ve tahsilat makbuzlan fon adina muhafaza edilir,

edilmesine iliskin olarak asafidaki esaslar uygulanr:




Portfove borsa disindan katihim/faizsiz finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla tirev arag Eﬁﬂwi
dihil edilebilic, Borsa disi sozlesmeler fonun yatinm siratejisine uygun olerak fon portfiyine dihil
edili. Sizlesmelerin karst taraflarimin yatinm yapilabilic derecelendirme notune sahip HII'I'IIEI:.
herhangi bir iligkiden etkilenmeyecek sekilde objektif kosullarda yapiimas: ve adil br fiyat igermes:
ve fonun fival agiklama dimemlerinde pergefe uypun defieri dzerinden nakde dinbgtirilebilir olmas
zorunludur. Aynes borsa disi sozlesmolerin kargt tarafinin denetime ve gizetime mbi finansal bir
kurum (banka, arner kurum vh) olmas: ve fonun fivat agiklama ddnemlerinde “glvenilir™ ve
“dofirulanabilir™ bir vintem ile deferlenmes zorunludur.

9.10. Borsada islem ghren kamu dig kira sertifikalanmin, borss diginda yapilacak islemler ile fon
portfiyiine dahil edilmesi veya fon pon fyiinden gikachlmas: mimkindi.

9.11. Fon'un operasyonel 15lemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilenmas) amaciyla
nakit tutulabilir.

DDE 18- PORTFOY DEGERININ BE ESAS WV Y1
ININ TESPITI:

10.1. "Fon Portfoy Deperi”, portfiydeki varliklarm Kurulun ilgili d0zenlemeleni ve bu ictiiziikie
helirlenen esasiar gergevesinde bulunan deferlerinin toplamadr.

10.2, "Fon Toplam Degeri”, fon portfivindeki varhklann Kurulun ilgili difzenlemeler t;erw:sind-.?
degierlenmesi neticesinde bulunan fon portfiy deferine varsa diger varhiklann ve alacalarin eklenmesi
ve borglann digilmes: suretiyle ulagilan degerdir

10.3. Katilma paylerimin itibari defieri yoktur. Fon birim pay defien, fon toplam degennin kablma
paylanmn sayisina bélinmesiyle elde edilir.

10.4, Porifdye alinacak varliklann ve haklstin rayic defierleri ile rayig kira bedelleriain deger tespitinin
gayrimenkul deferleme kuruluslaring yaptinimast zorunludur, Portfdyde yer alan verliklarmn yilsonu
degerlerinin tespitinin yapilmas: zorunludur, Séz konusu defier tespitine iligkin d=gerleme raporu
hazidlenmas: Onebrilen durumiarda, iglem tarihinden dneeki G ay igensinde hazirlanmiy bir
degerleme rapors bulunmas: halinde tekrar degerleme raporu hazidatlmas: ihzivard r.

10.5. Gayrimenkule iliskin degerleme cabsmalanmn bitis tarihi ile rapor tarihi arasirdaki siirenin beg
is plinOni asmamasi ve gayrimenkul deperleme raporunun rapor tarthini takip eden ki i gini iginde
Kurucu® va teslimi zorunludur, Defierleme raporian degerleme tarihinden itibaren en az 10yl boyunea,
ihtilaf olmas: durumunda ihtilaf sonuglamincaye kadar kurucy ve varsa porifoy véqeticisi nezdinde
saklanmir.

10.6. Fon portfivinde yer alan varliklarin deferleme esaslanna iligkin olarak, Kufuiun yatirm
fonlarmun finansal raporlamalanna iligkin dizenlemelerinde yer alan degerdemeye iligkin esaslara
uyuluir.

10.7. Fon birim pay defieri ihrag belgesinde belirlenen tarihlerde ve en az yilda bir kere olmak Uzere
hesaplamr. Bunun disinde, mevzuattaki degerleme esaslanna uyulmak suretiyle gimhik olarak ===
referans/gisterge niteliginde bidm pay deger hesaplamr ve apiklamr.
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10.8. Katilma paylannin borsada islem giirmesine iliskin esaslar Borsa tarafindan belirlenir.

10.9. Katilma pay: alim satumi Tiirk Lirassun yan sica, miinhagiran Tiickiye'de yeslesik yabaneilara
ve disanida yerlesik kisilere satilmak fizere pay grubu olugturulmak suretiyle Amer kan Dalan
iizerinden de perceklestirilebilir. Bu durumda, katilma pay: fivat: bagh oldugu pay grebuna gbre TL
ve Amerikan Dolan cinsinden agiklamr, Pay grupianna iligkin esaslara ihrag belgesinde yer
verilmektedir.

10.10. Fon katlma paylarinin degerlerinin yatinmerlara bildinim esas ve usullerine fo1 ihrag
belgesinde yer verilmektedic.

10.11. Savas, dofal afetler, ekonomik kriz, iletigim sistemlerinin gikmesi, portftiydeki varliklann ilgili
oldufu pazarin, pivasanin, platformun kapanmasi, bilgsayar sistemlerinde meydana gelebilecek
anzalar, Fon toplam deerini etkileyebilecek dnemli bir hilginin ortaya ¢ikmasi gitn olaganisti
durumlann meydana gelmesi halinde, degerleme csaslarimin tespiti hususunda kurecunun yometim
kurulu karar alabilir. Bu durumda deferleme esaslariun gerekeeli olarak karer ceferine yazilarak,
Kurul's ve Porfiy Saklayicisi'na bildirilmesi zorunludur, Aynca sz konusu olaylarla ilgili olarak en
uygun haberlesme vasitasiyia katilma payi sahiplerine bildirim yaplir.

10.12 Katilma payi ihracinin veya fona iasdesinin ayni olarak gergeklestinimesi durumunda,
Teblif'in besinci béliminde belirtilen esaslar cergevesinde katilma payi kargihginda yatinimeilardan
fona veya fondan yatinmelama devredilecek paynimenkuller, Teblig'in 18 inci maddesinin Ogiinci
fikrasinda belirtilen gayrimenkul peojeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayal
haklarin deper tespitine yonelik olarak, Teblig'in 29 uncu maddesinin ikinci fikras: kapsaminda
degerleme hizmeti alinacak kurilus olarak beliclenen gayrimenkul degerleme kuniusuna bir rapor
hazirlatilir. Yaumnmeilsrdan fona devredilecekler igin hazirlanacak degerleme raporura iligkin
masraflar fon portfiviinden karstlanamaz. Katilma pays sutginds, ibrag edilecek katilma pay
adedinin hesaplanimasinda esas alinzcak defer, hazrlanan degerleme raporunda ulagdan defierden
fazla, katilma pay iadesinde geri alinacak katilma pay: adedinin hesaplanmasinda =s1s alinacak
deger ise hazrlanan deferleme raporunda ulagilan degerden az olamaz. Uzerinde ipoek bulunan
veya gayrimenkuliin degerini ctkileyecek vedveya devrini kisitlayacak nitelikie herhangi bir takyidat
bulunan gayrimenkuller ve gavrimenkule davaly haklar katilma pay satig karihiginda fons
devredilemez.,

MADDE 11-KATILMA L IN SATISI VE FONA IADESI ILE NITELIKLI

YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI

11.1. Bu igtiziite belirtilen esasler gercevesinde katilma paylarnmin pazariama ve dafihmi/sabis
Kurucu'nun van: sira Kurucy ile szlesme imealanmast ve ihrag belgesinde unvanlanna yer verilmesi
suretiyle perekli yetkiye sahip olan pontfiy ydnetim sicketleri ile yahnm kuruluglan tarafindan,
iglemierin bu fonlann icerdigi riskler konusunda yeterli bilgiye sahip satiy personeli torafindan
gerceklestiriimesi Kaydiyla yapiiabilir.

11.2. Katllma paylarmin satig/pazarlama ve dafiitim fraliyetierint ylirlitecek olan kurulug, sang yapilan
yattrumeilarin Teblifde belitlenen nitelikli vatmo vasiflann haiz olduklanna dair bilgi ve beigelen
temin etrmek ve bunlan fon siresince ve asgar olarak bes il boyunca muhafaza emek zorundadr.
Belirtilen hususlara aykinhk nedeniyle dogiabilecek yatrnmer zararlanndan kaliima pay) pazarlamea ve
dagitrm Faaliyetini yiriten kurahug sorumludur, p——

11.3. Knlilma paylanmn Kanunun 13 dneit maddest gergevesinde MEK nezdinde tye ve
bazmda izlenmesi zoruniudur.

FT CaviMERKUL VE
SERMANES] FORTE
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11.4. Katilma pay satisi, nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah haklann tapu si&fii._nde
fon adina tescil ettirilmesi suretile veya Teblig'in |8'inci maddesinin G¢fned fikrsinda hn:hr’l!lr:n
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bafimsiz bilitmlerin tapu siciline fon adina tescil ettinlmesi ya
da bu bdlimlerin satin alinmasing iliskin sozlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak
Sdenmesi; katlma payvimn fona iadesi, yattnmetlann paylannn ihrag belgesinde bolirlenen esaslara
gire fona inde edilmek seretivle nakde cevrilmesi veya paylanna kargihik gelen gmmmenkuller ve
gayrimenkule dayal haklarin yatnmeilara devredilmesi suretiyie gergeklegtinilebilir.

11.5. Kurucu tarafindan katilma payianun fon adma alm satim esastir. Kun.cw, fonun katlma
paylanm kendi portfiyiine dahil edebilir.

11.6. Kurucy, fon katnlma paylermin fons iade edilmesinde gerekli likiditercn saglanmasindan
sorumludur. Katilma paylanmin fona iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin m@lanamadifin ve
portfiydeki varliklann satisimin yatinmemnin zaranna olacafiimin Kurucu tarafindar tespiti halinde,
Kurucy, katilma paylanmn geri alirnim erteleyebilir. Bu durumda derhal Korul'a bilgr verilir. Erteleme
siiresi bir yily asamaz.

11.7. Katlma pavlanmn satiss ve fona iadesinde giris gikag komisyonu uygulanabilir. Elde edilecek
komisvon tutan fona gelir olarak kaydedilir. Fon siresinin sonundaki katilma pay iadesinde satig
komisyonu uypulanmaz.

118, Katims paylanmn nitelikli yatinmeilar arasinda devn mimkindir. Nitelikli yatrimeilar
arasinda kanlma pay devrinin gerceklestirilehilmesi igin devralan kisi ve'veya kuruluglann nitelikli
yatinmot vasiflanim haie olduguns liskin bilgi ve belgelenn devir iglemlerini yiiriten kuroluga
iletilmesi zorunludur, Devir islemlerini viiriten kurulug, sz konusu bilgt ve belgelen temin etmek ve
bunlarr fon siresince ve asgani olerak bes wil boyunca mubafaze etmek zocundadie. Nitelikli
yatnmeilar arasindaki kaulma payi devirleri, katllma paylarmm hak sahibi ystiomalar arasinda
aktanlmas: ile tamamiame. Katilma payr devirlerine iligkin hilgilerin MKK ya ilet Imesinden devir
iglernlerini yilrliten kurulug sorumludur. Bu madde kapsaminda, kurueu ve yOnetict sship oldudu
katilma paylann: dier nitelikli yatrmmaerlara devredebilir.

" Nitelikli yatinmesiar nrassndaki katima payr devirler fon bilgilendirme dokimanlainda esaslanna yer
verilmis  olmas:  halinde  kurucu wveya  wineticinin  onayina baglanabilir  yahut tamamen
simitandirilabilir.

11.9. Fon katlma paylanmn ikraciun veya katlma paylanmin fona iadesinin ayni olarak
gerceklestiriimek istenmesi durumunds, her islem dncesinde varsa fonun mevew: Kim katlma pay
sahiplersnin mutabakatlaninm alimass, bu hususun portfiy saklayices: larafindan da teyil edilmesi ve
stz konusu beigelerin fon siresi ve takip eden 5 wl boyunca Kurucu nezdinde nuhafazs edilmesi
rorsmludur,

ADDE {2- FON GIDER GELIR FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE
DAGITILMASI ESASLARI:

12.1. Fon'un hesap ddnemi takvim yilihr. Ancak ilk hesap donemi Fon'un swrulug tarhinden
baglayartk o vibn Aralik ayimn sonuna kadir olan stiredir.

fiyatin yansir, Fon partfylinde hulurian ortaklik paylannin kar paylan, kar pay dagfim

baglangic giiniinde tabsil edilmesine bakilmaksizin muhaschelegtinilir,. Kahlma
FT GAYHIMEN ;
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paylanny iheag belgesinde belintilen stirelerle Fon'a geri sattiklannda, igleme esas fiyatn igerdifi
Fon'da olusan kardan paylanm alims olurlar,

12.3. Fona iligkin kurulug masraflan de dahil tim giderler fon malvachindan <arplanir. Fondan
kargilanan, port By yinetim Geret: dahil tim gideclerin toplaminm fon toplam degenae 2ore st siminna
ihreg belgesinde ver venilmektedir, Performans Qeretinin bu sinira dahil olup olmadij hususu fon thrag
belgesinde belirtilir.

12.4. Fon malvarhipindan yapilabilecek harcamalara ihrag belgesinde ver verilmektadir.

12.5. Fon'un ydnetim ve temsili ile fona tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe l-u::meﬂ,an
karsilifn olarak, fon malvarhifindan karsilanacak yonetim leretinin hesaplanmasina ihigkin |}:I|Igi|¢l'l:
ihrac belgesinde ver verilmektedir. S6z konusy ticret kurucu ve yéneticl arasinda paylagtinlabilir,

12.6. Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar gergevesinde, katilma pay sahiplenns kar payy dagutir,

12.7. Kurueu tarafindan performans (creli tahsil edilebilir. Performans Gereti fona tahakkuk ettinlecek
ve fondan tahsil edilecektir, Performans ficretinin tahakkuku ve tahsiline iligkin usul ve esaslar katilma
payi satigina baslanmadan kurucunun yanetim kuruly karan ile belirlenir. Katilma pan pazarlama ve
dagitim faaliyetini yviiriten kurulug tarafindan, katilma pay! satg yapilacak yatnmcilera performans
{leretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin vsul ve esaslann yazh olarzk bildinlmesi ve kahlma pay zatigi
yapilacak yatinmeilardan performans icretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul vz esaslan kabul
@tiklerine dair yazili beyan alinmast ve bu beyamin fonun siiresince ve fonun tasfiye tarihini takip eden
5 yil boyunca saklanmasi zorunludur. Fon katlma paylanmin Borsa'da iglem ghrmesi halinde
performans Geretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslann belirlendigi kurcouw yonetim kurulu
karsn KAP 2

ayrica agiklamr. Borsa'dan kanlma payr alan yatinmalar igin performans Geretinin lahakkuk ve
tahsiline iliskin usul ve esaslan kabul ettiklerine dair yanl beyanin alinmas zomun u Jegildir,

MADDE 13- FON'LA ILGILi BILGILERIN ACIKLANMA SEKLI:

13.1. Fon, Finansal Raporlama Tebligine uygun olarak yillik ve alti aylik ara dénem finansal rapor
diizenlemekle yiikimmlfidir, ¥illik finansal raporlar bafms:z denetime, alty aylik era dénem finansal
raporlar ise incelemeye (siurli bafimsiz depetim) tabidir.

13.2. Yullik ve alu aylik finansal raporiara dénem igindeki gelismelen apkiayan bil gilzre gayrimenkul
vatinmlarma iliskin olarsk Kurulun ilgili dilzenlemeler uyarnnca hazrlanmig bulunan degerleme
reporan eklenir. Dinem igindeki gelismeleri apiklayan bilgiter ve deferleme raporlari, bagimsiz
denetime tubi degildir,

13.3. Fona diskin willik finansal raporlar hesap doneminin bitimini takip eden 60 giin; alt aylik ara
dinem finansal raporlar ise ara dénemin bitimini takip eden 30 gin iginde Korela gdnderilir. S5z
konusu raporlar ayrica KAP ta ilan edilerek, Kuruls yapilacak bildirimi miteakip 10 i$ gind icerisinde
katilma payr sahiplerine en uygun haberlesime vasitasiyvla iletili. KAP'ta ilan edilecek finansal
raporlarda, ticari sir niteligindcki bilgiier igeren biilimler gizlenebilir.

13.4. Kurul ficretine esas iver aylik ddnemlerde hesaplenacak fon toplam deferlen diing
takip eden 10 i5 giini igerisinde Kurula ginderilir. Ayrica fon siiresi sonunda da fiyal capgy
ve bu maddede belirtilen stirede Kurils gindertlir, !
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135, Fon, Finansal Rapodama Tebliginm 11 inci, 12 nei ve 13 dinch maddelerinde diizenlenen
finansal raporian Kurul un bildirim vitkim|iliklerine iligkin mevzual diizenlemelen sergevesinde ilan
eder.

13.6. Fona iliskin olarak yapilacak tantum ve reklamlarda, Kurul dizenlemeleninde yer alan nitelikh
yatinmel tanrmina ve satgin yalnizea gerekli kosullan saglavan nitelikli yatnme lara yeplecaj
hususlanna yer verilmesi zorunludur

13.7. Kurul gerektifrinde, Teblig'de yer alan siirelerle bagh olmaksizin Fon hakkinca bilgi verilmesini
istevehilir.

13.8. Kurucu ve portfiiy véneticisi gaynmenkul yatinmlanna iligkin bilgileri, vase siz konusu
yatinmlara fon yvonetiminde porev alen kisilerin iliskisini de igerecek gekilde, vat nmmn yapildif
tarihten itibaren 15 gin iginde en uygun haberlesme vasitastyla katilma payy sshiplznae aldnr.

13.9. Kurucu, her wil sonunu takip eden bir ay igerisinde, fon portfoyiinde degerleme yaphinimasi
gereken her bir varlik icin deferleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu ve portf@yiine o yl
icerisinde alinabilecek ve deperleme perektirecek varliklar igin degerleme hizmeti alinacak en fazla
iki adel deperleme kurulusunu yinetim kurulu karan ile belitler, belidenen degerdeme kuruluglanm
portfiy saklayicisina bildirie ve ayrica. KAPta ilan eder. Belirlenen defiedeme kurulusu ancak
degiistirilme gerekpesinin Kurula géndenimesini milleakip Kurul onayr ile degigtiritebilir,

13.10. Kuruen, hazlanon gayrimenkul degerleme raporan ile fon portfyiinde yer alan diger
varliklara iliskin defedeme raparlanini ekleriyie birlikie, kendilerine teslimini tak:p eden 10 iy gind
icinde Sakiama Tebligi kapsaminda degerlendirmelerde bulunulmak Gzerc Portfiy Sakiayicisi'na
gonderic. Degerleme raporlanmn birer dmefs kurucu merkezinde yatinmoilann incelemesi igin hazir
bulindurulur, talep etmeled halinde masrafian yaunmeilarca karplanmak dzere ystimmeilare da
ponderilir.

13.11. Fon'un faalivel ve yatmmlanmin katilemdfaizsiz finans fkelerine uygunluguia iliskin alinan
icazet belgesi KAP ta ve Kurucu nun resimi imtemet sitesinde yayimlanacaktir.

MADDE 14- FON'A KATILMA VE FON'DAN AYRILMA SARTLARI

14.1. Genel Esaslar

Katilma payy satin alinmas: veya fona adesinde, Kurucunun thrag belgesinde ilan edecedi katlma
pay: alim satimunn yapilacag yerlere bagvarularak alim satim talimat verilir.

Kurucu nun kendi adina yapacag: islemler de dahil alinan tim katsima pay: ahm sztim talimatlanna
alem ve satim talimatlar icin ayn ayn olmak iizere miteselsil sira numaras: verilir ve iglemler bu
dncelik sirasini give gergeklegtirilir.

Savas, dodal afeller, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢bkmesi, pontfiydeki varhiklann ilgih
oldufi pazann, pivasamin, platformun kapanmas:, bilgisayar sistemlerinde meydane pelebilecek
arrzalar, fon toplam deperini etkileyebilecek Gnemli bir bilginin ortaya gikmasi gibn olaganiisti
durumlarin meydann gelmesi halinde, Kurulea uygun pdrilmesi halinde, fon birim pay depeni
hesaplanmayabilic ve katilma paylannm alim satim; durdurulabilie, . :

Katilma payt ahm satrmina iligkin esaslar ihrag belgesinde beltilmigtir.




14.2. Tasfive Dinemine Dair (zel Hikiimler

Tasfiye doneminde pay sshipleri kaulma pay alim veya seum talebinde bilunamaz. Fon'un
varliklannin sati, alacaklannin tahstli ve borglannin Gdenmesi sonucu nakit fazlas olustukea, olusan
nakit fazlas: pay sahiplerine pavlan oraninda dagitihie. Bu amagla ihrag belgesinde selintilen pay fiyat
agiklanma tarihleninde, Kurucu Fon'daki nakit meveudunu dikkate alarak pay sahiplenne dafihilscak
loplam tutan ve sahip oldugu kablma paylan nispetinde her bir pay sahibinin almas gereken tutari
belirler, Tim pay sahipleri keadilesi igin belirlenmis olan tutar kadar satum talimati vermis kabul edilir.
Pay sahipleri ve pay sahiplerine birevsel saklama hizmesi veren kuruluslar, belirlenen tutan almaktan
ve karphinda denk pelen miktarda katilma payin 1ade etmekten imtina edemez.

MADDE 15- FON'UN SONA ERMES| VE FON VARLIGININ TASFIVESH:

15.1. Mevzuatta éngiriilen tasfive hailerinin olusmas: halinde Fon, mevzuatta yer verlen esasiar ve
sirelere uvgun olarak tasfive edilir. Kurucu tarafindsn tasfiveye karar verilmesi halinde, tasfiyeye
ilegkin ahnan Kurucu yinetim kurulu karen pay sahiplerine bildirilir,

15.1. Fonun sone crmesinde ve tasfivesinde, Kurul'on yatinm fonlanna iligkin dizenlzmelen kiyasen
uygulamr,

15.3. Fon'un, Yatuinm Fonu Teblifi'nin 28°inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfoyiindeki varliklar Kerucu tarafindan borsada satilir. Bu gekclde sahig miimkiin
almayan Fon varliklan, agik artinma veva pazarlik veva her iki usulln uygulanmas suretivle satilarak
paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde dénlisen Fon varlif, kaulma payi sahiplerine paylan ocamnda
dagiulir,

15.4. Tasfiye donemine girildifinde Kumul'a ve en uypun haberlesme nrac) vasitesnda yahnmeilara
haber verilir. Tasfiye déneminde yeni kanlma payy ihrag edilemez ve veni bir payrimenkul yatinm
yapiimiadz. Uypun piyasa kogullan olustulega fonun vachklan satlarak nakde pevrilir, dlacaklan tahsil
edilir ve borglan Sdenir. Bakive tutarlar ihrag belgesinde belirlencn esaslara gire pey sehiplerine
dafnoilr ve tiim katilma paylan isde alimr. Tedaviildeki tim katilma paylarmur iade alinmasi
sonrasinda Kurul'a gerekli bagverunun yapilmesini takiben Fon adimin ticaret sicilinden silinmesi igin
keyfiyvet Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir, Ticaret siciline yaptlan tescil ile birlikte
fom sonn erer, Tescil ve ilann iliskin belgeler aln is gind iginde Kurul'a génderilir.

15.5. Fesih anmdan itibaren highir kaulma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.

15.6. Fon'un Yabinm Fonu Tehligi'nin 28" inet maddesinin birinci fikrasinm (g) bendinde belirienen
nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunen ve'veya porifoy saklayicisi
kurumun iflasing veya tasfivesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

15.7. Fon haska bir fonla birestinlemez veya baska bir fona doniistiniiemes:.

MADDE 16- DIGER HIK TR

16.1. Bu igtirikie hikim bulunmayan konularda, Sermaye Piyasasi Kurnulu'mun [11-53
Gayrimenkul Yatiim Fonlanna lliskin Esastar Tebligi ile ek ve defiisikliklerinde ver alg
uvEulanir. {
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16.2. Kaulma paylannin nitelikli yatinmeoiya satisinda bu igtiizik ve Teblijde hilkim bulunmayan
hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28591 soyili Resmi Gazcle'de yayimianan Sermaye P-yasasi Araglanmin
Satisi Tebligi (11-5.2) nde dizenlenen nitelikli yatinmenys satiga iliskin hilkiimler kiyasen uygulanr.

16.3. Ihrag belgesine iliskin olarak by igtizik ve Tebligde hikiim bulunmayan ballerde 22/6/2013
tarihli ve 28685 savili Resmi Gazete'de vayimlanan lzahname ve lhrag Belgesi Tebligi (I1-5.1)
hilkimlen kiyasen uygulanr,

Bu ictiziik hilkiimieri ile Sermaye Pivasasi Kurulu'nun diizenlemeleri arasinda hir
uygunsuzluk olustufn zaman Sermaye Piyasas: Kurulu dizenlemeleri dikkate alinir. Sermaye
Pivassst Kurulu ictiizik hilkiimlerinin degistirilmesini hor zaman talep edebilir ve igtiiziik
standartlaring degistirebilir,

YENI METIN

FT GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI AS.
iKiNCI KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU ICTUZUGT

- U IS AM VE 50

L.1. FT Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yooetimi A5 tarefindun 6362 sayili Sermaye
Piyasas: Kanunu'nun 52'nci ve 34'0necl maddelerine dayamlarak ve b ictilzik hikimlerine gire
vanetilmek tzere nitelikli yatinmerlardan katilma paylan kargiifs toplanan para, gayrimenkuller, [11-
52.3 savih Geyrimenkul Yaunm Fonlanna Hiskin Esastar Tebligi'nin 18"inci maddesinin Gclnci
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeler kapsamindaki bafimsiz biliimler veya gayrimenkule dayal
haklar ile katlma payr sahipleri hesabing ve inangh miilkiyet esaslanna gore gayrimenkuller,
gaynmenkule dayali haklar ve pera ve sermaye piynsas araglanndan olugan portfoyi isletmek
amaciyle FT Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfty Yonetimi A.§. lkinci Gaynmenkul Yatnm
Fonu kumilnmestur

Sermave Pivasasi Kurulu'nun .../, /2025 tarih ve ...........oooeeieeiinies 52y 1o izni ile Fon'un
unvan: FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yooetimi A8, lkinci Kabhm
Gayrimenkul Yatirim Fonu olarsk degigtiriimigtir,

1.2. Fon'un suresing thrag belpesinde ver venlir,

1.3, Bu igtiiniikie;

a) FT Gayrimenkul ve Girigim Senuayesi Portliy Yonetimi A5, "KURUCU",

b) T Gayrimenkul ve Girigim Sesrmayesi Portfiy Yonetimi A8, “YONETICI™,
¢) Tirkive Emlak Katihim Bankas: A5, "PORTFOY SAKLAYICISI®,

¢) FT Gayrimenkul ve Girlsim Sermayesi Portfiy Ynetimi A.S. Ikinci Kathm Gayrimenkul
Yaturom Fonu “FONT, o
d) 111-52.3 sayly Gayrimenkul Yatinm Fonlanns [liskin Esaslar Tebligi “TEBLIO", &
&) I1-52.1 savih Yatinm Fonlanna [ligkin Esaslar Teblifs “Y ATIRIM FONU T'EBLIGI‘

f) I1-35.1 sayl) Portfoy Yénetim Sirketler ve Bu Sirketlerin Faaliyeflerine Higkin Eg
"PORTFOY YOMNETIM TEBLIGI", FT GAYRIMENKUL BB

SERMA '-: ] |
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£) 111-56.1 sayil Portfiy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmettz Bulunacak Kuruluglara [liskin Esaslar
Teblifi “SAKLAMA TEBLI",

) 11-14.2 sayh Yatom Fonlanmn Finansal Raporlama Esaslanna lligkin Teblig “FINANSAL
RAPORLAMA TEBLIGI™,

h) 6362 savili Sermaye Piyasas: Kenunu “KANUN",

1) 6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu “TTKT,

i} 213 sayih Vergi Usul Kanunu “VUK™,

j) 6098 sayili Térk Borglar Kanunu “TBK",

k) Merkezi Rayil Kurulugu ALS, "MEK",

|} Borsa Istanbul A 5. “BIAS™,

m) Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A S. "TAKASBANK",

n) Sermaye Piyasas Kurulu "KURUL",

o) Kurul'un vatnm kuruluslanna iliskin dizenlemelerinde tamimlanan ve tabebe dayah olarak
profesyonel kabul edilenler de dihil profesyonel miigteriler “NITELIKLI YATIRIMCI™,

@) Fon ile katilma pay sahipleri arnsindn bireysel veyn toplu olarak akdedilen, asgeri olarak Tebhig'in
d numarali ekinde sayilan hususlann dilzenlendifi s5zlesme “FON IHRAC SOZLESMESI",

p} Fon'un gavrimenkul portféyiindn vinetimiyle ilgili iglemlerin yiritilmesinden sorumlu, Kurucu
nezdinde olusturulan ve asgari olarak Teblig’in |1 inci maddesinde sayitan Gyelerden meydana gelen
komite “YATIRIM KOMITESI",

r) Turkiye Cumhunyet Merker Bankas: “TCMB",

&} Kamuyu Avdinlaima Platformu “KAPY

olarak {fade edilecektir.

1.4, Bu igtitzik, katilma payt sehipled ile Kurucu ve Portfoy Sakiaycis arasinda Fon portfoyiinidn
inangli milkiye: csaslanna gore istetilmesini, Kanun'un 56'nc maddesi kepsam nda saklanmasi,
vekilet pkdi hilkimierine gire yonetimini kenu zlan genel islem sartlonni weren iltthaki bir
sielesmedar,

ARLAYICISI

2.1. Fon'un linvam; FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfty Yinetimi A8, Ikinci Kanlim
Gavrimenkul Yanrmm Fonu'dur,

2.2, Furuou ve Ydaeticl nin;
Elvany; FT Gayrimenlul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A5,
Merkex Adresi; Merlcez Mah, Akar Cad. [ Towers Bomonti MNo:3 I Kapi No:$0 Sighilstanbal,
Internet Sitesi; It Tportfoy, com i dir

1.3, Portfoy Sﬂ}.i&yluﬁiﬂlm‘l'mn;
Unvan; Tirkiye Emiak Katlim Bankas A8,
Merker Adresi; Barbaros Mahallesi Begonya Sokak No:%A Atagehin/ISTANEUL dur,

I - FON { QL VE 'UN IHRACE i

3.1. Fon'un katilma paylan Teblig’in thrace iliskin hikimler gergevesinde sadece nijalsbli
yatinmcilara satilir. ‘T_Q
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3.3, Onayli ihrac belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasim takip eden bir yil igerisinde katilma
paylarimin nitelikli yaunmeilara satizina Baslanmasi, satty baglangi tarihini takip eden en geg bir yil
iginde Teblig'de belirlenen asgari fon portfiy degerl bilyikligdne ulasmasi ve katlma pay
sahiplerinden toplanan paralarin Yéonetici tarafindan Tebliz ve fon ihrag sbzlesmesinde belirtilen
esaalar dihilinde yatinma vanlendirilmes: zomumiodur.

MADDE 4 FON PORTFOYOUNDEKI VARLIKLARIN SAKLANMASINA _VE
MALVARLIGININ AYRILIGINA ILISKIN ESASLAR:

4.1. Fon portfoyindeki varhkiar, yapilacak bir sizlesme ile Saklama Tebhii diizenlemeleri
gergevesinde Portfiy Saklawcisi nezdinde sakiarr.

4.2. Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme taleplen dahil olmak iizere her tirll sicil iglemlen
ile ortag olaca@s anonim ortakliklar i kurulus, sermaye armrm veya pay devn iglemberi dahil her tor
ticaret sicili islemler ile siurl olarak tizel kisiligi haiz addolunur. Fon porfiylinde bulunan
gayrimenkuller, gayrimenkul projeler, gayrimenkule dayal haklar ve gayrimenkule dayali senetler
tapu kiitigiine Fon adina tescil edilis. Tapuda ve ticaret sicilinde Fon adina yapilacak ilemler Kurucu
ile Portfoy Saklavicis: ne temsil eden birer vetkilinin milsterek imzalan ile gergekdlestinlic. Bu hilkmin
uypulanmasmeda vetkililer, Kunsew ve Portfily Saklnyicisi’un yinetim kurulu bagkan ve tiyelen ile
yénetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikined derece imza vetkisine sehip kigilerdir

4.3. PortiBy saklayicis: tarafindan Fon portfiyiinde ver alan ve Takasbank'in suklema hizmeti verdigi
pica ve sermaye piyasast araglan, kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank n=zdinde Fon adina
acilan hesaplarda izlenir. Bunlarin disinda kalen verhklar ve bunlann degerleri konusunda gerekli
bilgiler Takasbank a aktanlir veya sbz konusu bilgilere Takasbank’in erigimine imkia sajlanr.

4.4. Fon malvarlif, Fon hesabina olmas sartiyla kredi alinmasi, finansman saglanmasy, koruma amach
tirev arac islemleri veya fon adina taraf olunan benzer nitelikteks iglemlerde bulmmek haricinde
teminat gistedlemez ve rehnedilemez. Fon malvarbin Kurveu'nun ve Ponfiy Saklayieisi'min
vanctiminin veya deneliminin kamu kurumianing devredilmesi halinde dahi bagka bir amagla tasarruf
edilemez, kamu alacaklarnun tahsili amact da dihil olmak Gzere haczedilemez, {izerine ihtiyati tedbir
konulamaz ve 1flas masasma dahil edilemes.

4.5. Sermaye pivasas: araglanmin ¢l degistirmedidi ve sadece takas merkezlerinin belgeleri ile iglem
yapilan Glkelerin sermaye piyasas: araglarina yatinm yapilmasi halinde séz konusy araglara iligkin
sakiama hizmeti ilgili aracy kurulus tarafindan saglonie. Saklama hizmeli veren aracs kurulus tarafindan
mubafazadaki sermaye pivasasi araglarnun son duremu itibanyla, mmamim phsterecek gekilde
diizenlenmis belgelerin veya bunlarin bir Gmeginin Kurucu nezdinde siirekli olarek bulundurulmas:
zoeunludur,

MA - FON'UN YONETIMINE ILISKIN ESASLAR, YONETICI'NIN TABI OLDUGU
ILKELER ILE RISK YONETIM SISTEMI:

5.1. Fon'un katlma pay sahiplerinin haklanm koruyacak gekilde temsili, ydnetimi ve ydnetimin
denetlenmesi  ile faalivetleninin  fon igtiizilk ve ihrag belges) hilkimierine uygun gige
yitriitilmesinden Kurucu sorumbedur. Kuruew, Fon'n ait varhklar Gzerinde kendi ading
hesabina meveust ve igtizlk, ihrag belgesi ve fon ihrag sozlegmesine uygun olary
bulunmaya ve bundan dofan haklan kullanmays vetkilidir. Fon portfoyd, Kuroou figrs
ighiiziik ve Teblig hikimlen dadhilinde ydnetilir, "
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5.2, Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu'nun yonetim kurulu tarafindan temsil edilir. Yénetim
kurulfu by yetkisini bir veya dabe fazls Gveye veya Kurucu'nun birinci derece inza yetkisine sahip
personeline devredebilir,

5.3, Fon'un faaliyetleninin vitritiilmesi esnesinda portfoy yoneticilifi hizmeti dihil cigandan saglanan
hizmetierden yarartaniimas), Kurucn nun sorumlulufunu orisdan kaldirmaz.

5.4. Kurucu'nun yonetim kurulu (yelerinden en az birinin gayrimenkul abm séhom 1 hancinde
gayrimenkul yatunmlan konusunda en az bes willik tecriibeye sahip olmas: gereklid r. Aynca Kurucu
nezdinds bir Yatirnm Komitesi olusturulmas: ve bu Yatirim Komitesi'nde asgarni olarek binei cimlede
belirtilen nitelifi haiz yonetim kurulu dvesi, genel miidir ile Kuruey nezdinde tam zamanh ya da yan
zamanli istthdam edilmis ve Kurul'un ilgili dilzenlemelerinde belirtilen nitelikleri haiz bir gayrimenkul
deferleme urmam: bulunmas: zorunledur, Yatinm Komitesi'nde gorevlendirlecek gayrimenkul
deperleme uzmam sarti, geynimenkul deferleme lisansima ve gayrimenkul degerlemest konusunds en
az 3 yilik tecrilbeve sahip bir yénetim kurulu diyesi ile de saglanabilir. Fon'on ihrag belgesinde
nisaplan aficlagtine: aksine bir dizesleme bulunmadify takdirde, Yannm Komutesi fivelenn
cofunluguyla toplanir ve toplantida kullanlan oviann gogunluguyle karar alir. Ancak her halikarda
Kurucu tarafindan Teblig kepsaminda atanan iiyelerden en az ikisinio toplanbda vazie bulunmalan
gerckir. Fon'un gayrimenkul portfGyiinin yénetimiyle ilgili islemler Yatnm Kemitesi tarafindan
yibnitiilir.

5.5, Fon ile ilgili islemlerin dizgin yiritilebilmesini teminen Portfoy Yonetim Tebligi hikimlen
gercevesinde bir fon hizmet birimi olusturuiur, Fon hizmet birimi FT Gayrimankul ve Girigim
Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S. nezdinde olugturulmustur. Fon hizmet birimi esgari olarak, Fon
muhasebe kayilinmn tutulmas, nakit mutabakatlanmn  yaplmasi, katilms payr alim-sabm
emirlerinin kontrol edilmesi, gin sonlannda Fon raporlanmin, Fon'un mizan, Wlangoe, gelir-gider
tablosunun hazirlanmast gibi gorevier yerine geticir. Fon hizmet birimi bilnyesinde muhascbe
sorumlusu ve Fon islemlen igin gerekli mekdn, teknik donunim ve muhasebe sistemi ile yeterli sanda
ihtisas personelinin bulundurulmas: zorunludur. Muhasebe sorumlusu asgar olarak fon hizmet
biriminin organizasyonunun saglanmasi, Fon ile (lgili yasal ve difer iglemlenin koordinasyonu,
yiiriitfilmesi ve takibinden sorumludur, Muhasebe sorumlusu, pertfoy yoneticilifi faaliyetinde
bulunamaz, Muhasebe sorumluzu herhangi bir sebepten dofay giirevden aynimas: Falinde alt: i5 glinil
iginde veni bir muhasebe sorumlusu atamr ve Kurul®a hildirilic.

5.6. |hrag edilen katilma paylanmn kayding mahsus olmak iizere TTK 'mn 64"linol maddesine gore
tasdik ettirilen “Katlma Paylan Defteri” tutulur, Kanlma paylan defterinde katilma paylanmn alim
satimian izlenir, Fon'a iliskin alinan her tir karar onayh olarak “Yénetim Kurule Karar Deflerine”
vazilir. Bunlar disinda fon islemlerine iliskin olarak TTK, VUK ve Kanun hilkdrlen cerqevesinde;
Yewvmiye Defled (glinlik defier) ile Defter-i Kebir (bilyilk defter), FT Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi  Porifdy Yénetimi A5, torafinden tutulor, T.C. Hazine ve Malive Bakanhii'ncs
istenebilecek VU tan kaynaklanan zorunlu defterier de aynea tutulur.

5.7. Kurucu, kaydi defier olarak tutulan katilme paylanm vatnmeilar bazinde izleyebilecek bir sistemi
kurmak ve bu bilgileri 5 yil boyunea saklsmak zorundadir.

5.8. Fon'un muhasebe, denetim, hesap ve iglemleri Kanun, TTK, VUK ve TBK"mn itgili by g
uygwn olarak, Kurueu'nun ve ¥ anetici 'nin hesaplan diginda 6zel hesaplarda izlenir. Fon gruhase
iligkin olarak, Kurul'un Finansal Raportama Tebligi'nde belirtilen esaslara uyulur. 4

FT CAYVRIMENNL
SERMAYGS! POXTPY

el D




5.9, Kurucu ile katilma pay sahiplesi arasmdaki iligkilerde bu igtimiik hilkmleri, Kanun ve ilgili
mevzuat, hikim bulunmayan hallerde ise TBK nin vekdlet akdi hiikiimleri vygulann.

5.10, Kurucw'Yéneatici, Fon'un vénetminde asagidaki ilkelere uyar;

5.10.1. Yonetici'nin yénettifii her fonun gikarini ayn ayn gozelmesi zoran udur. Yonetici,
yonetimindeki fonlar veya diper miigterileri aras:nda bid lehine diferi aleyhine sunug verecek
islemlerde bulunamaz. Fon portfayi ile ilgili alm sabm kararannde objektif bilgi ve belgelere ve
sizlesme ile belirlenen vatinm ilkelerine uyulmas: zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile alim satim
kararlarina mesnet teskil eden arastirma ve raporlann en az § wil slireyle yonetici nzzdinde saklanmas:
zorunludur, Fon portfiyline iliskin yatnm karanni veren portfy yineticisi alim satim kararlanm
imzal olarak keydeder.

5.10.2. Meveut pivasa veya ddeme kogullan dikkate alinarak yapilacak ahim iglemlerinde degerleme
faaliveti sonucu bulunan deferlerden daha yilksek, satm ve kiralama islemlerinde ise daha digik
deperler esas alinirsa, bu durumun ilgili vl igerisinde en uygun haberlesme vasitas.yla kaulma payt
sihiplerine hildinlmesi zorunludur.

5.10.3, BIAS ta islem goren variklana abim satmumin BIAS kanaliyla yapimas: zorunludur. Fon
adina katlma pavlannn ahim satinu nedenivle, BIAS Borglanma Araglan Piyasasi'ndan aym giin
valéirii ile aym gin valdrld islem sastlen disinda Fon pertfiyiine alim veya Fon postfoyiinden satim
zorunlulugu bulundugundas, BIAS tarafindan beliclenen islem kurallanna uyulur Yonetici'nin, Fon
portfiiyiine pay alim satim iglemlerinde, islemi gergeklegtiren arac kurulugun fonu temsil eden
mitgteri numarasiyia BIAS  islem yapmasing temin etmesi zorunludur,

5.10.4. Yonetici, Fon adina portféy icin vapilan bir alim satum igleminden dolayy ehine komisyon,
iskonto ve benzeri menfiet saglarsa, bu durum Kurucu tarafindan Ggrenildifi tadhlen itibaren 10 i3
gilnii iginde en uypun haberdesme vasitasiyla yatrnimetlara bildiclie.

5.10.5. Herhangi bir sekilde Y tnetici'nin kendisine veya Uiglined kisilere qikar saglamak emaciyla Fon
portitviinde bulunan varlklaon alim satyen yapilamaz. Fon ading verlecek emirlerce gerekh Gzen ve
basiretin ghsterilmesi zorunludur. Fon adina vapilacak alim sanmlarda portfiy yBnet m sizlegmesinde
belirienen penel fon stratejilerine ve Kurucu'nun genel karadlanna uyulur.

5.10.6. Fon portfiylinin oneeden saplunimig belirli bir getin saglayacafina dair yasih veya sizll ur
garanti verilmez.

5.10.7. Kurecy, Yonetici ve Fon'un yonetimi ile ilgili olarak veys ghrevlerini ifa stmeleri sirasinda
bilgi sahibi olabilecek durumdski kigiler, bu bilgiled kendilerl veys iginel tarafim menfaati
dogrultusunda kullanamaziar.

5.10.8. Yonetici, Fon portfiyiing, igtizik, ihrag belgesi, fon ihrag shzlegmesi, Kanin ve Lligili mevzuatl
hitkiimlerine gére yvinetmekle yikim|idiir,

5.10.9. Kurucy, Yonetici ve yinetim veya sermaye bakimindan bunlarla dofrudan ya da dolayh olarak
iligkili olanlar tarafindan kurulan veya yanetilen fonlann katilma paylannin fon portfyling-itd
edilmesi halinde bu fonlara girig ya da gikos komisyonu Gdenemez.

5.11. Aynca Fon igin asagudeki iglemler yapilabilir,




5.11.1, Katlma paylanmn geri déniislerinde olugan nakit ihtiyacinin kargilanmas) ﬂf_l'lﬁl‘-'-i.'l"ll- portiiyde
yer alan vaad sizlesmesi islemine konu olabilecek menkul kiymetierin rayig bedel nin %10"una kadar,
borsada veva borsa diginda vaad stizlegmesine konu edebilir.

5,11.2. Fon toplam degierinin azami %5051 oramnda faizsiz Ainansman kullamlabilir. Bu oranin, faizsiz
finansman kullanimumin gergeklestigi hesap dénemi ve sonresindaki hesap dinemleri sonunda
agiklanan fiyat raporlannda saglanmas gereklidir. Futesiz finansman kellamlmas helinde bunlann
niteligi, tutan, ddenen kar pay,, Sdenen komisyon ve masraflar, ahindifil tarih v2 kurulus ile geri
ddendifi tarhe iliskin bilpiler hesap ddnemini takip eden 30 gin iginde en vygun haberiegme
vasiasiyla katnlma paw sahiplerine bildirilir.

5.12. Kuruew Y énetict, gayrimenkul yatnmlanna iliskin disandan damgmaniik b zmeti alabilir.

5.13. Kurucw/Yhnetici, kendi bilnyesinde risk yonetim hizmetini safilayan bir biam u]u;tumhil;mii
gibi nisk vonetimi konusunda yatmm kuruluslanndan ve uzmanlagmig diger kuruleslardan da hizmet
alabilir. Risk winetim hizmetini safayan bidm, portfityiin ybnetiminden sorumly birimden
bagimsizdir. Fon'un maruz kalabilecegi risklere ve risklerin &lgliminde kullamlan yontemlere iligkin
detayh bilgilere Fon"un KAP ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan {www.kap.org.tr} ulasilmasi
mumkindir.

5.14. Fon'un gayrimenkul yatinmlan dismdaki varliklann portféy simriemalanna ise fon ihrag
séizlesmesinde yer verilir. Fon portfGyviinde yer alan gayrimenkul yatinmian disicda kalan sermaye
pivasasi arnglannin yénetiminde Kurul'un vaunm fonlanna iligkin dizenlemelermde yer alan ihragq
syurlamalan ile fon thrag sGzlesmesinde ver slan vatinm stratejilen ve limitlenine wyulur,

MADDE 6- FON'UN YATIRIM A

YAPILACAK SERMAYE PiYASAS] AR
ESASL :

6.1. Fon portfiyine alinacak varlk ve islemlere iliskin olarak Teblig ve Kurul'un ilgli difer
dilzenlemelerinde yer alan esaslara uyulur,

6.2. Fon'un yatmim amact ile portfdy yinetim stratejisine ve ponfdylne alinabilecek varhk ve
islemlerin segimi ile riskin dagitimas: esaslarina iliskin aynnils bilgilere fon ihrag stzlesmesinde yer
verilir,

6.3, Uzerinde ipotek bulunan veya payrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
gerhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimerkule dayal hnHaF
Fon portfbyline alinabilir. Bu hususta, Teblig'in 19'uncu maddesinin birinei fikrasimn (¢} bendi
sakludir,

MADI}% 7-_PORTFOY DEGERININ LIRLENMESi, KAT VI FIVATININ
TESPITI VE PAY GRUPLARINA ILISKIN ESASLAR:

7.1. Fon'un birim pay degier fon ihrag sozlegmesinde belirlenen tarih(lerde) ve en az wilda bir kere
olmuk {izere Finansal Raporlama Teblifii'nde belirlenen esaslar gergevesinde hesapla B

niteliginde hirim pay defen hesaplanr ve sgiklanr,

FT gavmle el L g
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7.2. Fon katilme paylarinn satim ve geri alim fivatlanmn tespiti usulii Jld: Fon pertfoy ve toplem
degerlerinin beliflenmesine iliskin esaslara fon fhrog sbzlesmesinde yer verilir.

7.3, Portfive alinacak varliklarn ve haklann rayig degerleri ile rayig kira bedellerinin defer tespitinin
gayrimenkul dejierleme kuruluslanna yaptinimas: zorunludue, Portfoyde yer alan varhklann yilsom
deperlerinin lespitinin yapilmas: zorunludur. 56z konusu defer tespitine iligkin cegerleme rapor
hizidanmas: Gnghellen durumlarda, islem tarhinden énceki Og ay iperisinde hazirlanmuy bir
degierieme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu hazirlatilmas: ihtiyandir.

7.4. Gayrimenkule iliskin degerleme caligmalannim bitig tarihi ile rapor tarihi arasindaki siirenin beg 13
giindinil agmamasi ve gayrimenkul defierleme raporunun rapor tarfhini takip eden ici 15 gini iginde
Kurucu' ya teslimi zorunludur, Degerleme raporlan degerleme tarihinden itibaren en a2 10 y1l boyunca,
ihtilaf olmas: dorumunda ihtilaf sonuglamncaya kadar Kurueu ve varsa Yonetici neadinde saklanr.

7.5. Fon portfoyiinde yer alan difer varhiklann degerleme esaslanna iligkin olarak E.|1.||:u1 ‘un yetinm
fonlarmun finansal eaportamalanna iligkin dizenlemelerinde yer alan deperlemeyz iligkin esaslara
uyulur,

7.6. Fon's iliskin farkhh pay pruplan olusturulabilic, By duwrumda pay gruplenmin hak ve
yitkimllliklerine fon ihrag sizlesmesinde yer verilir.

7.7. Fon kanlma pavlanmn defererinin yaurimeifara bildirim csas ve usullerine fon ihrag
stizlesmesinde ver verilir.

7.8. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin gikmesi, portfoydela varhklann iigili
oldufin pazann, piyasamn, platformun keponmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek
arizalar, Fon toplam defenni etkileyvebilecek dnemli bir bilginin oraya qkmas: gibi u[ug-,mﬂs;tﬁ
durumlann meydana gelmesi halinde, deferleme esaslannm tespiti bususunda Kuruew'nun yonetim
kurilu karar zlabilir. Bu dururnda deficriente esaslannin gerekgeli olamk karar defterine yezilarak,
Kurul'a ve Portfoy Saklayicisi'na bildirilmesi zorunbedur. Aynea sbz konusu olay.a-la ilgih olarak en
uygun haberlesme vasiasiyla katilma payi sahiplerine bildirim yepilir.

7.9, Katilma payr thracimin veya fona fadesinin ayni olarak gergeklegtirilmesi dumumnunda, Teblig'in
besinci boliiminde belirtilen esaslar cer¢evesinde katilma pay karpilifmda yabnmcilardan fona veya
fondan yatinmetlara devredilecek gayrimenkuller, Teblig'in 18%inci maddesinin igiined fikrasinda
belirtilen gayrimenkal projeleri kapsamindaki bagimsiz bl@mler ve gayrimenkule dayah
haklarn defier tespitine ydnelik olarak Teblig'in 29'uncu maddesinin tkinei ficram kapsamuinda
degerleme hizmeli alinscak kurulug olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kuruluguna bir rapor
hazidatihe, Yatruncilardan Fon'a devredilecekler igin hazmrlanacak degerlewe raporuna iligkin
masraflar Fon portfiylinden kargilanamaz, Katlma pay satisinda, ihrag edilecek ketdma pay adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak defier, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan deferien fezlas, katilma
payt iadesinde geri alinacak katlma pay adedinin hm;rjp] anmasinda esas ahinacak defier ise hanirlanan
degerleme raporunda ulagilan degerden az olamaz Uzerinde ipotek bulupan vewa gayrimenkulim
degerini etkileyecek veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayal hakiar katilma payr sats: karphiginda fona devredilemez. s
' lT- c}

7.10. Fon katilma paylanmn Fon'a iade edilebilmesi igin gerckli likiditenin sa

portfivdeki gaviimenkul vatmmlarindan gkisin yatinmeimn zaranna olacagimn
AT
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tespili halinde, Kuruce katilma paylannin gen almim erteleyebilir. Ancak bu stire Bir yilh agamaz ve
ertelemeye iliskin karar derhal Kurul'a bildirilir.

MADDE 8- GELIR VE GIDERLERIN KATILMA PAYI MAST
ILISKIN ESASLAR:

8.1, Fon'da olugan kar, bu igtliziikte belirtilen esaslara ghre tespit edilen katilma paza fiyatlanna yansir.
Katilma pay sahipler, paylarini fon ihrag sézlesmesinde belirlencn siirelerde Fon'a geri satiklaninds,
isleme esas fivatin igerdifii Fon'da olusan kirdan payiarn almug oluriar. Kdr payr dagitim esaslanna
iliskin aynintii bilgilere fon ihrag stzlegmesinde yer verilir,

8.2. Fon'a iliskin kurulus masraflar da dihil tim giderler Fon malvachjindan karsilamr. Fon'dan
kargilanan, porifdy yonetim dereti dihil tim giderlerin toplammn Fon toplam erine pire st
siminina fon theag sizlesmesinde ver verilir.

8.3. Fon'da uygulanacak yonetim iicretinin hesaplanmasina iliskin bilgilere fon thrag sozlegmesinde
yer verilir.

8.4. Portfay yonetim iieretine ve Fon'a tahakkuk eftirilecek ise performans licretin2 ek olarak Fon'dan
agagidaki harcamalar yapilabilir

1. Katsima payiar ile ilgili harcamnlar

2. Portfoy igletmesi ile ilgili harcamalar

a} Mevzuat gerefi yamlmass zorunlu tescil ve ilan giderlen,

b} Fon'un yasal defterlenine iliskin giderler dihil olmak iizece noter Geretlen,

¢) Portfowdeki varbklann sigorts teretberd,

¢) Portfoydeki varliklarin veva bunlan temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta
deretheri,

d) Portfoydeki varliklaenn saklanmas, fon operasyon ve degerleme hizmetlen igin Gdenen her
irli Geretler,

&) Varhiklann nakde cevrilmesi ve transferinde Sdenen ve bunun diginda Fon'un miikellefi oldugu
her tiirlii vergi, resim ve komisyaniar,

f) Finansman giderlen, komisyon, masral ve kur facklan,

) Portfoye alimlards ve portfiyden satimlarda Gdenen kurtajlar ve komisyoplar ile ahm veys
satim gergeklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon'un faalivetleni ile ilgili nid:u*n yénetim kurulu
karan ile belirlenen mastaflar (yabanci pars cinsinden yaplan giderler TCMB| diviz sahy kuru
izerinden Tirk Lirasina cevrilerek kaydolonur.),

i) Portfiyde ver alan ve Fon portfyiinin olusturulmass siirecinde nihai olafak portfoye dahil
adilmesine karar verilenlerle smrh olmak (zere gayrimenkul yatmmianns fdliskin fon hrag
sozlesmesinde belirtilen defierleme, teknik, hukuki, vergisel ve mali dammnt:lt[hi.zmaﬁ ficretleri,
noter (ereti ve fatura basim Goreti vh. dicrotler,

h) Aramei kurum komisyan icreti ve masraflan,

1} Fon adina vapilan sbzlesmelere iliskin her tirld gider ve masraf, harg ve ncter iicretheri,

i) MKK ve Takasbank’a fon igin Sdenen toret, knmlsrﬂn ve masrafiar,

i) Portfoydeki varhiklanin pazarlanmas: ve szivg igin katlamlan giderler,

k) Porti@ydeki gayrimenkulier tle ilgili her tiirlil bakim, onanm, tadilat ve _*.-Eniarn

1) Portfiydeki payrimenkullerin her tiici uidal, bina ortak giden, lemel hizmgt gide
giderler,
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m) lsletmect firmalara Gdenen hizmet bedeller,

n) (Varsa) Katilma pavlannin BiAS 12 islem gormesi igin Sdenen liccetler ve yapilan masraflar,

o) {Varsa) Endeks kullamm giderien, R

8) Defler tasdik, fatura basims, e-fatura, e-defter, mali mihiir gibi belge ve kayt diizeni ile ilgili
harcamalar,

p) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LED) giderlen,

r) KAP giderleri, |

s) Kaubm finans ilke ve esasfanng uyuma iliskin (varsa) alman damgmanhi< hizmetlen igin
Gdenen her thrli eretler,

5) Portfdydeki gayrimenkul projelerine iliskin imzalanacak sozlesmeler kapsaminds yapilacak
ddemeler,

1) Portféyvdeki payrimenkullerin apu tescil islemlerine iliskin harcamalar,

u) Fon'un taraf oldufu sbzlesmelerde siziesmeden kaymaklanan yikimliliklenni yerine
getirmeyen karsi taraf alevhine baslatilan hukuki iglemlere iliskin avukathk, yerg lema ve icra takibi
giderleri,

i) Fon"un teraf oldugu dave, tahkim, srabuluculuk, takip, yarglama giderlesi ve sz konusu
vargilemalar sonucunda Fon aleyhine olusacak tazminal ve/veya cezalar ile sair yesal harcamalar,

v) Kurulca uygun pinilen diger harcamalar.

3. Mevzuat geredi yapilmas: zorunly ilan giderieri ve diger harcamalar

a) Fon'un mikeliefi oldufiu vergi ve VUK geregi yvapilan mali migavirlik gidzner,

b) Bafiimsiz denetim, serbest muhasebeci mali milgavir ve yeminli mali misavirdik ve difer
hizmet shmlanndan dofan Geretler,

e} Takvim yili esas almarak Gger aylik dénemlerin son is gininde Fon toplam degennin yiiz binde
besi oreninda Kurveu tarafindan hesoplanan ve Portfdy Saklayicisi tarafindan oneylenarak Kurol'a
ddenen Kurul iicreti,

&) Mevzuat gerefi yapilmas: zorunlu ilan ve diger mderler,

8.5. Kurucu tarafindan performans ficreti tahsil edilebiliv. Performansa dayal: ficretiendirmeye iligkin
csaslara ve hesaplama Gmeklerine fon ihrag sbzlegmesinde yer vertiir.

DDE 9- > iZ DENETIM, FINANSAL A VE
BILGILE s

9.1. Fon'un hesap dbpemi takvim yilidir Ancak ilk hesap donemi Fon'un lurulug tarhinden
baglayarak o yilin Aralik ayinun sonuna kadar olan stiredir.

9,2, Fon'a iliskin finansal raporlann hazirflanmasinda Finansal Raporlama Teblifi®ade yer alan usul ve
esaslora wyulur.

9.3, Fon'vun finansal tsblolarmm hafimsiz denetiminde Kurul'un bafimsez denefimle ilgili
diizenlemelerine uyelur, Finansal tablo hazilama yilkiimlilGginin bulundufiu ilgl hesap déneminin
son pind itibaryle hazrianan portiGy raporian da finansal tablolarls birlikte befumsiz denetimden
gegirilir.

9.4. Fon, tasfive tarihi itibenyla 6zel bagimsiz denetime tabidir.

9.5. Fon, Finsnsal Raporlama Tebligi'ne uygun olarak yiilik ve alti aylik ara dénem fing
diizenlemekle yikdmlidir, Yillik finsnsal raporlar bagunsiz denetime, altr aylik ara dig
rapoar ise incelemeye (stmrh bagimsiz denetim) tabidir. f




9.6, Yatinmeilann talep etmesi halinde villik ve &lt syhik finansal raporlara donem gindeki peligmelen
agiklayan bilgilere payrimenkul yatmmlsnma iliskin olarak Kurul'un ilgih diizenlemeleni uyannca
hazirlanmis bulunan degerleme mporlan eklenir, Dinem igindeki geligmeler agiidayan bilgiler ve
degerleme raporlan, bagimsiz denetime tabi degildir.

9.7. Fon'a iliskin yillik finansal mporlar hesap dBneminin bitimini takip eden 60 giin, alti ayhik ara
dénem finansal raporlar ise ara donemin bitimini takip eden 30 gin iginde Kurel'a ginderilir. 5oz
konusu raporlar Kurel's yapilacak bildirimi takip eden 10 is glinil igensinde katilmz pay sahiplerine
en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir ve KAP 1 ilan edilir, KAP"ta ilan edilecek finansal raporiarda,
ticari sir nitelifindeki bilgilen igeren balimler grelenehilir,

9.8. Kurul iicretine esns iiger aylik dénemlerde hesaplanacak Fon toplam degerlen dénem sonuny takip
eden |0 is giint icerisinde Kurul'a génderilir. Ayrica Fon siiresi sonunda da fiyat maporu hazirlamr ve
bu maddede belirtilen siirede Kuorul"a gindenlir.

9.9, Fon, Finensal Rapordama Teblifi'nin 11%inci, 12'n¢i ve 13'0ned maddeleninde dizerlenen
finansal raporlan Kurul un bildinm yikdmldliklerine iligkin mevzual diizenlemelen cerpevesinde ilan
eder.

9,10, For'a iliskin olarak yapilacak tambim ve reklamlarda, Kurul dizenlemelerinde yer alan nitelikli
yatimmel tammna ve sangm yalmzea gerekli kosullun safiiayan nitelikli yeiinmeilara yapilacaf
hususlarina yer verilmesi zorunludur.

9.11. Kurul gercktifinde, Tehlip'de yer alan sirelerle bagh olmaksizin Fon hakkinda bilgi verilmesini
isteyehilir.

9,12, Kurucy ve Ydnetici, gayrimenkul vatmmilanna iliskin bilgiler, varsa 56z komsu yatinmlarla fon
yénetiminde piirev alan kisilerin iligkisini de icerecek gekilde, yatimmn yapildidy terihiten itibaren 15
giin iginde en uvgun haberlesme vasitasiyla katlma pay: sahiplerine bildirir.

9.13. Kurucu, her wl sonunu takip eden hir ay igerisinde, Fon portfoyiinde defereme yaplinlmas:
gereken her bir varlik igin deerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulugunu vz portfayiine o vl
icerisinde alinabilecek ve defierleme gerektirecek varliklar igin degerleme hizmeti alinacak en fazla
iki sdet depereme kurulusunu yonetim kurulu karan ile belirler, belirlenen degerbeme kuruluglanm
pontfiy saklayicisina bildirie ve aynea KAP'@ ilan eder. Belirlenen degerlems kurulusu ancak
depigtirilme gerekgesinin Kurul'a ginderilmesini miteskip Kurul enay ile defist rilebilir.

9,14. Kurucy, hazirlanan gayrimenkul deferleme raporlan fie Fon portfaylinde yer akun diger varliklara
iliskin degerieme raporlanm ekleryle birlikie, kendisine teslimini takip eden 10 i gnd iginde
Saklama Tebligi kapsaminda degerlendinnelerde bulunuimak lzere Portfiy Saklayces ‘na géndeir.
Degerdeme raporlarinin birer dmefii Kurucu'nun merkezinde yvatimmerlann inzelemes: igin hazir
bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflan yatnmetlarca karplanmak tizere yalinmcilara da
ginderilir.

10.1. Fon'un katlma paylanimin alim satiming, dagiumina ve tasfyesine iligkin
sozlesmesinde ver verilir. i
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10.2. Fon"un song ermesinde ve tasfivesinde, Kurul'un yatinm fonlanna iliskin diizenlemeleri kiyasen
tygulanir.

10,3, Mevzualte Sngdrillen tasfive hallerinin olugmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve
siirelers uygun olerak tasfiye edilir, Kurucu tarafindin tasfiveve karar verilmesi Jalinde, tasfiyeye
iligkin alinan Kuruen yonetim kuruly karan pay sahiplerine bildinlir,

10,4, Tesfive dénemine girildiginde Kurul'a ve en uygun haberleme vasizsiyla yahnmolara haber
verilir. Tasfiye doneminde hichir katilma payi thrag cdilemez ve yeni gayimenkul yatimi
faalivetlerine son verilir. Uygun pivasa kosullan olustukga Fon'un varliklen satilazak nakde gevmilir,
alacaklar tahsil edilir ve borglan Gdenir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore pay
sahiplerine dagstilir ve tim katilma paylan iade alinme, Tedaviildeki tim katibma paylanmn iade
alinmasi sonrasinds Kurul'a gerekli basvurunun yapimasim takiben Fon adinn ticaret sicilinden
silinmesi icin keyfivet Kurucu tarafindan ticarct siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan
tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana iliskin belgeler aln ig ginii iginde Eurul’a génderilir,

10.5. Fon'un tasfiye déneminde pay sahipleri katilma payi alim veya satm talesinde bulunamaz.
Fon'un varhiklanmin satisi, alacaklarinin tahsili ve borglannin Sdenmesi sonueu naki fazlas: olugtukea,
olugan nakit {azlasi pay sahiplerine paylan oramnda dagitlir. Bu amagla ihrag helgesinde belirtilen
pay fivati apiklanma tariblerinde, Kurucu Fon'daki nakit meveudunu dikkate alerak pay sahiplerine
dagitlacak toplam tutir ve sahip oldugu katlma paylan nispetinde her bir pay sahibinin almasi
gereken tutari belirler, TUm pay sahipleri kendilert igin belirlenmig olan tutar kbadar satum talirmat
vermis kabul ediliv, Pay sahipleri ve poy sahiplerine bireysel saklama hizmesi veren kuruluglar,
belienen titan almakran ve karsiifinda denk gelen miktarda ketilma payim iadz etmekien imlina
edemez.

10.6. Fon'un, Yaunm Fonu Teblii'nin 28'inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfiyiindeki varbidar Kurueu tarsfindan BIAS @ satlir, Bu gekilde satig milmiiin
olmayan Fon varliklan, agik artirma veya pazarhik veya her iki usuliin uygulanmass suretiyle satilarak
paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde déniigen Fon varlifa, katilma pay sahiplerine paylan oraminda
dagstihir. Fon'un ¥atinm Fonu Tebligi'nin 28 inci maddesinin birinci fikrastnin {¢) bendinde helirlenen
nedenlerle sona crmest halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, Kurueu'zan veys Portfoy
Saklayicisi nen iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlentr.

10.7. Fesih anindan itibaren hichir ketilma pay ihrag edilemsz ve geri alinamaz.
10.8. Fon baska bir fon ile birlegtirilemez veya bagka bir fona déniigtlirilemez

10.9. Kurueu'nun iflasi veya tasfiyesi halinde Kurul, Fon'u uygun girecegi bagka bir portffy yonetim
sirketine tasfiye amaciyla devreder. Portfiy Saklayicis'min mali durummunun  taahhitlesing
karsilayamayacak kadar zayiftamas), (flas) veya tasfiyesi halinde de Kurucu, For varhgim Kurulca
uygun girllecek bagka bir portfoy saklayicisina devreder,

MADDE 11- DIGER HOKTUMLER:
11.1. Bu igtizitkte hitkim bulunmayan konularda Teblif hikiimleri uygulanr.

11.2. Kutilma paylannm nitelikli yatinmays satsinda bu igtizik ve Teblig'de i iy

hallerde 28/6/2013 mrihli ve 28691 sayil Resmi Gazete'de yayimlanan Sermaye Piyasss

Satig: Tebligi ([1-5.2) nde dizenlenen nitelikli yatimmeiya au!lswimﬁm +h
EER 3 'Pﬂ ||'.




11.3. Ihrag belgesine iligkin olarak bu igtizik ve Teblig'de hilkin bulunmayan hallerde 22/6/2013
tacihli ve 28685 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Tzahname ve thrag Belg=d Tebligi (Il-3.1)
hitktmleri kivasen uygulanir.

FT GAYRIMENKUL VE GiRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI AS.
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Bu ictiiziikte hiikiim hulunmayan hallerde ve bu igtitzilk hikimleri ile Kurul'an diizenlemeler
arasinda bir uyumsuziuk ortays gikmas: halinde Kurul diizenlemelerine uyu_ur, Kurul, igtiizik
hitkiimlerinin degistirilmesini her zaman talep edebilir ve igtizik standarilana degistirebilir.
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