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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Goriis

Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik
2024 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile onemli muhasebe
politikalarinin 6zeti de dahil olmak {izere finansal tablo notlarindan olusan finansal tablolarim
denetlemis bulunuyoruz.

Goriisimiize gore iligikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege
uygun bir bicimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim Kamu Gdozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarma (“BDS”) ve Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standarlarina
uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz
Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklari béliimiinde ayrintili bir
sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Etik
Kurallar™) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun
olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve diger mevzuat kapsamindaki
etige iliskin sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
denetim kanitlarinin, goriistimiize dayanak olusturmak i¢in yeterli ve uygun olduguna inaniyoruz.
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Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusu, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konusu, bir biitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi gercevesinde ve finansal tablolara iligkin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmig
olup, bu konu hakkinda ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit denetim konusu Konunun denetimde nasil ele alindig

Hasilatin muhasebelestirilmesi Hasilatin  muhasebelestirilmesine  iligskin
Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik 2024 hesap dénemine | uyguladigimiz denetim prosediirleri
ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir | ¢ercevesinde hasilatin kaydedilmesine iligkin

tablosunda “hasilat” kalemi altinda | Sirket yoOnetiminin uyguladigi muhasebe
muhasebelestirmis oldugu toplam 663.580.482 | politikalarinin TFRS’ye ve ilgili mevzuata
TL tutarinda gelirleri bulunmaktadir. uygun olup olmadigini degerlendirdik.

L . Sirket’in  hasilat  siirecini  anlayarak,
Hasilatin finansal tablolar icerisindeki tutarsal yonetimin  hasilatin  ilgili  muhasebe

biiyiikliigli, toplam hasilat tutarinin portfoy standartlarna uygun olarak

yonetim gelirleri ve performans icret gelirleri | myhasebelestirilmesine iliskin uygulamakta
gibi kanallardan elde edilmesi ve Sirket oldugu i¢ kontrollerin tasarrmmi ve

operasyonlarmin dogasi geregi olarak hasilat etkinligini degerlendirdik.
tutartmin ~ farkli  yontem ve  parametreler
kullanilarak  hesaplanmas1  sebepleriyle soz
konusu alan kilit denetim konusu olarak ele
almmugtir,

Hesap donemi igerisinde portfoy yoOnetim
gelirleri ve performans {icret gelirlerine
iligkin  iglemlerden  segilen  Orneklem
iizerinden, islem bazinda gelir tutarinin
uygun olarak mubhasebelestirildigini
dogrulamak  {izere ilgili  destekleyici
belgelerle bu islem detaylarini test ettik.

Hasilatin muhasebelestirilmesine iliskin detayl
bilgi ve agiklamalar Not 2.7 ve Not 16'da
sunulmustur.

Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina uygun olarak
hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlisglik
igermeyen finansal tablolarin hazirlanmasini saglamak icin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yoOnetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin siirekliligi
esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.
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Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denet¢ilerin sorumluluklart sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli bir yanlishk igerip
icermedigine iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizli iceren bir bagimsiz denet¢i raporu
diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir denetim sonucunda verilen makul giivence; yliksek
bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin  bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik Kkararlar1 etkilemesi makul o6lciide
bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim siiresince mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “O6nemli yanlighk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlishig: tespit edememe riski, hata
kaynakli 6nemli bir yanlislig1 tespit edememe riskinden yiiksektir.

- Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ancak icinde
bulunulan sartlar altinda uygun olan denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili
i¢ kontrol anlasilmaktadir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalariin uygunlugu ve yonetim tarafindan
yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iligkin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadig1r hakkinda ve yonetimce isletmenin siirekliligi esasmnin kullanilmasinin uygunlugu
hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz
halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu
aciklamalarin yetersiz olmast durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini
sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin agiklamalar dahil olmak iizere genel sunumu, yapist ve igerigi ile bu
tablolarin temelini olusturan islem ve olaylari, gercege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yan1 sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularmi iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger
hususlar1 ve -varsa- ilgili onlemleri {ist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktay1z.
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Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumluluklari (Devam)

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular1 yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin  konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini agacaginin
makul sekilde beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda
bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere Iliskin Rapor
1) TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2024 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, TTK ile esas sozlesmenin finansal raporlamaya

iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamustir.

2) TTK’nin 402°nci maddesinin dordiincii fikrast uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitlip sonuglandiran sorumlu denet¢i Yilmaz Giiney’dir.

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
(Associate member of PRAXITY AISBL)

Yilmaz Giiney, YMM
Sorumlu Denetgi
Istanbul, 26 Subat 2025
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ARZ GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIHIi iITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Denetimden Gecmis  Denetimden Ge¢cmis

VARLIKLAR Not 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Donen Varhklar 1.468.305.408 1.953.230.571
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 119.912 166.759
Finansal Yatirimlar 5 118.706.093 95.661.408
Ticari Alacaklar

- Tliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 36 1.347.820.613 1.852.341.080
Diger Alacaklar 7 211.756 306.141
Pesin Odenmis Giderler

- Tliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 8 1.447.034 4.755.183
Duran Varhklar 42.537.029 39.494.570
Maddi Duran Varliklar 9 32.592.657 31.702.669
Kullanim Hakki Varliklar 11 9.475.201 7.399.632
Maddi Olmayan Duran Varliklar 10 469.171 392.269
TOPLAM VARLIKLAR 1.510.842.437 1.992.725.141

Ekteki notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ARZ GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIHIi iITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Denetimden Gegcmis

Denetimden Gecmis

KAYNAKLAR Not 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 17.137.921 22.702.633
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

- Diger Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 12 130.063 43.997

- Kiralama Islemlerinden Borglar 12 3.075.740 1.562.698
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 12 -- 520.675
Ticari Borglar

- Tliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 719.153 1.662.417

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 14 8.939.798 7.280.691
Diger Borglar 7 2.911.463 1.019.643
Donem Kar1 Vergi Yikimliligi 22 10.712 0.598.514
Kisa Vadeli Karsiliklar

- Calisanlara Saglanan Faydalara Iligkin Kisa
Vadeli Karsiliklar 14 1.350.992 1.013.998
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 407.207.737 558.237.204
Uzun Vadeli Borglanmalar

- Kiralama Islemlerinden Borglar 12 3.044.988 2.770.925
Uzun Vadeli Karsiliklar

-Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun
Vadeli Karsiliklar 14 2.338.449 2.151.018
Ertelenmis Vergi Yikimliligi 22 401.824.300 553.315.261
Ozkaynaklar 1.086.496.779 1.411.785.304
Odenmis Sermaye 15 18.000.000 18.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar1 15 46.003.576 46.003.576
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

- Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kayiplar1 15 (1.231.406) (851.202)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 15 13.200.116 10.245.931
Gegmis Yillar Karlari 1.317.876.995 960.886.809
Dénem Net Kari/ (Zarari) (271.940.767) 393.851.613
Odenen Kar Pay1 Avanslari (-) 15 (35.411.735) (16.351.423)
TOPLAM KAYNAKLAR 1.510.842.437 1.992.725.141

Ekteki notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ARZ GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Denetimden Ge¢mis  Denetimden Gegcmis

Not 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 16 663.580.482 1.343.056.353
Satiglarin Maliyeti (-) 16 -- --
Briit Kar 663.580.482 1.343.056.353
Genel Yonetim Giderleri (-) 18 (201.387.601) (123.562.290)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 19 72.043 1.113.783
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 19 (276.602.922) (45.308.558)
Esas Faaliyet Kari 185.662.002 1.175.299.288
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 20 45.589.451 37.405.841
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 20 (120.858) -
E::l“sma“ Gideri Oncesi Faaliyet 231.130.595 1.212.705.129
Finansman Giderleri (-) 21 (1.192.326) (1.742.649)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari/ (Kayiplari) 23 (441.348.533) (420.927.620)
Vergi Oncesi Kari/ (Zarar) (211.410.264) 790.034.860
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Geliri/(Gideri) (60.530.503) (396.183.247)
Dénem Vergi Gideri 22 (41.781.307) (40.492.702)
Ertelenmis Vergi Gideri 22 (18.749.196) (355.690.545)
Doénem Net Kary/ (Zarari) (271.940.767) 393.851.613
Doénem Karinin/(Zararinin) Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar -- --
Ana Ortaklik Paylar1 (271.940.767) 393.851.613
Pay Basina Kazanc/ (Kayip)
Pay Basina Kazang/ (Kayip) 24 (15,1078) 21,8806
DiGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar Veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlar
Yeniden Olgiim Kazanglar1 (Kayiplari) 14 (543.148) (566.477)
Diger Kapsamli Gelire iliskin Vergiler 22 162.944 141.620
Diger Kapsamh Gelir/(Gider) (380.204) (424.857)
Toplam Kapsamh Gelir/ (Gider) (272.320.971) 393.426.756
Toplam Kapsamhi Gelirin/ (Giderin) Dagilimi
Kontrol Giicii Olmayan Paylar -- --
Ana Ortaklik Paylar1 (272.320.971) 393.426.756

Ekteki notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ARZ GAYRIMENKUL VE GIiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Kar Veya Zararda
Yeniden
Siniflandirilmayacaklar

Birikmis Karlar

) Sermave Kardan Tanimlanmis Fayda Geemi
Odenmis . Y Ayrilan Planlar Yeniden “MIY Net Dénem Kar Pay1 Toplam
Diizeltme A Yillar -
Sermaye Kisitlanmis Olg¢iim Kan Avanslart  Ozkaynaklar
Farklan Karlan
Yedekler Kayiplari

1 Ocak 2023 Bakiyesi 6.000.000 36.234.567  8.249.340 (426.345) 400.114.925 593.091.556 -- 1.043.264.043
Transfer -- -- 1.996.591 --591.094.965 (593.091.556) -- --
Sermaye Artirimi 12.000.000 9.769.009 -- -~ (21.769.009) -- --
Odenen Kar Pay1 Avanslari -- -- -- -- -- -- (16.351.423)  (16.351.423)
Temettii Odemesi -- -- -- -- (8.554.072) -- -- (8.554.072)
Toplam Kapsaml Gelir/Gider -- -- -- (424.857) -- 393.851.613 --  393.426.756
31 Aralik 2023 Bakiyesi 18.000.000 46.003.576 10.245.931 (851.202) 960.886.809 393.851.613 (16.351.423) 1.411.785.304
1 Ocak 2024 Bakiyesi 18.000.000 46.003.576 10.245.931 (851.202) 960.886.809 393.851.613 (16.351.423) 1.411.785.304
Transfer -- -~ 2.954.185 -~ 390.897.428 (393.851.613) -- --
Odenen Kar Pay1 Avanslari -- -- -- -- -- -- (35.411.735)  (35.411.735)
Temettii Odemesi -- -- -- -- (33.907.242) -- 16.351.423  (17.555.819)
Toplam Kapsamlh Gelir/ (Gider) -- -- -- (380.204) -- (271.940.767) -~ (272.320.971)
31 Aralik 2024 Bakiyesi 18.000.000 46.003.576 13.200.116 (1.231.406) 1.317.876.995 (271.940.767) (35.411.735) 1.086.496.779

Ekteki notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ARZ GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT NAKIiT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gecmiy Gecmis
Not 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2024 31 Aralk 2023
A. isletme Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 71.103.729 37.323.197
Donem Net Kari/ (Zarar1) (271.940.767) 393.851.613
Dénem Net Zarar1 Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (53.163.424) 800.959.567
Amortisman ve Itfa Gideri {le Ilgili Diizeltmeler 91011 14.803.673 11.617.601
Karsiliklar ile Tlgili Diizeltmeler 14 954.135 1.024.131
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri Ile Ilgili Diizeltmeler 21 1.191.940 1.741.279
Vergi Giderleri Ile Tlgili Diizeltmeler 22 120.858 396.183.247
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan
Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile Tlgili Diizeltmeler 20 60.530.503 (3.428.041)
Parasal Kazang/ (Kayip) (130.764.533) 393.821.350
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 447.577.029 (1.125.663.806)
Finansal Yatirimlardaki Azalisg (Artig) 5 (62.953.635) (66.957.461)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) Ile Ilgili Diizeltmeler . 6 504.520.467 (1.061.001.636)
Fe}.ahyetler Ile Ilgili Diger Alacaklardaki Artis (Azalig) Ile Ilgili 7 94 385 (433)
Diizeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 8 3.308.149 (4.332.856)
Ticari Borglardaki Artig (Azalig) Ile Ilgili Diizeltmeler 6 1.659.107 1.511.758
(C:;ljﬁg)lara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis 14 (943.264) 4.700.390
Fetahyetler Ile Tlgili Diger Borg¢lardaki Artis (Azalig) Ile Ilgili 7 1.891.820 416.432
Diizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar1 122.472.838 69.147.374
Vergi ladeleri/Odemeleri 22 (51.369.109) (31.824.177)
B. Yatirinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar: (12.458.449) (6.666.174)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri 910 221.520 3.543.560
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar1 910 (12.679.969) (10.209.734)
C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari (58.295.192) (30.859.205)
Bor¢ Odemelerine Iliskin Nakit Cikislari (-) 12 -- (3.370.317)
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 12 106.412 --
Odenen Temettiiler 15 (17.555.819) (8.554.072)
Kira Sozlesmelerinden Kaynaklanan
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Girisleri/ (Cikislari) 1 (5.284.626) (1.819.175)
Odenen Kar Pay1 Avanslari 15 (35.411.735) (16.351.423)
Odenen Faiz 21 (149.424) (764.218)
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azahs) (A+B+C) 350.088 (202.182)
D. Dénem Bagi Nakit Ve Nakit Benzerleri 4 166.759 607.916
E. Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Enflasyon Etkisi (396.935) (238.975)
Donem Sonu Nakit Ve Nakit Benzerleri (D+E) 4 119.912 166.759

Ekteki notlar finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. (“Sirket”), Arz Gayrimenkul Portfoy
Yonetimi A.S. unvaniyla 1 Temmuz 2015 tarihinde Istanbul’da kurulmus olup, sirket unvaninin
degistirilmesi hususundaki esas sozlesme degisikligi talebi Sermaye Piyasa Kurulu’nca olumlu karsilanmig
ve 50z konusu degisiklik 12 Nisan 2017 tarihinde tescil edilerek 18 Nisan 2017 tarih ve 3998 sayili Ticaret
Sicil Gazetesinde yayimlanmaistir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun 11 Mart 2016 tarihli ve GPYS/PY.6/228 numarali faaliyet yetki belgesi ile
Sirket’in Portfdy Yoneticiligi faaliyetlerinde bulunulmasi uygun goriilmiistiir.Bu yetki belgesi;Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun 27 Nisan 2017 tarih ve GSPYS/PY.1/227 sayili yetki belgesi ile iptal edilerek
yenilenen faaliyet yetki belgesi ile Sirket’in Portféy Yoneticiligi faaliyetlerinde bulunmasu uygun
gOrilmiistiir.

Sirket’in ana faaliyet merkezi Barbaros Mahallesi, Basak Cengiz Sokak Varyap Meridian Sitesi V6 Blok
No: 1/F Atasehir/Istanbul’dur. Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla ¢alisan sayis1 37 kisidir (31 Aralik
2023: 26 kisi).

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla ¢ikarilmig sermayesi 18.000.000 TL (31 Aralik 2023: 18.000.000
TL) tutarindadir. Sirket’in ana sermayedarlar1 Ayhan Ozgiirel ve Murat Onuk’tur.

Sirket’in kurucusu oldugu ve yénettigi yirmi sekiz adet yatirim fonu bulunmaktadir. Ilgili fonlar asagidaki
gibidir:

Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ugiincii Gayrimenkul Yatirrm Fonu
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Dordiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu
Arz Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
Arz Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Levent Gayrimenkul Yatirim Fonu
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Yedinci Gayrimenkul Yatinm Fonu (*)
Arz Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Sekizinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
Arz Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Dokuzuncu Gayrimenkul Yatirim Fonu (*)
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Onuncu Gayrimenkul Yatinm Fonu (*)
Arz Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Girisim Sermayesi Yatirrm Fonu
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ugiincii Girisim Sermayesi Yatirrm Fonu
Arz Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Dordiincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
Arz Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Besinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Altinc1 Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
Arz Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Startupfon Tohum Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Sekizinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu (*) (***)
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Teknogirisim Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Teknopark Istanbul Yiiksek Teknoloji Girisim Sermayesi Yatirrm Fonu
Arz Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Artas Girisim Sermayesi Yatirim Fonu (¥*)
Arz Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Startupcentrum Alpha Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
Arz Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Onuncu Girigsim Sermayesi Yatirim Fonu (*)
Arz Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Onbirinci Girigim Sermayesi Yatirim Fonu
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yo6netimi A.S. Onikinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
Arz Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Upily Ventures Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Onbesinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu (¥)
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yo6netimi A.S. Oniiglincli Girigim Sermayesi Yatirim Fonu
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yo6netimi A.S. Ondordiincti Girisim Sermayesi Yatirim Fonu (*)
(*) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla ilgili fonlarin ihraci gergeklesmemistir.
(**) Ilgili girisim sermayesi yatirim fonu 4 Aralik 2024 doneminde devredilmistir.

(***) lgili fon 24 Ocak 2025 tarihinde ihrag¢ olmustur.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Temel Esaslar

Iligikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil
Resmi Gazete'de yaymmlanan Seri II, 14.1 No'lu "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi" (Teblig) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan yiiriirliige konulmus olan
Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 (TFRS) esas alinmustir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan yaymlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde
belirlenmis finansal tablo Ornekleri esas alinarak gelistirilen TFRS Taksonomisi’ne uygun olarak
sunulmustur.

Sirket, yasal defterlerini 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu*na (TTK), vergi mevzuatina ve T.C. Hazine ve
Maliye Bakanlig: tarafindan yayinlanan Tek Diizen Hesap Plani’na uygun olarak tutmaktadir. Bununla
birlikte TFRS uyarinca dogru sunum yapilmasi amaciyla Tiirk parasinin satin alma giiciindeki degisimlerle
ilgili olanlar dahil olmak {izere Not 2.7’de belirtilen muhasebe politikalar1 ¢cer¢evesinde diizenlenmistir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gecerli
para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade
edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu’nun (“KGK™) 23 Kasim 2023 tarihli
Tiirkiye’de enflasyon muhasebesi uygulanmasina iliskin agiklamasi ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(“SPK”) 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, TFRS uygulayan isletmelerin 31 Aralik
2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolardan baglamak
iizere TMS 29°da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak diizeltilerek enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir. Bu finansal tablolarin hazirlanmig oldugu tarih itibariyla 31 Aralik 2024
tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmustir.

TMS 29, hiper enflasyonist ekonomilerin para birimi ile hazirlanan mali tablolarin bilango tarihindeki
Olciim biriminden gosterilmesini ve genel fiyat endeksinin kullanilarak daha onceki donemlere ait
bakiyelerin de ayn1 birimden gosterilmesini 6ngérmektedir.

TMS 29’un uygulanmasini gerektiren durumlardan biri, ti¢ yillik kiimilatif enflasyon oraninin, yaklasik
%100 veya iizerinde olmasidir. Tiirkiye’de Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayimlanan
tiiketici fiyat endeksi (“TUFE”) baz alindiginda s6z konusu kiimiilatif oran 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle
sona eren li¢ yillik déonem igin %291 olmustur (31 Aralik 2023: %268).
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devam)

Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devami)

Enflasyona gore yapilan diizeltmeler, TUIK tarafindan yayimlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi
kullanilarak bulunan katsayilar esas alinarak hesaplanmistir. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal
tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeks ve katsayilar asagida belirtilmistir:

Dénem Endeks Diizeltme Katsayisi
31 Aralik 2024 2.684,55 1
31 Aralik 2023 1.859,38 1,44379
31 Aralik 2022 1.128,45 2,37897

TMS 29 endeksleme iglemlerinin ana hatlar: agsagidaki gibidir:

Bilango tarihi itibariyla cari satin alma giicii ile gosterilenler digindaki tim kalemler ilgili tiiketici fiyat
endeksi katsayilar1 kullamlarak endekslenmistir. Onceki dénem finansal tablolar1 da karsilastirma amaciyla
raporlama donemi sonundaki cari 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilmistir. Bu kapsamda, 31 Aralik 2023 ve
31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolar, 31 Aralik 2024 tarihindeki cari satin alma giicii esas alinarak
endekslenmistir.

Parasal aktif ve pasif kalemler, bilango tarihinde cari satin alma giicii ile ifade edildiklerinden
endekslemeye tabi tutulmamislardir.

Parasal olmayan aktif ve pasifler satin alma veya ilk kayda alinma tarihinden bilango tarihine kadar olan
siire icerisinde genel fiyat endeksinde meydana gelen degisikliklerin alim maliyetlerine ve birikmig
amortisman tutarlarina yansitilmasi suretiyle yeniden ifade edilmistir. Bdylece maddi duran varliklar,
maddi olmayan duran varliklar, kullanim hakk: varliklar1 ve benzeri aktifler piyasa degerlerini gegmeyecek
sekilde alim degerleri Tlzerinden endekslenmigtir. Amortismanlar da benzeri sekilde yeniden
diizeltilmislerdir. Ozkaynaklarin icerisinde yer alan tutarlar, bu tutarlarin sirkete katildigi veya sirket
icerisinde olustugu donemlerdeki tiiketici fiyat endekslerinin uygulanmasi neticesinde yeniden
diizeltilmigtir.

Finansal durum tablosundaki parasal olmayan kalemlerin kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosuna
etkisi olanlar diginda kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider
hesaplariin mali tablolara ilk olarak yansitildiklar1 donemler iizerinden hesaplanan katsayilar ile
endekslenmislerdir.

Net parasal pozisyon iizerinden genel enflasyon neticesinde olusan kazang veya kayip; parasal olmayan
aktif ve pasiflere, 6zkaynak kalemlerine ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu hesaplarina
yapilan diizeltmelerin farkidir. Net parasal pozisyon iizerinden hesaplanan bu kazang veya kayip kar veya
zarara dahil edilmistir.

Nakit akis tablosunda sunulan tiim kalemler raporlama dénemi sonundaki cari 6l¢liim birimine gore ifade
edilerek enflasyona gore diizeltilmistir. Enflasyonun isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akislari lizerindeki etkisi ilgili kaleme atfedilmis ve nakit ve nakit benzerleri iizerindeki
parasal kazang veya kayip ayr1 olarak sunulmustur.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devam)

Finansal Tablolarin Onaylanmasi
Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolari, 26 Subat 2025 tarihli 2025/35 sayili Yoénetim Kurulu
toplantisinda onaylanmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2.2 Netlestirme

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, yasal olarak uygulanabilen bir hak bulunmasi ve islemin net tutarda
gergeklestirilmesi  egiliminin  olmasi durumlarinda bilangoda netlestirilerek net tutar iizerinden
gosterilmektedir.

2.3 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda ve hatalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve
onceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenmekte, muhasebe tahminlerinde degisiklikler ise cari
donem finansal tablolarinda kér zarar ile iligskilendirilmek suretiyle finansal tablolara yansitilmaktadir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde,
ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.4 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, sirketin finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi acgisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden simiflandirilir ve onemli
farkliliklar agiklanir.

2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar

31 Aralik 2024 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalar1 agagida 6zetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlari
ve TFRYK yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmigtir. Bu standartlarin ve
yorumlarin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

a) 1 Ocak 2024 Tarihinden itibaren Gecerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar

TMS 1’e lliskin Degisiklikler- Kredi Sozlesmesi Sartlar1 Iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Kredi Sozlesmesi Sartlar1 igeren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler’de belirtilen degisiklikler, raporlama
tarihinde, isletmenin borcun kisa vadeli veya uzun vadeli olarak siniflandirilmasini degerlendirirken
gelecekte uyulmasi gereken kredi sozlesmesi sartlarimi dikkate almasina gerek olup olmadigina agiklik
getirmektedir. Isletmeler kredi sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin ddemesini erteleme hakkinin;
raporlama doneminden sonraki on iki ay i¢inde kredi sézlesmesi sartlarina uygunluk saglanmasina baglh
olmasi durumunda, s6z konusu yiikiimliiliikler uzun vadeli olarak siniflandirilabilir. Bu tiir durumlarda
isletme, finansal tablo kullanicilarmin yiikiimliiliiklerin raporlama déneminden sonraki on iki ay iginde geri
Odenme riski tagidigini anlamalarini saglayacak bilgileri dipnotlarda agiklar. Bu degisiklikle, yatirimcilarin
bu tiir borglarin erken &denebilir hale gelme riskini anlamalarma yardimer olmak amaciyla uzun vadeli
borglar hakkinda saglanan bilgileri iyilestirilmistir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket’in finansal tablolar tizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)
a) 1 Ocak 2024 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar (Devami)

TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve Geri Kiralama Islemlerinde Kira Yiikiimliiliikleri

Ocak 2023’te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan
kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak sekilde,
satici-kirac1 tarafindan satis ve geri kiralama isleminden dogan kira yiikiimliiliiklerinin Olglimiinde
uygulanacak hiikiimleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiraci satis ve geri kiralama isleminin fiilen
bagladig: tarihten sonra “Kira yiikiimliiliigiiniin sonraki 6l¢iimi” basligi altindaki TFRS 16 hiikiimlerini
uygularken, elde kalan kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar
muhasebelestirmeyecek sekilde “kira 6demeleri’ni ya da “revize edilmis kira 6demeleri’ni belirleyecektir.
Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira yiikiimliiliiklerinin 6l¢iimiine yonelik spesifik bir hiikiim
icermemektedir. S6z konusu kira ylikimliliginiin ilk 6l¢timii, TFRS 16’da yer alan kira 6demeleri
tanimina dahil edilenlerden farkli 6demelerin kira ddemesi olarak belirlenmesine neden olabilecektir.
Satici-kiracinin TMS 8’e gore giivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe politikasi gelistirmesi
ve uygulamasi gerekecektir.

Bu Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan yillik hesap donemleri i¢in
gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Satici-kiract degisiklikleri TFRS 16’nin ilk uygulama
tarihinden sonra girdigi satis ve geri kiralama islemlerine TMS 8’e gore geriye doniik uygular. Sirket’in
finansal tablolar1 lizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TMS 7 ve TFRS 7’ye iliskin Degisiklikler — Tedarik¢i Finansmam Anlasmalar
Tedarik¢i Finansmani Anlagsmalart TMS 7 ile TFRS 7 degisikliklerine iliskin Kurul Karari, 19 Eyliil 2023
tarihinde KGK tarafindan yayimlanmaistir.

Yapilan degisiklikle birlikte isletmelerin tedarik¢i finansmani anlagmalarina yonelik olarak asagidaki
hususlar1 agiklamalar1 yapmalar1 6ngoriilmektedir:

- Anlagmalari hiikiim ve kosullart,

- Tedarik¢i finansmani anlagsmasinin parcast olan finansal yiikiimliiliiklerin ve finansal durum
tablosunda bu yikiimliiliklerle iliskilendirilen kalemlerin defter degeri, bu yikiimliiliikklerin 6denen
kisimlari; yiikiimliilikklerin nerede siniflandirildig,

- Vade araliklari,

- Likidite riski hakkinda bilgiler.

TMS 7 ve TFRS 7’ye iliskin degisiklikler, erken uygulanmasina izin verilmekte birlikte, 1 Ocak 2024 tarihi

ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde uygulanmak {izere yiiriirliige girecektir. Sirket’in finansal
tablolar lizerinde 6nemli bir etkisi olmamugtir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)
a) 1 Ocak 2024 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar (Devami)

TMS 12 Gelir Vergileri’ne Iliskin Degisiklikler — Uluslararas1 Vergi Reformu-ikinci Siitun Modeli
Kurallarn

TMS 12 Gelir Vergileri degisikliklerine iliskin Kurul Karar1 19 Eyliil 2023 tarihinde KGK tarafindan
yayimlanmistir.

Uluslararas1 Vergi Reformu-ikinci Siitun Modeli Kurallarina iliskin degisiklikler ile bir sirketin Ikinci
Siitun Modeli’nden kaynakli gelir vergisine maruz kalma durumunu daha iyi anlamalarina yardimci olmak
amaciyla ilave aciklama yilikiimliligi getirilmistir. Bu degisiklik ile TMS 12 Gelir Vergileri
standardindaki hiikiimlerin bir istisnasi olarak isletmeler, Ikinci Siitun Gelir Vergileriyle ilgili ertelenmis
vergi varliklan ve yiikiimliiliikleri hakkindaki bilgileri finansal tablolarina yansitmaz ve agiklamaz.

Isletmeler, Uluslararas1 Vergi Reformu—Ikinci Siitun Modeli Kurallari’nda tanman gecici istisnadan
hemen yararlanabilir ancak 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin agiklamalari
yapmak zorundadir. Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TSRS 1 Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin A¢iklanmasina iliskin Genel Hiikiimler

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu
standart, bir sirketin deger zinciri igerisindeki siirdiiriilebilirlikle ilgili maruz kaldig: tiim ciddi riskler ve
firsatlarin agiklanmasina yonelik temel gergeveyi igerit.

TSRS 2 iklimle ilgili Aciklamalar

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu
standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda agiklama gerekliliklerini belirleme
konusundaki ilk standarttir.

TSRS 1 ve TSRS 2 Uygulama Kapsanmu

KGK'nin 29 Aralik 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Karari’nda belirli isletmelerin 1 Ocak
2024 tarihinden itibaren zorunlu siirdiiriilebilirlik raporlamasina tabi olacag1 agiklanmistir. 5 Ocak 2024 ve
16 Aralik 2024 tarihli “Tirkiye Siirdiiriilebilirlik Raporlama Standartlart (TSRS) Uygulama Kapsamina
Iliskin Kurul Karar1” kapsaminda siirdiiriilebilirlik raporlamasima tabi olacak isletmelerin belirlenmesi
amaciyla siirdiiriilebilirlik uygulamasi kapsamina giren igletmeler sayilmaktadir.

b) 31 Aralik 2024 Tarihi itibariyla Yaymlanan Ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar

TMS 21 Takas Edilebilirlig¢in Bulunmamasi

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri icin gegerlidir. Bir
isletme, belirli bir amag icin belirli bir 6l¢iim tarihinde baska bir para birimine gevrilemeyen yabanci para
biriminde yapilan bir islem veya faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi,
bagka bir para birimini elde etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir
ve islem; uygulanabilir haklar ve yiikiimliilikler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla
gerceklesir. Sirket, bu degisikligin, finansal tablolar iizerindeki etkilerini degerlendirmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

¢) Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) Tarafindan Yaymnlanmus Fakat KGK
Tarafindan Yaymlanmamis Degisiklikler

Asagida belirtilen degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmis ancak heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamigtir/yayinlanmamigtir. Bu sebeple TFRS’nin bir parcasini olusturmazlar. Sirket finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra
degerlendirecektir.

UFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Ac¢iklamalar

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir. Bu, kar
veya zarar tablosundaki giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iligkin yeni
standarttir. UFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

- Kar veya zarar tablosunun yapisi

- Isletmenin finansal tablolarinin diginda raporlanan belirli kir veya zarar performans 6lgiitleri

icin mali tablolarda gerekli agiklamalar

- Genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar icin gegerli olan toplama ve ayristirmaya iliskin
gelistirilmis ilkeler.

UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhklar

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri icin gecerlidir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart diger UFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlart
saglayan bir bagl ortaklik, a¢iklama hiikiimleri hari¢ diger UFRS Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri
uygular ve bunun yerine UFRS 19'daki azaltilmig agiklama gerekliliklerini uygular. UFRS 19'un azaltilmis
aciklama gereklilikleri, uygun bagh ortakliklarin mali tablolarinin kullanicilarinin bilgi ihtiyaglari ile mali
tablo hazirlayicilan i¢in maliyet tasarruflarini dengeler. UFRS 19, sartlan saglayan bagli ortakliklar igin
goniillii uygulanabilecek bir standarttir.

Bir bagli ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlari saglar.

- Halka acik olmayan ya da borsada islem gérmeyen bagli ortaklik olmasi ve,
- TFRS’ye uygun, kamunun kullanimina agik mali tablolar iireten bir ana veya ara ana ortakliginin
olmast.

UFRS 9 ve UFRS 7’deki Finansal Araclarin Simiflandirma ve Ol¢iimiine iliskin Degisiklikler;
1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gecerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler:

- Elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla 6denen bazi finansal borglar i¢in yeni bir istisna ile
birlikte, baz1 finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo dig1 birakilmasiyla
ilgili zamanlamaya iliskin gerekliliklere agiklik getirilmesi;

- Bir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz 6demeleri kriterini karsilayip karsilamadiginin
degerlendirilmesine iliskin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikliga kavusturulmas;

- Nakit akiglarmi degistirebilecek sézlesme sartlarina sahip belirli araglar igin yeni agiklamalar
eklemek (¢evresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulasilmasiyla baglantili 6zelliklere sahip bazi
araglar gibi); ve

- Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan Gzkaynak araglarina iligkin
aciklamalarda gilincellemeler yapilmasidir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)
2.6 Isletmenin Siirekliligi

Sirket’in finansal tablolari, Sirket’in Onlimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
stirekliligi esasina gore hazirlanmustir.

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

QCret, Komisyon ve Faiz Gelir/Giderleri
Ucret ve komisyon, gelirleri ve giderleri
Ucret ve komisyonlar genel olarak tahakkuk ettikleri tarihte kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadirlar.

Faiz gelir ve gideri
Faiz gelir ve giderleri kar veya zarar tablosunda tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali dmiirlerine gére dogrusal amortisman ydntemi
kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali omiir, kalinti deger ve amortisman ydntemi,
tahminlerde ortaya c¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gézden gegirilir ve tahminlerde bir
degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan
kazang veya kayip satis hasilati ile varhigin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar
tablosuna dahil edilir.

Mevcut sabit kiymetler i¢in uygulanan amortisman siireleri (ekonomik 6miir) ve uygulanan amortisman
oranlar1 agsagidadir.

Siire (Y1) Amortisman Oram

Tagitlar 2-5 20-50%
Demirbaglar 4-10 10-25%
Ozel maliyetler 5 20%

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, yazilim programlarini igermektedir. Maddi olmayan duran varliklar,
maliyet degerlerinden birikmis itfa paylan ile kalict deger kayiplar1 diisiilerek yansitilmaktadir. Maddi
olmayan duran varliklara iliskin itfa paylar kar veya zararda, ilgili varliklarin tahmini faydali 6miirleri olan
3 yil lizerinden, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak hesaplanmasi sonucu muhasebelestirilmektedir.

Kullammm Hakki Varhklar:

Sirket, 1 yil iizeri, sdzlesmede tanimlanan varligin kullanimimi kontrol etme hakkini iceren ve iptal
edilemeyen faaliyet kiralamalarini, kullaniom hakki varligi olarak kayitlarina yansitmaktadir. Kullanim
hakki, sozlesmede acik veya gizli olarak olarak yer alan faiz orani {izerinden, kira 6demelerinin bugiinkii
degerine indirgenmesiyle hesaplanir. Kullanim hakki varligi kiralama siiresi lizerinden itfa edilir.

Varhklarda Deger Diisiikligii

Sinirsiz 6mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar igin her y1l deger diistikliigii testi uygulanir.
Itfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazamlmasinin miimkiin olmadigi durum ya da
olaylarim ortaya c¢ikmasi halinde deger disiikliigi testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri
kazanilabilir tutarin1 asmasi1 durumunda deger diisiikligii karsiligi kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satig
maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gergege uygun deger veya kullanimdaki degerin biiyiik olanidir.
Deger diisiikliigiiniin degerlendirilmesi i¢in varliklar ayri tanimlanabilir nakit akiglarinin oldugu en diisiik
seviyede gruplanir (nakit tireten birimler). Serefiye haricinde deger diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan
varliklar her raporlama tarihinde deger diisiikliigiiniin olas1 iptali i¢in gdzden gegirilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal Araclar

Sirket’in finansal varliklari, nakit ve nakit benzerleri, ger¢ege uygun deger farki kar/zarara yansitilan
finansal varliklar ve ticari alacaklardan; finansal yiikiimliliikleri ise kisa vadeli borg¢lanmalar, ticari
borg¢lardan ve diger finansal yiikiimliiliiklerden olugsmaktadir.

Finansal varliklar

Sirket, finansal varliklarin1 “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” veya “Itfa
edilmis maliyeti ile Ol¢giilen finansal varliklar” olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. S6z
konusu finansal varliklar, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan
19 Ocak 2017 tarihli ve 29953 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan finansal araglarin siniflandirilmasi ve
Olciimiine iligkin “TFRS 9, Finansal Araglar” standardinin {iglincii boliimiinde yer alan “finansal tablolara
alma ve finansal tablo dis1 birakma” hiikiimlerine gore kayitlara alinmakta veya g¢ikarilmaktadir. Finansal
varliklar ilk kez finansal tablolara alinmas1 esnasinda gergege uygun degerinden ol¢giilmektedir.

“Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” digindaki finansal varliklarin ilk
Olciimiinde islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilmekte veya gercege uygun degerden
diisiilmektedir. Sirket, finansal bir varlig1 sadece finansal araca iliskin sozlesme hiikiimlerine taraf
oldugunda finansal durum tablosuna almaktadir. Finansal bir varligin ilk kez finansal tablolara alinmasi
sirasinda, Sirket yonetimi tarafindan belirlenen is modeli ve finansal varligin sézlesmeye bagli nakit
akislarinin  ozellikleri dikkate alinmaktadir. Sirket yonetimi tarafindan belirlenen is modeli
degistirildiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklar yeniden siniflandirilmakta ve yeniden
siiflandirma ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir. Bu tiir durumlarda, daha once finansal tablolara
almmis olan kazang, kayip veya faizler i¢in herhangi bir diizeltme yapilmamaktadir.

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, sozlesmeye bagl nakit akislarin tahsil
etmek i¢in elde tutmayi1 amagclayan is modeli ile s6zlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve
satilmasini amaglayan is modeli disginda kalan diger model ile yonetilen finansal varliklar ile finansal
varliga iliskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmamasi durumunda; piyasada kisa donemde olusan fiyat ve
benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglamak amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden
bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfoylin pargasit olan finansal varliklardir.
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, gercege uygun degerleri ile kayda
almmakta ve kayda alinmalarini takiben de gercege uygun degerleri ile degerlemeye tabi tutulmaktadir.
Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.

Itfa edilmis maliyeti ile dlgiilen finansal varliklar

Finansal varligin, sézlesmeye bagli nakit akiglarmin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi ve finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarmin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi durumunda finansal varlik
itfa edilmis maliyeti ile 6l¢iilen finansal varlik olarak siniflandirilmaktadir.

Itfa edilmis maliyeti ile dlgiilen finansal varliklar ilk olarak gergege uygun degerlerini yansitan elde etme
maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda almmalarimi takiben
“Etkin faiz (i¢ verim) orani1 yontemi” kullanilarak “Itfa edilmis maliyeti” ile dlgiilmektedir. itfa edilmis
maliyeti ile l¢iilen finansal varliklar ile ilgili faiz gelirleri kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal Araclar (Devami)

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplar, her bilango tarihinde deger diistikliigiine ugradiklarina iliskin gostergelerin bulunup
bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir
veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve sdz konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun
giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akislar1 iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili
finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigina iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger
diisiikliigii zarar1 olusur. Kredi ve alacaklar icin deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit
akislarinin finansal varligin etkin faiz orani iizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile
defter degeri arasindaki farktir. Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari
alacaklar haricinde biitiin finansal varliklarda, deger diisiikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayith
degerinden diisiiliir. Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan
diistilerek silinir. Kargilik hesabindaki degisimler kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski
tagimayan yliksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal yiikiimliiliikler

Sirket’in finansal yiikiimliliikleri ve 6zkaynak araglari, sdzlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yukiimliiliiglin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tiim borglart
diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sozlesme 6zkaynaga dayali finansal aragtir.

Diger finansal yiikiimliiliikler
Diger finansal yiikiimliilikler baslangigta islem maliyetlerinden arindirilmis gerge§e uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani iizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte
etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal ylkiimliiliiglin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iligkili oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya
uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit ddemelerini tam
olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Kur Degisiminin Etkileri
Sirketin gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan Tiirk Lirast ("TL") cinsinden
ifade edilmistir.

Her bir islemin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para
birimleri) gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Finansal
durum tablosunda yer alan yabanci para cinsinden parasal varlik ve yiikiimliiliikler raporlama dénemi
sonunda gegerli olan kurlar kullanilarak TL'ye ¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan
parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, ger¢ege uygun degerin
belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL'ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden 6lgiilen
yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden gevrilmeye tabi tutulmazlar.
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31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Pay Basina Kazang
Pay basina kazang¢ miktari, net donem karmin sirket hisselerinin donem igindeki agirlikli ortalama pay
adedine boliinmesiyle hesaplanmaktadir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz
hisse” dagitimlari, hisse basina kazan¢ hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tiim dénemlerde ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayis,
hisse senedi dagitimlariin gegmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunmustur.

Bilan¢o Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya c¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar kapsar.

Sirket’in, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsihklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiliiglin bulunmasi, yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin
muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliilik tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi
durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliiliige iliskin risk ve belirsizlikler goz oniinde bulundurularak, bilango
tarihi itibariyla yiikiimliliigiin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir.

Karsiligin, mevcut yiikiimliliigiin karsilanmasi i¢in gerekli tahmini nakit akiglarin1 kullanarak ol¢iilmesi
durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akiglarinin bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi1 ya da tamaminin {iglincii taraflarca
kargilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen
kesin olmasi ve glivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Vergi gideri veya geliri, donem icerisinde ortaya ¢ikan kazang veya zararlar ile alakali olarak hesaplanan
yasal ve ertelenmis verginin toplamidir.

Ertelenmis vergi, bilango yiikiimliiliigli metoduna goére bilango tarihinde gegerli olan vergi oranlar
kullanilarak hesaplanmistir. Ertelenmis vergi, aktif ve pasiflerin finansal tablolarda yansitilan degerleri ile
vergi matrahlar1 arasindaki gecici farklarin vergi etkisi olup, finansal raporlama amaciyla dikkate alinarak
yansitilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ileride bu zamanlama farkliliklarinin kullanilabilecegi bir mali kar olusabilecegi
Ol¢iide; tiim indirilebilir gegici farklar, kullanilmayan tesvik tutarlari ile gegmis donemlere iligkin tasinan
mali zararlar i¢in tanimlanir. Ertelenmis vergi aktifi her bilanco doneminde gézden gegirilmekte ve
ertelenmis vergi aktifinin ileride kullamilmasi i¢in yeterli mali karin olusmasimin miimkiin olmadigi
durumlarda, bilangoda tasinan degeri azaltilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ve pasifinin hesaplanmasinda, Sirket’in bu gegici farklar1 kullanabilecegini
diistindiigii tarihlerde gecerli olacak vergi oranlar1 —bilango tarihi itibartyla yiiriirliige girmis veya girmesi
kesinlesmis olan oranlar baz alinarak- kullanilmaktadir. Her bilango déneminde Sirket, ertelenmis vergi
varliklarim1  gdzden gecirmekte ve gelecekte indirilebilir olmasi ihtimali g6z Oniline alinarak
muhasebelestirmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem Tazminatlar

Tirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is so6zlesmeleri hiikiimlerine goére kidem tazminati, emeklilik veya
isten c¢ikartlma durumunda 6denmektedir. Gilincellenmis olan TFRS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak
nitelendirilir.

Bilancoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliligl, tiim c¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliikk tutarlarinin net bugilinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmistir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir. Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve banka
mevduatini icermektedir.

Sermaye ve Temettiiler
Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler tizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Iliskili Taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket’in hissedarlari, Sirket’in hissedarlarinin dogrudan veya dolayli sermaye ve
yonetim iligkisi icinde bulundugu istirakleri ve bagh ortakliklar1 ve baglh ortakliklar1 disindaki kuruluslar,
Sirket faaliyetlerinin planlanmasi, yiiriitiilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayli olarak yetkili ve
sorumlu olan, Sirket veya Sirket’in yonetim kurulu iiyesi, genel miidiir gibi yonetici personel, bu kisilerin
yakin aile iiyeleri ve bu kisilerin dogrudan veya dolayl olarak kontroliinde bulunan sirketler, iliskili taraflar
olarak kabul edilmektedir. Iliskili taraflarla olan islemler finansal tablo notlarinda aciklanar.

Kiralama Islemleri

Kiract olarak

Sirket bir varligin kullanimini kontrol etme hakki, belirli bir siire i¢in ve belirli bir bedel karsiliginda
devredilmesini iceren sdzlesmeleri kiralama sdzlesmeleri olarak kabul edip ilgili s6zlesmeye dayali hakki
kullanim hakk1 varligi olarak muhasebelestirmektedir.

Kullanim hakki varligi, kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢im tutari, kiralama ile ilgili tiim kiralama tesvik ve
indirimleri, katlanilan tiim dogrudan maliyetler ve tanimli varligin sokiilmesi/tasinmasiyla ilgili tiim
maliyetleri icermektedir. Sirket baglangi¢ tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama siiresi olan
ve bir satin alma opsiyonu olmayan varliklar i¢in kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini uygulamaktadir.

Sirket kullanim hakk: varligini kiralama siiresini dikkate alarak amortismana tabi tutup maliyet degeri ile
degerlemektedir.

Kiralama yiikimliiligii ise kiralamanin fiilen basladig: tarihte, gergeklesmemis olan kira ddemelerinin
bugiinkii degeri tizerinden Olgiiliir. Kira 6demeleri, varsa zimni faiz orani aksi halde kiracinin alternatif
borg¢lanma faiz orani kullanilarak iskonto edilir.

Kiralama yiikiimliiliikleri

Kiralamanin fiilen bagladig tarihte kiraci, kira yiikiimliiliigiinii o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin
bugiinkii degeri {lizerinden Olger (kiralama yiikiimliiliigii) ve aym tarih itibariyla ilgili kullanim hakki
varligimmi da kayitlarina alarak kira siiresi boyunca amortismana tabi tutar. Kira 6demeleri, kiralamadaki
zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir. Kiraci, bu
oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, kiracinin alternatif bor¢lanma faiz oranini kullanir.

Kiralayan olarak

Operasyonel kiralamada, kiralanan varliklardan kaynakli kira gelirleri kiralama donemi siiresince, dogrusal
yontem ile kar veya zarar tablosuna yansitilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)
2.8 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimlilik tutarlarim
etkileyecek, bilango tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiikiimliiliik ve taahhiitleri ve raporlama dénemi
itibariyla gelir ve gider tutarlarimi belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir.
Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gézden gegirilmekte,
gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadirlar.
Ancak, gercek sonuglar, bu sonuglardan farklilik gosterebilmektedir.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar iizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango
tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar1 gbz 6niinde bulundurularak
varsayimlar yapar. Kullanilan 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar ilgili muhasebe
politikalarinda gosterilmektedir. Bagslicalar1 asagidaki gibidir:

a) Kidem tazminati yiikiimliliigi aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artiglari ve ¢alisan
ayrilma oranlar1) kullanilarak belirlenir.

b) Ertelenmis vergi varliklar1 gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle gegici farklardan ve birikmis
zararlardan faydalanmanin kuvvetle muhtemel olmasi durumunda kaydedilmektedir. Kaydedilecek olan
ertelenmis vergi varliklarin tutar1 belirlenirken gelecekte olusabilecek olan vergilendirilebilir karlara iliskin
onemli tahminler ve degerlendirmeler yapmak gerekmektedir.

Sirket ertelenmis gelir vergisi varlik ve yiikiimliilikklerini, bilango kalemlerinde Finansal Raporlama
Standartlart ve Vergi Usul Kanunu arasindaki farkli degerlendirmelerin sonucunda ortaya ¢ikan gecici
farklarin etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir.

NOT 3 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Sirket’in iligkili taraflar1 kurucusu ve yonetici oldugu Not 1°de agiklanan yatirim fonlarindan olugsmaktadir.
Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla iligkili taraflarla olan bor¢ ve alacak bakiyeleri ile
iliskili taraflaryla gergeklestirdigi islemlerin detay1 asagidaki gibidir:

a) Borg¢ ve Alacak Bakiyeleri

Sirket’in iligkili taraflardan olan alacaklarinin detay1 asagida agiklanmistir.

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

iliskili taraflardan ticari alacaklar

Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 239.220.373 266.749.554
Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 204.437.978 136.008.360
Ucgiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.345.744 1.013.672
Dordiincti Gayrimenkul Yatirim Fonu 22.103.592 32.541.007
Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 48.016.974 55.594.114
Ikinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 273.211.037 766.579.356
Ucgiincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 513.981.333 507.691.175
Besinci Girigim Sermayesi Yatirim Fonu 20.319.292 26.726.336
Altinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 21.244.009 57.031.211
Sekizinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 34.119 --
Teknogirisim Girisim Sermaye Yatirim Fonu 984.743 1.261.288
Dordiincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 102.511 3.358
Levent Gayrimenkul Yatirim Fonu -- 1.126.214
Teknopark Istanbul Yiiksek Teknoloji Girisim Sermayesi Yatirrm Fonu 2.418.908 3.087
Sekizinci Gayrimenkul Yatirim Fonu -- 3.087
Startupfon Tohum Girisim Sermayesi Yatirim Fonu -- 3.087
Startupcentrum Alpha Girisim Sermayesi Yatirim Fonu -- 3.087
Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu -- 3.087
Onbesinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 400.000 --

1.347.820.613 1.852.341.080
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NOT 3 - ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devam)
a) Borc¢ ve Alacak Bakiyeleri (Devami)

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla iligkili taraflara ticari borcu bulunmamaktadir.

b) Ust Yonetime Saglanan Menfaatler

Sirket’in 1 Ocak-31 Aralik 2024 donemi itibariyla {ist yonetime saglanan menfaatlerinin toplam tutari
58.125.485 TL’dir (1 Ocak-31 Aralik 2023: 44.109.790 TL). Ust yénetim; yonetim kurulu baskan,baskan
vekili, iiyeleri ve genel miidiir olarak belirlenmistir. Ust ydnetime saglanan menfaatler {icret ve huzur hakk1
O0demelerinden olugmaktadir.

c) Alis ve Satis Bakiyeleri
Sirket’in iligkili taraflara olan ve yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan gelir/giderleri asagida agiklanmaistir.

1 Ocak-31 Arahk 2024 1 Ocak-31 Arahk 2023

Deger arti Deger arti
Iéthﬂ:ﬂ kazgang:larls/ Iéaell'if’)lzﬁ kazgang:larli
(kayiplari) (kayiplar)
Yatirim faaliyetleri gelir/giderleri
Ucgiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu -- 2.142.243 - (35.002)
Teknogirisim Girisim Sermayesi Yatirim Fonu -- 640.020 -- 106.432
Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu -- 506.907 -- 107.874
Dordiincii Girigsim Sermayesi Yatirim Fonu -- 456.766 -- 1.192.832
Besinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu -- 1.512.177 -- 268.002
Teknopark Istanbul Derin Teknoloji
Girisirg Sermayesi Yatirim Fonu : h 4.064 N (94)
Levent Gayrimenkul Yatirim Fonu -- - - (2.141)
-- 5.262.177 -- 1.637.903

19



ARZ GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
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NOT 3 - ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

c) Als ve Satis Bakiyeleri (Devami)

Sirket’in iligkili taraflara olan hasilat detay1 asagida aciklanmistir.

1 Ocak-31 Aralik 2024

1 Ocak-31 Aralik 2023

Hasia Portiy Yonetim  performans g JGEE JECEN performans g G
Tahakkuklar Gelirleri Tahakkuklar:

Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 20.090.591 12.842.130 54.121.783 19.155.803 13.436.404 151.099.923
Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 21.428.944 15.411.480 109.616.050 18.235.397 14.052.011 107.482.464
Ugiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu 705.900 -- -- 559.344 - -
Dordiincli Gayrimenkul Yatirim Fonu 4.444.745 5.999.730 -- 4.710.911 6.108.211 16.072.312
Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 2.633.510 -- 5.504.189 1.993.334 - 29.552.780
Levent Gayrimenkul Yatirim Fonu 10.209.754 -- -- 3.324.911 -- --
Sekizinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 8.194.250 -- -- 184.615 - -
Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 1.232.029 -- -- 1.161.074 -- --
Ikinci Girigim Sermayesi Yatirim Fonu 41.481.809 87.707.914 -- 33.916.683 30.108.327 467.966.538
Ugiincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 28.831.190 52.891.484 162.344.092 20.862.748 69.684.582 313.534.356
Dordiincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 875.067 -- 102.511 449.608 -- --
Besinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 6.956.253 1.556.295 1.808.641 3.782.496 -- 13.625.846
Altinc1 Girigim Sermayesi Yatirim Fonu 818.402 -- -- -- -- --
Teknogirisim Girigsim Sermayesi Yatirim Fonu 1.082.469 -- 113.286 277.164 - 385.379
?Ztgg{);rik(}lisrtg?rtr)lu;:rﬁf}fgsi Yatirim Fonu 2.303.722 - - 1.333.132 - -
Startupfon Tohum Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 168.590 -- -- -- -- --
Startupcentrum Alpha Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 28.223 -- -- - - -
Artas Girisim Sermayesi Yatirim Fonu (*) 178.539 -- -- -- -- --
Onbirinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 932.223 -- -- - - -
Onikinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 443.409 -- -- -- -- --
Upily Yonetim Ucreti Gelirleri 521.278 -- -- - - -
153.560.897 176.409.033 333.610.552 109.947.220 133.389.535 1.099.719.598

(*) 1lgili girisim sermayesi yatirim fonu Aralik 2024'te devredilmistir.
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NOT 3 - ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

c) Alis ve Satis Bakiyeleri (Devami)

1 Ocak-31 Arahk 2024

1 Ocak-31 Arahk 2023

Performans karsihk
geliri tahakkuk

Performans karsihk
geliri tahakkuk

azahislan azahslan

Esas faaliyetlerden giderler
Altiner Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 18.254.896 45.275.897
Ikinci Girisim Sermayesi Yatirrm Fonu 257.737.724 -
Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 596.724 -
276.589.344 45.275.897

1 Ocak-31 Aralik 2024

1 Ocak-31 Aralik 2023

Genel yonetim giderleri

Dordiincti Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.778 --
Yedinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu -- 52.367
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.778 --
Sekizinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 24.735 39.661
Dokuzuncu Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 10.869 26.223
Onuncu Girigim Sermayesi Yatirim Fonu 14.229 8.421
Onbirinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 2.866 8.421
Onikinci Girigim Sermayesi Yatirim Fonu 4.181 8.421
Altmer Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 1.664 --
Ucgiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu -- 3.595
Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 3.205 9.971
Levent Gayrimenkul Yatirim Fonu -- 7.111
Yedinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 14.229 32.911
Sekizinci Gayrimenkul Yatirim Fonu -- 21.484
Dokuzuncu Gayrimenkul Yatirim Fonu 65.853 --
Onuncu Gayrimenkul Yatirim Fonu 71.915 --
Besinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 3.201 3.698
Ucgiincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 6.041
Dordiincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 8.120 --
Teknopark Istanbul Yiiksek
Teknoloji Girisim Sermayesi 1.936.263 --
Yatirim Fonu (*)
Teknogirisim Girisim Sermayesi Yatirim Fonu -- 4.174
ntrum Alpha Girigim
SZ?nl;I;Ceesi t{{'liltlrlmpF (a)lni ’ 100.890 9.997
Artag Girisim Sermayesi Yatirim Fonu -- --
2.271.817 236.455

(*) Tlgili tutarm 1.684.124 TL'si danismanlik hizmetinden olusmaktadir.
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31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
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NOT 4 - NAKIiT VE NAKIT BENZERLERI

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Bankalar
- Vadesiz mevduat 119.912 166.759
119.912 166.759

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin maruz kaldig: riskler ve
risk diizeyleri Not 25’te agiklanmustir.

NOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varliklarinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahik 2023
Ziraat Portfoy - ZP8 Fonu 76.999.710 --
Ziraat Portfoy - ZPK Fonu 1.205.384 8.283.227
Arz Portfoy - AZ3 - Ugiincii Gayrimenkul Yatirrm Fonu 4.174.913 2.237.579
Arz Portfoy - AlV - Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 1.780.710 2.006.706
Arz Portfoy - AR1 - Besinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 3.282.199 3.000.695
Ziraat Portfoy - TCA Fonu 17.870.241 13.418.522
Ziraat Portfoy - ZPF Fonu -- 55.352.802
Arz Portfgy - AZ8 -Teknogirisim Girisim 3.801.024 2 959 563
Sermayesi Yatirim Fonu
Arz Portfgy - AZ9 - Dérdiincii Girisim 2 057.659 2 453.268
Sermayesi Yatirim Fonu
Arz Portfdy - ZG7 - Teknopark Istanbul Derin
Teknoloji Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 72075 27624
VFK - Ziraat Portfoy Ikinci Kisa Vadeli Kira Sertifikast 1.348.749 --
Gr Altin (*) 6.113.429 5.921.422
118.706.093 95.661.408

(*) 31 Aralik 2024: 2.037,46 gram altin (31 Aralik 2023: 2.034 gram altin) tutarindan olusmaktadir.
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NOT 6 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

31 Aralk 2024 31 Aralhk 2023

Ticari alacaklar
[liskili taraflardan ticari alacaklar (Not 3) 1.347.820.613 1.852.341.080

1.347.820.613 1.852.341.080

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Ticari borg¢lar

Diger ticari borglar (*) 399.625 409.726
Gider tahakkuklar1 319.528 1.252.691
719.153 1.662.417

(*) Ticari borglarin vadesi 3 aydan kisadir.

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla ticari alacaklarinin maruz kaldigi riskler ve risk
diizeyleri Not 25’te aciklanmistir. Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla ticari borglarinin
vade yapis1 Not 25°te agiklanmastir.

NOT 7 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

31 Arahk 2024 31 Aralik 2023

Kisa vadeli diger alacaklar

Verilen depozito ve teminatlar 211.452 305.292
Diger alacaklar 304 849
211.756 306.141

31 Arahk 2024 31 Aralik 2023

Kisa vadeli diger borc¢lar

Odenecek vergi ve fonlar 2.905.715 1.015.768
Diger borglar 5.748 3.875
2.911.463 1.019.643

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla diger alacaklarinin maruz kaldigi riskler ve risk
diizeyleri Not 25’te aciklanmistir. Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla diger borglarinin
vade yapis1 Not 25°te agiklanmaistir.

NOT 8 - PESIN ODENMI$S GiDERLER

31 Arahik 2024 31 Arahik 2023

Pesin 6denmis giderler

Verilen siparis avanslar1 13.941 3.485.667
Gelecek aylara ait giderler 1.087.049 1.265.528
Personel avanslari 346.044 3.988

1.447.034 4.755.183

23



ARZ GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
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NOT 9 - MADDi DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2023 Ilaveler Cikislar 31 Aralik 2023 Ilaveler Cikislar 31 Aralik 2024
Maliyet
Tasit araglari 26.663.792 7.113.295 (3.568.499) 30.208.588 8.178.132 - 38.386.720
Déseme ve demirbaslar 10.849.396 2.199.691 - 13.049.087 2.335.574 (332.143) 15.052.518
Ozel maliyetler 4.221.064 791.932 -- 5.012.996 1.605.209 (88.910) 6.529.295
41.734.252 10.104.918  (3.568.499) 48.270.671 12.118.915 (421.053) 59.968.533
Birikmis amortisman
Tasit araglari 8.500.566 5.531.904  (3.452.980) 10.579.490 7.103.784 -- 17.683.274
Doseme ve demirbaglar 2.144.165 2.244.201 -- 4.388.366 2.570.478 (60.893) 6.897.951
Ozel maliyetler 750.463 849.683 - 1.600.146 1.212.287 (17.782) 2.794.651
11.395.194 8.625.788  (3.452.980) 16.568.002 10.886.549 (78.675) 27.375.876
Net kayith deger 30.339.058 31.702.669 32.592.657

Donem icinde muhasebelestirilen maddi duran varliklara iliskin deger diisiikliigii kayb1 bulunmamaktadir. Dénem igerisindeki amortisman giderleri Not 17°de

agiklanmustir.
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NOT 10 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

10cak 2023  Tilaveler 31 Arahk 2023  ilaveler 31 Arahk 2024
Maliyet
Haklar 1.570.626 104.814 1.675.440 561.054 2.236.494
1.570.626 104.814 1.675.440 561.054 2.236.494
Birikmis itfa pay1
Haklar 851.423 431.748 1.283.171 484.152 1.767.323
851.423 431.748 1.283.171 484.152 1.767.323
Net kayith degeri 719.203 392.269 469.171
Donem igerisindeki itfa pay1 giderleri Not 17’°de agiklanmaistir.
NOT 11 - KIRALAMA iSLEMLERI
Kullamm Hakki Varh@
10cak 2023  Tlaveler 31 Aralik 2023 flaveler 31 Arahk 2024
Maliyet
Bina 11.717.289 - 11.717.289 5.508.541 17.225.830
11.717.289 -- 11.717.289 5.508.541 17.225.830
Birikmis amortisman
Bina 1.757.593 2.560.064 4.317.657 3.432.972 7.750.629
1.757.593 2.560.064 4.317.657 3.432.972 7.750.629
Net kayith degeri 9.959.696 7.399.632 9.475.201

Sirket’in 1 Ocak-31 Aralik 2024 dénemi itibartyla 6denen kira tutar1 2.495.276 TL’dir (1 Ocak-31 Aralik

2023:1.819.175 TL).

Kiralama islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler
Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla kiralama islemlerinden kaynaklanan yiikiimliiliiklerinin

bilgisi Not 12°de agiklanmustir.
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NOT 12 - BORCLANMALAR

31 Arahk 2024 31 Arahik 2023
Oran Tutar Oran Tutar
(%) (TL) (%) (TL)
Kisa vadeli bor¢lanmalar

Uzun vadeli borglarin kisa vadeli kisimlart - TL (*) - -- 31% 520.675
Kiralama islemlerinden borglar 21% 3.075.740 21% 1.562.698
Kredi kart1 borglari - 130.063 - 43.997
3.205.803 2.127.370

Uzun vadeli bor¢clanmalar
Uzun vadeli borglar- TL (*) - -- 31% --
Kiralama islemlerinden borglar 21% 3.044.988 21% 2.770.925
3.044.988 2.770.925

(*) Tasit kredilerinden olugsmaktadir.
Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla bor¢lanmalarinin vade yapisi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

0-3 ay 898.998 906.588
3-12 ay 2.306.805 1.220.781
1-2 y1l 3.044.988 2.770.926

6.250.791 4.898.295

NOT 13 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Alman/Verilen Teminat Ve Rehinler

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla vermis oldugu teminati bulunmamaktadir (31 Aralik 2023:
Yoktur). Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 20.000 TL tutarinda alinan teminati bulunmaktadir (31
Aralik 2023: 28.876 TL).

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla aktif degerler iizerinde rehin bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: 6.349.944
TL).

Davalar

Bilango tarihi itibariyla Sirket lehine agilmis dava bulunmamaktadir. Bilango tarihi itibariyla Sirket
aleyhine agilmig 1 adet itiraz davasi bulunmaktadir.
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NOT 14 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

31 Arahik 2024 31 Arahk 2023

Odenecek personel gelir vergileri 7.224.586 5.511.872
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 1.715.212 1.768.819
8.939.798 7.280.691

Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsihklar

Kisa vadeli bor¢ karsihiklari

31 Arahk 2024

31 Arahik 2023

Kullanilmamisg izin karsilig

1.350.992

1.013.998

1.350.992

1.013.998

Kisa vadeli borg karsiliginin hareketi agsagida sunulmustur:

31 Arahik 2024

31 Arahik 2023

Donem basi 1.013.998 1.196.257
Donem igerisindeki artis/azalis 648.675 287.996
Enflasyon diizeltme farklari (311.681) (470.255)
Doénem sonu 1.350.992 1.013.998

Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsihklar

Uzun vadeli bor¢ karsihiklari

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

Kidem tazminat1 karsiligi 2.338.449 2.151.018
2.338.449 2.151.018
Kidem tazminati karsiliginin hareketi asagida sunulmustur:
31 Arahk 2024 31 Arahlk 2023
Donem basi 2.151.018 1.397.944
Iskonto maliyeti 47.384 26.491
Cari hizmet maliyeti 258.076 709.644
Aktiieryal kazang /(kay1ip) 543.148 566.477
Enflasyon diizeltme farklar (661.177) (549.538)
Doénem sonu itibariyla 2.338.449 2.151.018
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NOT 14 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsihklar (Devami)

Tirkiye’de mevcut kanunlar ¢ercevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gecerli nedene
bagh olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti i¢in goreve cagrilan, vefat eden, erkekler icin 25,
kadinlar icin 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis personeline kidem tazminati
O6demesi yapmak zorundadir. Hesaplama yapilirken aylik kidem tazminati tavan1 agilmamaktadir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerli olan
aylik 46.655,43 TL (31 Aralik 2023: 35.058,58 TL) tavanindan hesaplamustir.

Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yiikiimliiligi, Sirket’in calisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olast
yiikiimliiliigiin bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”
uyarinca sirketin yiikiimliiliiklerini tanimlanmis fayda planlarn kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri
kullanilarak gelistirilmesini Ongoriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel
orani ifade eder. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, calisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olas1 yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla karsiliklar yilik 9%21,05 enflasyon orami ve %24,90 iskonto orani
varsayimma gore, %3,18 reel iskonto orani ile hesaplanmistir. Istege bagli isten ayrilmalar neticesinde
O0denmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini orani da dikkate alinmgtir.

NOT 15 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI

Odenmis Sermaye
Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Ad1 Soyadv/Ticaret Unvam Pay Oram Pay Tutan Pay Oram Pay Tutan
Ayhan Ozgiirel 50% 9.000.000 45% 8.100.000
Mehmet Sami Saylan -- -- 45% 8.100.000
Murat Onuk 50% 9.000.000 10% 1.800.000
18.000.000 18.000.000
Sermaye diizeltmesi olumlu farklar 46.003.576 46.003.576
64.003.576 64.003.576

Sirket’in sermayesi 18.000.000 TL *dir. Bu sermayenin her biri 1 TL nominal bedelli 18.000.000 adet paya
bolinmiis olup imtiyazli pay bulunmamaktadir. Sirket’in eski ortaklarindan Mehmet Sami Sayhan
hisselerinin tamamini Sirket’in diger ortaklarina devretmistir.

Sermaye Artirimi

Sirket 12 Temmuz 2023 tarhili Genel Kurul Karari ile sermayesini 12.000.000 TL tutarinda tamami ge¢mis
yil karlarindan kargilanmak tizere artirmistir. Yine ayni Genel Kurul Karar ile Sikret’in kayith sermaye
tavani 10.000.000 TL’den 30.000.000 TL’ye ¢ikartilmistir.
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NOT 15 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Yasal yedekler 13.200.116 10.245.931
13.200.116 10.245.931

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden olusmaktadir.
Birinci tertip yasal yedekler, tiim yedekler tarihi (enflasyona gore endekslenmemis) 6denmis sermayenin
%20’sine erisene kadar, gegmis donem ticari karmin yillik %5’i oraninda ayrilir. ikinci tertip yasal
yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii dagitimlar1 tizerinden yillik
%10 oraninda ayrilir.

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderleri

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Aktiieryal kazanglar/(kayiplar) (1.231.406) (851.202)
(1.231.406) (851.202)

Temettii Odemesi
Sirket, 2023 yilinda gegmis yillar karlarindan ve olaganiistii yedek akcgelerinden kanuni ihtiyatlar
diisiildiikten sonra 8.554.072 TL temettii 6demesi karar1 almis olup pay sahiplerine 6demistir.

Sirket, 2023 yilinda gegmis yillar karlarindan ve olaganiistii yedek akgelerinden kanuni ihtiyatlar
diistildiikten sonra 17.555.819 TL temettii 6demesi karar1 almis olup pay sahiplerine 6demistir.

Gecmis Y1l Karlan
Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibaryla ge¢mis yillar karlarinin detay: asagidaki gibidir:
31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Gegmis yil karlari 1.317.794.585 960.454.274
Olaganiistii yedekler 82.410 432.535
1.317.876.995 960.886.809

Kar Pay1 Avanslan
Sirket 23 Agustos 2023 tarihli Olaganiistii Genel Kurul Karar ile 11.325.347 TL tutarinda kar pay1 avansi
dagitma karar1 almis olup, ilgili 24 Agustos 2023 tarihinde 6denmistir.
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NOT 16 - HASILAT

1 Ocak-31 Aralik 2024 1 Ocak-31 Aralik 2023

Portfoy yonetim gelirleri 153.560.897 109.947.220
Performans tiicret gelirleri (*) 176.409.033 133.389.535
Performans iicret gelirleri tahakkuklar1 (**) 333.610.552 1.099.719.598

663.580.482 1.343.056.353

(*) lgili fonlarin ihrag belgelerinde yer aldig: iizere, gayrimenkul yatirim fonlarmin portfdyiinde yer alan
gayrimenkulleri kiraya vermesi ile elde ettigi Kkira gelirinin %20’si oraninda alinan performans
ticretlerinden olugmaktadir.

(**) Ilgili fonlarin ihrag belgelerinde yer aldig: iizere katilma pay1 deger artis1, ilgili d5snemin TUFE artisim
gectigi takdirde fona alinan varligin, gergege uygun degeri ile alis degerinin TUFE ile artirilmig tutar

arasinda pozitif farkin %20’si kadar performans geliri olusmaktadir.

NOT 17 - NITELIKLERINE GORE GiDERLER

Sirket’in 1 Ocak-31 Aralik 2024 ve 2023 donemleri itibartyla personel giderleri agagidaki gibidir:

1 Ocak-31 Aralik 2024

1 Ocak-31 Aralik 2023

Genel yonetim giderleri

143.487.385

85.189.875

143.487.385

85.189.875

Sirket’in 1 Ocak-31 Aralik 2024 ve 2023 donemleri itibartyla amortisman ve itfa pay: giderleri agsagidaki

gibidir:

1 Ocak-31 Aralik 2024

1 Ocak-31 Aralik 2023

Genel yonetim giderleri

14.803.673

11.617.601

14.803.673

11.617.601

NOT 18 - GENEL YONETIM GIDERLERI

1 Ocak-31 Aralik 2024

1 Ocak-31 Aralik 2023

Personel gideri 143.487.385 85.189.875
Vergi, har¢ ve komisyon giderleri 2.691.189 1.868.478
Amortisman ve itfa pay1 gideri 14.803.673 11.617.601
Elektrik, su ve 1sinma gideri 602.831 694.050
Danigmanlik ve denetim giderleri 12.864.240 6.666.751
Arag giderleri 6.825.091 3.821.966
Temsil ve agirlama giderleri 2.030.377 1.135.578
Bilgi islem giderleri 1.471.403 1.307.874
Bagis ve yardimlar 1.350.842 1.493.907
Diger giderler 15.260.570 9.766.210

201.387.601 123.562.290
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NOT 19 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GIDERLER

1 Ocak-31 Arahk 2024

1 Ocak-31 Arahk 2023

Esas faaliyetlerden diger gelirler

SGK tesvik gelirleri 11.541 1.092.423
Diger gelirler 60.502 21.360
72.043 1.113.783

1 Ocak-31 Arahk 2024

1 Ocak-31 Arahk 2023

Esas faaliyetlerden diger giderler
Performans ticret gelir tahakkuku

276.589.344 45.275.897
azaliglar1 (*)
Diger giderler 13.578 32.661
276.602.922 45.308.558

(*) Ilgili fonlarm ihrag belgelerinde yer aldig: {izere katilma pay1 deger artis1, ilgili donemin TUFE artigim
gectigi takdirde fona alinan varligin, gergege uygun degeri ile alis degerinin TUFE ile artirilmis tutar
arasinda pozitif farkin %20’si kadar tahakkuk ettirilen performans iicret gelir tahakkuk azaliglarindan

olusmaktadir.

NOT 20 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER/GIiDERLER

1 Ocak-31 Aralik 2024

1 Ocak-31 Aralik 2023

Yatirim faaliyetlerinden gelirler

Yatirim fonu degerleme gelirleri 15.422.461 13.882.491
Fon satis karlari 27.557.432 16.646.929
Sabit kiymet satis kar1 -- 3.428.041
Altin degerleme gelirleri 2.598.610 3.431.672
Vad_ell r_nevduat kar pay1 10.948 16.708
gelirleri

45.589.451 37.405.841

1 Ocak-31 Aralik 2024

1 Ocak-31 Aralik 2023

Yatirim faaliyetlerinden giderler
Sabit kiymet satis zarari

120.858

120.858

NOT 21 - FINANSMAN GIiDERLERIi

1 Ocak-31 Arahk 2024

1 Ocak-31 Arahk 2023

Finansman giderleri
Banka finansman ve

) ) ; 1.191.940 1.741.279

komisyon giderleri
Diger giderler 386 1.370
1.192.326 1.742.649
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NOT 22 - GELIiR VERGILERI

Kurumlar Vergisi
Sirket’in cari donem faaliyet sonuglarina iliskin tahmini vergi ylikiimliiliikleri icin ekli finansal tablolarda
gerekli karsiliklar ayrilmigtir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi oram ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanclar, vergiye
tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gecmis yil zararlar1 ve tercih edildigi takdirde kullanilan
yatirim indirimleri) diisiildiikten sonra kalan matrah {izerinden hesaplanmaktadir. 2024 yilinda uygulanan
kurumlar vergisi oram % 30°dur (2023: % 30).

2 Agustos 2024 tarihinde yayimlanan 7524 Sayili Kanun ile asgari kurumlar vergisi yiiriirliige girmistir. 1
Ocak 2025 tarihinden gecerli olmak iizere uygulanacak asgari kurumlar vergisi orani %10’dur. Asgari
kurumlar vergisi, genel kurallar gergevesinde hesaplanan kurumlar vergisinin indirim ve 7524 Sayil
Kanun’da belirtilen istisnalar diisilmeden oOnceki kurum kazancinin %10’undan az olmamasi esasina
dayanmaktadir.

Tiirkiye’de gegici vergi licer aylik donemler itibartyla hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2024 yili
kurum kazanglarmin gegici vergi donemleri itibariyla vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglari
tizerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi oran1 %30°dur. (2023: %30).

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname lizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla
donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi dairesince
bes yil igerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplar revize edilebilmektedir.

Tiirkiye’de Odenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandigi ay1 takip eden dordiincii
ayda bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil
zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem tespit edilirse 0denecek vergi miktarlar
degisebilir.

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar payi1 elde eden ve bu kar paylarimi kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine
dagitilanlar hari¢ olmak iizere kar paylan iizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji %15 olarak uygulanmaktadir.

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla finansal tablolarina yansiyan kurumlar vergisi yiikiimliiliikleri
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Cari vergi yiikiimliiliigii
Kurumlar vergisi karsiligi 41.781.307 40.492.702
Pesin 6denmis vergi ve fonlar (41.770.595) (30.894.188)
Odenecek kurumlar vergisi 10.712 9.598.514

1 Ocak-31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla kar veya zarar tablosuna yansiyan vergi yiikiimliilikleri
asagidaki gibidir:

1 Ocak-31 Aralik 2024 1 Ocak-31 Aralik 2023

Kar veya zarar tablosundaki vergi karsihigi

Kurumlar vergisi karsilig (41.781.307) (40.492.702)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) (18.749.196) (355.690.545)
Vergi gelir/gideri (60.530.503) (396.183.247)
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NOT 22 - GELIR VERGILERI (Devami)

Ertelenmis Vergi

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gdre hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari i¢in ertelenmis
vergi varligimm ve yiikiimliliigiinii muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlar1 ile TFRS’ye gore
hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida agiklanmaktadir. Ertelenmis vergi varligi ve yilikiimliliigiiniin

hesaplanmasinda kullanilan vergi orani 2024 yil1 igin %30°dur (31 Aralik 2023: %30).

Ertelenmis vergi varliklart ve yiikkiimliiliikkleri asagida belirtilmistir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Ertelenen vergi varhiklari ve . . . . e e e
viikiimliiliikleri Toplam gegici farklar Toplam gegici farklar Varhk / (Yiikiimliiliik) Varhk / (Yiikiimliiliik)
Performans ticretleri diizeltmesi (1.333.636.997) (1.843.165.110) (400.091.099) (552.949.533)
Maddi ve maddi olmayan duran varlik diizeltmesi (6.217.988) (599.192) (1.865.396) (179.758)
Kidem tazminati karsilig1 2.338.449 2.151.018 701.535 645.305
Izin karsilig1 diizeltmesi 1.350.992 1.013.998 405.298 304.199
Kredi diizeltmesi (168.131) (358.194) (50.439) (107.458)
Kullanim hakki varlik ve yiikiimliiliikleri (3.354.473) (3.066.009) (1.006.342) (919.803)
Diger diizeltmeler 273.814 (360.715) 82.143 (108.213)
Ertelenen vergi varliklar 1.188.976 949.504
Ertelenen vergi yukiimlilikleri (-) (403.013.276) (554.264.765)
Ertelenen Vergi Yiikiimliiliikleri, Net (401.824.300) (553.315.261)
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NOT 22 - GELIiR VERGILERI (Devam)

Ertelenmis Vergi (Devami)
Ertelenmis vergi varliginin dénem igindeki hareketi asagidaki gibidir:

1 Ocak-31 Arahk 2024

1 Ocak-31 Arahk 2023

1 Ocak itibariyla agilis bakiyesi (-) (553.315.261) (325.865.525)
Ozkaynaktan iptal edilen/yansitilan 162.944 141.620
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) (18.749.196) (355.690.545)
Enf diizeltme etkisi 170.077.213 128.099.189
Dénem sonu bakiyesi (401.824.300) (553.315.261)

Donem vergi (gelirinin) /giderinin donem kary/ (zarar1) ile mutabakat1 asagidaki gibidir:

1 Ocak-31 Aralik 2024

1 Ocak-31 Aralik 2023

Vergi oncesi donem kari/(zarar) (211.410.264) 790.034.860
%30 vergi orani tizerinden hesaplanan

vergi (2023: %30) 63.423.079 (237.010.458)
KKEG vergi etkisi (7.977.269) (1.377.786)
VUK 325/A maddesi istisna etkisi 3.180.000 -
Diger etkiler (119.156.313) (157.795.003)
Vergi geliri/(gideri) (60.530.503) (396.183.247)
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 23 - NET PARASAL KAZANC / KAYIP

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla kar veya zarar tablosunda raporlanan ve parasal olmayan finansal tablo

kalemlerinden kaynaklanan net parasal pozisyon kazanglar1 (kayiplar1) detay1 asagidaki gibidir:

Net Parasal Pozisyon Kazanc¢lan (Kayiplar)

31 Aralik 2024

Finansal Durum Tablosu Kalemleri (411.334.317)
Pesin Odenmis Giderler 283.877
Maddi Duran Varliklar 11.616.621
Maddi Olmayan Duran Varliklar 233.839
Kullanim Hakk: Varliklar 3.211.101
Sermaye Diizeltme Farklari (19.673.191)
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanclar1 (Kayiplar 261.642
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler (3.804.221)
Kar Pay1 Avansi 2.406.388
Gegmis Yillar Karlar (405.870.373)
Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri (30.014.216)
Hasilat (114.144.855)
Satiglarin Maliyeti (-) 65.912.159
Genel Yoénetim Giderleri (-) 23.136.439
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (8.884)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 468.737
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler (5.522.387)
Finansman Gideri (-) 144575
Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplarr) (441.348.533)
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NOT 24 - PAY BASINA KAZANC/ (KAYIP)
1 Ocak-31 Aralik 2024 1 Ocak-31 Aralik 2023

Net dénem kari/ (zarari) (TL) (271.940.767) 393.851.613
Cikarilmis adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 18.000.000 18.000.000
Pay basina kazang/ (kayip) (TL) (15,1078) 21,8806

NOT 25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Sirket, finansal araglarin kullanimina bagl olarak asagidaki risklere maruz kalabilmektedir:

- Kredi riski
- Likidite riski
- Piyasa riski

Bu not, Sirket’in yukarida belirtilen her bir riske maruz kalma durumunu, Sirket’in bu riskleri dlgme ve
yonetme konusundaki amag, politika ve yontemlerini agiklamaktadir. Daha detayli niceliksel agiklamalar,
finansal tablolarin icinde mevcuttur.

Finansal risk yonetimi, Sirket’in belirledigi genel esaslar dahilinde kendi Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanan politikalar ¢cergevesinde her bir bagli ortaklik tarafindan uygulanmaktadir.

Risk Yonetimi Sistemi

Sirket’in risk yonetimi politikalar1 Sirket’in karsilagtigi riskleri, uygun risk limitlerini ve kontrolleri
belirlemek ve analiz etmek ile ilgili limitlere uyumu takip etmek amaciyla olusturulmustur. Risk yonetimi
politikalar1 ve sistemleri piyasada ve Sirket faaliyetlerindeki degisikleri yansitacak sekilde diizenli olarak
gozden gecirilmektedir. Sirket uyguladigi egitim ve yOnetim standartlar1 ve prosediirleri aracilifiyla tiim
calisanlarin kendi rol ve yiikiimliiliiklerini anladig1 disiplinli ve yapict bir kontrol ortami gelistirmeyi
amaclamaktadir.

Kredi Riski
Finansal araglar kars1 tarafin anlagsma gereklerini yerine getirememe riskini tagimaktadir. Finansal varliklar,
vadesi gegmemis ve deger diistikliigiine ugramamig alacaklardan olusmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla vadesi gecen alacagi bulunmamaktadir.
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NOT 25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

Kredi Riski (Devami)

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskinin detay1 asagidaki

gibidir:

Alacaklar

Finansal Arac Tiirleri itibariyla Maruz
Kalinan Kredi Riskleri

Ticari alacaklar

Diger Alacaklar

iliskili Taraf

Diger Taraf _lliskili Taraf Diger Taraf

Bankadaki
Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz
kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (*)

- Azami riskin teminat, vs ile giivence
altina alinmig kismi

1.347.820.613

211.756

119.912

A. Vadesi gecmemis ya da deger
diigiikliigiine ugramamis finansal
varhklarin net defter degeri

1.347.820.613

211.756

119.912

B. Vadesi gecmis ancak deger
diisiikliigiine ugramamis varhklarin net --
defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmig
kismi

C. Deger diisiikliigiine ugrayan
varhklarin net defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) --

- Deger diisiikligii (-) -
- Net degerin teminat, vs ile giivence

altina alinmig kismi

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) -

- Deger diisiikliigii (-) -
- Net degerin teminat, vs ile giivence

altina alinmig kismi

D. Bilango dis1 kredi riski iceren
unsurlar

(*) Tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenirliliginde artis saglayan unsurlar dikkate

almmamustir.
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NOT 25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

Kredi Riski (Devami)

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskinin detay:1 asagidaki

gibidir:

Alacaklar

Finansal Arag Tiirleri itibariyla Maruz
Kahnan Kredi Riskleri

Ticari alacaklar

Diger Alacaklar

iliskili Taraf

Diger Taraf lliskili Taraf Diger Taraf

Bankadaki
Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz
kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (*)

- Azami riskin teminat, vs ile giivence
altina alinmig kismi

1.852.341.080

306.141

166.759

A. Vadesi gecmemis ya da deger
diisiikliigiine ugramamis finansal
varhiklarin net defter degeri

1.852.341.080

306.141

166.759

B. Vadesi gecmis ancak deger
diisiikliigiine ugramamis varhklarin net --
defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinnmus
kismi

C. Deger diisiikliigiine ugrayan
varhiklarin net defter degerleri

- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) -

- Deger diisiikliigii (-) -
- Net degerin teminat, vs ile giivence

altina alinmig kismi

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) -

- Deger diisiikligii (-) -
- Net degerin teminat, vs ile giivence

altina alinmig kismi

D. Bilanco dis1 kredi riski iceren
unsurlar

(*) Tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenirliliginde artis saglayan unsurlar dikkate

almmamustir.
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NOT 25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

Likidite Riski

Likidite riski Sirket’in nakit ya da diger finansal varliklar verilerek 6demesi yapilacak finansal
yiikiimliiliiklerini yerine getirmede zorlukla kargilagsma riskidir. Sirket likidite riski yonetim yaklagimu,
mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin normal kosullarda ya da kriz durumlarinda
Sirket’i zarara ugratmayacak ya da itibarim1 zedelemeyecek sekilde fonlayabilmesi igin miimkiin

oldukca yeterli likidite tutmaktir.

Sozlesme
31 Arahk 2024 Defter Uyarlnc'a 3Aydan  3-12 Ay 1-5
Degeri Nakit Kisa Arasi il
Sozlesme Uyarinca Vadeler Cikislar Arasi
Toplami
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Bor¢lanmalar 6.250.791 6.250.791  898.998 2.306.805 3.044.988
Ticari borglar 719.153 719.153  719.153 -- --
Diger borglar 2.911.463 2.911.463 2.911.463 -- --
Sozlesme
31 Arahk 2023 Defter Uyarmc.a 3Aydan  3-12 Ay 1-5
Degeri Nakit Kisa Arasi vi
Sozlesme Uyarinca Vadeler Cikislar Arasi
Toplami
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Bor¢lanmalar 4.898.295 4.898.295 906.588 1.220.782 2.770.925
Ticari borglar 1.662.417 1.662.417 1.662.417 -- --
Diger borglar 1.019.643 1.019.720 1.019.720 -- --

Piyasa Riski

Piyasa riski; doviz kurlar, faiz oranlar1 veya menkul kiymetler piyasalarinda iglem goren
enstriimanlarin fiyatlar1 gibi para piyasasindaki degisikliklerin Sirket’in gelirinin veya sahip oldugu
finansal varliklarin degerinin degismesi riskidir. Piyasa riski yonetimi, piyasa riskine maruz kalmay1
kabul edilebilir sinirlar dahilinde kontrol ederken, getiriyi optimize etmeyi amaglamaktadir.

Kur Riski

Sirket, yabanci para cinsinden yaptig1 satin alma iglemleri ve banka kredileri nedeniyle kur riskine
maruz kalabilmektedir. Sirket kur riskini ileri vadeli yabanci para alim/satim ve yabanci para opsiyon

islemleri yaparak yonetebilir.

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve

yiikiimliiliik bulunmamaktadir.
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NOT 25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Piyasa Riski (Devami)

Faiz Oram Riski

Faiz orami riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarli varliklan
tizerinde meydana getirebilecegi deger diisiisii olarak tanimlanir.

Faiz Pozisyonu Tablosu

31 Aralhk 2024 31 Aralhk 2023

Sabit faizli finansal araclar
Finansal varliklar 118.706.093 95.661.408
Finansal yiikiimliiliikler (6.250.791) (4.898.295)

Degisken faizli finansal araclar

Finansal varliklar - -
Finansal yiikiimliiliikler - -

Sermaye Risk Yonetimi
Sirket sermaye yonetiminde, sektordeki diger sirketlerle paralel olarak bor¢ sermaye oranimi
izlemektedir. Bu oran net borcun toplam 6zkaynaga boliinmesiyle bulunur.

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Toplam borglar 424.345.658 580.939.837
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (Not 4) (119.912) (166.759)
Net bor¢ 424.225.746 580.773.078
Toplam 6zsermaye 1.086.496.779 1.411.785.304
Toplam sermaye 1.510.722.525 1.992.558.382
Borg¢/sermaye orani 28% 29%
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NOT 26 - FINANSAL ARACLAR - GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla finansal varlik ve yilikiimliilikklerin piyasa degerleri
ve kayith degerleri asagidaki tabloda gosterilmistir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Not Kayith Piyasa Kayith Piyasa

Deger Degeri Deger Degeri
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 4 119.912 119.912 166.759 166.759
Finansal yatirimlar 5 118.706.093  118.706.093 95.661.408 95.661.408
Ticari alacaklar 6 1.347.820.613 1.347.820.613 1.852.341.080 1.852.341.080
Diger alacaklar 7 211.756 211.756 306.141 306.141
Finansal yiikiimliiliikler
Borglanmalar 12 (6.250.791)  (6.250.791)  (4.898.295)  (4.898.295)
Ticari borglar 6 (719.153) (719.153)  (1.662.417)  (1.662.417)
Diger borglar 7 (2.911.463)  (2.911.463)  (1.019.643)  (1.019.643)

Gergege Uygun Deger Olciimleri Hiyerarsi Tablosu

Sirket, finansal tablolarinda gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal araglarini her finansal
ara¢ sinifinin degerleme girdilerinin kaynagina gore, iic seviyeli hiyerarsi kullanarak, asagidaki
sekilde siniflandirmaktadir.

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, birbirinin aynmi varlik ve yikiimliliikler igin aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

Uciincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

31 Aralik 2024 1.Kategori 2.Kategori 3.Kategori Toplam
Finansal yatirnmlar

Ziraat Portfoy - ZPK Fonu 1.205.384 -- --  1.205.384
Arz Portfdy - AZ3 - Ugiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu -- -- 4174913 4.174913
Arz Portfoy - AlV - Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu -- -- 1.780.710 1.780.710
Ziraat Portfoy - TCA Fonu 17.870.241 -- -- 17.870.241
Ziraat Portfoy - ZP8 Fonu 76.999.710 -- -- 76.999.710
Arz Portfoy - AR1 - Besinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu -- - 3.282.199 3.282.199

Arz Portfoy - AZ9 - Dérdiincii Girisim
Sermayesi Yatirim Fonu

Arz Portfoy - AZ8 -Teknogirisim Girisim
Sermayesi Yatirim Fonu

Arz Portfoy - ZG7 - Teknopark Istanbul Yiiksek
Teknoloji Girisim Sermayesi Yatirim Fonu N N 72075 72075
VFK - Ziraat Portfoy Ikinci Kisa Vadeli Kira Sertifikast 1.348.749 -- -- 1.348.749
Gr Altin 6.113.429 -- - 6.113.429

- -- 2.057.659 2.057.659

- -- 3.801.024 3.801.024

41



ARZ GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 Aralik 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 26 - FINANSAL ARACLAR - GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI (Devami)

Gercege Uygun Deger Olciimleri Hiyerarsi Tablosu (Devami)

31 Arahk 2023 1.Kategori 2.Kategori 3.Kategori Toplam
Finansal yatirimlar

Ziraat Portfoy - ZPK Fonu 8.283.227 -- -- 8.283.227
Arz Portfdy - AZ3 - Ugiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu -- -- 2237579 2.237.579
Arz Portfoy - AlV - Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu - --  2.006.706 2.006.706
Ziraat Portfoy - TCA Fonu 13.418.522 -- -- 13.418.522
Ziraat Portfoy - ZPF Fonu 55.352.802 -- -- 55.352.802
Arz Portfoy - AR1 - Besinci Girigim Sermayesi _ 3000695 3.000.695
Yatirim Fonu

Arz Portfoy - AZ9 - Dordiincii Girisim Sermayesi _ 2453268 2.453.268
Yatirim Fonu

Arz Portfoy - AZ8 -Teknogirisim Girisim Sermayesi _ 2059563 2.959.563
Yatirim Fonu

Arz Portfdy - ZG7 - Teknopark Istanbul

Yiiksek Teknoloji Girigim Sermayesi Yatirim Fonu N N 27.624 27.624
Gr Altin 5.921.422 -- -- 5.921.422

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varliklarin ve
finansal yiikiimliiliikklerin gergege uygun degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar

kullanilmistir:

Finansal Varhklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak {izere maliyet bedeli ile gosterilen
finansal varliklarin rayi¢ degerlerinin kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin dnemsiz miktarda
olabilecegi diistiniilerek defter degerlerine yaklastigi 6ngoriilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikkler

Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle parasal yiikiimliiliiklerin rayi¢ degerlerinin defter degerlerine yaklastig

varsayilmaktadir.

NOT 27 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

NOT 28 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN

ACIKLANMASI GEREKEN DIiGER HUSUSLAR

Sermaye Yonetimi Ve Sermaye Yeterliligi Gereklilikleri

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu'nun III-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve bu Sirketlerin
Faaliyetlerine Iligkin Esaslar Tebligi’ne uygun olarak sermayesini tanimlamakta ve yonetmektedir. 31
Aralik 2024 tarihi itibariyla portfdy yonetim sirketleri i¢in asgari 0zsermaye yiikiimliligiini yerine

getirmektedir.
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