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DENiZ PORTFOY YONETIMI A.S’NIN KURUCUSU OLDUGU
DENIZ PORTFOY YONETIMI A S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILISKIN
‘IHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasast Kurulu'nun223-24tarih ve_-’ﬁg’-;?fﬁ‘i‘l*sayxh_;karan
ile onaylanmugtir, ' '

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgiletin dogru oldugunua
Kurulea tekeffiilii anlamna gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarma iligkin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Fon katilma paylary; igtuiziik, ihrag belgesi ve v&sa d/anmnm bilgi formundaki esaslar
cergevesinde satis baslangc tarihi olarak ’oehrlenen- i - taritinden itibaren, igbu
ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallan aracilifiyla nitelikli yatirmeilara sunulacakdir,

Fon kurncusuna ve igbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarma iligkin bilgiler

a_s'aglda yer aimaktadir.

KISALTMALAR
Bilgilendirme Dokiimanlar: | Fon igtiiziigii ve ihrag belgesi
BIST ‘Borsa Istanbul A.S.

Finansal Raporlama Tebligi | I1-14.2 sayir Yatwum Fonlarmn TFinansal Raporlama
Esaslarina [liskin Teblig

Fon Deniz Portfsy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatmm
Fonu

Kanun 6362 sayil Sermaye Piyasast Kanunu

KAP | Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kurucu 'Deniz Porifdy Yonetimi A.S.

Yénetici Deniz Portfoy Yonetimi A.S.

Kurul _ ‘Sermaye Piyasasi Kurulu

MKK Merkezi Kayit Kurulugu A.S.

| Portfoy Saklayicist | Denizbank A.S.
PY$ Teblizi | TI1-55.1 sayih Portfsy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
_ Faaliyetleririe Iligkin Esaslar Tebligi
Saklama Tebligi 101-56.1 sayili Portfoy Saklama Hizmetine ve:Bu Hizmette
. . o Rnhmqoﬁk Kuruluglara iligkin Esaslar Tebligi

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.S.

Teblig 111-52.3 sayih Gayrimenkul Yatirim Fonlarma Iligkin Esaslar
Tebligl

TMS/TFRS Kamu Gézetirni, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
tarafindan yﬁrurluge konulmus  olan Ttirkiye Muthasebe
Standartlar/Ttirkiye Finansal Raporlama Standartlan ile

‘| bunlata iliskin ek ve yorumlar
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1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Sakiayreist Hakkmda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici'nin

Unvari: _ Deniz Portisy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticilii ve Yatirim I)amsmanhgl
Faaliyetine Tligkin Yetki Belgesi
Tarih: 28.04.2023
No: PYS/PY.15-YD.24/171-433

Adrest: Bitylikdere Cad. No:141 Kat: 19 34394 Esentepe,
Sisti/istanbul

Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu ityelerine Sirkef’in

' KAPta yer alan siirekli bilgilendirme

formundar  (wwwkap.orgtr)  ulaglmast

' . | miimkiindiir.

Portfiy Saklayicist’nin '

Unvant: Dernizbank A.S.

Portfoy Saklarha Faaliyeti Iznine | Tarih: 17:07.2014

Dligkin Kurul Karar Tariki ve | No:22/729

Nurnarast: . .

Adresi: Biyiikdere Cad. No:141 Kat:3 34394 Esentepe,

Sislifistanbul

2. Fon’un Thracima Iliskin Bilgiler

Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi
Ve SayIst

020272024 tarihli ve 2024/07 sayih yonetim
kurulu karari.

Katilma paylanmin pazarlama ve
dagriimum gergeklestirecek kuruen ve

varsa portfoy yonetim sirketleri ile:

katilma paylannm  abm  satimina
aracilik edecek yatinim kurulaglarimn
ticaret umvani

[ Deriz Portfoy Yonetimi A.§.

Denizbank A.S:

. Satig yontemi

Fon katilma paylan yurt iginde ve yuri disinda
yerlesik nitelikli yatiruncilara satilacaktir.

Katilma payima iligkin asgari-iglem | Katlma payna iliskin -asgari iglem limiti
limitleri {varsa) uygulanmayacaktlr

Eorinm SiTesi -Siiresiz "

‘Yatirun komitesi {iyeleri 1. Gayrimenkul alun sanm isi  haricinde

gayrimen'kul ‘yatirimlary konusunda en. az be§|
yillik tecriibeye sakiip yonetim kurulu iiyesi:

Mehmet (,E_iTiL, Yinetim Kurula Uyesi

1987°de- Istanbul Teknik Universitesi Mimarlik
Fakiiltesi Mimarlilk Bolimi’nt, 1988’de ise
istanbul Universitesi [sletme Fakiiltesi, Istetme
flctisadi Enstitiisii Isletmecilik Ihtisas Programx m
bitirmigtir. I hayatina 1988’de Interbank Ingaat

'Boliimit’nde baslayan Citil, Mayis 1997°de Insaa{ o




Emlak Grup Midiirii olarak DenizBank ailesine |
katifmistir. Mart- 2013’te SPK'dan Gayrimenkul
Degerleme Uzmanlif lisans: almigtir. 2009-2013
yillar1 arasmda meveut glrevinin yam Ssira,
bankanin 15t1rak1 PUPA A.S.’de Yonetim Kurvlu
Uyehg1 gérevini tistlenen ve Araltk 2013’ten
itibaren Deniz. Gayrimenkul Yatrrim Ortakligi’nda
Genel Miidiir olan Citil, Mart 2019°dan bu yana
Deniz GYO Yonetim Kuratu Uyeligi gorevini-de
‘stirdtirmekfedir. '

2. Genel Midiir
Haldun ALPERAT, Genel Miidiir

Is hayatina 1996 yihnda Garanti  Yatirim’da.
baglayan Alperat, sirasiyla  Ekinciler Menkul
Degerler, Caspian- Securities, Ege Menkul |
Degeiler, Raymond James Menkul Degerler’de
Analist/Arastirma  Uzmani unvanlartyla  gorev
istlenmigtir. 2003 yilinda Ekspres Yatiim’da
Aragtirma Bélim Mudirll olarak géreve baglamg
olup 2007 yihinda Sirket Miidir olarak atanmigtir. |
2024 yilmno Subat ay1 jtibariyle Deniz ‘Portity
Yénetimi AS. Genel Mudirit olarak gdrevini
siirdfirmektedir. Haldun Alperat, Saint Joseph
Liscsi'sin. ardindan  Bogazigi  Universitesi
‘Mihendistik  Fakiiltesi Makine Miuhendisligi
Boliimii’nden lisans, Wolverhampton University
Isletme Bolimi'nden yiksek lisans derecesine
sahiptir.

3. Gaprimenkul degerleme lisansina sahip
‘deferlente ugmant

Murat YILMAZ, Gayrimenkul Degerleme
Uzmani (Lisans No: 406061)

Kariyerine SPK ve BDDK  dlizenlemeleri
‘kapsaminda  ve gesitli amaglara yonelik  §zel
gayrimenkul degerleme raporlar, danismanhk,
pazar aragtirmalart vb. konularinda hizmet veren
-gayriménkul degerleme kuruluslaninda baglayan
Murat YILMAZ, 2015-2023 yillan arasinda gok
sayrda gayrimenkul ‘ve gaynmenkule bagh hak
faydalara  iligkin degerleme raporlarmm
haziflanmasmda Gaytimenkul Degerleme Uzman, |
Kontrolsr ve Yonetici olarak gorev yapmustir.
2015-2019 yillant arasinda  swrasiyla  TSKB.
Gayrimenkul  Degerleme  A.S.’de, Makro|




Gayrimenkul Degerieme A.S’de ve Sentez
Gayrimenkul Degerleme A.S.’de Gayrimenkul
Degerleme Uzmani olarak gdrev almigtir, 2020 yils
itibariyle Birtep Gayrimienkul Paz. ve Tic. A.§.’de
‘Gayrimenkul Degerleme ve Kontrol Uzmans olarak
bagladifi gorevinde 2022 Apustos ay: ‘itibariyle
Gayrimenkuf Birim Yoneticisi olarak terfi almgtr.
2023 yihh Haziran ayt itibariyle Deniz Portfsy
Yonetimi A.S.’ye Gayrimenkul Yatirnn Fonlari
Yénetmeni olarak katilmugtr. Namuk Kemal
Universitesi Teknik Bilimler MYQ Yapt Deénetirii
Snlisans, Anadolu Universitesi Isletme Fakiiltesi,
lisans ve Marmara Universitesi. Sosyal Bilimler
Enstitiisii Gayrimenkul Degetleme ve Finansmani
Bilim Dali'nda tezli yiiksek lisans derecesi
'sahibidir. SPK Gayrimenkul Degerleme lisansina
ve. TDUB Sorumlu Degerleme Uzmani belgesine
.sahiptir.

Yukaridaki tyeler digindaki yatirun komitesi
iiyelerine. Fon’'un KAP’ta yer ‘alan siirekli
Pilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulasiimast miimkiindilr.

Portfdy yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP*ta yer alan strekli bilgilendirme formundan
_ (www.kap:org.tr) ulasilmas: miimkiindtr.
Drsarsdan alinan hizmetlere iliskin | Degerleme ve damgmanik  hizmetleri gibi
bilgi disaridan alman hizmetlere iligkin bilgilere Fon'un
 KAP’ta yet alan stirekli bilgilendirme formundan
(www kap.org.ir) ulasiimasi miimkiindiir.

3. Fon'un Yatirim Stratejisine {liskin Esaslar

_ Fon™un yahrim stratejisi kapsarminda, deger. artis1, alim satim kart veN'e_ya kira geliri
elde etmek amaciyla; ticari gayrimeikul, arsa, arazi, konut, oﬁs,:alu}veris-merkezi, is'merkez,
otel, lojistik-merkezi, endustriyel tesis, depo, antrepo, fabrika, park, otopark, yurt, hastane, yasl

bakim merkeézi, okul ve Kurul tarafindan uygun gorillen her tiirli gayrimenkul-ve gayrimenkule

afin alm eyl
: iyt =

duyairtmktarsatrratnmbitinsatit ; i erHebHr-ve v eya-Sain
satim vaadinde bulunulabilir; bu ._gayrime_nkullerin__ vadeli olarak satiimasindan kaynaklanan
alacaklan portfSye dahil edilebilir.

Fén yatirimeisinin menfaatlerine uygun olmast durumunda, satin alinan 'varl'iklarm alig
bedeli saticilara vadeli olarak &dencbilir ve satilan varliklarin satig bedeli alicilardan vadeli
olarak tahsil edilebilir.

Tiim yatirunlar, Teblig’in 187inci ve 19’uncu maddelerinde belirtilen esaslar -ve
resyyrlamalar dikkatealinarak yapilacakiir. Ayrica, genel yatirum stratejisi kapsammmnda agagidaki
> hususlara dikkat edilecektir: '

b }’}% I ) :
' . °§1}I gili gayrimenkuliin fiyat defisimi ve deger kazamm potansiyeli,
: _ _ :




+-Gayrimenkul fiyatin: etkileyen makroekonomik ve finansal kosuilardaki geligmeler,
-« Digier gayrimenkule dayali sermaye piyasasr araglan fiyatlanindaki gelismeler,

» Bolgenin altyapisal gelisimi ve gayrimenkul fiyat _endek"slerindéki- degisimler,

« Sektérel ve demografik trendler ve kira gelirlerindeki degigimler; '

- Gayrimenkule iliskin kanunlarda yapilan degisiklikler,

» Imar durumundaki degigiklikler,

4. Fon’un Yatirim Smmrlamalarma fliskin Esaslar

Fon portfoyt, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi’nde belirtilen ilkeler
ve fon portfoylne dahil edilebilecek varhk ve ‘haklara iligkin Teblig’de yer alan siurlamalar
cercevesinde yonetilir: '

5. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat Agiklama Dénemine 'ili_ski'n Esaslar

Fon katilnia paylart A Grubu, B Grubu ve € Grubu olarak 3 (iig): gruba ayriimistr:
Katilma payi ahm satim Tirk Lirasinin yani sirg, miinhastran Tiirkiye’de yerlesik yabancilara
ve disarida yerlesik kisilere satimak lizere pay grubu olugturulmak suretiyle USD ve EURO
fizerinden de gergeklestirilebilir. Bu durumda, katihma payi fiyat: bagl oldugu pay grubuna
gore TL, USD ve EURO cinsinden a¢rklamr. Katilmapaylar: alim satimmna esas teskil eden fon
birim pay degeri Haziran ve Aralk aylarmim 15*inde hesaplatur ve takip eden iggiini agiklantr:
Bu tarihlerin tatil giinlerine denk gelmesi durarunda takip eden iggiini-esas alinacaktir, Ancak
belirlenen fon birim pay degeri hesaplanma ve agiklanma tarihletinin haricinde. de Kurucu
ytinetim kurulu karart olinast koguluyla, meveut yatirimeslarimn veya bu Thrag Belgest iginde
belirtilen satig yontemine uygun olaralk Fon’dan pay almak isteyen yeni yatrimeilarin pay alm
taleplerinin ve katilma paylanm Fon’a iade etmek isteyen yatmmeilarin katilma payt satin
taleplerinin kargtlanmas: amaciyla veya kar dagitunt karary verilmesi halinde, yatm komiitest
karaunda belirtilen tarihe bzgii belirlenecek esaslara gbre fon birim pay degeri hesaplanabilir.

Fon kaulma paylanmn deferleri Kurucu’nun résmi  internst  sitesi  olan
https:/fwww.denizportfoy.com/ adresinde  yaymnlanarak  yatiimerlarin bilgi  edinmesi
safilanabileceg gibi talep atmeleri halinde yatinmeilara e-posta, faks ve/veya posta yoluyla da
bildirilebilecektir.

~ Fon’a iligkin olarak ayrica. her ‘giin bilgi amagh bir referans fiyat hesaplanacak ve
aciklangcak olup, stz konusu fiyat iizerinden Fona iligkin alm $atim iglemi
pefceklestirilmeyecektir.

Fon’a iletilen katiima pay1 alim satim talimatlarmin gergeklestirilme tariblerine iligkin
detayl bilgiye “Fon’a Katlma, Fon’ dan Aynima ve Katllma Paylarimn Devrine ligkin
Esaslar” baglig altinda yer verilmektedir.

6. Fon Yonetim fl'c'_r:cti Orani, Toplam Gider Oram ve Fon Malvarh@indas
Yapilabilecek Harcamalara Ili_§kj'n Esaslar

Fon'a iliskin kurulug masraflan da‘dahil tim giderler fon malvarhigindan karglamr. Fon.

toplam degeri iizerinden hesaplanacak ‘olan fon yonetim itereti yilhik %1 (ytizdebir) olup

w2 =Fonidan kargilanan, portfoy yonetirn ticreti dahil tim giderlerin toplaminin fon toplam degerine-

s ..%n;t-’?‘ggre 118 suurt yallik %20 {ytizdeyirmi)'dir. Bu oranda, performans iicreti tahsil edilmesi halinde
s petfornians teret harigtir.

S
!:i‘} (
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Fon’un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, fon-toplam degerinin ginlitk %0,00274°6
[yillik yaklagik %1 (ylizdebit)] +BSMV den olusan bir yonetim iicreti tahakkuk ettirilir ve bu
ticret her ay sonupu izleyen S isgiind iginde Kurucu ile dagitic: arasinda imzalanan s6zlesmeds
belirlenen paylagim esaslarina gore Kurucu’ya ve dagiticiya Fon'dan &denecektir.

Portfy yonetim ticreting ek olarak Fon’dan é$ag;daki-har(’:amalar yapilabilir:

1. Katilma Paylan ile ilgili harcamalar:

2. Porifoy igletmest ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yapilmas: zorusilu tescil ve ilan giderler,

b} Fon’un yasal defterlerine iligkin giderler dahil olmak iizere noter iicretleri,

¢) Portfydeki varliklaim sigorta iicretleri, -

¢) PortfSydeki varliklarin veya bunlar temsil eden ‘belgelerin nakil veya nakle bagh
sigorta ticretleri, '

d) Portfoydeki varliklarin saklanmasi, fon operasyon- ve degerleme. hizmetleri icin
Sderien her tiirlit ficretler; '

¢} Varhklann nakde gevrilmesi ve transferinde ddenen ve bunun diginda Fon’ud
‘mitkellefi oldupu her tirlil vergi, resim ve komisyonlar,

£) Finansman.giderleri, komisyon, masraf ve kur farklart, _

g) Portfoye alimlarda ve portfyden satimlarda sdenen kurtajlar ve komisyonlar ile alu
veya satim gergeklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili ‘oldugu
yonetim kurulu karar; ile belirlenen masraflar (yabancs para cinsinden yapilan giderler TCMB
déviz satig kuru-tizerinden Tiirk Lirasma gevrilerek kaydolunur,),

g) Isbu ihrac belgesinde belirtilen tim damgmanlik hizmet ve ficretleri,

h) Araci kurum koniisyon ficreti ve masraflari,

1) Fon adma yapilan sozlesmelere. iligkin her tirltl gider ve masraf, harg ve- noter
ficretleri, _ _

i) MKK ve Takasbank”a Fon igin 8denen ticret, komisyon ve mastafiar,

i) Fon portivyiindeki-varlikiarin pazarlanmast ve satis1 igin katlamulan giderler,

k) Portfsydeki gayrimenkuller ile ilgili her tijrlii bakim, onanm, tadilat ve yenilems
giderleri, o
1) Portfsydeki gayrimenkullerin her tirlil aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderlest
ve sair giderler, ) _ '

m) Gayrimenkul yatiimiarina iliskin alim/satim, kiralama islemlerinde (alim/satim,
kiralama gercekiegmese dahi) ortaya gikacak aracilik ticret-ve komisyonlar,

- n) Gayrimenkul tahliyesi ve geligebilecek benzeri siireglerde olugacak mahkeme, icra

11 1 s homagratisr
o) Isletmeci firmalara denen hizmet bedeller,
&Y (Varsa) Endeks kullanum gidexleri, _
p) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgil
harcamalar, _
v) Tiizel Kigi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,
s) KAF giderleti,
$) Kurulea uygun goriilen diger harcamalar. ‘_
3. Mevzuat geregi yapiimiasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar
a): Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan 1nal
igavirlik giderler,
%bt)_é_BalgIms_lz denetim, serbest muhasebeci mali migavir ve-yeminli mali miisavirlik v

— ]




c) Takvim y1i1 esas alinarak tiger ayhk donemlerin son isgliniinde fon ‘toplam degerinin
yiiz' binde besi oraminda Kurucu tarafiidan hesaplanan ve Portfoy Saklayicis: tarafindan
onaylanarak Kurul’a ddenen Kurul ficreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

7. Fon’a Katllmaj,.Fon" dan Ayriimave Katilma Paylarinimm Devrine {liskin Esaslar
7.1. Genel Esaslar

Fon'un katiima paylan sadece Kurul diizenlemelerinde tanrnlanan nitelikli
yatirmmeilara satilabilir: o

_ Katilma pay1 satin alinmasinda veya Fon’a iadesinde, Kurueu'nun bu ihrag belgesinin
“Katilma Paylarinin Pazarlama ve Dagiimim Gergeklegtirecek Kurucu ve Varsa Portfdy
Yonetim Sirketleri ile Katihma Paylarmm Alim Satimina Aracilik Yapacak “Yatinm
Kurdlugianmn Ticaret Unvam” boltimiinde ilan ettigi katibha pay: alim satimnin-yapilacagi
yerlers bagvurularak alim satim tatimat verilir,

Kurucu’nun kendi adina yapacag islemler de dahil alinan tiim katilma payi-alim satum
talimatlarina alim ve satim talimatlart i¢in ayr1 ayr: olmak {izere miiteselsil sira nurmarast verilir
ve islemier bu tncelik sirasma gore gergeklegtirilir.

Katilma paylaririn itibari degeri yoktur ve fon tutari temsil eden kafilma paylan kaydi
olarak MKK nezdinde yatiamei bazinda izlenir, Fon katilma paylan bastirdlamaz. ve fiziki
olarak testim edilemez. Katlma payi islemleri gergeklestigi giinlerde MKK ya bildirilir.

Katilma paylan MKK nezdindeki hesaplarda, her yatinmermn kimlik bilgileri ve buna
bagls hesap kodlari ile fon ‘bilgileri bazinda takip edilir.

Savas, dopal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki
varliklarm ilgili oldugu pazarin, piyasamn, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek tnemli bir bilginin ortaya
aikmast gibi olaganiistii durumiann meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi.
halinde, fon birim pay dégeri hesaplammayabilir ve katilma paylaniin ahm satum
durdurulabilir,

I(j'ur_t_lcu_taraﬁndan katilma paylarimin Fon adina alim satum esastir, Kuruco, Fon'un

cendiportiyiine dalil Edebili

Kuricy, fon katlma paylarmm Fon'a iade edilmesi sirasinda gerekli iikiditenin
saglanmasindan sorumludur. Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin.
saglanamadsgun ve portfdydeki varliklann satigmim yatimeinmn zararina olacafimn Kuruel
tarafindan tespiti halinde; Kurucu, katilma paylarimn geri alimint erteleyebilir, Bu-durumda
‘derhal Kurala bilgi verilir. Erteleme stiresi bir yili asamaz.

A Gnibu fon katilma paylarinin birim pay degeri Tirk Lirast cinsinden, B- Grubu fon

kattlma paylarimn birim pay degeri-Amerikan Dolari (USD) cirisinden ve C Grubu fonkatiima

s paylannin birim pay deferi Euro (EUR) cinsinden hesaplantr ve agiklamr. B Grubu paylarm.
g e ;;;'_ﬂi"l_neffk%‘n Dolan (USD) cinsinden ve C Grubu paylarm Euro (EUR) cinsinden degeriinin
e @--eg,’."ag‘l'a'ng;}asinda; ilgili gin igin TCMB tarafindan saat- 15:30°da ilan edilen gbsterge/y
( iz PORTEOVYOFERANS /-
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niteligindeki Amerikan Dolari (USD) ve Euro (EUR) doviz alig kuru esas almur. B Grubu.ve C
Grubu paylarin birim pay degeri, A Grubu paylarigin hesaplanmg birtm pay deferinin yukarida
bahsedilen kura boliinmesi ile bulunur. -

Fon satig baslangig tarihinde bir adet A Grubu payin rominal fiyati (bitim pay degeri)
1.000 TL, B-Grubu payin nominal fiyat: (birim pay degeri) ise 1.000 TL karsligi yukarida
agiklanan esaslara gore hesaplanan USD karsihifi ve C'Grubu paym nominal fiyatt (bitim pay
degeri) ise 1.000 TL karsihg: yukarida agtklanan esaslara gore hesaplanan EUR kargiligadis
Takip eden dénemde B Grubu ve C Grubu paylarin Amerikan Dolar1 (USD) ve Euro (EUR)
cinsinden degerinin hesaplanmasinda da; ilgili giin igin TCMB tarafindan saat 15:30°da ilan
edilen gosterge niteligindeki Amerikan Dolar1 (USD) ve Euro (EUR) déviz alis kurw esas alinr,
B Grubu ve C.Grubu paylann birim pay degeri,- A Grubu paylar igin hesaplanmis birim pay
degerinin yukarida bahsedilen kura boliinmesi ile bulunuir, '

Katilma paylan alim satimmna esas teskil eden fon birim pay degeri Haziran ve Aralik
aylanoumn 15%inde hesaplamir ve takip eden. iggiinii agiklamr. Bu tarihlerin fatil giinlerine denk
gelmesi durumundz takip eden isgiinii ésas almacaktir. Ancak belirlenen fon birim pay degeri
hesaplanma ve: agiklanma tarihlerinin haricinde de Kurucu yOnetim kurulu kararr. olmag
koguluyla, meveut yatinneilarin veya bu fhrag Belgesi iginde belirtilen: sattg yéhtemine-uygin
olarak Fon’dan pay almak isteyen yeni yatinmetlartn pay alim taleplerinin ve katilma paylanm
Fon’a iade etmek isteyen yatirimeilarin katilma pay: satim taleplerinin kargtlanmas: amaciyla.

veya kar dagitimi katan verilmesi halinde, yatitim komitesi kararinda belirtilen tarihe 6zgii fon
‘birim pay deferi hesaplanabilir; hesaplanan pay fiyati Uzerinden alum, satim, Fon’a iade, kar
dagitimr talimatlar; yine yatiriri komitesi karannda ayrica belirlenen tafimatin gerceklesecef
tarihte (giinde), bu giinlin tatil giiniine denk gelmesi halinde. ise takip eden ilk isgliniinde
-getceklestirilebilir.

Bilgilendirme dokiimanlaninda hesaplama ve uygulama esaslarna ‘yer verilmek
suretiyle, kattlma payr alim satimifn birim pay deperinden farkl bir fiyat {izerinden
geigeklestirilmesi miimkiindtir. Katilma pay: alm satimina’esas tegkil eden bu fiyat, her iglem
oncesinde katilma pay1 sahiplerine Kurucu tarafindan bildirilir, Bu baglamda, istenmesi halinde
Kurucwnun alacagi yénetim kurulu karariyla katiima pay1 alhm satimi birim:pay degerinden
farkli bir fiyat izerinden gergeklestirilebilecektir. Kurueu’nun alacagl yonetim kurulu kararinds
hesaplama ve uygulama esaslarma yer verileoektir.

Katitma pay: satig1, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve.

gayrimenkule dayalt hakiann tapu sicilinde Fon adna tescil ettirilmesi suretiyle veya. 18%nci
reddenin—gtinei—FkrasmdabeliEier gaysimenkyl—projeler—kapsammdaki— s ———

boliimlerin tapu siciline Fon adma tescil eftirilmesi ya da bu bolimlerin satin alimmasina iligkin
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sozlesmelerin Fon’a devredilmesi _sureti_yl__e ayni olarak ddenmesi; katilma paymmn Fon’a iades),
yattmmeilann paylanmn ihrag belgesinde belirlenen esaslara gre nakde «gevritmesi veya
paylanna karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin -yatimmcilars
devredilmesi suretiyle. gerceklestirilir, Su kadar ki her hélikérda katilma paymin Fona
iadesinin nakdi ve/veya ayni-olarak yapiiabilme altérnatiflerinden hangisinin uygulanacagt ve
jadeye iliskin uygulama esaslari Kurucu’nun alacag yOnetim kurulu karan ile belirlenecekiit.
Bu bakimdan katilma paymnin Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestirilebilmesi Kurueu’nui
-QuayIna tabidir. - '
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Fon tarafindan katilma pay1 satisi, nakden veya gayrimienkuller ve gayrimenkule dayal
haklarin tapu sicilinde Fon adina tescil ettiritmest ya da Teblig'in 18’inci maddesinin figiinct
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu siciline Fon
adina tescil ettirilmesi ya da bu bolumlerin satn alinmasina itigkin sézlesmelerin Fon’s
devredilmesi yoluyla ayni olarak 6denmesi suretiyle gerceklestirilebilir. '

Alim talimatmin verilmesi sirasinda, talep edilén katilma payr bedelinin Kagueu
tarafindan tahsil edilmesi esastir. Alm talimatlar: sadece fufar 'ola_k'ak- verilebilir. Verilen
alun talimatlarmmn karsihginda tahsil edilen tutar iglem gergeklestirilinceye kadar yatirumcl
hesabinda yatimnici adina Deniz Portfdy Para Piyasast (TL) Fonu'nda nemalandirilmak
suretiyle katilma payr ahmmda kullanitabilir: Ayrica nemalandirma aracinin Kurucu’nun
yonétim kunilu karart ile degistirilmesi miimkiindtir..

Fon’a katthmin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda, Teblig’in besinci bolumiinde
belirtilen esaslar gercevesinde Katilma payr karsihginda yatmmcilardan Fon’a devredilecek
gayrimenkuller, Teblig’in 18%inci: maddesinin tgiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki bagunsiz beliimier ve gayrimenkule dayali haklarin.defer tespitine
yénelik olarak, Teblig’in 29'uncu maddesinin ikinci fikras: kapsammda degerleme hizmet
almacak kurulug olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kuruluguna bir raper hazirlatihr, S6z
konusu degerleme raporuna iligkin mastaflar fon portfoyiinden kaistlanamaz. Katilma pay
satisinda, ihrag edilecek katilma pay adedinin liesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirldnan
degerleme raporunda ulagilan degerden fazla olamaz. Uzerinde ipotek bulunan vey:
gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini kusitlayacak nitelikte Tierhangi bir takyidal
bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal haklar katilma payr satis1 kargiliginda Fon'a
devredilemez. '

Fon’a katihimin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, talep iletme ve degerleme
raporlarinm hazirlanmast 1 (bir) ay igerisinde tamamlanir. Katilma pay: satigt karsiliginda fon
portfoyiing dahil edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule. dayali haklarm tapu kiittigtine Fon
adina. tescili ya da Teblig’in 18’inci maddesinin figtincti fikrasinda - belirtilen - gayrimenkul
projeleri kapsanmindaki bagimsiz béliimlerin tapu siciline For adna tescil ettirilmesi ya da b
bottmlerin satn alinmasma iligkin sozlesmelerin Fon’a devii pay: ahim talep déneminin-son
giintinii takip eden ilk isgiintine kadar tamamlani ve:fon kafima pay: alm talirhatlan talep
déneminin son ‘gliniinit takip eden ilk isgiintt yatinmict hasaplarina aktariir.

Fon katilma paylarmin jhracimn ayni olarak. gergeklestirilmek istenmesi durumunds,

her islem ncesinde varsa. Fon’un meveuf tim kattlma pay1 sahiplerinin mutabakatlarimn
oy : : i S ETe) dﬂ.rgyif saiiEs vEstzkomusahe ]‘geierrn—“‘“v' T e

fon si‘z_f'es'i V_é t_‘akip: eden S-yll_boyunczi Kuiucu tiezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

.

‘Talep donemi boyinca verilen ahm talimatlarinin. iptali yalmzea Kurueu onayi ile
miimkiin clabilecektir.

16 Aralik — 15 Haziran déneminde aliman Nakit Kar 1lig1 Alim Talimatlar; 15 Haziran
giinil hesaplanan ve takip.eden iggint agrklanan alim sahima esas fiyat iizerinden fiyat agiklama
tarihinde gexgeklestirifir,

Ny, 16 Haziran — 15 Aralik dbnieminde alinan Nakit Kargihgs Alun Talimatlar; 15 Aralik
w Uil heéyaplanan ve takip eden iggiinii agiklanan alim satima esas fiyat iizerinden fiyaf agiklamz

" tarihindegergeklestirilir.
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_ Alim talimatiin verilmesi sirasinda, t'a’iép" edilen katilma’pay: bedeli Kurucu tarafindan
tahsil edilebilir. '

Alim talimatinm karsilifinda bir tutar tahsil edilmesi durumunda, tutar islem
gergeklestirilinceye kadar yatirimer hesabinda. yatinime: adma. Deniz PortfSy Para Piyasas
(TL)'nda nemalandin!mak suretiyle katilma pay1 aiminda kullamlabilit. Aynca nemalandrma
aracimn Kurucu’nun yonetim kurulu karari ile degistirilmesi miimkiindiir.

Asagidaki _t_aqud_'a-_ katilma pay: alim talimatlarna iligkin talep (ihbar) dénemleri ve her
bir talep (ihbar) déneminde iletilen talimatlarin yerine getitilecefi tarihler yer almiaktadir:

Ahm Talimatlarinm

Kurucu’ya {letilme 16.Aralik — 15 Haziran 16 Haziran — 15 Arahk
Ddnemi '

Alim Talimatlarina Esas Ty e — N~

Fiyatin Hesaplanma Tarihi 15 Hazran glinil 15 Aralik gilnd

Alim Talimatlirina Esas. 15 Haziran giiniinii takip 15 Aralik gliniinii takip eden
Fiyatin Agiklanma Tarihi | eden 1, isgiini 1. iggiinii

Ahm Talimatlarmin 15 Haziran giiniinit takip 15 Aralik-giiniindi takip eden
Gereeklesme Tarihi eden L. iggiinll 1. isgiinii '

*Bu tarihlerin tatil giiniine denk gelmesi durumunda takip eden isgiini esas alintr.

Fon’a katilma payd alimina esas fiyatin hesaplanma tarihifiin - tatil giinlerine denk
gelmesi durumunda takip eden iggiind esas alinacaktir. Fiyat agiklanma tarihi ve talimal
gerceklegme tarihi de tatil giinine denk gelirse, bu tarihi takip eden isgiint esas alacaktir.

For’a katilmm ayni olarak gergeklestirilmesi  durumunda. ise, talepler abim
talimatlariin Kurucn’ya iletilme dénemi. icerisinde -ahmr. Talep iletme: ve degerleme
raporlaninm hazirlanmasina iligkin olarak yukarida yer verilen takvime uyulur. Katilma pay
satig: karsiligmda fon portfoyiine dahil edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule dayah haklarm
tapu kittigiine Fon adina fescili/bunlarin satin alinmasina iliskin stzlesmelerin Fon’a devr
islemleri de yukandaki takvimde migteri taleplerinin gergeklestirilmesi Sngorilen tatihe kadar

tamamlanir.

7.3. For’dan Ayrilmaya itiskin Esaslar

vhe

Fom—katime payanmm—Fon’a—tadest—yatrmetarm—paylansm thrag—belgesinde
belirlenen esaslara gore Fon’a iade edilmek suretiyle nakde cevrilmesi  suretiyle
gergeklestirilebilir.

16 Aralik - 15 Haziran doneniinde alinan Nakit Kargilify Satum Talimatlars; 15 Aralik
giinii hesaplanaty ve takip eden isgiinii agiklanan alim satima esas fiyat iizerinden fiyat agiklama
tarthinde gergeklestirilir.
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Bu kapsamda katilma pay: satim talimatlarina iligkin talep (ihbar) donemleti ve her bit
talep (ihbar) dsneminde ifetilen talimatlarm geiceklestirilecefi tarihler agagidaki gibidir.

Satrm Talimatlarinimn.

Kurueu’ya lletilme 16 Aralk — 15 Haziran 16 Haziran — 15 Aralik
Dénemi

Satis Talimatlarima Esas 15 Aralsk giinil Izleyen yilin 15 Haziran

Fiyatin Hesaplanma Tarihi giinil
Satis Talimatlarina Esas 15 Aralik giiniinii takip eden | Izleyen yilin 15 Haziran

Fiyatm Agiklanma Tarihi | 1. isgiini gliniinii takip eden 1. isgiini
Satin Talimatlarinin 15 Aralik glintnii takip eden | Izleyen'yihn 15 Haziran
Gergeklesme Tarihi 1. igglint giiniinit takip eden 1. isgiini

*Bu tarihlerin tatil gantine denk gelmesi durumunda takip eden isgiini esus aluryr.

Fonkatilma pay: satumina esas fiyatin hesaplanma tarihinin tatil glinlerine denk gelmesi
durumunda-takip eden-iggiinii esas ahinacakiir. Fiyat agiklanma ve talimat gergeklesme tarihi de
tatil giiniine denk gelirse, bu tatihi takip edeniggiinii esas alinacakhir:

Satim talimatlars tutar olarak verilebilir. Talimat verilen. tutara ‘denk gelen
katilma pay adedi fon fiyaf1 agiklandiktan sonra hesaplanir,

Katilma paylarmin Fon’a jade edilebildiBi her bir dorem i¢in ayr ayii uygulanmak
iizere, satm talepleri nedeniylée ddenmesi gereken. toplam tutar en son hesaplanan fon toplam
‘deperinin. %20’sinden fazla olursa, Kurncu konuya iligkin bir yonetim kurnlu karar almak-
suretiyle, en son hesaplanan fon toplam degerinin %20 sini agan kisma denk gelen miktardaki
'satini 1alebini karsilamama hakkina sahiptir. Bu durumda pay sahiplerinin satum talepleri esit
-oranda.kar$_1la111_1'f._K_ar$1lanamayan-talcpler':ise bir sontaki iade doneminde &ncelikli olarak
dikkate alnir, ' '

Aynica, verilen -satim talimatlarinin ipali yalmzea Kurucu opayr ile: miimkiin
olabilecektir.

Katilma. paylarmin. Fon’a fadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi talebi alinmas
durumunda, Teblig’in besinci boliiminde belirtilen esaslar gergevesinde katllma pay
kargiligirida Fon’dan yatinmeilara devredilecek gayrimenkaller, Teblig'in 18"inel maddesinin
iigiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki- bagunsiz bolimier v

gayrimenkule dayall haklarm defer tespitine yonelik olarak; Teblig*in 29’uncu maddesinin

= - eNE_O yrimpni{'ﬂi
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degerleme kurulusuna bir rapor hazirlattir. S8z konusu degerleme raporuna iligkin masraflar
fon portfoyiinden kargilanamaz. Katilma payr satiginda, iade edilecek katilma pay: adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan dederleme raporunda ulagilan deger tizerinden
gergeklestirilir. ' '

Fon katilina paylarimin Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda, talep
iletrne, talepletin gerceklestirilme-tarihleri ve degerleme rapotlarinin hazirlanmasina. iligkin
olarak yukaridaki tabloda yer verilen takvime uyulur. Katilma paylarmn Fon’a iadesi
karsiliginda fon portfoyiinden gikarilan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin fon

= hitlkiyetinden cikaritmas/ bunlarm satigma iligkin sdzlesmelerin devri islemleri- miisteri

& falcﬁlégipin gergeklestirilmesi  ongbrillen satig talimatt gergeklestirme tarihinden bir ay
«acj’énsm&e satig talimatlarina esas fiyat Gizerinden gergeklestirilix.
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Her haliikérda katilma paymnim Fon’a iadesinin nakdi ve/veya ayni olarak yapilabilme
gh'ernat_iﬂf_:ri_nde_n hangisinin uygulanacagi ve iadeye iliskin uygulama esastar1 Kurucw’nun
alacag: yinetim kurulu katar ile belitlenecektir. Bu bakmmdan katilma payrun Fon’a iadesinin
ayni olarak gerceklestirilebilmes: Kurucu’nun onayina tabidir. '

Fon katilma paylannin' Fon’a jadesinin ayni olarak gergeklestiriimek istenimesi
dururounda, her iglem dncesinde- varsa Fon’un meveut. tim katilma pay1 sahiplerinin
mutabakatlarinin alinmasz, bu hususun Portfsy Saklayicis: tarafindan da teyit edilmesi ve sdz
konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yal boyunca Kurucu nezdinde muhafaza ediimesi
zotunludur,

Fon katilma paylar ihrag tarihinden jtibaren ancak asafidali kosullarda Fon’a
iade edilebilir:

_ Satin alinan katslma paylar safin alma tarihinden itibaren 3 (ii¢) yildan 6nce Fon’a iade
edilemez. Bununla birlikte. Fon’a iadeye iligkin esaslar ancak Kurucu yonetim Kurulu karart ile
degistirilebilir. Bu siire farkh tarihlerde alinan katlma paylatt icin ilk giren ilk gikar yontemiyle
ayn ayr: uygulanir, '

Katilma paylarnn elde edildikten sonrakiilk 3 (iig) yillik stirenin bitiminden sonraki 2
(ikiy yallik siire iginde Fon’a iade edilmek istenmesi halinde, ilgili yatinumemm Fon’a iade-etmek
istedipi katilma payimn ilgili gindeki degeri- tizerinden. %20 (yiizdeyirmi) orammda cikig
komisyonu tahsil edilerek Fon’a gelir olarak kaydedilecektir. Bununla birlikte, Fon’a iade
dutumundaki ‘cikis komisyonuyla ilgili esaslar aricak Kurucu yonetim kurulu karar: ile
degistirilebilir. Emeklilik yatim fonlarnin sahip olduklary kattima paylarn fizefinden ise
herhangi bir ¢ikis komisyoau tahsil edilmeyecektir.

7.4, Nitelikli Yatirimetlar Arasinda Katilma Payi Devrine iligkin Esaslar

Katlma paylanmmn nitelikli yatmmeilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli
yatirimcilar arasinda katilma pay: devrinin gerceklestirilebilmesi igin devralan Kisi ve/veya
kuruluslarm- nitelikli yatirimer vasiflanm. haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir
islemlerini yiiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini ytrtiten. kurulug, soz
konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlar:fon siitesince ve asgari olarak beg yil boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatymeilar arasmdaki katilma payr devirleri, katilma
paylarinm hak sahibi yatinmallar arasimda aktartimas ile tamamlanir. Katilma pay devirlerine
ek bieern MK ya—letiImesindendeirjslemleriti] ynﬁ‘ifﬁﬁﬂ?ﬁﬂmrg'qmm—]gww___ (4021 o0 » 1| S——
madde  kapsaminda, Kurucu sahip oldugu katilma paylanm difer niteliki yatmimetlara
‘devredebilir: '

T

Nitelikli yatrimetlar ‘arasmda katlma payy devrinin g_er(;_ekles_tiri'l'ebi]'mes'i igin.
Kuruew’nun onaymin alinmast zoruntuduf.

Katilma paytarmin BISTte islem gommesi ve BIST’te nitelikl yatrimeilar arasinda
devri miimkiin degildir.
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9, Portféydeki Varliklanin Saklanmas1 Hakkinda Bilgiler

Fon portfsytindeki varliklarin Kurul un portfoy saklama diizenlemelerine gore saklama
stzlesmesinde belirtilen esaslar gercevesinde saklanmas: zorunludur.

10. Fon Porifoyiinde Yer Alan Varhklarin Deferlemesine iliskin Esaslar

Fon portfsytndeki vailiklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Turkiye
Sermaye Pivasatan Birligi'nin Kolektif Yatirm Kurulusu Portféylerinde Yer Alan Varltklarim
Degerleme Esaslan Ydnergesi'nde belirlenen esastara gére degetlenir.

11. Fon’un Denetimini Yapacak Kurulug

_ Fon’un denetimini _yapaca'k kuruluga iligkin bilgilere Fon’un KAPa yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www .kap.orgir) ulasiimasy miimkiindir.
12. Ron Tetiiziigii, ihrac Belgesi {le Finansal Raporiarm Temin Edilebilecegi Yerler

Fon i¢tiiziigs, ihrag belgesi ile finansal raporlar Kurueu'dan, Kurucu’nun resmi internet
sitesi olan www.denizporifoy.com adresinden temin ediiebilir ve KAP ta (www.kap.org.ir)
yayimlanir:

13. Kar Payr Dagitvmina iliskin Esaslar

_Fo‘n"da olugan kér, katilma paylarimn bu ihrag belgesinde ‘belirtilen esaslara gore tespil
edilen fon pay fiyatina yansir.

Su kadar ki; katilmd pays sahiplerine Fon’da olusan kar -ve: nakit durumu’ dikkate
alinarak, Kurucu yonetim kurulu karariyla belirlenen tariblerde, nakit kir pay: dagtilabilir
Kurucu yonetim kugulunun kér payr dagitimina kerar verdigi tarihiten itibaren s6z konnsu karan
10 isgiinii igerisinde en uygun haberlesme vasitasiyla (telefon, elektronik posta vb. iletigini
kanallary) yatirmelara bildirilir. Xér pays, dagitim tarihi itibanyla meveut paylarin tiimiine,
bunlanin ihrac ve iktisap tarihléri dikkate alinmaksizin egit olarak dagitilir. Katlma payi
sahiplétinin paylarina denk gelenkér payl tutarian, bireysel saklama hizmieti veren kurulustaki
hesaplarma yatrrilir. '

Eo . T R Rt — ~ - . =
1»,;u11u.mﬂﬁ—9&eﬂelmnﬁ-ﬂi$lﬂm k :

Kurict ybnetim Jkurulunca aksi karar -alinmadikga performans {icreti tahsil
edilmeyecektir. Kurucu ydnetim kurulu tarafindan performans ticreti. ‘tahsil edilmesinin
kararlastiilmas:  durumunda; Teblig’in 26'ne1 maddesinde yer alan esasar dahilinde
pesformans iicreti’ Fon’a tahakkuk ettirifecek ve Fon’dan tahsil edilecektir. Bu husus yine
-Kurucu yonetim kurulunca uygun goriilmesi halinde giincellenebilecektir.

Performans lcretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve esaslar Teblig’e uygun
olarak Kuruew nun yonetim kuruly karart ile belirenir.

AAAAA

A i ", Performans ficretinin alinmast kararlagtinimast durumunda katilma pay1 pazarlama ve

7 . ﬂ;::d%g‘%{un" %“aah’yetml yiliriitenn kurulug- tarafindan, katlma pay: safigi yapilacak yatwrmoildanm .
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performans ficretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslarin yazili olarak bildirjlmesi ve
katilma pay1 satig1 yapilacek yatinmcilardan performans fictetinin tahakkuk ve tahsiline iligkin
ustil ve esaslary kabul ettiklerine dair yazili beyan alinmasi ve bu beyanint Fon’un stiresince ve
Fon’un tasfiye tarihini takip edeni 5 y1t boyunca-saklanmas: zorunludur.

Performans:ticreti hesaplamasina iligkin bilgiler, tahsilati takip eden 1 5-glin igerisinde
en:uygun haberlegme vasitasiyla (telefon, elektronik posta vb. iletigim kanallari) katilma pay:
sahiplerine bildirilir. '

15. Fon Katilma Paylarmm Satigmmn. ve Fon'a iadesinin. Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gcrgekle,_stirﬂemeyecegi Haklunda Bilgi

Tiim katilma pay: sahiplerinin mutabakatinin bulunmasi halinde, katilma paylarinm
ihract ve Fon'a iadesi islemlerinin ayni olarak gergeklestirilmesi miimkiinddr.

Katilma pay: ihracmin veya -iadesi -islemlerinin ayni olarak gergeklestirilmes
durumunda uygulanacak esaslara isbu ihrag belgesinin “Fon’a Katilma, Fon'dan Ayrima ve
Katilma Paylarinin Devrine Iligkin Esaslar” baglikh 7. bélimiinde yer verilmistir,

16..Fon Katiima Paylarimn Degerlerinin Yatirmmeilara Bildirim Esasve Usulleri

‘Fon katilma paylarini degerleri Kurucu’nun resmi intermet s’it_e__si_ olan
htps://weew.denizportfoy.com/ adresinde yaymlanarak yatinmeilarm bilgi  edinmesi
saglanabilecedi gibi talep etmeleri halinde yatirimcilara e-posta, faks ve/veya posta yoluyla da

bildirilebilecektir,

17. Katlma Paylannin Satist ve Fon’a ladesinde Giris Cikis Komisyonu
Uygulamp/Uygulanmayacagi Hakkimda Bilgi

Safm alman katilma paylar: satin alma tarihinden itibaren 3 (iig) yidan nce Fon'aiade
edilemez. Bununla birlikte Fon*aiadeye iligkin esaslar ancak Kurucu yonetim kuruly karar ile
degistirilebilir. Bu siire farkl tarihlerde alinan katilma paylan igin ilk giren ilk gikar yontemiyle
ayrt ayr1 uygulanir. : '

_ Kattlma paylarimn elde edildikien sonraki ilk 3 (ii¢) yallik sﬁrenin.-bitinii'nden. sonraki 2
(iki) yillik siire iginde Fon'a iade edilmek istenmesi halinde, ilgili yatirimermn Fon’a iade etmek

istedigi katilma paywnin ilgili giindeki degeri lizerinden %20 _(y_i.izd'eyirmi)_ oramnda ¢rki
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durumundaki ¢ikis komisyonuyla ilgili -esaslar ancak Kurucu. yonetim kurulu karam ile
degistirilebilir. Emeklilik yatm fonlarmm sahip. olduklari katilia paylarn tizerinden ise
herhangi bir ¢ikts komisyonu tahsil edilmeyecektir. '

18. Fon’un Tandig Riskler

Yatiimeilar, Fon’a yatwim yapmedan dnce Fon'la ilgili temel yatwum risklerin
degerlendirmielidirler. Fon'un maruz kalabilecefi temel risklerderi Kkaynaklanabilecek
degisimler sonucunda fon birim pay fiyatindaki olast diigtiglere bagh olarak yatmmlarinm
egerinin baglangig deferinin altma diisebilecegini yatwrimeilar gz oniinde bulundurmahdar.
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1) Piyasa Riski: Piyasa riski ile fon portfoyiine dahil edilen gayrimenkullerin,
gayrimenkule. dayali sermaye piyasast araglanmm, ortakhik paylannm, diger menkul
kiymetlerin, degerinde, ortaklik pay1 fiyatlan ve déviz kurlartndaki dalgalanmalar ile
gayrimenkul piyasalanndaki dalgalanmalar nedeniyle fon portfdyiinde yer -alan varliklarn
deperinin dismesi ve/veya Fon'un ylikiimliliiklerinin deferinin artmast sonucunda Fon’ds
zarar olugmasi olasihidir. Stz konusu risklerin detaylarina asagida yer verilmektedir:

a- Gayrimenkul Degerine i]iskin' Riskler: Fon porifoyiinde yer alan
gayrimenkullerin degerlerinde veya kira getirilerinde ortaya Gikabilecek diiglis
riskidir.

b- Faiz Oram Riski: Fon portfoytine faize dayali vazliklann (borglanma aract, ters
tepo vb) dahil edilmesi halinde, soz konusu varliklarn degerinde piyasalarda
yaganabiiscek faiz oranlari degisimleri nedeniyle olusan riski ifade eder.

¢- Kar Payr Oran Riski: Fon portfdyine kardan pay almaya dayah kira sertifikasy,
katitma hesabi vb. menkul kiymetlerin ve. iglernlerin dahil edilmesi halindg, séz
konusu varhklarn degerinde piyasalarda yaganabilecek getiri oranlan degigimi
nedeniyle olusan riski ifade eder. '

d- Kur Riski: Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin,: gayrimenkule dayali diger
sermaye piyasast araglarnin degerlerinin, doviz kutlarinda meydana gelebilecek
degisiklikler nedeniyle-degigmesi riskini ifade etmektedir.

e- Ortaklik Payi Fiyat Riski: Fon portfoyline ortaklik pay1 dahil edilmesi halinde, fon
portfoylinde bulunan ortaklik paylarmin fiyaflannda meydana gelebilecek
degisiklikler nedeniyle portfoyiin maruz kalacag zarar olasthigim ifade etmektedir:

2) Karsi Taraf Riski: Fon'un iglem yaptifi kargi tarafin sozlesme geteklerine
uymayarak yitkimliligiinii kismen ya da tamamen zamaninda yerine getirmemesinden dolay
zarara ugrama ihtimalidir.

3) Likidite Riski: Fon portfoytinde bulunan gayrimenkul yatmmlann ve finansd
varhiklann istenildigi anda piyasa fiyatmdan nakde doniigtiiriilememesi halinde ortaya. gikan
zarar olasihgidir: Fon portfoytintin agirhkl olarak gayrimenkul yatirmalarindan olusmasi
nedeniyle, gayrimenkul yatirmlatmim nakde doniistiriilmesinin zaman aimas1 ve degere iligkin
belirsizlikler risk degerini artirmaktadir.

4) Vaad Yéntemine Dayal sleniler Riski: Fon portfoyiine vaad yontemine dayal
iglemler dahil edilmesi halinde baslangig yatim ile baglangig. yatirtmiin {izerinde pozisyol
alinmasi sebebi ile Fon’un baglangig yatirtmndan daha yiiksek zarar kaydedebilme olasiligm
ifade eder. '

5) Operasyonel Risk: Fon’un operasyonel siireglerindeki aksamalar sonticunda zarar
olugmast olasihgm ifade eder. Operasyonel riskin kaynaklari arasinda kullamlan sistemlerin
yetersizligi, bagarisiz yonetim, personelin hatall ya da hileli iglemleri gibi: kurum i¢i etkenlern

yap sira dogal afetler, rekabet kogullar, politik rejim degisikligi gibi kurum digr etkenler de
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6) Yegunlasma Riski: Belli bir gayrimenkule, bélgeye, varlifa velveya vadeye -yofun.
yatirim yapilmasi sonucu Fon’un bu gaytimenkuliin, bdlgenin, varhigm ve vadenin igerdigi
tisklere maruz kalmasidir. Fon™un temel stratejisi gayrimenkul ve gayrimenkule dayal haklara
yatmm yapmak oldagundan, Fon'un yatnmlart yogunlagma rski icermektedit.

7) Yasal Risk: Fon’un katilma paylarmn satilmaya baslandin dénemden sonra.
mevzuaita ve diizenleyici otoritelerin dilzenlemelerinde meydana g_el'ebilecek'degig'ikiikle_rden,
vérgi ve gayrimerikul mevzuatinda ortaya gikabilecek degisikliklerden olumsuz etkilerimes
riskidir.

8) Finansman Riski: Fon’un ihtiya¢ duyulduunda finansman. kaynaklarmna ulagim-

giigliigii pekmesi neden ile fon portfoyiintin zarara ugrama durumudur.

9) Degerleme Riski: Yatim yapian varliklarm yatinm siiresi boyuncad degerlerinin.
makul ve dogru bir sekilde tespit edilemeniesiyle ilgili riskleri kapsar.

~ Fon'un maruz -kalébilec'egi risklerin @lgiimiinde kullanilan yontemlere iliskin detaylt
bilgilere: KAP’ta yer alan -siirekli bilgilendirme formundari (www.kap.org.tr) ulagimas
miimkndis.

19. Fon’un Sona Ermesi ve Tasfiye Sekline {ligkin Bilgiler

Fon'un sota ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul*un yatiim fonlanina iligkin diizenlemeler.
kiyasen uygulapir.

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiirilemez.
Fesih anndan itibaren higbir katilma payy ihra¢ edilemez vé.geri aliamaz,
20. Fon'un ve Katilma Pay: Sahiplerinin Vergilendirilmesi ile flgili Hususlar

Fon'un. ve katilma payr sahiplerinin vergilendirilmesine iligkin  diizenlemelefe:
www.gib.cov.tr adresinden ulagilabilmektedir.

Kaniini yetki ve sorumlulukiarimz dahilinde ve g_ﬁr_evimiz ¢cergevesinde bu ihrag
belgesinde veya Fon'un/Kuruew’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin

geteege uygun oldufunu, gincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamunr
Ty H P P TTaY 1 1l prnn-pﬁpri'?
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