ORTAKLIK HAKKI VERMEYEN SPA ~ TERTIP IHRAC BELGESI

YURT ICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURT DISINDA {HRAC
EDILECEK ORTAKLIK HAKKI VERMEYEN SERMAYE PiYASASI ARACLARINA
ILISKIN TERTIP IHRAC BELGESIDIR

Isbu Tertip {hrac Belgesi, Sermaye Piyasast Kurulu’nun 15.08.2024 tarih ve 44/1286 sayilt
karari ile onaylanan lhra¢ Belgesi kapsaminda satis1 yapilacak olan sermaye piyasast araclarinin
ihraci nedeniyle diizenlenmis ve Kurulca onaylanmustir. Ancak bu belgenin onaylanmasi, ihraccinin
veya bu belgeye konu sermaye piyasast araglarinin veya bunlarm fiyatlarinm Kurul veya kamuca
tekeffilii anlamina gelmez ve bu sermaye piyasas: araglarinda yapilacak iglemlere iligkin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez. Ayrica ihrag edilecek sermaye piyasast araglarmin fiyati ihracer tarafindan
belirlenmis olup, fiyatin belirlenmesinde Sermaye Piyasasi Kurulu’nun herhangi bir takdir ya da

onay yetkisi yoktur.

Ortakligimiza ve isbu Tertip [hra¢ Belgesine konu ortaklik hakki: vermeyen sermaye piyasasi

araglarina iligkin bilgiler asagida yer almaktadir,

Thrage:

TMKS Tera Bank Birinei Varlik
Finansman: Fonu

Thraceimin ticaret sicili / Ticaret sicil numarast

Istanbul Ticaret Sicil Mtdtrligii / 241830-5

Thraca iligkin yetkili organ karari / karar tarihi

Tera Yatirim Bankas: A.S. 14 Mayis 2024 tarih
ve 33 sayilt Ydnetim Kurulu Karari

TMKS Tera Bank Birinci Varlik Finansmamn
Fonu 3 Temmuz 2024 tarih ve 1 sayilt Fon
Kurulg Karart

Ihraca aracilik eden arac: kurulus

Tera Yatirzm Menkul Deperler A.S.

Garantor

Yoktur.

Ihrag edilecek sermaye piyasasi aracs

" Tahvil/ Finansman Bonosu

I~ Kira Sertifikasi

I Gayrimenkul Sertifikasi

¥ VDMK

7 VTMK

I IDMK

M ITMK

" Yatirim Kurulusu Varanti / Sertifikasi
I Diger

ihrag tirfi

M Yurt igi halka arz edilmeksizin satis

[™ Tahsisli satig

¥ Nitelikli yatirimeiya satis

7 Yurt disi satis
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ORTAKLIK

HAKKI VERMEYEN SPA — TERTIP IHRAC BELGEST

Bu belge kapsaminda ihrag edilebilecek sermaye
iyasast araclarumin toplam nominal degeri

“Yesil Borglanma Aracy, Siirdiiriilebilir Borclanma [ Evet T
Araci, Yesil Kira Sertifikasi, Strdiirtilebilir Kira .
Sertifikast Rehberi” kapsaminda ihrac edilecek [ Yesil
yesil veya sitrdiiriilebilir bir sermaye piyasasi arac: .
mi? DIStirdiiriilebilir
X Hayir
300.600.000 TL

Kurulca onaylanmmg lhrac Belgesi kapsaminda
verilen ihrag tavan

5.000.000.000 TL

Kurulca onaylanmis [hra¢ Belgesi kapsaminda
daha &nce verilen Tertip Tfhrag Belgeleri
kapsaminda sanst  gergeklestirilen  sermaye
piyasasi araglarinin toplam nominal degeri

Kurulca onaylanmis ihrag belgesi kapsaminda,
daha 6nce toplam 1.747.100.000 TL nominal
degerli VDMK ihraci onaylanmistir, isbu tertip
ihrag belgesi ile 300.000.000 TL nominal
degerli 1 tertip ihrag belgesi onaylanmistir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gdrevimiz gergevesinde isbu Tertip Thrag
Belgesinde yer alan bilgilerin gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlammnt degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

TMKS TERA BANK BIRINCI
VARLIK FINANSMANI FONU

Ozan DINCER

.. VAR
Fon Kurulu Uyesi
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ORTAKLIK HAKKI VERMEYEN SPA — TERTIP IHRAC BELGESI EKi

YURT ICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURT DISINDA iHRAG EDILECEK
VARLIGA DAYALI MENKUL KIYMETLERE ILISKIiN TERTIP iHRAC BELGESI EKIDIR

Fon igtiiziigii tescil bilgileri

6 Haziran 2024 tarihinde tescil edilmis olup
11 Haziran 2024 tarih ve 11101 sayili Tiirkiye Ticaret
Sicili Gazetesi’nde ilan edilmistir.

Kaynak kurulus veya kuruluslarm unvan,
bagh oldugu ticaret sicili ve ticaret sicil
numarast

Tera Yatirim Bankas1 A.S.
Istanbul Ticaret Sicil Mitdtirliigii
392861-5

Fon portfdyiine almacak varliklarm

nitetikieri ve secim kriterleri

Fon portfSyline Tera Yatinm Bankasi A.S. tarafindan
kullandirtlmss olan krediler devredilecek olup, bu kredi
portfoyiine iliskin varliklar tek tertip seklinde Varliga
Dayali Menkul Kiymet (VDMK) ihracina konu olacaktir.

Isbu tertip ihrag belgesi 300,000.000 TL nominal degerli
tek tertip thracma iliskin olusturulmustur. Fon portfoyiine
devredilecek krediler bakimmdan asagidaki kriterler esas
almacaktir:

¢ Devredilecek kredilerin borglularmm devir anmda
devre konu kredi portfsyiinde higbir gecikmesi
olmayan krediler devralinacaktr,

Krediler Tiirk Liras: cinsinden olacaktir.

® Bankacihk Diizenleme ve Denetleme Kurumu'nun
22/6/2016 tarihli ve 29750 sayili Resmi Gazete *de
yayimlanan Kredilerin Smiflandirilmasi ve Bunlar
Igin Aynilacak Karstliklara fliskin Usul ve Esaslar
Hakkinda Yénetmelik hitkiimleri uyarinca, krediler
hakkinda tzel karsilik ayrilmams olacaktir,

° Devir tarihi itibariyle, vadesi gelip ddenmemis kredi
taksiti bulunan krediler portfyde yer almayacaktrr.

¢ Devir tarihi itibariyle, Tiirkiye Bankalar Birligi Risk
Merkezi verilerine gdre aktif bir kanuni takip kayd:
olan kredi borglularinin kredileri portfoyde ver
almayacakitir.

®  Devir ant itibariyle vadesine 180 giine kadar kalan
krediler devralinacaktir.

® Devir tarihi itibariyle Tera Yatiim Bankast AS.
ile Misteri/Borglu arasinda akdedilen sozlesmelerde
devre engel bir hilkim bulunmayacaktir.

° Devre konu krediler hukuka uygun olarak
kullandirilmis olacak ve devir tarihi itibariyle devre
konu kredilere iliskin olarak herhangi bir haciz,
tedbir ve/veya bunlarla smirh olmamak iizere
herhangi bir takyidat olmayacaktir.

Fon portfyiine alinacak varhk tiirleri ve
portfdy dagihimlary

Varhk Tiirii

Portfy Dagilim (9 .
Krediler 109 ? ji'j f :

Tertip bazinda farkli hak veya nakit
akiglarina sahip olan VDMK’ya iliskin
esaslar

Devredilecek kredi portfyii kapsaminda 1 ﬁgirﬁq
VDMK ihrag edilecektir. Devredilecek krediferdel
edilecek  nakit  akiglart  tertibin emésitda?
kullamlacakir,
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ORTAKLIK HAKKI VERMEYEN SPA — TERTIP 1HRAC BFELGESI Eki

Risk tutma kuralinin uygulanmasna iliskin

0 Isbu tertibe konu VDMK™nm nominal deferinin asgari
esaslar

%5 oramindaki kismi Sermaye Piyasas: Kurulu’nun I11-
58.1 sayih Varliga veya Ipotege Dayali Menkul
Kiymetler Tebligi (Teblig) hiikiimleri gercevesinde,
Kaynak Kurulug Tera Yatirim Bankasi A.S, tarafindan
satin alinacak ve vade sonuna kadar, itfa yiikimliiligi
karsihgmda, teminat olarak bloke sekilde tutulacaktir.
Kaynak Kurulus’un risk tutma yiikimliiligs 1. tertipten
kargilanacaktir,

VDMK tertibinin itfasnda yapilacak &demelerden,
Teblig'in risk tutma yikiimliligi cercevesinde Kaynak
Kurulus'un elinde bulunan VDMK'ya isabet eden kisim,
VDMK sahiplerine iliskin Sdemeler tamamlandiktan
sonra Fon'un mal varliginda yeterli bakiye olmasi halinde
ddenecektir.

Risk tutma yikimliligi uyarinca Kaynak Kurulusun
elinde bulunan VDMK igin fon mal varhgmin yetersizligi
nedeniyle Sdeme yapilamamasi durumunda, Kaynak
Kurulug'un bu VDMK ya iliskin 6demeler icin herhangi
bir talep hakk: bulunmaz.

VDMK nn itfa edilmesine iliskin esaslar | : | VDMK ihracin gergeklestiren Fon’un ihrac haricinde
herhangi bir ticari faaliyeti bulunmamaktadir. VDMK
ihraciyla ilgili ddeme ve yitkiimliiliiklere iligkin tek
yetkili, ihracr gergeklestiren Fon olup baska herhangi bir
kurulus yitkiimliiliik ve sorumluluk altina girmeyecek ve
garanti vermeyecektir.

VDMK dayanak varligi Kaynak Kurulug®tan ihrag bedeli
karsithgr ahnan kredileridir. Fon’un baska bir ticari
faaliyeti bulunmadigi igin VDMK yatirimeilaria
yapilacak &Gdemeler kredi tahsilatlarmin zamaninda
yapiimasma baghdir. Kredi tahsilatlarmda yasanan
gecikme, eksik tahsilat ve/veya takibe diisen kredi olmas:
durumlarinda  yatirmeilar, kupon &deme ve itfa
tarihlerinde yatirimlarinin faizini ve anaparalarimn bir
kismini veya tamamini elde edemeyebilirler. Ayrica kredi
miigterilerinin - ekonomik ve sosyal durumundaki
olumsuzluklar, miicbir sebepler, vasal siireglerdeki
degisiklikler ve piyasa riskleri de vatirimctiara yaptlacak
geri 6demede aksakiiklara neden olabilir.

Meveut kredi portfgytine iliskin 1 adet VDMK tertibi
ihrag edilecek olup, itfa Sdemesi, Fon'a ait giderler
diistitkten sonra tamamlanacaktir.

Tertip vade tarihinde anaparatkupen &demesi
tizerinden itfa edilecektir.

Tertip:

° Kuponlu olarak 1(bir) tertip haliffde Al
edilecektir. ‘
e Tertip vade sonunda anapara+kupoi
ile itfa olacakir, L
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ORTAKLIK HAKKI VERMEYEN SPA — TERTIP IHRAC BELGES! EKI

- Geciken vefveya takibe diigen kredi &

e Kupon d&demesi BIST TLREF endeks
degigimi+ % 8,5 (ek getiri) iizerinden
hesaplanacaktir. Ilgili hesaplama asagida vyer
almaktadir;

Kupon dénem baglangic giiniinden 2 6nceki is giinii ilan
edilen BIST TLREF Endeksi: X

Kupon donem bitis glintinden 2 nceki is glini ilan edilen
BIST TLREF Endeks1 Y

Vade Giin Sayisi: Z
Yillik Gosterge Faiz Oram ={(Y/X)-1]*(365/Z)

Yillik Kupon Faiz Oram =Yilhk Gosterge Faiz Orant
+5,5% (Ek getiri)

Gecikmis alacaklar itfa tarihi (Cancellation Date)
uygulamasi:

Fon portfSytine alman kredilerin geri &demesinde
gecikme ve/veya takibe diisen alacaklarin  olmas:
durumunda, tertip itfa tarihinden (son itfa tarihi) sonra
belirli bir siire daha bu kredilere iliskin Sdemelerin tahsil
edilebilmesi amaciyla beklenecektir.

Geciken ve/veya takibe diisen kredi &demelerinin
tamamlanmas; igin beklenecek bu tarih “gecikmis
alacaklar itfa tarihi (cancellation date)* olarak
belirlenmistir. “Gecikmis alacaklar itfa tarihi” uygulanip
uygulanmayacag son itfa tarihinde Kamuyu Aydimlatima
Platformu’nda (KAP) ilan edilecektir,

Son itfa tarihinden “gecikmis alacaklar itfa tarihi™ne
kadar tahsi] edilen ve/veya satilan kredilerden elde edilen
tutardan, dncelikle itfa ddemesi tamamlanacaktir,

“Gecikmis alacaklar itfa tarthi” igin Gngoriilen stirec
asagida verilmektedir.

Son itfa tarihi itibarryla;

- Fon’da geciken ve/veya takibe diisen kredi 8demesi

olmamasi durumunda “gecikmis alacaklar itfa tarihi
yirlirliige girmeyecektir, Tertip itfa siireci tiimiiyle
sonlandirilmig olacaktir.

- Fon’da geciken ve/veya takibe diisen kredi ddemesi

olmast  durumunda ise  asagidaki  esaslar
uygulanacaktir:

Son itfa tarihinden sonraki siirece iliskin esaslar;

- “Gecikmis alacaklar itfa tarihi”nden 6nce tahsil edilen

geciken ve/veya takibe diisen kredi odemeleri
kapsaminda tertip icin eksik itfa tutariari
tamamlanacaktn Tertibin ekmk 1tfa tutarma' ;

£
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ORTAKLIK HAKKI VERMEYEN SPA ~ TERTIP IHRAG BELGESI EKi

dncee tertibe iliskin eksik itfa tutarlari &denerek siireg
sonlandirnlacaktir.

- Kaynak kurulug ile de mutabik kalmarak, geciken
ve/veya takibe diigen kredilerin tahsilinin beklenmesi
yerine, bu kredilerin timiinlin/bir kismimnmn iiciincii
taraflara satilmasina karar verilebilecektir. Bu
durumda tahsil edilen tutardan tertibe iligkin eksik itfa
tutatlar1 6denecek ve siires sonlandirilacaktir,

- “Gecikmis alacaklar itfa tarihi’nden sonra
vatiwimeumn ihraca iliskin eksik ya da fazla hak iddia
edecegi bir kupon veya anapara Gdeme talebi
oflmayacaktir,

Varliklann mevcudiyetiyle alakah olarak ihrager Fon,
Kaynak Kurulus Tera Yatirim Bankasi A.S. nezdinde
fiziki olarak varliklarm bulunduguna dair incelemede
bulunmamistir, Ancak Kaynak Kurulus'tan krediler
devralindiginda Kaynak Kurulus ve Tiirkive Bankalar
Birligi (TBB) risk merkezi verilerinden devre konu
varliklarm Fon portfSyiindeki varhklar ile mutabakat
yapilacaktir,

Kupon oranlari ve devralman kredilerin geri Sdeme
kabiliyetleri sadece gegmis tarihli verilerine iliskin riskin
Slglilmesi  yoluyla yapilmistir.  Tarihsel  analizler
yapilirken kullamilan veriler Kaynak Kurulus ve Kredi
Kayit Biirosu tarafindan saglanmistir ve bu verilerin
dogrulugu  hususundan herhangi bir  sorumluluk
Ustlenilmeyecekitir.

Kanuni yetki ve sorumluluklanmiz dahilinde ve grevimiz gergevesinde bu Tertip ihrag Belgesi
ekinde yer alan bilgilerin gercege uygun oldugunu ve by bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmadigmi beyan ederiz.

TMKS TERA BANK
BIRINCI VARLIK FINANSMANI FONU

T ERABANKBI..
Ozan DINCER ~FNANSMANI E"C’f Jinan SOZER
Fon Kurulu Uyesi L, +—- Fon Kurulu Uyesi
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