HALKA ARZ EDILMEKSIZIN
BORCLANMA ARACI iHRACI BASVURU FORMU

A. THRACCIYA iLISKIN GENEL BILGILER
1. IHRACCIYI TANITICI BILGILER

1.1. Ticaret Unvan? : Timur Gayrimenkul Gelistirme Yap: ve Yatirum A.S.

1.2. Merkez Adresi : Esentepe Mahallesi Ali Kaya Sokak No:3/ 24 Apa Nef
Plaza Kat 5-6 Sisli / ISTANBUL

1.3. Ticaret Sicil Miidiirliigii : Istanbul

1.4. Ticaret Sicil Numaras: 1 725697-0

1.5. Faaliyet Konusu : Sirket’in faaliyet konusu Tiirkiye ve yurtdiginda ingaat ve
miiteahhitlik igleri yapmak ile gayrimenkul alimi, yapimu,
gelistirmesi ve satimm gergeklestirmektir. Sirket’in
toplam ¢ahigan sayis1 30.06.2023 itibari ile 259 kisidir.

1.6. Ortakhk Yapis1

Sirket’in 1.059.500.175,63 TL olan sermayesinin ortaklar arasinda dagilimim gosterir tablo
agagida yer almaktadir.

Ortakhk Yapisi

Timur Gayrimenkul Gelistirme Yap ve Sermayedeki Pay1
Yatirim A.S. Tutar (TL) Oran (%)
Erden Timur (A Grubu) 211.900.035,63 20,0
Erden Timur (B Grubu) 847.600.139,00 80,0
Toplam 1.059.500.175,63 100,0

1.7. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortaga Ait Ortakhk Yapisi
Sirket sermayesinde paya sahip tiizel kisi ortak bulunmamaktadir.

1.8. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kigi Ortagm Bulundugu Ulkeye Iligkin
Riskler:
Sirket sermayesinde paya sahip tiizel kisi ortak bulunmamaktadir,

1.9. Yénetim Kurulu Uyeleri

Yénetim Kurula Uyeleri
T Secildigi . P
Ad1 - Soyadi Gorevi / Unvam GK/YK Tarihi Girev Siiresi
Erden Timur Ydnetim Kurulu Bagkam 20.02.2025 3yl
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Musa Timur Yonetim Kurulu Uyesi 20.02.2025 3 yil
Ahmet Sinan Kalpakgioglu | Yonetim Kurulu Uyesi 20.02.2025 3yl
Selguk Burgak Celik Yénetim Kurulu Uyesi 20.02.2025 3y
Fatma Gamze Giig Yénetim Kurulu Uyesi 20.02.2025 3 yil
Onder Cerezci Yonetim Kurulu Uyesi 20.02.2025 3yl
- N - 20.02.2028%
Yakup Babaoglu Yonetim Kurulu Uyesi 04.03.2025 ladar

Esas s6zlesmenin 11’inci maddesine gére;

o Sirket yonetim kurulu, genel kurulca TTK ve sermaye piyasasi mevzuatl uyarinca
secilecek en az 5(bes) en ¢ok 7 (yedi) tiyeden olusur.

o Yonetim kurulu tiyelerinin azami gérev siiresi 3 (ii¢) y1l olacaktir. Gorev siiresi sona
eren bir iiye yeniden segilebilir. Yonetim kurulu iiyeliginde bir bosalma olmas:
halinde, yonetim kurulu, ayrilan diyeyi aday gostermig olan hissedarn gsterecegi
adaylar arasindan kanunun aradifi &zelliklere sahip bir kisiyi, bir sonraki genel
kurul toplantisina kadar gorev yapmak {izere atayacaktr.

Esas s6zlesmenin 14’{incii maddesine gére Genel Kurul toplantilaninda hazir bulunan A
grubu paylar sahiplerine 5 (Bes) oy hakki; B rubu paylar sahiplerine 1 (Bir) oy hakk

vermektedir.

Mevcut durum itibariyle Sirket’in toplam 7 yénetim kurulu fiyesi bulunmaktadur.

1.10. Bagh Ortakliklar ve Finansal Duran Varhklan

Bagh Ortakhklar
. . Sahip Olunan

Ticaret Unvam Sermayesi SermuyeiOranii(%)
Bebek Turizm ve Ingaat Ticaret A.S. 53.600.000.- TL 160,6
Ganj Yap: Ingaat A.S. 50.000.- TL 100,0
TT Gayrimenkul ve Ticaret A.S. 50.000.- TL 75,00
Timur Sehircilik ve Planlama A.S. 1.000.000.- TL 100,0
Sirius Gayrimenkul ve Ticaret A.S. 50.000.- TL 51,0
j;némr Beykoz 5 Gayrimenkul ve Tic. 50.000.- TL 90,0
i’l‘s Bahgelievlier Gayrimenkul ve Tic. 50.000.- TL 100,0
TMR Wheels Oto Kiralama ve Turizm 50.000.- TL 100,0
Tic. A.S.

Sadabad Kagithane Insaat ve Tic. A.S. 70.000.- TL 71,43
Nef Arsa Gayrimenkul Yatinm Fonu - / N 510

)




TG Timur Gayrimenkul ve Ticaret A.S. 50.000.- TL 100,0
Hali¢ Ogrenci Rezidansi ve Ticaret A.S. 50.000.- TL 100,0
nglmm Yasam Merkezi Ins. ve Tic. 1.500.000.00,- TL 55,0
Nef EBRD Gayrimenkul Geligtirme A.S. 50.000.- TL 100,0

1.11. KAP Sertifikasi: Bagvurusunun Yapilip Yapilmadig: ve Bildirimle Yetkili Kisilerin

Isimleri ve Gérevleri
KAP iiyeligi mevcuttur.

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun VII-128.6 sayili “Kamuyu Aydinlatma Platformu Tebligi "nin
5’inci maddesi uyarinca Sirket adina bildirim géndermek igin elektronik sertifikalar1 bulunan

yetkili kisiler agagida belirtilmigtir,

KAP Bildirimleri ile Yetkili Kigiler

- Sertifikanm
Adi— Soyadh Gorevi / Unvani Alndi Tarih
Giizelcan Derdiyok Mali Isler Direktorii
Emre Caliskan Muhasebe Uzmani
Mehmet Ozcan Finans Uzmani
1.12. MKK Uyeligi’nin Bulunup Bulunmad@ma iligkin Bilgi:
MKXK iiyeligi mevcuttur.
2. SERMAYEYE ILiSKiN BILGILER
Son Sermaye Artiromina Iliskin Bilgiler
2.1. Artirnm Oncesi Sermaye : 459.000.174,63 TL
2.2. Artinm Kaynaklar
- Sermaye Yedekleri : 500.000 TL
- Erden Timur’un Sirket’e Nakden Vermis : 600.000.000 TL
Oldugu Ortak Alacag
2.3. Artirim Sonrasi Sermaye : 1.059.500.174,63 TL
2.4, Sermayenin
- Tescil Tarihi : 15.11.2022
- Ilan Edildigi TTSG Tarih ve Sayisi : 15.11.2022 - 10704

2.5. Sermayenin Odenmis Kismmm Tespitine : Tarih: 04.01.2024

Ilisgkin Mali Miisavirlik Raporunun Say:: 2024/1
Tarih ve Sayisi




3. FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETIM

Sirket’in 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.06.2024 tarihli finansal tablolarimn bagimsiz/smirh
denetimi hakkinda bilgiler asagidaki tabloda verilmektedir.

Finansal Hazirlanma Konsolide/Solo Bagimsiz Denetim Bag;;:::::s:lmrh
Tablo Tarihi Esaslan Kurulusu o
Giiriigii
31.12.2022 Tiirkiye Konsolide PwC Bagimsiz Denetim | Olumlu Goriig
Muhasebe ve Serbest Muhasebeci
Standartlar Mali Miisavirlik A.S.
31.12.2023 Tiirkiye Konsolide PwC Bagimsiz Denetim | Olumlu Goriig
Muhasebe ve Serbest Muhasebeci
Standartlan Mali Miisavirlik A.S.
30.06.2024 Tiirkiye Konsolide PwC Bagimsiz Denetim | Olumlu Gériig
Mubhasebe ve Serbest Muhasebeci
Standartlart Mali Misavirlik A.S.

Sirket’in 2022 ve 2023 yillan ile 01.01.2024 - 30.06.2024 ara hesap ddnemine iligkin finansal
tablolarindan segilmis finansal tablo verileri agagidaki tabloda yer almaktadur.

Bagimsiz Denetimden Bafimsiz Denetimden

Smirh Denetimden

Gegmis Gegmis Gecmis
31 Arahk 2022 31 Aralik 2023 30 Haziran 2024
VARLIKLAR
Dénen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 332.973.294 231.339.583 332.877.945
Finansal Yatirimlar 3.396.840 5313514 6.819.613
Ticari alacaklar 2.242.122.849 3.983.546.608 3.567.230.463
Higkili taraflardan ticari alacaklar 3.567.785 8.556.369 1.088.690
Tiigkili olmayan taraflardan ticari 3.974.990.239 3.566.141.773
alacakiar 2.235.555.064
Diger alacaklar 330.487.489 380.740.305 352.944.834
fligkili taraflardan diger alacaklar 135.012.178 92.817.339 290.040.842
Tiskili olmayan taraflardan diger 287.922.966 62.903.992
alacaklar 195.475.311
Stoklar 5.463.928.417 18.623.319.683 18.289.739.897
Pesin §denmis gidetler 942.757.204 2.502.895.504 3.919.945.757
Cari Dénem Vergisiyle [lgili Varliklar - 1.241.351 1.534.148
_Diger Dénen Varliklar 174.917.571 308.271.156 414.458.997
Toplam Dinen Varhklar 9.490.659.706 26.236.667.904 26.885.551.654
Duran varhklar
Ticari Alacaklar 238.490.420 289.062.931 504.042.094
- Iligkili olmayan taraflavdan diger 289.062.931 504.042.094
alacaklar 238.490.420
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen 1.963.594 53.581.387
Yatirimlar 1.697.709
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 12.184.649.961 27.076.919.773 26.052.112.933
Maddi duran varliklar 62.261.665 353.731.412 354.991.939
Maddi olmayan duran varhiklar 22.673.717 93.714.401 9.519.576
Pesin 8denmig giderler 529.184.822 3.035.724.909 1.396.886.949



Ertelenmisg vergi varhi 55.418.027 1.034.529.329 314.290.075
_Diger Duran Varliklar 146.516.832 222.441.157 221.733.495
Topiam Duran Varliklar 13.812.385.594 32.108.087.506 28.907.158.448
TOPLAM VARLIKLAR 23.303.045.300 58.344.755.410 55.792.710.102
Bafimsiz Denetimden  BaZimsiz Denetimden Sinirh Denetimden
Gecmis Gecmis Gegmis
31 Aralrk 2022 31 Arahk 2023 30 Haziran 2024
KAYNAKLAR
Kasa vadeli yiikiimliilikler
Kisa vadeli borglanmalar 188.520,022 726.757.779 390.506.427
Uzun vadeli borglanmalarm Kisa 824.694.090 1.060.261.977
Vadeli Kisimlart 344.578.489%
Ticari borglar 732.987.977 1.389.178.922 2.781.116.713
fliskili taraflara ticari borglar 13.989.706 45.043.213 64.915.289
Tigkili olmayan taraflara ticari borglar 718.998.271 1.344.135.709 2.716.201 424
Calisanlara saglanan faydalar 36.842.930 46.076.208
kapsaminda borglar 8.239.462
Diger borglar 387.818.067 739.772.765 1.008.102.307
Higkili taraflara diger borglar 62.469.447 61.403.752 96.595.577
HHskili olmayan taraflara diger borclar 325.348.620 678.369.013 911.506.730
Ertelenmis gelirler 3.802.579.654 13.381.694.939 12.832.037.725
Dénem kar vergi ylikiimliloga 21.753 4.935.869 7.298.090
Kisa vadeli kargiliklar 2.810.851 10.506.517 16.055.718
Caiiganlara saglanan faydalara iliskin 9.815.092 15.193.272
kisa vadeli kargilikiar 2.749472
Diger kisa vadeli karsihikiar 61.379 691.425 862.446
Diger kisa vadeli yitkiimltlitkler 274.006.938 29.557.594 64.767.752
Toplam kisa vadeli yilkiimliilikler 5.714.565.726 17.143.941.405 18.206.222.917
Uzun vadeli yiikiimliilitkler
Uzun vadeli bor¢lanmalar 1.094.979.129 353.169.997 725.984.182
Ticari Borglar 22.832.098 29.788.928 40.345.559
Higkili Olmayan Taraflara Ticari 29.788.928 40.345.559
Borglar 22.832.098
Diger Borglar 352.363.939 514.376.872 647.042 435
Iligkili Taraflara Diger Borclar 285.890.254 412.697.005 529,283,597
lligkiti Olmayan Taraflara Diger 101.679.867 117.758.838
Borglar 66.473.685
Ertelenmig gelirler 1.827.690.522 6.568.474.161 5.18%.637.289
Uzun vadeli kargiliklar 6.913.118 7.447.322 6.369.700
Calisanlara saglanan faydalara iligkin 7.447.322 6.369.700
uzun vadeli karsiliklar 6.913.118
Ertelenmis vergi ytikiimliilizt 2.120.983.813 5.306.086.110 4.646.987.807
Toplam uzun vadeli viikiimléliikler 5.447.897.764 12.779.343.390 11.256.366.972
Bafimsiz Denetimden  BaJimsiz Denetimden Sinirh Denetimden
Gegmis Gegmig Gegmis
31 Arahk 2022 31 Arahk 2023 30 Haziran 2024
OZKAYNAKLAR
Ana ortakh@a ait 6zkaynaklar 23.656.720.504 21.030.906.451
Odenmis sermaye 1.059.500.175 1.059.500.175 1.059.500.175
Sermaye iizerindeki enflasyon diizeltme
farklan - 3.472.695.735 3.472.695.735
Pay sahiplerinin ilave sermaye katkilarn 3.665.469.180 9.514.671.298 9.514.671.298
Ortak Kontrole Tabi Tegebbils veva
Isletmeleri Igeren Birlesmelerinin Etkisi (45.770.246) {592.500.734) (592.500.734)



Kér veya zararda yeniden
siniflandinimayacak  birikmis  diger
kapsaml giderler

Diger Kapsamhi Gelirler veya Giderler
Tanimianmiy Fayda Planlar: Yeniden

Olgiim Kayiplart (1.934.458) (3.460.494) (6.884.559)
Kérdan aynlan kisitlanmig yedekler 720.323 3.309.439 119.887.266
Gegmis yillar karlan 1.703.198.597 11.914.873.962 10.079.431.426
Net donem kan 3.580.610.732 (1.712.368.877) (2.615.894.156)
Kontrol giicii olmayan paylar 2.178.787.507 5.225.445.017 4.838.518.856
Toplam dzkaynaklar 12.140.581.810 28.882.165.521 25.869.425.307
TOPLAM KAYNAKLAR 23.303.045.300 58.344.755.410 55,792.710.102
Simirh Denetimden Sinirh Denetimden
Gegmis Gecmis
1 Ocak 2023~ 1 Ocak 2024 —
30 Haziran 2023 30 Haziran 2024
Kar veya zarar kismi
Hasilat 246.598.160 274.839.725
Satiglarin maliyeti (-) (244.712.762) (441.216.529)
Briit kar 1.885.398 {166.376.804)
Genel yonetim giderleri (-) (196.325.027) (209.936.561)
Pazarlema ve giderleri (-) (301.523.070} (123.339.198)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 4.655.002.720 2.052.689.620
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (556.988.278) (3.392,244.773)
Esas faaliyet kary/zaran 3.602.051.743 (1.839.207.716)
Ozkaynak ybntemiyle degerlenen yatirimlarin karlarindan/ 1.755.195 52.236.299
(zararlarindan) paylar
Finansman (gideri) / geliri Sncesi faaliyet karvzarari 3.603.806.938 (1.786.971.417)
Finansman gelirleri 15.941.506 93,131.689
Finansman giderleri (-} (346.184.633) (143.303.423)
Net parasal pozisyon kazanglary/(kayiplarn) (931.154.344) 91.442.748
Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi kari/zarar: 2.342.409.467 (1.745.700.403)

Siiriidiiriilen faaliyetlerden vergi geliri / (gideri)

Ertelenmis vergi (gideri)/ geliri

(1.772.683.942)

(1.380.193.572)

Net dénem kan 569.725.528 (3.125.893.975)
Stirdiiritlen faaliyetler pay bagina kazang (0,054 (2,950)
Diénem karimin/(zararin) dagilimi
Kontrol giicii olmayan paylar 996.469.078 (509.999.819)
Ana ortaklik paylan (426.743.553) (2.615.894.156)
Net dinem kar 569.725.525 (3.125.893.975)
4. DERECELENDIiRME
Derecelendirme Derecelendl.rnfs. tzun vald - u . Yatirim yapilabilir
kurulusonun unvan: notunun verildigi derecelendirme seviye clup olmadiin
tarih notu
Kobirate Uluslararasi
Kredi Derecelendirme i
Yonetim Hizmetleri 17.09.2024 KR A- Yatirim Yapilabilir
A.S.




B. SERMAYE PIYASASI ARACLARINA iLiSKiN BILGILER

1. Tedaviilde Bulunan Sermaye Piyasasi1 Araclan

Tiirii thra¢ Tutan ihrag itfa Faiz/Getiri Thrag Sekli
Tarihi Tarihi Orani (%)

Tutar Para Birimi
Finansman Nitelikli
Bonesu 200.000.000 TL 18.10.2024 |18.04.2025| TLREF+%5 Yatirimei

2.  lhra¢ Tavam Alnan Heniiz Satis1 Gerceklestirilmemis Sermaye Piyasasi Araglan
Yoktur.

3.  Ihragtan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerleri

Kullamim Yerlerine iligkin Ac¢iklama Oran (%)
Sirket faaliyetlerinin gerektirdigi yatinm
ve isletme sermayesi ihtiyacinmn
kargilanmas: ve finansman kaynaklarinin
g¢esitlendirilmesi amaciyla kullamlacaktir.

100

4.  Yetkili Kurulug ve Sézlesme Tarihi
Heniiz yetkili bir kurulug ile s6zlesme imzalanmamastir.

5. Borglanma Araclariin Borsa’da islem Gormesi icin Borsa’ya Yapilan Bagvuru
Tarihi

Nitelikli yatinmecilara satilacak borglanma araglarmmn Borsa Istanbul A.S.’nin Borg¢lanma

Araglan Piyasasi Kesin Alim Satim Pazari’nda 6zel sektdr bor¢lanma araci olarak sadece

nitelikli yatirimeilar arasinda iglem gorebilir nitelikte olmasi igin Borsa’ya 31.01.2025 tarihinde

bagvuru yapilmigtir.

07.03.2025

Timur Gayrimenkul Geligtirme Yapi ve Yatirm A.S.

Erd im
Yénetim Baskani




