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Bu rapor Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri II No:14-1, Seri III No:48-1 ve Seri II No:17-1 Sayili Tebligleri ve 28 Agustos 2012 tarihli Yonetmelik
metinleri ¢er¢evesinde hazirlanmustir.
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Faaliyet raporunun ait oldugu hesap donemi: 01.01.2025 — 31.03.2025

Sirket Bilgileri

2010 yilinda Tiirkiye Halk Bankas1 A.S.’nin bagl ortaklig1 olarak 466 milyon TL’si “ayni” olmak
tizere toplam 477 milyon TL sermaye ile kurulan Halk Gayrimenkul Yatirnm Ortaklig1 A.S. (Halk
GYO) gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasasi
araglarina yatirim yapan bir sirkettir.

Sirketimiz; faaliyetlerinde, portfoy yatirnm ve yonetim politikalar1 ile sinirlamalarinda, Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nun diizenlemelerini ve ilgili mevzuati gozetir. Sirketimiz 22 Subat 2013 itibariyla
halka arz edilmis olup, paylarmin yiizde 28’i, “HLGYO” kodu ile Borsa Istanbul’da YILDIZ
PAZAR’da islem gormektedir. Sirket, I1-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca 1. Grup’ta
yer almaktadir. Sirket paylari, BIST GYO / BIST TUM / BIST MALI / BIST KURUMSAL
YONETIM / BIST TUM-100 / BIST YILDIZ / BIST 500 endekslerine dahildir.

Kayith Sermaye Tavani
Cikarilmis Sermaye
Vergi Dairesi / Vergi No
Ticaret Sicil No

Mersis No:

Merkez Adresi

Telefon Numarasi

Faks Numarasi
Internet Adresi

E-posta

KEP Adresi

Bagimsiz Denetim Sirketi

7.500.000.000

3.680.000.000

Kozyatag1 Vergi Dairesi / 4560466076

751122

0456046607600015

Barbaros Mah. Begonya Sok. WBC Is Merkezi No: 2h Atasehir/Istanbul
216 600 10 00

216 594 53 72

www.halkgyo.com.tr

info@halkgyo.com.tr

halkgyo@hs02.kep.tr

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Seffaf bir yonetim yapisi
olusturarak, paydaslarimin
haklarini koruyan,
yatirimeilar tarafindan her
zaman tercih edilen, GYO
sektdriiniin 6nde gelen
kurumlarindan olmak...

Tim paydaslarina siirekli
katma deger yaratmak,
GYO sektoriiniin
gelisimine katkida
bulunmak ve kiiresel
6l¢ekte saygin bir kurum
haline gelmek...

Gayrimenkul portfoyiinti,

yiiksek kira geliri elde

edilebilecek ticari miilk
agirlikl geligtirerek,

0zkaynak agirlikli
finansman modeli ile
hissedarlarina ytiksek getiri
sunmak...



Sermaye ve Ortakhik Yapisi
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Sirketin 31.03.2025 tarihi itibartyla sermaye yapisi ve ortaklik dagilimi asagidaki gibidir.

31.03.2025 31.12.2024
Grubu Pay Oram % Pay Tutann TL Pay Tutann TL
Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. A %1,58 58.146.655,464 58.146.655,464
Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. B %70,38 2.590.065.934,725 2.590.065.934,725
Halk Yatirim A.S. A %0,04 1.388.678,332 1.388.678,332
Halk Finansal Kiralama A.S. A %0,00 5,532 5,532
Halka Acik Kisim B %28,00 1.030.398.725,947 1.030.398.725,947
Tiirkiye Halk Bankasi A.S. B %7,36 271.008.752,606 271.008.752,606
Halk GYO A.5.* B %2,26 83.662.729,095 83.162.729,095
Fiili Dolasim B %18,38 675.727.244,246 676.227.244,246
Odenmis Sermaye 100,00 | 3.680.000.000,000 3.680.000.000,000
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*Halk GYO A.S.’nin sahip oldugu toplam 83.662.729,095 adet HLGYO payimnin 77.725.960,854 adedi (bedelli ve bedelsiz haklar dahil)
2013 yilindaki halka arz sirasinda yapilan fiyat istikrarini saglayici islemler kapsaminda, 5.936.768,241 (bedelsiz haklari dahil) adedi de
2023 yilinda baslatilan geri alim programi kapsaminda elde edilmistir.

Sermayenin % 5’inden Fazlasina Sahip Ortaklar

31 Mart 2025 tarihi itibariyla, sermayenin yiizde 5’inden fazlasina sahip ortak bilgisi asagidaki
gibidir:

Hissedar
Tiirkiye Halk Bankas1 A.S.

Pay1
% 79,33
Halka Kapali Payin Toplam Sermayeye Oran1 : % 71,96
Halka Agik Payin Toplam Sermayeye Oran1  : % 7,36*

* Tiirkiye Halk Bankas1 A.S.’nin Borsa Istanbul’da islem goren Sirketimiz halka agik hisse senetlerinden gergeklestirdigi alimlar
sonrasi edindigi paydir.



Sermaye artirimi ve temettii
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Sirketin halka arz ve sonrasinda gerceklestirilen sermaye artirnmlari ve temettii dagitim bilgileri

asagidaki gibidir:

Tamamlanm

a Tarihi

Kaynak

SERMAYE ARTIRIMLARI

Oran

Eski Sermaye

Artis Tutari

Yeni Sermaye

NAKIT KAR
(TEMETTU)
DAGITIMLARI

1 22.02.2013 Halka Arz %38,888 477.000.000 TL 185.500.000 TL 662.500,000 TL -
2 25.06.2013 20128';1;611‘;2“‘1“ %1,6813 662.500.000 TL 11.138.704 TL 673.638.704 TL .

3 09.06.2014 20133;3611‘;‘;“‘1"“ %3,6015 673.638.704 TL 24.261.296 TL 697.900.000 TL | 3.0 milyon TL
4 | 15062015 | POMYIAIINGN | o a6 | 697.900.000 TL | 45100000 TL 743.000.000 TL | 5.9 milyon TL
5 | 27052016 | 201 g;gell‘;‘;“da“ 9%6,3257 | 743.000.000 TL |  47.000.000 TL 790.000.000 TL | 5,4 milyon TL
6 18.08.2017 2016&3;;;‘;“"“ %3,7975 790.000.000 TL 30.000.000 TL 820.000.000 TL | 3.0 milyon TL
7 22.06.2018 kénri?alrzgg(lilelsiz %d,6341 $20.000.000 TL 38.000.000 TL 858.000.000 TL | 3,8 milyon TL
8 | 20062000 | | 2018V ) o isgs | 858.000.000TL | 70000000 TL 928.000.000 TL | 5,0 milyon TL
9 | 31.082020 2019&3611‘;‘;“‘1"“ 94,5258 | 928.000.000 TL |  42.000.000 TL 970.000.000 TL | 4.4 milyon TL
10 | 03.06.2021 zozog;gell‘;‘;“da“ %5,1546 970.000.000 TL 50.000.000 TL 1.020.000.000 TL | 5,0 milyon TL
11 | 29.03.2022 Bed;'r'ilsr‘::n':‘aye %50 1.020.000.000 TL |  510.000.000 TL 1.530.000.000 TL .

12 | 01062022 | P02IBRAINAN o0 61437 | 1530000000 TL | 40.000.000TL | 1.570.000.000 TL | 4.0 milyon TL
13| 21.092023 2022&2611‘;‘;“‘1"“ %4,77701 | 1.570.000.000 TL | 75.000.000TL | 1.645.000.000TL | 7,5 milyon TL
14 | 25.01.2024 Bed:'r'ilsrffn‘:'aye %91,18541 | 1.645.000.000 TL | 1.500.000.000 TL | 3.145.000.000 TL -

15 | 06.09.2024 lfa(frf dzﬁ‘b‘l‘;‘;:‘i‘z %17,01112 | 3.145.000.000 TL | 535.000.000 TL 3.680.000.000 TL | 53 5 milyon TL

Geri Alim Program

07 Subat 2023 tarihinde alinan Yo6netim Kurulu karar1 dogrultusunda, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun
I1-22.1 sayili Geri Alinan Paylar Tebligi ile konuya iliskin 21.07.2016, 25.07.2016 ve 23.03.2020
tarihli duyurulari ¢ergevesinde geri alim programi baglatilmistir.

Geri alim i¢in ayrilabilecek fon tutari, Sirket i¢ kaynaklarindan karsilanmak tizere en fazla
250.000.000 TL, geri alimina konu edilebilecek azami pay sayis1 40.000.000 adet (nominal), geri
alim siiresi ise azami 3 yil olarak belirlenmistir.
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Geri alim programi ¢ergevesinde geri alimi yapilan pay bilgileri asagidaki gibidir:

Tarih ‘ Almlar Ortalama Ahs Fiyati
(Adet=Nominal) (TL)
7.02.2023 2.500.000 4,115
15.02.2023 100.000 4,400
16.02.2023 385.000 4,416
17.02.2023 1.399.528 4,398
3.03.2023 50.000 4,760
21.03.2025 250.000 2,43
24.03.2025 250.000 2,31
Geri Alinan Paylar Toplami ‘ 4.934.528 RE K]
Sirket’in Bagh Ortakhklari ve Istirakleri
Ticaret Unvam Odenmis/Cikarilmis | Sirketin Sermayedeki | Sirketin Sermayedeki
Sermayesi (TL) Pay1 (TL) Pay1 (%)
Halk GYO - Vakif GYO Adi Ortaklig1 100.000 50.000 50
Teknik Yapi - Halk GYO Adi Ortaklig 100.000 49.000 49
Halk Yap1 Projeleri Gelistirme A.S. 115.000.000 115.000.000 100

2. SIRKET’IN YONETIM ORGANI, UST DUZEY YONETICI VE PERSONEL BILGILERI

Yonetim Kurulu & Ust Yonetim

Yonetim Kurulu tyelerinin yetki ve sorumluluklart Sirket Esas Sozlesmesi’nde diizenlenmistir.
Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve disartya karsi temsil olunur. Yonetim Kurulu; Tiirk
Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuatlara uyumlu olarak Genel Kurul
tarafindan kendisine verilen gorevleri ifa eder. Yonetim Kurulu, 2’si bagimsiz olmak iizere toplam 6
iiyeden olusmaktadir. Uyelerden 1°i icraci, 5’i icrac1 olmayan iiyedir.

Sirketimiz Y&netim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir:

Uyelik Son Gorev
Adi-Soyadi Gorevi Baslangic Secim Gorev Siiresi
Tarihi Tarihi
Fatih SAHBAZ Uye/ Baskan 13.08.2024  09.05.2025 3yl
Hact BEKDUR Uye/ Bagkan Vekili  13.08.2024  09.05.2025 3yl
Mehmet Hakan TERCAN  Uye 16.04.2020 09.05.2025 3yl
Raci Kaptan KOLAYLI Uye/ Bagimsiz 24.06.2020  09.05.2025 3yl
Fuat GEDIK Uye/ Bagimsiz 31.03.2022  09.05.2025 3yil
Erdal BEKIN Uye/ Genel Miidiir ~ 31.03.2022  09.05.2025 3yl
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Fatih SAHBAZ
YK Baskam

1981 yilinda Sorgun’da dogdu. ilk, orta ve lise dgrenimini
burada tamamladi. Selguk Universitesi iktisadi ve Idari Bilimler
Fakiiltesi Iktisat Fakiiltesi/Iktisat Boliimiinden ve Dogus
Universitesi Hukuk Fakiiltesi/Hukuk Béliimiinden mezun oldu.
Doktorasini Istanbul Medeniyet Universitesi Siyaset Bilimi ve
Kamu Yonetimi boliimiinde yapti. 2007 yilinda Tiirkiye Halk
Bankasi A.S’de basladigi kariyer hayatinin  tamamini
Bankamizda Uzman Yardimcisi, Uzman, Kidemli Uzman, i¢
Kontrolor, Kidemli I¢ Kontroldr, Yonetmen, Boliim Miidiirii,
Sube Miidiirli, Daire Bagkani ve Grup Baskani olarak
siirdiirmiistiir. Halen Tiirkiye Halk Bankasi A.S.’de, Insan
Kaynaklar1 Destek Hizmetleri Genel Mudiir Yardimciligi’nda
Genel Miudir Yardimcist olarak gorevini yiriitmektedir.
13.08.2024 tarihinde Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.
Yonetim Kurulu Bagkani olarak atanmustir.

Mehmet Hakan TERCAN
YK Uyesi

1969 yilinda Corum'da dogan Mehmet Hakan TERCAN, 1992
yilinda Thsan Dogramaci Bilkent Universitesi Miihendislik
Fakiiltesi ~ Elektrik-Elektronik ~ Miihendisligi  (Ingilizce)
boliimiinden mezun oldu. Meslek hayatina 1992 yilinda Tiirk
Hava Yollann Elektronik Bilgi Islem Dairesinde Network
Miihendisi olarak basladi. 1996 yilindan itibaren Pamukbank'ta
sirastyla Sistem Miihendisi ve Bilgi Giivenligi Uzmani olarak
calistt. Pamukbank'm Halkbank'la birlesmesi sonrasinda
gorevine devam etti. 2011 yilinda Bilgi Giivenligi Siiregleri
Yoneticisi, 04 Ocak 2017 tarihinde Bilgi Giivenligi Bolim
Yoneticisi oldu. 2 Ekim 2019 tarihinden itibaren Tiirkiye Halk
Bankas1 A.S. Bilgi Teknolojileri Grup Baskanlig1 biinyesinde
Altyapi Isletimi ve Yonetimi Daire Bagkanlig1 gérevini yiiriiten
TERCAN, 16 Nisan 2020 itibartyla Halk Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. Yonetim Kurulu Uyeligine atands.
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Hac1 BEKDUR
YK Baskan Vekili

1983 yilinda dogdu. ilk, orta ve lise dgrenimini Ankara’da
tamamladiktan sonra, 2006 yilinda Gazi Universitesi Iktisadi ve
Idari Bilimler Fakiiltesi Isletme Boliimii’nden mezun oldu. 2007
yilinda Tirkiye Halk Bankasi A.S.’de meslek hayatina
baslamasmmn ardindan, 2009 yilindan itibaren aym1 kurumda
uzman yardimcisi, uzman, kidemli uzman ve yoOnetmen
invaniyla ¢alisti. 2017-2022 yillar1 arasinda Antalya Bolge
Koordinatorliigii Ticari ve KOBI Pazarlama Boliim Miidiirii
olarak gorev yapmustir. Aralik 2022 tarihinden itibaren Destek
ve Satinalma Hizmetleri Daire Bagkani olarak gorevine devam
etmektedir. Evli ve 2 ¢ocuk babasi olan BEKDUR, 13,08.2024
tarihinde Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. YOnetim
Kurulu Bagkan Vekilligi’ne atanmustir.

Raci Kaptan KOLAYLI
Bagimsiz YK Uyesi

1965 yilinda Trabzon'da dogdu. 1990 yilinda, istanbul Teknik
Universitesi Insaat Fakiiltesi Insaat Miihendisligi boliimiinden
mezun oldu. Yine aym yil, Entes Ingaat'ta Ingaat Miihendisi
olarak goreve basladi. 1991 ve 1992 yillarinda sirasiyla
Capkinoglu Insaat ve Kuzey Deniz Saha Kuvvetleri
Komutanligi'nda calisan Kolayli, 1993 - 2008 yillar1 arasinda
Tiirkiye Is Bankasi'nda Santiye Sefi olarak calist. 2009 yilinda
Falezbora JV Sirketi'nde Proje Miidiirii olarak gorev almasinin
ardindan, 2010 yilinda Ukrayna'min baskenti Kiev'de
Megateknikbud sirketinde ofis binasi insaati projesinde
Koordinator olarak c¢alistt. 2011 - 2018 yillar1 arasinda,
sirastyla, Akgiin Miihendislik, Uzunlar Insaat, Sera Yapi,
Biscon Yapi, Kavan Yapi, Palace MMC gibi sirketlerde Proje
Midiirti olarak gorev alan Kolayli, 24 Haziran 2020 tarihinde
Halk Gayrimenkul Yatirnm Ortakligt A.S. Yonetim Kurulu
tiyeligine segilmistir.
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Fuat GEDIK
Bagimsiz YK Uyesi

1956 yilinda Erzurum'da dogdu. ilk ve orta ogrenimini
Istanbul'da tamamladi. 1978 yilinda Eskisehir fktisadi Ticari
ilimler Akademisi'nden mezun oldu. 1979-1991 yillar1 arasinda
Tirkiye Halk Bankasi A.S.'de Miifettislik ve Sube Midiirliigi
gorevlerinde bulunan GEDIK, 1991-1999 yillart
arasinda Albarakatiirk ve Tiirkiye Finans Katilim Bankalari'nda
Sube Miidiirliigii, 1999-2014 yillar1 arasinda da Istanbul Deniz
Otobiisleri A.S.'de Genel Miidiir Yardimeiligt ve Yonetim Kurulu
Uyeligi yapmustir. 2014-2016 doneminde iller Bankas: Yénetim
Kurulu Bagkanligi'na atanan GEDIK, es zamanl olarak 2015 -
2018 yillari arasinda Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Yonetim
Kurulu Uyesi, 2016-2019 yillar1 arasinda da Tasarruf Mevduatt
Sigorta Fonu istirak sirketlerinde Yonetim Kurulu Uyeligi
gorevlerinde bulunmus, akabinde 2019-2021 yillar1 arasinda
Sakarya Su ve Kanalizasyon Idaresinde Yonetim Kurulu Uyeligi
yapmustir. 27 Mayis 2021 tarihinde Halk Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeligi gorevine atanan
GEDIK, Serbest Muhasebeci Mali Miisavir ve Bagimsiz Denetgi
tinvanina sahiptir.
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Erdal BEKIN
Genel Miidiir ve YK Uyesi

1975 yilinda Istanbul'da dogdu. Istanbul Universitesi Ingaat
Miihendisligi Bolimii'nden 1998 yilinda mezun olduktan sonra,
2022 yilinda, Istanbul Ticaret Universitesi Sosyal Bilimler
Enstitiisii'de isletme yiiksek lisansini tamamladi. Calisma
hayatina 1998 yilinda santiye sefi olarak basladi. 1999 - 2011
yillar arasinda Tiirkiye Halk Bankasi A.S. biinyesinde miihendis
olarak gorev yapti. 2011 yili Subat ayinda Halk Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 A.S. biinyesinde sirasiyla, Bolim Midurliigi,
Grup Baskanligi, Genel Miidiir Yardimciligi, Genel Miidiir
Vekili, Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu Uyesi gérevlerini
yurtittii. Agustos 2024 tarihinden 24.01.2025 tarihine kadar
Tirkiye Halk Bankasi A.S. biinyesinde Daire Baskani olarak
gorev yapan BEKIN, 24.01.2025 tarihinde Halk Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S.’ye Genel Miidiir ve Yo6netim Kurulu
Uyesi olarak atand1.

Yonetim Kurulu Uyeleri ve yoneticilerin sirket disinda yiiriittiikleri gorevler

YONETIM KURULU UYELERI

' HALKGYO

ADI SOYADI UNVANI SIRKET DISINDAKiI GOREVI/ UNVANI
. Tiirkiye Halk Bankas1 A.S.
Fatih SAHBAZ Yonetim Kurulu Baskani Insan Kaynaklar1 ve Destek Hizmetleri
Genel Mudiir Yardimcisi
. Tiirkiye Halk Bankas1 A.S.
Hac1 BEKDUR Yonetim Kurl.ll‘u Bagkan Destek ve Satinalma Hizmetleri Daire
Vekili
Baskani
Erdal BEKIN Genel Mudir ve anetlm Genel Miidiir ve Yénetim Kurulu Uyesi
Kurulu Uyesi
Mehmet Hakan TERCAN | Yonetim Kurulu Uyesi Tirkiye Halk Bankast A.§.
BT Daire Baskani
Raci Kaptan KOLAYLI Yénetim Kurulu Uyesi Insaat Miihendisi
Fuat GEDIK Yénetim Kurulu Uyesi Serbest Muhascbeci Mali Miisavir ve
Bagimsiz Denetci
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Yonetimde S6z Sahibi Olan Personel

Adi - Soyadi Gorevi
Erdal BEKIN Genel Miidiir / Yonetim Kurulu Uyesi
Yasar GOKTAS Finansal Yonetim ve Planlama Genel Miidiir Yardimcisi
Hakan AYBAR Proje Gelistirme ve Uygulama Genel Miidiir Yardimcisi

Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Sinir

Yénetim Kurulu Baskan1 ve Uyeleri, Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket Esas
Sozlesmesinde belirtilen yetkilere haizdir. Yonetim Kurulu {iyelerinin sirket diginda baska gorev veya
gorevler almasi sinirlandirilmamis olup, Tiirk Ticaret Kanunu’nun rekabet yasagina iliskin
hiikiimlerine uyulmaktadir. 2025 Ocak - Mart hesap dénemi igerisinde, Yonetim Kurulu Uyeleri ile
ilgili olarak Sirket ile islem yapma ve rekabet yasagina aykir1 bir durum yasanmamuistir.

Yonetim Kurulu Toplantilar

Yonetim Kurulu, 2025 yili Ocak - Mart hesap déneminde 25 kez toplanmis ve bu toplantilarda 45
adet karar almigtir. Yonetim Kurulu Uyeleri, toplantilara tam katilim saglamigtir.

Yonetim Kurulu kararlari, toplantilara katilanlarin oy birligi ile alinmigtir.
Yonetim Kurulu Komiteleri

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Kurumsal Yonetim Ilkeleri ve Sirket’in Yénetim Kurulu ¢alisma
esaslart cergevesinde; mevcut Yonetim Kurulu bilinyesinde, Kurumsal Yoénetim Komitesi,
Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, Ucretlendirme Komitesi ve
Stirdiiriilebilirlik ~ Komitesi  olugturulmustur.  Yonetim  Kurulu  Komitelerinin  ¢alisma
esaslarina https://www.halkgyo.com.tr/tr/yatirimci-iliskileri/kurumsal-yonetim/komiteler.html linki
ile ulasilabilir. Donem boyunca, Kurumsal Yo6netim Komitesi, Denetimden Sorumlu Komite, Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi ve Ucretlendirme Komitesi, calismalarini mevzuatlara ve ¢alisma

esaslarina uygun olarak etkin ve verimli bir bicimde siirdiirmiistiir.

Kurumsal Yonetim Komitesi, Sermaye Piyasast Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin
diizenlemelerine uygun olarak, Kurumsal Yonetim Ilkelerinde yer alan gérev ve sorumluluklarimi
yerine getirmek amaciyla kurulmustur. S6z konusu Komite, Sirket’in kurumsal yonetim
uygulamalarini diizenli olarak gdzden gegirmekte ve iyilestirmek iizere ¢caligmalarda bulunmaktadir.
Kurumsal yonetimin yani sira yatirimcilarla iliskiler konusuna da 6nem veren Komite, Sirket’in pay
sahipleri ile olan faaliyetlerini ve konuya iliskin stratejilerini belli donemler itibartyla gézden
gecirmekte ve faaliyetler hakkinda Yonetim Kurulu'na diizenli olarak bilgi verilmesini
saglamaktadir. Komite, s6z konusu gorevlerinin yani sira, diger komiteler arasindaki koordinasyonun
saglanmast ve gerektiginde ¢aligmalarmma destek verilmesi konularinda da faaliyet
gostermektedir. Komite donem igerisinde 1 defa toplanip, 1 adet karar almistir.


https://www.halkgyo.com.tr/tr/yatirimci-iliskileri/kurumsal-yonetim/komiteler.html
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Denetimden Sorumlu Komite, calisma esaslarinda yer alan gorevlerine paralel olarak, yil igerisinde
Sermaye Piyasast Mevzuatinda ve ilgili diger diizenlemelerde yer alan esaslara uygun olarak Sirket’in
finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetiminin gergeklestirilmesi, ortakligin i¢
kontrol sisteminin etkin bir sekilde isletilmesi ve bagimsiz denetim kurulusunun secilmesi ve her
asamadaki ¢alismalarinin izlenmesi konularinda aktif olarak ¢alismaktadir. Komite dénem icerisinde
2 defa toplanmis olup, 1 adet karar almistir.

Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin
diizenlemelerine uygun olarak, Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek
risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli Onlemlerin uygulanmasi ve riskin
yonetilmesi amaciyla TTK’ nun 378. maddesi geregi ¢alismalar yapmak ve risk yonetim sistemlerini
gbzden gegirmek lizere kurulmustur. Komite donem igerisinde 1 defa toplanmustir.

Ucretlendirme Komitesi, Yonetim Kurulu Uyelerinin  ve idari sorumlulugu bulunan
yoneticilerin licretlendirilmesinde kullanilacak ilke, kriter ve uygulamalari, Sirketin uzun vadeli
hedeflerini  dikkate alarak belirler ve bunlarin gdzetimini yapar. Ucretlendirmede
kullanilan kriterlere ulasma derecesi dikkate almarak, Y&netim Kurulu Uyelerine ve idari
sorumlulugu bulunan yoneticilere verilecek iicretlere iligkin Onerilerini  Yonetim Kuruluna
sunar. Komite donem igerisinde toplant1 yapmamustir.

Sirketimizin Yonetim Kurulu komiteleri ve gérev dagilimlari asagidaki gibidir:

Denetimden Sorumlu Komite Uyeleri

Adi Soyadi Gorevi
Raci Kaptan KOLAYLI Baskan- Bagimsiz Yo6netim Kurulu Uyesi
Fuat GEDIK Uye- Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Kurumsal Yonetim Komitesi Uyeleri

Adi Soyadi Gorevi

Raci Kaptan KOLAYLI Bagkan- Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Fuat GEDIK Uye- Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Evren ATIS Uye- Yatirimcei Iligkileri Boliim Miidiirii

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyeleri

Adi Soyadi Gorevi
Raci Kaptan KOLAYLI Bagkan- Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Fuat GEDIK Uye- Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
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Ucretlendirme Komitesi

Ad1 Soyadi Gorevi
Fuat GEDIK Baskan- Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Hac1 BEKDUR Uye- Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Siirdiiriilebilirlik Komitesi

Ad1 Soyadi Gorevi

Fuat GEDIK Baskan- Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Erdal BEKIN Baskan Vekili - Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu Uyesi
Raci Kaptan KOLAYLI Uye - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

Yasar GOKTAS Uye - Finansal Yonetim ve Planlama GMY

Hakan AYBAR Uye - Proje Gelistirme ve Uygulama GMY

Evren ATIS Uye - Yatirime Iliskileri Bolim Miidiirii

Yonetim Kurulu Uyeleri ve Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Mali Haklar
Sirket’in Ust diizey yOnetim kadrosu Yonetim Kurulu tyeleri, Genel Miidir ve Genel Miidir
Yardimer’larindan olugmaktadir. Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar ise iicret, prim, saglk

sigortas1 ve ulasim gibi faydalar1 igermektedir. Donem igerisinde st diizey yoneticilere saglanan
faydalarin toplami 8.977.855 TL dir.

Yonetim Kurulu ve Ust Yonetimde Meydana Gelen Degisiklikler
Sirketimiz Genel Miidiir Vekili Saym Yavuz OZTURK 24 Ocak 2025 tarihi itibartyla gdrevinden
ayrilmis olup; Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun s6z konusu tarihte gerceklestirmis oldugu toplantida,

Saym Erdal BEKIN’in Genel Miidiirliik gorevini asaleten yiiriitmesine ve Yonetim Kurulu Uyesi
olarak atanmasina karar verilmistir.

3. SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE iLiSKiN ONEMLI GELiSMELER
Portfoye iliskin Calismalar

2025 yil Ocak-Mart hesap donemi igerisinde,

Yonetim Kurulumuzun 23 Ocak 2025 tarihinde yapilan toplantisinda, Sirketimiz portfoyilinde

Istanbul Finans Merkezi'nde bulunan, istanbul ili, Umraniye ilgesi, Finanskent Mahallesi, Finans
Caddesi, No 28 adresinde kain ve Tapu'da 3328 Ada,11 Parsel'de kayitl 1 adet ana bina ve 2 adet
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podyum olmak {iizere toplamda 36.655,89 m?'lik ofis niteligindeki tasinmazlarin, sirketimiz ana
hissedar1 Tiirkiye Halk Bankas1 A.S.'ye ekspertiz bedelinin iizerinde olmak iizere 4.527.002.415

TL+KDV bedel ile kismi satigina karar verilmis olup, satis ve tapu devir islemleri 28 Mart 2025
tarihinde gerceklestirmistir.

Yonetim Kurulumuzun 30 Ocak 2025 tarihinde yapilan toplantisinda, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme
Kurulusunun Sec¢imi" baslikli 35.maddesi uyarinca;

- Portfoylimiizde bulunan gayrimenkuller i¢in "Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S." ve "Form Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S."den degerleme hizmeti
alinmasina,

- 2025 yili igerisinde portfoye alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar i¢in "Marka Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme A.S." ve "Area Gayrimenkul Degerleme A.S."den degerleme hizmeti
alinmasina karar verilmistir.

Finansal Yapiya iliskin Calismalar

1. Tedaviilde Bulunan Pay Dis1 Sermaye Piyasasi Araclari (Giincel Durum)

ihra¢ Tutar

ihrag Tarihi itfa Tarihi Getiri Orani1 (%) ihra¢ Sekli
Tutar Para Birimi

Kira Sertifikasi Yillik Basit Getiri /
560.000.000 TL 05.03.2025 25.06.2025

(Yonetim Sozlesmesine Dayal1) %40,50
(TRDHVKAG62522) Yillik Bilesik Getiri /
%46,48

Nitelikli Yatirimer

2. Tavan Dahilinde Yapilan Ge¢mis ve Giincel Pay Dis1 Sermaye Piyasasi Satis Bilgileri

ihra¢ Tavami ve Tavanin Verildigi Kurul Tavan Dahilinde Satis Yapilan

Karan

Para Birimi

Kira Sertifikasi 8.000.000.000.-TL

(Yénetim Sozlesmesine Dayalr) 14.11.2024 / 58-1598 1:030.000.000 L
Iliskili Taraflarla Gergeklestirilen Islemler
31 Mart 31 Arahik
Halk Bankasi'ndaki mevduatlar 25 2024
Vadesiz mevduat 1.401.931.223 10973136
Vadel mevduat 1,084 968 341 100,470,165
Pos baknyesi 225 000 165084
Toplam 1A87.124.564 111.608.395
Miskili taral bakiveleri
Halk Varlik Ydaetimi AS kira sertifikasi ihraci (Mot 23) 576.155.616 533139822
Halk Bankasi'ndan alinan kisa vadeli krediler 4.739 512 504 4252 066.103
Halk Bankasi'ndan ahnan uzun vadeli krediler 1. 102.000_ 000 3282125540
Halk Finansal Biralama stz lesmesi borglan (Mot 23) 134967 517 156,332 937
Toplam 6.552.635.637 B.223.664.402
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31 Mart 2025
Yatirnm Amach
Pesin Odenmis Giderler/ Gayrimenkuller Ve
Alacaklar Borglar Ertelenmis Gelirler Maddi Duran
Varhklar
Kisa vadeli Kisa vadeli Kisa Vadeli Uzun Vadeli Uzun vadeli
iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari olmavan Ticari olmayan Ticari Ticari Ticari
Ortaklar
Halkbank AS 841.350.331 - (4.667.814.141) (1.102.000.000) (230.433.875)  (243.454.420)
Halk Finansal Kiralama AS (*) - - (86.812.838) (48.154.679) - 8.127.064
Halk Varlik Kiralama AS - - (576.155.616) - -
Toplam 841.350.331 - (5.330.782.595) (1.150.154.679) (230.433.875)  (235.327.356) -
1 Ocak - 31 Mart 2025
Kur fark

Gayrimenkul gelirleri / Diger gelir /
iligkili taraflarla olan islemler Satiglan Faiz gelirleri Faizgiderleri giderleri Kira geliri gider
Ortaklar
Halkbank AS (4.527.002.415) (7.198.962) 552.498 200 - (122.758.742) 6.920.008
Halk Yatinm Menkul Degerler A.S.(*) - - -
Halk Finansal Kiralama A §. - - -
Ana ortak tarafindan vonetilen difer sirketler
Halk Varlik Kiralama AS - - 52.795.774 - - 2.391.990
Halk Finansal Kiralama AS - - 2530315 11.973.697
Halk Yatinm Menkul Deg AS - - - -
Toplam (4.527.002.415) (7.198.962) 607.824.289 11.973.697 (122.758.742) 9.311.998

Sirket faaliyetlerini 6nemli derecede etkileyebilecek mevzuat degisiklikleri

2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7524 Sayil1 Vergi Kanunlar ile Bazi1 Kanunlarda
ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile, ytrtrliiliik
tarihi 1 Ocak 2025 olmak fizere;

* Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin (“GYO”) ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarinin (“GYF”)
kazancglarina saglanan kurumlar vergisi istisnasinin uygulanmasi s6z konusu fon ve ortakliklarin
sahip olduklar1 taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %350’sinin kurumlar vergisi
beyannamesi verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi olarak dagitilmasi
sartina baglanmas,

* Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen ¢ bendi ile %10 yurt i¢i asgari kurumlar vergisi
uygulamasi getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO ve
GYF’lerin tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacagi
hiikiim altina alinmustir.

Bu kapsamda Sirket, 1 Ocak 2025 tarihi itibari ile donem vergi hesabinda dagitilmamis karlar i¢in
gecerli olan vergi orani olan %30 oranin1 kullanacaktir.
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2023 yilint %7,2 biiyiime ile tamamlayan insaat sektorii, 2024 yilinda %9,3 oraninda biiytidi.
Gayrimenkul faaliyetlerinin biiyiime hiz1 ise 2024 yilinda yillik bazda %2,4 olarak aciklandi. 2024
yilinda insaat sektoriiniin GSYH ig¢indeki pay1 cari fiyatlarla %5,9, gayrimenkul faaliyetlerinin pay1
ise %3,1 olarak gergeklesti.

Sektor agisindan 6nem arz eden bir veri olan Ingaat Ciro Endeksi, 2025 Subat ayinda bir 6nceki y1lin
ayn1 ayina gore yiizde 49,1 oraninda artt.

Insaat maliyet endeksi, 2025 y1l1 Subat ayinda bir 6nceki aya gore %1,24, bir 6nceki yilin ayn1 aymna
gore %23,94 artt1. Bir 6nceki yilin ayn1 ayina gére malzeme endeksi %19,49, iscilik endeksi %32,38
artti.

Tiirkiye genelinde konut satiglari Ocak-Mart doneminde bir 6nceki y1lin ayn1 donemine gore %20,1
artarak 335 bin 786 oldu. ipotekli konut satislar1 ise bir énceki yilin ayn1 dénemine gére %87,3
artarak 51 bin 729 oldu. Toplam konut satislar1 icinde ipotekli satiglarin pay1r Ocak-Mart doneminde
%15,4 olarak gercgeklesti.

-0— Konut Satis Sayisi
335.786
283.215 279.604
< O—
2023 Ocak-Mart 2024 Ocak-Mart 2025 Ocak-Mart

Konut Fiyat Endeksi ise Mart ay1 itibariyla bir onceki yilin ayn1 ayina gore nominal olarak %32,3
oraninda artisla 174,0 olarak gerceklesti.

14



' HALK

%
o

4. PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA iLISKIN BILGILER

Gayrimenkul Tablosu

5 . 2025 Mart
ARSA DEGERLERI Durum Bilgisi Gergege Uygun
Degerler (TL)

ARSALAR

Antalya Arsasi Arsa (bos) 692.602.977
Beykoz Arsast Arsa (bos) 473.269.896
Salipazart Arsasi Arsa (otopark) 49.673.528
TOPLAM ARSA DEGERI 1.215.546.401

PROJELENDIRILMIiS ARSALAR & PROJELER

Dilovast Modern Sanayi Sitesi

?4.696.170.000
?810.888.000

'3.184.287.820

1n$aat ve satig asamasinda
Paye Sakarya Insaat ve satis asamasinda

[zmir Evora Tnsaat ve satig agamasinda

.03.2025 tarihli Finansal Rapor’da yer alan gergege uygun degerlerdir.

st Modern Sanayi Sitesi’nin Aralik 2024 ars geridir, Paya Sakarya’nin Mart 2025 tarihli toplam arsa ekspertiz degerinden Sirketimiz payina diisen yaklasik degerdir.
Projeler stoklarda takip edilmekte olup, toplam portfye dahil edilmemistir.

3

ckspertiz d

Projenin Aralik 2024 itibariyla tamamlanmasi durumundaki bugiinkii degeri i¢in belirlenen toplam ekspertiz degerinden Sirketimiz payina diisen yaklasik degerdir. Portfoy toplamina dahil
edilmemis olup, bilgi amagh yazilmistir. (Proje degerinin %65°1 Adi Ortaklik pay1 olup, ortaklik paymin %50 ‘si Halk GYO pay1 olarak hesaplanmistir.)

2025 Mart
Gergege Uygun
Degerler (TL)

2025 Ocak - Mart

BINALAR Kira Geliri (TL)

Mevcut Kullamm Bilgisi

IFM Halk Ofis A Blok Banka Genel Miidirlagii 95.466.797 19.777.901.000
IFM Halk Ofis B Blok Bos - 8.130.147.000
Atagehir Finans Kule Teknopark 36.101.250 3.742.134.063
Istanbul Levent Otel Otel 19.409.848 3.632.071.297
Istanbul Salipazar1 Otel Otel 13.166.217 1.328.851.617
Sekerpinar Bankacilik Merkezi Bankacilik Merkezi 8.716.546 825.470.749
Istanbul Beyoglu Binast Otel 1.309.882 542.609.439
Izmir Konak Binas1 1 Tadilatta - 352.200.853
Istanbul Caddebostan Binas1 Banka Subesi 1.755.750 284.798.416
Istanbul Etiler Binas1 Banka Subesi 1.755.562 265.515.418
Istanbul Besiktas Binasi Banka Subesi 2.103.772 248.938.865
Istanbul Bakirkdy Binast Banka Subesi 2.466.492 247.641.225
Istanbul Sisli Binast Tadilatta - 219.153.092
Ankara Kizilay Binasi Banka Subesi /Bakanlik 851.199 188.207.331
[zmir Konak Binas1 2 Bos - 188.207.331
Istanbul Atakéy Binast Banka Subesi 1.378.333 193.710.469
Istanbul Nisantas1 Binas1 Banka Subesi 648.059 157.389.756
Istanbul Fatih Binas1 Banka Subesi 1.175.211 138.679.086
Kocaeli Binast Banka Subesi 1.450.877 126.572.182
Bursa Binasi Bos - 121.069.043
Ankara Bagkent Binast Banka Subesi / Otel 1.647.208 156.311.141
Ankara Bahgelievler Binasi 1 Banka Subesi 1.160.701 84.748.330
Adapazari Binasi Banka Subesi 557.888 74.842.681
Ankara Bahgelievler Binasi 2 Magaza 576.085 66.037.660
TOPLAM BiNA DEGERI 191.697.677 41.093.208.044

PORTFOY TOPLAMI

42.308.754.445
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31 Mart 31 Arahk
2025 2024
Bankadaki nakit 2.486.900.959 111 444 833
Vadesiz mevduatlar(™) 1.401.933.832 10.974.471
Vadesi ii¢ avdan kisa vadeli mevduatlar 1.084.967.127 100.470.362
Beklenen zarar karsilif (-) (1.215) (1.337)
Diger hazir degerler (*¥) 225000 163.094
Finansal durum tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde esdeger varhklar 2.487.124 744 111.608.590
Eksi: Nakit ve nakde esdeger varhiklar faiz reeskontlart (4.499.558) f37.021)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde esdeger varhiklar 2.482.625.186 111.571.569

(*) 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde vadesiz mevduat tutan igerisinde personel maas édemeleri i¢in hazirda tutar
bulunmaktadir.
(**) Diger hazir degerler pos bakiyelerinden olusmaktadir.

31 Mart 2025 tarihi itibariyla, bankalardaki vadeli mevduat detaylar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 Tutar Faiz oram Vade

Vadeli mevduat

TL 79972979 213,00 2 Nisan 2025
TL 1.004.383.561 240,00 28 MNisan 2025
uUusD 610.587 %1.,50 7 Nisan 2025

1.084.967.127
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TAMAMLANAN PROJELER

Istanbul “Referans Bakirkoy”

Il . Istanbul
Tlcesi : Bakirkoy

Toplam satis hasilati iizerinden Sirketimiz pay1 yiizde 50,5 olacak sekilde gelir paylasimi yontemi ile
2012 yilinda ihale edilen ve Bakirkdy’deki arsamiz {izerinde hayata gegirilen ‘‘Referans Bakirkdy’’
ilk konut projemizdir. Kiler Holding istiraklerinden Biskon Yap1 A.S. ile birlikte yiiriittiigiimiiz ve
tamamladigimiz proje, Istanbul’un ayricalikli semtlerinden Bakirkdy’de son kalan proje alanlarindan
birinde yiikselmistir.

Proje 2014 yilinda tamamlanmustir.

Ug blok halinde insa edilen proje, 254’ konut 73’ii ticari {inite olmak {izere toplam 327 bagimsiz
boliimden olusmaktadir. Projede tiim bagimsiz boliimler satilmistir.
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Istanbul Levent Otel

I : Istanbul
Tlgesi : Sisli/ Levent
Gercege Uygun Degeri (Mart 2025) ;3,63 milyar TL

Sirketimiz portfoylinde bulunan Levent arsasi lizerinde 2013 yilinda insasina baslanan ve 2015
yilinda tamamlanan otel projemiz, Sirketimizin turizm sektoriindeki ilk yatirimidir.

Mimarisi ve konumu itibartyla sehir otelciliginin en giizel Orneklerinden biri olan binamiz,
Mecidiyekdy-Maslak hattindaki is oteli ihtiyacini karsilamaktadir.

Cevre dostu bir yap1 olmas1 hedeflenen Levent Otel, LEED Gold (Enerji ve Cevre Dostu Tasarim’da
Liderlik) sertifikasi almaya hak kazanmistir.

Eskisehir “Panorama Plus”
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il . Eskisehir
Ilgesi : Odunpazar

Sirketimiz portfdyiinde, Eskisehir ili Odunpazari ilgesinde yer alan, toplam 9.811 m? biiyiikliigiindeki
arsamiz lizerinde hayata gecirilen proje; 97 konut ve 5 ticari {inite ile birlikte 102 adet bagimsiz
boliimden olusmaktadir.

2013 yili Kasim ayinda insaat ve satis siireci baslayan proje 2015 yilinda tamamlanmistir. Projede
tiim bagimsiz boliimler satilmistir.

Panorama Plus, USGBC (United States Green Building Council) tarafindan yiiritiilen

stirdiiriilebilirlik ile ilgili ¢aligmalar dogrultusunda, “Eskisehir'in en yiliksek puani ile LEED Silver
sertifikas1” alan ilk projesi olmustur.

Kocaeli “Sekerpinar” Binalan

il : Kocaeli
Ilcesi : Sekerpinar
Gercege Uygun Degeri (Mart 2025) : 825,5 Milyon TL

2012 yili Eyliil ayinda Sirketimiz portfdyiine dahil edilen Kocaeli Sekerpmar’daki 15.652 m?
biiyiikliige sahip arsamiz iizerinde insa edilen “Sekerpinar Projesi” A ve B Blok olmak iizere toplam
yaklasik 62 bin m? kullanim alanina sahiptir.
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Projenin 9 bin m2’lik A Blok kismi olan “Sekerpinar Bankacilik Merkezi”, 2015 yil1 Nisan ayinda
10 yilligina kiralanmistir. Cevre dostu bir yapt olmasi hedeflenen binamiz LEED Gold sertifikasi
sahibidir.

' HALKGYO

Projenin yaklagik 53 bin m2’lik B Blok kism1 “Halk Ofis Sekerpinar” 2023 yil1 Mayis ay1 igerisinde
210 milyon TL + KDV bedel ile satilmistir.

Istanbul “Bizimtepe Aydos”

il : Istanbul
Tigesi :  Sancaktepe

Vakif GYO isbirligi ile kurulan ortakhik {izerinden hayata gecirilen konut projesi, Istanbul'un
Sancaktepe ilgesinde yer almaktadir. Projenin, Istanbul Finans Merkezi’ne yakin bir konumda
olmasiyla bolgedeki konut talebini karsilamasi hedeflenmistir.

“Mutluluk evinizden baslar” sloganiyla, yaklasik 95 bin m?’lik bir arsa alan iizerinde yiikselen proje
%90 peyzaj alanina sahiptir. 2+1,/ 3+1,/ 4+1 daire seceneklerinin yer aldig1 ve 13’er katli 17 blok ve
toplam 1037 adet konut ve 47 ticari {initeden olusan proje igerisinde, hobi bahgeleri, bisiklet ve kosu
parkurlari, ¢ocuk oyun alanlari, ¢ardaklar ve siis havuzlari, ¢im amfiler ile 6zel anaokulu ve ticari
birimlerin oldugu ¢ars1 da yer almaktadir.

2015 yili Kasim ayinda insaatina baslanan proje 2018 yilinda tamamlanmustir.
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Erzurum “Sehristan Konutlar1”

I : Erzurum
Tlgesi : Yakutiye

Erzurum ili Yakutiye ilgesinde yer alan ve Erzurum Biiyiiksehir Belediyesi istiraki Er Konut insaat'in
maliki oldugu arsa, konut projesi gelistirmek tizere 2016 y1l1 Nisan ayinda portfoye dahil edilmistir.
Er Konut Ingaat ile yiizde 50 - yiizde 50 ortak payli Halk GYO - Er Konut Adi Ortaklig1 iizerinden
hayata gecen projede, 23.734 m?*’lik arsa iizerinde, 3 farkl: tipte 13'er katli 13 blok ve toplamda 632
daire ile 13 adet ticari iinite yer almaktadir.

2016 y1li May1s ayinda ingaatina baglanan proje 2018 yilinda tamamlanmistir. Projedeki tim bagimsiz
boliimler satilmistir.

Salipazari Otel

Eski Hali Yeni Hali
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il : Istanbul
Iicesi :  Beyoglu - Salipazari
Gercege Uygun Degeri (Mart 2025) ;1,33 milyar TL

Halk GYO portfoyiinde yer alan, banka subesi ve ofis olarak kullanim hizmeti veren Salipazar1 Binasi
otel binasi olarak kullanilacak sekilde tadilatinin tamamlanmasi sonrasinda, 2018 yilinda otel binasi
olarak hizmet vermeye baglamistir.

Istanbul Finans Merkezi “Halk Ofis Kuleleri”

il : Istanbul
Tigesi : Umraniye
Gercege Uygun Degeri (Mart 2025) : 27,9 milyar TL

Sirketimiz, Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig1 koordinasyonunda yiiriitiilen Istanbul
Finans Merkezi (IFM) projesinin en biiylik paydaslarindan biri olarak, proje dahilindeki arsasi lizerine
46 (A Blok) ve 34 katli (B Blok) iki kule insa edilmistir.

2022 yili Haziran doneminde, A Blok i¢in, ana ortagimiz Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. ile aylik 35
milyon TL bedel iizerinden 2 yil siireli kira sdzlesmesi akdedilmistir. Kira 6demeleri Nisan 2023
itibariyle baglamistir. [IFM Halk Ofis B Blok binasinin 36.655,89 m?'lik ofis niteligindeki kismi,
Mart 2025°de sirketimiz ana hissedar1 Tiirkiye Halk Bankasi A.S.'ye 4.527.002.415 TL+KDV
bedel ile satilmistir.
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DEVAM EDEN PROJELER

Evora Izmir Projesi

il . Izmir

Tlcesi . Alsancak
insaat Baslama Tarihi : Kasim 2017
Planlanan Bitis Tarihi : Agustos 2025
insaat Tamamlanma Oram  : %80

Emlak Konut GYO A.S.’nin, Izmir Alsancak’taki iki ayr1 parselden olusan yaklasik 47 doniimliik
arazisi i¢in 2017 yilinda agtig1 arsa karsilig1 gelir paylasim ihalesini 1 milyar 672 milyon TL hasilat
ve %35 idare pay1 taahhiidii ile kazanan Teknik Yap: A.S. ile tiim gider ve gelirler ile elde edilecek
kar paylasim oranlar1 yar1 yartya olmak iizere, "Teknik Yapt - Halk GYO Adi
Ortaklig1" kurulmustur.

Kurulan Teknik Yap1 — Halk GYO Adi Ortaklig1 ile Emlak Konut GYO A.S. arasinda da, toplam s6z
konusu projeye iligkin olarak, "Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasimi Sézlesmesi" imzalanmistir.
Sozlesme detaylaria gore, Adi Ortakligin gelir pay1 oran1 % 65'dir.

Konut, ticari ve sosyal fonksiyonlari bir arada baridiran karma bir yapida tasarlanan EVORA iZMIR
projesi, her yil gerceklestirilen SOTCA (Sign of the City Awards) organizasyonunun 2018 etabinda
“En lyi Mimari Tasarim” 6diiliinii kazanmistir.

1195 bagimsiz boliim iceren projede insaat caligsmalari ve satis slireci devam etmektedir. 1 Ocak -31

Mart 2025 faaliyet doneminde projede 811 adet bagimsiz boliim i¢in satis vaadi sézlesmesi
imzalanmistir.
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Dilovas1 Modern Sanayi Sitesi

I . Kocaeli
Tigesi . Dilovasi
Insaat Baslama Tarihi : Eyliil 2022
Planlanan Bitis Tarihi : Ekim 2025
Insaat Tamamlanma Oram o %87

Sirketimizin %100 bagli ortaklig1 Halk Yap1 Projeleri Gelistirme A.S.’nin Marmara Metal Mamulleri
Ticaret A.S. ile imzaladig1 %47 (Marmara Metal) -%53 (Halk Yap1) oranindaki arsa satis1 karsiligt
hasilat paylasimi s6zlesmesi neticesinde hayata gegen projenin 01.09.2022 tarihi itibariyle yap1 ingaat
ruhsatlart alinmistir.

307 Atolye, 24 Diikkan, 18 Ofis ve 1 Saglik Merkezi olmak {izere toplam 350 bagimsiz boliimden
meydana gelen Dilovas1 Modern Sanayi Sitesi Projesi, Istanbul, Bursa, Kocaeli iiggeninde, sanayinin
gelisim aksinin tam merkezinde yer alacak ve yiizlerce sanayi kurulusuna ev sahipligi yapacak.

300 m*den 1500 m*ye varan toplam 307 atdlye, 19 ofis, 24 diikkan ve sosyal donatilari ile fark
yaratan proje, ¢evreci tasarimiyla siirdiiriilebilir enerji iiretimini de destekleyecek.

Projenin satiglarina, 3 Kasim 2022 tarihinde yapilan lansman sonrasi baglanmistir. 1 Ocak -31 Mart

2025 faaliyet doneminde projede toplam 189 adet bagimsiz boliim i¢in satis vaadi sozlesmesi
imzalanmistir.
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“Paye Sakarya” Konut Projesi

il :  Sakarya
Tigesi :  Adapazan
Insaat Baslama Tarihi : Eylil 2022
Planlanan Bitis Tarihi . Haziran 2026
Insaat Tamamlanma Oram : %37

Sirketimiz ile Haldiz Insaat A.S. ve diger 3. taraflar arasinda 2021 yil1 Aralik ayinda imzalanan "is
Birligi Protokolii" ¢er¢evesinde hayata gegen Paye Sakarya projesi, toplam 60.000 m? arazi lizerinde,
farkli 6lgeklerde 426 adet konut ve 34 adet ticari {initeden olugsmaktadir.

Yatay mimarisi ile genis peyzaj alanlarina sahip projemizin Sakarya’nin en iyi konsept yasam projesi
olmas1 hedeflenmektedir.

Projenin satis ve pazarlama ¢aligmalarina 2023 yilinda baglanmais olup, 31 Mart 2025 tarihi itibariyle
191 adet bagimsiz boliim igin satig vaadi sozlesmesi imzalanmigtir.
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Finansal tablo ana hesap kalemleri

Ilgili diizenleme

31 Mart 2025 (TL)

31 Arahk 2024 (TL)

A Para ve sermaye pivasasi araclan Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 2.479.776.380 73.152.051
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayah projeler, gayrimenkule dayal haklar Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(a) 45.605.377.414 46.961.529.660
C Istirakler Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 360.369.158 360.369.158
iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) - -
Diger varhklar 1.307.426.194 734.390.312
D Toplam varhklar (Aktif toplami) Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.3/(k) 49.752.949.146| 48.129.441.181
E Finansal borglar Seri: 111-48.1 sayih Teblig, Md.31 4.203.085.706 5.450.598.472
F Diger finansal yiikiimliiliikler Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 -
G Finansal kiralama borglari Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 134.967.518 142.039.803
H Iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) - -
i Ozkaynaklar Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 36.935.844.031 35.376.628.065
Diger kaynaklar 8.479.051.891 7.160.174.841
D Toplam kaynaklar Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.3/(k) 49.752.949.146 48.129.441.181
Diger finansal bilgiler Ilgili diizenleme 31 Mart 2025 (TL) 31 Arahk 2024 (TL)
Al Para ve sermaye piyasasi araclanmn 3 yillik gayrimenkul 6demeleri icin tutulan kismm Seri: 111-48.1 sayil Teblig, Md.24/(b) - -
A2 Vadeli/Vadesiz TL/Diviz Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 2.479.751.380 06.463.940
A3 Yabanci sermaye pivasasi araclari Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal haklar Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B2 Atil tutulan arsa/araziler Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(c)

C1 Yabanci istirakler Seri: 111-48.1 sayili Teblig,Md.24/(d) - -
C2 Isletmeci sirkete istirak Seri: 111-48.1 sayih Teblig, Md.28 - -
J Gayrinakdi krediler Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 3.180.044.045 3.512.962.625
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglan yatinmlarmm toplami II1-48.1. Md.22/(1) - -

Portféy sinirlamalan Ilgi]i diizenleme Hesaplama AsgarifAzami Oran 31 Mart 2025 (IL){ 31 Arahk 2024 (TL)

1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiveti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Seri: I11-48.1 sayih Teblig, Md.22/(e) KE/D Azami %10 - -

2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: [11-48.1 sayih Teblig, Md.24/(a),(b) (B+Al)/D Asgari %51 291,66 %9757

3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglar ile [tirakler Seri: I11-48.1 sayili T eblig, Md.24/(b) (A+C-A1)/D Azami %49 %571 %0.9

4 Yabanci Gsfyrimenku]]er‘ Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar, Istirakler, Seri: 111-48.1 sayili Tebliz, M 24/(d) (A3+B1-C1)/D Azami %40 i i

Sermaye Piyasasi Araglari

5 Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: [11-48.1 sayih Teblig, Md.24/(c) B2/D Azam %20 - -

4] Isletmeci Sirkete Istirak Seri: I11-48.1 sayili T eblig, Md.28 Cc2D Azam %10 - -

7 |Borglanma Sinir Seri: I11-48.1 sayili T eblig, Md.31 (E+F+G+H+I)/ Azam %6500 %20.35 %25.74

8 Vadeli/'Vadesiz TL/Doviz Seri: [11-48.1 sayih Teblig, Md.24/(b) (A2-A1)D Azami %10 %498 %014

9 | Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirmlarinin toplami Seri: ITIT-48.1. Md. 22/(1) LD Azami %10 - -




5. FINANSAL DURUM

}@{
=

'HALK

Konsolide finansal tablolar, Tiirkiye Muhasebe Standardi (“TMS”) 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama”ya gore, parasal varlik ve ylikiimliiliikler ile gergege uygun
deger iizerinden Olciilen varlik ve yiikiimliiliikler harig, raporlama tarihindeki enflasyonun Tiirk
Liras1 iizerindeki etkilerine gore diizeltilmis degerleri esas alinarak hazirlanmistir.

BILANCO KALEMLERI
Donen Varhklar

- Nakit ve Nakit Benzerleri

- Stoklar
Duran Varhklar

- Yatirnm Amac¢l Gayrimenkuller
TOPLAM AKTIiFLER
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

- Kisa Vadeli Mali Bor¢lar

- Miisteri S6z.Dogan Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

- Uzun Vadeli Mali Bor¢lar

- Miisteri Soz.Dogan Yiikiimliiliikler
Ozkaynaklar
TOPLAM PASIFLER

GELIR TABLOSU KALEMLERI

Briit Hasilat

Satislarin Maliyeti

Diger Gelirler / (Giderler)*

Esas Faaliyet Kar

Finansman Giderleri

Net Parasal Pozisyon Kazanc / (Kayip)**
Donem/Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri)
Net Donem Kari

Pay basina kazang

31.03.2025
12.330.873.070
2.487.124.744
8.065.399.730
42.402.260.822
42.308.754.445
54.733.133.892
13.100.609.998
6.318.020.733
5.388.722.722
5.644.847.089
1.150.154.679
269.936.171
35.987.676.805
54.733.133.892

31.03.2025

4.869.907.428
(4.614.025.284)
2.307.955.762
2.563.837.906
(946.517.917)
1.199.375.017
(1.331.689.167)
1.485.030.495
0,40

31.12.2024
8.709.159.928
111.608.590
7.382.714.645
44.010.643.924
43.919.588.706
52.719.803.852
11.492.670.303
5.699.275.374
5.432.621.444
6.723.122.492
3.351.052.947
138.462.199
34.504.011.057
52.719.803.852

31.03.2024
223.402.812
(14.252.466)

(706.024.667)

(496.874.321)

(696.110.625)
520.513.037

(672.471.909)
(0,27)

*  Diger Gelirler / (Giderler) kalemi igerisinde, Genel Yonetim, Satig-Pazarlama giderleri ile Yatinm Amagli Gayrimenkul Deger
Artig/Azalis1 yer almaktadir.

** Net parasal pozisyon, genel enflasyon sonucunda olusan kazang veya kaybin, parasal olmayan aktiflere, 6zkaynak kalemlerine ve gelir
tablosu hesaplarina yapilan diizeltmelerin farkidir. Net parasal pozisyon iizerinden hesaplanan bu kazang veya kayip net kéara dahil

edilmistir.
BASLICA FINANSAL RASYOLAR 31.03.2025 31.12.2024
Ozkaynak / Aktifler %65,8 %65,4
Finansal Bor¢ / Ozkaynaklar %20,8 %26,2
Finansal Borc¢ / Aktifler %13,6 %17,2
Ozkaynak Karhlig %4,1 %3,9
Aktif Karhihg %2,7 %?2,5
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Miisterek faaliyetler yiiriitiilen sirketlere iliskin finansal bilgiler

Bagh Ortakhk

Halk Yapi Projeleri Gelistirme AS 31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Dénen varliklar 5.180.909.738 4.791.106.691
Duran varhklar 151.283.448 150.423.106
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (6.414.864.389) (5.927.533.271)
31 Mart 2025 31 Mart 2024

(22.564.425) (167.733.850)

Do6nem kari/zarari(-)

Diger Sirketler

Halk GYO-Vakaf GYO Adi Ortakluyfa
Dibnen varliklar

Kosa vadeh yiakiimliilikler

Diinem kirvzarani-)

Halk GYO-Teknik Yaps Adi Ortakhfy

31 Mart 2025

31 Aralik 2024

9.731.437 10.486_268
(622.497) (681.016)

31 Mart 2025 31 Mart 2024
100.473 155,557

31 Mart 2025

31 Arahilk 2024

inen varhklar 3396886023 2 B33 992 887
Dwran varhklar 49.606.731 40 298 857
Kosa vadeli v ikimlillilkler (4.180.29]1.240) (1.846.041.506)
Uzun vadeli v ikumlikikler (866_884) (1.618.499 454)

31 Mart 2025 31 Mart 2024
Didnem karyzarani- ) (144.331 403) (95.067.998)

6. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI

Sirkette, risk yonetimi, i¢ denetim ve kontrol sistemleri uluslararasi uygulamalar, ilkeler ve
orgiitlenme gergevesine uygun olarak yapilandirilmustir. I¢ kontrol faaliyetleri, Sirketin is ve
islemlerinin yonetim stratejisi ve uygulamalarina, kurumsal yonetimin amag ve hedeflerine ve
mevzuatina uygun olarak diizenli, verimli ve etkin bir sekilde mevcut mevzuat ve kurallar
cergevesinde yliriitiilmesi, hesap ve kayit diizeninin biitiinligii ile giivenilirliginin, veri
sistemindeki bilgilerin zamaninda ve dogru bir sekilde elde edilebilirliginin saglanmasi,
varliklarinin korunmasi, Sirket icerisinde var olan i¢ kontrollerin yeterli olup olmadiginin
kontroli, iiretilen bilgilerin giivenilirligi, kontrolii, hata, hile ve usulsiizliiklerin 6nlenmesi ve
tespiti amaciyla gerekli kontroller yapilacak sekilde organize edilmistir.

I¢c denetim sistemi, kurumun her tiirlii etkinligini gelistirmek, iyilestirmek ve kuruma katma

deger yaratmak amaciyla bagimsiz ve tarafsiz bir sekilde risk yonetimi, i¢ kontrol ve yonetim
sireglerinin etkinligi ve verimliliginin degerlendirilmesi ve gelistirilmesi i¢in sistematik
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yaklagimlar gelistirerek kurumun hedeflerine ulagmasina yardime1 olacak sekilde isletilmektedir.
Sirketimizde risk ydnetimi ve i¢ kontrol faaliyetleri “I¢ Denetim, Risk Yonetimi ve Uyum
Miidiirliigii” tarafindan yiiriitilmektedir. Sirket, faaliyetleriyle ilgili risklerin, Miidiirliik,
Sirketin, Sirket risk politikas1 ve buna bagl sirket i¢i diizenlemeler ¢ergevesinde yonetilmesi
konusunda Denetimden Sorumlu Komite’ye ve es zamanli olarak sirket {ist yOnetimine
raporlama yapmaktadir. i¢ Denetim, Risk Yonetimi ve Uyum Miidiirliigii tarafindan dénemlik
degerlendirme raporu, portfoy sinirlamalarina uyum ve takip tablosu, aylik olarak likidite oran
bildirim cetveli hazirlanmakta ve Denetimden Sorumlu Komite’ye, Kurumsal Yonetim
Komitesi’ne, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’ne ve iist yonetime es zamanli olarak
sunulmaktadir. Boylece s6z konusu risklerin yonetilmesine iliskin olarak Sirket iist yonetimi
tarafindan gerekli tedbirlerin alinmasi ve kontrol sistemlerinin gelistirilmesi amaglanmaktadir.

Sirket’in i¢ kontrol sistemi; Sirket’in faaliyetleri ile bu faaliyetlere iliskin kontrollerin uygunluk,
yeterlilik ve etkinligini incelemek, kontrol etmek, izlemek, degerlendirmek ve sonuglar ilgili
birimlere raporlamak iizere olusturulmustur. Olusturulan sistemde risk odakli kontrol anlayisi
benimsenmis olup, bu kapsamda Sirket faaliyetleriyle biitlinlesik riskleri en aza indirmek ve
ortadan kaldirmak {izere gelistirilmis olan kontroller ve bu kontrollerin yeterliligi i¢ denetim
faaliyetinin temelini olusturmaktadir. I¢ denetim faaliyetlerinden sorumlu Miidiirliik, isleyisini,
i¢c kontrol faaliyetlerini, gorevlendirilen personelin gorev, yetki ve sorumluluklari ile ¢alisma
usul ve esaslarmi diizenleyen “Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhign A.S. I¢ Denetim, Risk
yonetimi ve Uyum Miidiirligli Yonergesi” ¢ercevesinde yiiriitmektedir.

Sirket faaliyetleri ile ilgili riskler, Operasyonel Risk, Piyasa Riski, Kredi Riski, Likidite Riski ve
yasal limitlere uyum anlaminda Uyum Riski olmak iizere 5 kategoride siniflandirilmaktadir:

Operasyonel Risk: Sirketin siirecleri, ¢alisanlari, kullandig1 teknoloji ve alt yapisi ile genis
cesitlilige sahip sebeplerden kaynaklanan direkt ve dolayli zarar riskidir. Operasyonel riskler
Sirketin biitiin faaliyetlerinden kaynaklanabilir. Sirketin amaci, bir yandan finansal zararlardan
ve sirketin itibarina zarar vermekten kaginmak, diger yandan girisimciligi ve yaraticilig
destekleyerek operasyonel riski yonetmektir.

Piyasa Riski: Para ve sermaye piyasasi araglarina iliskin piyasa riski, diizenli olarak olciilmekte,
mevzuatin belirledigi limitler dahilinde izlenmekte ve {ist yonetime raporlanmaktadir.

Kredi Riski: Sirketin esas faaliyeti geregi, muhtemel alacaklarin en biiylik kaynagmi kira
alacaklar1 ve gelistirilen projelerdeki {nitelerin satislarindan kaynaklanan alacaklar
olusturmaktadir. Nitelikli kiract portfoyli ve alacaklarin yonetimin belirledigi standartlar
cercevesinde teminatlandirilmasi uygulamasi ile kredi riski en aza indirilmektedir.

Likidite Riski: Sirket, projelere yonlendirmedigi nakit kaynaklarini, nakit ¢ikislarmi tam ve
zamaninda karsilayacak sekilde para ve sermaye piyasasi araglarinda degerlendirmekte, miktar
ve vade uyumunu gozetmektedir.

Uyum Riski: Sirket, SPK’nin yayimladigi Seri III No:48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim

Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebliginde yer alan portfoy simirlamalarina, aktif dagilimda
uyulmasi gereken yasal sinirlara uymaktadir.
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7. DIGER HUSUSLAR

Yardim ve Bagislar

Yoktur.

Sirket Aleyhinde Ac¢ilan / Devam Eden Davalar

Grubun kendi tiizel kisiligi admna, Sirket tarafindan agilan ve devam eden 2 asliye ticaret
mahkemesinde goriilen dava, 2 idare mahkemesinde goriilen iptal davasi, 1 vergi mahkemesinde
goriilen iptal davasi ve 2 asliye ceza mahkemesinde goriilen dava vardir.

Bunun yani sira Halk Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi AS aleyhine agilmis/veya dahili davali-
ihbar olunan ve devam eden 4 adet dava/icra takibi olup; bunlarin 1 tane tiiketici davasi, 1 tane
asliye hukuk mahkemesinde goriilen dava, 1 tanesi asliye ticaret mahkemesinde goriilen menfi
tespit davasi, 1 icra takibi vardir. Ilgili davalara iliskin avukatlarin degerlendirmeleri sonucu dava
karsilig1 ayrilmamstir.

Halk GYO - Vakif GYO Adi Ortaklig1 adima bu doénemde agilmig ve sirketimiz aleyhine
sonuclanan 1 tiikketici mahkemesi davasi olup, bu dosya nedeni ile agilmis 1 icra dosyasi da aleyhe
kesinlesmistir. Bunun yani sira Sirketimizin tarafi oldugu Halk GYO — Vakif GYO Adi Ortaklig1
nedeniyle sirketimizin davali sifat1 ile taraf oldugu 26 adet tiiketici mahkemesi davasi olup, bu
dosyalar nedeniyle acilmis 18 adet icra takibi dosyasi bulunmaktadir. Halk GYO — Vakif GYO
Adi Ortaklig1 lehine agilan 7 adet icra dosyas: bulunmaktadir.

Teknik Yapi-Halk GYO Adi Ortaklik aleyhine acgilmig 3 tiiketici davasi, 3 asliye hukuk
mahkemesinde goriilen tazminat davasi, 1 is davasi bulunmaktadir. Ayrica Teknik Yap1 — Halk
GYO Adi Ortaklig1 aleyhine bu donemde sonuclanan dava veya icra takibi bulunmamaktadir. 1
adet is mahkemesinde goriilen dosya sirketimiz lehine sonuglanmis ve kesinlesmistir.

Teknik Yap1 — Halk GYO Adi Ortaklig1 aleyhinde siiren davalarda sirketimizin mali bir
yiikiimliiliigi bulunmamakla birlikte dava ve icra takiplerine karsilik ayrilmasina gerek yoktur.

Halk Yap1 Projeleri Gelistirme AS lehine agilmis 1 adet ilamsiz icra takibi bulunmaktadir.

Hizmet Alinan Sirketler

Bagimsiz Denetim Sirketi
KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Derecelendirme Sirketi
JCR Avrasya Derecelendirme A.S.

Degerleme Sirketleri

Marka Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Net Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.

Form Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.

Adim Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Yetkin Gayrimenkul Degerleme A.S.
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> Reklam Ajansi
M&G Reklam Hizmetleri

> P&R Ajansi
Engram Ajans

Sirketimizin 01 Ocak 2025 — 31 Mart 2025 doneminde hizmet aldig1 bu sirketlerle ilgili herhangi
bir ¢ikar ¢atismasi ve uyusmazlik yoktur. Gerek yapilan sdzlesmeler, gerekse sirket i¢ ¢alisma
diizenlemelerimizle ¢ikar ¢atismalarinin olmamasina titizlikle uyulmaktadir.

9. HESAP DONEMINDEN SONRA MEYDANA GELEN OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

Ek 1:

Gayrimenkullere Iliskin GUNCEL Degerleme Raporu Ozetleri

ARSALAR
ISTANBUL SALIPAZARI ARSASI
RAPORUN TARIHI 25.12.2024
RAPORUN NUMARASI Ozel 2024-565
DEGERLEME TARIiHI 25.12.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024
DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI Istanbul 1li, Beyoglu Ilgesi, K1l'1ga'l1 Mahalle51, 57
ada 15 parselde yer alan arsa nitelikli taginmaz
TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL) (KDV haric) 45.132.000.-TL
ISTANBUL BEYKOZ ARSASI
RAPORUN TARIHI 26.12.2024
RAPORUN NUMARASI 2024 — Halk GYO - 22
DEGERLEME TARIHI 23.12.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Akbaba Mahallesi,2546
DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI ada 4 parselde yer alan “Tarla ve

Calilik” niteligindeki gayrimenkul

TESPIiT EDILEN (ARSA) DEGERI (EMSAL) (KDV haric¢) 430.000.000.-TL
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ANTALYA ARSASI
RAPORUN TARIHI 31.12.2024
RAPORUN NUMARASI 2024-HALKGYO.15
DEGERLEME TARIHI 30.12.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Antalya Ili, Muratpasa Ilgesi, Ermenek Mahallesi
27943 Ada, 57 Parsel, 58 parsel ve 17 parselde yer
alan arsa vasifli tasinmaz

TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 629.280.000.-TL

PROJELENDIRILMIS ARSALAR

SAKARYA ADAPAZARI ARSASI (Paye Sakarya Projesi)

RAPORUN TARiHi 12.03.2025
RAPORUN NUMARASI Ozel 2025 - 24
DEGERLEME TARIiHI 12.03.2025
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 31.01.2025

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Sakarya Ili, Adapazar Ilgesi, Tepekum Mahallesi,
4932 ada 1 parselde yer alan arsa vasifli taginmaz

TESPIiT EDILEN (ARSA) DEGERI (MALIYET)

(KDV hari¢) 1.435.959.000.-TL

KOCAELI DILOVASI ARSALARI (Dilovast Modern Sanayi Sitesi Projesi)

RAPORUN TARiHi 26.12.2024
RAPORUN NUMARASI 2024-HALKGYO-31
DEGERLEME TARIHI 23.12.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Kocaeli ili, Dilovasi ilgesi, Cerkesli Mahallesi, 632
ada 12 parsel ve 642 ada 4 parselde yer alan arsa
vasifli taginmaz

TESPIiT EDILEN (ARSA) DEGERI (EMSAL)

(KDV hari¢) 4.696.170.000.-TL

KiRA GELIRIi ELDE EDIiLEN BiNALAR

iFM “HALK OFiS KULELERi”

RAPORUN TARIiHi 28.03.2025
RAPORUN NUMARASI Ozel 2025-132
DEGERLEME TARIHI 28.03.2025
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 31.01.2025

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li, Umraniye Ilgesi, Finanskent
Mahallesi, 3328 ada 4 ve 11 numarali
parselde yer alan 16.337,10 ve 12.394,57
m? yiiz 6l¢iime sahip arsalar ve proje

TESPIiT EDILEN (PROJE) DEGERI (EMSAL)

(KDV harig) 27.908.048.000.-TL

'HALK
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RAPORUN TARiHI 19.12.2024
RAPORUN NUMARASI 2024-HALK GYO-23
DEGERLEME TARIiHi 16.12.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li, Beyoglu Ilgesi, Hiiseyinaga
Mabhallesi, 338 ada 8 parselde yer alan
arsa vasifli tasinmaz

TESPIiT EDILEN (PROJE) DEGERI (EMSAL)

(KDV hari¢) 493.000.000.-TL

ISTANBUL ATASEHIR FINANS KULE

RAPORUN TARIiHI 19.12.2024
RAPORUN NUMARASI 2024.HGYO.10
DEGERLEME TARIHI 18.12.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li, Atasehir Ilgesi, Kiiciikbakkalkdy
Mabhallesi, 3332 ada, 24 parsel “Betonarme Bina
ve Arsast” vasfi ile kayith kat irtifaki kurulmus
olan ana gayrimenkuliin B Blok’unda yer alan13
adet diikkan, 92 adet ofis vasifli gayrimenkul

TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDYV haric) 3.400.000.000.-TL

ISTANBUL “LEVENT OTEL”

RAPORUN TARiHi 25.12.2024
RAPORUN NUMARASI 25.12.2024 HALK GYO0-24
DEGERLEME TARIiHI 23.12.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li, Sisli Tlgesinde, Mecidiyekdy
Mabhallesi, 1957 ada, 6 parsel numarasinda kayitli
18 Katli Betonarme Otel ve Arsas1” vasifli
tasinmaz

TESPIiT EDILEN DEGER (GELiR YAKLASIMI)

(KDV hari¢) 3.300.000.000.-TL

SEKERPINAR BANKACILIK MERKEZI

RAPORUN TARIHI 24.12.2024
RAPORUN NUMARASI 2024-HALK GYO-21
DEGERLEME TARIHI 20.12.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Kocaeli ili, Cayirova ilgesi, Sekerpinar2 Mahallesi,
420 ada 39 parselde yer alan, 1 bagimsiz boliim
numaral1 “cat1 arasi piyesli ofis ve isyeri”

TESPIiT EDILEN DEGER (MALIYET
YAKLASIMI)

(KDV hari¢) 750.000.000.- TL
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ISTANBUL SALIPAZARI OTEL

RAPORUN TARIHI 25.12.2024
RAPORUN NUMARASI Ozel 2024-566
DEGERLEME TARIiHi 25.12.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI Istanbul ili, Beyoglu Ilgesi, Kiligali Mahallesi, 138
pafta, 57 ada 14 parselde konumlu 10 Katl
Betonarme Karkas Bina vasfi ile kayitli tasinmaz
TESPIT EDILEN DEGER (GELiR YAKLASIMI) | (KDV hari¢) 1.207.358.000.-TL

ISTANBUL ATAKQOY BINASI
RAPORUN TARIHI 19.12.2024
RAPORUN NUMARASI 2024-HALK GYO-28
DEGERLEME TARIHI 16.12.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI | istanbul ili, Bakirkdy Ilgesinde, Kartaltepe
Mabhallesi, 51 pafta, 115 ada, 174 parselde yer alan
bodrum+zemin+1 normal kat+¢cekme katli binadir.
TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL) (KDV hari¢) 176.000.000.-TL

ISTANBUL BESIKTAS BINASI

RAPORUN TARIHI 24.12.2024
RAPORUN NUMARASI Ozel 2024-567
DEGERLEME TARIHI 24.12.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI | istanbul ili, Besiktas ilgesinde, Sinanpasa
Mabhallesi, 291 ada, 93 parselde kayitl kargir ighani
banka hizmet binasi

TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL) (KDV haric) 226.179.000.-TL

ISTANBUL BAKIRKOQOY BiNASI

RAPORUN TARIHI 26.12.2024
RAPORUN NUMARASI 2024.HALKGYO.17
DEGERLEME TARIHI 25.12.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI | istanbul ili, Bakirkoy ilgesinde, Zeytinlik Mahallesi,
16 pafta, 101 ada, 29 no.lu parselde yer alan 2
bodrum+zemin+5 normal katli binadir.

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL) (KDYV harig) 225.000.000.-TL
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RAPORUN TARIHI 19.12.2024
RAPORUN NUMARASI Ozel 2024-570
DEGERLEME TARIiHi 18.12.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li, Kadikdy Ilgesi, Erenkdy Mahallesi,
106/4 pafta, 368 ada,25 parselde yer alan arsa
iistiinde kayitli ana gayrimenkuldeki 1,2,9,10
no’lu bagimsiz boliimler arsa pay1 degerleri

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV haric) 258.760.000.-TL

ISTANBUL ETIiLER BIiNASI
RAPORUN TARIHI 24.12.2024
RAPORUN NUMARASI Ozel 2024-568
DEGERLEME TARIHI 24.12.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li, Besiktas Ilcesinde, Bebek Mahallesi,
578 ada, 3 parselde kayitli bina

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV harig) 241.240.000.-TL

ISTANBUL FATIH BINASI

RAPORUN TARIiHI 26.12.2024
RAPORUN NUMARASI 2024 HALKGYO.16
DEGERLEME TARIHI 25.12.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili Fatih fl¢esinde, Hobyar Mahallesi, 25
pafta 418 ada, 2 parselde yer alan bodrum+zemin+4
normal katli bina

TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV haric) 126.000.000. -TL

ISTANBUL NiSANTASI BINASI

RAPORUN TARiHi 19.12.2024
RAPORUN NUMARASI HALK GYO-14
DEGERLEME TARIiHi 16.12.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Sisli Tlgesinde, Halaskargazi Mahallesi,
680 ada, 14 parselde kayitli ana gayrimenkul

TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV harig) 143.000.000.-TL

ISTANBUL SiSLi BINASI

RAPORUN TARIHI 26.12.2024
RAPORUN NUMARASI Ozel 2024-569
DEGERLEME TARIiHi 26.12.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Sisli ilcesinde, Mesrutiyet Mahallesi,
954 ada, 62 parselde kayitli, 200,00 m? arsa alanl
altinda diikkani olan kargir apartman vasifli bina

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV haric) 198.694.000.-TL
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RAPORUN TARiHI 25.12.2024
RAPORUN NUMARASI 2024 HALKGYO.14
DEGERLEME TARIiHi 24.12.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Ankara Ili, Merkez Cankaya Ilgesi, Yukar
Bahgcelievler Mahallesi, 2758 ada 29 parsel
iizerinde konumlu, “1, 2 bagimsiz b6liim no.lu
“Biiro” ve 7 bagimsiz bolim no.lu “diikkan”
niteligindeki taginmaz

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV haric) 77.000.000.-TL

ANKARA BAHCELIEVLER BiNASI 2

RAPORUN TARiHi 25.12.2024
RAPORUN NUMARASI 2024 HALKGYO.14
DEGERLEME TARIiHi 24.12.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Yukar1 Bahcelievler
Mah. 2763 ada 10 parselde zemin kat 9 bagimsiz
boliim no.lu “Depolu Isyeri”

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV harig) 60.000.000.-TL

ANKARA KIZILAY BiNASI
RAPORUN TARIHI 24.12.2024
RAPORUN NUMARASI 2024 HALKGYO.12
DEGERLEME TARIHI 20.12.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Ankara ili, Cankaya Il¢esi, Cumhuriyet Mah.
1064 ada 14 parselde “Kargir Apartman” vasfi ile
kayitl gayrimenkul

(51 adet bagimsiz boliim)

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV haric) 171.000.000.-TL

ANKARA BASKENT BINASI
RAPORUN TARIHI 24.12.2024
RAPORUN NUMARASI 2024 HGYO.11
DEGERLEME TARIHI 20.12.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Ankara [li, Cankaya Ilgesi Cumhuriyet Mah., 1046
ada 27 parselde konumlu ve tapuda “11 Kath
Betonarme Otel, Ofis ve Isyeri ve Arsas1” olarak
kayitli taginmaz

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV harig) 142.020.000.-TL
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RAPORUN TARIHI 30.12.2024
RAPORUN NUMARASI 2024-HALKGYO-29
DEGERLEME TARIiHi 25.12.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

[zmir ili, Konak Ilcesi, Akdeniz Mahallesi,971 qda
17 parsel iizerinde kayitli olan “Bes Magaza ve lki
Yazihaneyi Havi Banka Binas1”

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV haric ) 320.000.000.-TL

iZMiR KONAK BINASI 2
RAPORUN TARIHI 19.12.2024
RAPORUN NUMARASI 2024-HALK GYO-18
DEGERLEME TARIHI 16.12.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

[zmir li, Konak Tlgesi, Akdeniz Mahallesi, 2802
ada, 15 numarali parseldeki 1-3-5-15-16-17 b.b.
numarali taginmazlar

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV harig) 171.000.000.- TL

BURSA BINASI
RAPORUN TARIHI 26.12.2024
RAPORUN NUMARASI 2024-HALK GYO-19
DEGERLEME TARIHI 23.12.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Kaythan Mahallesi,
4306 ada 1 parsel iizerinde kayitli olan “7 Kath
Betonarme Banka Binas1”

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV harig) 110.000.000.-TL

KOCAELI BiNASI
RAPORUN TARIHI 19.12.2024
RAPORUN NUMARASI 2024-HALK GYO-20
DEGERLEME TARIHI 16.12.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Kocaeli ili, Izmit Ilgesi, Omeraga Mabhallesi, 870
ada 48 parselde kayitli olan “Betonarme Banka
Hizmet Binas1”

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 115.000.000.-TL

SAKARYA ADAPAZARI BINASI

RAPORUN TARIHI 19.12.2024
RAPORUN NUMARASI Ozel 2024-572
DEGERLEME TARIiHi 18.12.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Sakarya ili, Adapazar1 Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi
5851 ada 11 parselde
kayitl olan 3 bagimsiz béliim no.lu_“‘Is Yeri”’

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 68.000.000.-TL
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