ISRA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
VE METROWAY KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
IHRAC BELGESI TADIiL METNI
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................................. sayili izin dogrultusunda; Isra Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi

PortfSy Yonetimi A.§. V Metroway
“2. Fon'’un Jhracina Iligkin Bilgiler” ve

Katihm Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun ihrag

belgesinin

“4.Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat: A¢iklama

Dénemine Iliskin Esaslar” boliimleri asagidaki sekilde degistirilmistir.

ESKI METIN

2. Fon’un Ihracma lliskin Bilgiler

Igtiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve
sayisi

1) Tescil Tarihi: 26.10.2021
01.11.2021 tarih ve 10441 sayih TTSG.

Ihraca/Devre iligkin yetkili organ karar
tarihi ve sayisi

Ihraca Iliskin: 02.09.2021 tarih ve 2021/70 sayih
Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu
Karari.

Kurucu Devrine Iliskin;

a) Fon’u Devreden Sirket: Albaraka Portfoy
Yonetimi A.S. 13.11.2024 tarh ve 2024/131
say1lt Yonetim Kurulu Karar.

b) Fon’u Devralan Sirket: Isra Gayrimenkul ve
Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.
06.03.2025 tarih ve 2025/08 sayili Yénetim
Kurulu Karari.

Katlma paylanmin pazarlama ve
dagimmm gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfSy yonetim sirketleri ile
katilma paylarimin alim satimina aracilik
edecek yatinm kuruluglanmn ticaret
linvam

-Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.

-Bizim Menkul Degerler A.S.

-Ziraat Yatinm Menkul Degerler A.S.

Fon’un siiresi

Stiresizdir

Yatinim komitesi {iyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlar: konusunda en az be
yullik tecriibeye sahip yonetim kurulu iy

Biilent OZUTURK
Hacettepe

Universitesi

2008 willar1  arasinda  Sermaye
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Kurulu'nda gérev aldi. HAVAS’ta 2008-2010
yillan arasinda genel miidiir yardimeiligi (CFO),
TAV Havalimanlar1 Holding A.$.’de 2010-2015
yillart arasinda yatrimlar koordinatérliig,
ardindan tekrar HAVAS’ta 2015 yili sonuna
kadar genel miidiir yardimeciigi (CFQ), 2016
yilinda CNR Holding A.S.’de finans direktérligii
(CFO) ve 2017-2023 yillan arasinda ise TUYID
Genel Sekreterligi gorevlerinde bulundu. 2022-
2024 yillan arasinda Yayla Agro Gida San. ve
Tic. A.§.’de bagimsiz yonetim kurulu iiyesi
olarak grev yapti. Aym zamanda, 2013-2015
yillari arasinda DEIK Yurtdisi Yatiimlar Is
Konseyi Baskan Yardimcilifi gorevini de
yuritmiigtir. Sermaye Piyasasi Faaliyetleri
Diizey 3, Kurumsal Yonetim Derecelendirme,
Kredi Derecelendirme, Gayrimenkul Degerleme
ve Tiirev Araglar lisanslarina sahip olan Biilent
OZUTURK, Ista Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’de yonetim
kurulu tiyesi olarak gorevine devam etmektedir.

2. Genel Miidiir:
Omer CANKAL

Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi
Kamu Yonetimi Bolimiinden 1999 yilinda
mezun oldu. Caligma hayatina 1999°da Eskisehir
Bankas1 T.A.S. (Esbank)’de miifettis yardimeis
olarak baslayan Omer CANKAL, 2002-2005
yillar1 arasinda Tiirkiye Finans Katilim Bankasi
A.$.’de miifettis, 2005-2011 yillar1 arasinda ise
sube miidiirii olarak gérev yapti. Ardindan, 2015-
2020 yillan arasinda Fuzul Tasarruf Finansman
A.S.’de finans direkidrii, Akzirve Turizm Insaat
Gayrimenkul Yatrim Tic. A.S.’de finans
direktdrii olarak gorev yapti. 2020 yili itibariyla
Isra Group Ingaat A.S.’ de finans miidiirii, Isra
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.’de is gelistirme direktédrii olarak
calisti. Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3
lisansina sahip olan Omer CANKAL, Isra
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.$. biinyesinde genel miidiir olarak
gorevine devam etmektedir. 3

3. Gayrimenkul degerleme lisans:?z
degerleme uzmani: i
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Yildiz Teknik Universitesi Harita Miihendislizi
Boliimiinden 1992 yilinda mezun oldu. 2020
yilinda Ankara Universitesi'nde Gayrimenkul
Gelisgtirme Yonetimi Boliimiinde yiiksek lisans
eBitimini tamamladi. 1995-1997 yilinda Iller
Bankasi’nda santiye sefi olarak calismaya
hayatina baglayan Nurettin YIGIT, IBB Bimtas
Bogazi¢i Peyzaj Insaat Miisavirlik Teknik
Hizmetler San. Tic. A.$’de kontrol mithendisligi,
Sancaktepe Belediyesi’'nde saha uygulama
miihendisi ve Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nde
kontrol miihendisi olarak gérev yapmustir.
Gayrimenkul Degerleme Lisansi ve TDUB 5
Yillik Mesleki Tecriibe Belgesi bulunmaktadir.

Yukandaki iiyeler digindaki yatinm komitesi
tiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmasi miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

Disanidan alinan hizmetlere iliskin bilgi

Degerleme ve damsmanhk hizmetleri gibi
disanidan alinan hizmetlere iligkin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasiimas:
miimkiindiir.

YENI METIN

2. Fon’un Thracina iliskin Bilgiler

Igtiiziik tescil tarihi ile tescile iligkin
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve
sayisi

1) Tescil Tarihi: 26.10.2021
01.11.2021 tarih ve 10441 sayili TTSG.

2) Kurucu Devrine Iliskin Tescil Tarihi:
28.04.2025 — 30.04.2025 tarih ve 11322 sayilh
TTSG.

Ihraca/Devre iliskin yetkili organ karar
tarihi ve sayisi

Ihraca Tligkin: 02.09.2021 tarih ve 2021/70 sayili
Albaraka Portfy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu
Karan.

Kurucu Devrine Tligkin;

a) Fon’u Devreden Sirket: Albaraka Portfoy_

Yonetimi A.S. 13.11.2024 tarih ve 20; 47 g

sayil1 Yonetim Kurulu Karan. .

b) Fon’u Devralan Sirket: Isra Gayri g

Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi =
\ Yohetmamp

Kurulu Karan.
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Katilma paylarimn pazarlama ve
dagittmm  gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfoy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatmm kuruluglarmin ticaret
linvam

-Isra Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.

-Bizim Menkul Degerler A.S.

-Ziraat Yatiim Menkul Degerler A.S.

Fon’un siiresi

Siiresizdir.

Yatirim komitesi iiyeleri

1.Gayrimenkul alm satim isi haricinde
gayrimenkul yatirnmlari konusunda en az bes
yilbk tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi:

Sinan AYOGLU

Karadeniz ~Teknik Universitesi Ingaat
Miihendisligi Boliimii'nden 1988 yilinda
mezun oldu. 2018 yiinda Okan Universitesi
Fen Bilimleri Enstitiisii Kentsel Diniigiim
Yiiksek Lisans Programm bitirdi. 1989-1996
yllann arasmda Trabzon Konut insaatlan,
Van Konut insaatlar, Antalya Side Tatil Koyii
Insaati, Orhaneli Kiil Stoklama Tesisleri gibi
cesitli ingaat projelerinde Santiye Sefi ve
Kontrol Miihendisi olarak gérev yapt. 1996-
2008 yillar: arasmnda IGDAS’ ta altyapi insaat
projelerinin uygulama sahasi Saha ve Denetim
Uzmam olarak gérev yapti. 2008-2024 yillar1
arasinda Emlak Konut GYO A.S. de ihale,
teknik ve uygulama siiregleri, biiyiik dlcekli
proje yonetimi ve satis pazarlama alanlarimda
Genel Miidiir Yardimcisi ve Ar-Ge Bagkam
olarak gorev yapt1. 2024 yiindan bu yana Isra
Holding A.S. de Genel Miidiir Yardimeis:
olarak ¢aliyma hayatina devam eden Sinan
AYOGLU, 2025 yih itibariyla isra
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.de Yonetim Kurulu Uyesi
olarak girevine devam etmektedir.

2.Genel Miidiir:
Omer CANKAL

Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi
Kamu Yonetimi Bolimiinden 1999 yilinda
mezun oldu. Caligma hayatina 1999°da Esk1§e'
Bankas1 T.A.§. (Esbank)’de miifettis yargs ..
olarak baslayan Omer CANKAL, 2047 -2ﬂ
yillan arasinda Tiirkiye Finans Katil ." A
A.§.’de miifettig, 2005-2011 yillar arg
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A.§.’de finans direktorii, Akzirve Turizm Ingaat
Gayrimenkul Yatirim Tic. A.S.’de finans
direktorli olarak gérev yapti. 2020 yil itibariyla
Isra Group Insaat A.S.” de finans miidiirii, Isra
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.’de is gelistirme direktorii olarak
calisti. Sermaye Piyasas1 Faaliyetleri Diizey 3
lisansma sahip olan Omer CANKAL, Isra
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. biinyesinde genel miidiir olarak
goérevine devam etmektedir.

3.Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzman:

Seckin GUNDUZ

Afyon Kocatepe Universitesi Teknik Egitim
Fakiiltesi Yapi Ogretmenligi Béliimiinden
2005 yihnda mezun oldu. 2024 yilinda Namik
Kemal Universitesi Tagmmaz Degerleme ve
Geligtirme Yiiksek Lisans programmi bitirdi.
2006-2008 yillar1 arasinda Fortis Bank A. S. de
Yatirnm Damsmani olarak gérev yapti 2008-
2010 yillar: arasinda Garanti Bankasi A. S. de
Mortgage Uzmani olarak gorev yapti. 2010-
2017 wyillann arasmda Denizbank AS. de
Gayrimenkul ve Mortgage Uzmam olarak
girev yapti. 2017-2018 yillar1 arasinda SPK
tarafindan yetkilendirilmis Piramit
Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk AS.
de Gayrimenkul Degerleme Uzmam olarak
gorev yapti. 2018 yihndan bu yana farkh
gayrimenkul degerleme sirketlerinde
sozlesmeli gayrimenkul degerleme uzmam
olarak gorev yapmaktadir. Gayrimenkul
Degerleme Lisans: ve TDUB 5 Yilhik Mesleki
Tecriibe Belgesi bulunan Seckin GUNDUZ,
2025’ ten bu yana Isra Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.’de
Degerleme Uzmam olarak girevine devam
etmektedir.

Yukandaki iiyeler digindaki yatiim komitesi
tiyelerine Fon'un KAP’ta yer alan sijpel
bilgilendirme formundan
ulasilmasi miimkiindiir.

Portfy yoneticilerine iligkin bilgi
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Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi | Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi
disaridan alnan hizmetlere  iligkin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme

formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

ESKi METIN
4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Agiklama Donemine iliskin Esaslar

Fon’un katilma pay1 alim satimina esas birim pay degeri yilda 4 kere (Takvim y1ili esas
aliarak tiger ayhk donemlerin son giinii) olmak iizere hesaplanacak ve ilgili dénem sonunu
takip eden 10. i§ giiniinde ilan edilecek ve nitelikli yatinmeilara bildirilecektir.

Ayrica, yukarida belirtilen dénem diginda, Fon portftyiine dahil edilecek gayrimenkul
yatinmlarinda, Fon degerinde ciddi oranda degisiklik yaratabilecek islemlerde, Fon’a yeni
yatinme: kabul edilmesi, Fon’dan gikis gibi durumlarda Yénetim Kurulu’nca Fon birim pay
degeri hesaplanmasina ve yeni Fon katilma pay1 ihracina karar verilebilir. Hesaplanan Fon
birim pay degeri 10 is giinii icerisinde aciklanir.

Fon’a iligkin olarak ayrica her giin bilgi amaglh bir referans fiyat hesaplanacak ve
agiklanacak olup, séz konusu fiyat iizerinden Fon’a iligkin alim satim islemi
gergeklestirilmeyecektir.

Fon katilma paylarimn alim satimina yonelik usul ve esaslara iliskin detayli bilgiye Fon
ihrag sozlesmesinde yer verilmistir.

YENI METIN
4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aciklama Dénemine fliskin Esaslar

Katilma paylarinm ahm satimina esas fon birim pay fiyati, asgari olarak her aym
son giinii (Takvim yih esas abmarak ayhk dénemlerin son giinil) itibartyla hesaplanacak
olup, en ge¢ aym son giiniinii takip eden 5. i§ giinii mesai bitiminde Kurucu’nun resmi
internet sitesi olan www.israportfoy.com.tr adresinden ilan edilir. Kurucu, séz konusu
tarihlerin disinda kalan tarihlerde de fon birim pay fiyatin1 hesaplayp ilan edebilir.

Ahm talimatlan yilda 12 kere (Takvim yih esas alinarak ayhk dénemlerin son giinii)
olmak iizere hesaplanan ve aym son giiniinii takip eden 5. i§ giinii mesai bitiminde ilan
edilen birim pay fiyat: iizerinden, ay sonlarim takip eden 6.isgiinii ile bir sonraki birim
pay fiyat1 agiklanma tarihine kadar gerceklestirilir.

Satim talimatlar1 yilda 1 kere (Takvim yih esas alimarak yiln son giinii), olmak iizere
hesaplanan ve takip eden 5. is giinii ilan edilen pay fiyat: iizerinden, takip eden 7. is frris
yerine getirilir. Ayrica, satim talimatlarinin asgari olarak pay fiyat: hesaplama tariiing &
bir ay éncesine kadar Kurucu’ya iletilmesi zorunludur.

Fon katilma paylarmin alim satimina iligkin usul ve esaslara yonelik detajf
Fon ihrag sozlesmesinde yer verilir. '
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Fon katilma paylarma
olacak sekilde her giin bilgi
sz konusn fiyat iizerinden
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iligkin olarak ayrica mevzuattaki deZerleme esaslarina uygun
amach bir referans fiyat hesaplanacak ve aciklanacak olup,
katilma pay: ahm satim iglemi gergeklestirilmeyecektir.
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