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mERPOXT7

BAGIMSIZ DENETIM
AS

ARA DONEM FiNANSAL BIiLGILERE iLiSKiN BAGIMSIZ SINIRLI DENETIiM RAPORU

Metropol Gayrimenkul Yatirnm Fonu
Kurucu (Albaraka Portfoy Yonetimi A. S.) Yonetim Kurulu’na

Giris

Albaraka Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi Metropol Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun ("Fon™), 30 Haziran 2025 tarihli
ilisikteki finansal durum tablosu ve ayni tarihte sona eren ara hesap dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunun, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin
ozetinin ve diger agiklayict dipnotlarmin sinirli denetimini yiirlitmiis bulunuyoruz. Kurucu yonetimi, sz konusu ara
donem finansal bilgilerin Yatiim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (II-14.2) ("Teblig")
gergevesinde Sermaye Piyasasit Kurulu'nca ("SPK") belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye
Muhasebe Standardi ("TMS") 34 "Ara Donem Finansal Raporlama Standardi" hiikiimlerine uygun olarak
hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bi¢imde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz smirl denetime
dayanarak s6z konusu ara donem finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirh Denetimin Kapsami

Yaptigimiz smirli denetim, Smirli Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410, "Ara Donem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimine
uygun olarak yiiriitiilmistiir. Ara donem finansal bilgilere iligkin sinirli denetim, basta finans ve muhasebe konularindan
sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin
uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami, Bagimsiz Denetim Standartlarina
uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir gériis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla
onemli Olgiide dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin smirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple bir
bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Diger Husus

Fon'un 31 Aralik 2024 ve 30 Haziran 2024 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerine ait finansal tablolarinin tam kapsamli
ve sinirlt denetimleri baska bir bagimsiz denetim sirketi tarafindan gergeklestirilmis olup, sdz konusu bagimsiz denetim
sirketi sirasi ile 2 Nisan 2025 ve 30 Temmuz 2024 tarihli tam kapsamli ve sinirli denetim raporlarinda sinirli olumlu goriis
ve olumlu sonug bildirmistir.

Sonug¢

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, Albaraka Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi Metropol
Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren ara hesap
donemine iliskin finansal performansinin ve nakit akiglarinin TMS ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara
uygun olarak, tiim énemli yonleriyle dogru ve gergege uygun bir bicimde sunulmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak
herhangi bir husus dikkatimizi ¢ekmemistir.

Report Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi

Ciineyt Morgiil, YMM
Sorumlu Denetgi

Istanbul, 24 Temmuz 2025

Merkez : Yenibosna Merkez Mah. 29 Ekim Cad. istanbul Vizyon Park

Ofis Bloklari Al Blok Kat:8 No:86 Bahgelievler / istanbul

Telefon :+90212 2494041 Faks: +90 212 442 50 60



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis

Dipnot
Referanslar1 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 5 40.842 57.039
Diger Alacaklar 6 196.276 66.371
Finansal Varliklar 7 118.981.968 92.240.338
Yatirrm Amagli Gayrimenkuller 8 1.982.105.000 1.818.350.000
Toplam Varhklar 2.101.324.086 1.910.713.748
Yiikiimliiliikler

Diger Borglar 6 184.620.498 167.710.165
Toplam Yiikiimliiliikler 184.620.498 167.710.165
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri 1.916.703.588 1.743.003.583

Takip eden agiklama ve notlar finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2025 DONEMINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Simirh Simirh

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Dipnot 1 Ocak 1 Ocak

Referanslarn 30 Haziran 2025

30 Haziran 2024

KAR VEYA ZARAR KISMI

Katilim Pay1 Gelirleri 12 3.692.337 563.785
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gergeklesmis Kar/(Zarar) 12 22.864.140 15.864.713
Finansal Varlik ve Yikiimliiliiklere Iliskin Gergeklesmemis 12 184.451.939 381.562.262
Kar/(Zarar)

Esas Faaliyet Gelirleri 211.008.416 397.990.760
Yonetim Ucreti 10 (11.016.577) (7.250.752)
Saklama Ucretleri 10 (456.438) (298.706)
Denetim Ucretleri 10 (40.000) (67.500)
Danismanlik Ucretleri 10 (496.374) (414.384)
Kurul Ucretleri 10 (191.200) (137.677)
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri 10 (21.744) (18.627)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 10 (25.086.078) (3.482.671)
Esas Faaliyet Gideri (37.308.411) (11.670.317)
Esas Faaliyet Kar1 173.700.005 386.320.443
Finansman Giderleri

Dénem Net Kari 173.700.005 386.320.443
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar

Diger Kapsamh Gelir - -
Toplam Degerde/Net Varhk Degerinde Artis/(Azahs) 173.700.005 386.320.443

Takip eden agiklama ve notlar finansal tablolarin tamamlayict pargasim olustururlar.



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2025 DONEMINE AiT

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Smirh Smirh

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Dipnot 1 Ocak 1 Ocak

Referanslari 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Basi) 1.743.003.583 1.105.081.306

Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis 11 173.700.005 386.320.443
Katilma Pay1 Thrag Tutar1 (+) 11
Katilma Pay1 fade Tutari (-) 11

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Sonu) 1.916.703.588 1.491.401.749

Takip eden agiklama ve notlar finansal tablolarin tamamlayict pargasim olustururlar.



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2025 DONEMINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Simirh Simirh
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
1 Ocak 1 Ocak
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran
Referanslari 2025 2024
A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI (16.197) 87.525
Donem Net Kar1/ Zarar 173.700.005 386.320.443
Donem Net Kary/Zarar1 Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler (211.008.416)  (382.126.047)
Kar Pay1 Gelirleri ve Giderleri ile lgili Diizeltmeler 12 (3.692.337) (563.785)
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglari ile ilgili Diizeltmeler 12 (184.451.939)  (381.562.262)
Kar/Zarar Mutabakati ile flgili Diger Diizeltmeler 12 (22.864.140)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 33.599.877 (4.670.656)
Finansal Varliklardaki Degigimler, net 7,8 (190.496.630)
Alacaklardaki Artis/Azalisla flgili Diizeltmeler 6 (129.905) 1.921.900
Borglardaki Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler 6 16.910.333 (3.640.780)
Is!.etme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artig/Azaliglarla Ilgili 207.316.079 (2.951.776)
Diizeltmeler
Faaliyetlerden Net Nakit Akislar: (3.708.534) (476.260)
Alinan Kar Paylari 12 3.692.337 563.785
B. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI - -
YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ ETKiSINDEN
ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET (16.197) 87.525
ARTIS/AZALIS
C. YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ NAKIT VE
NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (16.197) 87.525
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 57.039 15.091
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 40.842 102.616

Takip eden agiklama ve notlar finansal tablolarin tamamlayici parg¢asim olustururlar.



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2025 DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BIiLGILER

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Metropol Gayrimenkul Yatirim Fonu (‘Fon’) Sermaye Piyasast Kurulu
(‘SPK”’) tarafindan 08.11.2016 Tarih, 12233903-305.01.01-E.11754 gayrimenkul yatirim fonu kurulus izin
yazisina istinaden 16 Kasim 2016 tarihinde kurulmustur.

Kurucusu oldugumuz ve kurumunuzda AG7 Fon kodu ile iglem goren Albaraka Gayrimenkul PortfGy
Yonetimi A.S. Flora Gayrimenkul Yatirim Fonu i¢ tiiztigiinde tadile gidilmis olup, ilgili igtiiziik tadil metinleri
T.C. istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 28.03.2018 tarihinde tescil edilmis, 03.04.2018 Tarih 9550
sayili Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi nin 801-802-803-804-805-806-807. sayfalarinda ilan edilmistir. Tescil ve
ilan edilen tadil metininde Fon Unvanimiz Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Metropol Gayrimenkul Yatirim
Fonu olarak degismistir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu (‘SPK’) tarafindan 17.05.2018 Tarih, 12233903-315.04-E.5548 sayili ihrag belgesi
ile kayda alinan 1.000.000.000 adet pay 27.09.2018 tarihinde halka arz edilmistir. Fon, i¢ tiiziik hiikiimlerine
gore yonetilmek iizere halktan katilma paylar1 karsiligi toplanacak paralarla, katilma pay1 sahipleri hesabina,
riskin dagitilmas1 ve inanglt miilkiyet esaslarina gore sermaye piyasasi araglarindan olusan portfoyi isletmek
amaciyla kurulmustur.

Fon’un kurucusu: Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.

Fon kurucusunun adresi: Inkilap Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:6 Umraniye/Istanbul

Fon’un yoneticisi: Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.

Fon yoneticisinin adresi: Inkilap Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:6 Umraniye/istanbul

Saklayici kurulus: QNB Yatirim Menkul Degerler A.S.

Saklayic1 kurulusun adresi: Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Kristal Kule Binas1 No:215 Kat:6-7 Sisli/istanbul

Fon’un adresi ve baslica faaliyet merkezi Inkilap Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:6 Umraniye
Istanbul’dur.

Fon siiresi ve kacinci yilinda oldugu: Fon siiresiz olup, 16 Kasim 2016 tarihinde kurulmus olup,
27 Eyliil 2018 tarihinde de halka arz edilmistir. Fon siiresizdir.

Fon portféyiiniin yonetimi

Fon’un riskin dagitilmas1 ve inangli miilkiyet esaslarma gore belge sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde
yOnetim, temsil ve varliklarin saklanmasindan Sermaye Piyasasi Kanunu (SPK) uyarinca Albaraka Portfoy
Yonetimi A.S. ('Kurucu ‘) sorumludur. Fon’un, SPK mevzuati uyarinca portfoy yonetimi, Albaraka Portfoy
Yonetimi A.S. (‘Albaraka Portfoy’,” Y Onetici’) tarafindan yapilmaktadir.

Fona iligkin tiim giderler fon malvarligindan karsilanir. Fondan karsilanan, portfdy yonetim iicreti dahil tiim
giderlerin toplammin fon toplam degerine gore iist sinirina ihrag belgesinde yer verilmektedir. Fon’dan
karsilanan, yonetim {icreti dahil tiim giderlerin toplaminin Fon Toplam Degeri’ne gore iist simir1 yillik olarak
%25’dir. Bu smirin hesaplanmasinda yi1l iginde hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi esas alinir.



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2025 DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BIiLGILER (Devam)
Fon yonetim iicretleri

Kurucu, Fon’un ydnetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri
karsilig1 olarak, ii¢ ayda bir olmak iizere ilgili donemlerdeki finansal tablolarda yer alan aktif toplaminin
%0.251 (y1llik olarak %1) + BSMV tutarindaki yonetim ticretini Fon’dan tahsil eder.

Denetim iicretleri

SPK’nin 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayili karar1 dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal varligindan
glinliik olarak tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir.

Denetim licretleri Fon’un mal varligindan, fiyat agiklama donemlerinde donemsel olarak tahakkuk ettirilmistir.
Fon’un sona ermesi ve fon varh@inin tasfiyesi

Mevzuatta ongoriilen tasfiye hallerinin olugmasi halinde Fon’un tasfiye donemi baslar ve Fon mevzuatta yer
verilen esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Konuya iligkin olarak yatirimeilar bilgilendirilir.

Tasfiye doneminde yeni katilma pay1 ihrag edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatirimi yapilmaz, uygun piyasa
kosullar1 olustuk¢a Fon’un varliklar1 satilir, alacaklari tahsil edilir ve borg¢lar1 6denir. Bakiye tutarlar “Fona
Katilma ve Fondan Ayrilmaya Iliskin Esaslar” boliimiinde” belirlenen esaslara gére pay sahiplerine dagitilir
ve tim katilma paylar1 iade alinir. Tedaviildeki tiim katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Kurul’dan
gerekli iznin alinmasini takiben Fon admin Ticaret Sicili’nden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan
Ticaret Sicili'ne tescil ve ilan ettirilir. Ticaret Sicili’ne yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana
iliskin belgeler alt1 isgiinii iginde Kurul’a gonderilir.

Fon'un, Yatirnm Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon
portfoyiindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satis1 miimkiin olmayan Fon varliklari,
acik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla
nakde doniisen Fon varligi, katilma pay1 sahiplerine paylar1 oraninda dagitilir.

Portféy Saklayicisinin mali durumunun taahhiitlerini karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflasi veya tasfiyesi
halinde, Kurucu Fon varligin1 Kurul’ca uygun goriilecek baska bir portfoy saklayicisina devreder.

Fon'un Yatirim Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin birinci fikrasmin (¢) bendinde belirlenen nedenlerle sona
ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, Kurucu’nun ve/veya portfoy saklayicist kurumun iflasina veya
tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiiriilemez. Fesih anindan itibaren hicbir katilma
payi ihrag edilemez ve geri alinamaz. Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde Kurul’un yatirim fonlarma iliskin
diizenlemeleri kiyasen uygulanir.



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2025 DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BIiLGILER (Devam)
Fonun yatirim simrlamalar ve risklerine iliskin esaslar

A. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlarmin yonetiminde asagidaki esaslara ve yatirim
sinirlamalarina uyulur:

1. Alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vaad edebilir.

2. Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli
ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore Fon Iehine {ist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir
ve bu haklar1 Fon adina ii¢iincii kisilere devredebilir.

3. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller lizerinde Fon adina bagka kisiler lehine tapuya tescil edilmesi
sartiyla tist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin ti¢iincii kisilere devrine izin verebilir.

4. Ust hakk1 ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar1 doguran sdzlesmelerde
herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda Teblig’in 4. maddesinin {igiincli fikrasmin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve islemler
dikkate alinir. Tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplamimin devamli olarak en az %75’1 yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin
paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan
bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri Fon
toplam degerinin %30’unu agamaz. Teblig’in 23. maddesi hitkkmii saklidir.

7. Kurucu Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri {istlenemez, bu amacla
personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatirim bakimindan igtiiziigiin 8.2.8. maddesi ve ilgili
teblig hiikiimleri saklidir.

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal
izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri, stipermarketler ve
bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu amagla personel istihdam edemez.
¢) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklar1 ve haklar1 Fon portféyiine dahil edemez.

d) Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.

e) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8. Toplu Konut idaresi Baskanlig, iller Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlarm bagh ortakliklari, istirakleri
ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen insaat
ruhsat1 alinmis projeler kapsamindaki bagimsiz boliimler, ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, Fon
portfoyiine dahil edilebilir.

9. Yonetici, satin alman gayrimenkullerin kiralanmasi durumunda bunlarin ulusal ve uluslararasi katilim finans

ilkelerine uygun faaliyet gosteren isletmecilere kiralanmasina dikkat edecektir. Katilim finans ilkelerinin
uygulanmasinda ig¢ tiiziikte belirtilen esaslar dikkate alinir.
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2025 DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BIiLGILER (Devam)
Fonun yatirim simirlamalan ve risklerine iliskin esaslar (devami)
B. Fon’un olasi riskleri hakkinda bilgiler:

Yasal Riskler: Fon’un satisindan sonra yasal mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde meydana
gelen degisikliklerden Fon’un olumsuz etkilenmesi riskidir. Ozellikle imar, vergi ve gayrimenkul mevzuatinda
ortaya ¢ikabilecek degisiklikler Fon degerini ve net getirisini etkileyebilir.

Likidite Riski: Fon varliklarinin makul bir siirede piyasa degerinden nakde ¢evirme zorlugu olarak ifade
edilebilmektedir. Ozellikle gayrimenkul yatirrminin nakde déniistiiriilmesinin siire¢ almasi ve degere iliskin
belirsizlikler risk degerini arttirmaktadir.

Fiziki Zarar Riski: Dogal afetler, yangin, sel, teror eylemleri, sira dis1 toplumsal olaylar gibi durumlarda
gayrimenkullerin tahrip olmasi sonucunda Fon’un zarar gérme riskini ifade etmektedir

Yogunlagma Riski: Belli bir bolgeye, sektore, varliga/varlik grubuna yogun yatirim yapilmasi sonucu, Fon
portfoyiinde bu varliklarin igerdigi risklere maruz kalmasidir.

Kars1 Taraf Riski: Genel olarak Fon’un taraf oldugu mal ve hizmet satimi veya mal ve hizmet alimina iligkin
sozlesmelerde kars1 tarafin, sdzlesme gereklerine uymayarak, yiikiimliliginii kismen veya tamamen
zamaninda yerine getirememesinden dolay1 Fon’un karsilastigi zarar olasiligini ifade etmektedir.

Piyasa Riski: Gayrimenkul piyasasi, kur, hisse senedi ve benzeri etkenlerde meydana gelebilecek degisimler
sonucunda Fon portfoyiinde yer alan varliklarin piyasa degerinin diismesi, yiikiimliiliikklerin piyasa degerinin
artmasi sonucunda zarar olusmasi olasiligidir.

Kur Riski: Fonlardaki yabanci para cinsinden finansal enstriimanlarin (déviz hesabi, yabanci para cinsinden
kira sertifikasi) varliklar (alacak haklar1) ve yiikiimliiliikkler bazinda yabanci para birimlerinin birbirlerine
ve/veya Tiirk Lirasina karst deger kazanma ve kaybetmeleri sonucunda ortaya ¢ikan zarar ihtimalini ifade
etmektedir.

Getiri Orani Riski: Fon portfoyiine katilma hesabi gibi kara katilim olanagi saglayan katilim bankaciligi
iirlinlerinin dahil edilmesi durumunda, s6z konusu yatirimlarin getiri oranindaki degisimler nedeniyle maruz
kalinabilecek zarar olasiligidir.

Katilim Esasli Islem Riski: Fon portfoyiine katilim finans ilkelerine uygun vadeli islem ve opsiyon
sozlesmeleri gibi tiirev arag, swap soézlesmesi, sertifika dahil edilmesi ve diger herhangi bir yontemle kaldirag
yaratan benzeri iglemlerde bulunulmasi halinde, baslangi¢ yatirimu ile baslangi¢ yatiriminin iizerinde pozisyon
alinmas1 sebebi ile Fon’un baslangi¢c yatirimindan daha yiiksek zarar kaydedebilme olasilig1 katilim esaslh
islem riskini ifade eder.

Ortaklik Pay1 Riski: Fon portfoyline ortaklik pay1 dahil edilmesi halinde, Fon portfoyilinde bulunan ortaklik
paylarmin fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle portfoyiin maruz kalacagi zarar olasiligini

ifade etmektedir.

Finansman Riski: Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda ulasamamasi nedeniyle Fon’un
zarara ugrama ihtimalidir.

11



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2025 DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BIiLGILER (Devam)

Fonun yatirim simirlamalan ve risklerine iliskin esaslar (devami)

Uluslararasi Katilim Finans Ilkelerine Uyum Riski: Fon’un tabi oldugu uluslararasi katilim finans ilkelerine
uygun olarak Fon portfdyiine dahil edilen bir gayrimenkul yatiriminin ya da bir finansal varhgin, daha sonra
s0z konusu katilim finans ilkelerine uygunlugunu yitirmesi durumunda Fon portfoyiinden belirli bir siire
icerisinde ¢ikartilmasi riskini ifade etmektedir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1 Sunuma fliskin Temel Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlari

Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli ve TMS’ve Uygunluk Beyani

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 30 Aralik 2013 tarih ve 28867 miikerrer
say1ll Resmi Gazete’de yayimlanan 11-14.2 No’lu “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarma iliskin
Teblig” (“Teblig”) cercevesinde SPK tarafindan belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yiiriirliige
girmis olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) “tamami SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuat1” uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Tirkiye Muhasebe Standartlari, Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

Fon, finansal tablolarim1 Kamu Gozetim Kurumu tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlarina ve
Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan “Yatirim Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi” (I1I-14.2) yayimlanan Yatirim
Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarma Iliskin Tebligi’ne uygun olarak hazirlamaktadir. Finansal tablolar,
gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde maliyet esasi baz alimarak TL olarak
hazirlanmustir.

Ol¢iim Esaslari

Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile dl¢iilen finansal yatirimlar haricinde tarihi maliyetler tizerinden
hazirlanmustir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Fon’un 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolari, Kurucu’nun Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmis ve 24 Temmuz 2025 tarihinde yayimlanmast i¢in yetki verilmistir.

islevsel ve Raporlama Para Birimi

Fon’un finansal tablolar1 gecerli olan para birimi (islevsel para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu
ve faaliyet sonuglari, gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan TL cinsinden
ifade edilmistir.
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2025 DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

KGK, 21.11.2023 tarihli duyurusunda; “Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile Biiyiilk ve Orta Boy
Isletmeler igin Finansal Raporlama Standardi (BOBI FRS) uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde
veya sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarinin “Tiirkiye Muhasebe Standardi
29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” ile “BOBI FRS Boliim 25 Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama”da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore
diizeltilerek sunulmasi gerekmektedir. Kendi alanlarinda diizenleme ve denetleme yapmakla yetkili olan
kurum ya da kuruluslar TMS 29 ya da BOBI FRS’deki hiikiimlerin uygulanmasina yonelik olarak yukaridaki
ongoriilenden farkli gegis tarihleri belirleyebilirler.” demistir.

Sermaye Piyasasi Kurul Karar Organi’nin 28.12.2023 tarih ve 81/1820 sayili karari ile “Tirkiye
Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarini uygulayan Kurulumuz finansal raporlama diizenlemelerine tabi
ihraceilar ile sermaye piyasast kurumlarmin, 31.12.2023 tarihi itibariyle sona eren hesap donemlerine ait y1llik
finansal raporlarindan baslamak iizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir.” denilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurul Karar Organi’nin 07/03/2024 tarih ve 14/382 sayili karar1 uyarmca yatirim fonlarmin
TMS/TFRS uyarinca hazirlayacaklar1 finansal tablolarinda enflasyon muhasebesi uygulanmamasina karar

verilmistir. Bu nedenle Fon finansal tablolarinda TMS 29 ilkeleri uygulanmamuistir.

Gayrimenkul yatirimlarinin gercege uygun deger tespitine iliskin aciklamalar

Gayrimenkul yatirimlart mesleki yeterlilige sahip bagimsiz degerleme eksperleri tarafindan yapilan
degerlemede belirtilen gercege uygun degerleri esas alinarak finansal tablolara yansitilmis olup degerleme
farklar1 kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmistir.

Yeni Standartlar, Degisiklikler ve Yorumlar
Yeni TMS/TFRS’nin finansal tablolara etkileri ile ilgili agiklamalar:

a. 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

e TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi; 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemleri i¢in gecerlidir. Bir igletme, belirli bir amag i¢in belirli bir 6l¢iim tarihinde bagka bir para
birimine ¢evrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir islem veya faaliyete sahip oldugunda bu
degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, baska bir para birimini elde etme olanagi mevcut oldugunda (normal
bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve islem uygulanabilir haklar ve yiikiimliiliikkler yaratan bir piyasa veya
takas mekanizmasi yoluyla gergeklesir.

b. 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar:

e TFRS 9 ve TFRS 7°deki finansal araglarin siniflandirma ve dl¢timiine iliskin degisiklikler; 1 Ocak 2026

tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir (erken uygulamaya izin
verilir). Bu degisiklikler:
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2025 DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)
Yeni Standartlar, Degisiklikler ve Yorumlar (devami)

* Elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla 6denen bazi finansal borglar i¢in yeni bir istisna ile birlikte, bazi
finansal varlik ve yiikiimliliiklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo dis1 birakilmasiyla ilgili
zamanlamaya iligkin gerekliliklere aciklik getirilmesi;

* Bir finansal varhigin yalnizca anapara ve faiz Odemeleri kriterini karsilaylp karsilamadiginin
degerlendirilmesine iliskin daha fazla rehberlik saglanmasi ve acikliga kavusturulmas;

» Nakit akislarmi degistirebilecek sozlesme sartlarina sahip belirli araclar i¢in yeni dipnot agiklamalar
eklemek;

*» Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglaria iligkin dipnot agiklamalarinda
glincellemeler yapilmasidir.

« UFRS’lere iliskin Yillik lIyilestirmeler — 11. Degisiklik; 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama doénemleri i¢in gegerlidir (erken uygulamaya izin verilir). Yillik iyilestirmeler, bir
Muhasebe Standardindaki ifadeleri agikliga kavusturan veya Muhasebe Standartlarindaki hiikiimler arasindaki
nispeten kiigiik beklenmeyen sonuglari, gézden kagirilan noktalari veya tutarsizliklar1 diizelten degisikliklerle
simirlidir. 2024 degisiklikleri asagidaki standartlara iligkin yapilmistir:

« UFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamast;

* UFRS 7 Finansal Araglar: Ag¢iklamalar ve UFRS 7’nin uygulanmasina yonelik Rehber;
* UFRS 9 Finansal Araglar;

» UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve

» UMS 7 Nakit Akis Tablosu

* UFRS 9 ve UFRS 7’deki dogaya bagimli elektrige atifta bulunan sézlesmelere iliskin degisiklikler; 1 Ocak
2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in gecerlidir (lokal onaylara tabi
olarak erken uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler, UFRS 9'un 'isletmenin kendi kullanimi' ve korunma
muhasebesi hiikiimlerini degistirir ve UFRS 7'de hedeflenen acgiklama hiikiimlerini getirir. Bu degisiklikler
yalnizca, elektrik iiretiminin kaynaginin kontrol edilemeyen dogal kosullarina (hava durumu gibi) bagli olmasi
nedeniyle, bir isletmeyi temel elektrik miktarindaki degiskenlige maruz birakan sézlesmelere uygulanir. Bu
sozlesmeler, “dogaya bagiml elektrige atifta bulunan s6zlesmeler” olarak tanimlanir.

» UFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir. Bu standart, kar veya zarar tablosundaki gilincellemelere odaklanan,
mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iliskin yeni standarttir. UFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar
asagidakilerle ilgilidir: » Kar veya zarar tablosunun yapisi * Isletmenin finansal tablolarinin diginda raporlanan
belirli kir veya zarar performans 6lgiitleri (yani yonetim tarafindan tanimlanan performans olgiitleri) igin mali
tablolarda gerekli aciklamalar; ve « Genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gecerli olan toplama
ve ayrigtirmaya iligkin gelistirilmis ilkeler.
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2025 DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma Iligkin Temel Esaslar (devami)
Yeni Standartlar, Degisiklikler ve Yorumlar (devami)

* UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliliigii Bulunmayan Bagli Ortakliklar: Ag¢iklamalar; 1 Ocak 2027
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri igin gegerlidir. Yeni standart diger
UFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlar1 saglayan bir bagl ortaklik, agiklama hiikiimleri hari¢ diger
UFRS Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri uygular ve bunun yerine UFRS 19'daki azaltilmig agiklama
gerekliliklerini uygular. UFRS 19'un azaltilmig agiklama gereklilikleri, sartlar1 saglayan bagli ortakliklarin
mali tablolarimin kullanicilarinin bilgi ihtiyaglar1 ile mali tablo hazirlayicilar1 igin maliyet tasarruflarim
dengeler. UFRS 19, sartlar1 saglayan bagli ortakliklar i¢in goniillii uygulanabilecek bir standarttir. Bir bagh
ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar.

» Kamuya hesap verme yiikiimliliigiiniin bulunmamasi ve
* UFRS Muhasebe Standartlarina uygun, kamunun kullanimina a¢ik konsolide mali tablolar iireten bir ana
veya ara ana ortakliginin olmasi.

S6z konusu degisikliklerin, Fon’un finansal durumu ve performansi lizerinde énemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 dnceki
donemle karsilagtrmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar
acgiklanir.

Netlestirme/mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikkleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin birbirini
takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

2.2. Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik
olarak uygulanir ve 6nceki dénem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

2.3. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Fon’un cari dénem igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisiklik olmamustir.
Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak diizeltilir ve 6nceki donem finansal tablolar1
yeniden diizenlenir.
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1 OCAK - 30 HAZIRAN 2025 DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti
Yatirinm amach gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek i¢in tutulan
gayrimenkullerdir. Yatirim amagli gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda islem maliyetlerini de igeren
maliyet bedelleri ile, takip eden donemlerde ise gergege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Gergege
uygun deger, piyasa katilimcilar1 arasinda 6lglim tarihinde gergeklesecek olan bir iglemde, bir varligin satisinda
veya bir borcun devrinde ddenecek fiyattir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun degeri, emsal karsilastirma yontemi kullanilarak
belirlenmistir. Gergege uygun degerleme c¢aligmalari, uygun oldugu takdirde, kiracilarin veya faaliyet
Odemelerini yapmakla sorumlu olanlarin kredibilitesi, yatirrm amagli gayrimenkullerin bakim ve sigortalarinin
kiralayan ve kiraci arasindaki dagilimi ve yatirirm amach gayrimenkullerin ekonomik émiirleri dikkate alinarak
yapilmustir.

Fon’un sahip oldugu yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun degeri SPK’ya kayith “Gayrimenkul
Degerleme Firmalar1” listesi igerisinde yer alan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan yilda bir kez
hesaplanan deger ile degerleme tarihinden rapor dénemi sonuna kadar ilgili gayrimenkuller i¢in yapilan
harcamalar1 icermektedir.

Yatirim amacli gayrimenkullerin ger¢ege uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya kayiplar,
olustugu dénemde kar veya zarara dahil edilir.

Finansal araclar
Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varlik olarak simniflanan ve gergege uygun
degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, ger¢ege uygun piyasa degeri ile alim islemiyle
dogrudan iliskilendirilebilen harcamalarin toplam tutar1 iizerinden muhasebelestirilir. Yatirim araclarinin ilgili
piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir kontrata bagli olan finansal
varliklarin alim1 veya satis1 sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir.

99 GG

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine kadar
elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak siniflandirilir.
Simiflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve ozelligine bagh olarak, ilk kayda alma sirasinda

belirlenmektedir.
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1 OCAK - 30 HAZIRAN 2025 DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIN ESASLAR (Devami)
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Finansal araclar (devam)

Etkin kar pay1 yontemi

Etkin kar pay1 yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili kar pay1 gelirinin iligkili
oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin kar pay: orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili
finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar, alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi zaman s6z konusu
kategoride siniflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev tirtinleri
teskil eden bahse konu finansal varliklar da gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal
varliklar olarak smiflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, dénen varliklar olarak siniflandirilirlar.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda simiflandirilan finansal varliklar
ile ilgili gelirler etkin kar pay1 yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar

Fon tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem goren borsaya kote 6zkaynak araclari ile bazi borglanma
senetleri ger¢ege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir ve
gercege uygun degerleriyle gosterilir. Aktif bir piyasada islem gormeyen ve borsaya kote olmayan fakat
gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak siniflanan 6zkaynak araglar1
gercege uygun degerleri giivenilir olarak oOlgiilemediginde maliyet degerleriyle gosterilmektedir. Gelir
tablosuna kaydedilen deger diisiikliikleri, etkin kar pay1 yontemi kullanilarak hesaplanan kar pay1 ve parasal
varliklarla ilgili kur farki kar/zarar tutar1 haricindeki, ger¢ege uygun degerdeki degisikliklerden kaynaklanan
kazan¢ ve zararlar diger kapsamli gelir icinde muhasebelestirilir ve finansal varliklar deger artis Fon’unda
biriktirilir. Yatirimin elden ¢ikarilmasi ya da deger diisiikliigline ugramasi1 durumunda, finansal varliklar deger
artis Fon’unda biriken toplam kéar/zarar, gelir tablosuna siniflandirilmaktadir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglarma iligskin
temettiiler Fon’un temettii alma hakkinin olustugu durumlarda gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal
varliklar gercege uygun degeri ifade edildigi para birimi iizerinden belirlenmekte ve raporlama dénemi
sonundaki gecerli kurdan ¢evrilmektedir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen kur farki kazanglari/zararlari,
parasal varlign itfa edilmis maliyet degeri iizerinden belirlenmektedir. Diger kur farki kazanglar1 ve zararlari,
diger kapsamli gelir iginde muhasebelestirilmektedir.

Itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar
Finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmas1 ve finansal varliga iliskin sdzlesme sartlarmin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara

bakiyesinden kaynaklanan kar pay1 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik
itfa edilmis maliyeti ile 6lgiilen finansal varlik olarak siniflandirilmaktadir.
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Itfa edilmis maliyeti ile dlgiilen finansal varliklar ilk olarak gercege uygun degerlerini yansitan elde etme
maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben “i¢ verim
oran1 yontemi” kullamilarak “itfa edilmis maliyeti” ile 6lciilmektedir. itfa edilmis maliyeti ile Slciilen finansal
varliklar ile ilgili kar pay1 gelirleri gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Finansal varliklarda deger disiikligi

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya finansal
varlik gruplari, her bilango tarihinde deger disiikliigiine ugradiklarina iligkin gostergelerin bulunup
bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur.

Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z
konusu olayn ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki
nakit akimlar1 lizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigina
iligskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diistikliigli zarar1 olusur. Kredi ve alacaklar i¢in
deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin Kar pay1 oran
iizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig ticari alacaklar haricinde biitiin finansal
varliklarda, deger diisiikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiiliir. Ticari alacagin tahsil
edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir. Karsilik hesabindaki
degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglari haricinde, deger
diistikliigli zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalis deger disiikligii zararmin muhasebelestirilmesi
sonrasinda meydana gelen bir olayla iligkilendirilebiliyorsa, énceden muhasebelestirilen deger diistikliigii
zararl, deger diisiikliigiiniin iptal edilecegi tarihte yatirimin deger diisiikliigii hicbir zaman
muhasabelestirilmemis olmasi durumunda ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarin1 asmayacak sekilde gelir
tablosunda iptal edilir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araclarinin gergege
uygun degerinde deger diisiikliigii sonrasinda meydana gelen artis, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tagimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal yiikiimliiliikler

Fon’un finansal yiikiimliiliikleri ve oOzkaynak araglari, sozlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yiikiimliiliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Fon’un tiim borglari
diistildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sozlesme 6zkaynaga dayal finansal aractir. Belirli
finansal yiikiimliiliikkler ve 6zkaynaga dayali finansal araclar i¢in uygulanan muhasebe politikalar1 asagida
belirtilmisgtir.
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Finansal yilikiimliilikler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler veya
diger finansal ylkiimliiliikler olarak smiflandirilir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal yiikkiimliiliikler, gercege uygun degeriyle kayda
alinir ve her raporlama doneminde, bilango tarihindeki gergcege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege
uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen net
kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal ylikiimliiliik i¢in 6denen Kar payi tutarini da kapsar.

Diger finansal yiikiimliilitkler

Diger finansal yiikiimliiliikler baslangicta islem maliyetlerinden arindirilmis ger¢ege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin Kar pay1 orani iizerinden hesaplanan Kar payi gideri
ile birlikte etkin Kar pay1 yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin Kar pay1 yontemi, finansal yiikiimliliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili Kar pay1
giderinin iliskili oldugu doneme dagitilmas1 yontemidir. Etkin Kar pay1 orani; finansal aracin beklenen 6mrii
boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit
O6demelerini tam olarak ilgili finansal ylikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Kur degisiminin etkileri

Fon’un finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon’un gegerli para birimi olan ve
finansal tablo i¢in sunum para birimi olan Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

Fon’un finansal tablolarmin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan
dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler bilango tarihinde gecerli olan kurlar kullanilmak suretiyle
TL’ye ¢evrilmektedir.

Raporlama doneminden sonraki olaylar
Bilango tarihinden sonraki olaylar; kéra iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya c¢ikmug olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi icin

yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Fon’un, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akiglar1 esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bigimde siiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Fon’un portfoyiindeki deger artis ve azaliglarindan kaynaklanan
nakit akiglarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akiglari, Fon’un finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklari ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Finansal araclarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve ylikiimliiliikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giiciine sahip olunmasi ve
s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli sonuglandirma niyetinin
olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Satis ve geri alis anlagsmalari ve menkul degerlerin 6diin¢ verilmesi islemleri

Tekrar geri alimlarim1 ongdren anlagsmalar ¢ergevesinde satilmis olan menkul kiymetler (“Repo”), finansal
durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portfoyiinde tutulus amaglarina gore
“Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portfoylerde smiflandirilmakta ve ait oldugu portfoyiin
esaslarma gore degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo s6zlesmesi karsiligi elde edilen fonlar pasifte “Repo
borglar1” hesabinda muhasebelestirilmekte ve ilgili repo anlagmalari ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlari
arasindaki farkin doneme isabet eden kismi icin etkin Kar payr orani yontemine goére gider reeskontu
hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda 6denen kar payilari kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunda “Kar pay1 gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Geri satim taahhiidii ile alinmig menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters repo
alacaklar1” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlagmalari ile belirlenen alim ve geri satim
fiyatlar1 arasindaki farkin doneme isabet eden kismi i¢in “Etkin Kar pay1 (i¢ verim) oran1 yontemi’ne gore Kar
pay1 gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Kar pay1 gelirleri”
kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Takas alacaklar1 /borg¢lar:

Takas borglar1 raporlama tarihi itibariyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma sozlesmesi yapilmis
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan bor¢lardir. Takas alacaklari normal yoldan satis
islemlerinde satig sozlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis menkul kiymet satiglarina iligkin olan
alacaklardir. Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.

Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlari) finansal durum tablosunda

ayr1 olarak gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit benzerleri disinda
verilen teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri olarak simflanmaktadir.
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Gelir/giderin taninmasi

Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portfdyiinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarmin alim ve satimi, Fon’un gelir ve
giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklar giin itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan satilan
bir menkul kiymet satis giinii degeri (alis bedeli ve satis giiniine kadar olusan deger artis veya azaliglari
toplami) {izerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satig gilinii degeri, ortalama bir deger olup; ilgili
varlik hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina boliinmesi suretiyle hesaplanir. Satig
tutari ile satis giinii degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul kiymet satig karlar1” hesabina
veya “Menkul kiymet satis zararlar1 hesabina kayit edilmektedir. Satilan menkul kiymete iligskin “Fon paylar1
deger artis/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gore satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan
cikarilarak “Gergceklesen deger artiglari/azaliglar1” hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili donemdeki diger
kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gerceklesmis Kar/Zarar”
hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait aracilik komisyonlar1 da alim ve satim bedelinden ayr1 olarak
“Aracilik komisyonu gideri” hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya ddendikleri tarihte gelir tablosuna yansitilmaktadir.
Bununla birlikte, fon yonetim iicreti ve denetim iicreti tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Kar pay1 gelir ve gideri

Kar pay1 gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina
gore muhasebelestirilmektedir. Kar pay1 geliri sabit veya degisken getirili yatirim araglarinin kuponlarmdan
saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temettii gelirleri ilgili temettiiyli alma hakk: olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.

Giderler

Tiim giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

21



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2025 DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)
Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa ile
yapilan degisiklik ve bu degisiklik ¢ergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan menkul kiymetler yatirim fonlar1
(borsa yatirim fonlar1 ile konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar1 dahil) ile menkul kiymetler
yatirim ortaliklarimin portfoy isletmeciligi kazanglar1 {izerinden yapilacak tevkifat oram 1 Ekim 2006
tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

2 Agustos 2024 tarihinde yayinlanan 7524 numaral “Vergi kanunlari ile bazi kanunlarda ve 375 sayili kanun
hitkmiinde kararnamede degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile yapilan degisiklikler sonrasinda, 1.1.2025
tarihinden itibaren elde edilen kazanglar igin %30 kurumlar vergisi getirilmis, kar dagitim sarti ve
taginmazlardan elde edilen kazanglar i¢in %10 asgari kurumlar vergisi uygulamasi ile bu %30 oranindaki
kurumlar vergisine istisna gelmistir. 1.1.2025 tarihinden itibaren KVK m5/1(d)-4 uyarinca kurumlar vergisi
istisnasinin uygulanabilmesi i¢in Gayrimenkul Yatirim Fon’larm tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en
az %>50’sini ilgili donem kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna
kadar dagitmalar1 ve sadece tasinmazlardan elde edilen kazanclar1 {izerinden %10 oraninda asgari kurumlar
vergisi hesaplanmasi zorunlu hale gelmistir. S6z konusu sartlarin yerine getirilmemesi durumunda GYF’larin
kazanglar1 %30 oraninda kurumlar vergisine tabi olacaktir.

Kurucu ve yonetici olan Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Gayrimenkul Yatirim Fon’larmn taginmazlardan elde
ettikleri kazanglarin en az %50’sini ilgili donem kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1
izleyen ikinci aymn sonuna kadar dagitmalari ve sadece tasinmazlardan elde edilen kazanglari tizerinden %10
oraninda asgari kurumlar vergisi hesaplanmasi hususunda karar almis ve bu karar dogrultusunda
taginmazlardan elde edilen kazanglari {izerinden %10 oraninda asgari kurumlar vergisi hesaplanmustir.

Katilma paylan

Katilma paylar1 pay sahiplerinin opsiyonuna bagli olarak paraya gevrilebilir olup, finansal yiikiimliiliik olarak
degerlendirilmektedir.

Katilma paylart Fon’un net varlik degeri tizerinden giinliik olarak belirlenen fiyatlardan pay sahipleri
tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyati fon net varlik/ toplam degerinin, degerleme giiniinde
tedaviilde olan pay sayisina boliinerek belirlenmektedir.

Iliskili taraflar

Bu finansal tablolar agisindan Fon’un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iligkisinde olan sirketler ve

Fon’un portféy yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldigi iligkili kurumlar “iligkili taraflar” olarak
tanimlanmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)
Fiyatlama Raporuna Iliskin Portfoy Degerleme Esaslar

Degerleme her is giinii itibartyla yapilir. Portfoydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen
esaslar kullanilir:

(a) Portfoye alman varliklar alim fiyatlariyla kayda gegcirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim fiyati
satin alma giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB déviz satig kuru ile ¢arpilmasi suretiyle bulunur.
(b) Alis tarihinden baslamak {izere portfoydeki varliklardan;

i) Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya
oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seans1 uygulamasi bulunan piyasalarda islem goren varliklarin
degerlemesinde kapanig seansinda olusan fiyatlar, kapanig seansinda fiyatin olugsmamasi durumunda ise
borsada olugan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullamlir.

i1) Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son islem
tarihindeki borsa fiyatiyla; borglanma araglari, ters repo ve repolar son islem giiniindeki i¢ verim orani ile
degerlenir.

iii) Fon katilma paylari, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlar1 esas almarak degerlenir.

iv) Vadeli mevduat, bilesik kar payr oram kullamlarak tahakkuk eden kar payinin anaparaya eklenmesi
suretiyle degerlenir.

v) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen doviz alis kuru ile
degerlenir.

vi) Tiirev araclar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda gosterilir. Bu varliklar
teminatin tiirli dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

v) Borsa dis1 repo-ters repo so6zlesmeleri, piyasa fiyatin1 en dogru yansitacak sekilde giivenilir ve dogrulanabilir
bir yontemle degerlenir.

vi) (i) ila (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate
alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

vii) (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun yonetim kurulu tarafindan
alinir.

(c) Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar
endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar ¢ercevesinde
degerlenir.

- Fon’un diger varlik ve yiikiimliiliikkleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir.
Su kadar ki, Fon’un yabanci1 para cinsinden yiikiimliiliikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen

doviz satis kuru ile carpilmasi suretiyle degerlenir.

- Bir payn alig ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina boliinmesi ile bulunur.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan sarta
baglh varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin
tutarlarin etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar yonetimin en
iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, ger¢ek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan farklilik
gosterebilir. Ayrica belirtilmesi gereken dnemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar ilgili notlarda
acgiklanmaktadir.

Hissedarlik, sdzlesmeye dayali haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da dolayl bir
sekilde kontrol edebilen veya onemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iligkili kurulug olarak tanimlanirlar.
Iliskili kuruluslara aym zamanda sermayedarlar ve Fon yonetimi de dahildir. iliskili kurulus islemleri,
kaynaklarin ve yiikiimliiliiklerin iligkili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini
icermektedir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon’un faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili merci tarafindan finansal performanslart ayr takip edilen
boliimleri bulunmadigindan faaliyet boliimlerine gore raporlama yapilmamustir.
4. TLISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Fon’un kurucusu ve yoneticisi Tiirkiye’de kurulmus olan Albaraka Portfoy Yo6netimi Anonim Sirketi’dir. Fon
ile diger iliskili taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin detaylari asagida agiklanmustir:

a) Iliskili taraflarla olan bakiyeler asagidaki gibidir:

Iliskili tarafa borclar 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. (fon yonetim licreti) 5.515.737 5.015.624
Toplam 5.515.737 5.015.624

b) iliskili taraflarla olan islemler asagidaki gibidir:

1 Ocak 1 Ocak

Lliskili taraf ile yapilan islemler 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024

Albaraka Portféy Yonetimi A.S. (fon yonetim {icreti) (11.016.577) (7.250.752)

Toplam (11.016.577) (7.250.752)
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5. NAKIiT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit ve Nakit Benzerleri

30 Haziran 2025

31 Arahk 2024

Cari hesaplar

40.842

57.039

Toplam

40.842

57.039

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Fon’un teminata verilen nakit ve nakit benzerleri

bulunmamaktadir.
Nakit ve Nakit Benzerleri 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Nakit ve nakit benzerleri 40.842 57.039
Kar pay1 reeskontlari
Toplam 40.842 57.039

6. ALACAKLAR VE BORCLAR

Alacaklar 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Gayrimenkul Alacaklari 19.810 42.868
Vergi Alacaklari 176.466 23.503
Toplam 196.276 66.371
Borclar 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Odenecek fon yonetim iicreti (Dipnot 4) 5.515.737 5.015.624
Diger borglar 546.457 511.737
Asgari Kurumlar Vergisi Karsiligi 178.558.304 162.182.804
Toplam 184.620.498 167.710.165

7. FINANSAL VARLIKLAR

Finansal varhklar

30 Haziran 2025

31 Aralik 2024

Gergege uygun deger farklar1 kar/zarara
yansitilan finansal varliklar

118.981.968

92.240.338

Toplam

118.981.968

92.240.338
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7. FINANSAL VARLIKLAR (Devami)

30 Haziran 2025

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan Maliyet

finansal varhklar /(yiikiimliiliikler) Nominal Deger Degeri  Piyasa Degeri
Girigim sermayesi yatirim fonlari 3.266 6.324.306 11.019.614
Yatirim fonlar1 10.371.413 34.869.152 39.212.452
Kira sertifikalari 12.090.000 12.090.000 13.175.930
Gayrimenkul yatirim fonlar 2.076.902 21.468.876 55.573.972

31 Arahk 2024

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan Maliyet

finansal varhklar /(yiikiimliiliikler) Nominal Deger Degeri  Piyasa Degeri
Gayrimenkul yatirim fonlari 2.112.870 21.619.741 43.172.959
Kira Sertifikalar 24.990.000 24.990.000 27.152.826
Yatirim Fonlar 5.055.287 14.496.891 15.614.633
Girigim sermayesi yatirim fonlari 3.265 6.272.788 6.299.920

8. DIGER VARLIKLAR (GAYRIMENKUL YATIRIMLARI)

Fon’un 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla diger varliklarinin detay: asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025

31 Arahk 2024

Gayrimenkul Yatirimlar 1.982.105.000 1.818.350.000
Toplam 1.982.105.000 1.818.350.000
30 Haziran 2025
Maliyet Kayith
Degeri Piyasa Degeri Degeri
Gayrimenkul Yatirimlar 196.521.959 1.982.105.000 1.982.105.000

30 Haziran 2025 tarihi itibartyla 63 adet tasinmazdan olusan yatirim amagli gayrimenkullerin portfoy degeri
1.982.105.000 TL dir. Gayrimenkul yatirimlari, SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz degerleme sirketleri
tarafindan hazirlanan ekspertiz raporlari ¢ercevesinde belirlenen gercege uygun degerleriyle finansal tablolara

yansitilmistir.
30 Haziran 2025
Degerleme Degerleme Degerlenmis
yontemi Sirketi Degerleme tarihi tutar TL
Metropol Gayrimenkul Form Gayrimenkul
Yatirim Fonu - Emsal Degerleme ve
63 adet gayrimenkul karsilastirma Danigmanlik A.S. 26 Haziran 2025 1. 982.105.000
Toplam 1.982.105.000
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8. DIGER VARLIKLAR (GAYRIMENKUL YATIRIMLARI) (Devami)

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 63 adet tasginmazdan olusan yatirim amagli gayrimenkullerin portfdy degeri
1.818.350.000TL dir. Gayrimenkul yatirimlari, SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz degerleme sirketleri
tarafindan hazirlanan ekspertiz raporlari ger¢evesinde belirlenen gergcege uygun degerleriyle finansal tablolara

yansitilmustir.
31 Arahk 2024
Degerleme Degerleme Degerlenmis
yontemi Sirketi Degerleme tarihi tutar TL
Metropol Gayrimenkul Cizgi Gayrimenkul
Yatirim Fonu - Emsal Degerleme ve
63 adet gayrimenkul karsilastirma Danigmanlik A.S. 30 Aralik 2024 1.818.350.000
Toplam 1.818.350.000

9. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla karsilik, kosullu varlik ve bor¢ bulunmamaktadir. (31 Aralik 2024:

Bulunmamaktadir.)

10. NITELIKLERINE GORE GIiDERLER

1 Ocak 1 Ocak
Niteliklerine gore giderler 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Yénetim Ucreti (Not 4) (11.016.577) (7.250.752)
Saklama Ucretleri (456.438) (298.706)
Denetim Ucretleri (40.000) (67.500)
Danismanlik Ucretleri (496.374) (414.384)
Kurul Ucretleri (191.200) (137.677)
Komisyon ve Diger islem Ucretleri (21.744) (18.627)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler* (25.086.078) (3.482.671)
Toplam (37.308.411) (11.670.317)

* Tapu harg, emlak vergisi, aidat giderleri, vergi giderleri, degerleme vb. giderleri icermektedir.
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11. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/(AZALIS)

Birim pay degeri 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Fon toplam degeri (TL) 1.916.703.588 1.743.003.583
Dolasimdaki pay sayis1 (Adet) 97.940 97.940
Birim pay degeri (TL) 19.570,181623  17.796,646752
Katilma belgeleri 2025 2024
hareketleri Adet Adet
Acilis 97.940 97.940
Satiglar

Geri aliglar

Doénem sonu 97.940 97.940

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

Finansal durum tablosundaki toplam deger/net varlik degeri 1.916.703.588  1.743.003.583

Fiyat raporundaki toplam deger/net varlik degeri 1.916.703.588  1.743.003.583

Fark - -
1 Ocak 1 Ocak

30 Haziran 2025 30 Haziran 2024

Toplam Degeri/Net Varhk Degeri (Donem Basi) 1.743.003.583 1.105.081.306

Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig 173.700.005 386.320.443
Katilma Pay1 Ihrag Tutari (+)
Katilma Pay1 Iade Tutar1 (-)

Toplam Degeri/Net Varhk Degeri (Donem Sonu) 1.916.703.588 1.491.401.749
12. HASILAT
1 Ocak 1 Ocak
Esas faaliyet gelirleri 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Katilim Pay1 Gelirleri 3.692.337 563.785
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Hiskin Gergeklesmis Kar/(Zarar) 22.864.140 15.864.713
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliklere Iliskin Gergeklesmemis 184 451 939 381.562.262
Kar/(Zarar)

Toplam 211.008.416 397.990.760
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13. FINANSMAN GiDERLERIi

Fon’un 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 déneminde finansman giderleri bulunmamaktadir.

14. TUREV ARACLAR

Fon’un 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle portfdyiinde tiirev finansal araglari
bulunmamaktadir.

15. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal Risk Faktorleri

Fon, faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (ger¢ege uygun deger kar payr orani riski, nakit akimi kar payr oram
riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetimi programi genel
olarak finansal piyasalardaki belirsizligin, Fon finansal performansi tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin
minimize edilmesi lizerine odaklanmaktadir.

Yogunlagma riski

Fon i¢tiiziglinde belirlenen yontemler uygulanmis olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak tizere,
fona almacak menkul kiymetlerin fon portféyline orani islemleri mevzuata, i¢ tiizikk ve ihrag belgesinde
belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Kredi Riski

Yatirim yapilan finansal varliklar icin, karsi tarafin anlagsma yiikiimliiliiklerini yerine getirememesinden
kaynaklanan bir risk mevcuttur. Bu risk, derecelendirmeler veya belli bir kuruma yatirim yapilan finansal

varliklarin siirlandirilmasiyla yonetilmektedir. Fon’un kredi riski, agirlikli olarak faaliyetlerini ytiriittigii
Tirkiye’dedir.

Finansal arag tiirleri itibartyla maruz kalinan kredi riskleri:

30 Haziran 2025

Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iliskili  Diger  iliskili Diger Finansal Banka BPP
Taraf Taraf Taraf Taraf Varhklar Mevduat  Alacak Diger
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski 196.276 118.981.968 40.842

- Azami riskin teminat vs ile giivence altina alinmis kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis
finansal varliklarin net kayith degeri 196.276 118.981.968 40.842
B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net kayitli degeri
- teminat vs ile giivence altina alinmis kismi1
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net kayitli degerleri
- Vadesi gegmis (briit kayitl degeri)

- Deger distikligii (-)

- Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmis kismi
- Vadesi gegmenmis (briit kayitl degeri)

- Deger disiikligi (-)

- Net degerin teminat. vs ile giivence altina alinmis kismu
D. Finansal durum tablosu digi1 kredi riski i¢eren unsurlar
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15. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

Kredi Riski (Devami)

31 Aralik 2024

Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iliskili Diger iligkili Diger Finansal Banka BPP
Taraf Taraf Taraf Taraf Varhklar  Mevduat  Alacak Diger

Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski 66.371 92.240.338 57.039
- Azami riskin teminat vs ile giivence altina almmis kismu
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis
finansal varliklarin net kayith degeri 66.371 92.240.338 57.039

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikligline ugramamis
varliklarin net kayitli degeri
- teminat vs ile giivence altina alinmig kismi
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net kayitli degerleri
- Vadesi gegmis (briit kayith degeri)

- Deger duguklugi (-)

- Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmig kism
- Vadesi gegmemis (briit kayith degeri)

- Deger diguklugii (-)

- Net degerin teminat. vs ile giivence altina alinmig kismi
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren unsurlar

Kar pay1 oram riski

Piyasa kar pay1 oranlarindaki degismelerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi, Fon’un
faiz orani riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Fon’un kar pay1 oran riskine duyarliligi aktif ve pasif
hesaplarin vadelerindeki uyumsuzlugu ile ilgilidir. Bu risk kar pay1 orani degisimlerinden etkilenen varliklari

ayni tipte ylikiimliiliiklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir.

Fon’un ilgili finansal durum tablosu tarihi itibartyla finansal araglar1 kira sertifikasindan olusmaktadir.

Kar payi pozisyonu tablosu

30 Haziran 31 Arahk
2025 2024

Finansal araclar
Gergege uygun deger farki kar veya 118.981968  92.240.338

zarara yansitilan finansal varliklar
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15. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)
Likidite Riski

Likidite riski, Fon’un net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen
bozulmalar veya kredi puanmin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin
meydana gelmesi, likidite riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. Fon Yonetimi, fon kaynaklarm
dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek i¢in yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi
bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir. Asagidaki tablo, Fon’un tiirev niteliginde olmayan
finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimini gostermektedir. Asagidaki tablolar, Fon’un yiikiimlilikleri
iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler esas almarak hazirlanmigtir.

Sozlesmeye
. dayal nakit
30 Haziran 2025 Defter cikislar 3aydan 3-12 ay 1-Syil 5 yildan
Degeri toplamm kisa arasi arasi uzun
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler
Diger borglar 184.620.498 184.620.498 184.620.498
Sozlesmeye
dayah nakit
31 Aralik 2024 Defter aikislar 3aydan 3-12ay 1-5yil 5yildan
Degeri toplam kisa arasi arasi uzun
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler
Diger borglar 167.710.165 167.710.165 167.710.165

Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis
politikalara dayal olarak yapilan vadeli doviz alim/satim sozlesmeleri ve yabanci para cinsinden varlik ve
yiikiimliiliiklerin dengelenmesi ile yonetilmektedir.

Fon’un 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla doviz bakiyesi bulunmamaktadir.

Fon’un 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla doviz bakiyesi bulunmamaktadir.

Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir ylikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal araglarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege
uygun degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonu¢ olarak burada sunulan
tahminler, Fon’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.
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15. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devam)
Kur riski yonetimi (Devami)

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak iizere maliyet bedeli ile gosterilen
finansal varliklarin ger¢cege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda
olabilecegi diistiniilerek kayitli degerlerine yaklastigi ongoriillmektedir. Borglanma senetlerinin ve hisse
senetlerinin ger¢ege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari esas alinir.

Finansal Yukimlulikler

Takas borglari, yonetim {icreti borglar1 ve diger borglar da dahil olmak iizere finansal yiikiimliiliiklerin ger¢ege
uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kayithh degerlerinden oOnemli o6lgiide farklilik

gostermeyecegi varsayilmustir.

Gergege uygun deger ile gosterilen finansal varliklarin degerleme yontemleri:

30 Haziran 2025 Seviyel  Seviye2  Seviye 3 Toplam
Finansal varhklar

Gercege uygun deger farki kar veya zarara

yansitilan finansal varhklar

Girigim sermayesi yatirim fonlari 11.019.614 11.019.614
Yatirim fonlar1 39.212.452 39.212.452
Kira sertifikalari 13.175.930 13.175.930
Gayrimenkul yatirim fonlari 55.573.972 55.573.972
Toplam 118.981.968 118.981.968
31 Arahk 2024 Seviyel  Seviye2  Seviye 3 Toplam
Finansal varhklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara

yansitilan finansal varhklar

Gayrimenkul yatirim fonlar 43.172.959 43.172.959
Kira Sertifikalari 27.152.826 27.152.826
Yatirim Fonlari 15.614.633 15.614.633
Girisim sermayesi yatirim fonlari 6.299.920 6.299.920
Toplam 92.240.338 92.240.338

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Seviye 1: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliilikkler icin aktif piyasada iglem
goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varlik ve yilikiimliiltikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliiglin birinci kategoride belirtilen borsa
fiyatindan bagka direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan
girdilerden degerlenmistir.

Seviye 3: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin bulunmasinda
kullamlan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir
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16. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRA ORTAYA CIKAN HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.

17. FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKEN DiGER HUSUSLAR

(i) 30 Haziran 2025 itibariyla Fon portfoylinde gelir ortakligi senetleri bulunmamaktadir.

(i) 2025 yili igerisinde Fon’un aldigi bedelsiz hisse senetleri veya temettii Odemeleri
bulunmamaktadir.
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

PAY FiYATININ HESAPLANMASINA DAYANAK TESKIiL EDEN PORTFOY DEGERiIi TABLOSU VE
TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERiI TABLOSUNU iCEREN FiYAT RAPORLARININ MEVZUATA
UYGUN OLARAK HAZIRLANMASINA iLiSKiN RAPOR

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Metropol Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak tegkil
eden 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle hazirlanan portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu igeren
fiyat raporlarnm 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim Fonlarmin
Finansal Raporlama Esaslarmna iligkin Teblig (II-14.2)” hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nca belirlenen esaslara
uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini Sermaye Piyasast Kurulu'nun konu hakkindaki diizenleme ve duyurular
cercevesinde 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla incelemis bulunuyoruz.

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Metropol Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil
eden 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle hazirlanan portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu igeren
fiyat raporlari 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirirm Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (I1-14.2) hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nca belirlenen esaslara
uygun olarak hazirlanmustir.

Bu rapor tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.’nin bilgisi ve kullanimi i¢in hazirlanmig

olup, baska bir maksatla kullanilmas1 miimkiin degildir.
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3,06
1,43
0,99
2,53
1,67
2,65
2,83
3,18
1,74

0,05

1,42

2,90
2,17
2,28
2,07
3,36
1,57
1,09
2,78
1,83
2,90
3,10
3,49
1,91



GM

GM

GM

GM

GM

GM

GM

GM
GM

GM

GM

GM

GM

GM

GM

GM

GM

GM

GM

GM

GM

GM

GM

GM

GM

GM

GM

GM

ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.

METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 TARIHLI FIYAT RAPORU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade

edilmistir.)

METROPOL-DUKKAN-E2-

1 TL wel--l--
METROPOL-DUKKAN-E2-
2 TL wel--l--
METROPOL-DUKKAN-E2-
3 TL wel--l--
METROPOL-DUKKAN-E2-
4 TL wel--l--
METROPOL-DUKKAN-E2-
6 TL wel--l--
METROPOL-DUKKAN-E2-
7 TL wel--l--
METROPOL-DUKKAN-E2-
8 TL wel--l--
METROPOL-DUKKAN-E2-
9 TL wel--l--
METROPOL-DUKKAN-F-1  TL wel--l--
METROPOL-DUKKAN-G1-
1 TL wel--l--
METROPOL-DUKKAN-G1-
10 TL wel--l--
METROPOL-DUKKAN-G1-
2 TL wel--l--
METROPOL-DUKKAN-G1-
3 TL wel--l--
METROPOL-DUKKAN-G1-
4 TL wel--l--
METROPOL-DUKKAN-G1-
5 TL wel--l--
METROPOL-DUKKAN-G1-
6 TL wel--l--
METROPOL-DUKKAN-G1-
7 TL wel--l--
METROPOL-DUKKAN-G1-
8 TL wel--l--
METROPOL-DUKKAN-G1-
9 TL wel--l--
METROPOL-DUKKAN-G2-
1 TL wel--l--
METROPOL-DUKKAN-G2-
2 TL wel--l--
METROPOL-DUKKAN-G2-
3 TL wel--l--
METROPOL-DUKKAN-G2-
4 TL wel--l--
METROPOL-DUKKAN-G2-
5 TL wel--l--
METROPOL-DUKKAN-G2-
6 TL wel--l--
METROPOL-DUKKAN-G2-
7 TL wel--l--
METROPOL-DUKKAN-G2-
8 TL wel--l--
METROPOL-KNT-KONUT-
A-684 L wefeel -

0,000000
0,000000
0,000000
0,000000
0,000000
0,000000
0,000000

0,000000
0,000000

0,000000
0,000000
0,000000
0,000000
0,000000
0,000000
0,000000
0,000000
0,000000
0,000000
0,000000
0,000000
0,000000
0,000000
0,000000
0,000000
0,000000
0,000000

0,000000

1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000

1,000
1,000

1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000

1,000

1.372.991,28 1.372.991,28
1.175.087,29 1.175.087,29
1.073.719,72 1.073.719,72
1.111.851,18 1.111.851,18
943.365,35 943.365,35
915.154,98 915.154,98
990.900,27 990.900,27
2.231.984,31 2.231.984,31

32.983.192,99
975.457,89
1.312.688,36
1.659.926,18
1.174.397,12
991.676,70
932.926,65
770.824,82
1.214.512,80
1.290.689,44
1.483.676,03
1.503.949,54
1.483.848,57
1.482.381,97
2.582.672,94
1.801.409,41
1.080.276,26
742.010,55
603.115,43

3.750.000,00

32.983.192,99
975.457,89
1.312.688,36
1.659.926,18
1.174.397,12
991.676,70
932.926,65
770.824,82
1.214.512,80
1.290.689,44
1.483.676,03
1.503.949,54
1.483.848,57
1.482.381,97
2.582.672,94
1.801.409,41
1.080.276,26
742.010,55
603.115,43

3.750.000,00

30/07/2019

30/07/2019

30/07/2019

30/07/2019

30/07/2019

30/07/2019

30/07/2019

30/07/2019
30/07/2019

30/07/2019

30/07/2019

30/07/2019

30/07/2019

30/07/2019

30/07/2019

30/07/2019

30/07/2019

30/07/2019

30/07/2019

30/07/2019

30/07/2019

30/07/2019

30/07/2019

30/07/2019

30/07/2019

30/07/2019

30/07/2019

27/12/2023

0,00
0,00

0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000

0,0000
0,0000

0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000

0,0000

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

19.385.000,00
16.775.000,00
13.315.000,00
11.835.000,00

9.715.000,00
10.770.000,00
11.705.000,00

58.450.000,00
157.125.000,00

11.415.000,00
24.385.000,00
22.095.000,00
16.075.000,00
15.065.000,00
16.705.000,00
10.255.000,00
17.375.000,00
22.680.000,00
20.035.000,00
20.385.000,00
20.215.000,00
20.800.000,00
31.770.000,00
26.660.000,00
15.525.000,00

9.015.000,00

7.490.000,00

10.825.000,00

19.385.000,00
16.775.000,00
13.315.000,00
11.835.000,00

9.715.000,00
10.770.000,00
11.705.000,00

58.450.000,00
157.125.000,00

11.415.000,00
24.385.000,00
22.095.000,00
16.075.000,00
15.065.000,00
16.705.000,00
10.255.000,00
17.375.000,00
22.680.000,00
20.035.000,00
20.385.000,00
20.215.000,00
20.800.000,00
31.770.000,00
26.660.000,00
15.525.000,00

9.015.000,00

7.490.000,00

10.825.000,00

0,00
0,00

2,95
7,93

0,84

2,78
7,48

3,05
8,20



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 TARIHLI FIYAT RAPORU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

GM
GM
GM
GM
GM
GM
GM

GM

METROPOL-KONUT-B-10  TL e i 0,000000 0 1,000 1.482.485,00 1.482.485,00 28/06/2019 0,00  0,0000 0,00  20.265.000,00 20.265.000,00 0,00 1,02 0,96 1,06
METROPOL-KONUT-B-11  TL e i 0,000000 0 1,000  1.489.820,00 1.489.820,00 28/06/2019 0,00  0,0000 0,00 20.265.000,00 20.265.000,00 0,00 1,02 0,96 1,06
METROPOL-KONUT-B-12  TL e i 0,000000 0 1,000  1.043.200,00 1.043.200,00 28/06/2019 0,00  0,0000 0,00 14.485.000,00 14.485.000,00 0,00 0,73 0,69 0,76
METROPOL-KONUT-B-13  TL B 0,000000 0 1,000  1.108.400,00 1.108.400,00 28/06/2019 0,00  0,0000 0,00  15.390.000,00 15.390.000,00 0,00 0,78 0,73 0,80
METROPOL-KONUT-B-17  TL -=/--I- 0,000000 0 1,000 1.451.515,00 1.451.515,00 28/06/2019 0,00  0,0000 0,00  20.295.000,00 20.295.000,00 0,00 1,02 0,97 1,06
METROPOL-KONUT-B-18  TL -=/--I- 0,000000 0 1,000  1.597.400,00 1.597.400,00 28/06/2019 0,00  0,0000 0,00  23.235.000,00 23.235.000,00 0,00 1,17 1,11 1,21
METROPOL-KONUT-B-9 TL B 0,000000 0 1,000  1.037.495,00 1.037.495,00 28/06/2019 0,00  0,0000 0,00  14.470.000,00 14.470.000,00 0,00 0,73 0,69 0,75
METROPOL-SPOR

MERKEZI-F-2 TL --/--I-- 0,000000 0 1,000 29.871.683,32 29.871.683,32 30/07/2019 0,00  0,0000 0,00 294.780.000,00  294.780.000,00 0,00 1487 14,03 15,38
GM Toplam 0 63,000 196.521.958,69 0,0000 0,00 1.982.105.000,00 0,00 100,00 94,34 103,41
Genel Toplam 0 1.467.087.793,16 0,0000 0,00 2.101.086.968,08 497.697,56 100,00 109,62



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.

METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 TARIHLi TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A- FON PORTFOY DEGERI
B- HAZIR DEGERLER

a- Kasa

b- Bankalar

c- Diger Hazir Degerler
C- ALACAKLAR

a- Takastan Alacaklar

1- Takasina 1 Gin Kalan Alacaklar
2- Takasina 2 Gun Kalan Alacaklar

3- ileri Valorlii Takas Alacaklari
b- DIGER ALACAKLAR
c- DIGER VARLIKLAR
E- BORCLAR
a- Takasa Borglar
1- Takasina 1 Gun Kalan Borglar
2- Takasina 2 Gun Kalan Borglar
3- lleri Valorlii Takas Borglari
b- Yénetim Ucreti
c- Odenecek Vergi
d- ihtiyatlar
e- Krediler
f- Diger Borglar
FON TOPLAM DEGERI
TOPLAM PAY SAYISI
Dolasimdaki Pay Sayisi
Pay Deger

Tutar (TL)
2.101.086.968,07
40.841,85
0,00
40.841,85
0,00
196.276,52
9.998,00
2.570,00
7.428,00
0,00
186.278,52
0,00
184.620.498,29
12.286,00
4.858,00
7.428,00
0,00
5.515.736,73
76.759,92
0,00
0,00
179.015.715,64
1.916.703.588,15
1.000.000.000,000
97.940,000
19.570,181623

Grup(%) Toplam(%)

0,00
0,00
0,00
100,00
0,00
0,00
5,09
25,71
74,29
0,00
94,91
0,00
0,00
0,01
39,54
60,46
0,00
2,99
0,04
0,00
0,00
96,96
0,00
0,00
0,00
0,00

109,62
0,00
0,00
0,00
0,00
0,01
0,00
0,00
0,00
0,00
0,01
0,00
9,63
0,00
0,00
0,00
0,00
0,29
0,00
0,00
0,00
9,34

100,00

100,00
0,01
0,00



