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Ara Dénem Finansal Tablolara lligkin Bagimsiz Sinirli Denetci Raporu
Oyak Portféy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu'na;
Girig

Oyak Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu ("Fon")'nun 30 Haziran 2025 tarihli
ilisikteki ara dénem finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren ara hesap dénemine ait; kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosunun ve
nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin dzetinin ve diger agiklayici dipnotlarinin sinirli
denetimini yuritmas bulunuyoruz. Kurucu ydnetimi, s6z konusu ara dénem finansal tablosunun Yatirim
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (1I-14.2) ("Tebli§") cercevesinde Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca ("SPK") belirlenen esaslara ve bunlar ile dizenlenmeyen konularda Tirkiye
Finansal Raporlama Standartlari ("TFRS") hikimlerini iceren; "SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati™na uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun bir bicimde sunumundan sorumludur.
Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu ara dénem finansal tablolara iligkin
bir sonug bildirmektir.

Sinirh Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 "Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yuriiten Denetgi Tarafindan Sinirl
Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak yuratalmastir. Ara dénem finansal bilgilere iligkin sinirli denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu Kisiler olmak tzere ilgili kigilerin sorgulanmasi ve
analitik prosedrler ile diger sinirli denetim proseddrlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal
bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir gorus bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla dnemli 6lgiide
dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirlh denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tim ©6nemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir glvence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goérist bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirh denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal tablolarin, Fon'un 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla
finansal durumunun, finansal performansinin ve ayni tarihte sona eren ara doéneme iligkin nakit
akiglarinin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun olarak, tim énemli yonleriyle
gercege uygun bir bicimde sunmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemistir.
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Diger Husus

Fon'un 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolarinin tam kapsamli
denetimi ve 30 Haziran 2024 tarihinde sona eren alti aylik ara doneme ait Not 2.4'te aciklanan yeniden
dizenlemelerin etkilerini icermeyen denetimi ve sinirli incelemesi bagka bir bagimsiz denetgi
tarafindan gerceklestirilmigtir. S6z konusu bagimsiz denetim girketi 27 Mart 2025 tarihli tam kapsaml
denetim raporunda olumlu gorus bildirilmigtir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi

Sorumlu Denetgi

30 Temmuz 2025
Istanbul, Turkiye
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S BiRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2025 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM
TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden

Simirl Denetimden Gecmis ( Yeniden

Gecmis dizenlenmis)
Dipnot

referanslan 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Varlhiklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 245.835 401.680
Diger Alacaklar 7 396.865 2.844.191
Finansal Varliklar 5 38.092.913 24.256.297
Yatinm Amach Gayrimenkuller 20 1.049.378.391 923.791.510
Toplam Varhklar (A) 1.088.114.004 951.293.678
Yukumlalukler
Ertelenmis Vergi Yukumlilugi 21 97.548.339 84.989.651
Kurumlar Vergisi Karsilig 21 685.357 -
Diger Borclar 7 1.195.101 1.047.223
Toplam Yukumlaltkler (Toplam
Degeri/Net Varlik Degeri Haric) (B) 99.428.797 86.036.874
Toplam Degeri/Net Varhk Degeri
(A-B) 11 988.685.207 865.256.804

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.$ BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran
referanslan 2025 2024
KAR VEYA ZARAR KISMI
Faiz Gelirleri 13 7.608.823 6.122.567
Finansal Varlik ve Yukimliluklere iliskin Gergege Uygun
Deger Artigi/ (Azalisi) 13 125.241.148 124.686.123
Finansal Varlik ve Yikimliliiklere Tliskin
Gerceklesmis Kar/ (Zarar) 13 (1.047.355) 3.745.801
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 13 12.411.877 360
Esas Faaliyet Gelirleri 144.214.493 134.554.851
Yonetim Ucretleri 10 (5.901.437) (4.083.063)
Damismanlik Ucretleri 10 (77.700) (53.338)
Saklama Ucretleri 10 (591.834) (417.871)
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri 10 (569) (1.393)
Odenen Vergi ve Yasal Yiikimliliukler 10 (368.797) (166.202)
Denetim Ucretleri 10 (129.600) -
Kayda Alma Ucretleri 10 (102.032) (72.030)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 10,14 (64.594) (42.210)
Esas Faaliyet Giderleri (7.236.563) (4.836.107)
Esas Faaliyet Kar/Zaran 136.977.930 129.718.744
Kurumlar Vergisi Gideri 21 (990.839) -
Ertelenmis Vergi Gideri 21 (12.558.688) -
Net Dénem Kari/Zarar (A) 123.428.403 129.718.744
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI - -
Diger Kapsamh Gelir (B) - -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE
ARTIS/AZALIS (A+B) 123.428.403 129.718.744

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S BiRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
SINIRLI DENETIMDEN GECMIS$ 30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT
TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERIi DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 30 Haziran 30 Haziran

referanslan 2025 2024

Toplam Degeri/Net Varhk Degeri (Dénem Basi) 950.246.455 654.434.571

Yeniden dizenleme etkisi (84.989.651) -

Toplam Degeri/Net Varhk Degeri (Yeniden 865.256.804 654.434.571
dizenlenen - Dénem Basi)

Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig/Azalis 11 123.428.403 129.718.744

Katilma Pay1 hrag Tutar (+) 11 - 21.429

Katilma Pay1 lade Tutar1 (-) 11 - -

Toplam Degeri/Net Varhk Degeri (Dénem Sonu) 988.685.207 784.174.744

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.$ BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
SINIRLI DENETIMDEN GECMI$ 30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran
referanslan 2025 2024
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar (155.845) 472.600
Net Dénem Kari/Zarari 123.428.403 129.718.744
Net Dénem Kari/Zararn Mutabakat ile flgili Duizeltmeler (119.605.926)  (130.808.690)
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 13 (7.608.823) (6.122.567)
Finansal Varliklara iliskin Gercege Uygun Deger
Kayiplari/Kazanglari ile flgili Diizeltmeler 13 (125.241.148)  (124.686.123)
Vergi Gelir/ Giderine iliskin Duzeltmeler 13.244.045 -
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (11.587.145) (4.560.021)
Alacaklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 2.447.326 1.531.736
Borclardaki Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler 147.878 113.018
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azalisla ilgili
Duzeltmeler (14.182.349) (6.204.775)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 7.608.823 6.122.567
Alnan Faiz 13 7.608.823 6.122.567
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar - 21.429
Katilma Pay1 fhraclarindan Elde Edilen Nakit 11 - 21.429
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis/Azahs (A+B) (155.845) 494.029
C. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 401.680 335.763
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 245.835 829.792

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S BiRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BiLGILER
1.1. Genel Bilgiler

OYAK Portfgy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi1 Kanunu'nun 52'nci ve 54'lincii maddelerine
dayanilarak ve bu igtlzik hikimlerine gore yonetilmek Uzere nitelikli yatirrmcilardan katilma paylar karsiligi
toplanan para, gayrimenkuller, 111-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 18 inci
maddesinin Gguncl fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bélimler veya
gayrimenkule dayali haklarla, pay sahipleri hesabina, inanch milkiyet esaslarina gére Islami Finans prensiplerine
uygunlugu Danisma Kurulu'nca onaylanmis gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye
piyasas: araclarindan olusan portfdyl isletmek amaciyla OYAK Portfdy Ydnetimi A.S. Birinci Gayrimenkul
Yatirim Fonu kurulmustur.

OYAK Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun katilma paylarinin ihracina iliskin ihrag
belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 17 Subat 2022 tarih ve 8/229 sayil karari ile onaylanmstir. Fon’un
Kurucu’su, Yonetici’si ve Saklayict Kurum’u ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:

Kurucu ve Ydnetici:

Unvani; OYAK Portfdy Yonetimi A.S.

Merkez Adresi; Ayazaga Mahallesi Kemerburgaz Caddesi Vadi istanbul Park 7B Blok No:7C / 86 Sariyer
ISTANBUL

Saklayict Kurumlar:

Unvani; Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.S

Merkez Adresi; Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:4, Sariyer 34467 istanbul
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1.  Sunuma lliskin Temel Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlan

Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli ve TFRS’ye Uygunluk Beyani

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas: Kurulu’nun (*SPK”) 30 Aralik 2013 tarih ve 28867 miikerrer sayih
Resmi Gazete’de yayimlanan 11-14.2 No’lu “Yatirm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig”
(“Teblig™) hukimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK?”) tarafindan
yayimlanan ve yurirlige girmis olan Tlrkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmastir.
TMS; Turkiye Muhasebe Standartlari, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar: ile bunlara iliskin ek ve
yorumlardan olusmaktadir.

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK’nin 31 Aralik 2013 tarih ve
2013/43 sayih bilteninde agiklanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig Uyarinca
Diizenlenecek Finansal Tablo ve Dipnot Formatlari” bashikli duyurusunda belirtilen esaslar kullaniimastr.

Olcim Esaslar

Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile 6lgllen finansal yatinmlar haricinde tarihi maliyetler Gzerinden
hazirlanmastir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi:

Fon’un 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolari, Kurucu’nun Yo6netim Kurulu tarafindan
onaylanmis ve 30 Temmuz 2025 tarihinde yayimlanmasi icin yetki verilmistir.



OYAK PORTFOY YONETIMI A.S BiRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin, SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin,
politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yikamluluk, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler
ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergceklesen sonuclar bu tahminlerden farklihik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar strekli olarak gozden gecirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi dénemde ve bu guncellemelerden etkilenen muteakip
dénemlerde kayitlara alinir. Tahminlerin kullanildig: bashica notlar asagidaki gibidir:

Not 20 — Yatirim amacl gayrimenkuller
Not 9 — Karsiliklar, kosullu varlik ve borglar

Islevsel ve Raporlama Para Birimi

Fon’un finansal tablolar: gecerli olan para birimi (islevsel para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu
ve faaliyet sonuclari, gecerli para birimi olan ve finansal tablolar icin raporlama para birimi olan TL cinsinden
ifade edilmistir.

Yabanci Para

Yabanci para cinsinden olan islemler, islemin yapildig: tarihte gecerli olan kurdan; yabanci para cinsinden olan
parasal varlik ve borglar ise, dénem sonu Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankas: déviz ahs kurundan Tirk lirasina
cevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan kalemlerin ¢evrimi sonucunda ortaya ¢ikan gelir ve giderler, ilgili yilin
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilmistir.

2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde tutarh bir sekilde
uygulanmigtir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar:
geriye donik olarak uygulanmakta ve dnceki dénem finansal tablolar: yeniden diizenlenmektedir. Fon’un cari
doénem icerisinde muhasebe politikalarinda énemli bir degisiklik olmamigtir.

2.3. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye donuk
olarak uygulanir ve dnceki dénem finansal tablolar: yeniden diizenlenir. Cari donemde finansal tablolar: etkileyen
muhasebe politikas1 degisikligi yoktur.

Karsilastirmah Bilgilerin Yeniden Dizenlenmesi

Fon’un finansal tablolari, 6nceki donemlerle karsilastirmali olarak hazirlanmakta olup, cari dénem finansal
tablolarinin sunumuyla tutarlihk saglamak amaciyla karsilastirmali bilgiler, gerekli goérilduglinde yeniden
siniflandiriimakta veya yeniden diizenlenmektedir. Yapilan bu tir simiflandirmalar ve énemli farklar ayrica
aciklanmaktadir.

Bu kapsamda, 31 Aralik 2024 tarihli karsilastirmah finansal durum tablolarinda yer alan ertelenmis vergi
yuktumlaligi kaleminde yapilan 84.989.651 TL tutarindaki diizeltme sonucunda, s6z konusu tarihe iliskin finansal
tablolarda yer alan ertelenmis vergi yakumlulugi ile toplam deger/net varlik degeri kalemleri geriye donik olarak
yeniden dlzenlenmistir.



OYAK PORTFOY YONETIMI A.S BiRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)

2.4. Yuksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Dizeltilmesi

KGK, 23 Kasim 2023 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: ile Biiyiik ve Orta Boy Isletmeler igin
Finansal Raporlama Standard: (BOBI FRS) uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona
eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarinin “Tirkiye Muhasebe Standardi 29 Yuksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” ile “BOBI FRS Bolim 25 Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama”da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore dizeltilerek sunulmasi
gerektigine; ancak kendi alanlarinda diizenleme ve denetleme yapmakla yetkili olan kurum ya da kuruluslar TMS
29 ya da BOBI FRS’deki hiikiimlerin uygulanmasina yénelik olarak yukaridaki ongériilenden farkl: gecis tarihleri
belirleyebilecegine iliskin duyuru yayinlamistir. Bu duyuruya istinaden SPK, 7 Mart 2024 tarihli 2024/14 sayil
karar1 uyarinca yatirim fonlarinin 30 Haziran 2025 tarihli finansal tablolarinin TMS 29 kapsaminda yapilmasi
gereken enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamasina karar vermistir. Bu ¢ercevede 30 Haziran 2025 tarihli finansal
tablolar hazirlanirken TMS 29’a gére enflasyon diizeltmesi yapilmamustir.

2.5. Yeni ve Revize Edilmis Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlar:

Yeni ve duzeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2025 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar: agsagida 6zetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS
yorumlar1 disinda énceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Fon’
un mali durumu ve performansi izerindeki etkileri ilgili paragraflarda a¢iklanmastir.

i) 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

Mayis 2024’te KGK, TMS 21’e yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para biriminin takas
edilebilirliginin olup olmadiginin nasil degerlendirilecegi ile para biriminin takas edilebilirliginin olmadig:
durumda gecerli kurun ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para biriminin takas
edilebilirligi olmadig: icin gecerli kur tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin diger para birimiyle takas
edilememesinin igletmenin performansi, finansal durumu ve nakit akisint nasil etkiledigini ya da nasil
etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarinin anlamasint saglayan bilgiler agiklanir. Degisiklikler
uygulandiginda, karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmez.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performans: tizerinde énemli bir etkisi olmamastir.

ii) Yayinlanan ama yururlage girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanms fakat cari raporlama dénemi igin heniz yirirlige
girmemis ve Fon tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki
gibidir. Fon aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yirirlige girmesinden sonra finansal tablolarini ve

dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimc isletmenin Istirak veya is Ortakhgina Yaptig1 Varhk Satiglar
veya Katkilar

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina baglh olarak degistirilmek tzere, Aralik
2017’de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini stresiz olarak ertelemistir.
Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Fon s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.5. Yeni ve Revize Edilmis Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)
TFRS 17 - Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standard:

KGK Subat 2019°da, sigorta sozlesmeleri i¢cin muhasebelestirme ve 6lcim, sunum ve aciklamay: kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta s6zlesmelerinden
dogan yukamluliiklerin giincel bilango degerleri ile 8l¢imini hem de karin hizmetlerin saglandigi dénem boyunca
muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit akis tahminlerinde ve risk
dizeltmesinde meydana gelen bazi degisiklikler de hizmetlerin saglandigi  ddnem  boyunca
muhasebelestirilmektedir. Isletmeler, iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini kar veya zarar ya da diger
kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler. Standart, katilim &zelliklerine sahip sigorta
sOzlesmelerinin 6l¢lim ve sunumu icin 6zel yonlendirme icermektedir. Ayrica, KGK tarafindan Aralik 2021°de
yayimlanan degisikliklere gore, TFRS 17 ilk kez uygulandiginda sunulan karsilastirmal bilgilerde yer alan
finansal varliklar ile sigorta sozlesmesi yukimlalikleri arasindaki muhtemel muhasebe uyumsuzluklarin
gidermek amaciyla isletmeler “siniflandirmanin 6rtlistirtiilmesi”’ne yonelik gecis opsiyonuna sahiptir.

KGK tarafindan yapilan duyuruyla asagidaki isletmeler agisindan Standardin zorunlu yardrlik tarihi 1 Ocak 2026
ya da sonrasinda baslayan hesap dénemleri olarak ertelenmistir:

-Sigorta, reasurans sirketleri ile emeklilik sirketleri.
-Sigorta, reasurans sirketleri ile emeklilik sirketlerinde ortakliklari/yatirimlar: bulunan bankalar.
-Sigorta, reasirans sirketleri ile emeklilik sirketlerinde ortakliklari/yatirimlar: bulunan diger sirketler.

S6z konusu degisiklik Fon icin gecerli degildir ve finansal durumu veya performans: Ulzerinde bir etki
bulunmamaktadir.

TFRS 18 - Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklama Standarcdh

KGK Mayis 2025’te, TMS 1’in yerini alan TFRS 18 Standardini yayimlamistir. TFRS 18 belirli toplam ve alt
toplamlarin verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iliskin yeni hikimler getirmektedir. TFRS 18
isletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tum gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatirrm faaliyetleri,
finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak Uzere bes kategoriden biri icerisinde
sunmasint  zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yonetim tarafindan belirlenmis performans 6lcutlerinin
aciklanmasini gerektirmekte ve bunun yani sira asli finansal tablolar ile dipnotlar i¢cin tanimlanan islevlere uygun
sekilde finansal bilgilerin toplulastiriimasina ya da ayristirilmasina yonelik yeni hikiimler getirmektedir. TFRS
18’in yayimlanmasiyla beraber TMS 7, TMS 8 ve TMS 34 gibi diger finansal raporlama standartlarinda da belirli
degisiklikler meydana gelmistir. TFRS 18 ve ilgili degisiklikler 1 Ocak 2027 tarihinde ya da sonrasinda baglayan
raporlama dénemlerinde yirirluge girecektir. Bununla birlikte, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 18
geriye doniik olarak uygulanacaktir.

S6z konusu standardin Fon’un finansal durumu ve performans: izerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

iii) Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK tarafindan
yayinlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen UFRS 9 ve UFRS 7’ye yonelik iki adet degisiklik ve UFRS Muhasebe Standartlarina iliskin
Yillik Tyilestirmeler ile UFRS 19 Standardi UMSK tarafindan yayinlanmis ancak heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamistir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket / Grup konsolide
finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu Standart ve degisiklikler TFRS’de yirirllige girdikten
sonra yapacaktir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.5. Yeni ve Revize Edilmis Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (Devami)
UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araclarin Siniflandirilmasi ve Olguimii

Mayis 2024°te UMSK, finansal aracglarin siniflandiriimasina ve élgiimiine yénelik (UFRS 9 ve UFRS 7’ye iliskin)
degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik finansal ylikumluluklerin “teslim tarihi”’nde finansal tablo dis1
birakilacagini agikliga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi durumunda,
elektronik ddeme sistemiyle yerine getirilen finansal yukimlaliklerin teslim tarihinden énce finansal tablo dis
birakilmasina yonelik muhasebe politikas: tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal
Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagl benzer diger 6zellikler iceren finansal varliklarin sézlesmeye bagh
nakit akis 6zelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile geri cagrilabilir olmayan varliklar ve sozlesmeyle birbirine
bagl finansal araclara yonelik uygulamalar hakkinda aciklayici hiikiimler getirmektedir. Bunun yani sira bu
degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren sézlesmesel hitkiimler iceren
finansal varlik ve yukumlilikler ile gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak Olcilen
Ozkaynaga dayal: finansal araglar icin UFRS 7’ye ilave agiklamalar eklenmistir.

Soz konusu degisikligin Fon’ un finansal durumu ve performansi zerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
UFRS Muhasebe Standartlarina iligkin Yilhk lyilestirmeler — 11. Degisiklik

UMSK tarafindan, Temmuz 2024’te “UFRS Muhasebe Standartlarina Iliskin Yillik Tyilestirmeler / 11. Degisik”,
asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:

- UFRS 1 Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamas: — UFRS’leri ilk kez uygulayan
bir igletme tarafindan gerceklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, UFRS 1’de yer alan ifadeler ile UFRS
9’daki korunma muhasebesine iligkin hikimler arasindaki tutarsizligin yaratacagi muhtemel karigikligin ortadan
kaldirilmas: amaciyla gergeklestirilmistir.

- UFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar — Finansal tablo dis1 birakmaya iliskin kazang ya da kayiplar:
UFRS 7’°de, g6zlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve UFRS 13’e referans eklenmistir.

- UFRS 9 Finansal Araclar — Kira yukimliliguniin kiraci tarafindan finansal tablo dist birakilmast ile
islem fiyati: Kiraci acisindan kira yukimlilugu ortadan kalktiginda, kiracimin UFRS 9’daki finansal tablo dist
birakma hukumlerini uygulamas: gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazan¢ ya da kaybin kar veya zararda
muhasebelestirilecegini agikliga kavusturmak amaciyla UFRS 9’da degisiklige gidilmistir. Ayrica, “islem
fiyati”na yapilan referansin kaldirilmas: amaciyla UFRS 9’da degisiklik gerceklestirilmistir.

- UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — “Fiili vekilin” belirlenmesi: UFRS 10 paragraflarindaki
tutarsizliklarin giderilmesi amaciyla Standartta degisiklik yapilmistir.

- UMS 7 Nakit Akis Tablosu — Maliyet yontemi: Daha onceki degisikliklerle “maliyet yontemi”
ifadesinin kaldirilmas: sonrasi Standartta gecen s6z konusu ifade silinmistir.

Fon finansal tablolar tizerinde 6nemli bir etki beklememektedir.
UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sozlesmeler

UMSK, Aralik 2024’te “Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sozlesmeler” degisikligini (TFRS
9 ve TFRS 7’ye iliskin) yayimlamistir. Degisiklik, “kendi icin kullanim” istisnasina yonelik hikiumlerin
uygulanmasini agikliga kavusturmakta ve bu tur sézlesmelerin korunma araci olarak kullanilmasi durumunda
korunma muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu sézlesmelerin isletmenin finansal performans: ve
nakit akiglari Uzerindeki etkisinin yatirnmcilar tarafindan anlasilmasini saglamak amaciyla yeni agiklama
hikimleri getirmektedir.

S6z konusu degisiklik Fon icin gecerli degildir ve finansal durumu veya performans: Uzerinde bir etki
bulunmamaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.5. Yeni ve Revize Edilmis Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (Devami)
UFRS 19 - Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakhklar: Agiklamalar Standardi

Mayis 2024 tarihinde UMSK, belirli isletmeler icin, UFRS’lerdeki finansal tablolara alma, 6l¢cim ve sunum
hikimlerini uygularken azaltiimis agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan UFRS 19°u yayimlamastir.

Aksi belirtilmedikce, UFRS 19'u uygulamayi secen kapsam dahilindeki isletmelerin diger UFRS’lerdeki agiklama
hikumlerini uygulamasina gerek kalmayacaktir. Bagl ortakhik niteliginde olan, kamuya hesap verilebilirligi
bulunmayan ve kamunun kullanimina agik sekilde UFRS’lerle uyumlu konsolide finansal tablolar hazirlayan ana
ortakhig: (ara ya da nihai) bulunan bir isletme UFRS 19’u uygulamay1 secebilecektir.

S6z konusu Standart Fon igin gecerli degildir.

2.6. Karsilagtirmah Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Fon’un finansal tablolar1 énceki
doénemle karsilastirmal: hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin karsilastirilabilirligini saglamak amaciyla
Onceki donem finansal tablolar: da buna uygun olarak siniflandirilir.

2.7.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar1 asagida dzetlenmistir.
Hasilat

Finansal tablolarda bulunan finansal varliklarin, ahm ve satimi, fon paylarinin alim ve satimi, fonun gelir ve
giderleri ile fonun diger islemleri yapildiklar: giin itibartyla muhasebelestirilir. Fon’dan satilan bir menkul kiymet
satis guini degeri (ahs bedeli ve satis gliniine kadar olusan deger artis veya azaliglar1 toplami) Gizerinden “Finansal
varhiklar” hesabina alacak/bor¢ kaydedilir. Satis glinii degeri, ortalama bir deger olup; “Finansal varhklar”
hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina béliinmesi suretiyle hesaplanir. Satig tutari ile
satis gini degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Finansal varhik ve yukimluliklere iligkin
gerceklesmis kar/zarar” hesabina kaydedilir. Satilan menkul kiymete iliskin Fon’un muhasebe kayitlarinda
bulunan “Fon paylar1 deger artig/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gére satilan kisma isabet eden tutar
ise, bu hesaptan cikarilarak “Finansal varlik ve yukimliliklere iliskin gerceklesmis kar/zarar” hesaplarina
aktarilir.

TFRS 15, gelirin taninmasina 5 adimlik bir yaklasim getirmistir. Belirli senaryolar icin TFRS 15’te daha fazla
kural eklenmistir. TFRS 15, “gelir tahakkuklar1” ve “ertelenmis gelir” olarak bilinen hesaplari tanimlamak igin
“misteri sozlesmelerinden varliklar” ve “musteri sézlesmelerinden yukimldlikler” terimlerini kullanir, ancak bu
standart, finansal durum tablosundaki alternatif agciklamalarin kullanilmasini yasaklamaz. Fon, bu tir bakiyeleri
tanimlamak i¢gin yeni terminolojiyi benimsemek yerine eski tanimlar tizerinden gosterimlere devam etmistir.

Faiz gelirleri:

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Fon’un ekonomik faydalar elde edecegi ve gelirin glvenilir bir
bicimde 6lctilmesi mimkiin oldugu sirece tahakkuk esasina gore kayitlara alinir. Faiz gelirleri, sabit getirili
menkul kiymetlerden alinan kupon faizlerini, Borsa Para Piyasast ile ters repo islemlerinden kaynaklanan faizleri
ve vadeli islem teminatlarinin nemalarini icermektedir.

Fon yo6netim dcretleri:

Fon Yonetim Ucreti Orani: Fon'un toplam gideri icinde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik Fon
Yonetim Ucreti Orani: Fon'un toplam gideri icinde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinlik yaklasik
%0,00342’(inden yiuzbindeugytzkirkiki) [yilhk %31,25 (ylzdebirvirgilyirmibes)] olusan bir yoénetim (Qcreti
tahakkuk ettirilir. Bu tcret her ay sonunu izleyen bir hafta icinde, kurucu ile dagitici arasinda imzalanan sézlesme
cercevesinde belirlenen paylasim esaslarina gére kurucuya ve dagitictya fondan dédenecektir.

10



OYAK PORTFOY YONETIMI A.S BiRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal Aracglar

Finansal varliklar

Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar islem [teslim tarihi] tarihinde kayitlara alinir veya ¢ikartilir.

Fon, finansal varliklarin: (a) Finansal varliklarin yonetimi icin isletmenin kullandig: is modeli, (b) Finansal varligin
sOzlesmeye bagli nakit akislarinin 6zelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti
Uzerinden, gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak veya gercege uygun deger degisimi kar
veya zarara yansitilarak olciilen olarak siniflandirr. Isletme sadece finansal varliklarin yénetimi icin kullandig is
modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tum finansal varliklari yeniden siniflandirir. Finansal
varliklarin yeniden simiflandiriimasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yoénelik olarak uygulanir. Bu
tir durumlarda, daha 6nce finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger disukligl kazang ya da kayiplar
dahil) veya faizler igin herhangi diizeltme yapilmaz.

Finansal varhklarin sstmflandiriimasi

Asagidaki kosullar: saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri Gzerinden 6lgulur:

. finansal varhgin, sozlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini amaclayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi; ve
. finansal varhga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden

kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi.

Asagidaki kosullar: saglayan finansal varliklar ise gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak

olcalur:

. finansal varligin, s6zlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasim
amaclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

. finansal varhga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden

kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.

(i itfa edilmis maliyet ve etkin faiz yéntemi

itfa edilmis maliyeti Gizerinden gésterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak
hesaplanir. Etkin faiz yéntemi bir borglanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili
doéneme dagitma yontemidir. . Bu gelir, asagidakiler disinda, finansal varligin briit defter degerine etkin faiz orani
uygulanarak hesaplanir:

(a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger disuklligi bulunan finansal varliklar. Bu tir finansal
varliklar i¢gin igletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligin itfa edilmis maliyetine
krediye gore dizeltilmis etkin faiz oranini uygular.

(b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger dusiikligu bulunan finansal varlik olmayan ancak
sonradan kredi-deger disukltgune ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar. Bu tir finansal varliklar
icin isletme, sonraki raporlama dénemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine etkin faiz oranin1 uygular.

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gercege uygun deger degisimi diger kapsaml
gelire yansitilmig bor¢lanma araglari igin etkin faiz ydntemi kullanilarak muhasebelestirilir.

Faiz geliri kar veya zararda muhasebelestirilir ve “faiz gelirleri” kaleminde (Not 12) gosterilir.

(i) Gercege uygun deger degisimi diger kapsamh gelire yansitilan finansal varliklar

Fon’un portféyinde gercege uygun deger degisimi diger kapsaml gelire yansitilan finansal varhk
bulunmamaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)
2.7. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devama)
Finansal Araclar (devami)

Finansal varliklar (devami)

Finansal varhklarin siniflandiriimas: (devami)

(iii) Gercege uygun deger degisimi diger kapsamh gelire yansitilan ézkaynak araglar

Fon’un portfoylinde gercege uygun deger degisimi diger kapsamh gelire yansitilan 6zkaynak araci
bulunmamaktadir.

(iv) Gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

itfa edilmis maliyetleri Gizerinden veya gergege uygun deger degisimi diger kapsamh gelire yansitilarak 6lgtilme
kriterini karsilamayan finansal varhiklar ((i) — (iii)’e bakiniz) gergege uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilarak élculrler.

Gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her donem sonunda gercege uygun
degerlerinden dlculur ve tum gergege uygun deger degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal riskten korunma
islemlerinin bir parcas: olmadiklar siirece, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Kur farki kazanc ve kayiplar

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gdsterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle belirlenir ve her
raporlama déneminin sonunda gecerli kurdan cevrilir. Ozellikle,

o itfa edilmis maliyetinden gdsterilen ve tanimlanmis bir riskten korunma isleminin bir parcas: olmayan
finansal varliklar icin kur farklar: kar veya zararda muhasebelestirilir;
o gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak olgulen ve tanimlanmis bir riskten

korunma isleminin bir parcasi olmayan bor¢lanma araclarimin itfa edilmis maliyetleri (zerinden
hesaplanan kur farklari, ddnem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger tiim kur farklari, diger
kapsamli gelirde muhasebelestirilir;

o gercege uygun degeri kar veya zarara yansitilarak dlcilen ve tanimlanmas bir riskten korunma igleminin
parcas: olmayan finansal varhiklara iliskin kur farklari donem kar veya zararda muhasebelestirilir; ve
o gercege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilarak 6lciilen 6zkaynak araclarina iliskin kur farklari

diger kapsaml gelirde muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deger diistkligi

Fon, itfa edilmis maliyetleri izerinden gosterilen veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak dl¢tlen bor¢lanma araclari, kira alacaklari, ticari alacaklar, musterilerle yapilan s6zlesmelerden dogan
varliklar ve ayrica finansal teminat s6zlesmelerine yapilan yatirrmlarina dair beklenen kredi zararlar: icin finansal
tablolarinda deger distklugl karsihig: ayirir. Beklenen kredi zarar: tutari her raporlama doneminde ilgili finansal
varhgin ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu yana kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak sekilde
guncellenir.

Fon 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, misterilerle yapilan sézlesmelerden dogan varliklar ve

kira alacaklar1 icin basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak deger disukligl karsihiklarini, ilgili finansal
varliklarin 6mrleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S BiRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)

2.7. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)
Finansal Araclar (devami)

Finansal varliklar (devami)

Finansal varliklarda deger disikligi (devami)

Fon diger tim finansal araglar i¢in, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde énemli bir artis olduysa
omur boyu beklenen kredi zararlarint muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski ilk muhasebelestirmeden
bu yana 6nemli bir artis gdstermemisse Fon o finansal arag icin 12 ayhk beklenen kredi zarar tutarinda zarar
karsiligint muhasebelestirir.

Beklenen kredi zararlarinin élgimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarimin 6l¢imda, temerrdt ihtimali, temerr(it halinde kayip (6rnegin temerriit varsa kaybin
blyuklugl) ve temerrit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerriit olasiligi ve temerrit halinde kaybin
degerlendirilmesi, ileriye donuk bilgilerle diizeltilmis ge¢mise ait verilere dayanir. Finansal varliklarin temerrit
halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki brit defter degeri Gizerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Fon’un sozlesmeye dayali olarak vadesi geldikce gerceklesecek nakit
akiglarimin tamami ile Fon’un tahsil etmeyi bekledigi nakit akislarinin tamami arasindaki farkin (tim nakit
aciklarinin) baslangictaki etkin faiz orani (ya da satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diistiklugi
bulunan finansal varliklar icin krediye gore dizeltilmis etkin faiz orani) izerinden hesaplanan bugunki degeridir.

Finansal varliklarin finansal tablo dis1 birakilmas:

Fon yalmzca finansal varliktan kaynaklanan nakit akislarina iliskin s6zlesmeden dogan haklarin siiresi doldugunda
veya finansal varlig: ve finansal varhigin sahipliginden kaynaklanan her turli risk ve getirileri 6nemli 6l¢tide baska
bir igletmeye devrettiginde o finansal varlig: finansal tablo dis1 birakar.

itfa edilmis maliyeti Gizerinden 6lciilen bir finansal varlik finansal tablo dis1 birakilirken varhgin defter degeri ve
tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica, gercege uygun deger
degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir bor¢glanma aracinin finansal tablo dist birakilmasinda, daha dnce ilgili
araca iliskin yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazan¢ veya kayip, kar veya zararda yeniden
siniflandirihir. Fon’un ilk muhasebelestirmede gercege uygun deger degisimi diger kapsamh gelire yansitarak
Olcmeyi tercih ettigi bir dzkaynak aracinin finansal tablo disi birakilmas: durumundaysa, yeniden degerleme
fonunda biriken toplam kazang¢ veya kayip kar veya zararda muhasebelestirilmez, dogrudan birikmis karlara
transfer edilir.

Finansal yikimlilikler

Isletme, finansal yukiimliiligii ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden dlger. Gergege uygun
deger degisimleri kéar veya zarara yansitilanlar disindaki ytkiumliliklerin ilk 8l¢iimnde, bunlarin edinimiyle veya
ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilir

Isletme, asagidakiler disinda kalan tim finansal yiikiimluliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyetinden 6l¢llen olarak siniflandirir:

(a) Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yikiumlalikler: Bu yukimlulukler, tirev
urunler de dahil olmak (izere, sonraki muhasebelestirmede gercege uygun degerinden ol¢ilir.

(b) Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo dis1 birakma sartlarini tasimamas: veya devam eden
iliski yaklasiminin uygulanmas: durumunda ortaya ¢ikan finansal yikiumlulukler: Fon, bir varligi devam eden
iligkisi 6lcusiinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna bagli bir yakumliluk
de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagh yukimlulik, igsletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)
2.7. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devama)
Finansal Araclar (devami)

Finansal yukimlilikler (devami)

miukellefiyetleri yansitacak sekilde 6lculur. Devredilen varliga bagh yukumlilik, devredilen varligin net defter
degeri ile ayn1 usulde 6l¢ilur.

(c) TFRS 3’un uygulandigi bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alinan sarta bagh
bedel: Ik defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagh bedeldeki gercege uygun deger
degisimleri kar veya zarara yansitilarak él¢ulir.

Isletme, herhangi bir finansal yukiimliiligii yeniden simiflandirmaz.

Finansal yiikimlaliklerin finansal tablo disi birakilmas:

Fon finansal yikumlulukleri yalnizca Fon’un yukimlulikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya zaman
asimina ugradiginda finansal tablo disi birakir. Finansal tablo disi birakilan finansal yikimlulugiin defter degeri
ve devredilen nakit dis1 varhklar veya Ustlenilen yukimldlikler dahil olmak izere 6denen veya ddenecek tutar
arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Yabanci para ¢evrimi
Fon’un gecerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL dir.

Yabanci para islemler, islem tarihlerinde gecerli olan déviz kurlar: Gizerinden TL’ye cevrilmistir. Yabanci paraya
dayal parasal varlik ve yukimlilikler, bilanco tarihinde gecerli olan ddviz kurlar1 kullanilarak; yabanci para
cinsinden olan ve maliyet degeri ile 6lgllen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para
cinsinden olan ve gercege uygun degerleri ile 6l¢ulen parasal olmayan kalemler ise gercege uygun degerin tespit
edildigi tarihte gecerli olan kurlardan TL’ye ¢evrilmistir. Cevrimler sonucu olusan kur farklar: kar veya zarar ve
diger kapsaml gelir tablosunda yansitilmagtr.

Finansal araclarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yikumlilikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim glicline sahip olunmasi ve s6z
konusu varhk ve yiukiumlilikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanh sonucglandirma niyetinin olmasi
durumunda bilancoda netlestirilerek gdsterilmektedir.

Satis ve geri alhis anlasmalari ve menkul degerlerin 6dung verilmesi islemleri tekrar geri ahmlarint 6ngéren
anlasmalar cercevesinde satilmis olan menkul kiymetler (“Repo™), finansal durum tablosunda “Teminata verilen
finansal varliklar” altinda fon portféyiinde tutulus amaclarina gére “Gercege uygun deger farki kar/zarara
yansitilan” portfoylerde siniflandirilmakta ve ait oldugu portfoyiin esaslarina gére degerlemeye tabi tutulmaktadir.
Repo sozlesmesi karsilig: elde edilen fonlar pasifte “Repo borclari” hesabinda muhasebelestirilmekte ve ilgili repo
anlagsmalar: ile belirlenen satim ve geri ahm fiyatlar: arasindaki farkin déneme isabet eden kismi icin etkin kar
pay: oran: yontemine gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsihginda
Odenen kar paylan kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “kar payi gelirleri” kalemi altinda
muhasebelestirilmektedir.

Geri satim taahhiidd ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters repo
alacaklar1” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlasmalar ile belirlenen alim ve geri satim fiyatlari
arasindaki farkin doneme isabet eden kismi igin “I¢ verim orani yontemi”ne gore kar payr gelir reeskontu
hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “kar pay: gelirleri” kalemi altinda
muhasebelestirilmektedir.

Fon’un ddunce konu edilmis menkul degeri bulunmamaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Takas alacaklar /borclarn

Takas borclar1 raporlama dénemi sonu itibariyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma s6zlesmesi yapilmis
ancak teslim alinmamis menkul kiyymet alimlarina iliskin olan borclardir.

Takas alacaklar1 normal yoldan satis islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis menkul kiyymet
satiglarina iliskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglar: itfa edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.
Verilen teminatlar
30 Haziran 2025 tarihi itibariyla VIOP nakit teminati bulunmamaktadur.

Gelir/Giderin Taminmasi
Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portféyunde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin ahm ve satimi, Fon’un gelir ve
giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklar: giin itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan satilan bir
menkul kiymet satis glini degeri (ahs bedeli ve satis giiniine kadar olusan deger artis veya azaliglar1 toplamr)
uzerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis glinui degeri, ortalama bir deger olup; ilgili varlik hesabinin
borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina béllinmesi suretiyle hesaplanir. Satig tutar: ile satig gunii
degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul kiymet satis karlar1” hesabina veya “Menkul kiymet
satis zararlar1 hesabina kaydolunur. Satilan menkul kiymete iligskin “Fon paylar: deger artis/azalis” hesabinin
bakiyesinin ortalamasina gore satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Gergeklesen deger
artislari/azaliglar1” hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili donemdeki diger kapsamli gelir tablosunda
netlestirilerek “Finansal Varlik ve Yiikimliliklere liskin Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet
alim satimina ait aracilik komisyonlar: da alim ve satim bedelinden ayri olarak “Komisyon Giderleri” hesabinda
izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya 6dendikleri tarihte gelir tablosuna yansitilmaktadar.
Bununla birlikte, fon yonetim Ucreti ve denetim Ucreti tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir

Kar payi gelir ve gideri

Kar payina iliskin gelir ve giderler ile ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasina gore muhasebelestirilmektedir. Kar pay: geliri yatirnm araclarinin kuponlarindan saglanan gelirleri ve
iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gére degerlenmelerini kapsar.

Temettl geliri

Temettd gelirleri ilgili temettlyd alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadr.

Giderler

Tiim giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Vergi

193 Sayih Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayih yasa ile yapilan
degisiklik ve bu degisiklik cercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi Gazete’de

yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na goére kurulan menkul kiymetler yatirnm fonlar: (borsa yatirim
fonlar ile konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar1 dahil) ile menkul kiymetler yatirim ortaliklarinin
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Gelir/Giderin Tamnmasi (devami)

portfdy isletmeciligi kazanclar1 Uzerinden yapilacak tevkifat oran1 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak
degistirilmistir.

Katilma belgeleri

Katilma belgelerinin ahm satiminda, beher pay i¢in, fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina bélinmesiyle
bulunan deger esas alinmaktadir. Katilma payini iceren katilma belgelerinin satisindan elde edilen kaynaklar satis
tutar esas alinarak katilma belgeleri hesabinda yansitilmakta, geri alinan belgeler ise ahs tutarlar: esas alinarak bu
hesaptan diisilmektedir.

Katilma pay: islemleri glnlik olarak MKK’ya bildirilir ve katilma paylari MKK nezdindeki hesaplarda, her
musterinin kimlik bilgileri ve buna bagl: hesap kodlar: ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

Fiyat raporuna iliskin portfoy degerleme esaslar
Degerleme her is guni itibariyle yapilr.

Portféydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanihir:

o Portféye alinan varhklar ahm fiyatlariyla kayda gecirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin ahm fiyat:
satin alma glnindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB déviz satis kuru ile carpilmas: suretiyle
bulunur.

o Alis tarihinden baslamak tzere portféydeki varliklardan;

o Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya

oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seans1 uygulamas: bulunan piyasalarda islem géren varliklarin
degerlemesinde kapanis seansinda olusan fiyatlar, kapanig seansinda fiyatin olusmamas: durumunda ise
borsada olusan en son seans agirlikh ortalama fiyatlar kullanilir.

) Borsada islem gérmekle birlikte degerleme guiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son islem
tarihindeki borsa fiyatiyla; borclanma araglari, ters repo ve repolar son islem ginindeki i¢ verim orani ile
degerlenir.

o Fon katilma paylar1, degerleme gunii itibariyla en son agiklanan fiyatlar: esas alinarak degerlenir.

o Vadeli mevduat, bilesik kar payr oram kullanilarak tahakkuk eden kar payinin anaparaya eklenmesi
suretiyle degerlenir.

o Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen déviz ahs kuru ile
degerlenir.

) Tirev araclar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda gosterilir. Bu varliklar
teminatin tir( dikkate alinarak bu maddedeki esaslar cercevesinde degerlenir.

o Borsa dis1 repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatimi en dogru yansitacak sekilde guvenilir ve

dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.
o (i) ila (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate
alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

o (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan ydntemlere iliskin kararlar kurucunun yonetim kurulu tarafindan
alinir

o Endeks fonlarin portféylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar
endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar ¢ercevesinde
degerlenir.

Fonun diger varlik ve yiukimlultkleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS ve TFRS’ler dikkate alinarak degerlenir.
Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yukimlilikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para icin belirlenen
doviz satis kuru ile carpilmas: suretiyle degerlenir.

Bir payin alis ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina bélinmesi ile bulunur.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama ddéneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, finansal durum tablosu tarihi ile finansal durum
tablosunun yayimi igin yetkilendirme tarihi arasindaki tim olaylar: kapsar.

Fon, raporlama déneminden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikasi durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Raporlama déneminden sonraki diizeltme gerektirmeyen
olaylar, nemli olmasi1 durumunda, finansal tablo dipnotlarinda agiklanmastir.

Karsihklar, Kosullu Varluk ve Yukumlalikler

Fon yonetimi ge¢cmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yukimlaligiun bulundugu, bu
yukumlaligin yerine getirilmesi igin ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel oldugu
ve s0z konusu yukimlalik tutarimin glvenilir bir bicimde tahmin edilebildigi durumlarda, ilisikteki finansal
tablolarda s6z konusu yikumliluk tutari kadar karsihik ayirmaktadir. Kosullu yikimlalukler, ekonomik fayda
iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla stirekli olarak
degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik fayda iceren kaynaklarin igletmeden ¢ikma ihtimalinin uzak oldugu
durumlar harig, finansal tablo dipnotlarinda aciklanir. Ekonomik faydanin dipnotlarinda aciklama yapilir.
Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin kesine yakin hale gelmesi durumunda ise, s6z konusu varlik ve bununla
ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara alinr.

iliskili Taraflar

Hissedarlik, s6zlesmeye dayah haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla kars: tarafi dogrudan ya da dolayh bir
sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak tamimlanirlar. fliskili
kuruluslara aym: zamanda sermayedarlar ve Fon yonetimi de dahildir. Tliskili kurulus islemleri, kaynaklarin ve
yukumldliklerin iliskili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini icermektedir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Kurumlar vergisi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67°nci Maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayih yasa ile
yapilan degisiklik ve bu degisiklik ¢ercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan menkul kiymetler yatirim fonlar: (borsa
yatinm fonlari ile konut finansman fonlar: ve varlik finansman fonlari dahil) ile menkul kiymetler yatirim
ortakhiklarinin portfoy isletmeciligi kazanclar: Gizerinden yapilacak tevkifat oran: 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren
%0 olarak degistirilmistir. Fon s6z konusu karar uyarinca 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle kurumlar vergisi
hesaplamamustir. 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle Fon, 685.357 TL tutarinda kurumlar vergisi karsilig:
hesaplamistir.

Ancak, 2 Agustos 2024 tarihinde yayinlanan 7524 numarali Kanun ile yapilan degisiklikle, 1 Ocak 2025 tarihinden
itibaren, ilgili kazang istisnasi, Gayrimenkul Yatinm Ortakhklari (GYO) ve Gayrimenkul Yatirrm fonlan
(GYF)’lerin tasinmazlardan elde ettikleri kazanclarin en az %50’sini ilgili dénem kurumlar vergisi
beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar dagitmalar: sartina baglanmistir. Buna
gore soz konusu kar dagitimini sartinin yerine getirilmemesi durumunda GYF ve GYO’larin kazanglart %30
kurumlar vergisine tabi olacaktir. 28 Eylul 2024 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 23 Seri No.lu Kurumlar
Vergisi Genel Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig’te, GYO ve GYF’lerin tasinmazlardan elde ettikleri
kazanglar Yurt ici Asgari Kurumlar Vergisi hesaplanmasinda kurum kazancindan indirilemeyen istisnalar arasinda
sayilmigtir. Dolayisiyla, KVK m5/1(d)-4 uyarinca istisna uygulanmasi igin %50 kar dagitim sart1 yerine getirilse
dahi, asgari kurumlar vergisi hesaplamasinda GYF ve GYO’larin tasinmazlardan elde ettikleri kazanglar istisna
olarak dikkate alinamayacaktir. Diger bir ifadeyle GYF GYQ’lar tasinmazlardan elde ettikleri kazanclarin en az
%50’sini ilgili dénem kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar
dagitsa bile tasinmazlardan elde ettikleri kazancglarin tamami tzerinden %10 asgari kurumlar vergisi 6deyecektir.
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S BiRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Sirket, almis oldugu Ydnetim Kurulu karari ile ileride elde edecegi kazanclarin %50’sini kar dagitimina konu etme
karar1 almigtir, bu yizden ertelenmis vergi hesaplamasinda %10 oran kullanilmagtr.

Ertelenmig vergi yakumlultgu / aktifi

Finansal tablolarda yansitildiklari dénemlerden sonraki donemlerde vergiye tabi tutulan gelir ve gider
kalemlerinden kaynaklanan zamanlama farklari (zerinden ertelenmis vergi aktifi veya yukuimliligu
hesaplanmaktadir.

Gelir Vergilerine iliskin TMS 12 uyarinca vergi mevzuatina gore, sonraki dénemlerde indirilebilecek mali kar elde
edilmesi mimkin gorildigu muaddetge, indirilebilir gecici farklar Gzerinden ertelenmis vergi aktifi, bitln
vergilendirilebilir gecici farklar Uzerinden ise ertelenmis vergi yukimluligu hesaplanmaktadir. Ertelenmis vergi
aktif ve yikumlultkleri netlestirilmek suretiyle finansal tablolara yansitilmaktadir.

Netlestirme sonucunda olusan net ertelenmis vergi aktifi bilangoda ertelenmis vergi varhigi, net ertelenmis vergi
yukumliilagi ise ertelenmis vergi yukimlaligi olarak gosterilmektedir. Ertelenmis vergi geliri/gideri ise iligikteki
gelir tablosunda ertelenmis vergi geliri/gideri olarak gosterilmektedir.

Fon’un 30 Haziran 2025 ve 31 Arahk 2024 tarihi itibariyla finansal tablolarinda yansittigi %10 oran {izerinden
hesaplanmig ertelenmis vergi yikimluligi sirasiyla 97.548.339 TL ve 84.989.651 TL dir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akimlar: igletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal: bir bicimde
siniflandirilarak raporlanir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Gayrimenkul yatinmlari mesleki vyeterlilige sahip bagimsiz degerleme eksperleri tarafindan yapilan
degerlemelerde belirtilen gercege uygun degerleri esas alinarak finansal tablolara yansitilmig olup degerleme
farklan kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmistir.

TMS 40 Yatinm Amagch Gayrimenkuller Standard: cercevesinde, kira geliri veya deger artis kazanci ya da her
ikisini birden elde etmek amaciyla (sahibi veya finansal kiralama s6zlesmesine gore kiraci tarafindan) elde tutulan
gayrimenkuller (arsa, bina, arsa ve bina, binanin bir kismi) bu kalemde gosterilir. Gayrimenkuliin finansal
kiralamaya konu olmas: halinde TFRS 16 Kiralama Islemleri Standardinda belirtilen agiklamalar ilave olarak

yapilir.

Yatinnm amagh gayrimenkul tanimina girmesi ve kiracinin gercege uygun deger yontemini kullanmas: durumunda,
faaliyet kiralamas: gercevesinde kiraci tarafindan elde tutulan gayrimenkule iligskin bir hakkin yatirnm amach
gayrimenkul olarak bu kalemde g6sterilmesi mimkinddr.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon, Fon’un yatirim stratejisine uygun olarak gesitli menkul kiymetlere ve tiirevlere yatirrm yapmak amaciyla tek
faaliyet bolim0 olarak yapilanmigtir. Fonun tim faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine bagimlidir.
Dolayisiyla tum 6nemli faaliyet kararlari Fon’u tek bir bolum olarak degerlendirmek suretiyle alinmaktadir. Tek
faaliyet bolumine iliskin bilgiler Fon’un bir bittin olarak sunulan finansal tablo bilgilerine esittir.
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S BiRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detay: asagidaki gibidir;

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

Bankadaki Nakit 245.835 401.680
Vadesiz Mevduat 245.835 401.680
245.835 401.680

5.  FINANSAL VARLIKLAR
Fon’un 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla finansal varhklarinin detay: asagidaki gibidir

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

Gercege Uygun Deger Farklart Kar/Zarara Yansitilan
Finansal Yatirnmlar 38.092.913 24.256.297

38.092.913 24.256.297

30 Haziran 2025

Nominal Maliyet degeri Piyasa Degeri

Ozel sektor sektor kira sertfikalart 1.800.000 183.307.626 1.948.307
Kamu vaad sozlesmeleri 36.144.606 4.554.220.325 36.144.606
37.944.606 4.737.527.951 38.092.913

31 Arahk 2024

Nominal Maliyet degeri Piyasa Degeri

Ozel sektor sektor kira sertfikalar: 23.130.000 23.750.734 24.256.297
23.130.000 23.750.734 24.256.297

6. ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Fon’un kurucusu Turkiye’de kurulmus olan OYAK Portfdy Yonetimi A.S. (“OYAK Portfoy”) ve yoneticisi de
OYAK Portfoy Yonetimi A.S.’dir. Fon ile diger iliskili taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin detaylar: asagida
aciklanmastr.

iliskili taraflara borclar 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

OYAK Portfoy Yonetimi A.S - Fon yonetim dcreti (OYAK Portfdy)

(Not 7) 1.002.774 898.556
1.002.774 898.556
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S BiRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

) 1 Ocak- 1 Ocak-

Iligkili taraflarla yapilan islemlerden giderler 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024

OYAK Portfoy Yonetimi A.S - Fon yonetim dcreti (OYAK Portfdy)

(Not 10) 5.901.437 4.083.063
5.901.437 4.083.063

Yonetim ucretleri:

Fon Yonetim Ucreti Orani: Fon'un toplam gideri icinde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik Fon
Yonetim Ucreti Orani: Fon'un toplam gideri icinde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik %0,00342'iinden
(yuzbindeugyuzkirkiki) [yillik yaklagik %1,25 (ylzdebirvirgilyirmibes)]olusan bir ydnetim Ucreti tahakkuk
ettirilir. Bu (cret her ay sonunu izleyen bir hafta icinde, kurucu ile dagitici arasinda imzalanan sodzlesme
cercevesinde belirlenen paylasim esaslarina gore kurucuya ve dagitictya fondan ddenecektir.

7. DIGER ALACAKLAR, DiGER BORCLAR VE iLiSKiLi TARAFLARA BORCLAR, GIiDER
TAHAKKUKLARI

Fon’un 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla takas alacaklar: ve borglari bulunmamaktadir.

Borgclar 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Fon Yonetim Ucreti (Not 6) 1.002.774 898.556
Saklama Komisyonu 64.440 59.955
Kayda Alma Ucreti 54.312 47,513
Denetim Ucretleri 72.974 40.923
Diger Borclar 601 276
Toplam 1.195.101 1.047.223
Diger Alacaklar 30 Haziran 2025 31 Arahlik 2024
Diger alacaklar (*) 396.865 2.844.191
Toplam 396.865 2.844.191

(*) Indirilecek KDV’ den olusmaktadir.

8. BORCLANMA MALIYETI
Fon’un 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla borclanma maliyetleri bulunmamaktadir (31 Arahk 2024
Bulunmamaktadir).

9. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Fon’un menkul kiymetleri Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.S. (“Takasbank”) tarafindan muhafaza edilmekte
olup, ge¢cmis donemlerde tatbik edilen ve Takasbank ve Borsa Uyelerini kapsamakta olan “semsiye sigorta”
uygulamas: sona erdirilmis; bu uygulamanin yerine Takasbank’in sigortalandig: dolayisiyla da Fon’un bu
kuruluslar nezdinde saklanan tiim menkullerinin de sigorta kapsaminda oldugu bir sigorta sistemine gecilmistir.
Fon adina dizenlenmis ayri bir sigorta policesi yoktur. Sigorta policesi Takasbank ve Merkezi Kayit Kurulusu
AS.yi (“MKK”) kapsamakta olup Takasbank ve MKK’da meydana gelebilecek olan emniyeti suistimal,
sahtecilik, hirsizlik, tasima riskleri, her tiirli maddi hasar, kaybolma ve saklama riskleri sigorta kapsamindadir.

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla, Fon’un vermis oldugu herhangi bir geri 6deme taahhudi ve nominal karsilig: ile
teminat tutart bulunmamaktadir.

20



OYAK PORTFOY YONETIMI A.$ BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

10. NIiTELIiKLERINE GORE GiDERLER
1 Ocak- 30 1 Ocak- 30
Haziran 2025 Haziran 2024
Yonetim Ucretleri (Not 6) 5.901.437 4.083.063
Odenen vergi ve yasal yukimluliikler 368.797 166.202
Saklama ucretleri 591.834 417.871
Denetim Ucreti 129.600 -
Kayda Alma Ucretleri 102.032 72.030
Danismanlik Ucretleri 77.700 53.338
Komisyon ve diger islem uicretleri 569 1.393
Esas faaliyetlerden diger giderler (Not 14) 64.594 42.210
7.236.563 4.836.107

Toplam

11.  TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi DEGiSiM TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

1 Ocak- 1 Ocak-

Birim Pay Degeri 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Fon Toplam Degeri:(TL) 988.685.207 865.256.804
Dolasimdaki Pay Sayisi:(Adet) 72.648.058 72.648.058
Birim Pay Degeri:(TL) 13,609 11,910
1 Ocak- 1 Ocak-

1 Ocak itibariyla Toplam Degeri/Net Varhik Degeri(Dénem Bas) 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Toplam Degeri/Net Varhk Degeri(Dénem Basi) 865.256.804 654.434.571
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/(Azalis) 123.428.403 129.718.744
Katilma Pay1 Ihrag Tutar (+) - 21.429
Katilma Pay1 lade Tutar: (-) - -
988.685.207 784.174.744

Toplam Degeri/Net Varhk Degeri (D6nem Sonu)

30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait Toplam Degeri/Net Varlik Degeri bakiyesi 988.685.207

TL tutarindadir. (30 Haziran 2024: 784.174.744 TL).

12. FiYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKI TOPLAM DEGER/NET

VARLIK DEGERiI MUTABAKATI

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

Fiyat raporundaki toplam deger/net varlik degeri 988.685.207 865.256.804
988.685.207 865.256.804

Finansal durum tablosundaki toplam deger/net varlik degeri

Fark
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S BiRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

13.  HASILAT

1 Ocak- 1 Ocak-
Esas Faaliyetler Gelirleri 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Faiz Gelirleri 7.608.823 6.122.567
Finansal Varlik ve Yukimluluklere
Iliskin Gergeklesmis Kar/ (Zarar) (1.047.355) 3.745.801
Finansal Varlik ve Yukimluliklere
fliskin Gergege Uygun Deger Artisi/(Azalis1) 125.241.148 124.686.123
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 12.411.877 360
Toplam 144.214.492 134.554.851
14. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER
1 Ocak- 1 Ocak-
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
KAP Hizmet bedeli gideri 31.449 17.658
E-Defter ve E-Fatura Bakim Bedeli Gideri 3.600 4507
Diger Giderler 29.545 20.045
Toplam 64.594 42.210

15.  FINANSMAN GIDERLERIi

Fon’un 1 Ocak — 30 Haziran 2025 hesap dénemi itibariyla finansman giderleri bulunmamaktadir (1 Ocak — 30
Haziran 2024: Bulunmamaktadir).

16. KUR DEGISIMINiN ETKiLERi

Fon’un 1 Ocak — 30 Haziran 2025 hesap dénemi itibariyla kur degisiminin etkileri bulunmamaktadir (1 Ocak — 30
Haziran 2024 : Bulunmamaktadir).

17. DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZi

Fon’un 1 Ocak — 30 Haziran 2025 hesap donemi itibariyla diger kapsamli gelirleri bulunmamaktadir (1 Ocak — 30
Haziran 2024: Bulunmamaktadir).

18. YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA
Bakiniz Boliim 2 “Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar”.
19. TUREV ARACLAR

Fon’un 1 Ocak — 30 Haziran 2025 tarihleri itibariyla portféylinde tirev finansal araclari bulunmamaktadir (31
Aralik 2024: Bulunmamaktadir).
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20.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
30 Haziran 2025

Maliyet Gercege uygun degeri (*)

Arsa ve Araziler 73.895.000 1.049.378.391
31 Aralik 2024

Maliyet Gergege uygun degeri (*)

Arsa ve Araziler 73.895.000 923.791.510

(*) Pazar yaklagimi yontemi ile gergege uygun degeri belirlenmis olan yatirnm amach gayrimenkullerin, gercege
uygun deger 6lcimu Seviye 3 olarak siniflandirilmagtr.

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla, Fon’un yatinm amagcl: gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Fon ve Fon’un
yoneticisinden bagimsiz bir degerleme sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan belirlenmistir
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., SPK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi mevzuat: uyarinca
gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir ve ilgili bdlgelerdeki emlaklarin gergege uygun deger
Olcumlemesinde yeterli tecribeye ve nitelige sahiptir. Sahip olunan arsalarin gercege uygun degeri, konu
gayrimenkullerin emsal teskil edebilecek emsaller tespit edilerek Pazar yaklasim ile belirlenmistir. Séz konusu
gayrimenkullerin degerlenme tarihi 27 Haziran 2025°tir.

Sahip olunan binalarin gercege uygun degeri benzer emlaklar igin olan mevcut islem fiyatlarini yansitan piyasa
karsilastirmal yaklagima gore belirlenmistir.

21. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Fon, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’lere gore hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklar1 icin ertelenmis vergi varhk ve yukimllikleri
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlar:
ile TFRS’lere gbre hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan kaynaklanmaktadir.Not 2’de
detaylar agiklandigi Uzere, gayrimenkul yatirim ortakliklarina, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5.maddesi d-4
bendi ile taninan vergi istisnasi, 02/08/2024 tarih 7524 sayili kanun ile 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren
tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin kér pay: yoluyla dagitilmas: sartina baglanmigtir. Kar
dagitim karari genel kurul uhdesinde olmasi nedeni ile 2024 yili ertelenmis vergi varlik ve yukiumliliklerinin
hesaplamasinda kullanilan vergi oran1 %10’dur (31 Aralik 2024: %10).

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

Cari donem kurumlar vergisi 990.839 -
Eksi: pesin 6denen kurumlar vergisi (305.482) -
Cari dénem kurumlar vergisi ile ilgili yakimluluk, net 685.357 -

Gelir tablosundaki vergi gideri:

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Haziran 2025 30 Haziran 2024

Cari vergi gideri 990.839 -
Ertelenmis vergi gideri / (geliri) 12.558.688 -
Toplam vergi gideri 13.549.527 -

21.  VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle, ertelenmis vergiye konu olan gecici farklar ve bilanco tarihi
itibariyle yurarlikteki etkin vergi oranlar1 kullamlarak hesaplanan ertelenmis vergi yikimlaliginin dagilimi
asagida 6zetlenmistir:
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SOHazioN 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2024
. Ertelenmis Vergi . Ertelenmis Vergi
Ertelenmis '\ oamiglogey  ETEeNMIS T yiamialugas
Vergi Baz 9 Vergi Baz -
Varhg Varhg
Yatirim amagcl gayrimenkul
gercege uygun deger fark: 975.483.391 97.548.339  849.896.514 84.989.651
Toplam 975.483.391 97.548.339 849.896.514 84.989.651

30 Haziran 2025 tarihinde sona eren yillar icindeki ertelenmis vergi (varhgi)/ yikimluliklerinin hareketi asagida
verilmistir:

1 Ocak — 1 Ocak —
30 Haziran 2025 30 Haziran 2024

1 Ocak itibariyla acilis bakiyesi 84.989.651 -
Donem gideri 12.558.688 -
30 Haziran itibanyla kapanis bakiyesi 97.548.339 -

22.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal Risk Faktorleri

Fon faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (gercege uygun deger katilma payi orani riski, nakit akimi katilma payi oran
riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yénetimi program: genel olarak
finansal piyasalardaki belirsizligin, Fon finansal performans: Gizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize
edilmesi lzerine odaklanmaktadir.

Faiz oran riski

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi, Fon'un faiz oram
riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Fon'un faiz orani riskine duyarhiligi aktif ve pasif hesaplarin
vadelerindeki uyumsuzlugu ile ilgilidir. Bu risk faiz degisimlerinden etkilenen varhklart ayni tipte
yukumliliklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir.

Fon’un finansal durum tablosunda gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak
sinifladigi degisken getirili menkul kiymetleri faiz degisimlerine baglh olarak fiyat ve faiz orani riskine maruz
kalmaktadir. 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla Fon’un degisken ve sabit getirili menkul kiymetleri
bulunmamaktadir. Fon’un finansal durum tablosunda gercege uygun deger diger kapsamli gelir ve gidere
yansitilan finansal varhik olarak sinifladigi degisken getirili menkul kiymetleri bulunmadigi icgin, Fon faiz riskine
maruz kalmamaktadir.

Kredi riski

Yatinm yapilan finansal varliklar igin, karsi tarafin anlasma yikumlaliklerini yerine getirememesinden
kaynaklanan bir risk mevcuttur. Bu risk, derecelendirmeler veya belli bir kuruma yatinm yapilan finansal
varliklarin sinirlandirilmasiyla yonetilmektedir. Fon’un kredi riski, agirhikli olarak faaliyetlerini yurittagu
Tirkiye’dedir.
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

22.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

Kredi riski (Devami)

Alacaklar Diger Alacaklar
. - . - Diger Bankalardaki Finansal .
30 Haziran 2025 Iliskili Taraf Diger Taraf Iliskili Taraf Taraf Mevduat varhklar Diger
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski - - - 396.865 245.835 38.092.913
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisikligine ugramamis _ ) ) 396.865 245,835 38.092.913

finansal varliklarin net defter degeri
B. Vadesi gegmis ancak deger diigikligiine ugramamis
varliklarin net defter degeri
C. Deger dustkligine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

- Deger dustkligi (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
- Vadesi ge¢gmemis (brut defter degeri)

- Deger dustkligi (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
D. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

22.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

Kredi riski (Devami)

Alacaklar Diger Alacaklar
L . c Diger Bankalardaki Finansal .
31 Arahk 2024 ligkili Taraf Diger Taraf Tliskili Taraf Taraf Mevduat varhklar Diger
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski - - - 2.844.191 401.680 24.256.297
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger dislkligine ugramamis i i i 2844191 401.680 24,956 297

finansal varliklarin net defter degeri
B. Vadesi gegmis ancak deger diisikligiine ugramamis
varlhklarin net defter degeri - - - -
C. Deger dustkligine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - - - -
- Deger dustikligi (-) - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - -
- Vadesi gecmemis (briit defter degeri) - - - -
- Deger dusukligi (-) - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - -
D. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - -
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S BiRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

22. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

Kur riski yénetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis politikalara
dayal: olarak yapilan vadeli doviz alim/satim sézlesmeleri ve yabanci para cinsinden varhk ve yukimldliklerin
dengelenmesi ile yonetilmektedir.

Fon’un 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla, dovizli islemleri bulunmadigindan dolayi kur riskine maruz kalmamistir.
Likidite riski

Likidite riski, Fon’un net fonlama ylkimluluklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen
bozulmalar veya kredi puaninin dustirtilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana
gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Fon Ydnetimi, fon kaynaklarin: dagitarak mevcut ve
muhtemel yakumlaluklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynag: bulundurmak suretiyle
likidite riskini yonetmektedir.

Asagidaki tablo, Fon’un turev niteliginde olmayan finansal yikumliliklerinin vade dagilimint géstermektedir.
Asagidaki tablolar, Fon’un yikumlulikleri iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler esas alinarak
hazirlanmigtir. S6z konusu yikumlilukler Gzerinden 6denecek kar pay: giderleri asagidaki tabloya dahil
edilmistir. Duzeltmeler kolonu ilerleyen donemdeki muhtemel nakit akimina sebep olan kalemi gostermektedir.
Bahse konu kalem vade analizine dahil edilmis olup, finansal durum tablosundaki finansal yikimluluklerin
degerine dahil edilmemistir.

30 Haziran 2025

So6zlesme uyarinca
Sozlesme uyarinca Defter nakit 3 aydan 3-12 1-5yil 5wyildan
vadeler Degeri cikaglar toplami kisa ayarasi  arasi uzun

Turev olmayan
finansal yukumlulikler

Diger Borglar 1.195.101 1.195.101 1.195.101 - - -
Toplam yikumlulik 1.195.101 1.195.101 1.195.101 - - -
31 Arahlik 2024
Sozlesme uyarinca
Defter nakit 3 aydan 3-12 1-5yil  5yildan
Sézlesme uyarinca vadeler Degeri cikaglar toplam kisa ayarast arasi uzun
Turev olmayan
finansal yukumlulikler
Diger Borglar 1.047.223 1.047.223 1.047.223 - - -
Toplam yukumlulik 1.047.223 1.047.223 1.047.223 - - -
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S BiRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

22. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

Finansal Arac Kategorileri

Fon’un finansal varlik ve yukiumlaliiklerinin gercege uygun ve kayith degerleri agsagidaki gibidir:

Gergege uygun

deger farka itfa edilmis
itfa edilmis kar/zarara degerinden
degerinden  yansitilan finansal ~ gosterilen finansal
30 Haziran 2025 gosterilen varhklar varhklar yikumlalikler — Defter degeri  Not
Finansal Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 245.835 - - 245835 4
Diger Alacaklar 396.865 - - 396.865 7
Finansal Varliklar - 38.092.913 - 38.092913 5
Finansal yikumldltkler
Diger Borglar - - 1.195.101 1.195.101 7
Gergege uygun
_ deger farki itfa edilmis
Itfa edilmis kar/zarara degerinden
degerinden  yansitilan finansal ~ gosterilen finansal
31 Arahk 2024 gosterilen varhklar varhklar yukimlalikler  Defter degeri  Not
Finansal Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 401.680 - - 401.680 4
Diger alacaklar 2.844.191 - - 2.844.191 7
Finansal varhklar - 24.256.297 - 24.256.297 5
Finansal yikdmlilikler
Diger Borglar - - 1.047.223 1.047.223 7

Finansal Araclanin Siniflarni ve Gercege Uygun Degeri

Gercege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen islemlerde,
bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yikimluligiin karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal araglarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege uygun degerleri
tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Fon’un cari bir
piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak tizere maliyet bedeli ile gdsterilen finansal
varliklarin gergege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel zararlarin dnemsiz miktarda olabilecegi
diusunilerek kayitli degerlerine yaklastigi 6ngorilmektedir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

22. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

Finansal Yukimlulikler

Takas borglari, yonetim dcreti bor¢lar: ve diger borglar da dahil olmak tzere finansal yukiumluliklerin gercege
uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kayith degerlerinden 6nemli 6lciide farklilik gdstermeyecegi
varsayilmastir.

Gercege uygun deger ile gosterilen finansal varhiklarin degerleme yontemleri:

Gergege Uygun Degerleme
Gercege Uygun Deger Seviyesi Teknigi
Finansal Varlhklar/ Finansal 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Yukumlalukler
Ozel Sektor Sektor Kira Sertifikalar 1.948.307 24.256.297 Seviye 1 Piyasa Fiyati
Kamu Vaad Sozlesmeleri 36.144.606 - Seviye 1 Piyasa Fiyati

Finansal varliklarin ve yikumluluklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Seviye 1: Finansal varhik ve yiikimlilikler, birbirinin aym varlik ve yakimlultkler icin aktif piyasada islem goren
borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varlik ve yiukumlilikler, ilgili varlik ya da yikamlultgin birinci kategoride belirtilen borsa
fiyatindan baska direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmistir.

Seviye 3: Finansal varlik ve yikimlulukler, varlik ya da yukimluligun gercege uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

23. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

24.  FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKEN DIiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.

29



Guney Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S. Tel: +90 212 315 3000
Maslak Mah. Eski Blyukdere Cad. Fax: +90 212 230 8291
Orjin Maslak Is Merkezi No: 27 ey.com

Daire: 57 34.1.48.5 Sariyer Ticaret Sicil No : 479920
Istanbul - Turkiye Mersis No: 0-4350-3032-6000017

Shape the future
with confidence

Oyak Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun Pay Fiyatinin Hesaplanmasina
Dayanak Tesgkil Eden Portfoy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varlik Degeri Tablosunu Iceren
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30 /06 /2025 Tarihli (50 OGM

Fon Toplam Deger Raporu

TUTARI(TL) GRUP (%) |[TOPLAM (%) TUTARI(TL) GRUP (%) |TOPLAM (%)
A. FON PORTFOY DEGERI 1.087.471.303,66 100,11% FON TOPLAM DEGERI 1.086.233.546,10
(MiZANDAN PORTFOY DEGERI) 1.087.471.303,60 100,11% Toplam Pay Sayisi 500.000.000,00
1)Gayrimenkul Yatirimlar Portfoyu 1.049.378.391,00 96,5 96,61 Dolasimdaki Pay Sayisi 72.648.058,00
a)Gayrimenkuller 1.049.378.391,00 100 96,61 Kurucunun Elindeki Pay Sayisi 0,00
b)Gayrimenkule Dayali Haklar 0,00 0 0 Merkezdeki Pay Sayisi 427.351.942,00
c)GYF Katilma Paylari 0,00 0 0 Fiyat 14,951997
¢)GYO Sermaye Piyasasi Araglari 0,00 0 0 (VOB AgikPozisyon) 0,00 0,00%
d)Diger 0,00 0 0 Pay Sahibi Sayisi 16,00
2)Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Portfoyu 38.092.912,66 3,5 3,51 Gunlik Yénetim Ucreti 37.151,19
B. HAZIR DEGERLER 245.834,74 0,02% Dunku Fiyat 14,958329 -0.04233093%
a) Kasa 0,00 0,00% 0,00% Usd Fiyati 0,376238
b) Bankalar 245.834,74| 100,00% 0,02%
i) TL Hesaplar 245.834,74 100,00% 0,02%
ii) Yabanci Para TL Karsiligi 0,00 0,00%
iii) VOB Nakit Teminatlarn (Alacaklar) 0,00 0,00% 0,00%
c) Diger Hazir Degerler 0,00 0,00% 0,00%
C. ALACAKLAR 396.865,00 0,04%
a) Takastan Alacaklar T1 0,00 0,00% 0,00%
b) Takastan Alacaklar T2 0,00 0,00% 0,00%
c) Takastan BPP Alacaklari 0,00 0,00% 0,00%
1)Elektrik-Su Vb. Depozito Alacaklari 0,00 0 0
2)Diger Alacaklar 0,00 0 0
3)Sermaye Blokaj Hesabi 0,00 0 0
4)indirilecek KDV %8 (Diger) 0,00 0 0
5)indirilecek KDV %18 (Diger) 0,00 0 0
6)Diger 0,00 0 0
d) Diger Alacaklar 396.865,00| 100,00% 0,04%
D. DIGER VARLIKLAR 0,00 0,00%
E. BORCLAR 1.880.457,30 -0,17%
a) Takasa Borglar T1 0,00 0,00% 0,00%
b) Takasa Borglar T2 0,00 0,00% 0,00%
c) Yénetim Ucreti 1.002.774,21 53,33% -0,09%
d) Odenecek Vergi 600,00 0,03% 0,00%
e) ihtiyatlar 0,00 0,00% 0,00%
f) Krediler 0,00 0,00% 0,00%
g) Diger Borglar 877.083,09 46,64% -0,08%
i) Denetim Ucreti 72.974,00 3,88% -0,01%
ii) ilan Giderleri 0,00 0,00% 0,00%
iii) Noter Masrafi 0,00 0,00% 0,00%
iv) ihrag izin Gideri 0,00 0,00% 0,00%
v) Takas Saklama Komisyonu 0,00 0,00% 0,00%
vi) Diger 804.109,09 42,76% -0,07%
F. M.D.DusuUs Karsihgi 0,00 0,00%

FON TOPLAM DEGERI

1.086.233.546,10




30/06 /2025 Tarihli (50 OGM) Fon Portféy Raporu

ihrage L Nominal | Faiz Odeme | Nominal Deger | Birim Alis | Satin Alis | ig iskonto . Repo Teminat |  Giinlikk | Giinliik Toplam | F.T.D. Stok
Menkul Kiymet Vade Tarihi | Menkul Tanimi | _ . Borsa Sézlesme No S Toplam Deger | Grup (%) Depo| VKG
Kurum Faiz Orani Sayisi / Kontrat Sayisi | Fiyati Orani Tutar Birim Deger | Kur (%) (%) Depo
A.1. GAYRIMENKULLER
GAYRIMENKULLER
04/10/2019[VADI ST 18-70 4.675.000,00 27/06/2025 71.982.430,00 71.982.430,00 6,86%| 6,62%| 6,63%
04/10/2019|VADI ST 18-71 4.185.000,00 27/06/2025 64.488.827,00 64.488.827,00 6,15%| 5,93%| 594%
04/10/2019|VADI iST 18-72 3.840.000,00 27/06/2025 57.925.277,00 57.925.277,00 5,52%| 5,33%| 533%
04/10/2019|VADI iST 18-73 3.865.000,00 27/06/2025 59.603.224,00 59.603.224,00 568%| 548%| 549%
04/10/2019|VADI ST 19-74 4.695.000,00 27/06/2025 73.618.394,00 73.618.394,00 7,02%| 6,77%| 6,78%
04/10/2019[VADI ST 19-75 4.200.000,00 27/06/2025 65.921.912,00 65.921.912,00 6,28%| 6,06%| 6,07%
04/10/2019|VADI ST 19-76 3.855.000,00 27/06/2025 59.212.505,00 59.212.505,00 564%| 544%| 545%
04/10/2019|VADI iST 19-77 3.880.000,00 27/06/2025 61.546.807,00 61.546.807,00 5,87%| 566%| 567%
04/10/2019|VADI ST 20-78 4.715.000,00 27/06/2025 73.209.403,00 73.209.403,00 6,98%| 6,73%| 6,74%
04/10/2019[VADI iST 20-79 4.220.000,00 27/06/2025 65.921.912,00 65.921.912,00 6,28%| 6,06%| 6,07%
04/10/2019|VADI ST 20-80 3.870.000,00 27/06/2025 60.177.927,00 60.177.927,00 573%| 553%| 554%
04/10/2019|VADI iST 20-81 3.895.000,00 27/06/2025 60.575.016,00 60.575.016,00 5,77%| 557%| 558%
02/04/2021|VADI iST 22-86 6.783.630,00 27/06/2025 78.117.296,00 78.117.296,00 744%| 7,18%| 7,19%
02/04/2021[VADI ST 22-87 6.086.180,00 27/06/2025 69.862.896,00 69.862.896,00 6,66%| 6,42%| 6,43%
02/04/2021[VADI iST 22-88 5.546.610,00 27/06/2025 62.752.383,00 62.752.383,00 598%| 5,77%| 578%
02/04/2021[VADI iST 22-89 5.583.580,00 27/06/2025 64.462.182,00 64.462.182,00 6,14%| 5,93%| 593%
GRUP TOPLAMI 1.049.378.391,00 96,48%| 96,61%
A.2. GAYRIMENKULLERE DAYALI HAKLAR
DEVREMULK iRTiFAKI
INTIFA HAKKI
UST HAKKI
A.2. GAYRIMENKULLERE DAYALI HAKLAR
A.3. Aktif top. d. olarak en az %75i gayrimenkul yatinmlarindan olusan a.o. paylar
A.4. GAYRIMENKUL SERTIFIKALARI
A.5. GYF KATILMA PAYLARI
A.6. GYO SERMAYE PiYASASI ARAGLARI
A.7. DIGER
A.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI
B.HiSSE SENEDI
C.BORGLANMA SENETLERI
KiRA SERTIFIKALARI
T.C. 18/07/2025|TRDVVRK72526 42,24% 6 1.800.000,00| 101,83757| 07/05/2025| 10000,00% 108,23927 1 1.948.306,90| 100,00%| 0,18%| 0,18%| SRB 18
GRUP TOPLAMI 1.800.000,00 1.948.306,90 0,18%| 0,18%
D.KATILMA BELGES|
E.OPSIiYON iSLEMLER
F.YABANCI HiSSE
G.SATIM VAADIYLE ALIM
01/07/2025[TRD111028T19 45,10% 36.144.605,75 126] 30/06/2025 28.678.935,00 1 1] 36.144.605,75| 100,00%| 3,32%| 3,33%| SRB 1
GRUP TOPLAMI 36.144.605,75 28.678.935,00 36.144.605,75 3,32%| 3,33%
H.TERS REPO
L.LKATILIM HESABI
J.VADELi MEVDUAT
K.KIYMETLI MADEN
L.YABANCI TAHViL
M.BORSA PARA PiYASASI
N.VARANT iSLEMLERI
O.TEMINAT iSLEMLERI
P.SWAP
R.EUROBOND REPO
FON PORTFOY DEGERI 37.944.605,75 28.678.935,00 1.087.471.303,66 100,11% 0,000655
DOViz BAKIYELERI
TRY 245.834,74 1[30/06/2025 1 1 245.834,74] 100,00%| 0,02%| 0,02%| SRB [
GRUP TOPLAMI 245.834,74 245.834,74 0,02%| 0,02%
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