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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kurulu'na

Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2025 itibariyla hazirlanan ara dénem
faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden ge¢mis ara donem finansal tablolar ile
tutarh olup olmadiginin sinirh denetimini yapmakla gorevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor konusu ara
donem Faaliyet Raporu Sirket yonetiminin sorumlulugundadir. Sinirli denetim yapan kurulus olarak
iizerimize diisen sorumluluk, ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden
gecmis ve 30 Haziran 2025 tarihli sinirli denetim raporuna konu olan ara donem finansal tablolar ve
agiklayici notlar ile tutarh olup olmadigina iligkin ulasilan sonucun aciklanmasidir.

Sinirh denetim, Sinirhi Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Donem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Ara Dénem Finansal Tablolarmin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Sinirh
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Sinirli denetimimiz, ara donem faaliyet raporunda yer
alan finansal bilgilerin sinirli denetimden ge¢mis ara donem finansal tablolar ve aciklayici notlar ile tutarh
olup olmadigina iligkin incelemeyi kapsamaktadir. Ara donem finansal bilgilerin sinirli denetiminin
kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir
goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢iide dardir. Sonug olarak ara
donem finansal bilgilerin sinirh denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim
onemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz
denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sinirli denetimimiz sonucunda, ilisikteki ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirh
denetimden gecmis ara donem finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile, tiim 6nemli
yonleriyle, tutarh olmadigina dair herhangi bir hususa rastlanilmamigtir.
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PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
Kiligali Pasa Mah. Meclis-i Mebusan Cad. No:8 I¢ Kap1 No:301 Beyoglu/Istanbul
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pwc.com.tr Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015


http://www.pwc.com.tr/

IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZiRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN DONEME ILiSKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

ICINDEKILER SAYFA

I- Sirket Profili 2
o Sermayesi ve Ortaklik Yapist 2
e Yonetim Kurulu 3
o Kar Dagitim Politikas1 3
II- 1 Ocak - 30 Haziran Déneminin Degerlendirilmesi 4
e Ekonomik Gelismeler 4
e Gayrimenkul Sektorii 6
I11- Portfoydeki Varlik ve Haklara Iliskin Agiklamalar 8
e Gayrimenkul Portfoyii 9
e Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari 13
o Istirakler 13
IV- Sirket Hisse Senedi Performansina Iliskin Bilgiler 14
V- Mali Tablolar 15
e Genel Mali Tablo Bilgileri 15
o Finansal Borglar 15
VI- Sirket i¢ Sistemleri 16
VII- Hizmet Alinan Baslica Firmalar 17
VIII- Diger Konular 18
IX- Ekler 19

1
Smiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC



IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZiRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN DONEME ILiSKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU
I- SIRKET PROFILI

Merkez Adresi : Is Kuleleri Kule-2 Kat:10-11 34330 Levent — iSTANBUL
Telefon No : 0850 724 23 50

Faks No :(212) 32523 80

internet Adresi T WWW.isgyo.com.tr

Elektronik Posta Adresi : info@isgyo.com.tr

Is Gayrimenkul Yatirrm Ortaklig1 A.S. 6 Agustos 1999°da Is Gayrimenkul Yatirim ve Proje Degerlendirme
A.S. unvanli sirketin, Merkez Gayrimenkul Yatirim ve Proje Degerlendirme A.S.’yi tiim aktif ve pasifleriyle
devralarak gayrimenkul yatirim ortakligina doniismesiyle kurulmustur.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazil
amag ve konularla istigal etmek tizere kurulmus olup; Sirketin faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalar
ve portfdy yonetim siirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulur.

Sirket; gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkule dayali projelere,
gayrimenkule dayali haklara, sermaye piyasasi araglarina yatirim yapabilir, belirli projeleri gergeklestirmek
iizere adi ortaklik kurabilir ve ilgili Teblig’in izin verdigi diger faaliyetlerde bulunabilir.

Sermayesi ve Ortakhk Yapisi

Sirketin ¢ikarilmig sermayesi 958.750.000 TL’dir. Hisselerin tamami nama yazili olup, 1.369.642,817
TL’lik bélimi A grubu ve 957.380.357,183 TL’lik boliimii B grubudur. A grubu paylarin, Yonetim Kurulu
iiyelerinin se¢ciminde aday gostermede imtiyazlari bulunmaktadir. Yonetim Kurulu {iyelerinin biri B grubu,
digerlerinin tamam1 A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir. Sirketin hisse senetleri
1999 yilindan itibaren Borsa Istanbul A.S.’de islem gormekte olup, Sirketin sermaye bilgileri asagidaki
tabloda yer almaktadir.

Sermaye Bilgileri

Cikarilmig Sermayesi 958.750.000 TL
Kayitli Sermayesi 7.000.000.000 TL

Donem igerisinde bedelli veya bedelsiz sermaye artirimi yapilmamustir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan verilen kayitli sermaye tavam izni 2022-2026 yillar1 (5 yil) i¢in
gecerlidir.

Ortakhik Yapisi

30.06.2025 tarihi itibariyla Sirketin ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

Pay Tutari

Tiirkiye is Bankasi A.S. 503.388.303 52,5%

Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 67.476.714 7,04%

Diger 387.884.983 40,46%

Toplam 958.750.000 100%
2
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Sirketin fiili dolasimda sayilan paylarinin nominal tutar1 yaklasik 373,4 milyon TL olup, séz konusu
paylarin Sirket sermayesine orani %38,95’tir.

Yonetim Kurulu

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla Y6netim Kurulu Uyelerine iliskin bilgi asagida sunulmustur.

Adi — Soyadi ‘ Unvani ‘ Bagimsizlik Durumu
Hasan Cahit Cinar Yonetim Kurulu Bagkani Bagimsiz Uye Degil
Murat Karluk Cetinkaya Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Bagimsiz Uye Degil
Omer Barlas Ulkii Yénetim Kurulu Uyesi/Genel Mudiir Bagimsiz Uye Degil
Behice Ciler Zorlu (*) Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye Degil
Murat Dogan Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye Degil
Vahide Uyar Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye Degil
Prof.Dr. Oguz Cem Celik Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

ilkay Arikan Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye
Mehmet Gokpinar Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

(*)Sirket Yonetim Kurulu Uyesi Sayin Ozcal Korkmaz'in vefati nedeniyle bosalan yénetim kurulu
iiyeligine, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 363. maddesi kapsaminda, yapilacak ilk genel kurulda onaya
sunulmak ve s6z konusu genel kurul toplantisina kadar gérev yapmak tizere Sn. Behice Ciler Zorlu Y 6netim
Kurulu Uyesi olarak se¢ilmistir.

Kar Dagitim Politikasi

Sirketin kar dagitim politikasi; Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve Sirket stratejileri ¢ergevesinde
belirlenmis, ortaklar ve kamuoyu ile paylagilmistir.

Yonetim Kurulunun kér dagitim teklifi, Genel Kurul'da goriistiliir ve kérin dagitilip dagitilmayacagi, ne
sekilde ve ne zaman dagitilacagi Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.

Sirket Ana Sozlesmesinde, dagitilabilir kdrdan Sermaye Piyasast Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda
birinci temettii dagitilmasi esasina yer verilmistir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayima sunacagi kar dagitim tekliflerinde,

* Pay sahiplerimizin beklentileri ile Sirket'in bliylime geregi arasindaki hassas dengenin bozulmamasini,
* Sirket’in karlilik durumunu

dikkate almak suretiyle dagitilabilir kérin en az %30'unun bedelsiz hisse senedi seklinde veya nakit olarak
dagitilmasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir kar dagitim politikas1 benimsemistir.

Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamakta olup, kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal siireler
igerisinde gergeklestirilir.

Yonetim Kurulunun, Genel Kurul’a karin dagitilmamasii teklif etmesi halinde, bunun nedenleri ile
dagitilmayan karin kullamim sekline iliskin bilgi Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerine sunulur, faaliyet
raporunda yer alir ve kamuya agiklanir.

Kar pay1 avanst dagitimi hususuna Sirket Ana S6zlesmesinde yer verilmis olup, konuya iliskin sermaye
piyasasi diizenlemeleri ¢ergevesinde ortaklara kar pay1 avansi dagitilabilir.
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Sirketin 2024 yilina iligkin Olagan Genel Kurul Toplantis1 20.03.2025 tarihinde gerceklestirilmistir. S6z
konusu toplantida; Sermaye Piyasasi Mevzuati, Tiirk Ticaret Kanunu, Sirket Ana S6zlesmesi ve Sirket Kar
Dagitim Politikas1 dikkate alinarak olusturulan kar dagitim onerisi ¢cergevesinde,Vergi Usul Kanunu'na gore
hazirlanan sirket finansal tablolarinda net dagitilabilir donem kar1 olusmamasi nedeniyle kar dagitimi
yapilmamasi Onerisi kabul edilerek kar pay1 dagitilmamasina karar verilmistir.

II- 1 OCAK-30 HAZIRAN DONEMININ DEGERLENDIRILMESIi
EKONOMIK GELiSMELER

Yurtdisi Ekonomik Gelismeler

Fed 18 Haziran’da sona eren toplantisinda, politika faizini piyasa beklentileri paralelinde degistirmeyerek
%4,25-%4,50 araliginda tutmustur. Makroekonomik projeksiyonlarini da giincelleyen Fed tiyeleri, 2025 ve
2026 yillarina iliskin biiyiime tahminlerini asag1 yonlii, igsizlik orani ve enflasyon tahminlerini ise yukar1
yoOnlii revize etmistir.

Avrupa Merkez Bankasi (ECB), Haziran ay1 toplantisinda referans faiz oranlarinda piyasa beklentileri
paralelinde 25’er baz puan indirime giderek mevduat kolayligi, refinansman ve marjinal bor¢ verme
kolaylig1 oranlarini sirasiyla %2, %2,15 ve %2,40 seviyelerine indirmistir.

OECD 3 Haziran’da yayimladigi Ekonomik Goriiniim Raporu’nda artan kiiresel belirsizliklere dikkat
cekerek diinya ekonomisine iligkin biiylime tahminlerini bu y1l igin %3,1°den %2,9a, gelecek yil icin de
%?3’ten %2,9’a indirmistir. Raporda biiylime tahminlerinde en fazla asag1 yonlii revizyon kaydedilen iilkeler
ABD, Kanada, Meksika ve Cin olmustur. Diinya Bankasi da 10 Haziran’da yayimladigi Kiiresel Ekonomik
Gorliniim raporunda, yiikselen ticaret savasi endiselerini ve politika belirsizligini gerekce gostererek
kiiresel ekonomik biiyiime tahminini 2025 yili i¢in %2,7’den %2,3’e, 2026 yili i¢in %2,7’den %2,4’¢
¢ekmistir. Kurulus cari yil i¢in 6ngordiikleri biiyliimenin, kiiresel resesyonlar hari¢ tutuldugunda, 2008'den
bu yana en yavas biiylime hiz1 olduguna dikkat cekmistir.

Euro Alani’nda 2025 yilinin ilk ¢eyregine iliskin daha dnce geyreklik bazda %0,3 diizeyinde agiklanan
biiylime oran1 nihai okumada %0,6’ya, y1llik bliylime oran1 da %1,2’den %1,5’e revize edilmistir. Bolgede
Haziran ayina iliskin PMI verileri de ekonomik aktivitenin 1limli seyrini siirdiirdiigiine isaret etmistir. Bu
donemde imalat PMI 49,5 ile Agustos 2022°den bu yana en yiiksek degerini alarak sektor faaliyetlerindeki
daralmanin st iiste altinc1 ayda da ivme kaybettigini gostermistir. Hizmetler PMI da Mayis’ta indigi
daralma bolgesinden 50,5 diizeyine ¢ikarak olumlu bir sinyal vermistir.

Iran-Israil krizi ile beraber yiikselise gegen petrol fiyatlari ateskesten sonra bir miktar gerilese de ay genelini
artida kapatmistir. Boylece, Brent tiirii ham petroliin varil fiyat1 aylik bazda %5,8 yiikselerek 67,6 USD’ye
cikmustir.

Yurt Ici Ekonomik Gelismeler

Mevsim etkilerinden armdirilmig tiiketici gliven endeksi Haziran aymda 85,1 degerini almistir. Tiiketici
giivenindeki 1liml1 iyilesmenin gelecek on iki aylik donemde hanenin maddi durum beklentisi basta olmak
iizere ana endekslere yayildigi goriilmiistiir. Ote yandan, reel kesim giiven endeksi Haziran’da 98,4
diizeyine inmistir. Reel kesim giivenindeki diisiiste genel gidisata, son ii¢ aydaki toplam siparis miktarina
ve gelecek ii¢ aydaki toplam istihdama iliskin degerlendirmelerdeki bozulma etkili olmustur. Haziran’da
sektorel giiven endeksleri de reel kesim gilivenindeki bozulmayi teyit etmistir. Bu donemde sektorel gliven
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hizmet sektoriinde %0,4 ile sinirli artarken, perakende ticaret ve ingaat sektdrlerinde sirasiyla %2,5 ve %1,7
gerilemistir.Boylece, ekonomik giiven endeksi Haziran’da %0,1 oraninda 1liml bir artisla 96,71 olmustur.

TCMB Haziran ayinda gergeklestirdigi para politikasi toplantisinda politika faizini piyasa beklentisi
paralelinde degistirmeyerek %46 seviyesinde tutarken, gecelik bor¢ verme ve gecelik bor¢ alma faiz
oranlarini da sirasiyla %49 ve %44,5 seviyelerinde korumustur.

Nisan ayinda cari agik 7,9 milyar USD ile piyasa beklentisinin bir miktar {izerinde ve Subat 2023’ten bu
yana en yliksek seviyesinde gerceklesmistir. Ocak-Nisan doneminde cari agik yillik bazda %39,4 artarak
20,3 milyar USD olurken, 12 aylik kiimtilatif cari acik 15,8 milyar USD ile gegtigimiz yilin Haziran ayindan
bu yana en yiiksek diizeyine yiikselmistir.

Haziran ayinda TUFE aylik bazda %1,37 ile piyasa beklentisinin (%1,45) altinda ve bu yilin en diisiik
diizeyinde artis kaydetmistir. Bununla birlikte, Aralik ayina gore %16,64 artig, bir dnceki yilin ayni ayina
gore %35,05 artig ve on iki aylik ortalamalara gore %43,23 artis olarak gergeklestirmistir. Haziran ayinda
Yi-UFE aylik bazda %2,46 artarken, yillik YI-UFE enflasyonu %24,45 artis gdstermistir.

Aylik Enflasyon (%) Yilhk Enflasyon (%)
50
6
4
35
T ——
2 \/
\ /
0 20
Ocak  Subat  Mart Nisan Mayis Haziran Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran
e 2025 Aylik UFE 2025 Ayhk TUFE e 2025 Yillik UFE 2025 Yilhk TUFE

Kaynak: TCMB

Haziran ayinda Tirkiye’nin 5 yillik CDS primi aylik bazda 35 baz puan gerileyerek 284 baz puan
seviyesine diigmiistiir. Haziran ayinda USD/TL aylik bazda %1,7 artisla 39,74, EUR/TL %S5,3 yiikselisle
46,61 diizeyinde gerceklesmistir.
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Kur Degisimi

50.0000

40.0000

35.0000

30.0000
2-Apr-25 16-Apr-25 30-Apr-25 14-May-25 28-May-25 11-Jun-25 25-Jun-25

Kaynak: TCMB

GAYRIMENKUL SEKTORU

Konut Piyasast

TUIK tarafindan agiklanan konut satis rakamlarina gére, 2025 yili Ocak-Haziran déneminde konut
satislari, bir onceki yilin ayni donemine gore %26,9 artarak, toplamda 691.893 adet konut satilmistir.

Toplam Satis (Adet)

130,025
140,000 118,359
112,173 112,818 110,795 107,723
120,000 110,588
93,902 105,394
100,000
80,308 75569 79,313

80,000 !

60,000

40,000

20,000

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran

w2024 m2025

Kaynak: TUIK

Tiirkiye’deki konutlarin kalite etkisinden armdirilmis fiyat degisimlerini izlemek amaciyla hesaplanan
Konut Fiyat Endeksi 2025 yil1 Haziran ayinda bir 6nceki aya gore %?2 oraninda artarken, bir dnceki yilin
ayni ayma gore nominal olarak %32,8 oraninda artmus, reel olarak ise %1,7 oraninda azalmistir. Endeks
degeri bir dnceki yilin ayn1 ayina gore, Istanbul’da %32,7, Ankara’da %42,1, izmir’de %31,8 nominal artis

gostermistir. Kaynak: TCMB
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ipotekli Konut Satisi (Adet)

120,000 110 613

100,894
100,000 95,447 55075 96,040 g; 514 52570 93,239
80,000 74,393 .
60,000
40,000
17,465
20000 g 16,726 . 827 16,77 12, 88018 225 7, o71 9, 9091L9 412 . 81314 28

ipotekli Diger ipotekli Diger ipotekli Diger ipotekli Diger ipotekli Diger ipotekli Diger

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran
m 2024 m 2025

Kaynak: TUIK

2024 yilmin ilk alt1 aymnda Tiirkiye genelindeki toplam satiglarin %9’unu ipotekli satislar olustururken,
2025 yilinin ayni doneminde ipotekli satiglarin tiim satislar igindeki pay1 ise %15 olarak gergeklesmistir.
Ipotekli satiglarin sayis1, 2025 yilmin ilk alt1 ayinda bir énceki yilin ayn1 dénemine gore %100,5 artarak
103.090 adet olarak gerceklesmistir. Diger konut satiglari ise bir onceki yila gére %19 oraninda artig
gostererek 588.803 adet olmustur.

ikinci El Konut Satisi (Adet)

100,000 —
79,388 79,034 77,488 83,726
80,000

74,154
65,308 70,995 75,030
55,045
°0.000 51,484 53,888
33,30
40,000 32,785 34,399 35,558 39,546 569
25,26 8, 594 24,085 25, 425
20,000

ilk Satis ikinci El ' ilk Satis ikinci EI  ilk Satis ikinci EI | ilk Satis ikinci El | ilk Satis ikinci El ilk Satis ikinci El
Satis Satis Satis Satis Satis Satis

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran
H 2024 m2025

Kaynak: TUIK

2025 yilinin ilk alt1 ayinda toplam konut satiginin 207.624 adedi ilk satis, 484.269 adedi ikinci el satis olarak
gerceklesmistir. Bir onceki yilin ayn1 donemine gore ilk satiglar %20 artis; ikinci el satiglar ise %30
oraninda artig gostermistir.
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Yabancilara Konut Satisi (Adet)
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500
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m 2024 m2025
Kaynak: TUIK

2025 yilinin ilk alt1 ayinda yabancilara konut satislarinda bir 6nceki yilin ayni donemine gére %11 oraninda
azalig meydana gelmistir. 2024 yilinin ilk alt1 ayinda 10.461 adet konut yabanciya satilirken, 2025 yilinin
ayn1 doneminde yabanciya 9.354 adet konut satilmustir.

Perakende Ve Ofis Sektorii

Aligveris Merkezi Yatirimceilar1 Dernegi (AYD)’ nin agikladigi AVM Endeksi Haziran 2025 déneminde, bir
onceki yilin ayn1 ay1 ile karsilastirildiginda ve enflasyondan arindirilmamis olarak incelendiginde yiizde
24,3 oraninda artarak 4340 puana yiikselmistir. Haziran 2025 i¢in agiklanan yillik enflasyon oraninin yiizde
35,05 oldugu diisiiniildiigiinde, metrekare verimlilik endeksindeki artisin enflasyonun altinda oldugu
gorilmektedir. AVM ziyaretci sayist endeksinin Haziran 2025 doneminde diisiis gostermesi ile cirolarin
yeterli verimlilige ulasamadig1 gozlemlenmistir.

Ofis sektoriine bakildiginda; Haziran 2025 déneminde Merkezi Is Alanindaki (MIA) Levent bolgesinde A
sinifi ofislerin bosluk oran1 yaklasik %10,9 iken, MIA genelinde bosluk orani yaklasik %13,2 olmustur.
Son yillarin en yiiksek seviyesine ulasan ofis kira rakamlar1 ve yliksek maliyetler, yeni kiralamalarin
yavaglamasina sebebiyet vermektedir. Ayrica firmalarin, uygun maliyetli ofis alanlarina erigiminin
zorlagmasiyla, mevcut ofislerinde devam etmeye, alanlarini kiigiiltmeye veya daha kiigiik ofislere
taginmaya basladiklar1 goriilmistiir.

ITI- PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR

Sirket portfoyii; gayrimenkuller, para ve sermaye piyasasi araglar1 ve istiraklerden olusmaktadir. 30.06.2025
tarihi itibartyla portfoy degeri yaklagik 52.019 milyon TL olup, portfoy dagilimina iligkin bilgi asagidaki
tabloda sunulmustur.

PORTFOY DAGILIMI (Bin TL) 30.06.2025 31.12.2024
Gayrimenkuller Toplami 49.521.780 52.344.853
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Toplami 2.456.706 2.625.497
istirakler 40.989 43.138
TOPLAM PORTFOY DEGERI 52.019.474 55.013.488

Sirketin portféy yatirnmlarinin yaklagik %95°1 gayrimenkul sektoriinde bulunmakta olup, s6z konusu
gayrimenkul yatirimlar, kira geliri elde edilen taginmazlar, satist devam eden stoklar, projeler ve arsa
yatirimlarindan olusmaktadir.
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i. Gayrimenkul Portfoyii

Gayrimenkul sektoriindeki yatirnmlarin dagilimi; %62,8 ofis, %15,9 AVM, %13,3 proje*, %5,5 stok** ve
%2,5 arsa seklindedir.

Gayrimenkul Portféyl Degeri Tur Dagilhmi
5,5%

2,5% \

15,9%

13,3%
62,8%

= Ofis = Projeler Perakende = Arsa = Stok

*Projeler igin bilanco degerleri esas alinmigstir.
** Tamamlanan projelerde heniiz satilmamuis ve/veya heniiz teslimi yapilmayan tinitelerin bilanco degerleri esas alinmigstir.

Sirketin gayrimenkul yatirimlar1 agirlikli olarak Istanbul’da bulunmakta olup, gayrimenkullerin deger
bazinda cografi dagilimi Istanbul %89,6; Izmir %7,3; Ankara %2,6, ve Mugla %0,5 seklindedir.

Gayrimenkul Portféyl Degeri Bolge Dagilimi

2.6% 0.5%

7.3%

89.6%

m jstanbul ®izmir = Ankara = Mugla
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Ofis ve Perakende Portfoy Dagilimi :

Kira geliri elde edilen taginmazlar ofis ve aligveris merkezi yatirnmlarindan olugsmakta olup, s6z konusu
yatirnmlarin ekspertiz degeri bazinda dagilimi; %80 ofis, %20 AVM seklindedir. Ekspertiz degerlerini
iceren tablo ile kira geliri elde edilen taginmazlar asagidaki tabloda sunulmustur.

Tasinmaz Ekspertiz Degerleri Tablosu

Tamamlanma/Agilig

Ekspertiz Degeri

Binalar Tarihi Ekspertiz Tarihi Dagilimi (%)
Ofisler 31.082.921 79,8%
istanbul is Kuleleri — Kule 1(Banka Sb)-Kule-2&3 1999 25.06.2025 12.757.266 32,7%
Ankara Is Kule Binasi 1999 30.06.2025 1.278.625 3,3%
Maslak Ofis Binasi 2001 25.06.2025 1.875.660 4,8%
Taksim Ofis Lamartine 2013 25.06.2025 1.201.860 3,1%
Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi (TUTOM) 2015 25.06.2025 12.565.500 32,3%
izmir Konak Ticari Bina 2025 25.06.2025 1.038.980 2,7%
icerenkdy Ofis Binalari 2025 25.06.2025 365.030 0,9%
Ahsveris Merkezleri 7.876.523 20,2%
istanbul Kanyon AVM 2006 25.06.2025 4.982.838 12,8%
istanbul i Kuleleri-Kule Carsi 1999 25.06.2025 791.975 2,0%
Mugla Marmaris Mallmarine AVM 2001 25.06.2025 248.665 0,6%
istanbul Tuzla Meydan Carsi 2015 25.06.2025 268.400 0,7%
izmir Ege Perla AVM 2017 25.06.2025 1.584.645 4,1%
Toplam | 38.959.444 100,0%

Kira Geliri Elde Edilen Tasinmazlar

Kira geliri yaratan taginmazlarda kira siireleri, anlasmanin veya yatirim modelinin tiirline bagli olarak
farklilik gosterebilmekte olup, anahtar teslim yatirim modellerine sahip taginmazlarda uzun vadeli kira

sozlesmeleri mevcuttur.

Gayrimenkuller

Kiraci

Kira Baslangig
IELL]

Kira Siiresi

Aylik Kira

Degeri *

Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi | Tiirkiye is Bankasi A.S. .

SoftTech Yazilim Teknolojileri T. Is Bankasi A.5.
(TUTOM) Arastirma Gelistirme ve Pazarlama 01.11.2015/ 25vi/avi 41.232.004 L

. SoftTech 01.01.2024

Ticaret A.S.
Kanyon Alisveris Merkezi ** Muhtelif Muhtelif Muhtelif 19.271.955TL
is Kuleleri Kule 2 & 3 ve Sube Alani Muhtelif Muhtelif Muhtelif 38.075.488 TL
Ankara Is Kulesi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 1.694.713 TL
Ege Perla AVM Muhtelif Muhtelif Muhtelif 3.412.626 TL
is Kuleleri-Kule Carsi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 2.462.568 TL
Taksim Ofis Lamartine Muhtelif Muhtelif Muhtelif 1.409.286 TL
Mallmarine Alsveris Merkezi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 638.425 TL
Tuzla Meydan Carsl Muhtelif Muhtelif Muhtelif 413.515TL
Maslak Ofis Binasi Tirkiye is Bankasi A.S. 1.08.2024 vl 304.000 TL
izmir Konak Ofis Binasi Tirkiye is Bankasi A.S. 25.03.2025 5vYil 4.902.000 TL
icerenkay Ofis Binalari Turkiye Is Bankasi A.5. 25.03.2025 5 il 899.015 TL

Erisim Musteri Hizmetleri A.S.

(*)Tabloda yer alan aylik kira degeri, kiralanan alanlarin sézlesmelerinde yer alan tutarlara iliskindir.
(**) Tabloda yer alan aylik kira degeri Sirket payina diisen tutardir.
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Konut Satis Bilgileri

30.06.2025 itibariyla Litus Istanbul Projesinde yer alan 98 konutun 59 adedinin, Kartal Manzara Adalar
Projesinde yer alan 975 konutun 958 adedinin, Kasaba Modern Projesinde 61 konutun 11 adedinin satist
gergeklesmistir,

Gelistirilmekte Olan Projeler

Kasaba Modern Projesi

Sirket tiiketici tercihlerinin bahge, balkon, teras gibi daha ¢ok yagsam alami sunan konutlar lehine
degismesinden hareketle, Omerli’de bulunan toplam biiyiikliigii yaklasik 73 bin m2 olan arsayi,
tamamlanan Kasaba Evleri Projesinin devami niteliginde proje gelistirmek {izere portfoyiine dahil etmistir.

S6z konusu yatirim stratejisi dahilinde Sirket, ayn1 bolgede arsa yatirimlart olan Tecim Yap1 Elemanlar
Insaat Servis ve Yonetim Hizmetleri San. ve Tic. Ltd. Sti. (TECIM) ile birlikte,yaklasik 138 bin m2 arsa
iizerinde, etaplar halinde toplam 165 villa/konuttan olusan proje gelistirmektedir. S6z konusu projede Sirket
pay1 yaklasik %44, TECIM’in pay1 yaklasik %56’ dr.

Projede insaat ve ihalelerin etaplar halinde yapilmasina karar verilmis olup, 1. Etap olarak 1 Ada 79-80-81-
82 parsellerde 52.558 m? arsa alani iizerinde 61 villanin yer alacagi projenin insaat ¢aligmalari ve villalarin
satislar1 devam etmektedir. 2. Etap ise 110 ada 14 parselde, 13.022 m? arsa alaninda, toplam 44 adet villadan
olugmaktadir. 2. Etabin ingaat calismalar1 devam etmekte olup, satislarina heniiz baglanmamastir.

Kasaba Modern Projesi kapsaminda Sirketimize ait arsalarin degerleme raporu 30.06.2025 tarihinde Vera
Gayrimenkul Degerleme ve Damigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanmis olup ISGYO hissesine diisen
ekspertiz degeri 1.764.700.000 TL + KDV olarak takdir edilmistir.

Profilo AVM Konut Projesi

Eski Profilo AVM nin arsasina iliskin olarak, Artas Insaat ile “Arsa Pay1 Karsilig1 Hasilat Paylasimi ve Kat
Karsilig1 Insaat Sézlesmesi” imzalanmis olup, Artas, alisveris merkezinin bulundugu arsa iizerinde, tiim
proje giderlerini kendisinin karsilayacagi konut projesi gelistirilecektir. Aligveris Merkezinin yikimi
tamamlanmis olup, gelistirilecek konut projesinin ruhsat alimu ile ilgili slirecler devam etmektedir. Artas
Insaat ile imzalanan s6zlesme kapsaminda Sirketin asgari hasilat pay1 tutar1 65 milyon USD+KDV olarak
belirlenmis olup, satiglar kapsaminda elde edilecek gelirlerin %40' arsa bedeli karsilig1 hasilat pay1 olarak
Sirkete 6denecektir.

Konut projesinin degerleme raporu 25.06.2025 tarihinde Epos Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme
A.S§ tarafindan hazirlanmis olup ekspertiz degeri 2.399.705.000 TL+ KDV olarak takdir edilmistir.

Balmumcu Projesi

Sirket portfdyiine 2022 yilinda dahil edilen istanbul Balmumcu’da yer alan ofis binasinin bulundugu arsa
iizerinde rezidans projesi gelistirilmektedir. Projeye iliskin yap1 ruhsati Aralik 2024’te alinmis olup,
projede kazi iksa ¢aligmalarina baglanmistir.

Yaklasik 11.000 m? ingaat alanina sahip olacak yapida, yaklasik 6.500 m? satilabilir / kiralanabilir alan elde
edilecegi goriilmektedir.
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Arsanin degerleme raporu 25.06.2025 tarihinde Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanmis
olup ekspertiz degeri 497.430.000 TL+KDYV olarak takdir edilmistir.

Planlanan Projeler

Tuzla Konut Projesi

Portfoyiimiizde bulunan Tuzla Konut Projesi arsasi iizerinde gelistirilecek proje kapsaminda, arsa sahibi
olarak Sirketimizin hasilat pay1 %35, yiiklenici pay1r %65 olacak sekilde Yapitas Gayrimenkul insaat
Ticaret ve Sanayi A.S. (Akgiin Grubu) ve Misek Insaat Ticaret ve Sanayi A.S. ortaklig1 ile Arsa Payi
Karsilig1 Hasilat Paylagimi s6zlesmesi imzalanmasina karar verilmistir.

8557 Parselin yil sonu degerleme raporu 25.06.2025 tarihinde Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanmig olup ekspertiz degeri 2.450.090.000 TL olarak takdir edilmistir.

Kadikdy Otel Projesi

Millkiyeti Tecim Yapt Elemanlari Insaat Servis ve Yénetim Hizmetleri San. ve Tic. Ltd. Sti. (TECIM)’ye
ait Istanbul Ili, Kadikdy Ilgesinde kayith 8.293 m2 yiiz6l¢timlii arsa tizerinde otel ve ticari alanlardan olusan
proje gelistirilmesi planlanmakta olup, TECIM ile bu kapsamda sdzlesme imzalanmistir. Imzalanan

sozlesme kapsaminda Sirketin projedeki pay1 %45 olacaktir.

Arsalar

Sirketin arsa yatirimlarina iligkin detayli bilgi asagida sunulmustur.

Arsa Yatirimlari Ekspertiz Tarihi ‘ Ekspertiz Degeri (TL) Dagilimi (%)
Levent Arsasi 25.06.2025 28.630.000 2,0%
Cekmekdy Omerli Arsalari 25.06.2025 178.890.000 15,0%
izmir Sehitler Arsalari 25.06.2025 1.008.000.000 83,0%
Toplam 1.215.520.000 100%

e Levent Arsasi: istanbul is Kuleleri 6niinde yer alan 7.613 m?’lik arsa, Uygulama Imar Plam Paftasinda
"Yesil Alan" olarak goriilmektedir.

e Cekmekéy Omerli Arsalan: Istanbul ili, Cekmekdy Ilgesi, Omerli Mahallesinde bulunan toplam
7.757 m? yiiz 6lgiimlii arsa paylari 21.02.2023 tarihinde satin alinmugtir.

e izmir Sehitler Arsalar: izmir ili, Konak Ilgesi, Umurbey Mahallesinde bulunan toplam 14.704 m? yiiz
Olciimlii arsa paylar1 24.03.2025 tarihinde proje gelistirmek tizere satin alinmugtir.
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Para ve Sermaye Piyasasi Araclari:

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Dagilimi \ TL %
Doviz Varlhklar 11.484.663 0,5%
Vadesiz Déviz Tevdiat 11.484.663 0,5%
TL Varhklar 2.445.221.034 99,5%
Vadesiz TL Mevduat 66.114 0,0%
Vadeli TL Mevduat 799.521.044 32,5%
Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.189.423.476 48,4%
Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 456.210.400 18,6%

Genel Toplam | 2.456.705.697 100%

Sirketin portféy degerinin yaklasik %5’lik boliimiinii olusturan para ve sermaye piyasast araglarinin
30.06.2025 tarihindeki toplam degeri 2.456.705.697 TL’dir. Para ve sermaye piyasasi araglarinin %32,5’1
vadeli TL mevduattan , %48,4’i gayrimenkul yatirim fonundan, %18,6’s1 girisim sermayesi yatirim
fonundan ve geriye kalan boliimii vadesiz doviz ve TL hesaplarindan olugmaktadir.

Para ve sermaye piyasasi araglarinin portfoy degeri, yilsonuna gore yaklasik %6 oraninda azalmistir.
(31.12.2024: 2.625.496.921 TL). Cari donemde, portfoydeki para ve sermaye piyasasi araglarinin degerine
etki eden 6nemli bir husus bulunmamaktadir.

Istirakler:

Sirketin, miisterek ydnetime tabi ortakligi Kanyon Y&netim Isletim ve Pazarlama A.S.’deki pay1 %50’ dir.

Kanyon’un temel amag ve faaliyet konusu; konut, magaza, ¢arsi ve ofis binalarinin yoneticilik, isletmecilik
ve pazarlama faaliyetlerini gergeklestirmektir.
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IV- SIRKET HISSE SENEDIi PERFORMANSINA iLiSKIN BILGILER

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla Sirketin Borsa Istanbul’daki piyasa degeri 16.874 milyon TL’dir.
Yildiz Pazarda islem goren hisse senedinin 2025 yili ilk 6 aylik donemdeki giinliik ortalama islem hacmi
yaklasik 79,3 milyon TL olarak ger¢eklesmistir.

Giinliik Ort. D6nem Sonu itibariyla

islem Hacmi (Mn TL) Kapanis Fiyati (TL)

Ocak-Aralik 2024 160 18,76

Ocak-Haziran 2025 79,3 17,60
Hisse Fiyati TL ISGYO Hisse Fiyati ve islem Hacmi Hacim Mn TL
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2025 yihnm ilk 6 aylik doneminde, Tirk Lirasi bazinda; BIST 100 Endeksi yaklasik 9%1,20 deger
kazanirken BIST GYO Endeksi yaklasik %20,60 oraninda deger kazanmustir. Is GY O hisse senedi ise ayn1
donemde %6 oraninda deger kaybetmistir.
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V-MALI TABLOLAR

Mali tablolar, Sermaye Piyasast Kurulunun II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
liskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmstir.

Sirket Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’n1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar ile
bunlara iliskin ek ve yorumlarn (“TMS/TFRS”) uygulamaktadir.

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan aciklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda
sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina goére enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamistir. TMS
29, gecerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin finansal tablolarinda
uygulanmaktadir.

i) Genel Mali Tablo Bilgileri
30.06.2025 tarihli mali tablolarda, bilango aktif toplami yilsonuna gore %35 azalarak 52.751 milyon TL
olarak gergeklesmistir (31.12.2024 dénemi: 55.605 milyon TL). Oz kaynaklarin aktif toplamina oran1 %87,

yabanci kaynaklarin aktife orani ise yaklasik %13’ diir.

30.06.2025 tarihi itibariyla yaklagik 6.737 milyon TL tutarindaki bilango yabanci kaynak toplaminin
%32’lik boliimii finansal bor¢lardan olugmaktadir.

Cari alt1 aylik donemde yaklasik 371,6 milyon TL net donem kar1 ger¢eklesmistir. (30.06.2024 donemi:

3.304 milyon TL kar)

Sirketin bazi finansal tablo verileri karsilastirmali olarak asagida gosterilmistir;

(Bin TL) 31.12.2024 30.06.2025
Toplam Varliklar 55.604.890 52.751.054
Ozkaynaklar 45.631.231 46.013.795
Toplam Yabanci Kaynaklar 9.973.659 6.737.259
Toplam Yabanci Kaynak / Toplam Kaynaklar (%) 18% 13%
Net Finansal Borg 4.599.922 1.336.057
Net Finansal Borg / Aktif Toplami (%) 8% 3%

(Bin TL) 01.01.2024- 30.06.2024 01.01.2025- 30.06.2025
Hasilat 2.142.558 1.639.318
Satislarin Maliyeti -1.226.756 -797.660
Brut Kar 915.802 841.658
Faaliyet Kari 3.550.778 906.948
Net Donem K/Z 3.304.116 371.553
Briut Kar / Haslilat (%) 43% 51%
Faaliyet Kari / Haslilat (%) 166% 55%
Net Kar / Haslilat (%) 154% 23%
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ii) Finansal Borg¢lar

30.06.2025 itibariyla Sirketin toplam finansal borcu 2.147 milyon TL dir. [lgili tutarin tamamu kisa vadeli
olup ihra¢ edilen tahvil ve bonolardan olusmaktadir. Iigili donemde doviz cinsinden borglanma aract
bulunmamaktadir.

Finansal borglara iligkin detayli bilgilere 7 no’lu finansal tablo dipnotunda yer verilmistir.

VI-SIRKET iC SISTEMLERI

Risk Yonetimi Sistemi:

Risk yonetimi sistemi; Sirket faaliyetleriyle biitlinlesik risklerin, Sirket Risk Politikas1 ve buna bagl sirket
i¢i diizenlemeler cercevesinde yonetilmesi amaciyla olusturulmustur. Sirketin risk yonetimi faaliyetleri I¢
Sistemler Bagskanligi tarafindan yiiriitiilmekte olup bu kapsamda Yonetim Kurulu'na raporlama
yapilmaktadir.

Ucger aylik periyotlarda kapsamli “Sirket Risk Raporu” hazirlanmakta ve Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi ile Yonetim Kurulu’na sunulmakta, ilaveten konsolide risk yonetimi ihtiyaglar1 kapsaminda T. Is
Bankasi A.S. Risk Yonetimi Boliimii ile paylagilmaktadir. S6z konusu raporda, Sirketin faaliyet gosterdigi
sektor icindeki konumu ve temel finansal gostergeleri, Sirket faaliyetleriyle biitiinlesik temel riskler bazinda
Ol¢iim veya analiz sonuglari ile temel operasyonel risk tiirlerinden faaliyet ortami riski hakkinda detayli
bilgi verilmekte, boylece Yonetim Kurulu’nun Sirket faaliyetleriyle biitiinlesik riskler hakkinda bilgi sahibi
olmasi saglanmaktadir.

Ayrica, 6102 sayilt Tiirk Ticaret Kanunu’nun 378. maddesi uyarinca risk yonetimi ve riskin erken teshisi
konularmmda Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi ile Yonetim Kurulu'na verilen gérev ve sorumluluklar
kapsaminda; iki aylik periyotlarla “Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Degerlendirme Raporu”
hazirlanmakta ve Yonetim Kurulu’na sunulmaktadir.

Kurumsal Uyum Sistemi:

Kurumsal uyum sistemi; uyum riskinin, 6nemlilik ve risk bazli yaklagim ¢ercevesinde, amaca uygun ve
etkin bir bigimde yonetilerek kontrol altinda tutulmasinin ve bu ¢ercevede Sirketin faaliyetlerinin yap1 ve
isleyis itibartyla devamli surette ilgili mevzuat, diizenleme ve standartlara uygun ve uyumlu olarak
yiriitiiliip yonetilmesinin saglanmasi konusunda azami katkiy1 saglamak amaciyla isletilmektedir. Yasal
Uyum, Finansal Suclar, Yaptirnmlar ve Uluslararas1 Yikiimliiliikkler ekseninde uyum c¢aligmalarinin
yapildig1 s6z konusu fonksiyon altinda; uyum ile ilgili konularda gerekli arastirma, inceleme, izleme,
degerlendirme, bilgilendirme, yonlendirme, koordinasyon ve raporlama faaliyetleri yiiriitiilmektedir. Uger
aylik periyotlarda “Uyum Raporu” hazirlanmakta ve Yo6netim Kurulu’na sunulmaktadir.

ic Kontrol ve ic Denetim Sistemi:

T. Is Bankas1 A.S.’nin konsolidasyona tabi ortakliklar1 arasinda yer alan Sirketimiz tarafindan i¢ kontrol
faaliyetleri kapsaminda; BDDK nin “Bankalarin i¢ Sistemleri ve I¢sel Sermaye Yeterliligi Degerlendirme
Stireci Hakkinda Yonetmeligi” c¢ercevesinde i¢ kontrol sistemi (COSO) 6z degerlendirme raporu
hazirlanmakta, yillik olarak hazirlanan rapor Yénetim Kurulu’na sunulmakta ve T. Is Bankasi A.S. i¢
Kontrol Boliimii ile paylasilmaktadir. Sirketin i¢ kontrol faaliyetleri I¢ Sistemler Baskanlig1 biinyesinde
ylriitiilmekte olup, i¢ kontrol sisteminde risk odakli kontrol anlayis1 benimsenmistir.
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Sirketin faaliyet siireclerinin, kaynaklarimin etkinlik ve verimlilik esasina gore yonetilip yonetilmediginin,
faaliyetlerin yasal mevzuat ve Sirketin dahili mevzuati ile politikalarina uygunlugunun dénemsel ve risk
odakli bicimde denetlenmesi, varsa kural dist ya da usulsiiz islemlerin tespit edilmesi, yeni hata/eksiklik
veya kural dis1 islemlerin meydana gelmesini dnlemeye yonelik diizeltici, yol gosterici ve ¢oziimleyici

oOneriler sunulmasi ise i¢ denetim faaliyetinin temelini olusturmaktadir.
VII- HIZMET ALINAN BASLICA FIRMALAR

Vergi Damismani ve Tam Tasdik Hizmeti

Kuzey Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim A.S
Bagimsiz Denetleme Kurulusu

PwC Bagimsiz Den.ve Serbest Muhasebeci Mali Miis. A.S.
Kredi Derecelendirme Hizmeti Alinan Derecelendirme Kurulusu
Saha Kurumsal Yonetim ve Kredi Derecelendirme Hizmetleri A.S.
Portfoy Yonetim Sirketi

Is Portfoy Yonetimi A.S.

Maxis Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Araci Kurum

Is Yatirim Menkul Degerler A.S.

Varlik Kiralama Sirketi

Levent Varlik Kiralama A.S.

Hizmet Alinan Gayrimenkul Degerleme Sirketleri

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Epos Gayrimenkul Damismanlik ve Degerleme A.S.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.

Hizmet Alinan isletmeci Sirketler

Is Merkezleri Yénetim ve Isletim A.S. (ISMER)

Kanyon Y&netim Isletim ve Pazarlama A.S.

Tepe Emlak Yatirim Ins. ve Tic. A.S.
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Siirdiiriilebilirlik Faaliyetleri Damismalik Hizmeti
Kiymet-i Harbiye Yonetim Danismanlik ve Tic. A.S.
VIII- DiGER KONULAR

30.06.2025 tarihi itibariyla personel sayist 72’dir.

Sirket, 30.06.2025 bilango traihinden sonra, yatirim amagh gayrimenkullerinden Ankara Is Kule Binasi, 3
Temmuz 2025 tarihinde 1.215 milyon TL+KDYV bedelle satilmustir.

Sirket, Tiirkiye Is Bankas: A.S.'nin miilkiyetinde olan Parmakkap1 Hizmet Binasimni, 21 Temmuz 2025
tarihinde 600 milyon TL+KDV bedelle satin almistir.
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IX- EKLER
EK 1: GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU OZET VERILERI

Degerleme Konusu istanbul is Kuleleri Kompleksi
LERET] 02.05.2025

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 25.06.2025/ ISGY-2505002
Degerleme Tarihi ,,23'06'2025

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Besiktas ilgesi, Rumelihisari Mahallesi, 81 pafta, 1420 ada, 1 parsel 25.909 m2 alanda
kayith kagir is merkezi

Tapu Bilgileri

Nihai Deger KDV hari¢ 13.549.241.000 TL

Degerleme Konusu Ankara is Kulesi
Talep Tarihi 02.05.2025

Raporu Hazirlayan Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.06.2025/ 759_2025

Degerleme Tarihi 30.06.2025

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Kavaklidere Mahallesi, 5708 ada, 63 parselde kayith 6.287 m2 arsa ve

T Bilgileri .
apu Biigllert betonarme bina

Nihai Deger KDV hari¢ 1.278.625.000 TL

Degerleme Konusu Maslak Ofis Binasi
Talep Tarihi 02.05.2025

Raporu Hazirlayan Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 25.06.2025/ ISGYO-202500005

Degerleme Tarihi 25.06.2025

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Sariyer ilcesi, M. Ayazaga Mahallesi, 2 pafta, 10 parsel, 10 ada 4.469,5 m2 alanda
kayitli kagir is hani

Tapu Bilgileri

Nihai Deger KDV hari¢ 1.875.660.000 TL

Degerleme Konusu Kanyon Alisveris Merkezi
Talep Tarihi 02.05.2025

Raporu Hazirlayan Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 25.06.2025/ 2024/3240

Degerleme Tarihi 19.06.2025

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 303 pafta, 1946 ada, 136 parsel 29.427,34 m2

Tapu Bilgileri alanda kayitl, % hissesi is GYO’ ya ait bulunan kagir bina

Nihai Deger KDV harig 4.982.837.500 TL

Degerleme Konusu Mallmarine Alisveris Merkezi
Talep Tarihi 14.05.2025

Raporu Hazirlayan Epos Gayrimenkul Danigmanlik ve Degerleme A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 25.06.2025/ i1SGY0-2025-00001

Degerleme Tarihi 20.06.2025

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

Mugla ili, Marmaris ilcesi, Kemeralti Mahallesi, Atatiirk Bulvari,432 ada, 7 parselde kayitli
1.143,55 m2 arsa Uzerindeki 6 katli betonarme bina

Tapu Bilgileri

Nihai Deger KDV harig 248.665.000 TL
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Degerleme Konusu Tuzla Teknoloji Operasyon Merkezi
Talep Tarihi 14.05.2025

Raporu Hazirlayan Epos Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 25.06.2025/ iSGY0-2025-00003

Degerleme Tarihi 25.06.2025

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Tuzla ilcesi, Merkez Mahallesi, tapunun G22B17A1C pafta, 7301 ada, 1 parselde kayitli
44.,395,35 m2 yiiz6lgimli parselde kayith betonarme ofis ve isyeri

Tapu Bilgileri

Nihai Deger KDV hari¢ 12.565.500.000 TL

Degerleme Konusu Tuzla Meydan Carsi
IE R ET] 14.05.2025

Raporu Hazirlayan Epos Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 25.06.2025/ ISGYO-2025-00004

DegerlemeTarihi  |EIUIRINE]

ILERTIR TR Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi, 7301 ada, 2 parselde kayitli toplam 39 adet bagimsiz

T Bilgileri
apu Bilgileri bélim

Nihai Deger KDV hari¢ 268.400.000 TL

Degerleme Konusu izmir Ege Perla Alisveris Merkezi
EI R ET] 02.05.2025

Raporu Hazirlayan Nova Tasinmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 25.06.2025/ 2025 /1508

Degerleme Tarihi 20 Haziran 2025

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi'nde, tapunun 296 pafta, 3324 ada, 106 parselde kayith

Tapu Bilgileri 18.392 m2 parselde kayitl betonarme ofis ve isyeri

Nihai Deger KDV hari¢ 1.584.645.000 TL

Degerleme Konusu Taksim Ofis Lamartine
IE R ET] 02.05.2025

Raporu Hazirlayan Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 25.06.2025/ 2025_757

Degerleme Tarihi 25.06.2025

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Sehitmuhtar Mahallesi, Lamartin ve Cumhuriyet Sokag|, tapunun 11
pafta, 408 ada, 24 parselde kayith 578,72 m2 parselde kayitli bina

Tapu Bilgileri

Nihai Deger KDV hari¢ 1.201.860.000 TL
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Degerleme Konusu
Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan
Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiirii

Tapu Bilgileri
Nihai Deger

Degerleme Konusu
EI R ET]

Raporu Hazirlayan
Rapor Tarihi ve Rapor No

Degerleme Tarihi

Rapor Tiirii

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Degerleme Konusu

Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi
Rapor Tiirii

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Degerleme Konusu
Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No

Degerleme Tarihi

Rapor Tiirii

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Degerleme Konusu
IEIT R ETT

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiirii

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Kartal Manzara Adalar
15.10.2024

Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

23.12.2024/ 2024/i3GY0/007

19.12.2024

Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Kartal ilgesi, Yukari Mahallesi, G22A14B2B pafta, 10047 ada, 6 nolu parselde yer alan 25
adet mesken vasifli bagimsiz bolim

KDV hari¢ 342.810.000 TL

Levent Arsalar
2.05.2025

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

25.06.2025/ I1SGY-2505001

23.06.2025

Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Besiktas ilesi, Levent Mahallesi, 81 pafta, 916 ada, 572 parselde kayitl, Rumelihisari
Mahallesi, 916 ada, 630, 631 parselde kayitli ve 1779 ada, 629 parselde kayith 7.613 m2 arsa

KDV harig 28.630.000 TL

Tuzla Konut Projesi
02.05.2025

Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.

25.06.2025 /iSGY0-202500001

20.12.2024

Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi, 59.901,78 m2 yiizél¢iimlii 8557 no’lu parselde kayith
“arsa” niteligindeki taginmaz

KDV hari¢ 2.450.090.000TL

Litus istanbul Konut Projesi
02.05.2025

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

29.05.2025/ 2025/1506

26/05/2025

Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Burhaniye Mahallesi, 725 ada, 212 ve 213 nolu parsellerde kaytli is
GYOhissesine ait mesken vasifli 53 adet bagimsiz bolim

KDV harig 2.534.498.000 TL

Kadikoy Arsasi
1.11.2024

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

31.12.2024/ Ozel 2024-512

31.12.2024

Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Kadikdy ilcesi, ibrahimaga Mahallesi, 1421 ada, 8.292,72 m2 yiizélgiimlii 4 no’lu parselde
kayith “arsa” niteligindeki taginmaz

KDV hari¢ 283.340.000 TL
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Degerleme Konusu

Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiirii

Tapu Bilgileri
Nihai Deger
Degerleme Konusu

Talep Tarihi
Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No

Degerleme Tarihi
Rapor Tiirii

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Degerleme Konusu
LELRELT

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiirii

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Degerleme Konusu

Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No

Degerleme Tarihi
Rapor Tiirii

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Degerleme Konusu
Talep Tarihi
Raporu Hazirlayan

Degerleme Tarihi
Rapor Tiirii

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Cekmekdoy/ Omerli Projesi (Kasaba Modern)
02.05.2025

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S

30.06.2025/ 2025_758

30.06.2025

Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Cekmek®dy ilcesi, Omerli Mahallesi, 1 ada, 65, 75, 78, 79, 80, 81, 82 parseller ile
110 ada, 7, 12, 13, 14 parsellerde bulunan 65.416,60 m2 arsa

KDV hari¢ 1.764.700.000 TL

Cekmekdy/ Omerli Diikkan
02.05.2025

Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S

25.06.2025 / 1ISGY0-202500004

24.06.2025

Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Cekmekdy ilgesi, Omerli Mahallesi, 1 ada, 71 parselde bulunan arsa vasifli
dikkan

KDV harig 63.000 TL

Besiktas/ Balmumcu Arsasi
02.05.2025

Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.

25.06.2025 / 1ISGY0-202500002

23.06.2025

Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Besiktas ilcesi, Dikilitas Mahallesi, 1342 ada, 8 parselde bulunan arsa vasifli
tasinmaz

KDV harig¢ 497.430.000 TL

Cekmekdy/ Omerli Arsalar
02.05.2025

Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.

25.06.2025 / 1ISGY0-202500003

23.06.2025

Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Cekmekdy ilcesi, Omerli Mahallesi, 56 ada 5 parsel ile 110 ada 2,3 parsellerde
kayitli arsa vasifli taginmazlar.

KDV hari¢ 178.890.000 TL

Profilo AVM Konut Projesi

[ 14.05.2025

‘ Epos Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S

Rapor Tarihi ve Rapor No ‘ 25.06.2025 / ISGYO-2025-00002

[ 14.06.2025

‘ Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekéy Mahallesi, 2410 ada 247, 248, 249 parseller ile 9221
ada 2, 3, 4 parsellerde kayitli tasinmaz.

[ KDV hari¢ 2.399.705.000 TL
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Degerleme Konusu icerenkdy Ofis Binalari
Talep Tarihi 02.05.2025
Raporu Hazirlayan Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

LETI M ETTREGET LI 8 25.06.2025 / 2025_756

Degerleme Tarihi 25.06.2025

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri istanbul ili, Atasehir ilgesi, icerenkdy Mahallesi, 3219 ada 165 parselde kayitl taginmazlar.
Nihai Deger KDV hari¢ 365.030.000 TL

Degerleme Konusu izmir Konak Ticari Bina
Talep Tarihi 2.05.2025
Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

GELIAELTRTEGE LN 25.06.2025 / ISGY-2505003

Degerleme Tarihi 23.06.2025

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri izmir ili, Konak ilgesi, Akdeniz Mahallesi, 950 ada 6 parselde kayitl taginmaz.
Nihai Deger KDV harig 1.038.980.000 TL

Degerleme Konusu izmir Sehitler Arsalari
Talep Tarihi 2.05.2025
Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

GETLIAE G LIRTEGE IR 25.06.2025 / ISGY-2505004

Degerleme Tarihi 23.06.2025

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri izmir ili, Konak ilgesi, Umurbey Mahallesi, 3535 ada 8 ve 9 parsellerde kayitli tasinmazlar.
Nihai Deger KDV hari¢ 1.008.000.000 TL
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Ek : Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler

ilgili diizenleme

30 Haziran 2025

31 Aralik 2024

A Para ve sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 1.267.282.223 927.968.410
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler, gayrimenkule dayali haklar,gayrimenkul yatirim fonu katilma paylari ve
sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 111-48.1. Md. 24 / (a) 50.647.354.121 53.975.061.619
C istirakler (*) 111-48.1. Md. 24 / (b) 40.989.161 43.138.203
iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23 / (f) - -
Diger varlklar 795.428.867 658.722.079
D Toplam varliklar (Aktif toplanmi) 11-48.1. Md. 3/ (p) 52.751.054.372 55.604.890.310
E Finansal borglar 111-48.1. Md. 31 2.147.128.652 4.996.745.490
F Diger finansal yukumlulukler 111-48.1. Md. 31 4.130.572 53.209.426
G Finansal kiralama borglari 111-48.1. Md. 31 - -
H iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23 / (f) - -
1 Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 46.013.794.955 45.631.231.473
Diger kaynaklar 4.586.000.193 4.923.703.922
D Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3 / (k) 52.751.054.372 55.604.890.311
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler ilgili diizenleme 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Al Para ve sermaye piyasas! araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri igin tutulan kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) - -
A2 Doéviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi 111-48.1. Md. 24 / (b) 811.071.821 396.823.876
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B2 Atil tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) 28.630.000 -
C1 Yabanci istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
C2 isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 36.581.861 43.138.203
J Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 414.850.509 489.242.280
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 11-48.1. Md. 22 / (e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami 11-48.1 Md. 22 / (1) 811.071.821 396.464.512

ST}

(*) Dipnot 3’te aciklanan istiraklerden Kanyon, SPK’nim III, No: 48.1 sayil “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina fliskin Esaslar Tebligi”nin 28. Maddesinin 1. fikrasmin a bendi
kapsaminda igletmeci sirket kapsamindadir. Sirket iligikteki mali tablolarinda bu istirakini 6zkaynak yontemine gore muhasebelestirmektedir. Sirket’in 30 Haziran 2025 tarihi
itibariyla Kanyon’a yapmis oldugu istirak tutart 500.000 TL olup toplam aktifin %10 unu asmamaktadir.
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IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN DONEME ILISKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Ek : Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii (devami)

Asgari /
Portfoy sinirlamalari ilgili diizenleme 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024  Azami oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 11-48.1. Md. 22 / (e) 0% 0% Azami %10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal haklar,gayrimenkul yatirim
fonu katilma paylari ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin
birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 111-48.1. Md. 24 / (a). (b) 96% 97% Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 2% 2% Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller. gayrimenkule dayali projeler. gayrimenkule dayali haklar, istirakler,
sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) 0% 0% Azami %49
5 Atil tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) 0% 0% Azami %20
6 isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28/1 (a) 0% 0% Azami %10
7 Borglanma sinin 11-48.1. Md. 31 6% 12% Azami %500
8 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli
Mevduat / Katilma Hesabi 111-48.1. Md. 24 / (b) 2% 1% Azami %10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami 111-48.1 Md. 22 / (1) 2% 1% Azami %10
25
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