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UYGUNLUK BEYANI

e Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tiim bilgiler
cercevesinde dogrudur.

o Rapor edilen analiz, fikir ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhidir.

o Rapor Kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonug¢lardan olusmaktadir.

¢ Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu miilkle herhangi bir ilgisi yoktur.

e Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkuller veya ilgili taraflarla alakali hi¢cbir 6ényargimiz

bulunmamaktadir.

¢ Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin iicreti raporun herhangi bir béliimiine bagh degildir.

¢ Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

e Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

e Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan miilkiin/¢alismanin yeri ve tiiri
konusunda daha 6nceden deneyimi vardir.

e Degerleme Uzmani/Uzmanlari, bolgeyi kisisel olarak denetlemistir.

e Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

e s bu rapor Bagimsiz Denetim Kurulusu i¢in Uluslararas1 Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlanmis olup, SPK islemlerinde kullanilamaz

o Degerleme konusu tasinmaz(lar) 29.02.2024 tarihinde incelenmistir.

o Bu rapor Sorumlu Degerleme Uzmanlarindan Tayfun OZPAK yénetiminde ve Degerleme Uzmani

Onur ALKAN kontroliinde Degerleme Uzmani Onur YILMAZ tarafindan hazirlanmistur.

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.$.
Bayar Cad. Sitmapinar Sokak No:17 D:11 Kozyatagi/istanbul
avrupa@addas.com.tr - Tel:0216 464 60 40 - Faks:0216 464 60 39 - www.addas.com.tr




1. RAPOR BILGILERI

2024_M_0054

Dayanak Sozlesmesi Tarih/No

18.12.2023/VT230856

Degerleme Tarihi 29.02.2024
Rapor Tarihi 02.04.2024
Rapor Numarasi 2024_M_0054

Raporun S.P.K. Diizenlemesi
Kapsaminda Degerleme
Amaciyla Hazirlanmasina
Yonelik Aciklama

Bu rapor; Sermaye Piyasas1 Mevzuati kapsaminda hazirlanmamis olup,
Bagimsiz Denetim Kurulusu icin Uluslararas1 Degerleme Standartlari
kapsaminda hazirlanmistir. SPK islemlerinde kullanilamaz gayrimenkul
degerleme raporudur.

Degerlemenin Kapsami ve
Amaci

Bu rapor, miisteri talebi iizerine belirtilen kayitta bulunan gayrimenkuliin
degerleme tarihindeki piyasa kosullar1 ve ekonomik gdstergeler
dogrultusunda glincel piyasa degeri tespitine yonelik olarak, SPK mevzuati
kapsaminda kullanilmak iizere, ilgili tebligde belirtilen esaslar gercevesinde
hazirlanmistir.

Raporda Yer Almasi Gereken
Asgari Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulagilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari
bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir.

Degerleme Raporunu
Olumsuz Yénde Etkileyen
Faktorler

Degerleme calismasini olumsuz yonde etkileyen herhangi bir unsura
rastlanmamistir.

Miisteri Firmanin Talebi ve
Getirilen Kisitlamalar

Nevsehir {li, Avanos il(;esi, Bahgelievler Mahallesi, Dere Mevki dahilinde
yer alan, 1501 Ada 2 Parsel numarali tasinmazin 31.12.2023 tarihli
giincel durum ve 30.09.2023, 31.12.2022, 31.12.2021 ve 31.12.2020
tarihlerindeki pazar deger tespiti olup miisteri firma tarafindan
herhangi bir kisitlama getirilmemistir.

Kullanilan Degerleme
Yontemleri

Deger takdirinde “Pazar Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi1”
kullanilmistir. Bu yontemler ile ulasilan degerler uyumlastirilarak nihai
deger takdir edilmistir.

Takdir Edilen Toplam Pazar
Degeri

Yasal Deger: 153.000.000.-TL (K.D.V. Haric)
Mevcut Deger: 167.000.000.-TL (K.D.V. Haric)

Degerleme Konusu
Gayrimenkuliin Sirketimiz
Tarafindan Daha  Onceki

Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

S6z konusu tasinmaz icin sirketimiz tarafindan daha énceki tarihlerde
rapor diizenlenmemistir.

Miisteri Firma Unvani

DORAK HOLDING / BIZ HALI

Miisteri Firma Adresi

19 Mayis Mahallesi, Biiytikdere Cd. Beytem Plaza No:20 Kat:1, D:1,
34360, Sisli/iISTANBUL

Sirketin Unvam

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirketin Adresi

Bayar Caddesi, Sitmapinar Sokak, No:17, D:11, Kozyatagi/istanbul

Raporu Hazirlayanlar

Onur YILMAZ (Gayrimenkul Degerleme Uzmani)
Onur ALKAN (Denetmen-Gayrimenkul Degerleme Uzmani)
Tayfun OZPAK (Sorumlu Degerleme Uzmani)

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.$.
Bayar Cad. Sitmapinar Sokak No:17 D:11 Kozyatagi/istanbul

avrupa@addas.com.tr -

Tel:0216 464 60 40 -
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2. DEGERLEME TEKNIKLERI

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat,
maliyet ve deger kavramlar, tiim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme agisindan
esdeger bir 6neme sahip olan bir diger unsursa, degerleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir
sekilde ifade edilmesidir.

2.1.  Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal i¢in istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi
noktay1 temsil eder. Deger ise satin alinmak iizere pazara sunulan bir mal veya hizmet i¢in alic1 ve
saticinin anlasabilecekleri olasi fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iligkili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkli olarak, bir emtia, mal veya
hizmeti yaratmak veya tiretmek i¢in gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satis1 veya degis tokusu ile
iligkiliyken, maliyet, mal veya hizmetin tiretim masraflari i¢cin 6denmesi olasi bir fiyatin takdiridir.

Miilkiin sahipleri, yatirimcilari, sigortacilari, kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri,
tasfiye memurlari veya kayyumlari ya da normalin tstlinde istekli veya 6zel alicilar, rasyonel agidan
esit ve gecerli sebeplerle ayni miilke farkli degerler atfedebilirler.

2.2, Pazar ve Pazar Dis1 Esash Deger

En temel seviyede, deger, herhangi bir iirlin, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan
iliskisine gore olusturulur ve siirdiiriliir. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma gticiidiir.

e Pazar Degeri, miilkiin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla
istekli bir satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir
anlasma cercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

e Pazar Degeri, miilkiin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu géz
Ontine alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e Pazar Degeri'ni tahmin etmek icin Degerleme Uzmani ilk olarak en verimli ve en iyi kullanimi
veya en olasi kullanimi tespit etmelidir. Bu kullanim, pazardaki bulgulara gére miilkiin mevcut
kullanimi olabilecegi gibi baska alternatif kullanimlar da olabilir.

Pazar Degerini tahmin etmek i¢in en sik uygulanan yaklasimlar icinde, Pazar Yaklasimi, indirgenmis
nakit analizini de iceren Gelir Indirgeme Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi yer almaktadr.

2.2.1. Pazar Yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak
karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan miilk, agik
piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de
dikkate alinarak kargilastirilir.

2.2.2. Gelir indirgeme Yaklagim

Bu yaklasimda, degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verileri dikkate alinarak indirgeme
yontemi ile deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle
net gelir) ve deger ile iliskilidir. Bu islemde, Hasila veya Iskonto Orani ya da her ikisi de dikkate alinir.
Ikame prensibinde ise belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirim getirisini saglayan gelir akisi ile
degere ulasilacagi kabul edilir.

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.$.
Bayar Cad. Sitmapinar Sokak No:17 D:11 Kozyatagi/istanbul
avrupa@addas.com.tr - Tel:0216 464 60 40 - Faks:0216 464 60 39 - www.addas.com.tr
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2.2.3. Maliyet Yaklasim

Maliyet yaklasiminda, miilkiin satin alinmasi yerine, miilkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak
baska bir miilkiin insa edebilecegi olasilig1 dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin
maliyetinin degerlemesi yapilan miilk icin 6denebilecek olasi fiyati asir1 6l¢iide astig1 durumlarda eski
ve daha az fonksiyonel miilkler i¢cin amortismani da igerir.

Sonug olarak;

Tlim Pazar Degeri 6l¢lim yontemleri, teknikleri ve prosediirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas
alinip, dogru bir sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

e Emsal karsilastirmalart veya diger pazar karsilastirmalari, pazardaki gozlemlerden
kaynaklanmalidir.
e Indirgenmis nakit analizini de iceren gelir indirgeme yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit
akiglarini ve piyasadan elde edilen geri doniis oranlarini esas almalidir.
e Insaat maliyetleri ve amortisman, maliyetler ve birikmis amortismanin piyasa esash tahminleri
lizerinden yapilan bir analiz ile tespit edilmelidir.
Miilkiin, normalde piyasada hangi sekilde islem goérecegi, Pazar Degerinin tahmini i¢cin hangi yaklasim
veya prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklasimlarin her
biri, karsilastirmali bir yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem
genellikle piyasadaki faaliyetleri en iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti i¢in tiim yontemleri dikkate alarak hangi yontem yada
yontemlerin uygun oldugunu tespit edecektir.

3. SEKTOR ANALIZI
3.1. Temel Ekonomik ve Demografik Veriler

Diinya ekonomisinde 2023 ilk ¢eyregi finansal belirsizliklerin arttig1 bir donem olarak geride kalmistir.
Mart ayinin ortasinda ABD’de Silicon Valley Bank ve Isvicre’de Credit Suisse merkezli yasanan sorunlar
bankacilik sistemine yonelik endiseleri artirmis, ancak diizenleyici kurumlar ve merkez bankalarinin
aldig likidite artiric tedbirlerle bu kaygilar kismen hafifletilmistir. Kiiresel bankacilik sistemindeki
gelismeler heniiz reel ekonomik aktiviteye yansimazken, merkez bankalarinin faiz artislariyla beraber
finansal kosullarda sikilasma yaratma riski devam etmektedir. 2023’(in ilk ¢eyreginde Cin’in yeniden
acilmasiyla ekonomik aktiviteye dair beklentiler pozitif yonli gilincellenirken, kiiresel aktivitede,
ozellikle gelismis iilkelerde, imalat-hizmet ayrismasi gézlenmektedir. 2022 yili dérdiinct ¢eyrek gayri
safi yurtici hasila (GSYH) dis talepteki ivme kaybina ragmen i¢ talebin katkisiyla biiytimiistiir. Takvim
ve mevsim etkisinden arindirilmis verilere gére GSYH ¢eyreklik bazda %0,9 artarken, yilliklandirilmis
GSYH biiytimesi %3,5 seviyesinde gerceklesmistir. Béylece 2022 yili biiylime orani %5,6 olmustur.
2023 yiliilk ¢ceyregine Tiirkiye ekonomisi bir 6nceki yildan kalan biliytime dinamikleriyle direncli bir
giris yapmistir. Fakat Subat basinda meydana gelen ve bir¢ok ili etkileyen depremlerin dogrudan ve
dolayli etkileriyle kisa vadeli bliylime goriinimi {izerindeki asagi yonli risklerin arttig
diistiniilmektedir. Bununla birlikte, hiikiimetin alacag1 para ve maliye politikasi tedbirlerinin orta
vadede biiyiimedeki kayiplar1 kismen sinirlayabilecegi degerlendirilmektedir. Ote yandan, imalat
sanayi satin alma yoéneticileri endeksi (PMI) ilk ¢eyrek sonu itibariyla 50,9 ile genisleme bolgesine
¢ikarken, kapasite kullanim oraninda simirh gerileme goriilmektedir. Gliven endeksleri imalat sanayi
disinda gerilerken, bankacilik sektorii kredi hacmi ve harcamalara dair diger gostergeler i¢ talepteki
yavaslamanin sinirli kaldigina isaret etmektedir. ilk ceyrekte dis dengede bozulma siirmiistiir. Ticaret
Bakanlig1 6ncii verilerine gore, 2023 Ocak-Mart doneminde ihracat 2022'nin ayni donemine Kkiyasla
%2,5 artarken, emtia fiyatlarindaki gerilemeye ragmen ithalattaki artis %11,4 seviyesine ulasmistir.
Dis ticaret ac1g1 2022'nin ayni donemindeki 26,5 milyar dolardan 34,9 milyar dolara yiikselmistir. Yilin
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ilk iki ayinda cari islemler a¢ig1 12,2 milyar dolardan 18,8 milyar dolar seviyesine ylikselmistir. Altin
ve enerji hari¢ cari fazla ise 2022 Ocak-Subat dénemindeki 3,7 milyar dolardan 2023’in aymn
déneminde 3,3 milyar dolar seviyesine gerilemistir. Enerji fiyatlarindaki gerilemeler ve baz etkisiyle
enflasyonda diisiis devam etmektedir. 2022 sonunda %64,3 olan genel tiliketici fiyatlar1 endeksi
(TUFE) yillik enflasyonu Mart ayinda %50,5’e inmistir. 2022 sonunda %97,7 olan genel yurtici tiretici
fiyatlar1 endeksi (Yi-UFE) yillik enflasyonu Mart'ta %62,5’e gerilerken, imalat sanayi UFE yilhk
enflasyonu %78,7’den %55,2’ye gelmistir. Mart ay1 verileri Uretici enflasyonundaki ve maliyet
unsurlarindaki hizli iyilesmenin siirmesine karsin gidada ve hizmetlerde fiyat artiglan ile ¢ekirdek
momentum gostergelerindeki direnci teyit etmistir. Subat ayinda haftalik repo faizini %9,00’dan
%8,50’ye indiren TCMB Mart ayinda her bir degisiklige gitmemistir. Son iki toplantinin karar metninde
TCMB para politikas1 durusunun fiyat istikrari ve finansal istikrar1 koruyarak deprem sonrasi gerekli
toparlanmay desteklemek icin yeterli oldugu goriistiniin altini ¢izmektedir.

Tablo.1 Dogrudan Yabanc Yatirnmlar (Milyon Dolar)

bEEhh bk ‘I II | Il II II I

*Sanayi Bakanlgi 2023 Ocak-Subat verisidir.

Kaynak: Tiirkiye Gayrimenkul Sektérii 2023 1. Ceyrek Raporu - GYODER

2023 yili 1.Ceyrek verileri bir énceki yilin ayn1 dénemine goére ilk defa satilan konutlar %11,15
azalarak 83 bin 907 adet oldu. ikinci el konut satislar1 da %11,66 azalarak 199 bin 308 adet olarak
gerceklesti. 2023 yili 1.ceyreginde toplam konut satiglar icerisinde ipotekli konut satislarinin payi
%20,8 olarak gergeklesti. 2022 yili toplaminda bu oran %18,9 olarak dl¢lilmiisti. 2023 1. ceyreginde
toplam 283 bin 215 adet konut satis1 gerceklesmistir. Bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine gore %11,51
oraninda azalis olmustur.

Tablo. 2 GSYH Degerleri

GSYH KiSi BASI GSYH KISI BASI BUYUME YIL I¢1
YIL (milyon TL) GELIR (TL) (milyon USD) GELIR (%)* ORT.KUR
(USD) (USD/TL)
2017 3.133.704 39.019 852.618 10.696 7,5 3,68
2018 3.758.773 46.167 797.124 9.792 3,00 4,72
2019 4.317.787 52.316 760.355 9.213 0,90 5,68
2020 5.048.220 60.537 717.092 8.599 1,90 7,04
2021 7.248.789 85.672 807.109 9.539 11,40 8,98
2022 15.006.574 176.589 905.501 10.655 5,60 16,57
2023* 4.631.792 54.313 245.464 2.878 4,00 18,87

Kaynak: TUIK,

2. Ceyrek sonu verisidir.

*Zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100)

GSYH 2023 yili birinci ¢eyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir 6nceki yilin ayni
ceyregine gore %4,0 artmistir.
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Grafik 1. Yillik Enflasyon

Kaynak: TUIK

(Bir énceki yilin ayni ayina gére degisim)

Tiiketici fiyat Endeksi’'nde (TUFE) 2023 yili Mart ayinda bir énceki aya gére %2,29, bir énceki yilin
Aralik ayina gore %12,52, bir 6nceki yilin ayni ayina goére %50,51 ve on iki aylik ortalamalara gore
%70,20 olarak gerceklesmistir.

Grafik 2.Reel Kesim Beklenti Endeksi ve Tiiketici Giiven Endeksi

Kaynak: Tuik 2023 3. ceyrek

2023 3. Ceyrek verilerine gore Beklenti Endeksi gecen senenin ayni dénemine goére %11,8 azalis ile
101,37 degerine, Gliven Endeksi ise gecen yilin ayni dénemine gére %11 azalis ile 71,37 degerine
gelmistir.

Tiirkiye’de Biiyiime Oranlari

TUIK verilerine gére, GSYH 2023 yili birinci ¢eyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir
onceki yilin ayni ¢eyregine gore %4,0 artmistir.

GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2023 yili birinci ¢eyreginde bir dnceki yila gore
zincirlenmis hacim endeksi olarak; hizmetler %12,4, mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri %12,0,
finans ve sigorta faaliyetleri %11,2, bilgi ve iletisim faaliyetleri %8,1, diger hizmet faaliyetleri %?7,8,
insaat %5,1, kamu yonetimi, egitim, insan saglig1 ve sosyal hizmet faaliyetleri %3,6 ve gayrimenkul
faaliyetleri %1,4 artmistir. Tarim sektorii %3,8, sanayi ise %0,7 azalmistur.

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, bir 6nceki ceyrege gore
%0,3 artti. Takvim etkisinden arindirilmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, 2023 yili birinci
¢eyreginde bir dnceki yilin ayni ¢ceyregine gore %3,8 artmistir.

TUIK verilerine gore;
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Tablo. 3 Gayrisafi Yurtici Hasila Sonuglar, I. Ceyrek: Ocak-Mart, 2023

2024_M_0054

_ GSYH Cari _ GSYH Cari Zingf::?nmis GSYH Degisim
YIL CEYREK fiyatlarla (Milyon | fiyatlarla (Milyon hacim endeksi Oram (%)
L) 9) (2009=100)
Yillik 7.248.789 807.106 199,7 11,4
[ 1.395.931 189.364 173,4 7,5
2021 11 1.592.926 190.006 187,1 22,2
111 1.931.231 227.406 214,7 7,9
v 2.328.700 200.330 223,5 9,6
Yillik 15.006.574 905.501 210,8 56
I 2.511.885 180.920 186,6 7,6
2022 II 3.428.260 219.943 201,8 7,8
111 4.265.712 241.968 2234 4

I\ 4.800.717 262.669 231,3 3,5
2023 [ 4.631.792 245.464 194,2 4,0

Uretim yéntemiyle Gayrisafi Yurt i¢i Hasila tahmini, 2023 yilinin birinci ¢eyreginde cari fiyatlarla bir
onceki yilin ayn1 ceyregine gore %84,4 artarak 4 trilyon 631 milyar 792 milyon TL oldu. GSYH'nin
birinci ¢ceyrek degeri cari fiyatlarla ABD dolari bazinda 245 milyar 464 milyon olarak ger¢eklesmistir.

Yerlesik hanehalklarinin nihai tiiketim harcamalar1 2023 y1ilinin birinci ¢eyreginde bir énceki yilin ayni
ceyregine gore zincirlenmis hacim endeksi olarak %16,2 artmistir. Devletin nihai tiiketim harcamalari
%05,3, gayrisafi sabit sermaye olusumu ise %4,9 artmistir.

Mal ve hizmet ithalati, 2023 yilinin birinci ¢eyreginde bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine gore zincirlenmis
hacim endeksi olarak %14,4 artarken ihracat1 %0,3 azalmistir.

*Kaynak: TUIK

Tablo. 4 Harcamalar Yontemiyle GSYH Biiyiime Hizlari, 2022 ve 2021 1. Ceyrek Ocak-Mart 2023
(2009=100)

Yerlesik
hafleh_al_lflarl_nm Devl“etm.mhal Gayrisafi sabit Mal ve hizmet Mal ve hizmet
YIL | CEYREK | nihai tiiketim tiiketim sermaye ihracat: (%) ithalati (%)
harcamalar1 | harcamalari (%) | olusumu (%) ? ?
(%)
I 20,9 4,5 4,5 14,4 2,2
II 22,4 1,6 5,3 16,4 58
2022 111 20,4 4,7 4,8 12,4 119
v 16,1 9 2,6 -3,3 10,2
2023 [ 16,2 5,3 4,9 -0,3 14,4

*Kaynak: TUIK

Isgiicti 6demeleri, 2023 yilinin birinci ¢ceyreginde bir énceki yilin ayni ¢eyregine gore %126,1 artmistir.
Net isletme artigi/karma gelir %48,7 artmigtir.

Isgiicii 6demelerinin cari fiyatlarla Gayrisafi Katma Deger igerisindeki payr gecen yilin birinci
ceyreginde %31,1 iken, bu oran 2023 yilinda %38,0 olmustur. Net isletme artig1/karma gelirin pay1 ise
gecen yilin birinci ¢ceyreginde %47,6 iken, 2023 yil1 birinci ¢ceyreginde %38,2 olmustur.

Isgiicti 6demelerinin GSYH'ye oranla daha hizhi artmasinin yani sira, Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk
Sigortasi Kanunu'nun Emeklilikte Yasa Takilanlar (EYT) ile ilgili diizenlemelerinin ytrirlige
girmesiyle birlikte, kidem tazminat1 6demelerinin 6nemli 6l¢lide artis géstermesi, isgiici ddemelerinin
katma deger igerisindeki payini arttirmistir. EYT diizenlemesinin etkisi hari¢ birakildiginda, isgiicti
0demelerinin Gayrisafi Katma Deger igerisindeki payinin yaklasik %33,5 olacagi tahmin edilmistir.
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Isgiicii 6demeleri 2021 yilinda bir énceki yila gore %31,4 artarken, net isletme artigi/karma gelir
%>53,2 artt1. 2021 yilinin d6érdiincti ¢eyreginde ise isgiiclii 6demeleri bir 6nceki yilin ayni ¢ceyregine gére
%37,7 artarken, net isletme artigi1/karma gelir %62,9 arttu.

Isgiici 6demelerinin cari fiyatlarla Gayrisafi Katma Deger icerisindeki pay1 gecen y1l %33,1 iken bu
oran 2021 yilinda %30,2 oldu. Net isletme artig1/karma gelirin pay1 ise %49,3'ten %52,6'ya yiikseldi.

Tablo. 5 Gelir Yontemiyle GSYH Bilesenlerinin Gayrisafi Katma Deger icerisindeki Paylari, 1.
Ceyrek Ocak - Mart 2023

YIL CEYREK Isgiicil ﬁze::;?itiﬁ net | Sabitsermaye :all:lt(:E :;:(e::'nlsa
Odemeleri (%) vergiler (%) tiiketimi (%) geglir (%)
Yillik 31,74 52,00 43,71 53,39
I 16,38 72,70 30,26 39,90
Il 36,47 49,00 39,14 76,76
2021
I 36,28 -6,70 42,46 38,12
% 37,99 102,40 59,87 62,37
Yillik 82,75 101,20 123,68 115,21
1 59,47 48,10 96,53 87,32
2022 I 66,18 22,70 127,67 136,83
I 96,11 329,80 147,25 128,87
% 103,34 97,50 120,39 104,93
2023 I 126,12 16,70 97,72 48,66

Kaynak: TUIK

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Sonuclari, 2022

Tiirkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla bir énceki yila gére 599 bin 280 kisi
artarak 85 milyon 279 bin 553 kisiye ulasmistir. Erkek niifus 42 milyon 704 bin 112 kisi olurken, kadin
niifus 42 milyon 575 bin 441 kisi olmustur. Diger bir ifadeyle toplam niifusun %50,1'ini erkekler,
%49,9'unu ise kadinlar olusturmaktadir.

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) sonuglarina gore, iilkemizde ikamet eden yabanci
niifus(1) bir 6nceki yila gére 31 bin 800 kisi artarak 1 milyon 823 bin 836 kisi olmustur. Bu niifusun
%49,5'ini erkekler, %50,5'ini kadinlar olusturmaktadir.

Yillik niifus artis hiz1 2021 yilinda binde 12,7 iken, 2022 yilinda binde 7,1 olarak kaydedilmigtir.

Tlrkiye'de 2021 yilinda %93,2 olan il ve ilce merkezlerinde yasayanlarin orani, 2022 yilinda %93,4
oldu. Diger yandan belde ve kdylerde yasayanlarin orani %6,8'den %6,6'ya diismiistr.

[stanbul'un niifusu, bir énceki yila gére 67 bin 51 kisi artarak 15 milyon 907 bin 951 kisi olmustur.
Tirkiye niifusunun %18,65'inin ikamet ettigi Istanbul'u, 5 milyon 782 bin 285 kisi ile Ankara, 4 milyon
462 bin 56 Kkisi ile izmir, 3 milyon 194 bin 720 kisi ile Bursa ve 2 milyon 688 bin 4 kisi ile Antalya
izlemektedir.

Bayburt, 84 bin 241 kisi ile en az niifusa sahip olan il olmustur. Bayburt'u, 84 bin 366 kisi ile Tunceli,
92 bin 481 kisi ile Ardahan, 144 bin 544 kisi ile Glimlshane ve 147 bin 919 kisi ile Kilis takip
etmektedir.

Tilrkiyenin 2007 ve 2022 yih niifus piramitleri karsilastirildiginda, dogurganlik ve o&liimlilik
hizlarindaki azalmaya bagli olarak, yash niifusun arttig1 ve ortanca yasin yiikseldigi gorilmiistiir.
Ortanca yas, yeni dogan bebekten en yaslhya kadar niifusu olusturan kisilerin yaslari kiiclikten biiytige
dogru siralandiginda ortada kalan Kkisinin yasidir. Ortanca yas ayni1 zamanda niifusun yas yapisinin
yorumlanmasinda kullanilan 6nemli gostergelerden birini olusturmaktadir. Tiirkiye'de 2021 yilinda
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