(*) T.C. Sauayi ve Teknoloji Bekenhg: onay iarihi.
(**) Ilpili verilere ulagilamamoshr.

20.8. Ihragginm son oe ikl ay iinde halka arz, tabsisli veya nlielikli yatrmerya saty
suretiyle pay ibracinm bulosmass halinde, bu Islemlerin niteliine, bu islemlere konu olan
paylarn tutan ve niteliklerine iligkin agklamalar:

Yoktur.

20.9. thracemin meveut durum itibariyle paylanmna borsada iglem gérmesi dwrnmoada
hangi paylarm borsada iglem gordifiine veya bu hususlara iliskin bir bagvornsunzn
balunop bulunmadifina iigkin bilgl:
thraggmm paylan {C grubu hamiline yazih paylar), 24.09.2010 tarihinden itibaren Borsa
tstanbul’ da islem girmeye baglanghr,

BIST te islem gérenler diginda meveut durumda Thrapemm; ihrag ettigi, horsalarda iglem gbren
herhangi bir sermaye piyasass aract veya bu hususlarla ilgili bir bagvuruse bulunmamaktadr.

fsbu izahname kapsammda ihrag edilecek A ve B grubu nama yazil paylar Borsa'da iglem
giirmeyecek olup C gruby hamiline yazih paylar ise Borsa’da iglem gbrecektir,

20.19. tzahnamenin hazriandiin yil ve bir dneeki yilda eger ihrage halihazsrda halka agk

bir ortakbk ise ihraggmn paylan izerinde beiinci kigiler tarafindan gergeklestirieff e

gecirme tektifleri ile stz konusu tekliflerin fiyat ve sonuglar hakkinda bilgi:

Yokior,
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20.11. Esas sozlesme ve i¢ yipergeye iligkin dnemli bilgiter:
ibragemin  Esas  Sozlegmesi ve I¢  Yinergesine kurumsal intermet  sitesi
www martigyo.com.i’den  veya Kammyu Aydinlatma Platformu’nun  internet  sitesi

www.kap.org, ir"den ulagilabilir.

20,12, Esas siizlegmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihraccimin amag ve
faalivetteri:

theagemin amag ve faaliyetleri Esas S&zlegme’nin “Sitketin Amact ve Faaliyet Konusu™ baglikh
5, maddesi ile hirlikte “Faaliyetin Kapsam, Faaliyet Yasaklan, Yatirsn Smarlamalan” baglikh
6. maddesinde diizenlenmigtic,. Bu kapsamds fhragq, SPK'mn Gayrimenkul Yaornm
Ortakliklarna itigkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla igtigal etmek v esas olarak
gayrimenkullere, gayrimenkutlere dayal sermays piyasas araglanna, geyrimenku] prejelerine,
gayrimenkullere dayali haklara ve sermaye piyasas) araglanng yatnm yapmak ve belirli
projeleri gergeklestimoek amacyla kurulmug halka agik anonim ortakhktsr.

Sirket’in faaliyet esaslari, portfiy yatum politikalan ve yometim simrlamalannda, Sermaye
Pivasast Kurulu'non ditzenfemelering ve ilgili mevzuata uyulyr.

Sirket'in fasiiyet kapsanm, faslivet yasaklan, yatirnm faaliyetleri, yatimm yasaklars, ydnetim
simrlamalart, portfy simirlamalan ve portféy ¢esitlendirmesi ife mutiak haklarin tesisi ve tapu
istemleri hususlarmda Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun ditzentemeteri ile ilgili mevzuata uyulur.

20.13. Yinetim kuruluna ve komitelere iligkin fnemli kGkiimlerin dzetleri:

Yonetim kuruluna ve yonetim kurily biinyesinds olugiurulan komitelere iligkin csaslara Esas
Stzlegme’nin; “Imtiyazh Menkul Kiymetler” baglikli 9. maddesi, “Yonetim Kurahi ve Gorev
Stiresi” baghkh 14. maddesi, “Yonetim Kuruluna Segilme $artian” baghkh 15. maddesi,
“Vonetim Kuruln Toplantilars” baglikh 16. maddesi, “Ozeltik Arz Eden Kararlar ve Kurumsal
Yonetim Hkelerine Uyum™ bashik 17, maddesi, “Yénetim Kuruly Uyelerinin Oeretleri® baghkl:
18. maddesi, “Sirketi Yonetim ve flzam” baghkli 19. maddesi, “Yémeticilere Higkin Tekaslar™
baskkl 21. maddesinde ver verilmigtir,

A grubu ve B grubu paylatn ydnetim kuruin iiyelerinin seciminde aday ghsterme imtiyazi
vardir. Yonetim knmulu Gyelerinin bagimsizlar digimdaki § adedi A grubu pay sahiplerinin ve 2
adedi de Kurul tarafindan yayimlznan Kurumsal Yonetim Ilkelerinde tansmlanan anlamda
bagrmsszhkla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B grubu pay sahiplerinin ¢ofuntukla gisterdigi
adaylar arasmdan olmak iizere Sirket genel kunuly tarafindan segilir.

Srrkct in idaresi, ur.;uncu ki;ﬂen: karg: temsil ve ilzams, Tirk Ticaret Kanunu ve Senna}n:

olagan genel kurula kadar ghrev yapmak iizere segilen Tirk Ticaret Kanumm vey
Piyasast Mevzuati'nda belirtilen sartlara sahip en az 5 en fazla 11 Giyeden olugan B
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Yénetim kurulu ilk toplantizinda diyeleri arasmdan bir bagkan ve bagkan olmadigi zaman
vekalet etmek iizere bir bagkan yardimcis: seger.

Yénetim kuruluna 2’den az olmanak iizere, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal Yénetim
flkelerinde belirtilen yonetim kurub: fiyeletinin bagunsizlifina iligkin esaslar gergevesinde
yeterli sayida bagimsiz ydnetim kumlu dyesi genel kurul tarafindan segilir,

Gorev siresi sonenda gdrevi biten liyelerin yeniden segilmesi miimkiindiir, Bir iiyelifin
hethangi bir nedenle bogalmas: kalinde, yonetim kurulu, Tiitk Ticaret Kaounn ve Sermaye
Piyasas: Mevzuati'nda belirtilen gartlara sahip bir kimseyi gegici olarak bu yere liye seger ve ilk
genel kurulun onayina sunar. Boylece segilen diye eski divenin sfiresmi tamamlar.

Yonetim kutulu iiyeleri, genel kurul tarafndan her zaman gérevden ahinabilir,

Tiizel kigi ya da kigiler ybnetim kurulu tyes: olabilitler. Bir tiizel kigi yinetim kurulu’na tiye
seqildigt takdirde, tiizel kigivle birlikte, tiizel kigi adna, tizel kigi tarafindan belirlenen, sadece
bir gergek kisi de tescil ve ilan olunur; ayrica, tescil ve ilamm yapilmug oldugu, Sirket'in internet
sitesinde hewen agiklanse. Tiizel kigi adma sadece, bu tescil edilmis kigi toplantilara kahbp oy
kutlanabilir. Yonetim karruls iiyesi olan tfizel kigl, kendi adwna tescil edilenig bulunan kigiy: her
an degigtirebilir,

Tiizel kigi adma tescil edifecek kiginin tam ehliyeth olinas: garttr,

Yonetiny kuruku, Sirket igleri agisindan gerekli gérilen zamanlarda, bagkan veya bagkan
vardimeisinm gagnsiyla toplamr. Yonetim kurulu iiyelerinden her biri de bagkan veya bagkan
vardime:sma yazl: olarak bagvarnp yonetim kurdlunun toplantiya ¢agrilmasim talep edebilir.
Bagkan veya bagkan yardimeist vine de yonetim kurulu toplantiya gagrmazsa liyeler de re'sen
gagn yetkising sahip olurlar.

Toplantilarda her iiyenin bir oy hakln vardir, Oy hakla sahsen kullambr. Yénetim kurula
toplantisina uzaktan erigim saglayan her tirlit teknolojik yintemle istirak edilebilir. Uyelerden
biri toplantt yapilmas: ialebinde bulunmadikga, bir liyenin yaptigr oneriye, difier iiyelerin
rvafakatlarmi yazil olarak bildirmeleri suretiyle de karar almabilir.

Yonetim Kurolummn toplants gindemi Yoénetim Kuwrulu Bagkan: tarafindan tespit edilir,
Yonetim Kurutu karan ile gindemde degisiklik yapilabilir.

Toplant1 yeri $ivket merkezidir. Ancak Yénetim Kurulu, karar almak gart ile bagka bir yerde
de toplanabilir.

Yonetim kurulu iiye sayismm yandan bir fazlam ile toplamr ve kararlanniy
kt:tmlann gogunlugiu ile ahr. Oylarda esitlik olmast halinde o konu geleceld
birakihir, Bu toplantida da egit oy alan neri reddedilmiy sayihr. \
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Yonetim kurulunda oylar kabul veya red olarak kullamir, Red oyu veren, karann altma red
gerckpesini yazarak imzalar,

Yonetim kumlu tamamen elekfronik ortamda yapilabitecegi gibi, baz tyelerin fiziken meveut
bulunduklan bir toplantiva bir kistm Gyelerin elektronik ortamda katilmas: yoluyla da icra
edilebilir,

Yinetim kunulu toplantisinim elektronik ortamda yapiimas: halinde yukarsdaki toplant: ve karar
nisaplanpa iligkin hiikiimler aynen wygulamr.

Esas Sozlesmenin 16. maddesinin ikinei fikrasinda belirlenen usuller sakh: kalmak kaydiyla,
toplantiya katilmayan tiyeler, yazil olarak veya bagka bir surette oy kullanamazlar.

Kurumsal Yonetim Hkelerinin vygulimmas: bakimmdan Snemli nitelikte sayilan iglernlerde ve
Sirket’in her tirlid iligkili taref iglemlerinde digiincii kigiler Iching teminat, rehin ve ipotek
verilmesine ilighdn islemictinde Sermaye Pivasasi Kurulu'nun kurumsal yiéneiime iligkin
diizenlemeleting uwyulur.

Sirket ve organlan: Sermaye Pivasas1 Kurulu tarafindan uygulamas: zorunlu tutelzn Kurumsal
Yonetim [Tkelerine uyulur. Zomnly ilkelere uyulmaksizin yapilan iglemler ve alinan vonetim
kuraiu kararlan pecersiz ohap esas sbzlesmeye aykirt sayihr. Zomunlu ofmavan ilkelere
uyulmamast halinde, bu duram gerskgesivle birlikie Kurmsal Yénetim Ilkelerine Uyum
Raporu ile kamuya apiklansr.

Yanetim kyruly, gérev ve sorumluluklannin saghikli bir bigimde yerine getirilmesini saglamek
fizere Sirket'in pereksinimlerini de dikkaie alarak Denetim Komitesi, Kumumsal Yinctim
Komitesi ile yeterli sayida sair koroite olugturur. Komitelerin olugturma karsrlarnda gbrev ve
¢aligma alanian esas sozlegme hitkiimieni de dikkate alinarak etrafly olarak belirlentr.

Yonetim ketulu her zaman Komitelerin gérev ve cahgroa alanlanm yeniden belirlevebilecegi
gibi iiyeliklerinde de gerekli gordigi degisikleri yapabilir.

Yonetirn kurufe pérev siresini agan sbzlegmefer akdedebilir,

Sirket turafmdan verilecek biitiin belgelerin ve Sirket'] ilzam edecek her riirlii stzlegme, bono,

¢ek ve benzeri tiim evraklanin gecerli olabilmesi icin, bunlann; Sitket unvam alting ablnms ve
Sirket’! zama yetkili en az iki kiginin imzassm tasmmas: gercklidir,

Yonetim kurslu, diizenleyebileceg: bir i¢ yonergeyc gore, yonelimi kismen veya tamamgpbis
veva birkag yinetim kurihu Gyesine veya figiincil kisive devretmeye yetkilidir. 7

mildif olarak liginei kisilers devredebilecegi gibi mildiirlere de devredebilir, En e
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kurulu tiyesinin temsil yetkisini haiz olmas) garttir.

Sirket’1 temsil ve ilzam yetkili kigiler ve bunlarm ne sekilde imza edecekleri ydnetim karuln
tarafindan tespit ederek, tescil ve ilan edilir.

Yénetim, devredilmedii takdirde, Yénetim Kurulu’nun tiim ilyelerine aittir.

Komiteler bagimsiz olarak galigmalarim yiinidiir ve yonetim kurylyna dnerilerde bulunur.
Ancak Komitelerin Sirkel iglerine iligkin olarak icrai Karar alma yetkileri yoktur; Komitelerin
dnerdikleri hususlarda karar alma yetlkisi yometim kuraluna aittir.

Komiteler ¢aligmalanmin gerektirdigi siklikta ve kornite bagkanimun davedi fizerine toplamr.
Tém caligmalar vazih olarak stirdiiriilir ve gerekli kaytlar tutulur,

Yénetim kanuln bagkan:, baskan yardimeis: ve liyelerinin ficretleni genel kurul tarafindan fespit
edilir. S0z konusu tGievetin lespitinde kigilerin toplant, toplant: dncesi ve sonras: hazrhk ve
gorevlerini yerine getirmek igin harcayacaklan zaman dikkate aliur. Aynca her toplant igin
kattlantara ddenecek huzir hakly da genel kuril tarafindan belirlenir.

Komite baskan ve ityelerine herhangi bir icret ddenip ddenmeyccefi ve ddenmesi halinde tutar
ve kogullan iigili komitenin olugturulmasi kararinda yonetim kurulu taralindan tespil olunur.
Komite bagkan ve iiyelerinin aym zamanda ydnetim kwrulu bagkan ve ifycsi olmasi durumunda
stz konusu kowmite fiyelering herhangi bir ficret fdenip ddermeyecei ve Gdenmesi halinde tutar
ve kogullan: genel kurul tarafindan helirlenir.

20.14. Her hir pay grubunun sahip oldnge imdyazlar, baglam ve stmirfamalar haklanda
bilgi:

Esas Sizlesme'nin “Sermaye ve Paylar” baghkli 8 maddesine gere@ince, yeni pay alma
tosrtlama yetkisi pay sahipleri arasinda cyitsizlige vol agacak sekilde kullamlamaz,

Sermaye artirmmlarinda; A grubm paylar karsilipinda A grubu, B grubm paylar karsthgnda B
grabu ve C grobu paylar karplipinda C grubu veni pay gikanlir. A grebu ve B grubu pay
sahiplerinin righan hakk kullarimsndan arda kalan paylar clmas: dwrummnda bu pay gruplan
baskaca bir igleme gerek kalmaksizin C grubu ve hamiline yazili pays donigiir. Ancak, vinetim
kurulu pay sshiplerinin yent pay alma hakkmn: kisitladig: takdirde pikanlacak yeni paylarm
tiitnii C grubu ve bhamitine yazili ofarak ¢ikanhr. Aynca, ynetim kuruly sertnaye arlirnimlarinda
A grubu ve B grubu paylar kargslifnda C grubu hamiline pay gikarmaya da yetkilidir.

L2 g

Sirket'in sermayesi, gerektiinde Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mey
hiikiimleri gergevesinde arthrilabilir veya azaltilabiliz. 7 *T_Q

Yonetim kurufu, 2024-2028 yillan arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu hifkiimlerine "
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ederek cikanlms sermayeyl artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkimn
sintrlandirlmasy ile imtiyazl: veya nominal deferinin iizerinde veya altinda pay ihracs
konularmda karar almaya yetkilidir.

Sermayc Pivasas: Kurulu izni olmaksizin gergeklestirilen pay devirleri ortakhk pay deftering
kaydedilmesz.

Ayni secmaye arhrm karars sadece genel kurulda alnabilir.

Fsas Sozlesmenin “Imtiyazli Menkul Kiymetler” baglikli 9. maddesine gére; A grubu ve B
grubu paylanm yinetim kurulu fiyelerinin segiminde aday posterme imtivazi vardiz. Ydnetim
kureh: fiyelerinin bagimsizlar digindaki 5 adedi A grubu pay sahiplerinin ve 2 adedi de Kurul
tarafindan yaymmlanap Kurumsal Yénetim [Ikclerinde tanimilanan anlamda bafimsizlikla ilgili
esaslara uynlmas: kaydiyls B grubu pay sahiplerinin goguninkla gésterdigi adaylar arasindan
obmak #izere Sirket genel kurubu tarafindan segilir.

Bu imtiyazin diginda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikanlamaz. Halka agibma
sontast hichir gekilde yonetim kuruluna aday gosterme imtiyaz: da dahil imfiyaz yarstilamaz.

Imtiyazli paylarnn devri Sermaye Piyasast Kurulu'nun iznine tabidir.

26.15. Pay sahipierinin haklarimn ve imtiyazlartmn degistiriimesine iliskin esaskar:

Esas Sézlesmenin “Sermaye ve Paylar” baghkh 6. maddegine gére, yinetim kurule, 2020-2024
yllann arasinda Scrmaye Piyasast Kamunu hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemelerine nygun olarak, kayith sermaye tavamna kadar veni paylar ihrag ederek
¢ikarilig sermayeyi artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alina haklonin smilanderilmass ile
imtiyazli veya nominal degerinin Gizerinde veya altinda pay ihrac1 konularnnda karar almaya
yetkitidir,

Sermaye artirunlarmda; A grubu paylar kargilsfinda A grubu, B grubu paylar kargihgmda B
grubu ve C grubu paylar karpihifinds C grubu yeni pay gikanhir. A grubu ve B grubu pay
sahiplerinin riichan hakla kullanimindan arta kalan paylar oimasi durumunda bu pay gruplan
bagkaca bir igleme gerek kalmaks:izin C grubu ve hamiline yazih paya donfigliv. Ancak, ydnetim
kuruhy pay sahiplerinin yeni pay alme haklam kisstladify takdirde gikanlacak yeni paylarm
titmil C grubu ve hamiline yazli olarsk gikanbr. Ayrica, ydnctim kurulu sermaye aronmiarinda
A grubu ve B grubu paylar kargihifinda C grubu hamiline pay grkarmaya da yetkilidir.

Lsas Sozleymenin “fmtiyazl: Menkul Kiymetler” baghkli 9. maddesine gbre; A grubu ve B
grubu paylann ytmetim kurulu {iyelerinin segiminde aday gosterme imtiyaz vardir. Yopetisres
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Bu imtiyazm digmda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet gikanlamaz. Halka agilna
sonras highir sekilde yonetim kuruluna aday gbsterme imtiyaz: da dahil imtiyaz yaratiamaz.

fmtiyazh paylann devri Sermaye Piyasasi Kurulv’oun iznine tabidir,

20.16. Olagan ve olafaniisti genel kurnl toplanbsimn yapilmasing iligkin usuller ile
toplantlara katthm koguBar: hakianda bilgi:

QOlagan ve olaganisti genel kurullann toplantiya gafirimasma iligkin usulier Hirket’in
www.nartigyo.com.tr adresindeki kurumsal web adresinde yer alan “Genel Kurulun Cahgma
Esas ve Usulleri Baklanda Iy Yénerge™sinde aynntth bir gekilde diizenlenmigtir.

Genel kurul toplantilanna iligkin hitkiimler Esas Sézlegme’nin “Genel Kurul Teplanttiar,
Genel Xorul Toplantisina Elektronik Ortamda Katthm ve Genel Kurula Cagn” baghkh 25,
maddesi, “Toplant: Yeri” baghkl: 26, maddesi, “Toplanfida Bakanhk Temsileisi Bulunmas”
basbkh 27, maddesi, “Temsilei Tayini” baglikli 28. maddesi, “Oylann Kullanilma ekl
baglikh 29, maddesi ve “lanlar” baghkl 30, maddesinde diizenlenmigtir.

(Genel kurul, olagan ve olaganisth olarak toplamr,

Olagan penel kunyl, Sirket’in hesap devresinin sommdan itibaren iig ay iginde ve y1lda en az bir
defa toplamur ve Tiirk Ticaret Kanumn’nun ilgili maddesi hiikmii g6z oniine alinarak yonetim
kurulu tarafindan hazrlanan gindemdeki konuian girigiip karara baglar.

Olagantistii genel kurul, $irket iglerinin gerektirdifi hallerde kanun vebu eses sbzlegmede yazil)
hiikiimlere gdre toplanr ve gerekli kararlan alr, Olaganistii genel karulun toplanma yeri ve
zaman: usuliine gire ilan olunur.

Genel kuru! toplanti ve karar nisaplan igin, toplantilann yapildigi tarihte yiiriitlikte bulunan
Tiirk Ticaret Kammu nda Sngrilen nisaplar uygulansr.

Genel kurul toplantilannda her pay sahibinin bir oy hakk vardir.

Sirket’in genel kurul toplantifanna kahlma hakln buhman hak sahipleri bu toplantilara, Tirk
Ticaret Kanunu'nun 1527'nci maddesi uyarinca clekironik ortamda da katilabilir. Sirket,
Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kuniflara igkin Yonetmelik ve
Teblig hitkiimleri uyarmca hak sahiplerinin genel kurl toplantilaring clekironik ortamda
katiimalanna, gorily agtklamalanna, dneride bulunmalarina ve oy kullanmalarna imkan
tamryacak elektronik genel kurul sistomini kurabilecegi gibi bu amag igin olugturulmug
sistemlerden de hizmet satm zlabilic. Yapilecak tiim genel kurnl __;:---:-
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Olagan ve olaganiistii tiim genel kurul toplantilarn ve bu toplantilardaki nisaplar Tiirk Ticaret
Kanuny hilkiimlerine tabidir, Ancak Sermaye Piyasasi Kamen'nun Tiirk Ticaret Kanunu'nun
ilgili maddelerinde yer alan toplanti nisaplannda degigiklik yapan hitkiimleri salctidir.

Genel kurul ile flgili tiim hususlar Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Sermaye Piyasas Kurnlu’nun
ilan etmis oldudu Kurumsal Yénetim Ikelerine uygun olarak diizentenir.

Genel laxul, siiresi dolmus olsa bile, yonetim kurulu tarafindan toplantrya gagnlabilir. Tasfiye
memurlanda, grevieri ile ifili kenular igin, genel kurulu toplantiya gafrabiliver, Yonetim
kutulyntn, devamls olarsk toplanamamas:, toplanti nisabimin olugmasina imkan balunmamasi
veya mevcut olmamast durumiarmda, mehkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu
toplantiya ¢agirabilir.

Genel kurul toplantrya, Sirkel’in intemet sitesinde ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazelesi'nde
yayimlapan ilanla ¢afnhr. Bu ¢afn, ilan ve toplant ghinleri hari¢ olmak fizere, toplant
tarihinden en az i hafta Snce yamlr.

Genel kurula ¢agrnme gekli ile ilgili olarak Scrmaye Piyasasi Mevzuati ve Tiirk Ticaret
Kanutanun ilgili maddesi; gene] kurula kahlacak pay sahipleri ile ilgili elarak ige Tiirk Ticaret
Kamynu'tun ilgii maddesi uygulanir.

Genel kurul toplantilan, Sirlcet merkezinde veya Sirket merkezinin bulundugu miilki idare
biriminde yonetim kurulunun uygun gorecedi yerlerde yapilir. Genel kurul toplantisim
yinetim kurulu karartyla Sirket merkezi diginda bir yerds yapilmasi hatinde, bu yerin toplantiya
ait davette belirtitmesi zorunludur.

Gene! kurul toplantilarinda, pay sahipleri, paylanndan dofjan hakjar kullanmeak igin genel
Jurula kendisi katilabilecegi gibi, kendilerini diger pay sabipleri veya digaridan tayin edecekleri
temsilei veya vekiller aacilyf ile temsil ettirebilirier, Sirket’te pay sehibi olan vekiller, Kendi
oylanndan bagka, temsil ettikleri pay sahiplerinin sahip oldukiart ovlan da kultanmaya
yetkilidir. Yefid belgesinin geklini Tirk Ticarst Kanunu ile Sermayc Piyasas1 Kurulu
diizenlemeleri cercevesinde yénetim kurulo belirler, Temsilci sifattyla veya vekaleten oy
knllamlmasinda Tiirk Ticaret Kanuou ile Scrmaye Pivasasi Kurulu'nup koruya iligkin
diizenlemelerine uvulur, Bir pay birden gok kiginin ortak miilkiyetinde isc, bunlar ancak kendi
iclerinden veya digandan segecekleri bir temsilci vasitasiyla genel kurula katlip oy
kullanabilitler.

Genel Xurul toplantilarmin criclenmesi halinde, aksine karar olmadikea, igbu belgeler hukuken
bunlann devamu sayilan toplant i¢in de gegerlidir.

veren kisinin betgede belittmis oldugu istek dogrultusunda kullanmak zorand :-5' )
haklarni temsiléi.olarak kullanan kigi, temsil edilenin felimatina wyar. A

-

128

sayrifienkul Yagiran
aklhii A,

ogrulama Kod '3d1;‘8d - - - .
? fﬁ?psqllspk.gm??r/%%ﬁ%nﬁ%ﬁgdggmladrgg 1ar85e8ar




Genel kurul toplantitarnda oy kullammma iligkin hususiarda ve vekaleten oy verme
isterlerinde Sermaye Piyasasi Mevzuatma ve ilgili difer mevzuata uyulur.

Gensl kurul toplantilannda oylar, yénetim kurulu tarafindan T.C. Ticarst Bakanh:
diizenlemelerine uygun olarak hazirlanacak i¢ yénergeye gore verilir.

Toplantiya fiziken kattlmayan pay sahipleri oylarim ejekironik ortamds yapilan genel kol
toptantilarma iliskin mevzuat bifkiimlerine gore kullanilar.

Genel kurul toplant: ilam, meveat ile Sngdriilen usnllerin yan sira, riimkiin olan en fazla
say1da pay sahibine nlagmay) saflayacak, elektronik haberlegme: dahil, her tibrlii iletigim vasitasi
ile genel kurul toplant tarihinden asgari ii¢ hafia Gnce yapibr.

20,17, Thragpmn yinetim hakiriyetinin el defisiirmesinde gecilkmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden plabilecek hifkimler hakianda bilgi:
Y oktur.

20.18. Paylarua devring iligkin esaslar:

Esas Sézieymenin “Sermaye ve Paylar™ baghkli 8. maddesine gore, sermaye artirimlarinda; A
grubu paylar kargihfmda A grubu, B grubu paylar kargthnda B grubu ve C grubu paylar
karsihifinde C grubu yeni pay ¢ikardir. A grabu ve B grubu pay sahiplerinin tiichan hakk
xullzninndan arta kalan paylar obmas: durumunda bu pay gruplan bagkacs bir igleme gerek
kalmaksizin C grubu ve hamiline yazili paya déniigiir. Ancak, yonetim kurulu pay sahiplerinin
yeni pay alma hakkms kisttladifn takdirde gikanlacak yeni paylann timi C gruzbu ve hamiline
yazili olarak ¢tkardir. Ayrica, yonetim kuruln sermaye artinmiannda A grabu ve B grubu paylar
kargiliginda C grubu hamiline pey ¢ikarmaya da yetkilidir,

Tmitiyazh paylarin devri Sermaye Piyasas: Kurulu'nun iznine tabidir.

Sermaye Piyasas Kurulu izni olmaksizn gerceklegtirilen pay devirleri ortakhk pay detierine
kaydeditmez.

20,19, Sermayewin artirimasina ve szaltlmasma digkin esas siizlegmede dngiriilen
kogullarm yasamn gercktirdifinden daha afm olmas: halinde siz konusu hiikiimler
haklanda bilgi:

Yoktur.
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1. Sirket’in 18,01.2016 tarih ve 910 sayil1 yénetim kurulu karan ile; $1,.06,2006 taribinden bu
yana Marti Otel igletmeleri tarafindan isletilmekte olan Tekirova-Kemer/Antalya’da kurulu
Mart1 Myra tesisinin, 11.01.2016 tarihinde baglayacak donemde kira oramnin tespiti igin Bilg
Gayrimenkul Degerleme A S. tarafindan hazirlanan 15.01,2016 tarihli degerleme raporuma
istinaden yilhik kira bedelinin yillik net hasilatm sirasiyla 2616 yih igin %17,5'1, 2017 yili igin
%2051, 2018 yili igin %22,5%, 2019 wili igin %251, 2020 yih igin %2571 + KDV olarak
uygnlanmasi & kira siiresinin 5 yil siire ile (01.01.2016-31.12.2020) uzatlimaswa, bu karar
dogrultusunda Sirket ile Mart: Otel Isletrneleri arasinda akdedilen Turizm Tesisi Kira
Sozlegmesi'nin  igili maddelerinin tadii  amaciyla Kira Sozlegmesine Ek  Protokol
dizenlenmesinc karar verilmis olup ilgili protokol imzalannmugtir. Yionetim kurulunun
27.11.2019 tarih ve 1026 sayil: karanina gore igletme maliyetlerindeki yiiksek arhsm karlihk
oranlarim yiiksek etkiledigi, bunnn yaninda ¢ikanimas: digiiniilen Turizm Vergisi ve Katk
Paylanopm da getirecegi malivet ariiglan da dikkate almarak hasilabn beklentilerin alfinda
kalacag diigineesiyle yillik net hasilat kirs orantavinimn; 01,11.2(H9 tarihinden itibaren olmak
tizere; kalan 14 aylik + 10 yil 31.12.2030 bitig tarihli olarak RM Ritim Gayrimenkul Degerleme
A3, tarafindan hazirtanan, 20.04,2019 tarihli deferleme raporu dikkaie almarak Marts Myra
tesisi igin %413,5 + KDV olarak uygulanmasma karar verilmis ve sdz konusu iglemler igin ek
nrotokol imzalanemgtar.

Sirket’m 18.01.2016 tarih ve 911 sayih yénetim kuruiu karars ile; 01.06.2006 tarihinden beri
Marti Otel Igletmeleri tarafindan isletitmekte olan Orhaniye-Marmaris/Mugla’da knruiu Marq
Marina tesisinin, 01.01.2016 tarihinde baglayacak ddnemde kira orammin tespiti igin Bilgi
Gayrimenkul Degerleme A, tarafindan bazirlanan 15.01.2016 tarihli deferleme raporuna
1stinaden yillik kira bedelinin yillik net hasilatin sirasiyla 2016 yil ipin %22°si, 2017 yikt igin
%2471, 2018 yih igin %2681, 2019 wili igin %26°s, 2020 wili i¢in %26°s1 + KDV olarak
uygulanmas:; D4.18.2006 tarihli Tali Yat Limarn Tesisi Kira S6zlcgmesi’nin 2. maddesinin ifruz
ve tevhit iglemleri sonrasmde defigen parsel mumaralan ve kiralamaya konu ilave olan béliraler
uyarmnca revize edilmesine ve kira siresinin 3 wl sire ile (01.01.2316-31.12.2020)
uzatilmasma, bu karar dogruttusunda Sirket ile Marn Otel fgletmeler arasinda akdediten Taki
Yat limam Tesisi ¥ira S6zlegmesi’nin ilgili maddelerinin tadili maciyla Kira Sézlegmesine Ek
Protokol diizenlenmesine karar verilmis olup ilgili ¢k protokol inzalanmmgtr. Yénetim
knealumum 27.11.2012 tarih ve 1026 savilt karanna giore isletme maliyetlerindeki viiksek arfigin
karlil:k oranlanm yiiksek etkiledifi, bunun yaninda gikanlmas: diganiilen Turizm Vergisi ve
Katl: Paylanmn da getirccedi malivet artistan da dikkate alinarak hamlatin beklentilerin altinda
kalacag disfincesiyle villik net hasilat kira oranlanmin; 81.11,2019 tanhinden itibaren obinak
tizers; kalan 14 ayhk + 10 y1l 31.12.2030 bitig tarthli olarak RM Ritim Gayrimenkul Degerleme
AR, tarafindan hazwlanan; 31.03.2019 tarihli degerleme raporn dikkate alinarak Marti Marina
tesisi igin %21 - KV olarak uygulanmasma karar verilmis ve séz konusn iglemler igin ek
protokol imzalanmgtr,

Sirket’in 06.01.2023 tarih 1122 sayrh yonetim korulu karan sle; Tekirova-Kemer,
kurulu Mnm Mjn:a tesigini ve UrhamyehMarmansfMugla‘da lmrulu Maru
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olumsuz ¢ikiler nedeniyie yapilan indirimle Mart: Marina tesisi i¢in %17 ve Mart Myra tesisi
igin %13,5 olarak uygulanan yillik net hasilat kira orammun; Covid-19 salgmmin agilama ile
kontrol altina alinmas neticesinde, 01.01,2023 taribinden gegerli olmak iizere, Mart1 Marina
tesisi igin 2023 yrlu ve sonras igin %20 + KDV olarak ve Mart: Myra tesisi igin 2023 wvili igin
%18 + KDV, 2024 wili ve somras igin %20 + KDV olarak uygulanmas: teklif
edilerek mytabakatmin almmasma ve bu konuda taraflar arasmda ek protokol imzalanmasina
karar verilmis olup siiz konusu iglemler igin ek protokol imzalanmugtir.

2. Suket'in 23.10.2014 1arhinde KAP'ta yaprms oldufu zel durum agiklamasinda da
belirtildigi dzere, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhfn Yatnm ve [sletmeler Genel Miidirlagi
tarafindan 23.16.2014 taribinde yapilan ihaleds, T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanlift’min 2014/1
saytll Kamn Taginmaz: Tahsis Duyurasu'nda ver alan taginmazlardan, Milkiyeti Mngla T.C.
Cevre ve Ormman Bakanliir’na ait Mugla ili Bodrum ilgesi Kizilafag kiyil Tgmeler mevkii |
numarah dzel parsel, 55.634,60 m® yiizdlgiimhi, Bodrum merkezine 8 kilometre mesafede, 420
metre sahil geridine sahip tagimmazm, 49 w1l sireli olarak hak tesiging iligkin thale Sirket
tarafindan kazandmugtir. Thale gartnamesine giee, Altyapr Katlim Payi'na iligkin feminat
mektubu, 38 giin iginde T.C. Kiiltiir ve Turizit Bakanligi’na teslim edilecektir. imar planlart
onaylamp ingaat nuhsat: agamasina gelindiginde, teminat mekiubu iade ahnarak, bir defaya
mahsus olmak fizere, 15400000 TL tutarmda Altyapr Katilim Pay: ddenecektir. fhale
baglangicmda verilnig olan 771,000 TL tutanndaki teminat mektubuna ek olarak 14.629.000
TL kesm ve siiresiz teminat mektaby, T.C Kiitir ve Turizm Bakanhg Yatirim ve Isletrneler
Genel Mildirliigii'ne teslim edilmis olup bu durum, 20.01.2015 tarihinde KAP aracihifityla
duyurulmuogtur. Kiiltir ve Tearizm Bakanhin'nea On izin yikimliliklerin siresi iginde yerine
getiritmemesi gerekoesi ile On izin iptal edilmis, sksbmde 18.891.600 TILlik teminat
mekioptan nzkde donmiigtiir, Bunun iizerine Mugla fdare Mahkemesi’nde Sirket tarafindan
dava agiimug olup 202(/378 say1h karar ile 6n iznin iptaline iligkin iglem iptal edilmigtir. Yeni
teminat mektuplarmin Bakanbga itetilmesi akabinde nakde dénen kisim Bakanlik tarafindan
iade edilecektir.

femir Bolge dare Mahkemesi 4. Idari Dava Dairesi 2020/566 Esas, 2020/2026 karar ve
31.12.2020 tarihli karala idare tarafindan yapilan igtinaf basvergsurun redding karar
verilmistir. Isbu karar Damsgtay’a temyiz yolu kapal1 ve kesindir,

T.C. Killtiir ve Turizm Bakanhify Yatrim ve Isletmeler Genel Miidiirligi nin 23.06.2021
tarihli yazisinda, Sirket tarafindae dn iznin iptatine itigkin Bakanhk igleminin iptali istemiyle
Mugla 2. idare Mahkemesi’nin E:2021/390 sayili dosyasiyla agilan davada, mahkemece verilen
21.05.2021 tarihli “yiriimenic durduruimas:” kararimin yerine geiirilmesini ieminen, Bakanlik
Arazi Tahsiz Komisyonu'oun 22.06.2021 tarihli ve %1 nolu karan nyvannca; n isnin iptaline
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Pamgstay 6. Dairesi’nce verilecek kesin korarin gerekgeleri dikkate alinmak suretiyle on izin
durumn ve siiresi hakkanda yeniden yapilacak defierlendirmeye kadar Sirket’e verilen on izin
iglemleri dondurulbwgtur, Siirce Anayasa Mahkemesi*nde devam etmekiedir

3. Birket ve Marti Otel Isletmelen, Denizbank A.S, ve Deniz Faktoring A.S.’den kollamlmmg
ola finansal tablelards yer alan kredilerin yeniden yapilandimmasina iligkin  protokol
goriigmeleri neticesinde 23.02.2021 tarihi itibanyla “Yeriden Yaprlondirma Sezlegmesi®
imtzalamiglardir. Yamlandims sdzlegmesi, adi gegen girketler ve finans kurumtbarinmn yetkili
organlarinca onaylanomgtr. Bu kapsamda Sirket’in toplam 46.739.271 USD ve Mart Otel
Isletmeleri*nin 81.066.087 USD nskdi kredi yilkil, 9 senslik bir vade ile (ilk 2 senc Gdemesiz
olmak iizere) yeniden yapitandinbmgter, Stzlegmenin imza tarihinden itibaren ilk 2 y1l faiz ve
ana para ddemesiz, diger 7 yil boynnea Adustos ve Aralik avlarinda yilda iki taksit faiz ddemeli
ve yedinei yein sonunda ana paratm ternamm ddenmek {yedinci yilm tkinci taksiti faiz ve ana
paradan olugacakbr) iizere toplam 9 yida tasfiye edilecektir, Sozlegme kapsaminda
yapilandinlan USD kredilere vilhk %2.5 oranmnds basit uswide faiz ve yasal eklentiler
aygulanacakir, $irket'in Denizbank A.§. ve Deniz Faktoring A.S. ile yapmus oldogu
23,02.2021 tarihli “Yeniden Yapilanduma Sozlegmesi” gerefince; $irket tarafindan Denizhank
A3, ve Deniz Faktoring A.3. ile yapilan yaplandirma s6zlegmesi kapsammda Deniz Faktoring
A5 ye 25.06.2021 tarihinde 1.330,000 USD karsilifn 11.923.812,02 TL &deme yapiiarak
borcun tamany kapatlmgtir,

22, IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIVET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

22.1. Ikragcinun Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlan nyarinca hazirlansa
ve izabnamede yer almas gereken fnansal tablolart ile buntars iligkin bagamsiz denetim
raporiar;

01.04,2022-31.03,2023 hesap donemine ait kargitagtermal finansal tablolar ite bunlara iligkin
dipnotlar Giireli Yeminli Mali Miigavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan,
01.04.2023-31,03.2024 hesap doreraine ait finansal tablolar ile bymlara iliskin dipnetlar Arsen
Bagunste Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan, 01.04.2024-31,03,2025 hesap dimemine ait
finansal tablolar ife bunlars iligkin dipnotiar Yorum Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan,
01.04.2025-30.09.2025 hesap dinemine ait finansal tablolar ile bumlars iligkin dipnotlar
Titanyum Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.$. tarafindan denstlenmis ve ilgili bagimsiz denetim
raporfan  hazrlanmmyg olup  Sitket’in www.martipvo.connly ve Kamuyu Aydmlatma
Platformumen www kap. ore. i internet sitelerinden temin edilebilir.

Bafimuz " Bagmsiz |
Fina Bagrmsiz Denetim . Thenetim
Tobpy | Deneim | BagmezDenetim | Kurolusumun G | Rapornmun
Diinemi Kyrulugunan = Korulugunun Adresi | Sorumla Ortak Senu
Ticaret Unvam | Bay Denetgisinin 4
| | AdiSevad |
o .| Maslak Mah. Saat Sok. |
Giireli Yeminli . e
01.04.2022- Ny Spine Tower Sitesi No: i
31.03.2023 Milgiuwiﬁ 5 fp Kaps No: 216 | F#ib AYG&REqI Sarth
N E | Saryer/Tstanbul |
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[ | Denetim - [ ' - pr—
Hizmetleri A.§. | ,i -
Mezkez Mah, Aynzma ' |
Arsen Bagimsiz :
01.04.2023- 3 Cad. Papirus Plaza No: ,
31,03.2024 | o DO 5| 37igKapNo: 102 ANORDULU | Sarth | 13.06.2024
_— IZMEtent A% | Kapithane/Istanbul
01042024 | _remm Eﬁﬁaﬁﬁﬂ. i {]6%5%?2%2255
31.03.2025 Ba%"ffs T Kaps No: 6 Naci YOKSEL | Sarth | tarihinde
DenctimA. 5. Atagehir/istanbul ; di‘;:;?:,u}
- _'l‘itﬂnm Grsel Mah. Imraher o
0L042025. | Bagmew | col fﬁeﬂequ%puf; Gokhan | Swath |y 1) 205
30.09.2025 |  Denetim Kaplblﬂ*u'?'.ﬂ a TIRYARI  |Qlambu| 7™
Hizmetlerl A5. | gapthanesistanbul B

22.2. lzahmamede yer almass gereken finamsal tablo dénemlerinde bafimsiz denetimi
gergeklegtiren kuruluglanz  wunvaniam, bagmnsyzz denetim  giriigii ve denetim
kurulayopun/serumlu ortak bay denetginin defigmiy olmas halinde nedenlexi hakkmda
bidgi:

01.04.2022-31.03.2023 hesap diinemine ait karsilagtumal: finensal tablolar ile bunfara iligkin
dipnotlar Giireli Yeminli Mali Miigavirlik ve Bagimsiz Denetimm Hizmetleri AS. tarafindan,
03.04.2023-31.03.2024 hesap doneming ait finansal tablolar ile buntara iliskin dipnotlar Arsen
Bagimsiz Denstim Hizmetlenn A.S. tarafindan, 01.04.2024-31.03.2025 hesap donemine ait
finansal iablolar ile bunlara iligkin dipooflar Yormm Bagmsiz Dengstim A.%. tarafindan,
01.04,2025-30.09.2025 hesap dénemine ait finansal tsblolar ile bunlare iligkin dipnotlar
Titanyum Bagmmsiz Denetim FHizmetleri A.5. tarafindan denetlenmés ve ilgili bagimsiz denstim
rapotlan hazirlanmaghr.

Titanyum Bafimsiz Denetim Hizmetler] A,S.

Finanzal Tablo Diinemi [01.04.2025-30.09.2025

 Sorumiu Denetci Gokhan TIRYAKI _ ]
| A dresi Giirsel Mah. imrahor Cad. Premier Kampiis Ofis A Blok

| | No: 29a f¢ Kaps No: 70 Kaithane/Tstantul ]
Telefon  |+s0(212)6401218 )

Fax 3 - 190 (212) 640 12 15 .

internet Adresi www.titanyum.com tr B |
| Uyesi Olunan Profesyonel Tiérkive Serbest Muhasebeci Mali Miigavirler ve Yeminli
Meslek Kuruluslar Mali Milsavirler Odalan Birlifi

M |
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Yornm Bafimsiz Denctim A.S. B

Finansal Tablo Diinemi 1.04,2024-31.03.2025

Sorumlu Denetsl Naci YUKSEL

Adresi fcerenkéy Msah. Fryilmazlar Sok. Ne: 8 I Kapt No: 6
Atagehir/fstanbul ]

Telefon +00 (216) 574 74 14

Fax 190 (216) 57422 12

Internet Adresi WWW, VOTUIGYIIM COI

Uyesi Olunan Profesyonel Tiikiyve Serbest Mubasebeci Mah Miigavirler ve Yeminli

Meslek Kuruluglars Mali Migavirler Odalart Birligi o i i

Arsen Bafmsiz Deneiim Hizmetferi A.S.

Finansal Table Donemi 01.04.2023-31.03.2024 o

Sorumlv Denetci Ali ORDULU

Adresi Merkez Mah, Ayazma Cad. Papitus Plaza No: 37 Ig Kaps
Neo: 108 Kaghane/Tstanbul

Telefon +90 (212) 302 B2 84

Fax 190 (212) 302 84 53

Internet Adresi www arsendenetim.com

Dyest Olunax Profesyonel Tiirkiye Serbest Muhassbeci Mati Miisavirler ve Yeminli

Meslek Kurutuglar Mali Miigavirler Qdalan Bidigi, Santa £ Associates
LTD. (SFAI) -

| Giirell Yeminli Mali Miisavirlik ve Bafimsiz Denetim Hizmetlexi A.S.

 Finansal Tablo Dinemi 01.04.2022-31.03.2023 |
Sorumlu Denetcl Fatih AYGOREN

e Maslak Mah. Saat Sok. Spine Tower Sitesi No: 5 Ig Kaps

o No: 216 Sanyer/istanbul B

Telefon _ T [+90(212) 28501 50 )

‘Fax - +00 (212) 285 03 40
| Internet Adresi | www.gureli.com tr

Tirkiye Serbest Mubaseheci Mali Milgavirler ve Yeminh
| Uyesi Olunan Profesyone] Mali i!ﬁ:-,mviﬂer Odatan Birligi, Bﬁ Tilly
Meslek Kuruluglars International

30.09.2025 tarihli bafimnz denetim raporunda yer alan deneted phrigiic
“Searls denetimimize gére “Girigiin Dayanag " paragrafinda beliviilen huswslar harig olmak
tizere iligikteld ara danem finansal bilgilerin, Marts Gayrimenkul Yatrrum Orvtakiigs Anonim
Sirketi'nin 30 Eykil 2025 tarihi itibaryla finansal dirunontin ve aym tarihie sona eren alfi
avlik ara déneme tiskin finansal performansoun ve nakit akaglarimn TMS 34 ¢ wegun olarak,
dogru ve gergege wygun biv goriintumiini saglomadidr kanaatine varmamiza sebep olacak
herhangi bir husus dildmtimizi cekmemistir.”

31.03.2025 tarihl bagimsaiz denetim raporunda ver alan denetyl goragii:
"Gam.;:umuze edre, Sl Otumibn Goriisin Davanag Boliimiinde belivtilen kanu?: i
etkil it almak iizere :Imheh JSinansal tablolar, Sirket’in 31 Mart 2025 tart}i ity

finansal durumunu ve ayi tarihte sona eren hesap dinemine ait finansal performan N1
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akiglarm, Tirkive Finansal Raporlama Standartlanna (TFRSTere) uygun olarak tiim dnemli
yonleriyle gercege wygun bir higimde sunmaldadr.”

Sarth goragiin dayanafn:

“Sivket’in Denizhank A.8. den fullanmuy oldugu kredi borglarina ifighin clavak banka ile
23.02.2021 tarikinde “Yeniden Yaprlandirma Sozlegmest” imzalamigur. Kredilere ilighin faiz
lohakkukior: Sirket vinetimi torafindan veniden yvapilandwma anlagmasindaki biloiler baz
alinarak hesaplanmagtir. Demizbank A.§.'ye iletilen mustabakat ltalcplerimiz de cevapsiz
kglmigtir. Bu nedende, ilgili kredi tutarmun ve yeniden yapiandirma kogullaromn, ayn: farihte
sona eren yila ait finansal durum tablosu, kir veya zarar ve diger kapsamii gelir tablosi,
dekeynak dedisim tablosu ile nokit alig tablosu ve dipnotlarda herhangi bir diizeltme gerchtivip
gerektirmedisi hususu tarafimizoa dederlendirilemenistir.

Sirket'in Tarkive Iy Bankasi A.S. 'den kullanmg oldugu ve vadesi gegmig kredi borclarina ilighin
olarak, ilgili banka He devam eden huluki siirecler nedeniyle mutabakat saglanamamigtir.
Rapor tarili itthanyvia Tirkive fy Bankast 4.5. tarafindan mutabakat taleplevimize cevap
verilmemigtir. Bu itibarla, Heili kredi bakiyesinin aym tarihte sona eren diéneme git finansal
tablolar ve hunlava iliskin dipnotlarda herhangi bir dizeltmevi gerektivip gerektirmedifi
Heisusi torafimiezes tespii edifememigtir,”

31.63.2024 tarihli bafnmsiz denetim raporunda yer alan denetgi gorigi:

"Garfigamize gore, Sinrl Olumbu Gériisiin Dayanagr boliimimmde belirtilen konunun muhtemel
etkileri haric olmak fzere iliyikteki finansal wablalar, Sivket'in 31 Mart 2024 tarihi itibarvia
Jinansal durumuny ve aym tarihte sona even hesap donemine ait finansal performansun ve nakit
akaglarim, Titvkiye Finansal Raporlama Standartlovina (TFRS lerej uygun olarak tim Gnemli
varlerivie gercefe uypun biv bicinde sunmalitadr. ™

Sarth giragan dayanaiu

“Sirket'in Denizbank A.8. 'den fullammy oldugu bvedi borglan icin bu bawke ile yaprlan
protakal giriismeleri neticesinde 23.02.2021 tarikli “Yeniden Yupdondirma Sozlegmesi”
imzalanmigar, Bu protokole gire Sivket 'in toplam 46.739.271 USD nakdi kredisi 9 senelik bir
vade ile (ilk 2 sene ddemesiz olmak iizere} yeniden yaplandinlmgtr. Kredilere ifighin faiz
tahaklukian, Sirket vOnetimi tarafindan yeniden yaplandirma anlagmasindaki bilgiler baz
ahnarak hesaplanmigtir. Rapor tarihi ifibarnda yeniden papilondirma  anfagmosindald
sartiarla ilgili sirecler devam etmesinden dolmn Denizbank A.§. ile tarafimzco mutabakat
yapabilme imkam bulwnomargtir,

Sirket'in Tiirkive Iy Bankast A8 'den kullanmug oldugn kredi borglarmnn vadesi gecmigtir,
Rapor tarthi itibarovla Thrkive Is Bankas: A.S. ile olan dava siveclerinin devam

W , .R T
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31.03.2023 tarihli bagmsiz denetim raporunda yer alan denetel ghrigit:

“Girigtimiize gove, Suerrlt Oltemlu Gidviigiin Davanag: boliimiinde belirtiten konumin muhtemel
ethileri haric olmak Gizere iligikteld finansal tablolar, Sirketin 31 Mart 2023 tarihi itibargila
fmansal durumuny ve ayn tarihte sona even hesap donemine ait finansal performansim ve nakif
alaglarim, Tiirkive Finansal Rapariama Standartlaving (TFRS lere) wgun olarak tim dnemli
yinlerivie gergege wuygun bir bicimde sunmaktadr.”

Sarth gorugiin dayanag:

“Sirket'in Denizbank A.S.'den kullanmig oldugu kredi borglary igin bu banka ile vapilan
pratokol giriymeleri neficesinde 23.02.2021 tarihli “Yeniden Yapilandwrma Sdzlegmesi”
imzalanmigter. Bu protokole gére Sirket in toplam 46.739.271 USD nakdi kredisi 9 senelik bir
vade ile {ilk 2 sene ddemesiz olmak ifizere) yeniden vaplandmbmgiar. Xredilere ilighin faiz
Inhakkukiar, Sirket yowmetimi tavafindan yeniden yamlandirma anlagmasindaki bilgiler baz
alinarak hesaplanmigter. Rapor tarthi ifbaropla yeriden yapilendirma anlagmasindaki
gartlarla el stirecler devam etmesinden dolayr Denizbank A.S. ile tavafinuzea mutabakar
yapabilme imkan: bulunomamrgir,

Elii finansal tablalarda yatirem amach gayrimenludler icerisinde ver alan miilldveti Hazine ve
Malive Bakanlign'na it olan Mugla ili, Marmaris ilgesi, Igmeler Kumiu Orencik mevkiinde
2649, 2471, 2472 ve 2473 parselleri (Malive Kampt Tesislert) 28.804.823 TL maliyet bedeli ilz
gasterilmektediv, (31.03.2022; 22.504.243 T1). flgili maliyet bedeli, yatinma ilighin yapilan
harcamialardan  olugmakiadwr. Sirket'e verilen on imiin iptaline ilighin devalar devam
etmeltedir. Bu hatdmn finangal tablolarda yatrim amach gayrimenkul olarak sunulmasina
devam adilmesi bu davalarn neticesine baghdir.”

22.3. Son flnsmsal table tarihinden zonra meydana gelen, lhragpmmm ve/veya grubun
finansal durnmu veya tleari Konumu dzerinde etkili olabilecek dnmemli degigikhikler
(liretim, satig, stoklar, siparigler, malivet ve sahs fiyatlart haklondaki geligmeleri de
ipermelidir) veya siz konusu hosuslare bulonmadig hakianda ifade:

Yoktur.

224, Proforma finansal bilgiler:
Yoktur.

22.5. Proforma finansal bilgilere Hligkin bafimsiz giivence raporu:
Yoktur.
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22.6. ihraggimn esas sozleymesi fle kamnya agikladsn diger bilgi ve belgelerde yer alan
kar pay1 dafntim esaslan ile izahnamede yer almas gereken finansal tablo dénemleri
itibariyle kar dafitwm konusunda almsg oldugn kararlara iligkin bilgi:

Ibraginm kar dagitim politikasma (KAP) wwwkaporgir ve Sirket internet sitesi
www.marligvo.comir iizerinden ulagiiabilir.

Sirket’in kar dafitrm politikoasy;
$irket, Tirk Ticaret Kenunm, Sermaye Piyasas: Mevzuat, Vergi Mevzuaty, diger ilgili mevazyat
ile esas sézlegmenin kar dagitimy ile itgili maddesi gergevesinde kar dagition yaproaktadir.

Yimetim kuralunun kar dagitem teklifi, genel kurulda gorigitliir. Kann dagitihp dagitibmayacafs
ne yekilde ne zaman dagitilacag: genel kurul toplantisinda karara baglane.

Yonetim kuruby, Sirket’in karlihik durumu, gili dizenlemeler ve Sirket stratejisi cercevesinde,
Serrnaye Piyasasi Mevzuat: ve ilgili difer mevzuata gire, dagihlabilir kann en az %207 sini
nakit vefveya bedelsiz hisse seklindc dagtabilir.

Kar dagitum iglemleri mevzmatts belirtilen yasal giireler igerisinde gergeklegtivilir.

Kar pay:, dagitum tarikd itibanyls meveut paylann tiimine, bunlann ihrag ve ikétsap tarihlers
dikkate ahnmaksizin egit olarak dagitilir.

Yiénetim lurute, genel kund tarafindan yetkilendirilmiy olmak wve Sermaye Piyasasi
diizenlemelerine uymak kaydi ile kar payi avansi dagitahilir.

Yonetim kurule, genel kurula yukarida belirlenen oranin altingda kar payr dagiitmay: veya kar
pay1 dafitmamay: teklif ederse, bu teklifin dayanag pay sahiplerine agiklanacaktir.

Ayrnica Sitket’in Esas Sézlegmesi’nin “Kann Dagitumm™ baghkh 33, maddes: ve “Kar Dajiztinn
Zamany™ baglikl: 34. maddcsine gore;

Sirket, kar dagitimm konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas1 Mevzuatinda yer alan
diizenlemelers nyar.

Sirket’in genel masraflar1 ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel mubasehe {lkelerd
uyarnca Sirket'¢e ddcnmesi ve gynimasi zorunln olan mesblaglar ile Sideet thzel kigili
tarafindan odenmesi gereken zorunlu vergiler ve mali miikeltefiyetler igin ayrilan kargiliklar,
hesap vili sonunda tespit olunan gelirlerden indirildikten sonra periye kalan ve yillik biléngoda
giriilen net kardan varsa gegmig y2l zararlarmin diiglilmesinden sonra kalan miktar agafdald
siwa ve esaslar dihilinde dafitilir; ’

Genel Kanuni Yedek Akce f
a) Kul{mm %35', Tiirk Ticaret Kamunu'mun ilgili maddesi uyannce ddenmig @e
9420'sini bulincaya kadar genet kanuni yedek akge olarak ayrihir. A E
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Birinci Temettit

h) Kalan tutara varsa ilgili hesap yil: iginde yapilan bafiglarm ilave edilmesiyle
hesaplanacak matrahtan, Sermaye Piyasast Kuruhg'nca saptanan oren ve miktann altinda
olmamak kavdivla Sirket’in kar dagitum politikas: esaslarim da diklkate alarak genel knmlca
belirlenen tutarda biringi ternett aynlir.

c) Birnci temettii dagitildikian sonra kalan lnsmim %l'ini gegmemelk iizere wénetim
kurubuna, %4'{inil gecmeyecek sekilde yonetim kurulimun belirleyecedi ilkeler ve gekillerde
$irket galiganlarme Gdenmek iizere kar payr olarak dafitlabilir,

Ikinci Temettii

d) Met kardan (a), {b) ve (¢) bentlerinde yer alan hususlar digiildikien sonra kalan kisim
genel lurul kismen veya tamamen ikinei temettii payi olarak dagitmaya veya olaganiistic yedek
akge olarsk ayirmava yetkilidir,

€) Pay sahipletiyle kara igtirak eden difer kimselere dafitlmas: karmrlaghinbomg olan
ksimdan, ckanims sermayenin %5°i oramnda kar payr diigilldikten sonra bulunan tutann
enda biri, Turk Ticaret Kangna’'mun 519'uneu maddesinin 2'nei fikrasinm ¢ bendi uyannca
genel kamuni yvedek akeeye eklenir.

f Tirk TFicaret Kanunu ve Sermaye Pivasasi Kanunu hilkiimleri wyannca ayrilmasi
gercken yedek akgeler aynlmadikea, esas sdziesmede pay sahipleri igin belirienen birinei
temetti nakden vefveya pay senedi bigiminde definlmadikga; bagka vedek akge aynlmasma,
ertesi yila kar aktarnlmagina ve katilma, kurucu ve adi mtifa senedi sahiplerine, yonetim kurul
ityeler: ile girket gahganlarma, gegitli amaclarlz kurnslmus olan velaflara ve bua gibi kigi ve/veya
korumlara kar pay1 daghtilmasina karar verilemez, Dagitilmas:na karar verilen kanm dagitm
sekli ve zamam, ydnetim kyrelunym bu konndaki teklifi iizerine genel kurulca kararlaghnihr.

g} Sermaye Piyasass Kanung'nue ilgili maddesindels diizenlemeler gergevesinde ertaklara
temethi avangi dagestabilir,

Yiilik kann pay sahiplerine hangi tarihie ne gekilde venlecedi, Sermaye Piyasas Kyurylu’nun
konuya iligkin dilzenlemeleri dikkate almarak yimetim kurulunun teklifi fizermne gensl kuul
tarafindan kararlagtirtlir. Esas sdzlegme hitkiimlerine vygun olarak dagitilan karlar ger] ahnmaz.

Tiark Ticaret Xanonu'nun 512. maddesi kil sakhdir.
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Sitket’in finansal table dénemler itibartyla kar dagitin tablolan agagida yer almaktadur,

Mart Gayrimenkul Yatinm Ortakhi A.S.
01.04.2022-31.03.2023 Dilnemi Kir Dafitm: Tabioesu (TL)

. | Odenmig/Cikarlms Sermaye 330.000.000,00
2. | Toplam Yasal Yedek Akce (Yasal Kayittars Giire) 2,573.746,34
_ P 2 |
| Esas sazlequ uyarmea kar dafrbmda imtiyaz var ise sdz konusn E:r“ Dabatrn
£ imtiyaza iligkin bilgi Bulunmamaktadir, |
. Yasal Knyitlers
. AT s SPICYaGOre | (VK)Gore |
3. |Donem Ksn 1.409.693452,00]  20.954.41476
4, | Odenecek Vergiler (- ) (.00 0,00
‘5. | Net Donem Kan (=) - 1.409.693 452,00 20.954.414,76
6. | Gegmis Yillar Zarardar: (-) 148.106.804,00 -3.660.768,28
7. | Birinci Tertip Yasal Yedek ( - ) 0,00 0.00|
B. |NetDagitilabilir Bésem Kan . 0,00
9. | Yil Iginde Yapilan Bagislar (+ ) 040 Q.00
19 Birinei Temettiaiio Hesaplanacaf Bafglar 0.00 5.00
1% | Extenmis Net Daginiabilir Dinem Kear: i aad
'11. | Ortaklare Birinci Temetti 0,00 0,60
-Nakil 000 6,60
[ -Bedelsiz | 2,00 0,00
_ -Toplam 0,00 0,00 |
2 | Elﬁyaz_h Hisse Senedi Sahiplerine Dagtrlan 6,00 6,00
| Temettd | — |
13. Yﬁnﬂtilflfl Kurulu Uyelering, Cahsanlara vb."e 0,00 0,00 |
! | Temetit | i 1
'14. | intifa Seneds Sahiplerine Dafinlan Temetti ] 0,00 6.0
|15. | Ortaklara Ikinci Temetti _ 0,00 0,00
16. | ikinci Tertip Yasat Yedek Akge 0,00 0,00
17. | Stafii Yedekleri - o go0| 0,00
18, | Ozel Yedekler ——t 0,00 0,00 |
(19, | Olafanlstl Yedek | (IX1F; 0,00
|20. | Dafitlmas: Ongiiriilen Difer Kaynaklar o8, 0 000
. | = Gegmis Yil Kan 0,00 0.60 |
| - Olaganiistd Yedekler 200 00
' - Kanun ve Feas Sozlesme Uyarmes 0.00 0.00 |
l Dagitilabilir Difer Yedekler | '

Kar dagitirm yapilmamas: hususu Sivket™in 03,11,2023 tarihli olagan genel kurul toplantsinda
onaylanmmgtir,
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MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. i
01.04.2023-31.03.2024 Dinemi Kir Dagrum Tablosn {TL) |
1. | Odenmig/Cikartiony Sermaye 376.200.000,00
‘2, | TFoplam Yasal Yedek Ak¢e (Yasal Kavitlara Gifre) 3.438.428,66
! - Kar Dafinm
: Enan mzle;imtz uyArnca kar dafntomda imtivaz var ise 26z kenusn tmttyna
Entiyazs ilighin bigl Bulunmamakéadir,
i SPK’ya Giire Yl{g;lhlfag;t:cm
‘3. | Dinem Karn B 128327149500 56.210.981,76
4. | Odenceek Vergdler (-) S A X 0,00
‘5. | Net Dénem Kan (=) 1,283.271.495.00 56.210.981,76
6. | Gegmis Yillar Zararlan (-) L 00 -56.474.831,09
7. | Birinei Tertip Yasal Yedek (- ) 0,00 | 0,60
8. | Net Dagtilabilir Dinem Kart ] 060, 600
9. | Yillginde Yapilan Bafslar (+) . | 0,00 0,00 |
10 Birinci Temettitiin Yesaplanacaf Bagglar 0.00 0.00
" | EKenmis Net Dagitilabilir Dénem Xan | ) i T
Ortaklara Birinci Tenettd | 0,00 B B,00|
i1 -Nakit — | | ﬂlﬂﬂ ﬂl‘@
- -Bedelsiz IS5 6,00
A Y | .. ¢.00 0,00
12, | imﬁ}ra:rfl Hisse Senedi Sahiplerine Dagitilan . 0,00 0.00
. | Temettit R - |
{3, | Yonetim Kurolu Gyelerine, Calsganlara vb.e 0.00 200 |
. Temetic 1 = . =
14. |Intitz Senedi Sahipierine Dagmlun Temetii 0,00 | 0,00
I5. | Ortaklara flingi Temettii _ 6,00 0,00
(16, | Ekinci Tertip Yasal Yedek Akce —— 0,00 0,00
17. | Statii Yedekleri _ 0,00 | 000
18, | Ovel Yedekler _ . 0,00 0,00,
19, | Olaganiisti Yedek , 0,00 | 0,00
20. |Dajiilmas: Ongariles Difer Knynalklar | 0,00 0,040
| - Gegmis Vil Kar _ 0,00 0.00
| - Maganistd ¥Yedekler | 0,00 | 0.00 |
‘ - Kanun ve Esas Siizlesme Uyannca
.| Dagrulabilir Diger Yedelder 0.00| 0,09

Kar dafitumu yapilmamas: hususu Sirket*in 25.07.2024 tarihli olagan genel kurul toplanhsinda
onaylenmistir,
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| Mart Gayrimeskul Yatmm Ortakhjh A.S.
' 01.04.2024-31.03.2025 Danemi Kiir Dajaam Tablogu (T1)
1, | Odenmig/Cikarimg Sermaye 1m93u.nun m}
2. | Toplam Yasal Yedek Akce (Yasal Kayitlara Gore) $22.298 242,&3
Esaz sizlegsme uyannca kar dafibmda imiiyaz var ise sz konosn f.n“ﬁmm !
o Bulunmamaltadir, |
% Yaaal Kayitiara
R b SEfrynigare ) (VK) Gire
‘3. | Dinem Kari 2344985068 0  -331.338.012, 00
‘4, | Odenecek Vergiler (=) | 0,00 9,00
5. | Net Dénem Kan (=) | 2.344.985.068,00  -331.338.012.00
6 | Gegmis Yillar Zavarlam (- ) | 000 0,00
7. | Birinci Tertip Yasal Yedek ( - ) | 0,00 0,00
‘8. | Net Daftilabilir Dénem Kan | 0,00 | 0,00
‘8. | Yillginde Yaplan Bafuglar (+) — 1= 0,00 | 0.60
10 Birluel Temettiiln Hesaplanacaf Bagqlar 0.00 0.00
|~ | Eklenmiy Net Dafiblabilir Danemn Karn | et T
|11, | Ortaklara Birinei Temettii | 0,60 0,00
L Nelt L o] 0,00,
| Bedelsiz l 000 000
. ' -Taplam | 0,00 0,00
12 Imu}mzii Hisse Senedi Sahiplering Daginlan 0,00 0,00
\ | Temottid | e - .
| Yonetim Kuraln Uyelerine, Cahganlara vh."e
.]3' Temettd | II].DI]_ ﬂ’m.
(14, | Intifa Senedi Sahiplerine Dafitlan Temetts I 0,00 | 0,00
15. | Ortaklare Ikinci Temettli ——— o 0,00 0,00 |
16, | Hdnci Tertip Yasal Yedek Akge 0,00 0,00 |
|17. | Statil Yedekleri | 0,00 | 0,00 |
18, | Ozel Yedokler | 0,00 0,00
19, | Olajaniisti Yedek | 0,00 0,00
20, | Dafilmasn Ongirifen Difer Kaynaklar | 0,00 | 0,00
- Gegmis Yil Kan | 0,00 0,00
- Olafaniistd Yedekls: | 0,00 | - G40 |
- Kamm ve Esas $5zlesme Uyaninca | 0.00 ' 0.00
| Daftlabilir Difer Yedekler | "l .

Kar dagitim yaprlmamas: hesusu Sicket’in 25.07 2025 tarihli olagan genel kuru! toplanhsmda
onaylanmighz.
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22.7. Son 12 ayda ihragginin ve/veya gruban finansal darumu veya karhhg: fizerinde
imeml etkisi olmws veya izleven dinemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takihatlar

ve tahkim iglemleri veya sz konusu hususlarm bilunmadifs haklonda ifade:

Meveut durum itibariyla Sirket tarafindan acilan veya aleyhine agilmg olan davalar ve icra
takiplerine iligkin bilgiler agagidaki tabloda belirtilmigtis.

| Ihrmegunin Taraf Oldwiu Davalar ve Takipler
Ihragg Alevhine A Davalar veYaEgal Takipler
Risk Tatari
Davacy Tarsf Tmf Mahkeme Dosya No/Yil Konusm {TLI;
harmaris 3. Ashyc Hukuk
Ali Ginal Mahkcmesi 2016/625 B,
KAHRAMANOGLU [ MEMGYO | o000 aaoanzaa s, | 18 Alacalt 19,560
| 2023/5606 E. I |
. : Lemir 5. Asliye Ticarct .
Sime ﬁZUKLU;%"‘N " [Mat GYO | Mabkemesi 2618767, | Eoeusd+ 17,449
Tiran AL E 2019968 E. | ¥e |
T.C. Hazine ve Maliye tstanbal 1. Asliye Ticarct
Bakanh MattGYO | Motkemesi 20213720 E, | Alscak Davas | 1.078.590
Tiirk Ekonors Bankam A.S. | Mara GYO 2018/30163 E. ftirazam fptali 95,040 |
Denizbank A.S Marts GY 2018/4716 E. fora 290.530.264 |
Denir Faktoring A.S. | Marh GYO 20171161 E. Cfem | 7264199
| Denizbank A.S Mart1 GYQ 2023/2281 E. | dera 790.202.952
Una! Yap ingast Lk, 54. - AR
Shy Teknik Yapt Marts GYO im"“;ﬁf;ﬁ%g%‘m g e 9.347.273
Miihendishik Ltd. $6. i ' b
s : _ Escr
Ziiloyha SISMAN Marn GYO | P Iota MUGHCTER | o s emesi :
17/3831 E.
o o - Alacag
| ihraggmim Tarsf Qldnfn Daveler ve Takipler 3
ibracer Tarafindaen Acilmns Davalar ve Yapdan Takipler
Risk
Devact Taraf Davah Taraf Mphkeme Dosya No/Yil Konesn Tutan
(TL)
Uglemsmn AG Epoksi vo . T,
Mart GYOQ | Polifirctzam Zemin Sistemleri Mmi‘gfﬁﬁ;?gm” fcra 305.795
B Samayi Ticarct Led. $6 - ___i .
‘ Mugte 2. e
. 570 T.C. Kiiltii vo Turizm Idare Mahkemesi 2022/408 | o a8,
Marh & Bakanlif 2022/8734 E. 2033027575 | | msm““m -
| 20B1245K, | “Veribmesi |
| Karmu Tagintsaz
T.C. Kiiltiir v& Turizm Mugha 1. Idare Mabkemesi Taheie
Mlash GO Bukanl 2023/371 2023/3837 E. Du nn -
121 hghigikadiil
S | S NS tptali
e 2023/656 E. (Eski Tmar
T.C. Cevre, Sehircilik ve .
Mart1 GYQ | .\ e S Ne:2022/1927 E., 20224750 | Uygulamasmmn -
I filire Degipikligi Bakanligs | E) tptali fstegi
| Marti GYO Mustafa §EN | 2019/265 E. tftira
| o | Maddi Manevi
Mart GY O Mustata SEN | 20196F. Tazminat
iglem Iptali Ve
T.C. Hazine ve Maliye Mugla 2. mﬂm Mabkemes! |\ - menin
Mart: GY0 Baksnh: 2011177 E, 2012130, | oo e
: 2016/1422 12, 2018976 E. Is“’“ s
23 Tl lstemi
143
m’? ARR TN
an
“-‘ ‘i"a tr m

Ftakiy
Dogru ama

o B S B SRR g oS0




Unal Yapn Iegast Tazhhiit
Ticaret Ltd. §4. - Afag SBG
Insaat Ticaret Ltd. Sti. |
Unal Yapu fngaat Taahhiit
Ticaret Lid. 5ti. - Ateg SBG
Insaat Ticaret Ltd, Sti.
Unal Yapu Ingant Taahhiit
Ticaret Lid. §ti. - Atag 3B0
insaat Ticaret Lid. SH.

Marth GYO 2023/3857 E. fera

Mart GYO 20E3/19987 ., fera

Mart GYO 2011770135 E. fera

22.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tztulmug dier bilgiler:
Yoktur.

23, THRAC VE HALKA ARZ EPILECEK PAYLARA iLISKIN BILGILER

23,1, thrag edilecek vefveya borsada islem gérecek paylarin ISIN {ulustararasi menkul
lkaymet tanumlama numaras1) veya bagka benzer tammlama kodu hilgisi dahil tiir ve
gruplarma iligkin bilgi:

Name / Pay Saymamn | Bir Payin
Gesbe | Hsitins ftiyazter | PaySaym | Gob oY | R | Toplam (1L | v
—= ¥l | Omam(%) | (TL)
A | MNama | Vandw. | 26.659.584| 120,00 100 |  26.659.584 2,44
B | Mems | Ve | 39989376 12000 L00|  39.989376] 367
C | Hamitine | Vokwr |1242.527.040]  12000]  1.00]1242527.040] 113,39
| Toplam 1 1.309.176.000 ]

Sirtket’in 1.090.980.000 TL olan ¢ikarilmag sermayesi bedelli sermaye arhinruyla, 359.785.360
FL'Hk kosmu Sirket'in pay sahiplerinden olan Marti Otel Igletmeleri A.S. tarafindan ayni
sermaye koymak suretivle olmak iizere foplam 1.309.176.000 TL (%6120,00 oramnda) rakden
artmilarak 2.400.156.000 TL v gikartifacaktir. Ortaklara artirtlacak sermaye kargibjn A grubu
nama yazifl pay sahiplerine 26.659.584 TL nominal deferli A grmbu nama yazili pay, B gruba
nama yazih pay sahiplerine 39.989.376 TL nominal dederli B grubu nama yaz:li pay, C gruba
hamiline yazl) pay sabiplerine 1.242.527.040 TL nomingl degerli C grubu hamiline vazl pay
verilecektir, Sirket %4120 oranmda sermaye arimmi yapmaktadir.

362 savilt Sermave Pivasasi Kanunu 'nun 49, maddesinin 5. filraninda;
“Gayrimenkul vatmum ortakbklanmn kurnkuglaninda ve sermaye artirimlarmda, Kurulca
portféye almmast uygun goriilen varliklar ayni sermaye olarak konulabifir,.."

II-48.1 sayth Gayrimenkul Yatrim Ortaklidarma Higkin Esaslar Tebligi (GYQ Tebligi) nin
"Ayni Sermaye” baghih 9. maddesinde;

“(1) (Degigik:RG-23/1/2014-28891) Ortaklrk kuruluglarmda ve sermaye artirumlannds, ancek
izerinde ipotek bulunmayan wveya gayrimenkuliin deperini dofredan ve dnemli r::-l{;uda
elkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat gerhi olmayan gayrimenkuller ve gayrigf€hip
dajrall ayni haklar Tiirk Tmaret Kmluﬂu nin (TTK} 342 ve 343‘1“111(:1’1 maddalen ¢ey avcgn
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¢ikarilmig sermayenin nakden ddenen kosmunin 6. maddenin 2. fikrasmin (¢) bendinde belirtilen
oramn/tutarin altina digmemesi zorunludur.

{(3) Ayni scrmaye artmmilarmda TTK'nm 343, maddesi kryasen wygulamsr. Ayni sermaye
artirimi igin Kuruka yaplacak bagvuru dncesinde bn maddenin 2. fikeasmda belintilen bilirkisi
ve deferleme raporlarmin hazirlatibg olmasi gerekir.

@) Ayni sermaye artirim karan sadece genel lurulda ahnabilin. Ortaklsklsrin  esas
sozlegmelerinde bu hususa yer verilmesi zorunludur.™

GYQ Tebligi'nin “Ortakhlk paylarmm satin” baghkh 10, maddesinde;

(1) Ortakhk paylannm ihrac: ve satiginda bu Teblifde &ngdrillen dzel hitkiimler disinda
Kurulun paylarsn ihracina, satigma, izahnamenin ve ihrag belgesinin onaylanmasina iligkin
diizenlerne hiikiimlerme uyulor,

{2} Ortaklklarn ayni sermaye kargilif: ihrag cdecekled paylarin da satigt yapilabilir.”

héikimalerd,

TTR ‘mire 342, maddesinde;

“(1) Uzerlerinde sinirl1 ayni bir hak, haciz ve tedbit bulunmayan, nakden degerlendirilebiten ve
devrohmabilen, filal milkiyet haklan ile sanal ortemlar da dabil, malvarhi@. unsortan aymi
sermaye olarak kenulabilit. Hizmet edimleri, kigisel emek, ticen fiibar ve vadesi gelmemis
slacakiar sermave olamaz.

(2) 128. madde hiikmii saklidir.”,

TR ma 343, madderinde;

“{1) Konulan ayni sermaye ile knnilug sirasmda devralmacak istetmelere ve ayinlara, gitket
metkezinin bulunacafny yerdeld asliye ticaret mahkemesince atanan bilirkigilerce deger bigilir.
Diegerleme raporunda, oypuiznan degerleme yonterminin sont olaym dzelHideri bakimndan
herkes i¢in en adil ve uygun segim oldufy; sermaye olarak konulan alacaklann gergekligfinin,
gegerlifinin ve 342, maddeye uygumiugunun belirlendigi, tahsil edilebilirlikler: ile fam
degerferi; ayni olarak konulan her varhk karsilifinda tahsis editmesi gereken pay mikian ile
Tiitk Liras1 karphf, tatmin edici gerckgelerle ve hesap verme ilkesinin icaplarma gire
agiklanir. Bu rapora kurucular ve menfaat sahipleri itiraz edebilir. Mahkemenin onayladifn
bilirkigi karar: kesindir.”

hiikiimleti ver almakia olup bu gergevede;

Sirket'in ighu sermaye artrtrm siirecine Marn €4el Isletmeleri A.$. nin ayni sermaye koymak
suretiyle katithm hugsusy, Mart GYO'our 25.07.2025 tarihii olagan genel kurul gindemine

tespit edilmig olup ighu sermaye artirmnda Marti Otel’in yeni pay alma hakkmna jiabepcdes
tatarclan 359.785.360 TL'yi agan kisim ile Mart: Otel’in Marh GYO’ya olan ticarf ori
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mal veya hizmet satigmdan kayneklanmamas: nedeniyle ticari alacak nitelifi tagimamas,
ortekla olan iligkiden dogan bir alacak olmas1 sebebiyle 131 — Ortaklardan/Tligkili Taraflardan
Alacaklar” hesabmda izlenecek obup bu dogreltuda sermaye koyma borounu agan 59.654.280
TL lulat, cari hesaba mahsuben “hasilat kira gelirlerinde” mahsuep cdilecektir.

(*} Sirket’m 25.07.2025 tarihli olafan genel kurul toplantsinda konuya iligkin goriisiilen

giindem maddesi asagudaki gibidir,

«  Gindemin Sermaye Piyasast Kwrulv torafindan izin verilmesi kaydila, Sirket'in
5.000.000.000 TL kawth sermaye tavam igerisinde, 1.090.980.000 TL olan gikardmg
sermayesinin %120 oraninda arfinlarak 2.400 [56.000 TL’ye cikarilmas: kapsamnda;
hakim ortak Marn Otel Isletmeleri A.S. tavafindan veni pay afma hakk kapsamida
kendizine tahsis edilen 359.785.360 TL tutanndaki sermaye koyma borcunun, Tiirk Ticoret
Kanumu ‘nun 343, maddesi ve Hgili diger mevzuat hitkfimlerine uygun olavak, milliyetinde
budunan bir ya da birden foazla tagmmazlarin ayni sermaye olgrak devri suretivie
karmianmasi ve bu degerin yetersiz kalmas: halinde eksik tutarm rakden tamamianarak
ariruma igtirak edilmes! surefivie sermaye artiromimn gorigilerek karara baglemmaning
iigkin 16. maddesine gecildi.

a  Sirket Yonetim Kurufy nun 24 022025 tavihii ve arfirim orammm revize eden (3.04.2025
tarikli koravian kepsamnda, Sirket'in 5.000.000.000 71. kayaft sermave tavan icevisinde,
1.090.880.000 Ti olan cikanbmy sermayesinin 2.400.150.000 TL've gkaniman
aritriimasina ilighin Sermaye Piyasast Kuvulhi 'ng bagvurnldudu, Sirket hakim ortags Marty
Otel Igletmeleri A.S. tarafindan 25.04.2025 tarikli dzel durum acikdamas ile yeni pay alma
hatdans kullanacagmi ve yemi pay alme hakia kapsammda kendisine tahsic edilen
359.785.360 TL nuarndaki sermaye koyma borcumm, Tiirk Ticaret Kanumi'nun 343.
maddesi ve ilgili diger mevzuat hilkiimlerine wygun olarak, miilkivetinde bulunan 929 ada
3 parselde kayith taginmazin ayni sermaye olavak devri suretiyle kargilanmast ve mevzuata
wygun olarak tespit edilecek tayinmaz degerinin sermaye kovina borcuri karpilamaya
yetmemesi halinde eksik tutarm yine ol ya da nakden tamamlanaral aririma igtirak
edilmesi suretiyle sermaye arttrimn yapilmasi talebine istinaden, meveut bagvarunun nakdi
sermave artinme ile ey zomanl olarak ayni sermaye artirmmon da icerecek sekilde
gtincellenmek surctivle, Sermaye Pipasast Kurulu'na baywwrulmuy oldugu, Sirket esas
sizlegmesinde ayni sermaye avtirm yapmlabilmesine ilighin hildian  bulundugn, ayni
sermaye ariirien yapimasinde yetkili orgomn genel kurul aldugu haldanda pay sahiplevi
bilgilendirildi. Emre NARIN sbz aldi ve mevzuat wyarmca bilirkisi raporlarimn temin
ediidigi ve her iki rapordali degerlerin yew poy alma hakla bullannn tutarmm fazlasiyla
kargiladigs ve bu artvimdan gelecek tutar ile Cerkezkity deki grsalurin gelistivibnesinin
plantandigim ifade etti.

«  Bucercevede, glindem maddesi gdviigmeve agildi. 56z alen olmads. Ova sumuddu. Sermaye
Piyasasi Kuruly targfindan izin verilmesi kavdvla,  Sivket’in 5.000.000.006 ""

sermaye tavanr icerisinde, 1,690.980.000 TL olan cikariing sermayesinin %1 208rami
ridarak 2.400.156.000 TL've qikariimasi kapsaminda; hakim oriak J
G
J

sletmeleri A.S. tarafindan veni pay abma haklin kapsawminda kendisine rdh :
5.785.360 IL tutartndali sermaye koyma borcumun, Tijrk Ticaret Kanumy'
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maddest ve ilgili diger mevzuat hiilkgimlerine wygun olarak, miilfkiyetinde bulunan biv va da
birden fazla tagmmaziarin ayni sermaye olarak devri suretivie kargilanmast ve bu degerin
yetersiz faimas: halinde eksth twrarn nakden tamamianarak artirima isfirak ediimesi
suretiyle sermave artrim voprlmaswma 2.510.388,928 TL  olumsuz ova kargilik;
320.180.468 541 TL olumlu ov ile meveudun oy gokluguvla karar verildi,

(**) Rilirkisi Raporu’mun “Gerekgeli Sonug™ bolieni: agagrdaki gihidir:
Makkemenizin gdreviendirmesi wyvarinca, dava konusw taginmazin yerinde yapilon incelemesi,
resmi kgum kaytlaronn tethild, bolgedeki serbest pivava arayhrmalar: ve yukanda detayvian
verilen emsal analizleri neticesinde asasndaki sonug ve kanaate vanimigtir:
a. Tagimmazm Niteligh: Dava konusu tasmmaz, Tekirdag fli, Cerkezhiy fgesi, Gazi Mustafa
Kemal Pasa Mahallesi, 929 Ada, 3 Parsel sanh, 24.672,92 wm* wizilcfmiit “Arsa” vasyfli
fagirmazdir.
b. Imar ve Potansivel Durumu: Tagimmaz, 1/1000 Gigekli Uygulama Imar Plam kapsaminda
“Czel Rekreasyon Alam™ (Emsal: 0.05, Yencok: 7.50m) fonksiyommda kalmaktadsr, Her ne
kadar komut glunlarnna kvasia ingaar yodunlugu diigik olsa da, parselin 24 dekart agan
bibyiiidigni, bolgedeki nadir “tek tapu biitiinell proje alam’ niteligi ve Tirkan Sovlan Caddesi
giti ana bir anlere cepheti olmasy, taginmaza yiksek bir ticari potansiyel (diagon salonu, spot
kompleksi, dzel egitim/saglik tesisi, ko kahvesi vb. rekreasyone! islctmeler) kazaadirmakead:r,
¢. Piyasa Anatizi ve Defer Takdiri: Bélgedeki konut ve sanayi imaril arsalarn piyasa rayigleri
{Emsal 1, 2 ve 3} incelenmis ve “Eimsal Karsilasterma Yontenu™ ile dava konusn taginmaza
uyarjanmmghr.

i Emsal 1*den tiretilen deger: 17.180,00 TL/m?

ii Emsal 2°den tiiretilen deger: 16.935,00 TL/m®

ili Ernsal 3%ten tiiretilen deger: 17.085,00 TEL/m*

Yaplan gerefive diizeltmeteri (imar farks iskontosu, konum ve biiyiiklilk primi ilavesi)
neticesinde, emsallerin igaret ettigi ortalama birim degerlerin birbirine yakwnsadigt ve
17.000,00 TL/m? sevivesinin pivasa ger¢eklerini vansithi@: gorillmiigtir,

Buna gore; dava konusu tagmmazin dava taribi itibanyla nakdi sermaye srurrmms esas toplam

pazar defier:
24.672,92 m? X 17.000,00 TL/m? = 419.439.640,00 TL olarak hesaplanmig ve takdir edilmigtir.

Itmag edifecek 26.659.584 TL nominal defierli A grubu nama yazli paylann setmaye arbrm:
oncesi 1.090.980.000 TL lik Sirket scrmayesine eram %2,44 | 35,989,376 TL nominal degeri:
B grubu nama yazili paylarin sermaye artinm: dncesi 1,090,980,{00 TL ik Sirket sermayesine
otan %3,67, 1.242.527.040 TL nominsa} degerli C gmbn bamiline yaal paylarn sermaye
artirirm 8ncesi 1.090.980.000 TL lik Sirket sermayegine oram: ise %113,89 olacaktr,

nl&q:_gkhr
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Nakit karsihi@ artmlacak sermaye kargili$1 A grubn nama yazli paylar igin TREMBRGY(00021
ISIN kodln, B Greba nama yazili paylar i¢in TREMRGY 00039 ISIN kodlu ve C grubu hamiline
yazili paylar igin TREMRGY00013 ISIN kodlu kaydilestirilmiy paylar verilecektir.

Sermaye arinmindan pay alan ortaklann séz konusu paylan Sermaye Pivasasi Mevzuat
gergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacak olup
MKX.'mm adresi Regitpasa Mahallesi Borsa Caddesi No:4, 34467 Sariyer/Istanbul’dur.

I¢ kaynaklardan sermaye artininm bilnnmameaktadsr,

$irket Bsas Sazleymesi‘nin 8. maddesine gore; Sirket’in kayitli sermaye lavam 5.008.800,008
T1. alup her bir 1 TL. itibari defarde 5.000.000.000 adet paya bélirenighir.

Sermaye Pivasas: Kurulunea verilen kayith setmaye tavan: izmi, 2024-2028 willan (5 yil) igin
gegerlidie. 2028 yili sonunda izin verilen kayith sermaye tavamna ulagilamams olsa dahi, 2028
yvibndan sonrz Yénetim Kurplumm sermaye artinm karan alabilmesi icin; daha Once izin
verilen tavam ya da yeni bir tavan futar igin Sermaye Pivasesi Kurulu’ndan izin almak saretiyle
Genel Kurnldan yeni bir siire igin yetki almas zorunludur. $6z konusu vetkinin alinmamass
durumunda Sirket, kayitl sermaye sisteminden ¢ikmis savihir.

Sirket'in gikanlony sermayesi tamam ddenmig 1.090.980.000 TL olup ber biri T TL itibari
degerde 1.080.280,000 adet prya aynlmgty,

Sitket’in paylan A, B ve € gruplanna aynimstir, Cikanlmis sermayeyi temsil eden pay
gruplart, A grubu nama yazili 22.216.320 adet pay kargihign 22.216.320 TL nominal degerli; B
gruby nama yazh 33.324.480 adet pay kargih@ 33.324.480 TL nominal degerli; C grubu
hamiline yazih 1035439280 adet pay karsihif 1.035.439.200 TL nominal degerli payiardan
olusmaktadir.

Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.

Sermaye Pivazasi Kurilu izni oimaks:tzin gergekiestiriien pay devirlers ortaklsk pay defierine
kaydedilmez.

Cikanlog scrmayentn halka arz edilecek kisrmimn tamarm C grubu hamiline ys=li paylarindan
karsitawir. Halka arzdan dnce Sirket paylannin devri herhangi bir orana bakalmaksizin Sermaye
Piyasas1 Kurulu iznine tabidir. Bu kapsamdaki pay devirlerinde, Sirket'te pay edinecek yend
ortaklar i¢in de gayrimenkul yatinm ortaklif kumucularinda aranan sartlar aranir.

Sermaye artimmlarinda; A grubu payiar karsiigmda A grubu, B grubu paylar kargl
grabu ve C grubu paylar karmh@nda C grubu yeni pay gikartls. A prubu ve B
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Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkwm kisitladifh takdirde gikanlacak yeni paylarin
timéi C grmibu ve hamiline yazili olarak g¢ikanhr. Ayrica, Yonetim Kurulu sermaye
artirmmlarinda A grubu ve B grubu paylar karsibifeda € grubu hammline pay gkarmaya da
yeikilidir.

Sirket’in sermayesi, gerektiinde Tiick Ticarst Kanunu ve Sermaye Pivasasi Mevzuati
hitkiimler: gergevesinde arttiritabilir veya azaltilabilie,

Yinetim Kurulu, 2024-2023 willan arasinda Semmaye Piyasagt Kanunu hiikiimlerine ve
Sermaye Piyvasas Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, kayith sermaye tavamna kadar yeni
paylar ihrag ederck qikarilmg sermayeyi artirmaya ve pay sghiplerinin veni pay alma hakkinm
sinrlandinimas ile imtiyarh veya nominal deferinin iizerinde veya altinda pay ihrac
konnlarinda karar almaya yetkilidir,

Yeni pay alma kmtlama vyetkisi pay sahipleri arasinda egitsizlife yol agacak gekilde
kllarvlamaz.

Kullamlan veya larflansimayan richan haklan igin Sermaye Piyasas: Kurulu ditzenlemelenne
ve esa8 s0zlesme hilkiimlerine uyulur.

Cikanlnug sermaye miklarmn gitdeet unvamms kullamldig belgelerde gbsterilmesi zorunludur.
Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslan cergevesinde kayden izlenir.

Ayni sermaye artirim karan sadece genel kirulda shuabilir,

Esas Sozlesmenin “Imtiyazl: Menkul Kiymetler” baghikh 9. maddesine giire, Yonetim kuruly
tiyelermin bagimsizlar digindaki 5 adedi A grubu pay sahiplerinin ve 2 adedi de Sermaye
Piyasast Kurulu tzrafindan vayimianan Kurumsal Yénetim ilkelerinde temmianan anlamda
bagimsizhkla ilgili esaslara uyulmas kaydiyla B grubu pay szhiplerinin gogunlukis gosterdifi
adayler aragmdan olmek fizere Sirket Genel Kumls tarafmdan segilir.

Bu imtiyazin diginda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikanlamaz, Habka agilmg
sonrast highir gelolde yonetim kuruluna aday gisterme matiyaz da dakil imtiyaz yaraniamaz.
Imtiyazl: paylarin devri Sermaye Piyasasi Kurulu’nun iznine tabidir.

a) I¢ kaynaklardan yaptlan sermaye arhmiimm kaynaklar hakkinda bilgi:
Yoktur.

b} I¢ kaynaklardan artrilarak bedelsiz olarak meveat ortaklara dagihitacak paylapile.

ilsili bilgi: y ‘

Yoldur.
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¢} Bedelsiz olarak verilecek paylsrin dahtim esaslar:

i} Ortakdann édenmig/mkanbmy sermayede meveut paylarina gice bedelsiz pay
alna oram:

Y oltur.

ii} Bagvurn sekli;
Yoktur.

23.2. Paylarmm hangt mevzoata gire olugturnldugn:
Sirket’in merkezi Tiirktye’de bulunmalktadw ve Sirket Tiirk Hukuku’na tabidir. Sirket'in paylan
setrnaye pivasasi mevzuah kapsanunda olugturulmugtur.

23.3. Paylarm kaydilestivilip kaydilegtirilmedigi haklonda bilgi:
Ortaklik paylan kaydilegttrme esaslan gergevesinde MKK nezdinde kaydi ofarak tululmaktadir,

23.4. Paylarmn hangt para bivimine gore ihra¢ edildigi haklonda bilgi:
Paylar Tiirtk Liras1 cinsinden sahss sunulacakir.

23.5. Kisstlamalar da dahil olmak iizere paylara lliskin haklar ve bu haklars kullanma
prosediirii hakknda bilgi:

Ihrag edilecek paylar, ilgili mevzuat hilkiimleri uyarinca pay sahiplerine asagidaki haklan
saflamakiadim

Kar Pay1 Hakke: Pay szhipleri, Sirket genel kumlu farafindan belirlenecek kar dafibm
politikalan gercevesinds ve ilgili mevenat hitkimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma
haklona sahiptir,

Halka agik anonim ortakliklar, karlanm: genel kurollan tarafindan belirlenecek kar dagithm
politikalan ¢ergevesinde ve ilgili mevzuat hikkiimlerine uygun olarak dagitirlar, Kuruf hatka
agtk ortakliklarin kaw dagitirn politikalanna ifigkin olarak, benzer nitelikteki ortaktiklar bazmnda
farkh esaslar belitleyebilir.

Halls agik ortakhiklarda kar payy, dagitim tarihi itibarivia meveut paylarm tiimine, bunlarmn
ihrag ve iklisap tarihleri dikkate almmaksizin egit olarak dagitihe.

Halka agk ortaklikiann sermaye artirmnlarmda bedelsiz paylar artnm tarihindeki meveut

paylata dagtibr.
Ilalka agik ortakbiklar tarafindan bajs yamlabilmesi veys pay sshibi digmdakd kigilere kardan

\
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Ortakhklarn {lgili fipansal yil icinde yapmig oldufin baghglar, dagstilabilir kar matrahma
cklenir. Kar pay1, dagitimma karar verilen genel kurul toplantisinda karara baglanmak sartiyta
egit veya farkh tiutarh taksitlerle ddenebilir.

Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas: Kanuru hiikiirolerf uyannca aynlmas: gereken yedek
akgeler aynimadikea, esas sdzlegmede pay sahipleri igin belirlenen birinci temetti nakden
ve/veya pay senedi bigiminde dagsuimadikea; bagka yedek akge ayrilmasma, ertesi yila kar
aktariimaswa ve katilma, kurucu ve adi intifa senedi sahiplerine, yénetim laguiu fiyeler ite
gitket caliganlarina, cegitli amaclarla kurulmug olan vakiftara ve bu gibi kisi vefveya kurumlara
kar payi dagiilmasima karar verilemez. Dafittilmasma karar verilen kann dagitn sekli ve
zamani, yonetm kurulunun bu konudaki teklifi iizerine genel kurulea kararlagtinilir,

» ihracomn kanndan pay alia hakla ve bakkmn dogdupu kegin tarihler ile deme
zamany: Halka agik ertakliklarda kar pay: dagtim tarihi itibanyla meveut paylann
tlimiine, buntarm ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin paylan oranmda egit
olarak dagittlir. Thrag edilecek paylar, kar elde edilmesi ve kar dafitimina genel kurul
tarafindan karar verilmis olmas: halinde ilk kez sona eren finansal yil karmdan kar
pay1 alma haklq efde ederler.

Yatirimeilar kar pay1 dafntun riskinin farkinde ¢larak vatirim karar1 almalidir.

» Kar pavi haklomn zzmanssimona ofracify tarih ve kimin lchime sonug
dofuracafn: Zaman agimana ufrayan kar pay: ve kar pay1 evans) bedelleri hakiunda
2308 sayli Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin
Hazingye Iotikali Haklonda Kamun hikimlerd wuygulanr. Andan Kanun'un
zamanagimma iligkin hilkiimleri, Anayasa Mahkemesi’nin 10.04.2019 tarih ve
2018/136 E. ve 2019/21 K. sayih karan ile iptal edilmigtir. Bedelsiz olarak dagitilan
paylarda zamanagum: bulunmamaktadur,

* Kax pavi haklonm kollapmena fliskin simrlamslar ve disanda verlesik pay
sshipleri icin _prosediir: Hak kullsmmma iiigkin hethangi bir smirlama
butunmamaktadir. Hak kullansm progediirii, yurt disinda ve yurt iginde yerlesik pay
sahipler] igin aymdi.

« Kar payi oram yveva hesaplama viutemi, ddemelerin dinemleri ve kiimiilatif
mabivettc olup olmadifi: $irket; TTK, sermaye piyasasi mevznat, vergi yasalar,
ilgili diger mevzuat hikimieri il¢ esas sdzlegmesini dikkate alarak kar dagrm
kararlanim betirfemckte ve kar dagitim politikas: uyannca kar dafntmi yapmaktadir,

¢ Kar pavi avansi: Genel kurul, SPKn ve ilgili difer mevzuat hikiimler: gergevesinde
pay sahiplering kar pay: avans: dafitilmasma karar verebilir. Kar pay1 avans: tutanmn
hesaplanmasmda ve dagihminda ilgili mevzuat hilkiimlerine uyulur. Kar payt avans
dafstilabilmesi igin gene! kurul karan ile, ilgili hesap donemi ile simrli olmak {izere,
yinetim kargtuna yvetki verilmesi zorunludur.

Oy Hakky: TTK madde 434 uyanica her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da e

haklom haizdir. §irket Esas Sozlegmesi’nin “Gene! Kurul Toplarhlan, I*.*I

Tuplmrhs:iq Elektronik Ortamda Kathm ve Genel Kurula Cagn™ baghkl: 25. s
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dilzenlendigi iizere; Genel Kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakla vardr. Pay
sahipleri, oy haktanm genel kurilda, paylannm toplam itibari degeriyle orantily ofavak kullamr.

TTK tnadde 432 uyarnca bir pay, birden ¢ok kiginin orfak milkiyetindeyse, bunlar i¢lerinden
birimi veya figtined bir kisiyi, genel kurulda paydan dogan haklarm kultanmas igie temsilci
olarak atayabiliber. Bir paym izerinde tifa hakln ‘boloomas  hilinde, aksi
kerarlagtinlmarmgsa, oy hakk, intifa hakk sahibi tarafindan kullanmbr. Ancak, iniifa hakls
sahibi, pay sahibinin menfaatlerind haldaniyete uygun bir sekilde géz dninde tutarak hareket
etmamis imasi halinde pay sahibine kars1 sorvmludur.

TTK madde 433 wyarmeca oy hakkmun kuflamlmagina iligkin simrlamalan dofanmak veya
herhangi bir sekilde etkisiz birakmak amaciyla, paylarm veya pay senetlerinin devri yva da pay
senetlerinin bagkasina verilmess gegersizdir,

TTK madde 435 uyannca oy kakla, payin, kanunen veys esas sizlegmeyle belirlenmis bulunan
cn az miktarinin ddenmesiyle dogar.

TTK madde 436 wvannca pay sahibi kendisi, egi, alt ve fistsoyn veya buniann ortagi olduklan
gatuz girketleri va da hikimivetleri altindaki sermaye gitkelleri ile girket arasindski kigisel
nitelikte bir ige veyz igleme veya herhangi bir yargt kurvmu ya da halemdeki davaya iligkin
oban mitzzkerelerde oy kullanamaz.

Sirket Yénetim Kurnlu #iyveleriyle yonelimde gorevli imza yetkizini haiz kigiter, yonetim kurain
uyelerinin ibra edilmelering iligkin kararfarda keadilerine ait payiardan dogan oy haklarim
kullanamaz.

SPEn madda 30 uyarinca, halka agik ortakhk gene! kuruluna katilma ve ay kutlanma hakk,
pay sahibinin paylarim herhangi bir kurulug nezdinde depo etmesi sartna baglapamaz.

Yeni Pay Alma Hakla: TTK madde 461 wyannca her pay sahibi mevewt paylanmm semmayeye
oranina gire, yeni ¢ikaritan paylan alma hakkm haizdir. Ancak Esas Sozlegme’nin 8'inci
maddesi wyarincs; Yonetim Kurulu, 2024-2028 yillan ammsinda Sermaye Piyasam Kanunu
hitkiimlerine ve Sermaye Piyasass Kurulu diizenlemelenine uygun ofarak, kayith sermaye
tavanmna kadar yeni paylar thrag ederek pikanlmug sermayeyi artermaya ve pay sahiplerinin yeni
pay alma hakkiun sinsrlandimlmas: ile imtiyvazl veya nominal degerinin fizerinde veya altinda
pay thract komulannda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma kisitlama yetkisi pay sahipleti
grasinda egitsizlife yol agacak gekilde kullamlamaz,

Tasfiye Halinde Tasfiye Bukiyesine Katilim Hakkn: TTK madde 507 uyannca, Sirket’ jpeamrs
ermesi halinde her pay sahibi, esas sbzlegmede sona eren Sirket'in mal 4

kulianilmasina iliskin bagka bir hikiim bulunmadsg takdirde, tasfiye sonucunda s
payL oraninda katilir. Esas Sozlegme’nin 35"inci maddesi uyarinea: Sirket’in fesht
ve'buna bagh muamelelerin nasil yapilacag hakkinda Tiirk Ficaret Kanunu, Serm
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Mevzuall ve diger ilgili mevzuat hilkiimler: uygulamr. Yénetim Kurulu aym zamanda tasfiye
ile gorevlendirilmedif takdirde genel kurulea i tasfiye memuoru secilir.

Bilgl Alma ve Inceleme Hakky: SPKn’mun 14. maddesi ve II-14.1 savili Sermaye Pivasasinda
Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Teblifi ile Tiirk Ticaret Kanunu'nun 437. maddesi
vyanmncs finansal tablolar, ydnetim kumluun itk faaliyet raporu, denetleme raporlar ve
yonetim kurulumun kir dagtin Snerigi, genel kurulun toplanfismdan en az g hafta dnce,
Sirket’in metkez ve subeterinde, pay saliiplerinin incelemesine hazir bulundurilur. Bunlardan
finansal tablolar bir yil siire ile merkezde ve gubelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelering agik
tutulur. Her pay sahibi, gideri Sirket’s ait olmak fizere gelir tablosuyla hilangormm bir suretini
isteyebilir. Pay gahibi genel kurulda, yometim kurulmdan, $itket’in igleri; denetgilerden
denetimin yapikma gekti ve gonuglan haklanda bilgi isteyebilir. Bilgi verme yiikiimii, Sirket’in
bagl sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme ve diiristlik ilkeleri balomindan
dzenli ve gergege uvgun olmahidir,

Bedelsiz Pay Edinme Hakla: SPKn madde 19 ve VII-128.1 sayih Pay Teblifi uyarmea,
Sirket’in bedelsiz sermaye ertirimlarnda, gikantan bedelsiz paylar, artinm tarihindeki mevout
pay sahiplerine paylari oramnda dagibihir.

Genel Kurula Bavet ve Katilma Hakla: SPKn madde 29 ve 30, H-30.1 sayil: Vekaleten Oy
Kultaniltmas ve Cafin Yoluyla Vekalet Toplanmas Teblifi, TTK madde 414, 415, 419, 425 ve
1527 uyarinea, genel kurila katitma ve oy kullanma hakk, pay sahibinin paylann: herhangi bir
kurelng nezdinde depo etmnesi garima baglanamaz. Paylart kayden izlenen halka amk
ortakbklann genel kurnl toplantilarma, y6netim kurulu tarafindan MEEK 'dan szflanan pay
sahipleri listesi dikkate alinarak olugturulan hazir bulunantar listesinde adi yer alan pay sakipleni
katilabilic, Bu listede ad1 bulunan hak sahipleri lkimlik gistersrek genel kurula kahlirlar. Esas
Sozlegme'nin 25. maddesi uyarinca, Genel Kuml toplantilar, Sirket merkezinde veya Sirket
merkezinin bulondugn miilki idare biriminde Yénetim Kuwrolmun uygnn gbrecedi yerlerde
yapifir. Genel Kurul ioplantissun Yonetim Kurlu karanyla Sirkel merkezi diginda bir yerde
yapilmasi halinde, bu yerin toplantiya att davetie belirtilmesi zorunludur. Sirkel’in genel kurot
toplantianna ketilma hakln bulunan hal sahipleri bu toplantilara, Tiirk Ticaret Kanung’nun
15327'nci maddesi uyannca clokdtronik ortamda da katlabilir. Sitket, Anonim Sirketlerde
Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara lisgkin Yoneimelik ve Teblig hiikiimleri
uyannca hak sahiplerinin geael kurul toplantilarina clektronik ortamda katilmalarine, gorig
agrklamalarina, éneride bulonmalarna ve oy kullanmalarina imkén tanryacak elektronik genel
korul sistenini kurabilecedi gibi bu mmag icin olugturulmug sistemlerden de hizmet satin
alabilir. Yapilacak tiimt genel kawul toplantlannda esas sfzlegmenin by hilkemil uyannea,
Jarulmus olan sistern fzerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin. amlan Yénetmelik ve
Teblig hiikifmlerinde belirtilen haklanm knflanabilmes: sagtamr.

_Genel KuruPda Miizakerelere Katthma Hakki: TTK madde 407 uyarmnca,

\ girket iglerine iligkin haklarm genel kurnlda kullaniriar. Kanuni istisnalar saklidur, !

409 uyarinca genel kurutlar olagan ve elaganiistii toplamr. Olagan toplants her faalfye
X b
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sonundan itibaren 3 (iig} ay iginde yapiir. Bu toplantilarda, organlann secimine, finansal
tablolara, yonetim kurulurun yilhik raporuna, karm kultanim sekline, dagitilacak kar ve kazang
paylannin cranlarmun belitlenmesine, yénetim kurulu fiyelerinin ibralan ile faaliyet dénemini
ilgilendiren ve gerekli goriilen difer konularz iligkin mizakere yapilir, karar almir. Gerektigi
takdirde, genel kural olaganiistii toplantiya ¢agrlir. TTK madde 417 uyarmea, ydnetim kurolu,
SPKn 13. madde uyarinca genel kurula katilabilecek kayden izlenen paykarm sahiplering iligkin
listeyi MKK 'dan saglayacaf pay sahipleri ¢izelgesine gire diizenler.

Iptal Davas: Agma Hakla: TTK madde 445-451, SPKn madde 18/6 ve madds 20/2 uyarinca,
yonetim krulymun kayith sermaye sistemine iligkin esaslar gevgevesinde aldif kararlar
aleyhine, genel kurut kararlarimn iptaline iligkin hilkiimler ¢ercevesinde yonetim kurulu Gyelen
veya haklan ihlal edilen pay sahiplerd, kararmn ilanmdan itibaren otz giin iginde Sirket
merkezinin bulunduju yerdeki ticaret mahkemesinde iptal davas: agabilirler.

Kusurlarina ve durnmun gercklerine gire zararfar gahsen kendilering yiikletslebildigi lgide
yonetim kuruty fiyeleri ve hazrladiklan raporiaria simirl olarak bagmsiz denetimi yapantar,
ara dimem finansal tablolanmin gercefi diirdst bir gekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile
muhasebe ke ve kurallanna uygun olarak diizenlenmermis olmas1 nedeniyle daftilan kar pay
avansmin defm olmamasindan dofan zararlar igin ortakl:ga, pay sshiplerine, omakbk
alacakhlanna ve aynca dofrudan dofruya olmak iizere kar pay1 avansinim kararfagnntdhg: veya
&dendii besap dinemi ignde pay iktisap etmig bulunan kigilere kargi soramiudurlar.

Hukuki sorumiuluk doguran hallerin varh halinde, pay sahipleni ve yanetim kuruhy diyeleri
tarafindan karann ilammndan stibaren otuz giin iginde Sirket merkezinin buhmdufu yer
mazhkemesinde iptal davas: aglabilir.

Genel kurul toplantisinda baxir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini
tutanaga gegirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasm, olamsuz oy kullarreg olsun ya
da olmasin; gagrint usuliine gire yapilmadifn, gindemin geregi gibi ilan edilmedijim, genet
kurula katilma vyetkisi bulenmayan kigiletin veya temsilciferinin toplantiya kattlp oy
kullandiklarm, genel kurula katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedifini
ve yukanda saydan aykmriliklanin genel kurul karanmn ahnmasinda efkili oldugunu iler] siiren
pay sahipleri, kanum veya esas sdzlegme hilkiimlerine ve dzellikle diiriisti{ik kuralma aykin olan
genel kurul kararlen aleyhine karar tarihinden itibaren i ay iginde iptal davas: agabilirler.

Ortakhktan Ayrilma Haklk: SPKn medde 24 wyarmca SPKo madde 23°de belirtilen dnemti
nitelikteki iglemlere iliskin genel kurul toplantisina katibp da clumsvz oy veren ve bu
muohalefeti tutanafa gegirten pay sahipler, paylanni hatka agik ortaklifa satarak aynima
haklana sabiptir. Kurul, halka agik ortalkiiin nitelifine gire, ayrilma hakkmi, ayniima haklenge
konu omemli nitelikteki islemin kamuya agiklandsf tarihte sahip olunan pagffir

kullanulabiimesine iligkin esaslan belitlemeyc yetkilidir, Halka agik ortakhk bu g

almakla~yilklimliidlir. Kurul, aynlma talcbine konu paylann ertakhk tarad
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alimmasimdan dnoe diger pay sahiplerine veya yatinmetlara dnerilmesine iliskin usul ve ezaslan
diizenleyebilir. Pay sahibinin SPKn madde 23de belirtilen Snembi nitelikieki iglemlere iligkin
genel kury! toplantisina kattlmasina veya oy kullanmasina haksiz bir bigimdg izin verilmemesi,
gagrmun usuliine gire yapilmamas: veya plindemin geregi gihi ilah edilmemesi hallerinde,
genel lamrul kararlanna muhalif kalma ve mubalefet gerhini tutanafa kaydettirme gart
aramaksizin bitined fikra bilkmi uygulamr, Kuwrel aynima hakkimn kullanilmasina iligkin bu
hususlarda ortakbiklann nitelifine gire farkl usul ve csaslar belirleyebilir, Ayrilma hakiknun
do@madig: hailer ife tu haklan kallanirming ve paylan borsada iglem gérmeyen ortaklhiklarda
sattm fiyatmsn hesaplanmasma iligkin usul ve esaslar T1-23.3 sayilt Onemli Nitelikieki fglemler
ve Aynlma Hakk: Tebligi’'nde diizenlermekiedir. llgili Teblig uyannca dnemli nitelikteki
istemlere iligkin gensl kuru! toplantising katthp da olomsuz ey kullanan ve reuhalefet gerbini
toplanti tafanagwa isleten pay szhipleri amian dizenlemelerde belirtilen gartlarm varlifi
halinde paylann Sirket'e satarsk aymimz hakicona sahiptir.

Ortakhkian Cikarma ve Satma Haklka: SPKn madde 27 ile [1-27.3 sayih Ortaklikian Cikarma
ve Satma Haklart Tebligi'nin ilgili hilkkiimteri uyannca pay alim teklifi sonucunda veya birlikie
hargket etmek de dahil olmak lizere herhangi bir gelolde sahip olunan paylara iligkin oy
haklartin Sirket’in oy haklarun %98 ine ulasmas: veya bu durumds iken ek pay alinmas
dormmnnda, Tebtif’de belirtilen islisnalar hang almak fizere, haldm ortak acisindan sahip
olduklan paylarm imtivezli olup olmadifiina dikkate almmaksizm djfer pay sahiplerinin
tamamim prtakhktan glkcanma hakke, diger ortaklar agisimdan da paylarm: haldm ortaga satma
haklo dogar, Siipheye mahal vermemck adma, yinetim kontroliinin elde edilmesi ile ayni
zamanda haiks acik girketten ¢ikarma ve satma hakkimm dz dofmas: durumunda pay alim
teklifinde bulmma yiikiimliligi dogmaz. Bw kigiler, Kurul tarafindan belirlenen siire
igerisinde, azmlikta kalan azmbkta kalan pay sahiplerinin paylarinmn iptalind ve bunlar kargilsg:
cikenlacak yeni paylann kendilerine satiimasim $irket'ten talep edebilirlerken, azinlikda kalan
pay sahipleri ise sahip olduklar paylarin Kural'un diizenlemeleri gergevesinde belitlenen bedel
iizerinden oy haldarnyn %498’ me veya daha fazlasina sahip olan gergek veya tiizel kisiler ve
bumlarla birlikte hareket edcaler tarafindan satn alinmasm talep edebilirier.

Azmhk Hzklar1: TTK madde 411, 412, 439, 531 ve 559 uyannca, sermayenin en az yirmide
birini olusturan pay sahipleri, yinetim kurulundan, yazmb olarak gerektirici sebepleri ve
glinderni belirterek, gencl kurulu toplantiya gagrrmasim veya genel karul zaten toplanacak ise
karara baflanmasmi istedikleri konglan gindeme koymasim isteyebilirier. Pay sahiplerinin
cagri veya giindemc madde konulmasma iligkin istemleri yooelim kurulu tarafindan
reddedildifi veya isteme yedi i giini iginde olumlu cevap verilmedid takdirde, aym pay
sahiplerinin bagvurusuy lizerine, genel kumlue toplantiya cagnimasma girket merkezinin
bulundugu verdekd Asliye Ticaret Mahkemesi karar verchilir.

Genel kurulan fzel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az yirmy !

olugturan pay sahipleri veya paylarinin itibari deger toplami en az bir milyon
sahipleri i ay iginde irket merkezinin bulundugu yerdeki Asliye Ticaret Mahk
Szel denetei atarasin isteyehilir.
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Hakli sebeplerin varlifnda, sermayenin en az yirmide birini temsil eden paylarn sahipieri,
Sirket’in merkezinin bulundegu verdeki Aslive Ticaret Mahkemelerinden Sitket’in feshine
karar veribmesini isteyebilirder. Kyricularm, yénetim kurutn fiyeierinin, denetgilerin, Sirket'in
kurnlugundan ve sermaye attaimundan dofan sorumbnluklan, Sirket’in tescili tarihinden
itibaren dort v1l gegmedikee sulk ve ibra yoluyla kaldinlamaz. Bu siirenin gegmesinden sonra
da sulk ve ibra ancak genel kurnlun onayiyla pegerlilik kazanir. Bununla beraber, esas
sermayenin yirmide birini temsil eden pay sahipleri sulh ve fhramn onaylanmasina karg: iseler,
sulh ve ibra genel kureica onaylanmaz,

Ozel Denetim Isteme Hakla: TTK madde 438 ve 439. maddeleri uyannca, her pay sahibi, pay
sahiplifi haklarimin kullanilabilmesi igin gerckli olduga takdirde ve bilgi alma veya inceleme
haklk: daha énce kullanilmigsa, beliri olavlarnmn dzel bir denetimle agiklia kavugturuimasin,
gimdemde yer almasa bile genel kuruldan isteyehilir, Genel kuryl isterni onaylarsa, Sirket veya
ber hir pay sshibi otuz giin iginde, Sirket merkezinin bulundufu yerdeki Asliye Ticaret
Mehkemelerinden bir dzel denetgi atanmastty isteyebilir,

Itfa/Geri Satma Halda: Pay sahiplerinin itfa/geri satma hakka sdz konusa degildir,

Dimniigtiirme Hakla: Sirket’in mevcut esas sdzlesme hitliimlert uyarmca pay sahiplerine
taninmig bir dénistirme hakks mevent defildir. Fsas sozlesmede aksi dngdrilmedigi
dunzmlarda, payin tiri donistiome volu ile degigtirilebilir. Doniigtiirme esas stzleymenin
degistirilmesi ile yapilir.

23.6. Paylarin ihracwna Hiskin yetkili organ kararlan:

Sirkef’in 28.01.2025 tarik ve 1178 say1l yonetim kurghy karan ile;

+  Sirket’in 6zkaynak yapiim giclendirmek, gayrimenkul portfiy yapssm gegitiendinnek ve
daha da giglendimmek adima yeni gayrimenkul alwm, gayrimenloal geligtivme
harcamalarirun finangmam, Sirket portfdviinde yer alan turizm tegislerinin modemizasyon
caligmalarnin ficansmem, finansal borg Gdemeleri ve igletme sermayesi ihtiyacmm
karsifanmas: amaciyls; Sirket'in Esas Stzlegmesi'nin 8. maddesinin Yémetim Kurule’na
vermis eldufu wetkive istinaden; 5.000.000.800 TL kaytl: sermaye tavam igtnde,
gikanlmis sermayesinin %200 bedelli olmak dzere 2.181,960,000 TL nakit artinlarak
1.050.980.000 T1.’den 3.272,940.000 TL 've ¢rkanilmasma,

s  Mevcut ortaklarin yend pay alma haklarmm (riichan haklarinm) ksstlanmamasna ve yeni
pay a2lma haklannin I TL nomvinal degerli her bir pay i¢in 1 TL fiyattan lallandirlmasina,

s Yeni pzy alma hakl kuflanun siiresinin 15 {onbeg) giin clarak belirlenmesine, bu siirepin
son gliniintin resrnd tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma haklo kullamum siiresinin, 1z}cyen
iy pRmnil aksanm sonz ermesing, e
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Nalkden artinilan 2.181.960.000 TL sermaycyi temsil edecck paylarm 44.432.640 TL
nominal degerli kiaminin A grobu nama yazily, 66,648,960 TL nominal deferli kistommn B
grubu nama yazil ve 2.070.878.400 TL nominal degerli kisminin C grobu kamiline yazili
olarak ihra¢ edilmesine, A grubu ve B grubu pay sahiplerinin yeni pay alma hakda
kullanimmdan arta kalan paylar olmast durumunda bu paylann bagkaca bir igleme gerek
kalmaksizin C grubu hemiline yazil paya dénfigecegine,

Sermaye artinmnda ihrag edilecek A grmibu ve B grobi paylann “borsada iglem gérmeyen”
nitclikte, € grubu paylann “borsada iglem géren™ nitelikie olugtarubmasina,

Yeni pay alma haktarsun kullandinlmasimdan senra kelan paylann 2 (ki) is giinii stireyle
nominal deferden diigiik olmamal fizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Pivasasinda olusacak
fiyattan tasarruf sahiplerine satiimak suretiyle halka arz edilmesine,

Siiresi iginde satilmayan halka arzdan arta kalan paylarm mevendiveti hatinde, zlimacak bir
yonetim kurulu karan ile iptal edilmesine,

Isbu karar kapsamnda sermaye artinm iglemleri igin yasal izinlerin almmast icin Sermaye
Piyasas1 Kurylu'na bagvurulmasma ve bu cergevede perceklestirilecek her tiwrlii i3 ve iglemi
yapmaya, bagvuruyn gerceklestirmeye ve Izahname ve Tasarruf Sahipleri Sabs Duyurusu
dahil jlgili evraklan imzalamaya ve bu kapsamda yapilacak tim iglemlerde Sirket'i
erhangi bir rakamsal simrlama olmaksizin, en penis gekilde temsil etmeye Sirket imza
sirkiileri wvarmea Sitket’ temsile yetkili olan kigilerin yvetkili kalinmaszmg

karar verilmistir.

Sirket'in 03.04,2025 tarib ve 1134 sayili yonetim kurulu karan ile;

Sirket’in planladifn  projelerin meveut gaynimenkul piyasalan kogeilan dogrultusunda
staplandiniarak hayata gegiriimesi amaciyla, 28.G1.2025 tarih ve 1178 sayth yonetim kurulu
kargrinda beliflenen sermaye artmnu oranmin revize edilmesine karar verilmigtir.

Bu dogrultuda, cikanlmus sermayenin %200 gramnda arhnlmasi yerine, %120 oranuda
artin lmast wygun goriilmily olup sermaye artinm agadaki gekilde géncellenmigtir:

1. Mevcut sermaye: 1.690.986.006 TL
2. Artnlacak sermaye tutar: 1,.309,176.00{ TL
3. Yeni toplam serraye: 2,400,156,000 TL

S0z komusu revizyon ile Sirket’in finansal kaynaklanme etkin yonetimi saglanarak,
yatinmlann kademeli ve kontrolli bir sekilde gergeklestirilmesi, risklerin mininnize
edilemesi ve sermaye yapssin giiglendirilmesi amaclanmaktadsr,
Meveut ortaklarm yeni pay altma haklanmmn (tiichan haklannm} ksitlenmaemasina ve yen
pay alma haklarinin 1 TL nominat degger]i her bir pay igin 1 TL fiyattsn kullandinlmasimna,
Yeni pay alma hakk kullamm sfiresinin 15 {onbes) giin olarak belitflenmesine, bu siirenin
son gilinfiniin resmi tatile rastiamasi halinde, yeni pay alma hakk kullanun siresinin, jabewe
1§ gilrdl aksarm sona ermesine, 4
Sermaye artriminda ihrag edilecek paylar ile ilgili olmak {izere; A grubu paylar Barsuds
;éruhu, B grubu paylar karsiligmda B grubu ve C grabu paylar kargilifinda €
gikariibmasina, -
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#  Nakden artwilan 1,309.176.000 TL sermaveyi temsil edecek paylarm 26.659.584 TL
nominal deferhi lasmonm A grubu nama yazili, 39,989,376 TL nominal degerli kisimmn B
grubu nama vazih ve 1.242.527.640 TL pominal degeri kasrmmn C grubu hamiline yazih
olarak ihra¢ edilmesine, A prubu ve B grubu pay sahiplerinin veni pay alma hakla
kullantmindan arta kalan paylar olmas: durumunda bu paylanin bagkaca bir igleme gerek
kalmaksizin  grubu hamiline yazih paya doniiseceging,

* Sermaye arurimunda ihrag edilecek A grubu ve B grubu paylann “bersada iglem gérmeyen™
nitelikie, C grubu paylann “borsada iglemn giren™ nitelikte olngturzlmagina,

s Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan sonra kaian paylann 2 (iki} iy giind sireyie
nominal degerden digiik olmamak iizere Borsa Istanbul A.S. Birinci? Piyasasinda olugacak
fiyattan fasarruf sabiplerine satibmak suretiyle halka arz edilmesine,

« Siiresi iginde sstibmayan halka arzdan arta kalan paylann meveudivet halinde, alinacak bir
yinetim kurain karan ile iptal edilmesine,

e Ighu revize karar kapsanunda sermaye artirm igleraleri igin yasal izinlerin alinmas: igin
Sermaye Piyasasi Kurulu’na bagvurulmasina ve bu ¢ergevede gergeklestivilecek her tiirli ig
ve iglemi yapmaya, bagvuruyn gerceklegtirmeye ve Izahname ve Tasamruf Szhipleri Satig
Duywrusn dahil ilgdli evraklan imzalamaya ve bu kapsamda yapilacak tliim iglemlerde
Sirkets herhangi bir rakamgal simrlama olmaksizin, en genig sekilde temsil etmeye Sirket’i
imza sirkdélerd uyanneca Sidkeet’] temsile yetlah olan kigilerin vetkili kibnmasina
karar verilmigtir.

Marti Onel Tsletmeleri A8, "nin kenuya iliskin ahnan 25.04.2025 tarih ve 1462 say1h yénetim
kuruly karan agafzdaki gibidir:

Sirketimizin sermayesine %2748 oramnda istiraki bulunan Martt Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgn A8 'nin 03.04.2025 tgrikli ve 1184 smyzh Yonetim Kurulu Kararr ile planladigh
sermayve artiriming, yeni pay alme hatdarvinn kullanm siresi iginde itirak edilmek suretiyle,
yeni pay haldarimn toamewinin kellamimasina, sermaye piyasasy mevivalt ve §Sirkef esas
sozlegmesi Hiillimleri ¢ergevesinde yeni pay alma hokkimiza isabet eden 359.785.360 TL
sermave faghhiidii koyma borcumizun ayai sermave koymak suretivle yerine getivitmesine,
artirimd igtirak paymmiz oramnda igtirak edilmesine,

EBu kapsamda,

1. Sirketimize aft olan Tekirdad [li, Cevkezhdy flcesi, 929 ada 3 parsel numaralt
taginmaziarin 0z komusu Sermaye aritriming ayni sermayve olarak konulmasing,

2. Ayni sermayenin deger tespitine ydnelik, TTK md. 343 Hifmii ve Sermaye Piyasas
Kuruly diizenlemeleri cercevesinde deger bicilmesine ve hazirlanacak raporiardg
wlagilan tutarlardan difgik olamin ayni seymaye olaral esas alimmasing

3. Awi sermave olarak esas afinacak tutarin sermayve koyma borcianuzu kargilamaman
halinde kalan bakiyenin nakden édenmesi suretiyle istirak payimiza isabet edengd®
imnam kullamimal suretiyle avtirima igtivak edilmesine, :

. S0z kenusu taginmazignn ayni sevmaye olarak Marts Gayrimenioad Yatir
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Miidiirliigd ve diger ilgili kurtom ve fnouluglor nezdinde gereldi bagvury, tescil ve ilan
iglemierinin gergeklegtivilmesine,

5. Yukarda belirrilen islemierin yiviitilmesi amacyla, Sivketimizi temsile vetkili olan
imza sirkiileri geredi yethilendirilmig Kigilerin her tirl bagvuruve yapmava, belgeleri
imzalamaya ve tim siivect yariitmeve vetkili bilinmasing,

kanlaniarm oy bivligi ile karar verilmistir.

Bummla birlikte Sirket’in 25.07.2025 tarthli olagian genel kurul toplanbisinda konuya fligkin
gorigiilen gindem maddesi agafidald gibidir.

(lindemin  Sermaye Plyasasi Kuruly tarafindan izin verilmesi kaydivla, Sirket’in
5.066.000.000 TL kayith sermaye tavam icerisinde, I1.090.980.000 TL olan ckarimg
sermayesinin Yol 20 oramnda artrlarak 2.400,136.000 TLye gikandmuosi kapsaminda,
hakim ortak Marti Otel Igletmeleri 4.8 tarafindan veni pay alma hakla kapsaminda
Kendisine tahsis edilen 359,785 360 TL mutarmdaki sermave koyma borewnun, Tirk Ticavet
Kanunu'nun 343, maddesi ve tlgili diger mevanat hiikiimlerine uygun olarak, miilkiyetinde
bulunan bir yva da birden fuzlg tagmmaziann ayni sevmaye olarak devri suretivle
karsilonmas: ve bu degerin yetersiz kalmast halinde elsik ttarin nakden tamamlaparak
artirima igtivak edilmesi suretivle sermaye artoiminin gorifgillerek karara baglanmasing
Higkin 16, maddesine gegild,

Sirket ¥Yonetim Kurtfu'nun 24.02. 2025 taribii ve artirim oranm revize eden 03.04.2025
tarihli karariar kapsaminda, Strket tn 5.000.000.000 TL kayuth sermaye tavan: icerisinde,
LV0.98G.0660 TI olan ghariliy sermavesinin 2.400.156.000 TLye gpkariman
arfirdmasma ilighkin Sermaye Piyasast Kurult 'na bagvuraldugu, Sirket hakim ortas Marn
Otel Iletmeleri A8 tarafindan 25.04.2025 tarihfi Gzel durum aciklamast ile yeni pay alma
hakkom kullonacagant ve yeni pay alma hakkr kapsaminda kendisine tahsis edilen
359.785.360 TL hwtartndoki sermaye kovma borcunun, Tirk Ticavet Kanunu'nun 343,
maddesi ve thali diger mevezuat hitkiimlerine wyeun olarak, miilkiyetinde bulunan 929 ada
3 parselde kayitlt tagmmmazin ayei sermaye olarak devri suretivie kargtlanmass ve mevauiata
wygun olarak tespit edilecek tasmmaz deferinin sermaye koyma borcunn kavgilamaya
yeimemesi Aafinde eksik tutarm vine ayni ya da nekden tamamlanarvak arivnmea igtirak
editmesi suretivie sermaye arnvimu yaprimas: talebine istinaden, meveut bagvurirnm nakdi
sermaye grtinimi ile ey zamanli olavak ayni sermaye arttnmm da icerecek yekilde
slincellenmek suretiyle, Sermaye Phvasant Kuwrulu'na bapvirulmug oldugn, Sirket epas
sézlegmesinde ayni sermaye arvtumwr yapilabilmesine iliskin hitkiim bulundugu, ayni
sermaye artrnmi vaprhmasinda yerkili orgamn genel kurwl oldugu haklanda pay sahipleri
bilgilendirildi, Emre NARIN 53z aldi ve meveuat uyarmea bilirkiyi raporianimn temin
edildigi ve her iki rapordald degerlerin yenl pay alma haldz kullarem tutarmm fazlosyla
kargiladign ve bu artinnmdan gelecek tutar ile Cerkezkiy 'deki arsalarm gelistivilmesinin
planlandigim ifade etti.
Bu cercevede, giindem maddesi goriigmeve acildt. Sdz alan olmad. Oya sunuldu
Pivasast Kurulu tarafindan izin verilmesi kaydiyla,  Sivket'in 5.000.000.000 IL 4
sermidye tavan icerisinde, 1.096.980.000 TL olan gtkarimug sevmayesinin %4180 ofhg
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isletmeler! A.S. tarafindan veni pay alma hokks kapseminda kendisine tahsis edilen
359.785 360 TL twtarmdaki sermave kovma borcunun, Tirk Ticaret Kanunu'mum 343,
maddesi ve ifeili dider mevaual hiikiimlerine uygun olarak, miilkiyetinde bulunan bir ya da
birden fazla tagmmazlarin ayni sermaye olarak devri suretiyle kargtlanmast ve bu degerin
yetersiz kalmasy halinde eksik naavin nakden temamlanarak artirmma igtirak edilmesi
suretivle sermave artuvmi yapidmasima 2.510.388,928 TL  oslumsuz oya Karsilik;
320.180.468,541 TL olumlu v fe meveudun ov ¢okluguyla karar verildi,

23.7. Halka arz edileeck paylar iizerinde, paylarm devir ve tedaviilliini Kisitlayrel veya pay
sahibinin haklanm kullanmasina engel olacak kayitlann bulunup bnlonmadifana iligkin
bilgi:

Halka arz edilecek paylar fizerinde, paylarn devir ve tedaviliing kisitlayict veya pay sahibinin
hakianm kullanmasmna engel olacak herhangi bir kayit bulunmamakiadsr.

24, HALKA ARZA TLISKIN HUSUSLAR

24.1. Halka arzin kagnllen, halka srza iliskin bilgiler, tabmini helka arz takvimi ve halka
arza katilmak i¢in yapilmas: gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabi aldufu kosullar:

Sermaye artinmima iligkin izahname SPK onayina 1ahi olup bagka bir kamum omaysna tahi
degildir.

24.1.2. Halka arz edilen paylarn nominal deferi:

Sirkeet’in 1.990.980.00¢ T olan gikanls sermayesi bedelli sermaye artinimayla, 359.785.3460
TL'lik (*) kismu Sirket’in pay sahiplerinden olan Mar Otel Igletmeleri A.§. tarafindan ayni
sermayc koymak suretivle olmak iizere toplam 1.309.176.000 TL (%120,00 oramnda) nakden
artirtlarak 2.400.156.000 TE.'ye ¢ikartilacakiyr,

(¥} Ayni sermaye olarak konulacak taginmaza iligkin hazirlanan Bilirkigi Raporunds tagmmaz deferi
419 439.640 TL olarak tespit edilmts ohup isbu senmaye artrimnda Marh Otel’in yeni pay alma hakkma
jsabet eden tutar olan 359.785.360 TL'yi agan kasim ile Marti Otel’in Marh GYO'va olan ticari
borglarmm figiti lnsm kadan Sdenecektir, 59,654 280 TL tutanndaki fark, iglemin makiyeti itibarryla
bir mal veya hizmet sabisindan keynaklanmamas nedeniyle ticari alacak nitelifi tapimumasi, orakla
olan iliskiden dofan bir alacak olmasi sebebiyle “131 — Ortaklardan/Mlighkili Taraflardan Alacaklar™
kesabinda izlenecek olup bu degrultuda sermaye koyma borcwm agan 59,654 220 TL tutar, cari hesaba
mahsuben “hasilat kira gelirlerinde” mahsup editecektir.

Ortaklara artimlacak sermaye karsilify A grubu nama yazl: pay sahiplerine 26.659,584 TL
nominal deferli A grubu nama yazmlh pay, B grubu nama yazili pay sahiplerine 39.989.376 TL
nominal deferli B grubu name yazli pay, C grubu bamifine yazli pay sahiplerine
1,242.527.040 TL nominai degerli C grubn hamiline yazih pay verilecektir. Slrket %12{}
oraminda scrmaye arionn yapmaktadr,
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24.1.3. Halka arz siiresi ile kalka arza katthm hakkinds bilgi:

24.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi;

Izehnamenin ilamm takip edem 0 gin iginde yeni pay alma haklanmn kullanmminm
baglatilmasi zorunludur. Yeni pay alma haklarmin kuliamm siires: 15 giin olacakbr. Yeni pay
alma haklk kullamm stivesi, bitly tarihinin resmi tatile rastlamag dunprgnda izleyen isgiini
aksam sona erecektir. Bu siirentin baglangsg ve bitis tarihleri 24.1.10 (d) b8limimde belirtilig
olup Sirket taralindan KAP {www.kap orp.tr) aracithfiyla kamuya duyurulacakhr, Yeni pay
alma hakdarmm knllaniimasindan sonrs kalan B grubu paylar 2 (iki) isgiinil siireyle BIAS ta
sahga sunulacakhr. Sabga sepulacak paylann nominal totan ve halka are tarihleri tasarmf
sahiplerine sahs duywrusu ile Ortakhin intemnet gitesi (www.martigve.com.tr), KAP'ta
{www.kap.orp.tr) ve Info Yatimm®m internet sitesinde (www.infoyatirim.com) ilan edilecektir,

24.1.3.2. Halka arza bagvurn sirecl

a) Satyy yantemd ve bagvurn gekii:

Meveut pay sahipleri, yeni pay alma haklarm 1,00 TL nominal deferli pay igin 1.00 TL
nominal deger lizerinden kullanacaklarchr,

Yeni pay alma haklarmoon kullanimmdan sonta kalan B grubu paylar ise SPK mn IF-5.2 Sermaye
Pivasas1 Araclanmn Satig Tebligi'nde yer alan “Borsa’da Satg” yontemi ite nommel deferden
agaf olmamek izere BIAS Birincil Piyasada olugacak fiyattan satilacaktir.

Bu sermaye artwruminda pay almak suretiyle Sirkete ortak olmak isteyen tasarmf sahiplerinin
satig siresi icinde Borsa jstanbul’da islem yapmaya yetkili kuruluslardan birine bagvurmalan
gerckir. Borsa istanbul’da islemn yapmaya vetkili kurulugtarn listesi BIAS, TSPB ve SPK nm
intemet sitelerinds yer abmaktachr,

BiST e iglem yapmaya yetldli yahrm keruluglanmn listesi Borsa Istanbul A S."nin internet
sitesi www.borsaistanbuleom “Uyeler” baglikh béliimiinde yer almakfadir. Borsa Istanbul
A 8. nin telefon numaras: 0212 298 21 00'dur.

b) Pay bedelerinin {idenme yerd, sekH ve siiresine iligkin bilgi:
Pay bedelleri, Sirket acina agilmig olan Hzet banka hesabina yatrilacakhr.

Yent pay alma haklarom kullammak isieyen ve paylan Merkezi Kaydi Sistemde yetkili
kuryluslar nezdinde yatirim hesaplarmda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay ftarm
yukarida belirtilen banka subesinde agilan hesaba MKK tarafindan sktarlmak {izere, yeni pay
alma hakks kullamim siiresi iginde tam ve nakit clarak yetkili kuruluslar nezdindeld yatinm
hesaplanna yatiracaklardr.

Bu sermaye arhinmmda yeni pay alma haklom kullanmak istemeyen ortaklar, bu hak)s
pay alma hakk kullamim siiresi igerisinde Borsa’da riighan haklan kupon pazasindag
Kullanilmayan yeni pay alma hakla karsihg: pay olmasi duronwmda bu paylar, ¢
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arak ild 3§ gilini sireyle, nominal deferden agag olmamak fizere Borsa Birineil Piyasa'da
olusacak fivatian =ahlacaknr.

Bu sermaye arttritmmda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahipletinin satig stiresi
iginde Borsa Istanbul A.5.'de iglem yapmaya vetkili borsa fiyesi kurnluglardan birine
bagvurmalar) gerckmektedir. Pay bedelleri sahs igtemini yiriiten borsa fiyesi {nfo Yatirim
terafmdar 1zheil edildikge Pay bedelleri, Sirket adina agtlrmg olan dzel banka hesabina
yatiribacaktit.

Yeni pay alma haklan kvllanildiktan sonra Borsa Birincil Piyasa'da gatigi yapilan paylann
takast T + 2 piin sonra Takaghank / MKK nezdinde gergcldegtirilecekdir.

<} Bayvuru yerleri:
Yeni pay alma baklan 24.1.10. boliiminde belintildigi selalde kullamlacaktr.

Yeni pay alma haklanmn kollanmundan sonra kalan paylardan pay almak suretiyle ortak obmak
isteyen tasarruf sahiplerinin satig siiresi iginde Borsa Istanbul A.$."de iglem yapmaya yetkili
kuruluslardan birine bagviermalan gerekmektedir.

Rorsa’da istem yapmaya yetkili koruluglarin adres ve telefonlarms iliskin bilgi Borsa Istanbul
(www.borsaistanbut.com), TSPB (www.tspb.org.tt) ve SPK'nm {www.spk.govir) intemet
sitelerinds ver almaktadir.

Halka arz edilecek paylara iligkin aracihk iglemleri Info Yatwim tarafindan yapilacaktir.

Halka Arza Aracihk Eden Kuruluy | Info Yatinm Menkul Defierfer A.S. ]

Adres; Barbaros Mah., Thlarnure Blv., No:3, Afaoflu My
Newwork, fc Kﬂpl_ No:188 Atasehir/istanbul

Telefon +90 (8212) 700 35 00 ]

Fax - +90 ({216) 692 12 75

internet Adresi | www infoyatirim.com ]

d) Paylarn dafrim zaman) ve yeri:
Halka arzdan pay alan ortaklarin 362 konusu paylan Sermaye Piyasam Mevzuah gergevesitide
MEK nezdinde hak sahipleti bazinda kayden izlenmeye baglanacalkthr.

24.1.4. Halka arzmn ne zaman ve hangi gartlar altmda iptal edilebllecedi veya
ertelencbilecedi ile satiy bagladiktan sonra iptalin mimkiin olup olmadifina dair
aciklama:

Halka arzn iptali; halke arzin haglangmmdan Emce Thragginin acze dusmﬁsu, kunkurdam teklif
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Aytica SPK'nn I1-5.1 sayih “izahname ve Thrag Belgesi Tebligi nin 24. maddesi hifkmil
geredi, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde satiga baglamadan dnce veya satig siiresi
igerisinde yatinmeilann yatirim kararlanm eikileyebilecek degisikliklerin veya yeni husnstann
ortaya ¢tkmas: halinde by durem Thraggr veya yetkili kurulug tarafindan yazih olarsk derha!
Kurula bildirilir, Degigiklik gerektiren veya yeni husuglarn ortays ¢ikmasi halinde, Fhrages
veya ihragginim uygun giriisii izerine vetkili kurujuslar tarafindan satig stireci durdurulabilir,
Bu durum yazih olarek derhal Kurula bildirilie. Sang stireci Jhrage veya vetkili kuruluglar
tarafindan durdurulmaz ise, gerekli porillmes? halinde Kumlca satg siirecinin durdurulmas:na
karar verilebilir,

Degrigiklik gerektiren veya yeni hususlanin ortaya gikmas halinde, sabg siireci durduruliabilic.
Degistirilecek veva yeni eklenceek hosuslar bildirim tarihinden itibaren yedi iy giinfi icinde
SPKn'da ver alan esaslar gercevesinde SPK tarafindan onaylanir ve izahnamenin degigen veya
yeni eklenen hususlara iligkin kwsinlars yayimlanr,

Degigiklik veya yeni husustarn yayimtsnmasindan dnee pay satin slmak igin talepte bulunmug
olan yatwmgeilar, izahnamede yapilan ek ve degigikliklenin yayimlanmasmdan itfharen iki iy
giinii igerisinde taleplerini geti alma hakkina sahiptir,

24.1.5. Karytlanamayan taleplere ait hedeller ile yatinmcilar tarafindan sahs fiyatuun
fizerinde ddenen tutarlann jade yekli haklanda bilgi:

Birincil Pivasa'da gerceklesecek satis fiyat {izerinden satty yapilacafmdan, yatrmeiar
farafindan satig fiyatimn fizerinde bir bedel Gdenmesi veya kargilgnamayan talep durumu sbz
konusn olmayacakhr.

24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktariar haklonda bilgi:

Ortaklar, Thraggida sehip oldukian paylanmn %120 oraninda bedelli pay alma haklanm
kullanabiteceklerdir, Yeni pay alma haklarmin kullanilmasmdan sonra kalan C grubu paylann
halka arzinda yatinmelann sabn almast igin bir stmrlama bulunmamaktader. Talep edilebilecek
pay adedi 1 TE nominal degerli paylar ve katlan geklinde olacaktir.

24.1.7. Yatmimabarin satm alma taleplerinden vazgecme haklarina iligkin bilgi:
SPKn'nin 8'inci maddesi uyannca, izahname fle kamuya agiklanan bilgilerde, satiga
baslamadan Once veya saty siresi iginde yatimmeilarsn yatwnm karanm etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlarm orlaya gikmasi halinde durm ihragel veya halka arz eden
kurulog tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla dechal Kurula bildirilir,

Degigiklik gerckiiren veya veni hususlann ortaya qikmas: halinde, sanig siireci durdurulabilir.

Sermaye Piyasas1 Kanunu’nda yer alan esaslar gergevesinde Kurnlca onaylamr ve
degisen veya yeni eklenen husuglara iligkin kistni yayimlansr.
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Degigiktik veya yeni hususlann yayumlanmasimdan &nce pay satin almak igin talepte bulunmug
olan yatwimeilar, fzabnamede yapilan ek ve defisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki ig
gimit icinde taleplenini gert zla haklana sahiptirler,

24,1.8. Paylar teslim ydntemi ve sliresi:

Ihrag edilecek paylar kaydilegtirme esastan gergevesinde MKE tarafmdan hak sahipleri bazmda
kayden izlenecek olup paylarm fiziki teslimi vaplmayacaktor. Kaydi paylar hak kullamm siiresi
boyunca hak kullamm igleminin yapiidig giin icerisinde MKK diizenlemeleri ¢ergevesinden
kayden testim edilecektir.

24.1.9. Halka arz sonnc¢larinn ne yeldlde kamwuya duyurulacag haklapda bilgi:

Halka arz sonuglarl, Kurelun sermaye pivasas: araglanmm sabgma iligkin diizenlemelerinde yer
alan esaslar cercevesinde dafntun listesinin kesinlegtigi giinii takip eden iki i giinii i¢erisinde
Kupnl’un dzel duwrumlann kamuya agtklanmasmna iligkin diizenlemeleri uyannca kamuya
duyvruhur.

24,110, Yeni Pay Alma Haklans [Hgkin Bilgiler

1) Yeni pay alma haklarann kisittamp ksitlanmadsf, kasitlandiysa lasitlanms
nedenlerine iligkin bilgi:

Yeni pay alma baklan kisitlanmarmistar.

b) Belli kisilere tahgis edilen paylarin ayn ayn nominal deger ve sayise:
Yoltur.

¢) Yeni pay alme haklonim kellamlmasindan sonra kalan paylar icin tahsis karan
almyp ahmmadifn:

Ortaklarm yeni pay alma hakiarnnm kallamlmassmdan sonra kalan paylar igin tehsis karan
abnmanughr, Yeni pay elma haklannm kullamimagindan sonra kalan paylar BIST'de
satifacaktir.

d} ¥end pay alna haklary, agafida belivtilen bagvuwrn yerlerinde Sirket tarafindan
daha sonra KAP aracilifryla (wyw. kap.org.ir) duynrulacak olam tarihler arasnda, E5
{onbes) piin siirevle kullandnilacaktr. Bu sirenin son ginidniin resmi tatile rastiamas
halinde, yeni pay abma hakks kullamim siiresi, izleyen i3 giin@ akgam: sona erecek(ir.

Bir payin nomiral degeri 1,00 TL olup 1,38 TL'den satiga sunnlacakiu. Yeri pay alma
haklari Sirket tarafindan daha sonra KAP aracihZiyla kamayas duyurulacak tarzhler arasinda 15
gin siirevle kullandilacektir. Bu sermaye arfmtunds yeni pey alma haklanm kulianmak
isteyen tasanuf sahiplerinin, yeni pay alma hakk kulfamim giiresi igerisinde paylarnmin
bulundugu arac kuruma bagviermass gerskmekiedir, e

e} Ortaklarm, gskarimy germayedeki mevent paylarma gire vemip
oranL -
Drtg.klarm yeni pay alma oram %120°dir
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fy Pay bedellerinin ddenme yeri ve yekline iligkin bilgi:
Pay bedelleri, Sirket adine agilrmg olan dzel hanka hegabina yatmitacaktr.

Yeni pay alma haklanm kullanmak isteyen ve paylan Merkezi Kaydi Sistemde yetkili
kmruluglar nezdinde yatirim hezaplarmda myhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay tutanm
yukarida belirtilen banka gubesinde agilan hesaba MKK tarafindan sktarilmak iizere, yeni pay
alma hakla kullansm siiresi iginde tam ve nakit olarak yetlali knrulugiar nezdindeki yatirim
hesaplanna yatracaklardir.

g) Bagvuru gekll ve paylarm dafiium zaman: ve yeri:

i) Yeni pay alooa haklamn kullanmak isteyen ortaklannuzdan,

#. Paylan dolasimnda olmavanlar vomi pay tutarmi hesaplarinin bubhmndugu arac
kurumiar veya ihragg1 aracthnyla

b. Paylan dolagimda olanlar ise yeni pay tutarim hesaplannm bulundugu arec kurumlar
aracihryla

yent pay alma habckr kullamm stiresi iginde tarn ve nakit olarak yateracaklardar,

ii) Belirtilen yeni pay aima hakky kullamm siiresi iginde pay bedelierinin Sdenmemesi
halinde, yeni pay alma hakki knllamlamayacaldir,

1ii) Bu sermaye artinmimda yeni pay alma haklkam knllanmak isteraeyen ortakctarimz, yeni
pay alna hakk: kollasm siiresi iginde bu haklani satabilirler.

h) Kullantlmayan yeni pay alma haklarinin nasl degerlendirflecegine iligkin bilgi:
Bu sermzye artimminds yend pay alma hakiom kullanmak istemeyen ortaklar, bu hakarin
yeni pay 2kma hakle kellanm stivesi iginde satabilirler,

Yeni pay alma haklarmm kullanunmdan sonra kalan paylar iki i giinii siireyle, nominal
degerden agaft olmurmak iizere Borsa Birngil Piyasa'da olugacak fiyatian satitacaktir.

24.1.11. Satin aima taahhiidiinde bulnnan gercek ve/veya tizel kigilerin adh, iy adresleri
ve bir payimn satin alma flyat ile bu kigHlerie fhraggs ile olan iHgkisi hakknda bilgi:
Yoktur.

24.1.12. Varsa tasarruf sshiplerine sahg duyuwrusnnurn ilan edilecefi gazeteler;

Tasarraf  sahiplerine sabhg  duywrosn  Sitket’in - krumsal  internet  siiesinde,
{rvyw.marfigvo com ir), KAP’ta fwww kap.org.ir) ve Info Yateim Menkul Dejerler A.8. nin
internet sitesinde {wyww infovatinim com) ilan edilecektir.

24,113, Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandinbip nemalandurmayaeag,

nemalandirlacaksa esaslart:
Nemalandifilmayacakhr.
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24.1.14. Halka arzda icsel hilgiye ulagabilecek konumdaki Kigilerin listesi:

AdiSoyadi Sirket =
Nurullah Fmre NARIN Martu GYO ]
Mine NARIN Martt GYQ - ]
rPakae Oya NARIN Mart1 GYO S -
|Hasan Emre TEMELLI Mart1 GYO S -
Mehmet ERDOGAN Mari1 GYO - |
| Zekeriya Serhan ALTINORDU |Mara GYO
| Ersin TARANOQGLU Mart GYO ]
| Hiiseyin Ferit VOLEKAN Mari GYOQ B
| Aydin ORHAN Marta GYO - )
Sebahattin DURMUS Martu GYO
Elif YALCIN Marh GYO o
Faruk YASAR | Marh GYO ]
| Namuk Kemal GOKALP info Yatrm
| Hiiseyin Tarkan AKGUL Info Yatrm - gl
| Engint Emre SECEN Info Yatirm .
| Yusuf Ali ALAN ) Infe Yatinm S
Hiseyin GULER ~ |info Yatinm — .
Temur KAYHAN Info Yatirm -
Hitmeyra ODABAS EROL info Yatinm - — |
Emirhan BIYIKCI Info Yatinm
Mehmet Nuri GOKALP |InfoYatmm
Beyza KAHRAMAN |Info Yatinm ]
Ali KARAKAS | Info Yatinm N .
Kasum Dilsat KISABACAK | Info Yatinm o
Emir fhrahim TORKQGLU Info Yatiim B )
| Fatih AYGOREN g_ﬁreli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bajimsiz Denetim
, T |Hizmetleri A.S. o
1. Al ORDULU ) Argen Bafimstz Denetim Hizmetlerd A S.
|Naci YOKSEL Yorum Bafimsiz Denetir A.S,
| Gokhan TIRYAK] Titanyum Bagimstz Denetim Hizmetleri A.S. ]

24.2. Dagnhim ve tahsis plani:

24.2.1. ihragomin bildigi dlgiide, ihraggimn ana hissedarlan veya yinetim kurulun fiyeleri
ile yonetimde siz sahibi kisilerin vapilacak halka arzda istirak taahhiidiimde bulooma
niyetinia olup olmadifn veya herhangi bir kiginin halka arz edilecek paylann yiizde
beginden fazlasina tashhiitte bulunmays niyetii olup olmadigina iliskin bilgi:

Yoktur.

24.2.2. Talepte bulunan yatirmeilara, hafka arzdan aldikdar kesinlesmiy pay miktarm
bildirilme siireci baklonda bilgi: =

Birinei Piyasa’da olugacak fiyattan iki i giind stireyle halka arz edilecektir. Halka :
almak igin falepte buliman yatinmeilar, halka arzdan aldiklan kesinlegmis pay mild
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paylarin kesinlegmis miktan, halka arza katldikian giinden iki glin sonra (T+2) yatinmeitarn
hesaplarma gegecekdir.

24.3, Paylarm Ayaton fespitine iliskin bilyd

24.3.1. 1-TL nominal degerli bir payin sahg fiyat1 ile talepte bunlunan yatrunconn
katlanacaf maliyetler haklanda bilgi:

Yeni pay alma haklarmem kdlanmm 1,00 TL pominal degerli pay i¢in 1,84 T1L.’den, yeni pay
alma haklanm knllammmdan sonra kalan paylar ise nominal degerden asap) olmamak tizere
Borsa Birincil Pivasa'da olugacak fivalttan sanilacaktir.

Talepte bulunan yatmimsctlar bagvurdukiar arac kurumun aracihik komisyona, masraf, hizmot
tcreti gibi dicretlendirmelerme tabi olacakhir. MKK tarafindan araer kuruluglara tahakkok
gttirilen ve pay titan {izerinden hesaplanan hizmet bedeli arac kurumlann aygulamalarina
istinaden yatinmeitardar tahsil edilebilir.

Info Yatiim, MKK tarafindan sermaye artirinu igin araci kuruma yansthlan hizmet bedelini
miigterilcrine yansitmakta olup Info Yatirsm’m aynica yatnmeilardan talep edecefi komisyon
ve benzer: giderler agafidaki tabloda gdsterilmigtir.

[ [ ¥Yatorimemnin Bagka . | o

Hesap | Sermaye Pis Argc Knrolestakd EFT | Damga

Kurom Agma | Aragmn MKECya Hesabing Virman | Ecreti | Verst Difer
Ucrett | Virman Uered &
Uereth
| MK tmraéndan

Info Yabmm
.DaMﬂs Tarifesi MEKE Tarifesi MEFE Tarifasi - - milgperi i
Deg 3. j yanstdmaktader, |

24.3.2. Halka arz fiyahnm tespitinde knllamlan yintemler ile safs fiyaonmin belirli
olmamas: durnmunda batkz arz fiyatimin kamuya dnyurulmasi siireci ile halka arz
fiyatinin veya fiyat tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumin olduguna dair
bilgi:

Yeni pay alma haklarsmm kallanim: nominal degerden, yeni pay almia haklannim keflammmdan
sonra kalan paylar ise nominal deferden agaf: olmamak iizere Borsa Birincil Piyasa’da
ologacak fiyattem satlacakbr. Sahgts, Sermaye Pivasam Kurulu'pun 152 zayh Senmaye
Piyasasm Araglarmyn Satist Tebliginde ver alan “Borsa’da Satig” yintemi kullamilacakby.

Yeni pay alma haklannin kullamm siiresi 15 giin olup tasarruf sahiplerine saby siires: 2 ig
giintidir. Tasarruf sahiplerf igin sahy sliresinin baglangic ve bitiy tarthleri Fhragoimn
(www.martigyo.com i} KAP (www.kap.org.tr) ve yetkili kurulogun (www infovatinm com}
internet sitelerinde ilan edilecek tasarruf sahiplerine satig duyurusunda belirtilecekdtir.

24.3.3. Yeni pay alma hakk kisitiannngsa vent pay alma hakionm tasitlanmasind
menfzat saflayanlar haklonda bilgi:
Yeni pay alma haklan k}ﬂ:tlarnnannsur.
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24.4. Araalik Yiiklenimi ve Halka Arza Araciik
24,4.1. Halka arzs aracilik edecek yetkili karuluglar hakknda hilgi:
Yeni pay alma haklannin kullemlmasmdan sonra kalan paylanm satgma aracilik edecek

kurulus
g:]rﬁfa  Aracilik Eden | nfo Yatirtm Menklﬂ Degerler fL$ ]
Adresi Barbams Mah., Thlamur Bhf., No:3, Agaodln My Newwork,
Ig Kapt No:188 Atasehir/istanbui ]
| Telefon - +90 (0212) 700 35 00 = =
| Fax - 90 (3216) 6821275 o
|Intermet Adresi |wwwisfovatiimeom 000

24.4.2. Halka arnn vapilacaf iilkelerde yer afanm saklama ve ddeme kuruluglarmen
isimleri:

Paylann ihrag ve satig iglemleri Tiitkive Cumburiveti’'nde gerceklestirilecefinden, paylarin
saklama, takas ve ddeme iglemleri Takasbank ve MKK tarafmdm gergeklestirilecektir,

24.4.3. Aracibk tiirii hakkmda bilgi:
Info Yatinm, sermaye artirmons aracibk iglemlerini “En lyi Gayret” aracihi ile
gergekiestirecek odup bu dogrultuda herhangi bir yitklenim adz konusu degildir.

Yiiklenimde Yitklemimde
Buluniplar Paylaria Bulunnlmayan Paviarn
Halla Are Halka Avz

Oloyterolmuyss Nominal
. Aracilefin Edilsn Nominal Edflen
Yetldli Kuruloy | Konsorsynmdaki | = - Degeri Paylara | Deferi (TL) | Puylara

Pozixyenu t (L) | Oz (Ya) ram (%)

8 — B WS

Tnfe Yatrm Menkul | Enlyi |
| Dl as. Youur. | % Yukiur.l Yoktor. |1.309.176000) 100,00

24.4.4. Arachik sizlesmesi haklknda bilgt

Yetkili Knruing olan Infe Yatirim ile Thrage: arasmda 17.02.2025 tarihinde “Sermaye Artirinm
Araalik Sozlegmes” imzalanmmg, 21.07.2025 tarihinde revize edilmigtir, En tyi payret araciligi
ile gerceklegtintecek sermaye artinm siiresi igerisinde ortaklarca kullansimaysn veni pay alma
haklan nedeniyle kalan paylarin Borsa Birincil Piyasa’da satg1 info Yatrim tarafindan
vapitacaktir,

24.5. Halka arza iliskin ilgili ger¢ek ve tiizel kisiterin menfaatleri:

Halka arzdan Snemii tutarda menfaati olan gergek veya tizel kisi yoktur. Sirket 8zkaynak, Info
Yatmm ise aracilik komisyomu elde edecektir, Aracilik komisyonn 1.500.000 TL + BSMY
olmak fizere toplam 1.575.000 TL dir,

Sermaye artirinmmn taraflan arasmda gabigan herhangi bir menfast bulunmamaktag
Kuwrnlugun sermaye artirim nedeniyle elde edecefi komisyor harig, dogrudan ¥i '
ol ermaye artiryminin bagansma baglanmug bir ekonomik gikar bulunmamak ;
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Kurutug ile Thraggimin sermayesinin %5 ve daha fazlasma sahip pay sahipleriyle arzlarinda
herhangi bir anlagma bulimmamaktadir.

25. BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER

25.1, Paylarin Borsada tylem gormesi icin bagvuru yapihp yapilmad:iy ve biliniyorsa en
erken iglem girme tarikleri:

Thragginin paylan (C grubun hamiling yazli paylar), 24.090.2010 tarihinden itibaren Borsa
istanbul’da MRGYO koduyla iglem gdrmektedir,

$irket paylan Borsa’da iglem gdrdiigii i¢in sermaye arhriminda ihrag edilen paylar (C grubu
hamiline yazih paylar) yeni pay alma haklaninmn kollandinlmayz bagladigs bifinei ghin itibarivla
MKK’da gerekli iglemierin yapilmasim miiteakip Borsa’da iglem gémeye baglayacaktsr. A ve
B grubu nama yazih paylar Borsa’da iglem gdrmevecektir.

Paylan Borsa kotunda bulvman orfakliklarin bedelii ve/veya bedelsiz sermaye artmmlan
nedentyle ibrag edecekleri paylan, sermaye arbinnm senucn olugan yeni sermayenin Ticaret
Sicili'ne teseil edilmesini takiben bagka bir islem ve karar tesis edilmesine perek kalmaksizin
Borsa kotumng alinir,

25.2, iheaggwum aynr grup paylannm borsaya kote slup slmadiina/borsada iglem goriip
gormedigine veya bu hosuslara iligkin bir bagvurusuznun bulunup bvlunmadinea Higkin
hilyg:

Thraggimn paylan ¢C grubw hamiline yazih paylar), 24.09.2010 tarihinden itibaren Borsa
Istanbul’da MRGYO koduyla islem gdrmektedir.

BIST’te islem gorenler diginda meveut durumda Thrageini; ihrag ettizi, borsalarda iglem géren
kerhangi bir sermaye pivasas: aracs veya bu husustarla ilgili bir hagverusn bolunmamaktadir.

Bu izahname kapsamimda ihrag edilecek A ve B grobu namma yazih paylar Borsa’da iglem
gérmeyecek olup C grubu hamiline yazh paylar isa Borsa'da iglem gérecektir,

25.3. Borsada iglem grmesi amaglanan paylarla es zamanh olarak;

- 8iiz konusu paylarla aym grupta yer alanlarm tahsisli/nitelikli yaturnmeslara sahiga
konu edibmesi veya satin abnmasymn taabhiit edilmesi veva,

- thragemnm bagka bir grup payinm veya sermaye piyasast araglaromn
tahsisli/mitelikli yaiiumeniars satsa ya da halka arza konu edilmesi durumonda

bu islemlerin mahiyeti ve bu iglemlerin ait oldufn sermaye pivasasi araglarnm
say1s1, nominal degeri ve Gzellikferi hakkmda ayrmth bilgi:
Yoktur.

25 4. Plyasa yapica ve piyasa yapicifan esaslar:
Y oktur,
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26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER ILE TAARHUTLER
26.1, Paylarm halka arz edecek ortakfortaklar haklonda bilgi:
Yoktur.

26.2, Paylarmu halka arz edecek ortaklarim satiga sundugu paylarie nominal degeri
Yoktur,

26.3. Halka arzdan sonra dolagimdaki pay miktarmm arfirlmamasmsa iligkin taahhiidler:
a) Thrager tarafindan verilen teahhiit:
Yok,
b) Ortaklar tarahndan verilen taahhiitler:
Yoktur.
¢) Sermaye piyasan mevzuafl kapsammda verilen taahhiitler:
Yol
d) Yetkili kuruluglar tarafindan verilen tanhhiitler:
Yoktyr.
€) Taskhiiflerde ver alan differ 6nemii hususlar:
Yoktur.

27. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLER}
27.1. Halka arza iligkin thraggummn clde edecedi net gelir ile katlanacaf tahmini toplam ve
pay bagima maliyet:
ihraca iligkin toplam maliyetn 5.290.640 TL olaca@ tahmin edilmekiedir. Tamam nakit
kargmhgz: thrag ve haika arz edilecek 1,00 TL nominal degerli paylanm toplanu 1.309.176.0{0)
TL olup bu dwrainda ihrag ve halka arz edilecek pay hagmna digen maliyet 0,00404 TL dir.
1.309.176.000 TL tutanndali sermaye artirmninda, sermaye artirvm siizecine iligkin tahmini
5,250,640 TL matiyel ve Sirket’in pay sahiplerinden olan Marti Otel igletmeleri A.S.'nin
25.04,2025 tarihli 1402 sayili yonetim kuroke karars ile isbu bedelli sermaye ariiimimds yeni
pay alma hakkovn tamamimn kmllamimasing ve bu kapsamdz yeni pay alma hakkima isabet
eden 359,785,360 (*) TL mtarmndaki sermaye koyma borcunmn ayni sermaye koymak suretiyle
yerine getirilmesine iligkin karar1 gergevesinde 359.785.360 TL ik kasrn ayni sermaye olarak
kargilanacak olmas: dikkate alinarak, scrmaye artinmmi sonucmnda 944 100600 TL kaynak elde
edilmesi planlanmakiadr. )
Sermaye Artinim Maliveti (TL) ]
'8PK Ucreii 2.618.352
'Borsa Kotasyon Ucreti 412,390
MKK Thraga Hizmet Bedeli 68.732
Arseihk Komisyonu 1.575.000 |
| Rekabet Kumimu
Diger
 Toplam Maliyet | R -
Halka Arz Edilecck Pay Adedi I 1.389.
Pay Basma Maliyet T | r
{‘ﬂ Ayni sermaye olarak konulacak tagmmara iligkin hazirtanan Bilirkigi Reperu {*) nda tag, e
419.439.640 ‘liJ{Bk tespit edilmis olup isbu sermaye artmmimda Mart Otel’in yeni pay ai ihak
ARTI\ ”“
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isabet eden tutar olan 359.785.360 TL'w1 asan ksum ile Mart Otel’tn Martt GY(Fya olan tcan
borglanmn ilgili kisim kadan ddenecektir. 59.654.280 TL tutanndaki fark, iglemin mahiyetj itibanyla
bir mat veya hizmet sabamdan kaynaldarmamas: nedendyle ticari alacalk niteliffi taymarnasy, ottakla
olan iliskiden dogan bir alacak olmas: sebebivle “131 — QOrtaklardan/Tligkili Taraflardan Alacaklar”
hesalinda fzlenecek olup ba dofrulmda sermaye koyms borcimu szan 59.654.280 TL tutar, cari hesaba
mahsnben “hasilat kira gelirletinds™ mahsop edileccki,

{*} Bilirkizi Raporu'nun “Gerckeli Sonmug™ boliimi asaghdaki gibidir:
Makkemenizin gireviendirmesi uyarinca, dava komesu taginmann yerinde yaprlan incelemesi, resmi
huvum kayiilarmm tetiaki, bolgedeki serbest piyasa aragivmalars ve yukarida deiaylar: verilen emsal
anglizleri neficesinde ayafdali sonue ve amadle varihmgin:
a. Taginmazin Nitehigi: Dava konusu taginmez, Teldrdag [, Cerkezldy Iigesi, Gazi Mustafa Kemal Paga
Mahallesi, 929 Ada, 3 Parsel sayali, 24.672,92 m? yiizélgimbii "Arsa” vasyfl tagimazdr.
b. Imar ve Potansivel Durumu: Tapinmas, 171000 Glgekli Uvgulama fmar Plam kapsaminda “Ozel
Rekreasyan Alami"” (Fmsal: 0.05, Yengok: 7.50m) fonksivonunda kalmektodie. Hey ne kadar ko
alanlaving kryasla ingaat yogunfugu dilyiit olsa da; parselin 24 dekar agan Wivitkiign, bélgedeki nadiv
“tek tapu bitdncid proje alan” niteligi ve Tivkan Saylan Caddesi gibi ana biv avtere cepheli olman,
taginmaza yiksek bir ticari potansivel (digiin sulonu, spor kompleksi, dzel egitim/saghk tesisi, kar
kahvesi vb. relreasyonel igletmeler} bazandirmaldadir.
c. Pivasa Analizi ve Deger Fukdiri: Bolyedeld konut ve sanayi imarlt arsalarin piyasa rayicleri (Emsal
1, 2 ve 3) incelenmiy ve "Emsai Kargilagttrma Yontemi” ile dova konusu taninmaza uyariausnghiy

i Emsal }'den tiivetilen deger: 17.180,00 TLim?

i Bmsaf 2 'den tiretifen defer: 16.935,00 TLAE

tif Emsal 3 'ten tiretilen deger: 17.085,00 TL/m?

Yamlan sevefive diizeltmeleri fimar forky iskorfosu, Eomum ve biyiihlEk primi ifavesi}
neficesinde, emeallerin isavet eftifii ortalama bivim deferlerin birbivine yolonsadigh ve
I7.000.00 TL/m? sevivesinin pipasae gercefierini vansunigr gorviiimtistir.

Buna gdre: dava konusu tasinmazin dava tarihi ittharyla nakdi sermaye arfiFuming esas loplam pazar
deferi.
24 672 92 m* X 17.000,00 TLAn? = 419.439.640.00 TL clavak hesaplanmy ve tokdir edilmigtir.

27.2, Hallea aran gerekeesi ve holka arz gelivlerinin kullamim yerleri:
Sirket’in dzkaynak yapismu giiglendirmek ve gayrimenkul portfoy yamsini gegitlendirmek
adma; gayrimenkul yahrimlar, gayrimenkuf gelistinme ve modernizasyon harcamalar, iglctme
sermnayesi ve finansal yiikiimd@liklerin yerine getiritmesi amaciyla yaptlan isbu sermaye
artstrm kapsammda ihrag edilecek 1.309.176.000 TL nominal degerli pay kargilig1 minintun
1.302.176.000 TL olmas1 beklenen sermayc artinmn gelirinden 5.290.640 TL elmasi beklenen
masraflar ve Marti Otel Isletrocleri A 5. tarafindan sermaye koyma borcuna ayni sermaye
koymak suretiyle katbim saglanacak 359.785.360 TL (*} titanndaki kasim diigiildiikten sonra

= e
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| Planlanan Fon Kullamm Yeri e - L R
| Gayrimenkul Yatnmlan, Gayrimenkul Gelistirme |

|r ve Modemnizesyon Harcamalan AU | | 82,8
| Isletrme Sermayesi | 10,3
| Finansal Yikiimlilikierin Yerine Getirimesi 68
| Toplam _ 1000 |

(*) Ayni sermaye olarak konulacak taginmaza iligkin hazirianan Bilirkigi Raporn’nda tammaz degeri
419.439 640 TL olarak teapit edilmig clup iste sermaye arfinmanda Mart Otel*in yeni pay alma heklana
mabet eden tatar olan 359.785.360 TL'yi agan kistm ilc Marti Otel'in Marti GY('ya olen tican
borglarsmin ilgili kizim kadars 6denecektir. 59.654.280 TL tutarmdaki fark, iglemin mahiyeti itibanyla
bir mal veya hizmet satigindan kaynaklanmamas: nedeniyle ticari alacak mitelifi tasimamnasi, ortakla
olan iligkiden dogan bir alacak olmas sebebiyle “131 — Ortaklardan/lligkiti Taraflardan Alaceidar”
hesabinda izlenecek olup bu dogrultuda sermaye koyma borcuny agan 59.654.280 TL tutar, cari hesaba
mghguben “hasilat kira gelirierinde” mahsup edilecektir.

Gayrimenkul Yatrrsmiar, Gayrimenkul Geligtirme ve Modernizasyon Harcamaiart

Sirket, bedelfli scrmaye artinmundan eide edilecek net gelirin yakiagik %82,8°1ik knsmim; ticari
alan ve konut projelerine yonelik yeni taginmaz ahimlan ve proje peligtirme ¢aligmalaninda
kullanmay1 planlamaktadir. Bu kaynak aym zamanda, Sivket pertfiyiinde yer alan meveut
varliklam kapasite artnmma ve modemizasyonuna yonelik vannmlarm gergeklestirilmesinde
de degerlendinilecekdir.

Yanrmun planlandfin Cerkezkdy'iin stratejik Oners, 07.12.2022 tanbii ve 6430 sayth
Cumbhurbagkanh: Karan ile daha da pekigmis: Telardag ili, Cerkezkoy ve Kapakh ilgeleri
stirlan igetisinde yer alan, Fevzipaga ve Karaaga¢ mahalielerini kapsayan toplam 190,69
hektarhk alamn “Cerkezkdy Ozel Endtstri Bélgesi” olarak ilan edilmesi ile artmsto. Soz
konusu karar, 08.12.2022 tarihli ve 32037 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiirirliife
girmigtir. Bu fezel statii, bolpedeki vatmmlarm tegvik edilmesini ve sanayi kapasitesinin
artmasim desteklemektedir.

Ayrica, 2025 ve 2028 willannda tamamlanmas: planlanan yiiksek hizli demiryolu projeleri
(Gerkezkiy—Kaprkule ve Ispartakule—Gerkezkdy hatlan) ile birlikte, Cerkezkoy'iin Istanbul ife
ulagim entegrasyomunun giglenmesi, bélgesin fstapbul'm £ili alt merkezi konumuma
yiikselmesi dngorilmektedir.

Oniimilzdekd 3 yil igerisinde Ozel Endistri Bolgesi'nde 150 sanayi parselinin tamanunin
faalivete geemesiyle, bilgedeki artan sanayi yatmimlar: ve ortaya gikacak toplam 11.585 kagilik
ek bir istthdam ve buna bagh tabmini 40.000 kisilik niifus artig1 sonucu yagam alan ihtiyacina
cevap veemek amaciylia plenlanan projelerin fncelikleri yu baghklar altinda toplanmaktadir:

s  Madern yasam standartlarma uygue nitelikli konat profeleri,

» Bolgesel ticari faaliyetleri destekleyecek ticari alanlar,

» Sosyal yasam giiglendiren sosyal donatilar ve ¢evresel siirdiirfilebilirlik odak] ,-"f-

altyap:lar.
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Bu dogrutuda gelistirilen Cerkezkéy projesi, [stanbul Metropoliten Planlama Biirosn
tarafindan hazirtanan 1/100.000 dlgekli Istanbul Cevie Dizeni Plam ile wyumlu gekilde
planlmmakta olup bdlgenin “peni nesil sanamyid kenti modeli” dofmltusunda yeniden
konvmilandinlmasin hedeflemektedir.

Yukarda bahsedilen geligmeler somucunda beklenen istihdam artigt dofraltusunda, ortaya
gikacak olan konut talebine karplk vermek amaciyla, Sirtket’in bilgedeki mevout
taginmazlarmn degerlendirilmesiyie hirlikte ilave arse alimlan gergeklestirilmesi ve bilgeye
yonelik konut geligtirme projeterinin hayata gegirilmesi hedeflenmektedir. Bu projeler, yalmzca
Sirket igin degil, aym zamanda balgesel kalkinma, planli gchifdeyme ve sosyal refah ditzeyinin
artrrilmast gibi dlke ekonomisine katk saflayacak stratejik amagiara da hizmet edecektsr.

Yaklask 144900 m* proje alam dzerinde pgeligtivilmesi planlanan, yaklgsik 240.060 m?
satilabilir alan iceren “Cerkezkéy Is ve Yagam Merkezi” projesi kapsamnda, konut, ticaret ve
ofis alanlanmin yam sira sosyal donatilar, yesil alanlar ile egitim, saghk ve eglence
fonksiyonlarma ver verilmesi planlanmakta clup proje, yieielikteki imar plantan ve ilgili
mevzueata uygun sekilde gelistirilecektir

Igletwse Sermayesi

Sirket, bedelli sermaye artmmindan elde edecefi net gelirin yaklapk %10,3°lik kismonn,
operasyon¢l giderlerin  finamse edilmesi kapsamunda  igletme sermayesi ihtiyacinda
kullamilmasin: planlamakctadur.

Finansal Yikiimlilickierin ¥Yerine Getirilmesi
Sirket, bedelli sermaye artirnmindan elde edecegi net gelirin yaklagik %6,9"luk ksmu ile vades:
gelecek olan banka kredilerinin ana parz ve faiz ddemelerini yapmays planlamalktadir.

“Sirket, bedelli sevmaye artiromi neticesinde elde edilecek jonun vukarida belirtilen olanlarda
hullamimasimn planlamaida olup verel ve global ckonomik pdstergeler dikkate almarak
belirtilen tahyis orarin artivmak veya azaltmak durumunda Zalabilecelyir, Yukanda belirtilen
fon kullamm oranlary Sirket menfaatleri, ticari hayatin perekiifibleri ve pivasa koyullan
dogridnisundy defizheniik gosterebiliv. Sivker bedelli sermave artirmmundan elde edilecek net
zelirt vukanda izoh edilen sekilde kutlapmava thtivac olmadidy veiveyva kullanamadigr dleitde
Sirfcet menfoaticrini giizeterek kategoriler arasinda gects vapilabilecekiir,

Bedelli sermaye artirimmndan elde edilecek kmynagn yukarida belivtilen kullanim alaniannda
kullarmmna kadar gecen siire zarfinda; TL cinsinden vadeli mevduat vefveya Enrobond vetveva
yatirim fonlan ve/veya bona veiveya tahvil verveya emtia ve/veya fonun degerini korumak adma
benzer korumay: sagiayabilecek diger yontem ve enstrimanlardn degeriendirilerek Sipl¥n

yintemlerden hangisihangileri ile nemalandwilacaging ve nemalandirmarn

global ve yerel ekonomik koguller gergevesinde Sivket memfaatierine wygun 4

verifecekfiz.”
I{rﬂ‘\
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28. SULANMA ETKISE

28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktan ve yiizdesi:

Bu béliimde yapilan hesaptamalar %120 orarinda bedelli sermaye artimmina tiim yatimeilann
yeni pay alma haklarim keftanacag varsaywn (Sirket 'in pay sakiplerinden olan Martr Otel
Igletmeleri A.S. min 25.04.2025 tarihli 1402 sqnh yonetim kurvdu karart ile ighu bedelli
sermaye artrominda yeni pay alma hakkimin tamanunin hadlamimasinag ve bu kapsamda yeni
pay alma haklana isabet eden sermaye koyma borcunun ayni sermaye kaymak suretivle yerine
getirilmesine karar verilmigtir.} ile yapildig: igin, gergeklegecek durum sonucu yapilecak
hegaplamalarda bazi farkliliklar olabifir,

Sermaye Sermaye
: Artnm Oacesi | Arturm Sonram
Halka Arz Fiyat N o | LS - | ITL
 Halka Arz Edilecek Pay Adedi ) 1.308.176.000
' ihraca itigkin Maliyet — I  5.290.640 TL
Halka Arz Hasilat) ) ) ' 1.309.176.000 TL.
| Net Hamilat ~ 11.303.885.360 TL
A 10.694.855335 | 11.998.740.675
| Dzkaynak {30.09.2025) L —
Cikardong Sermaye l.m.ﬂsl},ﬂgg 2.400. 156060 TL
| Pay Bagina Defler Defleri o - 59,8030 TL 49992 TL
Meveut Ortaldar icin Pay Basina Sulanma Eikisi (TL) | 4,8038 TL
| Mevcut Ortaklar icin Pay Bagina SelanmaBtlisi (%) | %49,00

Meveut ertzklann veni pay alma haklanns tamamen kullanacaklan varsayim ile meveout
ortaklar igin 1 TL pominal deferli pay igin snlanma eticisinin tutan 4 8938 TL ve yiizdesi ise
749,00 olacaktr,

28.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalan duorumunds (yeni pay alma
haklarmm kullanmamalar durumunda) solanma etkisiein tutar: ve yiizdest:

Sirket’in pay sahiplerinden olan Mart Otel Isletmeleri A.§. nin 25.04.2025 tarihli 1402 sayil:
yinetim kuruly karan ile igbu bedelli sermaye arhnminda yeni pay alma hakkimm tamaminin
kullanilmasmma ve bu kapsamda yeni pay alma hakkina isabet eden 359.783.360 (*) TL
tutarindaki sermaye koyma borcunun 2yni sermaye koymak simetivle yerine getirilmesine karar
verilmighr,

{*) Avni sermaye olarak konulaczk tagmmaza iligkin hazrlanan Bilirkizi Raporu'nda tagmmaz degeri
419 439,640 TL olarak tespit edilmis ohup ighu sermaye artriminda Marts Otel’in yveni pay alms heklana
isabet eden tular olan 359.785.360 TL'yi asen losum ile Biart Otel’in Marh GYO'ya clan ticar
borglanmmn ilgili Kistm kadan Gdenecektiz. 59.654.280 TL futanindaki fark, igiemin mahiyeti itibaniyla
bir mal veya hizmel saligmden kaynaklanmamas: nedeniyle ticari alacak nitelifi tagimamasi, ortakla
olan ilisliden dofan bir alacak olmasi sebebiyle “131 — Ortaklardan/fligkili Taraflardan Alacaklar”
hesabinda izlenecek olep bu dogrultuda sermaye koyma boronnu agan 59.654.280 TL tutar, carj el
rmehsuben “hasilat kira gelirlerinde” mahsup edileeckiir, 4
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Bu kapsamda Mart Otel Igletmeleri A.S. haricindeki diger pay sahiplerinin yeni pay alma
haklarim hig kallanmamalan ve kyllamimayan yeni pay alma haklan sebebiyle kalan paylanm
tamarnumn Borsa Birincil Piyasa’da satilmasi durumunda sulamma etkisi;

Sirket'in 12.02.2026 tarihli kapams fiyat: olan 2,80 TL'ye géire %120 bedelli sermaye artirsm
sonras: bolinmils pay fivatt 1,8182 TL’ ye ({2,80+1,2)X1+1,2)71,8182) karsilik gelmektedir.
Martt Otel Igletmeleri A.S. disindaki pay sghiplerinin sermaye amimmunda yeni pay alma
haklarnm: hi¢ kullanmamag ve kalan paylanmn tamaminin satigemn Birincil Piyasa'da 1,8182
TL'den satilmasm halinde sulanma etkisi, meveut ve yeni ortaklar igin agsafidaki gellde
hesapla:nmaktadu

e ) —— r
[ Sermaye Artim | Sermaye Artirmm
| Oncesi i Sonras
| Halka Arz Fiyah | 18182 TL |
| Halks Arz Edilecek Pay Adedi = . BV 1.309.176.000 TL |
 Phraca Niskin Malivet . 6.850.080 TL
 Halka Arz Hanlat S—— | ——— 2.085.950.160 TL
|Net Hasilat | 2.075.100.1606 TL
szkm nak (30. &9.21115] 10.694.855.315 TL..  12.773.955475 TL
Qlkarlllm;s Sermaye 1.090.980.000 TL | 2.4006.156.000 TL
| Pay Basina Defter Defiert ] 92,8030 TL 53,3221 TL
chut Ortaklar i icin Pay Bagma Sulanma
Etkisi (TL) - SASIS L}
Mevcut Ortakler igin Pay Bagma Sulanma o
Etlisi (%) | A3 |
Yeni Ortaklar icin Pay Easma Sulanma Etkisi
((TL) (Pazitif) L 30 TL |
Yenl Ortaklar idn Pay Basmn Sulanme Etkisi | s
(%) (Poziif) il

Mart1 Otel Isletmeleri A.§. disindaki pay sahiplerinin sermaye artrrminda yeni pay alma
haklarimi hi¢ kullanmamasi ve kalan payvlanm tamamminm Borsa’da satiimasi duwrurmmda
solanma etkist {12.02.2026 tarihli Borsa fiyat esas alindifninda); ortaklar igin %443,71 olup
sulanma etkisinin miktan 4,4808 TL, veni ortaklar i¢in ise %192,72 (pozitif) karsilyii 3,5040
TL olacakfr.

29, UZMAN RAPORLARI VE UCUNCD KISILERDEN ALINAN BiL.GILER

29.1. Halka arz sarecinde ibraggrya damgmanlik yapanlar hakkmda bilgiler:

Hatka arz sirecinde fhragqr ile imzalanan sermaye arhinm aracifik sézlesmesi gergevesinde
dsmgmaniik hizmeti veren yetkili kurubus info Yatinm'dir.

29.2. Uzman ve balimsz denetim raporlar le liciincii kisllerden abnan bilgiler:

Bu izahnarae; sektir yayinlarindan ve herkese agik diger bilgi kaynaklanndan elde goilvei
tarihsel pazar verilering ve Sngivriilere yer vermektedir. Izahnamede tgfineil gahis b
knllanildign yerlerde, o bilgilerin kaynagi belinilmigtir. Bu gibi fighneit galus
izahnamede dofiru bir bighmde aktaribmig oldufumn leyit ederiz. Bunmunla bird
yayinlaninda veya difier herkese agik bilgi kaynaklannda figlineii gahuslarca veriig
givenilir ul:lugu %u;-’umﬂmekted]r \
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thrage, bildigi ve ilgili figincit gahsi yayinladign hilgilerden kanaat getirehildigi kadariyla,
agtklanan bilgiteri yanlis ve yansltic hale getirecek herhangi bir eksikligin buhmmadifin ve
g6z konusu bilgilerin aynen almdifiim beyan eder.

01.04,2022-31.03.2623 hesap donemine ait kargilaghirmaiy finansal tablolar ile bunlara iligkin
dipnotlar Gireli Yerminki Mali Miigavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A S. tarafindan,
01.04.2023-31.03 2024 hegap dinemine ait finansal tablolar ile bunlara iligkin dipnotlar Arsen
Bagimsiz Denetim [Hizmetleri A5, tarafindan, ¢1.04.2024-31.03.2025 hesap donemine ait
finansal tablolar ile bunlarz iliskin dipnotlar Yorum Bafmsiz Denstim A.S. tarafindan,
01.04.2025-30.09.2025 hesap donemine ait finansal tablolar ile bunlars iliskin dipnotlar
Titanyum Bagimsiz Denetim Hizmetleri A, 3, arafindan denetlenmig ve ifgili bafimsiz denetim
raporlan hazrlanmagtr,

Denetim
Bafumerz Bafmuz
Finanssl Denetim Bagimstz Denetim Knrulogunun Géritg/
Table Sornmie Ortak Bag
Kuorulugunon Kurvingunun Adresi _ T
Exinemi Deneiginvinin Ads
Tiearet Unvam o
yad
Giireli Yerinli
0104207y | Mol Milgavirlik | Maslak Mah, Saat Sok. Spine
ey ve Bafimyiz | Tower Sitesi No; 5 Tg Kapn No; | Fatih AYGOREN Sarth
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Sirket’in yatirum amagh gayrimenkufierinin 30.09.2G25 tanhli gergege uygun degerlerinin
tespiti i¢in, Fikin Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A.S. tarafindan §3.10.2025 tarihli
gayrimenkul degerieme raporlan hazirlanmigor,

Bu izahnamede Sirket’in iginde bulundugu selktdre iligkin olarak goriigleri sunnlan uzman kigi
veya kuruluslar ile finansal tablolan denetleyen bagunsiz denetim kuruluslariin Sirket vefveya
iligkili sirketleri ile highir iligkis{ olmadifs gihi Sirket ve/veya iligkili girketleri tarafindan ihrag
edilen menkul kiymetlere veya bunlar: elde etme hakki veren ya da taahhiit eden onsiyonlara
sehip degildirler. Aym ldgiler, Sirket tarafindan dazha dncc istihdam edilmemigler }Fa da
Sitket'ten herhangi bir {icret aimamiglardir. Sirket’in yinetim ve denetim organigpe@fes
herhang: birinde dye olmamiglardir. Aynea bu kisi veya kuruluglann (yetkili kurul Y
Yatmim Menkul Degerler A.S. disindski) sermaye arbrimina aracibik eden yetkili g
ko @m ile de herhangi bir baflaatiiar bulunmamakiadic.
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Faaliyet ptisterilen sektorlers iligkin veriler ve bilgiler resmi kurum ve kurulugtar ile meslek
drgiitlerinin yaymtanug olduklan kamuya acgik bilgilerden olugmaktadir,

30, PAYLAR ILE ILGILT VERGILENDIRME ESASLARI

Asafida Szetlenmekte olan husnuslar BIAS ta islem gorecek paylarin elde tutukmas: ve elden
gikarilmas: sirasinda clde edilecek kazang ve iratlarmn vergilendirilmest hakkinda genel bir bikgi
vermek amactyla Isbu Tzahname tarihi itibartyla yiiriitikte bulunan vergi mevzuat dikkate
ghnarak hazolanmugtr, Vergl mevzuatinm yorumianmasinda degigiklikler olabilecegini,
ileride degisebilecegini hatta mevzuaim geriye yonelik olarak da deffisebileceginin gézdniinde
bulundurulmasini ve dzellikli derumiarda yatinmeslarn vergi damgmanlanns danigmas
gerektifini hatirlatmak isteriz.

Azamda Ozetienmekic olan vergilendirmeve iligkin esaslar, borsada islem gérecek paviarmn
elde tutulmasi ve elden gikanlmas sirasmda efde edilecek kazang ve tratlann vergilendirilimesi
hakksnda genel bir bilgi vermek amaciyla isbu izahname tarihi ittharsyla véiriitlitkte bulunan
vergi mevzuat dikkate almarak hamrianmgtir. Ozcllikli diwrumlarda yatrimcilann verg
damigmantarna damsmasi gerektifi Snemle hatwlailir. Tgbu Izahname tarihi itibaryla
yiiriirlikte olan vergi mevzuat: ve vergi mevamatinin yorumlanma bigimi kapsaminda verilen
bilgilerin ilevide defisebilecefinin hatta mevruatin gerive yinelik olarak da degigebilecsginin
g6z dninde bulundurslmas: gerskmektedir.

30.1 Genel Baks
30.1.1. Gergek Kigllerin Vergllendirilmesi

Gelir vergisi mevzuatt uyannca, Tink hukukunda vergi miikelieflerinin yiikiimliliiklerini
belirleyen iki gegit vergi miikellefiyet statfisi meveuttur. Tirkive'de yerlegik bulunan (*Tam
Miikellef™} kigiler ve knumlar Tikkive iginde ve disinda elde ettikleri kazang ve fratlarm
tamarn éizerinden vergilendiritirler. Tiirkiye de yerlesik bulwmmayan (“Dar Miikellef™) kigiler
ve kurumlar sadece Tiirkiye'de elde eftikleri kazang ve iratlar fizerinden vergilendirilirter,

193 sanl: Gelir Vergizi Kamane (GVE) uyarinca,

(i} Tiirkive'de verlesmis olanlar

(if) resmi daire ve miesseselere veva merkezi Tiitkiye’de bulunan tegekkiil ve tegebbiislere
bagh clup ad: gegen daire, miiessese, tegekkiill ve iegebbiislerin igleri dolayisiyla vabane
iilkelerde oturan Tiirk vatandagtan,

Tam Mikellef otarak Tirkive iginde ve diginda elde ettikieri kazang ve iratlann famarm
iizerinden vergilendirilirler,

Tiirkiye'de yerlegmis sayzlma durumu;

(i} ikamelgahm Tiirkiye'de bulunmas: veya
(ii) bir takvim yil1 igerisinde Tiirkiye’de devamli clarak alt aydan fazla omrulmgs :
tanimlanmigtir. Buna ek olarak, belli bir giirev veya ig igin Tirkiye've gelen i,
adamtlar1, vzmaniar, merawrlar, basin ve yaym muhabirleri ve durumlan bunjar
diger ﬁimscieﬂé tahsil veya tedavi veya istirahat veya seyahal maksadiyla Tiirkiyg
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yabane:lar ile tutykluluk, hilkimliiliik veva hastalik gibi etde otmayan sebeplerle Tirkiye’de
alikonmug veya kabmg olanlar Tirkive'de yerlesik sayilmazlar ve dolayisyla Tam Miikellef
olarak degeriendirilmezier. Bununla birlikte, yurt disimds mukim kigiterin Tiitkiye'de tam veya
dar miikelief olup olmadiklariin tespitinde Tirkiye ile Hlgili kiginin nukim: oldugn yabanc:
filke arasinda imzalanmyg Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmass hilkiimlerinin de dikkate
alinmasi gerckmektedir.

Paylara sahip olan kigilerin, stz kenusn Paylar™m BIST te elder gikanimasmdan kaynaklanan
deger artig kazanglan ve Paylar ile ilgili dagriilan kér paylarmdan glde ettikleri menkuf sermaye
iratlar:, Tidkiye'de elde edilmiz olarak kabul edilmekiedir.

Gergek kigtlerin 2026 takvim yilinda elde etlikleri ficret gelirlei digindala beyana tabi
gelirlerin vergilendirilmesinde azafida yer alan artan oranl: gelir vergisi tarifesi uygulamr.

r = Celir Vergtsi Oram

Gelir Arahg )
190.000 TL've kadar Ry —— 15
400.000 TL nin 190.000 TL si i 1;111 28 500 TL, fazlast . 20
1.000.000 TL nin £06.000 TL si i i¢in 70.500 TL (Gcret gelivleninde 97
1,500 460 TL'ndn 400,000 TL's{ icin 70 508 TL), fazlas:
5.300,000 TE nia 1,000.000 TL si igin 232.500 TL, {licret gelirlerinds 15
5,300,000 TL'min 1.500.000 TL s igin 367.500 TL), fazlast -
5,300,000 TL den fazlasinmn 5.300.000 TL gt igin 1.737.500 TL, (icret
gelitlerinde 5,300 000 TL den fazlagiin 5.3006.000 TL s igin 1.697.500 40

30.1.2. Kurnmlarm Vergilendirilmesi

5520 sayil: Kunenlar Vergisi Kanunu (KVK) uyannca sermaye sitketleri, kooperatifler,
iktisadi kamw kurcluglars, domek veya vakaflara ait iktizadi igletmeler, is ortakhklan, Jeaum
kazanglar fizerinden kurumlar vergisine tabidirler. Kurumlann vergilendirilebilir kiirlan Vergi
Uznt Kanunu ve difer Tiick vergi kanunlarma gire belitlenmektedir, 2025 yilma ait kunpn
kazanclarma da uygulanacek olan kurumlar vergisi oram %625 dir,

KVK'da tam v dar mitkellefiyet olmak fizere iki tiir vergi emikellefiyeti tansmbantmigtr. KVE
uyannca bir kurumvn Tam Miikellef olarak degerlendirtlebilmesi igin:

(i) kapuni merkezinin Titkiye'de bulunmaz veya

(i) kamoni merkezinin Tiitkiye disinda buhmmasina ragmen iy bakinmindae iglemlerin fiilen
toplandipr ve yonetildigi merkez olun iy merkezinin Tirkiye'de bulunmasi gerelkmcktedir.
Tark vergi mevzuah gercevesinde belirtilen bu iki sart saflamayan bir kurum Dar Miikellef
olarak degerlendirilir.

Tam mikellef lagrymlar gerek Tirkiye iginde gerekse Tirkiye diginda elde g
kazanglartnin tamami iizerinden Tirkive'de vergilendirilieler. Dar Miketlef L a ;
sadece TFurkiye'de elde ettikleri kazanglar iizerinden vergilendirilirler.
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Dar miikellefiyete tabi kigiler bakimindan menkul sermaye iratlanimm Tiirkiye’de elde edilmis
olarak kabul edilebilmesi igin sermayenin Tiirkiye'de yatmlmmg olmas: gerekmektedir. Dar
milkellefiyete tabi kigifer bakimmdan deger artig kazanglannm Tiirkiye’de elde edilmis olarak
katw] edilebilmesi icin sz kopusu defer arig kazancim doguram isin veya muamelenin
Tiirkiye'de ifa edilmesi veya Tiirkiye'de deferlendirilmesi gerekmekiedir. “Tiirkiye’de
degerlendiribmesi” ifadesinden maksat &demenin Tirkiye'de yapilmass veya tdeme yabanci
bir iitkede yapilmes ise, Tirkiye'de Odeyemin veya nam ve hesabina Gdeme yapiamn
hesaplanna intikat ettirilmesi veya kirndan aynilmasidir.

30.2 Paylarm elden gikarilmam kargihfinda saglanan kazanglarn vergilendirilimesi
30.2.]1 Borsada islem giren paylarn vergilendirme esaslzn:

31.12.2030 tarihine kadar uygulanmak fizere Borsa Istanbul’da islem gren paylarm elden
gikarimasi sonucu saglanan defer arhy kazanglarimn vergtlendiriimesi GVEK’nm Gegici 67,
maddesi gergevesinde gergeklegtirilmektedir. GVE 'mn Gegici 67. maddesi kapsaminda dejer
artig kazanglart iglemlere aracilik eden bankalar ve araci kurumiar ile saklayict kuruluglar
tarafindan yapilan tevkifat ile vergilendirimektedir. GVK 'mn Gegici 67. maddesinin yiirirlik
siiresinin 31,12.2434 tarihinden sonraya uzatilmamas) veya herhangi bir gekilde kapsamimin
vergi mevzuatma dahil edilmemesi durnwmonda 31.12.2030 tarhinden sonra againda
apiklanchd  tizere (Bakimz, 3322 Genel Odarak Pay Alm  Satm  Kazanglarmn
Vergilendiritmesi) {Menkul Kiymet Yatim Ortaklhig) Paylan harig), Borsa Istanbul'da iglem
giren paylann clden gikanlmazindan saglanascek degcr artty kazanglan genel hidkiimler
cergevesinde vergilendirilecektir,

Digerlerinin yam sira, BIST te iglem géren paylarn alim sstimina aracilik ettikleri yatmmeilar
tarafindan saglanan gelirferin vergilendirimesinden yikimlii olan ve dolayistyla vergi
tevifatim yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, aract kurumlar ve saklayic:
kuruluglardr, Bankalar, araci kurumlar ve saklayier (saklamaci) krulugler tevkifat
yiikiwmnliifilleri tahtindaki ilgili vergi beyanianm, figer ayhk dénemler itibanyla beyan
edeceklerdir. fstanbul Takas ve Saklama Bankast A,S,-MKK diginda saklayict kuruluslardan
saklama hizmeti alan yatmmcilane iglemlerinde vergi tevkifahmm yapilmas: esasen ilgili
saklayiel kurytugun soramluiugundadir.

BIST te iglem giiren bir payin bagka hir banka veya araci kuruma naklinin istenmesi halinde,
nakli ger¢eklestirecek bankea veya araci kurum nakdi istenen kiymetle ilgili ahg bedeli ve aly
tarihini naklin yapilacag kuroma bildirecekiir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevidfal matrahinm
tespitinde dikkate ahmacakhr. S0z konusu paylann bir bagka kigi veya kurum adina
nekledilmesi halinde ahig bedelinin ve glig tarihinin ilgili banka veya araci kurtma
bildirimesinin yan: sira igtemin Maliye Bakanlifi'na bildirifmesi gerekmektedir. Bu
bildirimler, bagka bir kigi veya kurum adina naklin aym banka veya arac: kurumun bimyesiada
gergeklestivilmes: veya laymetin sabibi tarafindan fiziken teslim ahnmam halinde de _ff..l.-
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Saklayict kuruluglar, bankalar ve araci karnmlar taratindan yapilacak vergi tevkifah oram
kanunen %215 olarak belirignmigtir. 56z konusu tevkifat oram: bankalar, arac1 kuruluglar ve
saklayicr kurulugtar tarafindan agafida yer alan gelirler Gzerinden uvgulamr:
a} alim safimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger sermaye piyasasi araglarsmn
alig ve sahg bedellert arasindski fark;
b} alimina aracilik ettikleri menkunl kiymet veys difier sermave pivasass araglarimn itfas
halinde ahg bedeli ile itfa bedeli arasindalkd fark,
¢} menkul kiymetlerin veya difier sermaye piyasasi araglanmn tahsiline aracibik ettikleri
donemsel getirileri (herhangi bir menkul kiymet veva diger sermaye piyasas) aracma
bagh oimayar),
d} aracihk ettikleri menkui loyimet veya difer sermaye piyasasi araclanmn Gdiing
iglemlerinden safilanan gelirler

Ancak, GVK ve 2012/3141 sayili Bakanlar Kurule Karan (“BKK”} uvyannce, kasvnen %15
olarak belirlenen tevkifat oram:

(i) paytata ve pay epdekslerine dayah olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon siizlegmeleri,
BIST'te iglem goren araci kuruhis varantlan dahil olmak Gzere paylar {menkul kiymetier
yvatinm ortaklik paylar: hanig} ve pay vegun fonlanmn katlms belgelerinden elde edilen
kazanglar Hazoe ve Malive Bekanlsfi'nca thrag edilen altina dayal deviet i¢ horglanma
senetleri ve 4749 sayili Kamu Finansmam ve Borg Yénetiminin Diizenlermesi Hakksnda
Eanun uyarmca kurulan varlik kiralama girketleri tarafindan ihrag edilen alta dayah kira
sertifikalanindan elde edilen kazanglar igin %y;

{ii) KVK'run 2/1 maddesi kapsamindaki mikellofler ile miinhasiran menkul kivmet ve diger
sermaye piyasasi arac getirilen ile deger artip kazanclan ¢lde etmek ve bunlara bagh haklan
kullanmak amacryla faaliyette bulupan mitkelleflerden 6362 sayih Sermaye Pivasas
Kamunu’na gire kumlan yatinm fonlan ve yatmm ortakhikfanyla benzer niiclikte oldugn
Maliye Bakanligmca beliffenenler igin %50; ve

(i11) {31) numareh alt kintwmda betirtiten gergek kigi ve kurumlar harig olmak fizeve, {i} numarah
alt karthmda belirtilen diginda kalan kazanglar igin %10 ofarak uygulamr,

Yatmmeilar ynkanda belirtilen oranlarin ileride degigiklife ugraysbilecegini gz bolinde
bubkmdurmalidar.

Paylar depigik tarihlerde alhndiktan sonmm bir kisnunm elden gikanlmas: halinde teviifat
matrahimn tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde ifk giren ilk gkar metodu
egas alinacakior. Paylanin ahrmondan dhee elden cikartlmasi dwrumunda, elden ¢tkarilma
taribinden sonra vapilan ilk alim iglemi esas alinarak sdz konusu lutar fizerinden tevkifat
yapilacak tutar tespit edilir. Ay giin i¢inde birden fazla alim satvm yapslmasi halinde o giin
igindcki alig maliyetinin {espitinde agirhkli ortalama yéntemni uygulanabilecektir. Alig vesaey
islemteri dolayisiyla denen komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisiffe
matrahinn tespitinde dikkate alimr.

C
M )'/) i

:\ Ga{):ifffenkul;‘j’ tossm 180

y{ rtakirda A,
Dogrlama e, 341880 44420 8 gtaTosenar



282 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Teblifi uyannca menkul kiymet ve difier sermaye piyasasi

araglarmz iligkin tirler;

iy  sabit getirili menku! kiymetler,

{ii} (i) degisken getirili menlm! kiymetler;

(i)  (iii) difer sermaye piyasasi araglan ve

{iv) (iv) yahrom fonlan kstilma belgeleri ve yatrm ortakhklan paylan olacak sekilde
belirlenmigtir.

Paylar ve pay endekslering dayah olarak yapilan vadeli iglem ve opsiyon sdzlesmeleri, menkui
kiymetin dahit oldudu simfiginde degerlendirilecektir. Bu kapzamda pay ve pay endekslerine
dayah olarak yapilan vadeli islem sbzlesmeleri ile BIST’te iglem gdren pay ve pay
endekslerine dayah olarak ihrac edilen araci kurulug varaotlar paylannm da dahil oldugn
degrisken petiriti menku! kiymetler simfi kapsaminda degerlendititecektir,

Uger eylik ddnem igerisinde, birden fazla pay ve aym tiirden oldugo kabul edilen menkul
krymet ahrn satim islemi yapilnasi halinde tevkifahn gergeklegtirilmesinde bu islemler tek bir
iglem olarak dikkate alimr.

Pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menknl kaymet alim satumindan dogan zararlar takvim
yili a;ibmamak kaydiyla izleyen fig aylik doneme devredilir ve takip cden dénemlerin tevkifat
matrahindsn mahsup edilir.

Takvim yihirun son iic aylik doneminde olugan zarar tutannin ivleyen doneme aktarilmasi
miimicdin degildir. Divize, alona veya bagks bir de@ere endeksli menkul kiymet veya diger
sgrmnaye piyasast aragimin aliy ve zatg bedeli olarak iglem tanhindcki Yeni Tiirk Liras
kargilikian ¢sas alinarak écvkifat matrahi tespit edilir. Menkul keymet ve difer sermaye piyasasi
aracinin yabengt bir para cinsinden ihrag edilmiz olmasi halinde ise tevkifat matralinm
tespitinde kur fark: dikkate alimmaz.

Fam mitkellef kurumlara ait olup BIST te iglem goren ve bir vildan fazla sireyle, Tam
Miikellef ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, glde tatulan paylann elden gikanlmasinda
tevkifat uygulanmaz,

Ticari fasliyet kapsarninds elde edilen gelirler, miikelleflerin her tirld ticarl ve smmai
faaliyetterinden elde ettikleri kazanglan seklinde tanmlanan ticari kazang hilkimieri
¢ergevesinde kazancm tespitinde dikkate alimr. Ticari kazancin elde edilrnesi sirastndz teviaf
surstiyle denmis olan vergiler, GV 'nun ilgili hiikiimleri kapsaminda tevidf edilen vergilerin
1abi cldugn hilkilmler gergevesinde, tevkifata 1abi kazanclarin beyen edildifi beyannamelerde
hesaplanan vergiden mahsup edilir. .

GVEK'mn Gegici 7. maddesi kapsanmnda tevkifata tdbi intolan kazanglar igin ger
wilhk veya milnferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla veril
heyarmd@ye bu gelirler dihl edilmez. 36z konusu madde hiikiimleri uyarmca tegki
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tutalsun tutulmasin dar miikellef percek kigi veya kurumlarca Hazine ve Maliye Bakanhg),
4749 sayil1 Kanuna giire kurylan varhk kiralama girkstleri ve tam miikellef kununlar tarafindan
yurt diginda ihrag cdilen menkul kiymetlerden saftanan kazang ve iratlar igin milnferit veya
bzel beyanname vetilmez.

Menkul kiymet ve scrmaye piyasas) araglanmm figer ayltk ddnemler itihanyla teviafata tabi
tutulacak alin satim kazanglanimin tespitinde shm satun konusa iglemlerin (yokands
belirtildigi {izere) aym tirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanclar, bu tiitlers gére ayr ayr
tespit edilip tevkifata tabi tntulacaktr,

GVK'nm Gegici 67/5 maddesi wyaninca, gelir sahibinin gergek veya tfizel kigi ya da Dar veya
Tam Mikellef olmas:, vergi milkellefiyeti bulunup bulunmamagi, vergiden muaf olup
olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup elmamas: yukarida ayrintilars verilen
vergilendirme uygulamasim etkilememektedir.

2006/10731 sayili BEK, 2010/926 sgyili BEK ve 2012/3141 zsayih BKK uyarnca, halka arz
tarihi itibariyla tevkifat oram Bakenler Kurulu’sca %0 olarak belitlenmekle birtikte sz komusn
atamn artinilmas: durumunda Dar Mikellefler agismdan gifte vergitendirme sorune giindeme
gefecektir. GVK'min Gegici 67. maddesinde ditzenlenmis olan tevkifat vygulamatannda,
tevkifata konu geliri elde etmiy olan kigicin mukire eldugu iilke ile yapibmug ve yiirfirliikie olan
Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmas: hiildimleri 6rem arz etmekiedir. S5z konusu
anlagma hitkiimleri, Tittk vergi kanunlanndan &nce uygulanacaldtir.

Dar Miikellef gercek kigi ve kumumlarm, GVK’nm Gegici 67. maddesi kapsaminda
Tittkiye'deki finanssl araglars kendileri veya yurt digindaki portfiy yonetim girketleri
vasitasiyla yattrim yapahilmeleri igin vergi kimlik numaras: almalar: gerekmektedir.

Vergi kimlik numaras: alinabilmesi igin;

{i)  Dar Miikelief gercel kigilerin pasaportlannin noter onayli bir dmegi ya da vergi dairesi
yetkililerince onaylanmak tzere, asl: ve fotokopisini,

(i)} Dar Miikellef kurumlann ise kendi iilkelerinde gegerli kurniug belgesinin Tiirkiye’nin
o iilkede bulunan temsilciligince onayli Térkee bir dmeini veya yabanc dilde onayh
kurulug balgesinin terciime birolannca tercire edilmis Tiirkge bir frmegini ilgili vergi
dairesine ibraz etmeleri gerekmektedir. Kuzey Kibris Tiitk Cumburiyeti vatandaglan
igin niifus cikzdaninm ibraz

yeterli olacaktir.

Ayrica, bankalar ve aract kurumlar ile saklayic: kuruluglar kendilerine iglem yapmak igin

miiracaat edev ancak vergi kimiik mumaras: ibraz edemeyen yabanei milsteriler igin, tophs
olarak vergi kimlik nemaras alabilirler, 4
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91.01.2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi thraz eden dar miiketlef kurumlar icin yeniden
vergi kimlik numaras) ahnmasina gerek bulunmayip, mevent numaralar kurumun hangi
iilkenin mukimi oldugunu gosterecek sekilde kodlama yapilmak suretiyle revize edilecekiir.

Cifte vergilendimmeyi énleme anlagralan hilldimlerinden yararlenlabilmesi igin ise ilgili
tilkenin yetkil: makamlar tarafindan diizentenerck imzalanmmg mukimlik belgesinin ashnin ve
noter veya ifgili éilkedeki Tirk Konsclosluklannca tasdikli Tiitkge terciimesinin ilgiti verg
dairesine, banka ve sraci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmekeedir,
Bir takvim yihna iligkin mukimlik belgesi, sadece izleyen yilm dirdimeii ayma kadar gecerli
olup dar nuikellef gergek kigiler tarafindan her wil yenilenmesi, dar miikellef kwumiar
targfindan ige i yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Teviafat wygulamasindan dnce muldmlik belgesinin ibraz edifmemesi halinde Cifte
Vergilendinmeyi Onleme Amnlagmasi hifkiimleri dikkate alimmadan %15 (hélihszirda
2012/314) sayih BEKK uyarmnca %0 oranmnda uypulanmaktadir) oram uygulanmak suretiyle
tevkifat yapilacakiir. Ancak bu durnmda dahi sonradan 50z konuse muldmiik belgesinin ibraz
ile Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmam hikimferi ve ig mevzuat hiikiimleri
dogruitusunda varsa yersiz olarak tevikif suretiyle shnan verginin iadesi talep edilebilecektir,

Maliye Bakanhij gerekli gOrdiiii ballerde, Cifie Vergilendirmeyi Omleme Anlagmalan
hidcmlerinden yararlanacak kist ve kurumiardan, alim-satumim yaptiklan veya getirisin tahsil
ettikleri Tiirk menkul kyymetleri balormndan, uyguianacak anlagma hitkiimlerine gire gercek
hak sahibi (beneficial owner) olduklanna dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazim da
isteyehilecektir. Bu belgeleri Maliye Bakanhfimn tayin edecegi siirede ibraz etmeyen veya bu
belgeler ile veya hagkaca bir suretle gercek hak sahibi ¢lmadi tespit edilenler bakmundan
zamamnda tahakkuk ve tahsil edifmeyen vergiler igin vergi ziyval dogmus sayilacakir,

Tiirkiye Cumhuriyeti’nin bugiine kadar akdettigi Cifte Vergilendirmeyi Onleme Antagmalar
ve anlagmatann Tirkge metinleri Gelir 1daresi Bagkanlifi nin www gib.gov.tr web sayfasinda
yer glmaktadir.

30.2.2 Genel Olarak Pay Alon Satin Kezanglarinm Vergilendirilmesi
Bu blimde GVK nin Gegici 67. maddesinin diginda kalan dununlara iligkin genel agklamaiar
yer almaktadir,

30.2.2.1 Gergek Kigiler

30.2,2.1.1 Tam MiikeHef Gercek Kisiler

Pay ahm satim kazanglan, GVK'mn Mikerrer 80, maddesi uyarinca gelir vergizine tabi
olacaktir, Ancak amlan madde uyanmea “ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ilgctam

milkellef kurumlara ait olan ve ki yildan fazla siireyle elde tutulan pay senetlerigfn
gikarilmas: durumunda eide edilen kazanglar” vergiye tabi olmayacaktr,
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GVK Gegici Madde 67'de yer alan 6zol dizenleme uyarinca, Tam Miikellef kunymilara ait olup,
BIASta iglem pbren ve bir yildan fazla siirevie elde tutulan hisse senetlerinin elden
gikartimasindan elde edilen gelirter de GVK mun Miikerrer 80 inci maddesi kapsaminda vergiye
tabi olmayacaktir.

Pay senetlerinin elden ¢ikartilmasinda da kamn menkul kymetlerinin satigmnda olduga gibd,
GVEK ' 'mn Milkerrer 81. maddesi uyarinca iktizap bedeli, elden ¢ikarlan ma? ve haklarm, elden
gikanldif ay harig olmak iizere TUIK tarafindan belirlencn loptan egya fiyat arhs oramnda
artirslarak lespit ediliv. Bu endekslemenin yamtabilmesi igin artig oramnin %0 veya dzeri
olmass garitir.

OVK'nmn 85/1 (¢) maddesi uvarinca tam mikellef gergek kigilerin tevkif sureti ile
vergilendiritmis menkul sermaye iratlart GVEK'nin 103, maddesinin ikinci gelir dilimindeld
tutar asryor ise (bu tutar 2026 yiit igin 400,000 TL dir) beyan edilmesi gerekir.

30.2.2.1.2 Dar Mitkellef Gergek Kigiler

GVK madde (864/2) gergevesinde dar milketlefiyette vergiye tabi gelinin tamams, Tiickive'de
tevkif suretiyle vergilendiritmiy olan; icretler, serbest meslek kazanclan, menkul we
gaynmenkul sermaye irattan ile difer kazang ve iratlardan oluguyorsa yillik beyanname
verilmez. Dar miikellef gergek kigilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemts gelirleri mevent ise,
GVK madde (101/2) uyannca, bu kazanglanm mal ve haklann Tirkiyve’de elden gikanldif
yerin vergi dairesine poiinferit beyanname ile bildirilmesi zorunludur. Ancak Tiirkiye ile ilgili
kiginin mukimi cldugu yabanci filke arasinda imzalanmug Cifie Vergilendirmeyi Onleme
Antasmasi hifkiimlerinin de dikkate alimmas: gerekmektedir.

30.2.2.2 Kurumlar

302221 Kuruemlar Vergisi Mikelleflerinin @ Aktifime Kawyth Paylann FEiden
Cikariimasindan Sa@lanan Kazanglar

Ticari faaliyete bagh olarak isletme bilnyesinde elde ¢dilen ahm sahm kazanglan ficari kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir,

30.2.2.2.2 Tam Miikellef Kurumlar
Ote yandan, KVK nun 5/1-e maddesi uyannca kurumlarn aktiflerinde en az iki tam yil siireyle
yer alan igtirak paylarmm sangindan dofan kazancm %75'lik kasrm kurumlar vergisinden
istisna tutulmaktadir. Ancak bu istisnadan yararlanabilmek igin satiy kazanciun satisin
yapildifi: vili izleyen 5. wihin sonuna kadar bilangorun pasifinde 6zel bir fon hesabmda
tutulmasi; satig bedelinin satisin vapildigh vih igleyen ikinei takvim yilt somma kadar tahsil
edilmesi ve satig: yapan ve dolayiss ile istisnadan yararlanacak lnronmun menkul ket ticareti
ile ufragsmamas: gerekmektedir.

Burada, stz konusu istisnanm amacs, kurumlann bagh degerlerinin ekonomik [agli g
daha etkin C sekilde kullanilmasina olangk saflanmas ve kurumlann mali binyel
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giglendirilmesidir. Bu baglamda, aranan gartlar arasinda bagl: degerlerin bagka bir bagl: degere
doniismigyor olmes: yer almaktadir.

Istisna edilen kazangtan bes yil iginde sermayeye ilave diginda herhangi bir sekilde bagka bir
hesaba nakledilen veya igletmeden gekilen ya da dar mikellef kurumlarca ana merkeze
aktanlan lasim igin uygulanan istisna dolayisiyla zamamnda tahakkuk ettirilmeyen vergiler
Ziyaa ugramug sayilir, Aym siire iginde igletmenin tasfiyest (KVK’ya gire yamlan devir ve
bilimmeler harig) halinde de b hitkiim wygulanr,

30.2.2.2.3 Dar Miikellef Kurumlar

Dar Mikellef kumm, Tirkiye'de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilei vasitassyla
devamh menku] kiymet abiun satim ist yapan kurum statisiinde ise alim sabm kazanglan ticari
kazang olarak vergiye tabi olacak ve vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu sekilde
gergeklesecektir. Yuokanda belirtildigi dzere, devamb olarmk menkul krymet ticareti ile
ugragantzm %50° 1k kerumiar vergisi istisnasindan faydajanmalan mimbdin degildir.

Tirkiye'de bir igycri agmadan veya daimi tersilei vastasiyla menkul koymet alun satim
kazanci elde eden Dar Miikellefler agisindan da ilgili kazancin Tiirkiye'de vergilendirilmess
s0z konusu olabilir. Dar miikellef kremlann vergilenditilmesi agisindan Tiltkiye'nin
imzalamy oldugn yirérlikte bulunan gifie vergilendirmeyi dnleme anlagmalannm hiikiimleri
dnem arz ctmektedir, 86z konmsu sniayme hiikiimlers, Térk verpi kanunlarndan once
uygulanacaktir.

30.2.2.3 Yabanc: Fon Kazanglanmm ve Bu Fonlarnm Portfoy Yoneticllipini Yapan
Sirketlerin Yergisel Durzmu

1 Ocak 2046 tarihinden itibaren Kizrul'un diizenlems ve denetimine tabi fonlara benzer yabancs
fonlar da sermaye sitketi sayilarak knyrumlar vergisi mitkellefi olacakiardir. KVEK ya 6322
smy1l1 Kanunun 35"mmci maddesiyle, 15.06.2012 tarihinden itibaren yiiriirtige gimmek éizere,
“¥Yabanc fon kazanglarinin vergilendirilmesi™ bagltkd: 5/A maddesi eklenmistir. Bu maddede,
yabang: fonlar ite bo fonlann aracslsk iglemlerini yiiiten portfiiy yineticiligi yvetki belgesine
sahip Tam Mikellef portfoy yoneticisi girketlerin vergise! dutrumlan ditzenlenmigtir.

KVK'mn 2/1 maddesinde belirtiles yabanci fonlarm, portidy yéneticisi sirketier aracilipnyla
organize bir borsada iglem gdrsiin veya ghrmesin; (i) her tirld menkul kiymet ve sermaye
piyasas1 aracy; (it} vadeli igtern ve opsivon sbrlegmesi; (iii) varent; (iv) diwviz; (v) emiiaya
dayah vadeli islem ve opsiyon sbzlegmesi; (vi} kredi ve benzeri finansal varlikdsr; ve (vii)
kiymetli maden bosalannda yaplan emtia iglemlen ile ilgili elde eftikieri kazanglan igin
KVK'mn 5/A maddesinde sayilan gartlann saglanmasi duruimunda; portfoy yineticisi girketler,
bu fonlarm daimi temgilcisi sayilmayacak ve bunlann i yerleri de by fonlanm i§ yeri veyasis

merkezi t}t!rak kabul edilmeyecektir,
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Dolayisiyla, yabanc: fonlarn bu kapsamda elde ettikleri kazaoglan icin beyamname
verilmeyecek ve difer kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar
beyannameyc dhil editmeyecektir,

Bu uygulamapm, yabanci fondann Tirkiye kaynakh gelirleri iizerinden yapilacak vergi
kesintigine ctkisi yoktur.

Tiirkiye’de bulunan, aktif bityiikliginin %51’ inden fazlas tagmmazlardan olugan gicketicre
ait hisse senetleri veva ontaklik paylan veyas bunlara iligkin vadeli iglem ve opsiyon
sozlegmeleri, elde edilen kazanglar bu nygulama kepsarminda degeriendirilmeyecektir.

30.3 Paylara iligkin kir paylarimin ve kiir pay1 avanslarim vergilendirilmesi

K VK 15/2 ve 30/3 "inct maddeleri ile GVK'mm 94/6-b maddesine 4842 sayih Baz: Kanunlarda
Degigiklik Yapilmas: Hakkonda Kamun’la yspilan degigikiikle, tevkifat kinn dagitilmas
asamasina birakiimigtir. Bu kapsamda GVEK'mn 94/6-b maddesi ve KVK ain 1 5/2 ve 30/3%inci
maddeleri uyaninca, tam miikellef kurarlarda; (i) tam miikelief gergek kigilere; (ii} gelir ve
kurumlar vergisi mékellefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar vergisinden muaf oianlara;
{iv) dar miikellef persek kisilere; (v) dar miikellef kurumlara (Tickiye'de bir igveri veya daimi
temsici aracilifiyla kiir payt elde edenler haric); ve (vi) gelir ve kurumtar vergisinden muaf dar
miskelleflere dapitilan kir paylan tizerinden 21.12.2024 tarth ve 9286 sayile Cumbmrbagkaniig
Karari geregince 22.12,2024 tarihinden ittharen %15 orannda tevkifat yapilacaktr (girigirn
sermayesi yatirm fonlars ve ertakldklan igin bu oran %0 orantnda uygulan). Tam miikellefter
kuramlarea: (i) tam miikellefler kurumlara ve (ii) igyeri ve daimi temsilei vasttasiyla faaliyette
bulupan dar miikeltef kuramlara daginlan kir payian teviifata tabi degildir.

30.3.1 Gergek Kigiler

30.3.1.1 Tam Miikellef Gergek Kigiler

GVE.’ya 4842 sayil Baz1 Kannnlarda Dejgiklik Yaprlmas: Haklonda Kanun’la eklenen 22/2
maddesi uyarmca tam miikellef kurumlardan elde edilen, GVK'mn 75/2 maddesinin (1), (Z)ve
(3} numaral bentlerinde yazili kiir paylanmn yans: gelir vergisinden miistesnady, Kurumlar
kiir payt dagttirken, gelir vergisinden istisna edilen kisim olan yans (%50°si) dahil olmek fizere
dagtilan kir paymm tamamy (%100°3) izerinden 22.12.2024 itibanyla %13 oranmda gelir
vergisi tevkifat yapmakiadie. Kar paysmin yillik vergi beyannamesinde beyan edilmesi hilinde,
56z konusu vergi tevkifat yilik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi nitarindan
mahsp edilie. GVEK'mn (36/1-c) maddesi uyannea, tam mitkellet kurumlardan elde cdilmig,
tevkif yoluyta vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi futarlars; 2026 yih gelirleri igin 400.000
TL’yi agan kir paylan igin beyanname verilmesi gerekecektir. Beyan edilen tutar izerinden
hesaplanan gelir vergisinden, kurnm bilnyesinde kénn dagiim agamesmda yapilan %3
oramndaki verpi kesintisinm tamam1 (1susnaya tahl clan ]ﬂSll'll da]:ul] mahsup edﬂecek olum

aym psamdavﬂr lendirilmelidir.
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30.3.1.2 Dar Miikellef Gergek Kigiler

GVE 'mn 94/6-b-1i maddes? uyannca, tam mikellef kummilarca dar mitkellel gergek kigilere
daftilan kir paylan iizeninden Bakanlar Kurulu'nca belirlenen oranlarda {22.12.2024 itibariyla
br oran %15°tir) tevkifal vapilacaklr. Tirkiye'nin taraf oldugu baz ¢ifte vergilendiemeyi
intleme anlagmalannda daha digik tevkifat orsnlan helitlenebilmektedir. Ancak, gifte
vergilendirmeys énleme anlasmalar hiikiimlcrinden yarartamlabilmesi igin ilgili filkenin yetkili
makamlan tarafindan diizenlenerek irzalanmig mkimlik belgesinin aslinm ve noter veya lgili
{ilkedeki Tiirk konsclosluklarinea tasdikli Tiirkee terciimesinin itgili vergi dairesine, banka ve
gracl kurmmlar vasittasiyla veya degrudan ibraz edilmesi gerekmeldediz. Bir takvim yshina
iliskin mukimlik belgesi, sadece o wii igin izieyen yilm dordiineii ayina kadar gegerli olup dar
miikellef gercek kigiter tarafindan her yil venilenmesi gerekmekiedir.

Dar miikellef gergek kisiler agisidan kiir paylanmn tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai
vergileme olup dar mikelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannames: veriimesine gerek
bulupmamaktadir.

Diger taraftan GVK 'nin 101. maddesinin 5 no’lu fikras: gerefince dar miikellef gergek kigilerin
vergisi tevkdif suretiyle zhnmanny menkul sermaye iratlanm, Tirkiye’de elde edildifi yerin
vergi dairesine miinferil beyanname ile beyan etmeleri perekmektedir.

30.3.2 Kurumlar

30.3.2.1 Tam Miikellef Kuromiar

Ticari fralivele bagh olarak ticari igletme bilnyesinde elde edilmesi hilinde fevkifit
yapilmayacak s6z konusu gelirler ticari kazang olarak bevan edilecektir. KVK 'nin 6. Maddesi
kapsarmindaki “safi kurum kazanct”, GVE 'nin ticari kazanci diizenleyen hikiimlerine gére
belirlenccektir. Kwrumlar vergisi, mifkelleflerin bir hesap donemi iginde elde ettikleri safi
korum kazanc dzerinden %25 oramnda uygulamr.

Ancak, KVK'mn 5/1-8 maddes] uyarmea, Tam Mikellef haska bir kumuma igtirak nedenivle
clde edilen: kér paylan, tam miikellefivete tabi girisim sermayest yatnm fonn katiltna paylan
ile girigim semmayesi vatrim ortaklikiammin hisze senetlerinden elde edilen kar payian,
kurumiar vergisinden miistesnadir. Diger fon ve vatinm ortakitklanmn katilma paylarn ve hisse
senetlerinden elde edilen kar paylar: bu istisnadan vararlanamaz.

30.3.2.2 Dar Miikellel Karumlar

KVK'nm 30/3 maddssi ayannca, tam miikellef kuremtarca datr mitkellef knrumlara daginian
kir paylari Uzerinden Bakarlar Kurulu’nca belirlenen oranlarda (%415) tevkifut yamlacaktr,
Tiirkiye’nin taraf cldufu baz gifte vergilendirmeyi Onleme anlagmalan hijkiimlerinden

yaratlamlabilmesi igin ilgili iilkenin yetkili makamlari tarafindan diizenlenerek imzalapmag

Tiirkge terchmesinin ilgili vergl dairesine, banka ve araci kuremlar vasitasiyla ve?
ibraz edilinesi gerckmektedir. i =
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Dar miikellef kurumlanm, Thrkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci aracihifi olmaksizsn elde
ettikleri kdr paylari i¢in tevkifat suretiyle vergilendinme nihai vergileme olup dar miikellefierin
bu gelirler i¢in Tiitkiye’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir,

31. IHRACCL VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iziN
HAKKINDA BILGI

31.1. Ihrager veya halka arz eden tarafindan fzahnamenin kultaniimasma iliskin verilen
izim ve izin verilen herhangi bir yetkill knrulugun paylanno sonradan tekrar satisina dair
kullandsf izaknamenin icerifinden de ilgili kigilerin sorumlu olmay: kabul etéillerine
dair beyankan:

Yoktur.

312, Jfzahnamenin kullammna izin verilen siire hakkinda bilgi:
Yoltur,

31.3. Paylarin yetkili kwruluglarca sonradan tekrar satiga sunulabilecegi dénem
hakiomda bilgi:
Yoktnr.

314. Paylarin yetkili keruluslarea sonradan tekrar satisa sunulmas: kapsamunda
izahnamenin knilamlabilecegi ilkkeler haklnnda bilgi:
Yoktur.

31.5. izahname kullasum izninin verilmesinin sart: ofan difer agk ve objektif kosullar
hakianda hilgi:
Yoktur.,

31.6. Yetkili kurulnglarca paylann sonradan tekrar satinm gerceklegtirilmesi
derumunda, satism kogullarna iligkin bilgilerin yetkili kurulug tarafindan satis espasmda
yatinmerlara sunulacagina dair keye harflerle yaznloig uyan aotu:

Yoktur.

31A IZARANAME KULLANIM IZNININ BELIRLENEN BIR VEYA DAHA FAZLA
YETKILi KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BILGILER
31A.1 izahname kullanun izei verilen yetkili kuruluglarmn listesi ve kimlik bilgileri (ficaret
novanlan ve adresleri):

Yokiur.

ftibariyle yetkili kurvluglara dair belll olmayan yeni bilgileria kamurva nasi duyw 1
ve ilgili bilgiye nereden niaplabilece§i hakkinda aqiklama;
Yokthr.

.
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3B IZAHNAME KULLANIM IZNiNIN TOUM YETKILI KURULUSA VERILMEST
DURUMUNBA VERILECEK ILAVE BiLGILER

[zaknameyi kellanacak her bir yetkili kurulugun kendi internet sitclerinde izahnameyi
verilen izin ve kognllar dahilipde kullandiklarina dair beyaniarma yer vermeleri
gerektifize dair keyu harflerle yazlmas nyare:

Yoktur.

32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Agajndaki belgeler Omer Avni Mab. indni Cad. Dersan Han No:46/3 Glimiigsuyu,
Beyoglu/Istanbul adresindeki ihragpmin merkezi ve hagvarn yerleri fle ihragemun internet
sitesi (www.martigve.com.tr) ile Kamuyn Aydmlatma Platformunda (KAP) tassrruf
sahiplerinin incelemesine agk taiulmaktadir:

I} Izahnamede yer alan bilgilerin dayznagm oluyturan her tiirli rapor ya da belge ile
deferleme ve giriisler (degerleme, uzman, faalivet ve bagimsiz denetfim raporlar ile
yetkili knruluglarca haarlanan raporlar, esas sizleyme, vh.}

2} thraggimmn izahnamede yer almas: pereken finansal tablolar:

33 EKLER

Ek/1 Sermaye Arhrmindan Sajlanacak Formm Kullanum ¥eri Raporn

Ek/2 Bagimsiz Denetim Raporlarim Hamrlayan Kwruluglarn Beyanlan

Ek/3 Gayrimenlul Degerleme Raporlari

Ek/4 Gayrimenkul Degerleme Raporlarini Hazolayan Kuruluglane Beyanlan

Ek/5 Isbu Bedelli Sermaye Artriminda Ayni Sermaye Olarsk Konulacak Tekirdag ik
Cerkezkdy Tlgesinde 929 Ada 3 Parsel’de Yer Alan Taginmaza Tlgkin Biliridsi Raporg

/
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