KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Bedelli Sermaye Artiribmindan Elde Edilen Fonun
Kullanimina iliskin Denetim Komitesi Raporu

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.1 Sayili Pay Tebligi’'nin (Pay Tebligi) 33. Maddesi hiikiimleri uyarinca, bedelli sermaye
artirimdan elde edilen fonun kullanimina iliskin hazirlanan rapordur.



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VII-128.1 sayili Pay Tebligi'nin 33. maddesi kapsaminda hazirlanan ve sermaye artirimindan elde
edilen fonun kullanim yerlerine iliskin rapordur.

Yonetim Kurulu'nun 30.12.2024 tarihinde aldig1 karar ile gergeklesen bedelli sermaye artirimindan
saglanan fonun asagida belirtilen yerler ve amaclar icin kullanildiginin belirtilmesi amaciyla
hazirlanmistir.

1- RAPORUN AMACI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (Kurul) VII-128.1 Sayili Pay Tebligi'nin (“Pay Tebligi”) 33. Maddesi
hiikiimleri uyarinca, bedelli sermaye artirimdan elde edilen fonun kullanimina iliskin olarak, “paylari
borsada islem géren halka acik ortakliklar tarafindan yapilacak bedelli sermaye artirimlarinda,
sermaye artirimindan elde edilecek fonun hangi amaclarla kullanilacagina iliskin olarak bir rapor
hazirlanmasi, bu raporun yénetim kurulunca karara baglanarak izahnamenin ya da ihrag belgesinin
onayt amaciyla Kurula yapilacak bagvuru sirasinda génderilmesi ve kamuya aciklanmasi zorunludur.”
Anilan hiikiim uyarinca, ayrica “sermaye artirimindan elde edilen fonun belirtilen sekilde kullanilip
kullanilmadigina iliskin olarak; paylart borsada islem géren halka acik ortakliklarin sermaye
artirtminin tamamlanmasindan itibaren kamuya agiklanan ve yapilan sermaye artiriminin sonuglarini
iceren ilk iki finansal tablolarinin ilanini takip eden on is giinii icinde bir rapor hazirlamasi ve séz
konusu raporu ortakligin internet sitesinde ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (“KAP”) yayimlamast
zorunludur.”

isbu ‘Sermaye Artirrmindan Elde Edilen Fonun Kullamim Yerlerine iliskin Rapor’ Pay Tebligi
Madde 33 cercevesinde bedelli sermaye artirimindan elde edilen fonun kullanim yerlerini aciklamak
icin hazirlanmis ve kamuoyuna duyurulmustur.

2- FAALIYETLERE iLiSKIN BILGILER
Sirket Genel Bilgileri:

Ticaret Unvani : Kérfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Ticaret Sicil No : 347261 / Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu

Mersis No.: 0586004746700018

Merkez Adresi : Fulya Mah. Biiyiikdere Cad.Torun Center D Blok No:74 K:13 D:54 Sisli / istanbul
[letisim Bilgileri : Tel: (0216) 400 90 00

Vergi Dairesi / Vergi No : Mecidiyekdy V.D./ 5860047467

Internet Sitesi Adresi : www.korfezgyo.com.tr

Sirket’in Sermayesi:

Sirketin kayith sermaye tavani 1.000.000.000 Tiirk Liras: (TL) olup, bu sermaye her biri 1 (bir) TL
nominal degerde 1.000.000.000 adet paya boltinmiistiir. Sirketin ¢cikarilmis sermayesi 990.000.000
TLdir. Sirketin ¢ikarilmis sermayesi her biri 1 (bir) TL nominal degerde 286.317.000 adet A grubu
nama yazili ve 703.683.000 adet B grubu hamiline yazil paya béliinmiistiir. A Grubu paylarin yonetim
kuruluna aday goésterme imtiyazi bulunmaktadir. B Grubu paylarin hi¢cbir imtiyazi yoktur. Bu sermaye
23.09.2025 Tarih ve 11422 sayih Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yayinlanarak tescil edilmistir.
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http://www.korfezgyo.com.tr/

Ortaklik Yapist:

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla

Sirketin Ortaklik Yapisi

Ortagin Ticari Unvani / Adi Soyadi Tutan (TL) Oram (%)
Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi A.S. 732.600.000.- 74,00
Halka Agik 257.400.000.- 26,00
Toplam 990.000.000.- 100,00

Koérfez Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. (“Sirket) Kérfez Gayrimenkul ingaat Taahhiit Turizm Sanayi
ve Ticaret A.$ unvani ile 1996 yilinda istanbul’da kurulmustur. Sirket’in ticari unvani 29 Aralik 2011
tarihi itibariyle Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. olarak degismis ve Gayrimenkul Yatirim
Ortakligina doniismiistiir. Sirket’in bagh ortaklig1 veya istiraki bulunmamaktadir.

3- GERCEKLESEN BEDELLI SERMAYE ARTIRIMI HAKKINDA

30.12.2024 tarihinde alinan bedelli sermaye artirimina iliskin Yonetim Kurulu karar1 ile 03.07.2025
gerceklesen SPK ihrag belgesi onay1 akabinde Sirket'imizin 1.000.000.000 TL kayith sermaye tavani
icerisinde mevcut 330.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin 990.000.000 TLye artirilmasi
dolayisiyla, ihrag edilen toplam 660.000.000 TL nominal degerli paylar i¢in 23.07.2025 - 06.08.2025
tarihleri arasinda mevcut ortaklarin riichan haklarini kullanmasi i¢in siire taninmis, bu siire sonunda
riichan hakki kullanilmayan 754.684 TL nominal degerli paylar 12.08.2025 tarihinde Borsa istanbul
Birincil Piyasada satisa sunulmus ve ayni giin 1 TL nominal degerli pay i¢in ortalama fiyat1 3,6439 TL
olacak sekilde satis1 tamamlanmistir.

4- SERMAYE ARTIRIMI SONUCUNDA ELDE EDILECEK FONLARIN, PLANLANAN
KULLANIM ALANLARI

28.05.2025 tarihli Yonetim Kurulu Karari dogrultusunda gergeklestirilecek bedelli sermaye
artirnmindan elde edilecek fonun hangi amagclarla kullanilacagina iliskin olarak hazirlanan
28.05.2025 tarihli “Bedelli Sermaye Artirrmindan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerlerine iliskin
Rapor” icerigine uygun bir sekilde kullanilmasina karar verilmistir.

S6z konusu raporda bedelli sermaye artirimi sonucunda elde edilecek 660.000.000 TL tutarindaki
fondan kaynaklanacak gelirin Sirketin portfoylinde yer alan Tuzla arsasindaki payli miilkiyetin
giderilmesinde, Sirketin yapacagi yeni gayrimenkul yatirimlarinda ve Sirket isletme sermayesi ve
faaliyet giderlerinin karsilanmasinda kullanilacag yer almakla beraber, kullanim alanlarina iliskin
detaylar asagida yer almaktadir;

4.1: Elde edilecek gelirin %15’inin Sirket'in hisse sahibi oldugu Istanbul ili, Tuzla ilgesi,
Aydinli Mahallesi 265 Ada 1 Parselde bulunan tasinmazin diger hissedarina ait hissenin satin
alinmas1 ve tasinmaz {zerinde bir gayrimenkul projesi gelistirilmesi icin kullanilmasi
planlanmaktadir.

4.2: Elde edilecek gelirin %80’inin yeni yatirimlar icin kullanilmasi planlanmaktadir. Bu

yatirimlarda kira geliri elde etmeye 6ncelik verilecektir. Bu amagla;
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- Elde edilecek fonun %40’min kira geliri liretmeye miisait Istanbul’'da veya diger
biiyliksehirlerde ofis alimlarinda kullanilmasi planlanmaktadir Ofis alimlarinda ilk olarak A sinifi
olarak tanimlanan yiliksek insaat kalitesine ve yiiksek mimari standartlara sahip, depreme karsi
dayanikli, profesyonel ve teknolojik bina yonetim sistemlerini haiz ve sehrin ana is merkezlerinde yer
alan ofisler dnceliklendirilecektir.

- %40’1n1n kira geliri tiretecek lojistik depo insa edilmesi i¢cin uygun durumda olan 6ncelikli
olarak Kocaeli ilinin Gebze, Dilovasi, Sekerpinar gibi Kuzey Marmara Otoyolu baglanti noktalarina
yakin bolgelerinde bos arsa ve arazilerin satin alinmasi ve devaminda bunlar tlzerinde proje
gelistirilmesi amaciyla kullanilmasi planlanmaktadir.

4.3: Elde edilecek gelirin %J5’inin faaliyet giderlerinin ve diger isletme sermayesi
ihtiyaclarinin karsilanmasinda kullanilmasi planlanmaktadir.

5- FONUN KULLANILDIGI ALANLAR

Bedelli sermaye artiriminda elde edilen fonun 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla kullanim dagilimi
asagidaki gibidir:

Tuzla Arsasi:

Fon Tutar1 (TL) Kullanilan Fon Tutar1 (TL) Kullanilacak Fon Tutar (TL)

99.000.000 302.379 98.697.621
Kullanim Detay1 Tutan (TL)
Best - Use Analizi Danismanlik Bedeli 302.379

Yeni Yatirimlar:

Fon Tutar1 (TL) Kullanilan Fon Tutar1 (TL) Kullanilacak Fon Tutar (TL)

Ofis Yatirimi 264.000.000 - 264.000.000
Lojistik Depo Yatirimi 264.000.000 ; 264.000.000
Amacli Arsa Alimi

TOPLAM 528.000.000 : 528.000.000

Isletme Sermayesi:

Fon Tutar (TL) Kullanilan Fon Tutar1 (TL) Kullanilacak Fon Tutar (TL)
33.000.000 23.957.022 9.042.978
Kullanim Detay1 Tutar (TL)
Isletme Sermayesi (Personel -Danismanlik - B.s1z Denetim - Avukat) Odemeleri ~ 22.695.122
B.li Sermaye Artis1 Odemeleri (Araci Kurum - BiST - Rekabet Kurumu) 1.261.900
TOPLAM 23.957.022
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Bedelli sermaye artiriminda elde edilen fonun isbu rapor hazirlama tarihi olan 6 Mart 2026 itibariyla
kullanim dagilimi agsagidaki gibidir:

Tuzla Arsasi:

Fon Tutar (TL) Kullanilan Fon Tutar1 (TL)  Kullanilacak Fon Tutar (TL)

99.000.000 302.379 98.697.621
Kullanim Detay1 Tutan (TL)
Danismanlik (Best - Use Analizi) Odemesi 302.379

Yeni Yatirimlar:

Fon Tutar1 (TL) Kullanilan Fon Tutar:1 (TL) Kullanilacak Fon Tutari (TL)

Ofis Yatirimi 264.000.000 - 264.000.000
Lojistik Depo Yatiimi ¢ 44 000 ; 264.000.000
Amacli Arsa Alimi

TOPLAM 528.000.000 : 528.000.000

Isletme Sermayesi:

Fon Tutar (TL) Kullanilan Fon Tutar (TL) Kullanilacak Fon Tutar (TL)
33.000.000 33.000.000 -
Kullanim Detay1 Tutar (TL)
Isletme Sermayesi (Personel -Danismanlik - B.s1z Denetim - Avukat) Odemeleri  31.738.100
B.li Sermaye Artis1 Odemeleri (Aract Kurum - BIST - Rekabet Kurumu) 1.261.900
TOPLAM 33.000.000

6- DEGERLENDIRME VE SONUC

Bedelli sermaye artisindan kaynaklanan 660.000.000 TLlik fonun 31 Aralik 2025 ve 6 Mart 2026
tarihleri itibariyla kullanilan kismina iliskin tutarlarin kullanim amacina uygun olarak Fon Kullanim
Raporu’'nda belirtilen alanlarda kullanildigi baska herhangi bir alanda kullanilmadigi tespit

edilmistir.
06.03.2026
Erkan OMEROGLU Sabahattin BIRDAL
Denetim Komitesi Baskani Denetim Komitesi Uyesi
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