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HEDEF PORTFOY YONETIMi A.S.
BESINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
01 OCAK - 31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARI HAKKINDA
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Hedef Portfoy Yonetimi A.S. Beginci Gayrimenkul Yatirim Fonu
Genel Kurulu'na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Goriis

Hedef Portfoy Yonetimi A.S. Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun 31 Aralik 2025 tarihli finansal durum tablosu ile 01
Ocak — 31 Aralik 2025 donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak (izere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goruslmuze gore ilisikteki finansal tablolar, Fon'un 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona
eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina
iliskin Teblig (1l-14.2) (“Tebli§") cercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (“SPK’) belirlenen esaslara ve bunlar ile
dlzenlenmeyen konularda Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) hikimlerini iceren; “SPK Muhasebe ve
Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak tim dnemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

Garuigun Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlar’'nin bir
parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na (BDS'lere) uygun olarak ylritlimistir. Bu Standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari
bélimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikimlere uygun olarak Fon'dan
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, géristimuzin
olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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Kilit Denetim Konulari

Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.

Fon Yénetimi ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklari

Fon Yonetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun olarak hazirlanmasindan,
gercege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli dnemli yanliglik icermeyecek sekilde hazirlanmasi
icin gerekli gordugu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken Fon Yénetimi; Fon’'un sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendiriimesinden,
gerektiginde streklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Fon'u tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da
mecburiyeti bulunmadigi siirece fonun strekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Fon'un finansal raporlama siirecinin gzetiminden sorumludur.
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir;

Amacimiz, bir bitlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli dnemli yanlislik icerip icermedidine iliskin makul
glvence elde etmek ve gdrisimiizil igeren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlar’na ve BDS'lere uygun olarak ydritilen bir bagimsiz denetim sonucunda
verilen makul glivence; ylksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlishigin her zaman tespit edilecegini
garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul dlglide bekleniyorsa bu yanligliklar
onemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yuritilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, badimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi stirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakl “Gnemli yanlislik” riskleri belirlenmekte ve degerlendiriimekte; bu
risklere karsilik veren denetim proseddrleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve gériisimiize dayanak teskil edecek yeterli
ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitl ihmal, gercede aykiri beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanhshgi tespit edememe riski, hata kaynakli énemli bir yanlighgi
tespit edememe riskinden yuksektir.).

. Fon’un i¢ kontrolinin etkinligine iliskin bir géris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

. Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili
aciklamalarin makul olup olmadigi degerlendiriimektedir.
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. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Fon'un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadi§i hakkinda ve ydnetimin fonun
stireKliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca variimaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu
sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu
aciklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goris diginda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
badimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay
veya sartlar Fon’un stirekliligini sona erdirebilir.

. Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin, temelini
olusturan iglem ve olaylari ger¢ege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadi§i degerlendiriimektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak Uzere, bagimsiz
denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini Ust yénetimden sorumlu olanlara
bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hikumlere uygunluk sagladigimiz dst yonetiminden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz.
Ayrica bagimsizlik tzerinde etkisi oldugu dUsunulebilecek tim iliskiler ve diger hususlari ve - varsa- ilgili 6nlemleri st
yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin ba§imsiz denetiminde
en gok énem arz eden konular yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina
izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin
doguracagl kamu yararini agsacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz
denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.
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B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor

6102 sayili Trk Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 402'nci maddesinin dordlnci fikrasi uyarinca; Fon'un 01 Ocak — 31 Aralik
2025 déneminde defter tutma dlzeninin, TTK ile Fon i¢ tlzigunin finansal raporlamaya iliskin hikimlerine uygun
olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

TTK'nin 402'nci maddesinin dérduncu fikrasi uyarinca; Kurucu Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
aclklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiritlip sonuglandiran sorumlu denetci Eda Meri¢ Sefer'dir.

HSY Danigmanlik ve Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi
Member, Crowe Global

Eda MERIC SEFER
Sorumlu Denetgi, SMMM

istanbul, 16 Mart 2026
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HEDEF PORTFOY YONETIMi A.S. BESINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2025 TARIHi ITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANGO)

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Cari  Onceki
Donem Donem
31.12.2025 31.12.2024
Not TL TL
VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 782.356 1.006.624
Diger Alacaklar 561.327 21.061
Toplam Varliklar (A) 1.343.683 1.027.685
KAYNAKLAR
Diger Borglar 81.361 24.831
Toplam Yiikiimliiliikler (Toplam Degeri/Net Varlik Degeri Harig) (B) 81.361 24.831
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 1.262.322 1.002.854

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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HEDEF PORTFOY YONETIMi A.S. BESINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01 OCAK - 31 ARALIK 2025 DONEMINE AiT BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI

GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Cari Onceki
Dénem Donem
1.01.2025 1.01.2024
31.12.2025 31.12.2024
Not TL TL
KAR VEYA ZARAR KISMI
Faiz Gelirleri 12 813 -
Finansal Varlik ve Yiikiimliliiklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar 12 174.550 21.087
Finansal Varlik ve Yiikiimliliiklere iliskin Gergeklesmemis Kar/Zarar 12 262.199 6.598
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 13 787.372 --
Esas Faaliyet Gelirleri 1.224.934 27.685
Yénetim Ucretleri 8 (23.885) (400)
Saklama _l:JcretIeri 8 (416.063) (9.427)
Denetim Ucretleri 8 (145.320) (15.000)
Kurul Ucretleri 8 (30.729) (4)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 13 (349.469) -
Esas Faaliyet Giderleri (965.466) (24.831)
Esas Faaliyet Kar/Zarari 259.468 2.854
Finansman Giderleri - -
Net Donem Kari/Zarari (A) 259.468 2.854

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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HEDEF PORTFOY YONETIMi A.S. BESINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01 OCAK - 31 ARALIK 2025 DONEMINE AiT BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$
TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

_ Sinirli _ Sinirli

Incelemeden Incelemeden

Gegmis Gegmis

Dipnot 1.01.2025 1.01.2024

31.12.2025 31.12.2024

TOPLAM DEGERI/NET VARLIK DEGERI (DONEM BASI) 1.002.854 -
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis (Azalis) 10 259.468 2.854
Katilma Payi ihrag Tutari (+) 10 - 1.000.000
TOPLAM DEGERI/ NET VARLIK DEGERI (DONEM SONU) 1.262.322 1.002.854

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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HEDEF PORTFOY YONETIMi A.S. BESINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01 OCAK - 31 ARALIK 2025 DONEMINE AT BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMI$ NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

1.01.2025 1.01.2024
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari Dipnot 31.12.2025 31.12.2024
Dénem Kari/(Zarar) 259.468 2.854
Doénem Kari/(Zarar) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler - -
Faiz Gelirleri Ve Giderleri le igili Diizeltmeler 12 (813) -
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanlari ile iigili Diizeltmeler 12 (262.199) (6.598)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler - -
Alacaklardaki Artis (-)/Azaliglar (+) ilgili Diizeltmeler 5 (540.267) (21.061)
Borclardaki Artis (+)/Azalislar (-) llgili Diizeltmeler 5 56.530 24.831
Finansal Varliklardaki Artis/Azaligla llgili Diizeltmeler 19 262.199 6.598
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari - -
Alinan Faiz 12 813 -
Toplam (224.268) 6.624
B. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari
Katilma Pay ihraglarindan Elde Edilen Nakit 10 1.000.000
Toplam 1.000.000
YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B) (224.268) 1.006.624
C. YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B+C) (224.268) 1.006.624
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 1.006.624 -
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 782.356 1.006.624

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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HEDEF PORTFOY YONETIMi A.$.BESINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2025 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ FINANSAL TABLOLARA iLISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Trk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BILGILER

Hedef Portfoy Yonetimi A.S. Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu, Hedef Portfdy Yonetimi A.S. tarafindan Sermaye Piyasasi
Kanunu'na dayanilarak, Fon igtliziigli hiikiimlerine gore yénetiimek lizere; Fon' un yatinm stratejisi, BIST'te islem goren;
ortaklik paylarinda, ortaklik paylarina ait righanlarda, varantlarda, vadeli islem sézlesmeleri, opsiyon s6zlesmeleri ve
diger tlrev araglarda giin icinde gergeklesebilecek fiyat uyusmazliklarini ve istatistiksel arbitraj firsatlarini algoritma
destekli sistemler ile degerlendirerek sermaye kazanci saglamak ve portféy deg@erini artirmaktir. Fon, séz konusu yatirim
stratejisi sonucu olusan pozisyon risklerini uygun gérilen yiksek korelasyonlu finansal Uriinler yardimiyla hedge etmeyi
amaglamaktadir. S6z konusu islemler yurt icinde organize piyasalarda ve/veya tezgahistii olarak yapilmasi amaciyla 26
Aralik 2024 tarihinde "Hedef Portfoy Yonetimi A.S. Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu" olarak kurulmustur.

Fon Kurucusu, Yoneticisi ve Saklayici Kurulus ile ilgili bilgiler agagidaki gibidir:

Kurucu ve Yonetici: Hedef Portfoy Yonetimi A.S. . .
Merkez Adresi : Barbaros, Ihlamur Bv Agaoglu My Newwork No:3 Kat:20 I¢ Kapi No:217, 34746 Atasehir/Istanbul

Saklayici Kurulus;
Unvani : Denizbank A.S.
Merkez Adresi : Blyiikdere Caddesi Torun Tower No: 141 Esentepe, istanbul

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
21. Sunuma iligkin Temel Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlari

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan, XI/6 numarali tebligi ve bu teblige degisiklik getiren 19 Aralik
1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirim Fonlari tarafindan 1 Ocak 1990 tarihinden baslayarak
duzenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve kurallari belirlemisti. 30 Aralik 2013 tarihli ve
28867 (Miikerrer) sayill Resmi Gazete'de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi”
(1-14.2) (Teblig) ile 31 Aralik 2013 tarihinde yirdrlige girmek Uzere yatinm fonlarinin finansal tablolarinin
hazirlanmasinda Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hiikiim altina alinmis ve
finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlari ve portfdy raporlari alinmistir. Fiyat
raporlari ve portfdy dagilim raporlarindan olusan portfoy raporlari, fon portfoylerinde yer alan varliklarin degerlenmesine
ve dederlemeler sonucunda hesaplanan fon portfdy ve toplam degerlerine iligkin bilgileri iceren raporlar olarak
dlzenlenmistir. Ayrica SPK s6z konusu finansal tablolara iliskin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.

Uygunluk Beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlarina ve Sermaye
Piyasas! Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina liskin Tebligi” (Il-14.2) yayimlanan Yatinim Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarina iligkin Tebligine uygun olarak hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile yansitilan
finansal varliklar, haricinde maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmistir.

Fon'un, 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolari, yayimlanmak lizere 16 Mart 2026 tarihinde
Kurucu’nun Yénetim Kurulu tarafindan onaylanmistir.



HEDEF PORTFOY YONETIMi A.$.BESINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2025 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ FINANSAL TABLOLARA iLISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Trk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

2, . FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

21. Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin, SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati uyarinca belirlenen esaslara uygun olarak
hazirlanmasi, yénetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yikimlGlik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen
kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik
gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar slrekli olarak g6zden gegirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki gtlincellemeler, gincellemenin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden etkilenen miteakip
dénemlerde kayitlara alinir.

Gecerli ve Raporlama Para Birimi

Fon’un finansal tablolari gegerli olan para birimi (gegerli para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu ve faaliyet
sonuglari, gegerli para birimi olan ve finansal tablolar icin raporlama para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS'nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z konusu
TMS/TFRS'nin sayet varsa, gegis hikimlerine uygun olarak geriye veya ileriye donlk olarak uygulanmaktadir. Herhangi
bir gecis hikminin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagl yapilan dnemli degisiklikler veya
tespit edilen muhasebe hatalari geriye doniik olarak uygulanmakta ve Onceki dénem finansal tablolar yeniden
dlizenlenmektedir.

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’ndaki Degisiklikler

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalari asagida Gzetlenen 01 Ocak 2025 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistiriimis Turkiye Muhasebe Standartlari
(“TMS”)/TFRS ve TMS/TFRS yorumlari disinda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve
yorumlarin Fon'un mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

2025 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar:

TMS 21 (Degisiklikler) Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir. Bir isletme, belirli bir amag icin
belirli bir 6lgiim tarihinde baska bir para birimine gevrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir islem veya faaliyete sahip
oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, baska bir para birimini elde etme olanadi mevcut oldugunda (normal bir
idari gecikmeyle) degistirilebilir ve islem uygulanabilir haklar ve yikimlilikler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi
yoluyla gergeklesir.

S6z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu veya performansi (izerinde dnemli bir etkisi olmamistir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz vyiiriirliige girmemis olan standartlar ve degisiklikler:

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu tarafindan yeni yayimlanan ancak Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlari Kurumu tarafindan heniiz mevzuata kazandiriimayan standartlarda TFRS kodifikasyonu korunmustur.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

21. Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)
- TFRS 9 ve TFRS 7’deki finansal araglarin siniflandirma ve élgiimiine iliskin degisiklikler

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri iin gegerlidir (erken uygulamaya izin verilir).
Bu degisiklikler:

+ elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla ddenen bazi finansal borclar icin yeni bir istisna ile birlikte, bazi finansal varlik ve
yukumlUluklerin muhasebelestirimesi ve finansal tablo disi birakiimasiyla ilgili zamanlamaya iliskin gerekliliklere agiklik
getirilmesi;

* bir finansal varliin yalnizca anapara ve faiz édemeleri kriterini karsilayip karsilamadiginin degerlendirilmesine iliskin daha
fazla rehberlik saglanmasi ve agikliga kavusturulmasi;

+ nakit akislarini degistirebilecek sézlesme sartlarina sahip belirli araglar i¢in yeni dipnot agiklamalari eklemek (¢evresel, sosyal
ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulagiimasiyla bagdlantili 6zelliklere sahip bazi araglar gibi); ve

+ gercede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarina iliskin dipnot agiklamalarinda giincellemeler
yaplimasidir.

Fon sdz konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecekir.

- TFRS’lere lliskin Yillik iyilestirmeler — 11. Degisiklik

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir (erken uygulamaya izin verilir).
Yillik iyilestirmeler, bir Muhasebe Standardindaki ifadeleri agiklia kavusturan veya Muhasebe Standartlarindaki hikimler
arasindaki nispeten kiigik beklenmeyen sonuglari, gdézden kagirilan noktalari veya tutarsizliklari diizelten degisikliklerle
sinirhidir. 2024 degisiklikleri asagidaki standartlara iliskin yapiimistir:

« TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi;

* TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar ve Standardin ilisigindeki TFRS 7'nin uygulanmasina ydnelik Rehber;

* TFRS 9 Finansal Araglar;

* TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve

+ TMS 7 Nakit Akis Tablosu.

S6z konusu standardin Fon'un finansal durumu ve performansi izerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

- TFRS 9 ve TFRS 7’deki dogaya bagimli elektrige atifta bulunan s6zlesmelere iliskin degisiklikler

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir (lokal onaylara tabi olarak erken
uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler, TFRS 9'un 'igletmenin kendi kullanimi' ve korunma muhasebesi hiikiimlerini degistirir
ve TFRS 7'de hedeflenen agiklama hikdmlerini getirir. Bu degisiklikler yalnizca, elektrik Uretiminin kaynaginin kontrol
edilemeyen dogal kosullarina (hava durumu gibi) bagli olmasi nedeniyle, bir isletmeyi temel elektrik miktarindaki degiskenlige
maruz birakan sdzlesmelere uygulanir. Bu sézlesmeler, “dodaya bagimli elektrige atifta bulunan sézlesmeler” olarak tanimlanir.
S6z konusu standardin Fon’un finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirimektedir.

- TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Ag¢iklama

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri igin gegerlidir. Bu standart, kar veya zarar
tablosundaki guncellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iliskin yeni standarttir.

TFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

* Kar veya zarar tablosunun yapisi

+ Isletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli kar veya zarar performans olgiitleri (yani yonetim tarafindan
tanimlanan performans 6lIgUtleri) igin mali tablolarda gerekli agiklamalar; ve

+ Genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar igin gegerli olan toplama ve ayristirmaya iliskin gelistirilmis ilkeler.

S6z konusu standardin Fon'un finansal durumu ve performansi izerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

21. Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)

- TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagl Ortakliklar: A¢iklamalar

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri icin gegerlidir. Yeni standart diger TFRS'ler ile
uygulanmaktadir. Sartlari saglayan bir bagh ortaklik, agiklama hikimleri hari¢ diger TFRS Muhasebe Standartlarindaki
hikimleri uygular ve bunun yerine TFRS 19'daki azaltilmis agiklama gerekliliklerini uygular. TFRS 19'un azaltiimis agiklama
gereklilikleri, sartlari saglayan bagli ortakliklarin mali tablolarinin kullanicilarinin bilgi intiyaclari ile mali tablo hazirlayicilari igin
maliyet tasarruflarini dengeler.

TFRS 19, sartlari saglayan bagli ortakliklar igin génQlll uygulanabilecek bir standarttir. Bir bagh ortaklik asagidaki durumlarda
ilgili sartlari saglar.

+ Kamuya hesap verme yukimlGliginin bulunmamasi ve

* TFRS Muhasebe Standartlarina uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar Greten bir ana veya ara ana
ortakliginin olmasi

S6z konusu standardin Fon’un finansal durumu ve performansi (izerindeki etkileri degerlendirilmektedir.



HEDEF PORTFOY YONETIMi A.$.BESINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2025 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ FINANSAL TABLOLARA iLISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Trk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalari agagida 6zetlenmistir.

Finansal araglar
Finansal varliklar

Gercege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gergege uygun degerinden
kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile alim islemiyle dogrudan iliskilendirilebilen
harcamalarin toplam tutari iizerinden muhasebelestirilir. Yatirim araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen streye uygun
olarak teslimati kogulunu tagiyan bir kontrata bagli olan finansal varliklarin alimi veya satis| sonucunda ilgili varliklar, iglem
tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir. Finansal varliklar “gergede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar”, “vadesine kadar elde tutulacak yatinmlar’, “satiimaya hazir finansal varliklar’ ve “kredi ve alacaklar’
olarak siniflandirilir. Siniflandirma, finansal varligin elde ediime amacina ve ézelligine badli olarak, ilk kayda alma

sirasinda belirlenmektedir.
Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu déneme
dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen démri boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa
bir zaman dilimi stiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal varli§in tam olarak net bugtinkii degerine
indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar, alim-satim amaciyla elde tutulan finansal
varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden cikarlmasi amaciyla edinildigi zaman s6z konusu kategoride
siniflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tlrev Grlinleri teskil eden bahse konu
finansal varliklar da gergede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir. Bu
kategoride yer alan varliklar, dénen varliklar olarak siniflandirilirlar. Gergegde uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle
hesaplanmaktadir.

Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar

Fon tarafindan elde tutulan ve akif bir piyasada islem géren borsaya kote dzkaynak araglari ile bazi borglanma senetleri
gercede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir ve gergede uygun
degerleriyle gosterilir. Aktif bir piyasada islem gérmeyen ve borsaya kote olmayan fakat gergege uygun deger farki diger
kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak siniflanan 6zkaynak araglari gergede uygun degerleri guvenilir olarak
olclilemediginde maliyet degerleriyle gdsterilmektedir. Gelir tablosuna kaydedilen deger dustiklikleri, etkin faiz yontemi
kullanilarak hesaplanan faiz ve parasal varliklarla ilgili kur farki kér/zarar tutari haricindeki, gercege uygun degerdeki
degisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsamli gelir icinde muhasebelestirilir ve finansal varliklar deger
artis fonunda biriktirilir. Yatinimin elden cikariimasi ya da deger dustkiigune ugramasi durumunda, finansal varliklar
deger artis fonunda biriken toplam kar/zarar, gelir tablosuna siniflandiriimaktadir.



HEDEF PORTFOY YONETIMi A.$.BESINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2025 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ FINANSAL TABLOLARA iLISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Trk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

22 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Finansal araglar (devami)

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar ézkaynak araglarina iliskin temettller Fon'un
temettl alma hakkinin olustugu durumlarda gelir tablosunda muhasebelestirimektedir. Yabanci para birimiyle ifade edilen
gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar gergege uygun degeri ifade edildigi para birimi
lzerinden belirlenmekte ve raporlama dénemi sonundaki gegerli kurdan c¢evriimektedir. Gelir tablosunda
muhasebelestirilen kur farki kazanclari/zararlari, parasal varligin itfa edilmis maliyet degeri tzerinden belirlenmektedir.
Diger kur farki kazanglari ve zararlari, diger kapsamli gelir icinde muhasebelestirimektedir.

itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar:

Finansal varligin, s6zlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi
ve finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar
payI 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile éigtilen finansal varlik
olarak siniflandiriimaktadir. itfa edilmis maliyeti ile élciilen finansal varliklar ilk olarak gercege uygun degerlerini yansitan
elde etme maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben “i¢c verim
orani yéntemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile 6lciilmektedir. itfa edilmis maliyeti ile 8igiilen finansal varliklar ile ilgili
kar pay! gelirleri gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Finansal varliklarda deger dusuklugu

Gercege uygun degder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal varlik ruplari,
her bilango tarihinde deger dusukIigune ugradiklarina iliskin gostergelerin bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye
tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z
konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun glvenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari
uzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger distkligune ugradigina iligkin tarafsiz bir gostergenin
bulunmasi durumunda deger dusukIigu zarari olusur. Kredi ve alacaklar icin deger dustkligu tutar gelecekte beklenen
tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani (izerinden iskonto edilerek hesaplanan bugtinki degeri ile defter
degeri arasindaki farktir. Bir karsilik hesabinin kullaniimasi yoluyla defter degerinin azaltildigi ticari alacaklar haricinde
batun finansal varliklarda, deder dustkligu dogrudan ilgili finansal varligin kayitl degerinden disullr. Ticari alacagin
tahsil edilememesi durumunda sz konusu tutar karsilik hesabindan disulerek silinir. Karsilik hesabindaki degisimler gelir
tablosunda muhasebelestirilir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglari haricinde, deger dustkIGgu
zarari sonraki ddnemde azalirsa ve azalis deger dusukIigU zararinin muhasebelestiriimesi sonrasinda meydana gelen bir
olayla iligkilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger disukiigu zarari, deger dustkliginin iptal edilecegi
tarinte yatinmin deger distkligu higbir zaman muhasebelestirimemis olmasi durumunda ulasacag! itfa edilmis maliyet
tutarini asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir. Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal
varliklar 6zkaynak araglarinin gergege uygun degerinde deger dusuklugu sonrasinda meydana gelen artig, dogrudan
6zkaynaklarda muhasebelestirilir.
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2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Finansal araglar (devami)
Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tagimayan ytiksek likiditeye sahip
diger kisa vadeli yatirnmlardir.

Finansal yaktmltlkler

Fon'un finansal yUkimliliikleri ve 6zkaynak araglari, sozlesmeye bagl diizenlemelere, finansal bir yikimliligin ve
6zkaynaga dayal bir aracin tanimlanma esasina gére siniflandirilir. Fon’'un tim borglar disildikten sonra kalan
varliklarindaki hakki temsil eden sdzlesme 6zkaynaga dayali finansal aragtir. Belirli finansal ylikiimlilikler ve 6zkaynaga
dayali finansal araglar icin uygulanan muhasebe politikalarl agagida belirtilmistir. Finansal yukumlulikler gergege uygun
deger farki kar veya zarara yansitilan finansal ylkimlilikler veya diger finansal yikimilllkler olarak siniflandirilir.

Gergege uygun degder farki kar veya zarara yansitilan finansal yakumiGltkler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yikamlulikler, gercede uygun degeriyle kayda alinir ve
her raporlama ddéneminde, bilango tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergede uygun
degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da
kayiplar, soz konusu finansal yukumlulik icin 6denen faiz tutarini da kapsar.

Diger finansal yikumlGlkler

Diger finansal yikumldlikler baglangicta islem maliyetlerinden arindiriimis gercege uygun degerleriyle muhasebelestirilir.
Diger finansal yikimltliikler sonraki dénemlerde etkin faiz orani (izerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz
yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir. Etkin faiz yontemi, finansal ylkimltligin itfa
edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iligkili oldugu déneme dagitiimasi yontemidir. Etkin faiz orani;
finansal aracin beklenen émri boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi slresince gelecekte
yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yakumlaligin net buglnki degerine indirgeyen orandir.

Kur degisiminin etkileri

Fon’un finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile
sunulmustur. Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon’'un gegerli para birimi olan ve finansal tablo icin sunum para
birimi olan Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir. Fon’un finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda yabanci para
cinsinden (TL digindaki para birimleri) gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle
kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve yukimltlikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar
kullanilmak suretiyle TL'ye gevrilmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
22 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kéra iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin kamuya
aclklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilanco tarihi ile bilangonun yayimi iin yetkilendirime tarihi arasindaki
tim olaylari kapsar. Fon'un, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akislari esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
siniflandirilarak raporlanir. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Fon'un portfdylindeki deger artis ve
azaliglarindan kaynaklanan nakit akiglarini gosterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Fon’un finansman
faaliyetlerinde kullandi§i kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Finansal araglarin netlestiriimesi

Finansal varlik ve yukumlulikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim gliciine sahip olunmasi ve s6z konusu
varlik ve yUkimlilikleri net bazda tahsil etme/édeme veya es zamanli sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda
bilangoda netlestirilerek gdsteriimektedir.

Satis ve geri alig anlagmalar ve menkul degerlerin 6diing verilmesi iglemleri

Tekrar geri alimlarini dngdren anlagsmalar gergevesinde satiimig olan menkul kiymetler (“Repo”), finansal durum
tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portfdylinde tutulus amaglarina gére “Gergege uygun deger
farki kar/zarara yansitilan” portfdylerde siniflandirimakta ve ait oldugu portfoylin esaslarina gére degerlemeye tabi
tutulmaktadir. Repo sézlesmesi karsiligi elde edilen fonlar pasifte “Repo borclari * hesabinda muhasebelestiriimekte ve
ilgili repo anlagmalari ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin etkin faiz
orani ydntemine gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda édenen faizler
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri’ kalemi altinda muhasebelestirimektedir. Geri satim
taahhudu ile alinmig menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters repo alacaklari” kalemi altinda
muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlagmalari ile belirlenen alim ve geri satim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet
eden kismi igin “Etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi’ne gére faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirimektedir.

Takas alacaklari /borglari
Takas borglari raporlama tarihi itibariyle normal yoldan alim islemlerinde satin alma s6zlesmesi yapilmis ancak teslim
alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir. Takas alacaklari normal yoldan satis islemlerinde satis

s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis menkul kiymet satislarina iligkin olan alacaklardir. Takas alacak ve borglari
itfa edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
22 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlari) finansal durum tablosunda ayri olarak
gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit benzerleri disinda verilen teminatlar
(marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri olarak siniflanmaktadir.

Menkul kiymet satis kar/zaran

Fon portféylinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir ve giderleri ile
Fon’un diger islemleri yapildiklari gtin itibariyle (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan satilan bir menkul kiymet satis
gUnu degeri (alis bedeli ve satis giiniine kadar olusan deger artis veya azalislari toplami) (izerinden ilgili varlik hesabina
alacak kaydedilir. Satis glini degeri, ortalama bir deger olup; ilgili varlik hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin
birim sayisina bdlinmesi suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satis giinii degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark
“Menkul kiymet satis karlar” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlari hesabina kayit edilmektedir. Satilan menkul
kiymete iliskin “Fon paylari deger artis/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gdre satilan kisma isabet eden tutar
ise, bu hesaptan cikarilarak “Gergeklesen deger artislari/azaliglar” hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili dénemdeki
diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve Yikimliliiklere iligkin Gergeklesmis Kar/Zarar”
hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait aracilik komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayri olarak “Aracilik
komisyonu gideri” hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya ddendikleri tarihte gelir tablosuna yansitimaktadir. Bununla
birlikte, fon yonetim Ucreti ve denetim Ucreti tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina gore
muhasebelegtirilmektedir. Faiz geliri sabit veya degdisken getirili yatirm araglarinin kuponlarindan saglanan gelirleri ve
iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temettil gelirleri ilgili temettilyl alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.

Giderler

Tum giderler tahakkuk esasina gore muhasebelestiriimektedir.

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa ile yapilan
degisiklik ve bu degisiklik cergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan
karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu'na gbre kurulan menkul kiymetler yatirm fonlari (borsa yatirim fonlari ile konut

finansman fonlari ve varlik finansman fonlari dahil) ile menkul kiymetler yatinm ortaliklarinin portfdy isletmeciligi
kazanglari Uzerinden yapilacak tevkifat orani 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.
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2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Katilma paylan

Katlma paylari pay sahiplerinin opsiyonuna bagdli olarak paraya cevrilebilir olup, finansal ylkimllik olarak
degderlendirilmektedir. Katilma paylari Fon’un net varlik degeri Uzerinden gunliik olarak belirlenen fiyatlardan pay sahipleri
tarafindan alinip satilabilir. Katiima payinin fiyati fon net varlik/ toplam degerinin, degerleme giiniinde tedaviilde olan pay
sayisina béllinerek belirlenmektedir.

iligkili taraflar

Bu finansal tablolar agisindan Fon'un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iliskisinde olan sirketler ve Fon'un portfdy
yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldig iliskili kurumlar “iligkili taraflar” olarak tanimlanmaktadir.

Fiyatlama Raporuna iligkin Portféy Degerleme Esaslari

- Degerleme her isglinu itibariyle yapilir.
- Portféydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

(a) Portféye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim fiyati satin alma
gUniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB déviz satis kuru ile ¢arpiimasi suretiyle bulunur.

(b) Alis tarihinden baslamak Uzere portféydeki varliklardan;

i) Borsada islem gorenler degerleme glninde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya oranlarla
degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi bulunan piyasalarda islem géren varliklarin degerlemesinde
kapanis seansinda olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada olusan en son
seans agirlikl ortalama fiyatlar kullanilir.

ii) Borsada islem gérmekle birlikte dederleme giniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son islem
tarihindeki borsa fiyatiyla; borglanma araglari, ters repo ve repolar son islem ginindeki i¢ verim orani ile
degerlenir.

iii) Fon katilma paylari, degerleme giind itibariyla en son agiklanan fiyatlari esas alinarak degerlenir.

iv) Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi suretiyle degerlenir.
v) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen ddviz alis kuru ile
degerlenir.

vi) Tlrev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfdy degeri tablosunda gosterilir. Bu varliklar
teminatin tird dikkate alinarak bu maddedeki esaslar gergevesinde degerlenir.

v) Borsa disI repo-ters repo sézlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde gtivenilir ve dogrulanabilir
bir yontemle degerlenir.

vi) (i) il& (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler diginda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate
alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

vii) (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun yénetim kurulu tarafindan alinir.

(c) Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar endeksin
hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar gergevesinde degerlenir.

- Fon'un diger varlik ve yukumldllkleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Su kadar ki,
Fon’un yabanci para cinsinden yukumlulikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen doviz satis kuru ile
carplimasi suretiyle degerlenir.

- Bir payin alis ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina bdlinmesi ile bulunur.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
23 Kargilagtirmal Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerine imkan vermek (zere, Fon’un finansal tablolari ve dipnotlari énceki dénemle
karsilagtirmali hazirlanmistir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon, Fon'un yatirm stratejisine uygun olarak gesitli menkul kiymetlere ve tlrevlere yatinm yapmak amaciyla tek faaliyet
boliml olarak yapilanmistir. Fon'un tim faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine bagimhidir. Dolayisiyla tim &nemli
faaliyet kararlari Fon'u tek bir bollim olarak degerlendirmek suretiyle alinmaktadir. Tek faaliyet bolimune iligkin bilgiler
Fon'un bir biitiin olarak sunulan finansal tablo bilgilerine esittir.

4. ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI

Fon’un kurucusu ve yoneticisi Turkiye’de kurulmus olan Hedef Portfoy Yonetimi A.$ 'dir. Fon ile ilgili diger iligkili taraflar
arasindaki bakiye ve islemlerin detaylari asagida agiklanmistir:

iligkili tarafa borglar 31.12.2025 31.12.2024
Hedef Portfdy Yonetimi (2.297) (400)
Toplam (2.297) (400)
iligkili taraf ile yapilan iglemler 31.12.2025 31.12.2024
Hedef Portfdy Yonetimi 23.885 400
Toplam 23.885 400
5. ALACAK VE BORCLAR

Alacaklar 31.12.2025 31.12.2024
Diger Alacaklar 561.328 21.061
Toplam 561.328 21.061
Borglar 31.12.2025 31.12.2024
iliskili Taraflara Borglar (Dipnot 4) 2.297 400
Diger borclar 79.065 24.430
Toplam 81.361 24831
6. BORGLANMA MALIYETLERI

Yoktur.

1. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Yoktur.
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Trk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

8. NITELIKLERINE GORE GIDERLER
Nitelikler_ine Gore Giderler 31.12.2025  31.12.2024
Yonetim Ucretleri 23.885 400
Saklama Ucretleri ve Komisyonlari 416.063 9427
Bagimsiz Denetim Ucreti 145.320 15.000
Kurul Ucretleri 30.729 4
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 349.469 -
Toplam 965.466 24.831
9. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Yoktur.
10. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi VE TOPLAM DEGERINDE/NET VARLIK DEGERINDE
ARTIS/AZALIS
Birim Pay Degeri 31.12.2025 31.12.2024
Fon Toplam Degeri 1.262.322 1.002.854
Dolasimdaki Pay Sayisi 1.000.000 1.000.000
Birim Pay Degeri 1,262322 1,002854
31.12.2025 31.12.2024
Katilma Belgeleri Hareketleri Adet Tutar (TL) Adet Tutar (TL)
Acllis 1.000.000 1.000.000 -
Satiglar - - 1.000.000 1.000.000
Geri Aliglar - - - -
Dénem Sonu 1.000.000 1.000.000 1.000.000  1.000.000
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10. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi VE TOPLAM DEGERINDE/NET VARLIK DEGERINDE
ARTIS/AZALIS (Devami)

31 Aralik 2025 tarihi itibariyle Toplam Deger/Net Varlik Degeri bakiyeleri agagidaki gibidir;

31.12.2025 31.12.2024
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Basl) 1.002.854 -
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig/Azalis 259.468 2.854
Katilma Payi ihrag Tutari (+) - 1.000.000
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (D6nem Sonu) 1.262.322 1.002.854
11. FiYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKI TOPLAM DEGER/NET VARLIK
DEGERi MUTABAKATI

31.12.2025 31.12.2024

Finansal Durum Tablosundaki Toplam Deger/Net Varlik Degderi 1.262.322 1.002.854
Fiyat Raporundaki Toplam Deger/Net Varlik Degeri 1.262.322 1.002.854
Fark - -
12. HASILAT
Esas Faaliyet Gelirleri 31.12.2025  31.12.2024
Faiz Gelirleri 813 -
Finansal Varlik Ve Yikimliiliiklere iliskin Gerceklesmis Kar/(Zarar) 174.550 21.087
Finansal Varlik Ve Yiikiimliliklere iliskin Gergeklesmemis Kar/(Zarar) 262.199 6.598
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 787.372 -
Toplam 1.224.934 27.685
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13. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31.12.2025  31.12.2024
Diger 787.372 ~
Toplam 787.372

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 31.12.2025 31.12.2024
Diger (349.469) -
Toplam (349.469)

14, FINANSMAN GIDERLERI

Yoktur.

15. DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZ

Yoktur.

16. KUR DEGISIMININ ETKILERI

Yoktur.

17. TUREV ARAGLAR

Yoktur.

18. FINANSAL ARAGLAR

Yoktur.
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18. FINANSAL ARACLAR (Devami)
Finansal Risk Faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski, kur riski ve hisse senedi /emtia fiyat riski), kredi riskine ve likidite
riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetim amaci Fon’un yatinm stratejileri kapsaminda katilim paylarinin degerini
maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gergege uygun fiyatlar ile degerleyerek maruz kalinan piyasa riskini faiz ve
hisse senedi pozisyon riski ayriminda giinlik olarak takip etmektedir. Kurucu Yonetim Kurulu'nca, belirli donemlerde
portfdylin yonetimine iliskin stratejiler ve limitler belirenmekte; portfdy yoneticileri tarafindan bu ¢ercevede
yonetilmektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna gore bu limit ve politikalar degisim gostermekte, belirsizligin
hakim oldugu dénemlerde riskin asgari diizeye indirilmesine galigiimaktadir.

Faiz orani riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolayr Fon'un faize duyarli finansal varliklarinin
nakit akiglarinda veya gercege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir.

Fon'un 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla faiz oranina duyarli finansal araglar bulunmamaktadir.
Hisse senedi riski
Hisse senedi fiyat riski, hisse senedi endeks seviyelerinin ve ilgili hisse senedinin dederinin degismesi sonucunda hisse

senetlerinin piyasa degerlerinin diigmesi riskidir. ilgili ddnemde Fon'un elinde hisse senedi bulunmamaktadir, bu sebeple
hisse senedi riskine maruz kalmamaktadir.
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18. FINANSAL ARAGLAR (Devami)

Kredi riski

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Fon’'un kredi riskine maruz varliklari asagidaki tablodaki gibidir:

31.12.2025
Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Diger
Alacaklar Alacaklar

Diger B Tipi
iligkili Diger iligkili  Taraf Finansal Bankalardaki Finansal Likit Diger
Taraf Taraf Taraf (*) Varhklar(***) Mevduat Varliklar Fonlar  (*)
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski - - - 561.328 - 782.356 - - -
- Azami riskin teminat vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger distkliglne ugramamis finansal varliklarin net kayitii degeri - - - 561.328 - 782.356 - - -

B. Vadesi ge¢mis ancak deger dUsuklUgine ugramamis varliklarin net kayith degeri - - - -
- teminat vs ile glivence altina alinmig kismi - - - -
C. Deger dusUkligune ugrayan varliklarin net kayitli degerleri - - - -
- Vadesi gecmis (brtit kayith degeri) - - - -
- Deger dusUkIGgu (-) - - - -
- Net degerin teminat vs ile glivence altina alinmig kismi - - - -
- Vadesi gegmemis (brut kayitl degeri) - - - -
- Deger dusukligu (-) - - - -
- Net degerin teminat. vs ile givence altina alinmig kismi - - - -
D. Finansal durum tablosu digi kredi riski igeren unsurlar - - - -
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18. FINANSAL ARAGLAR (Devami)

Kredi riski

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, Fon’'un kredi riskine maruz varliklari asagidaki tablodaki gibidir:

31.12.2024
Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Diger
Alacaklar Alacaklar

Diger B Tipi
iligkili Diger iligkili ~Taraf Finansal Bankalardaki Finansal Likit Diger
Taraf Taraf Taraf (*) Varhklar(***) Mevduat Varliklar Fonlar  (*¥)
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski - - - 21.061 - 1.006.624 - - -
- Azami riskin teminat vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger diistkligline ugramamis finansal varliklarin net kayitl degeri - - - 21.061 - 1.006.624 - - -

B. Vadesi gegmis ancak deger dustkligune ugramamig varliklarin net kayitli degeri
- teminat vs ile glvence altina alinmig kismi
C. Deger dusUkliiglne ugrayan varliklarin net kayitl degerleri
- Vadesi ge¢mis (brit kayith degeri)
- Deger dustkligu (-)
- Net deg@erin teminat vs ile glivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (brit kayitl degeri)
- Deger dustikligi (-)
- Net degerin teminat. vs ile giivence altina alinmig kismi
D. Finansal durum tablosu digi kredi riski iceren unsurlar
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HEDEF PORTFOY YONETIMi A.$.BESINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2025 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ FINANSAL TABLOLARA iLISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Trk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

18. FINANSAL ARACLAR (Devami)
Kur riski

Yabanci para varliklar, yikimldlikler ve bilango digi ylkimlaliklere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan kur
hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir. Fon'un yabanci para cinsinden parasal ve parasal
olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan yukimluliklerinin bilango tarihi itibariyla bulunmamaktadir.

Likidite riski
Likidite riski, uzun vadeli varliklarin kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasinin bir sonucu olarak ortaya ¢ikabilmektedir.
Fon’un faaliyeti geregi aktifinin tamamina yakin kismini nakit ve benzeri kalemler ile finansal yatirimlar olusturmaktadir.

Turev olmayan finansal yukimltlUklerin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla sozlesme surelerine gore kalan vadelerine gére
dagihmi agagidaki gibidir:

Sozlesmeye dayali

Kayith nakit gikiglar  3aydan 3-12ay 1-5yil 5yildan
31.12.2025 Degeri toplami kisa arasl  arasl uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliliikler 81.361 81.361 81.361 - - -
Diger borglar 79.065 79.065 79.065 - - -
iliskili Taraflara Borglar 2.297 2.297 2.297 -- - -

Soézlegsmeye dayali

Kayitli nakit ¢cikiglar 3aydan 3-12ay 1-5yil 5yildan
31.12.2024 Degeri toplami kisa arasl _ arasl uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliliikler 24.831 24.831 24.831 - - -
Diger borglar 24.430 24.430 24.430 - - -
iliskili Taraflara Borglar 400 400 400 - - -
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HEDEF PORTFOY YONETIMi A.$.BESINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2025 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ FINANSAL TABLOLARA iLISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Trk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

18.  FINANSAL ARAGLAR (Devami)

Finansal Araglarin Gergege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen islemlerde, bir
varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yukimlUlugtn karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal enstrimanlarin tahmini gercede uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir.

Nakit ve nakit benzerleri, takas alacaklari ve diger alacaklar dahil olmak (izere maliyet bedeli ile gdsterilen finansal
aktiflerin gercege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi
dusUnulerek defter degerlerine yaklastigi 6ngorilmektedir.

Gercege uygun degder farklari kar/zarara yansitilan finansal varliklarin gercede uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa
fiyatlari esas alinir.

Kisa vadeli olmalar sebebiyle parasal yukumluliklerin gergede uygun degerlerinin defter degerlerine yaklastigi
varsayllmaktadir.

Finansal varliklarin ve yikumltllklerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

a. Birinci seviye: Finansal varlik ve yukumlulikler, birbirinin ayni varlik ve yukumlalikler icin aktif
piyasada iglem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.
b. ikinci seviye: Finansal varlik ve yikiimlilikler, ilgili varlik ya da yakimlGiligin birinci seviyede belirtilen

borsa fiyatindan bagka dogrudan ya da dolayli olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmektedir.

C. Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yikimliilikler, varlik ya da yikimliligiin gercede uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir.

Fon’un bazi finansal varlik ve finansal yikumldlikleri her bilango tarihinde gercege uygun degerlerinden finansal tablolara
yansitilir, Asagidaki tablo s6z konusu finansal varlik ve yikimlUluklerin gercege uygun degerlerinin nasil belirlendigi
bilgisini vermektedir:

19. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Fon’un 09 Ocak 2026 tarihi itibariyla tasfiyesine karar verilmistir.
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HEDEF PORTFOY YONETIMi A.$.BESINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2025 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ FINANSAL TABLOLARA iLISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Trk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

20. NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKINAGIKLAMALAR
31.12.2025 31.12.2024
Bankadaki Nakit 33.975 5.001
Yatirim fonlari 748.381 1.001.622
Nakit Ve Nakit Benzerleri — Finansal Durum Tablosu 782.356 1.006.624
31.12.2025 31.12.2024
Nakit Ve Nakit Benzerleri 782.356 1.006.624
Borsa Para Piyasasi Alacaklari - -
Nakit Akis Tablosunda Yer Alan Nakit Ve Nakit Benzerleri 782.356 1.006.624
Faiz gelir tahakkuku - -
Toplam 782.356 1.006.624
21. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGISiM TABLOSUNA iLISKIN AGIKLAMALAR
Bakiniz Dipnot 11.
22, FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLGUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK,

YORUMLANABILIR VE ANLASILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR
Yatirim Politikasi

Kurucu, fonun katilma payi sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin denetlenmesi ile
faaliyetlerinin ictlizilk ve izahname hikimlerine uygun olarak yuritiimesinden sorumludur. Kurucu fona ait varliklar
lizerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve ictiziige uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklar
kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yuritilmesi esnasinda portfoy yoneticiligi hizmeti de dahil olmak Uzere
disaridan hizmet alinmasi, Kurucunun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

Fon portfoy, kolektif portfdy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi'nde belirtilen ilkeler ve fon portfdyine dahil edilebilecek
varlik ve haklara iligkin Teblig'de yer alan sinirlamalar gergevesinde yonetilir.

Fon, katiima paylari Tebli§'in ilgili hikimleri cercevesinde nitelikli yatirmcilara tahsisli olarak satilacak serbest fon
statUstndedir.

Fon portfdyiine alinacak finansal varliklar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemelerine ve bu izahnamede belirtilen
esaslara uygun olarak segilir ve portfdy yoneticisi tarafindan mevzuata uygun olarak yénetilir. Fon portféylinin
yonetiminde ve yatinm yapilacak sermaye piyasas! araglarinin segiminde, Teblig'in 4. Maddesinde belirtilen varliklar ve
islemler ile 6.maddesinde tanimlanan fon tiirlerinden Serbest Semsiye Fon niteligine uygun bir portfdy olusturulmasi
esas alinir. Fon, Teblig'in 25. Maddesinde yer alan serbest fonlara dair esaslara uyacaktir.

Ekonomik ve finansal piyasalari etkileyen diger faktorlerin analizi ve beklentilere gére olusacak yatirm 6ngorisu
dogrultusunda TL cinsi para ve sermaye piyasasi araglarina, taraf olunacak s6zlesmelere, finansal islemlere ve menkul
kiymetlere ve Kurulca uygun gorilen diger yatirm araglarina yatirim yaparak sermaye kazanci ve faiz geliri saglamak ve
portfoy degerini artirmaya amaclamaktadir. Bu dogrultuda temel ve teknik analiz yéntemleri kullanilarak fiyati yiikselmesi
beklenen varliklara yatirim yapilarak gelir yaratmaya caligilacaktir.

Bu cergevede; fon portfdyline TL cinsi varliklar ve iglemler olarak; repo, ters repo, Takasbank Para Piyasasi ve yurtici
organize para piyasasl islemleri devlet i¢ borclanma araglari, Tirkiye'de yerlesik sirketler tarafindan ihrag edilen menkul
kiymetler (ortaklik paylari ve borglanma araglari), BIST Vadeli islem ve Opsiyon Piyasasinda islem géren vadeli
kontratlar alinabilir. Piyasa sartlarindan kaynaklanan zaruri durumlarda ve sureklilik arz etmeyecek sekilde portfoyin
Tirk Lirasi mevduatta degerlendirilmesi s6z konusu olabilir.
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YORUMLANABILIR VE ANLASILIR OLMASI AGISINDAN AGIKLANMASI GEREKEN DiGER’
HUSUSLAR (Devami)

Fon yurt iginde kurulmus yatirm fonlari, borsa yatinm fonlari, gayrimenkul yatirim fonlari, girisim sermayesi yatirim
fonlari paylarina ve her tiirli yatirim ortakli§i paylarina yatirim yapabilir.

Repolters Repo pazarindaki islemlerin yani sira menkul kiymet tercihli ve/veya pay senedi repolters repo islemleri
yapilabilecektir.

Fon kredi alabilir, 6ding menkul kiymet alabilir, verebilir, kredili menkul kiymet islemi ve agiga satis gergeklestirebilir. Fon
portfdylnde bulunan tiim ortaklik paylari ddiing islemine konu edilebilecektir. Fon serbest fon niteliinde olmasindan
dolayr 8diing menkul islemlerine dair Teblig'in 22. Maddesindeki sinirlamalara tabi degildir. Odiing islemlere dair
uygulanacak esaslar ile Rehber'in 2.2.5 maddesinde belirtilmistir.

Fon sadece yapilan islemlerle ilgili olmasi kaydiyla yatinm yapti§i para ve sermaye piyasasl ya da diger finansal
varliklari teminat olarak gosterebilir.

Yonetici tarafindan fon toplam degeri esas alinarak, Fon portfoylinde yer alabilecek varlik ve islemlere dair azami bir
sinirlama getiriimemis olup, Tebli§'in 4. Maddesinin ikinci fikrasinda yer alan enstriimanlara yatirim yapabilecektir.

Fon'un esik degeri %100 BIST-KYD 1 Aylik Mevduat TL Endeksi + 150 baz puan olacaktir. Fon serbest fon oldugu igin
esik deger alt sinira iliskin esaslar uygulanmaz.

Portfoye riskten korunma ve/veya yatirim amaciyla kaldirag yaratan islemler dahil edilebilir.

Kaldirac Kullanimi;

BIST Vadeli islem ve Opsiyon Piyasasi'nda islem géren vadeli islemler ve opsiyon sozlesmelerine yatirim yaparak,
Menkul Kiymet Tercihli Repo Pazari ile Pay Senedi Repo Pazari ve Repo/Ters Repo Pazari'nda repo yoluyla fon temin
edilerek,

Kredi kullanilarak kredili menkul kiymet alimi ve agiga satis gibi diger borglanma yontemleriyle gergeklestirilebilir.

Kaldirag kullanimi, fonun getiri volatilitesini ve maruz kaldigi riskleri de arttirabilir. Kaldirag seviyesinin
belirlenmesinde, kaldira¢ kullanimi sonrasinda olusabilecek risklilik diizeyinin bu izahnamede yer alan sinirlamalar
dahilinde kalmasi hususu da géz éniinde bulundurulur.

Kaldirag yaratan iglemlere iliskin pozisyon hesaplamasi yapilirken dayanak varli§in piyasa fiyati olarak, Finansal
Raporlama Tebligi'nde yer alan esaslar ¢ercevesinde belirlenen fiyatlar esas alinir.

Yabanci para ve sermaye piyasasl araglarina, yurtdisi borsalarda islem géren sermaye piyasasi araglarina, borsa digi
tirev araglar ve swap sézlesmelerine ve yapilandiriimig yatinm araclarina yatirm yapilmayacaktir.

Fon hesabina kredi alinmasi mimkundur.

Menkul kiymetlerin sigorta tutari

Fon tutarini temsil eden katilma belgeleri kaydi olarak Merkez Kayit Kurulusu A.S. ("MKK") nezdinde musteri bazinda
izlenir. MKK ve Takasbank nezdinde saklamada bulunan katiima belgeleri ve menkul kiymetler yapilan saklama
s6zlesmesine istinaden MKK ve Takasbank giivencesi altindadir.

Fon siiresi ve tutari

Fon i¢ tizGgiine gdre, Fon siresizdir.
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31 ARALIK 2025 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ FINANSAL TABLOLARA iLISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Trk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

23. BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLISKIN UCRETLER

Sirketin KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde mikerrer resmi gazetede yayimlanan Kurul Kararina istinaden hazirladi§i ve hazirlama
esaslarl 19 Adustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz denetim kuruluslarinca verilen hizmetlerin (icretlerine iliskin

agiklamasi agagidaki gibidir;

31.12.2025 31.12.2024
Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim Ucreti 35.000 25.000
Raporlama d6nemine ait diger glivence hizmetleri - -
Raporlama dénemine ait vergi danismanlik hizmetleri - -
Bagimsiz denetim disi diger hizmetlerin Ucreti - -
Toplam 35.000 25.000
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HSY Danismanlik ve Bagimsiz Denetim A.S.
Cumhuriyet Mah. Yeniyol Sok. Bomonti
Business Center

Crowe No:8 K:4 D:22 Bomonti- Sigli — istanbul
T: 490212 217 02 30

F:+90212 217 02 29
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Hedef Portfoy Yonetimi A.S. Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun Pay Fiyatinin Hesaplanmasina Dayanak Tegkil Eden
Portféy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varlik Degeri Tablosunu iceren Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak
Hazirlanmasina lligkin Rapor

Hedef Portfdy Yonetimi A.S. Besinci Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden
portféy degeri tablosu ve toplam deg@er/net varlik de@eri tablosunu iceren fiyat raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867
(MUkerrer) sayill Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2)
hikimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini Sermaye
Piyasasi Kurulunun konu hakkindaki diizenleme ve duyurulari gergevesinde 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla incelemis
bulunuyoruz.

Hedef Portfdy Yonetimi A.S. Besinci Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden
portfdy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu iceren fiyat raporlari 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867
(MUkerrer) sayill Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2)
hikimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu gorls tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve Hedef Portfdy Yonetimi AS'nin(kurucu) bilgisi ve kullanimi igin
hazirlanmis olup, baska maksatla kullaniimasi miimkiin degildir.

HSY Danismanlik ve Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi
Member, Crowe Global

Eda MERIC SEFER
Sorumlu Denetgi, SMMM

Istanbul, 16 Mart 2026



HEDEF PORTFOY YONETIMi A,$, BESINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2025 TARIHLI FiYAT RAPORU

FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERI TABLOSU EK-1

YATIRIMLAR

Alis Tarihi

Alis Maliyeti

(TL)

Degerleme Raporu Tarihi

Degerleme Raporunda
Yer Alan Deger (TL)

Portfoy Degeri (TL)

Grup
(%)

Toplam
(%)

A. GIRISIM SERMAYESi YATIRIMLARI

GRUP TOPLAMI

ihragci

Vade

ISIN
KODU

Nominal
Faiz Orani

_Faiz
Odeme
Sayisi

Nomianl Deger

Birim
Alis
Fiyati

Birim
Satig
Fiyati

i
iskonto
orani

Borsa
Sozlesme
No

Repo
Teminat
Tutar

Giinliik
Birim
deger

Toplam
Deger

Grup
(%)

Toplam
(%)

B. DIGER YATIRIMLAR

GRUP TOPLAMI

C. BORGLANMA ARAGLARI

GRUP TOPLAMI

G. KiRA SERTIFIKALARI

GRUP TOPLAMI

D. TUREV ARAGLAR (6)

GRUP TOPLAMI

E. YABANCI SERMAYE PiYASASI ARAGLARI

GRUP TOPLAMI

F. VARANTLAR

GRUP TOPLAMI

G. DIGER VARLIKLAR

HYV-HEDEF PORTFOY PARA PiYASASI (TL) FONU

Hedef
portfoy

HYV

150.433

3,188

4,974847

748.381

100%

GRUP TOPLAMI

748.381

100%

FON PORTFOY DEGERI

748.381

100%




HEDEF PORTFOY YONETIMi A,§, BESINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2024 TARIHLI FiYAT RAPORU
FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERIi TABLOSU EK-1

Alis Maliyeti Grup Toplam

YATIRIMLAR Alig Tarihi (TL) Dege".‘:';‘i’h'?ap°“‘ Degel‘f;%i%‘::’(‘}'l‘_‘)’a Yer Portfy Degeri (TL) (%) (%)

A. GIRISIM SERMAYESI YATIRIMLARI

GRUP TOPLAMI

ISIN Nominal _Faiz Nomianl Birim | Birim i¢ Borsa Repo Giinliik
Odeme Alis Satig iskonto Sozlesme Teminat Birim

KODU | Faiz Orami Sayisi Deger Fiyati | Fiyati orani No Tutari deger

Toplam Grup

ihragc1 | Vade Deger (%)

Toplam (%)

B. DIGER YATIRIMLAR

GRUP TOPLAMI

C. BORGLANMA ARAGLARI

GRUP TOPLAMI

G. KiRA SERTIFIKALARI

GRUP TOPLAMI

D. TUREV ARAGLAR (6)

GRUP TOPLAMI

E. YABANCI SERMAYE PiYASASI ARAGLARI

GRUP TOPLAMI

F. VARANTLAR

GRUP TOPLAMI

G. DIGER VARLIKLAR

Hedef HYV 3,188 3,209382

HYV-HEDEF PORTFOY PARA PIYASASI (TL) FONU portfdy 312.092 1.001.622

100%

GRUP TOPLAMI 1.001.622 100%

FON PORTFOY DEGERI 1.001.622 100




HEDEF PORTFOY YONETIMi A.S. BESINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

TOPLAM DEGER TABLOSU
31.12.2025 31.12.2024
Toplam Deger/Net Varlik Degeri Tablosu TUTARI(TL) GRUP(%) TOPLAM(%) TUTARI(TL) GRUP(%) TOPLAM(%)
A- FON PORTFOY DEGERI 748.381 100% 59% 1.001.622 100% 100%
1- Gayri Menkul Yatirnm Portfoyi - - - - - -
a.Gayri Menkuller - - - - -
b.Gayri Menkule Dayali haklar - - - - -
¢.GYF Katilma Paylari - - - - -
d.GYO Sermaye Piyasas| Araglari - - - - -
f.Diger - - - - - -
2- Para ve Sermaye Piyasasi Araglar Portfoy( 748.381 100% 59% 1.001.622 100% 100%
B- HAZIR DEGERLER (+) 33.975 100% 3% 5.001 100% 0%
a- Kasa - - - - - -
b- Bankalar 33.975 100% 3% 5.001 100% 0%
¢- Diger Hazir Degerler - - - -- - --
C- ALACAKLAR (+) 561.328 100% 44%
a- Takastan Alacaklar - -- - -- - -
b- Diger Alacaklar 561.328 100% 44% 21.061
G- DIGER VARLIKLAR (+) - - - - - -
D- BORCLAR () 81.361 100% 6% 24.831 100% 2%
a- Takasa Borclar - -- - -- -- --
b- Yénetim Ucreti 2.297 3% 0,2% 400 2% 0%
c- Odenecek Vergi - - - - - -
d- Ihtiyatlar - - - - -
e- Krediler - - - -- -- --
f- Diger Borclar 79.002 97% 6% 24427 98% 2%
g-Kayda Alma Ucreti 63 0% 0% 3 0% 0%
FON TOPLAM DEGERI 1.262.322 100% 1.001.622
Toplam Pay Sayis| 5.000.000.000 5.000.000.000
Dolasimdaki Pay Sayisi 1.000.000 1.000.000
Kurucunun Elindeki Pay Sayisi 4.999.000.000 4.999.000.000
Pay Deger 1,26232 1,00285
Misteri Sayisi 1 1
Glinlik Fon Yénetim Ucreti 144,84 144,84




