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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi

31 MART 2026 TARiHi iTiBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Cari Dénem Onceki Donem
Dipnot Bagimsiz Bagimsiz
No Denetimden Gegmemis Denetimden Geg¢mis
Finansal Tablo Tiirii Solo Solo
Donem 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
VARLIKLAR
Do6nen Varliklar 366.487.597 57.821.108
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 81.378.631 4.085.227
Finansal Yatirmlar 4 214.776.788 38.897
Ticari Alacaklar 3.558.299 7.528.458
- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 3.558.299 7.528.458
Diger Alacaklar 2.687.947 955.034
- lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 10 5.000 5.502
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 6 2.682.947 949.532
Stoklar 7 21.391.561 21.391.561
Pesin Odenmis Giderler 26.057.727 6.124.934
- lliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 10 25.104.137 -
- lliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 8 953.590 6.124.934
Diger Donen Varliklar 9 16.636.644 17.696.997
Duran Varliklar 3.296.861.217 3.243.869.085
Finansal Yatirimlar 4 92.988 92.988
Diger Alacaklar 19.009 19.009
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 6 19.009 19.009
Yatirim Amach Gayrimenkuller 11 3.295.522.046 3.240.838.117
Maddi Duran Varliklar 12 1.219.774 2.907.979
Maddi Olmayan Duran Varlklar 13 7.400 10.992

TOPLAM VARLIKLAR

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.

3.663.348.814

3.301.690.193




Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi

31 MART 2026 TARIHi iTIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Cari Dénem Onceki D6nem
Dipnot Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden
No Ge¢memis Gegcmis
Finansal Tablo Tiiri Solo Solo
Dénem 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 112.116.976 153.445.369
Kisa Vadeli Borglanmalar - 11.032.959
- Banka Kredileri 14 - 11.032.959
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 14 81.866.685 90.320.375
Ticari Borglar 136.865 18.443.646
- lliskili Taraflara Ticari Borglar 5,10 - 13.441.843
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 5 136.865 5.001.803
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 16 489.474 316.463
Ertelenmis Gelirler 27.705.222 32.979.635
- lliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 8,10 23.488.567 23.488.567
- lliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 8 4.216.655 9.491.068
Kisa Vadeli Karsiliklar 55.083 220.172
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 18 55.083 220.172
Diger Kisa Vadeli YukUmlalikler 17 1.863.647 132.119
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 394.064.122 382.103.741
Uzun Vadeli Borglanmalar 91.789.441 107.693.035
- Banka Kredileri 14 91.789.441 107.693.035
Uzun Vadeli Karsiliklar 297.475 205.935
- Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun Vadeli 15 297 475 205.935
Karsiliklar
Ertelenmis Vergi YakimlGlGga 27 301.977.206 274.204.771
Ozkaynaklar 19 3.157.167.716 2.766.141.083

Odenmis Sermaye

Sermaye Diizeltme Farklari

Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsaml Gelirler (Giderler)

-Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Oliim Kazanglar

(Kayiplar)

Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlar

Net Dénem Kari

TOPLAM KAYNAKLAR

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.

210.492.225
195.205.671
375.507.445

57.660

57.660

25.826
2.404.796.876
(28.917.987)

168.242.225
193.110.147

(33.991)

(33.991)

25.826
2.250.138.908
154.657.968

3.663.348.814

3.301.690.193




Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi

1 OCAK- 31 MART 2026 TARIHiNDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KAR VEYA ZARAR TABLOSU VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Cari D6nem Onceki Dénem
Dipnot Bagimsiz Bagimsiz
No Denetimden Gegmemis Denetimden Gegmemis
Finansal Tablo Tiirii Solo Solo
Dénem 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2026 31 Mart 2025
Hasilat 20 3.130.364 3.015.623
Satislarin Maliyeti 20 - -
BRUT KAR/ZARAR 3.130.364 3.015.623
Genel Yonetim Giderleri 21 (5.456.997) (2.776.135)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 23 709.326 1.339.731
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 23 (322.682) (203.981)
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI (1.939.989) 1.375.238
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 24 11.032.379 931.837
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler 24 (465.253) -
FINANSMAN GiDERi ONCESi FAALIYET KARI/ZARARI 8.627.137 2.307.075
Finansman Gelirleri 25 11.838.419 -
Finansman Giderleri 25 (20.369.407) (2.182.573)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari) 26 846.333 8.082.403
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESIi KARI/(ZARARI) 942.482 8.206.905
Surdiriilen Faaliyetler Vergi Gideri / Geliri (29.860.469) 695.118.334
Dénem Vergi Gideri / Geliri 27 (2.098.218) (238.371)
Ertelenmis Vergi Gideri / Geliri 27 (27.762.251) 695.356.705
DONEM KARI (ZARARI) (28.917.987) 703.325.239
Donem Karinin (Zararinin) Dagilimi (28.917.987) 703.325.239
Ana Ortaklik Paylari 19 (28.917.987) 703.325.239
Pay basina kazang / (kayip) (0,14) 4,18
Surdurilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 19 (0,14) 4,18
DIGER KAPSAMLI GELIR (GiDER) 91.651 7.656
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 15 101.835 8.507
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari 101.835 8.507
(Kayiplar)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger
Kapsamh Gelire iliskin Vergiler (10.184) (851)
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari
(Kayiplan), Vergi Etkisi (10.184) (851)
TOPLAM KAPSAMLI GELiR/(GIDER) (28.826.336) 703.332.895

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiIM SiRKETi

1 OCAK-31 MART 2026 TARiHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

OZKAYNAKLAR DEGiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden

Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler

Birikmis Karlar

Dipnot Odenmis Ssrmaye Pa.y ihr?g Tanlmlanr.n|§ Fayd? Kardan Ayrilan Gegmis Villar Net Dénem )
No Sermaye Diizeltme ‘Prlmlerl / Planlari Yeniden Olgiim Kisitlanmis Kar/Zararlar Kari/Zaran Ozkaynaklar
Farklari Iskontolar Kazanglari / (Kayiplan) Yedekler
01.01.2025 itibariyle Bakiyeler 168.242.225 193.110.147 - 781 25.826 1.192.124.687 1.058.014.228  2.611.517.894
Transferler - - - - - 1.058.014.228 (1.058.014.228) -
Toplam Kapsaml Gelir (Gider) - - - 7.656 - - 703.325.239 703.332.895
- Dénem Kari (Zarari) - - - - - - 703.325.239 703.325.239
- Diger Kapsamli Gelir (Gider) - - - 7.656 - - - 7.656
31.03.2025 itibariyle Bakiyeler 168.242.225 193.110.147 - 8.437 25.826 2.250.138.915 703.325.239  3.314.850.789
01.01.2026 itibariyle Bakiyeler 168.242.225 193.110.147 - (33.991) 25.826 2.250.138.908 154.657.968 2.766.141.083
Transferler - - - - - 154.657.968  (154.657.968) -
Toplam Kapsaml Gelir (Gider) - - - 91.651 (28.917.987) (28.826.336)
- Dénem Kari (Zarari) - - - - - - (28.917.987) (28.917.987)
- Diger Kapsamli Gelir (Gider) - - - 91.651 - - - 91.651
Sermaye Arttirimi 42.250.000 2.095.524 375.507.445 - - - - 419.852.969
31.03.2026 itibariyle Bakiyeler 19 210.492.225 195.205.671 375.507.445 57.660 25.826 2.404.796.876 (28.917.987) 3.157.167.716

Sirket’in, 7-8-9 Ocak 2026 tarihleri arasinda 9,77 TL birim fiyat ile talep toplanarak halka arz edilen paylari 16 Ocak 2026 tarihinden itibaren Ana Pazar'da islem gérmeye baslamistir. Sirket’in gikarilmis sermayesi,
168.242.225 TL'den 210.492.225 TL'ye ¢ikarilmis, artirilan 42.250.000 TL nominal degerli 42.250.000 adet B grubu nama yazili paylar halka arz edilmistir.

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur



Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi
1 OCAK-31 MART 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERE AiT
NAKIT AKIS TABLOSU

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin 31 Mart 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Dénem Onceki Donem
Dipnot Badimsiz Bagimsiz
No Denetimden Gegmemis Denetimden Gegmemis
Finansal Tablo Tiirii Solo Solo
. 1 Ocak - 1 Ocak -
Dénem
31 Mart 2026 31 Mart 2025
isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar (263.085.504) 3.533.106
D6nem Kari (Zarari) (28.917.987) 703.325.239
- Suirdiirtilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarari) 29 (28.917.987) 703.325.239
Dénem Net Kari (Zarari) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (40.670.932) (695.733.559)
- Amortisman ve ltfa Gideri ile llgili Diizeltmeler 12,13 419.542 490.378
- Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler 15,18 144.710 (541.805)
- Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 25 7.720.200 2.764.012
- Vergi (Geliri) Gideri ile llgili Diizeltmeler 27 (29.860.469) (695.118.334)
- Parasal Pozisyon Kayip kazanci 26 (19.094.915) (3.327.810)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 154.358.847 (3.820.203)
- Finansal Yatinmlardaki Azalis (Artis) 4 (214.737.891) 23.742.620
- Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler 5,10 3.970.159 3.640.626
- Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azals (Artis) ile ilgili Diizeltmeler 6,10 (672.560) 1.832.077
- Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler 7 - 787.356
- Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 8 (19.932.793) (9.163)
- Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 5,10 (18.306.781) 1.540.281
- Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 16 173.011 369.127
- Faaliyetler ile figili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 6,10 1.566.439 (31.834.207)
- Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) 8,10 (5.274.413) (3.888.920)
- Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 61.816.462 -
Vergi ladeleri (Odemeleri) (2.098.218) (238.371)
Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglari (53.411.674) (501.229)
l\/!a.ddl Ye Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit 1.272.955 )
Girisleri
- Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 11,12 1.272.255 -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit ) (133.284)
Cikislan
- Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar 11,13 - (133.284)
Yatinnm Amagh Gayrimenkul Aiimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari 11 (54.683.929) (367.945)
Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglari 393.790.582 (3.040.151)
Pay ve Diger Ozkaynaga Dayali Araglarin ihracindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 375.507.445 -
- Pay ihracindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 375.507.445 -
Sermaye Arttirimi 42.250.000 -
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislari (15.505.867) (899.472)
- Kredi Geri Odemelerine lliskin Nakit Cikislari 14 (15.505.867) (899.472)
Odenen Faiz 25 (20.299.415) (2.140.679)
Alinan Faiz 25 11.838.419 -
Yabanci Para Gevirim Farklarinin Etkisinden Once Nakit
ve Benzerindeki Net Artig (Azalig) 77.293.404 (8.274)
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azalis) 77.293.404 (8.274)
D6nem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 3 4.085.227 49.200
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 3 81.378.631 40.926

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.



Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 1- SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Z Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi (“Sirket”), 16 Subat 2017 tarihinde Zne Yapi Proje Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi unvani ile kurulmustur. Zne Yapi Proje Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi unvanini degistirerek Z Grup Proje Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi’'ne donidsmiustir. Unvan degisikligi 28 Subat 2018 tarihinde tescil edilerek 5 Mart 2018 tarih ve 9529
sayih Ticaret Sicil Gazetesi’'nde ilan edilmistir. 14.08.2024 tarih ve 11143 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilen ana
sozlesme degisikligi ile Sirket’in glincel unvani Z Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi olmustur. Sirket'in esas faaliyet
konusu, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal haklar, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca belirlenecek diger
varlik ve haklardan olusan portfoyi isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek tzere kurulan ve Sermaye Piyasasi mevzuatinda
izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen Sermaye Piyasasi Kurumu niteliginde kayitli sermayeli halka agik anonim ortakliktir.

Sirket’in merkez adresi, Kizilirmak Mahallesi, 1443. Cadde, No: 25 B Blok 210 Cankaya/Ankara’dir.
Sirket’in 31 Mart 2026 tarihi itibariyla personel sayisi 10’dur. (31 Aralik 2025: 11 kisi)
31 Mart 2026 itibari ile Z Gayrimenkul Portféylinde yer alan yatirnm amagli gayrimenkullerin detaylari asagidaki gibidir:

-Ankara ili, Kizilcahamam ilgesi, Bergin Yayalar Mahallesi, Catak Yayla Serisi Kabaca Mevkii, 108 Ada 1 Parselde yer alan
“Orman (Uzun Devreli Gelisme Plani kapsaminda Turizm ve Glnibirlik Tesis Alani ve Ginibirlik Konaklama)” vasifli ve 49
yilhgina kullanim hakki alinan Sahinler Tabiat Parki arsasi bulunmaktadir.

- Z Lagun Projesine ait Ankara ili, Gélbas! ilgesi, Bahcelievler Mahallesi, 127974 Ada 5 Parselde yer alan yapim asamasinda
tamamlanma yizdesi yaklasik %23 olan 1, 2, 3, 4, 5,6, ve 7 Bb Numarali 7 adet tasinmaz bulunmaktadir.

- Z Lagun Projesine ait Ankara ili, Gélbasi ilgesi, Bahcelievler Mahallesi, 127974 Ada 1 Parselde yer alan yapim asamasinda
tamamlanma yizdesi yaklasik %62 olan 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8 ve 9 Bb Numarali 9 adet tasinmaz bulunmaktadir.

- Z Lagun Projesine ait Ankara ili, Gélbasi ilgesi, Bahcelievler Mahallesi, 127974 Ada 3 Parselde yer alan yapim asamasinda
tamamlanma ylzdesi yaklasik %62 olan 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 ve 16 Bb Numarali 16 adet tasinmaz
bulunmaktadir.

- Ankara ili, Kegiéren ilgesi, Ovacik Mahallesi, 90093 Ada 1 Parselde Konumlu, toplam 19.164 m2 ticari arsa icerisinde 4.791
m2 (1/4 hissesi) hissesi bulunmaktadir.

- Ankara ili, Cankaya ilgesi, Karakusunlar Mahallesi, 29097 Ada 1 Parselde konumlu, toplam 5.046 m2 arsa nitelikli tasinmaz
icerisinde 445 m2 (445/5.046) hissesi bulunmaktadir.

- Ankara ili, Cankaya ilgesi, Karakusunlar Mahallesi, 27506 Ada 1 Parselde konumlu “8 Katli Betonarme Okul, Universite,
Arastirma ve Arsa” nitelikli tasinmaz icerisinde 1.739 m2 (1.739/3.478) hissesi bulunmaktadir.

Ayrica Sirket’in Ankara Vakiflar Bdlge Mudirliigiinden Ankara ili, Cankaya ilgesi, Karakusunlar Mahallesi, 27565 Ada 1 Parselde
konumlu, toplam 1396 m2 biyiikluigundeki kiralik arsasi ile ilgili olarak, idari isleminin iptali ve taraflar arasinda imzalanan
04.12.2018 tarihli 30621 yevmiye numarali Yapim veya Onarim Karsihigl Kiralama Sézlesmesi uyarinca Sirket’ten kaynakli
olmayan fiili imkansiz yaratan imar sorunu ¢6ziim siirecinde sdzlesmenin askida kabul edilmesi; s6zlesmenin feshine iliskin
islemlerin ve bildirimin tedbiren durdurulmasi dava edilmistir. Davanin heniiz sonuglanmamasi sebebiyle finansal tablolarda
bahse konu arsa degerlemesine yer verilmemistir.



Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 1- SIRKET’IN ORGANiZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Sirket’in 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Adi Soyadi 0::“: % Pay Tutari Or';?l‘ll % Pay Tutar
Ahmet Kerem Eren 54,70 115.147.175 93,55 157.397.175
Fatma Eren 5,15 10.845.050 6,45 10.845.050
Bulls Portfoy Bist 50 Disi Sirketler Hisse Senedi Serbest Fon 16,60 34.933.147 - -
Halka Acik Kisim 23,55 49.566.853 - -
100 210.492.225 100 168.242.225

Halka arz kapsaminda Sirket’in T.C. Sermaye Piyasasi Kurulu ve Borsa istanbul Anonim Sirketi’nin onaylarina istinaden,
840.000.000 TL kayith sermaye tavani icerisinde 168.242.225 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin, mevcut ortaklarin riichan
haklarinin tamamen kisitlanmasi suretiyle 210.492.225 TL’ye ¢ikartmasi nedeniyle arttirilan 42.250.000 TL nominal sermaye
tutari temsil eden paylari, 7 -8 —9 Ocak 2026 tarihlerinde 9,77 TL fiyatla halka arz edilmis olup, Sirket’in paylari, “ZGYO” kodu
ve siirekli islem yéntemiyle 16 Ocak 2026 tarihinden itibaren Borsa istanbul Ana Pazar’da islem gérmeye baslamistir.

Baglh Ortakliklarin Faaliyet Konusuna iliskin Aciklamalar

Healthtr Saglik ve Turizm isletmeleri Anonim Sirketi

Healthtr Saglik ve Turizm isletmeleri Anonim Sirketi, 28.08.2024 tarihinde Ankara’da kurulmustur. Sirket’in sermayesi her biri
1 TL nominal degerinde 250.000 adet hisseden olusmaktadir. Healthtr Saglik ve Turizm isletmeleri A.S. ‘nin tek ortag Z
Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S."dir.

Faaliyet konusu; otel, motel, kamping, pansiyon, tatil koyl, dinlenme evleri, termal istasyonu, plaj, pastane, lokanta gibi
turizm ve konakalama merkez ve tesisleri kurmak ve isletmek, her gesit saghk hizmetleri vermek lizere 6zel hastaneler,
poliklinikler, dispanserler, laboratuvarlar gibi saghk merkezleri ve tesisleri kurmak ve isletmek ve bunlara iliskin gerekli
tasarruflarda bulunmaktir.

Sirket’in merkez adresi, Kizihrmak Mahallesi, 1443. Cadde, No: 25b i¢ Kapi No: 210 Cankaya/Ankara’dir.

Raporlama dénemi olan 31.03.2026 tarihi itibariyla Healthtr Saglk ve Turizm isletmeleri A.S. heniiz faaliyete gegmemis
oldugundan ilgili donemde finansal tablolara dahil edilmemistir.



Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1 Sunuma ilisgkin Temel Esaslar

Sirket’in 31 Mart 2026 tarihinde sona eren ara doneme iliskin finansal tablolari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13
Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Seri lI-14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikkiimlerine uygun olarak, Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari
(“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir. TFRS, Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’nda
(“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla tebligler araciligiyla glincellenmektedir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan yayimlanan TFRS Taksonomisi ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve
Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Sirket’in 31 Mart 2026 tarihi itibariyla hazirlanan ara dénem finansal tablolari, 30 Nisan 2026 tarihinde Sirket Yonetimi
tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul’'un yayimladiktan sonra finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadir.

isletmenin siirekliligi

Finansal tablolar, Sirket’in faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde varliklardan fayda elde edecegi ve yukimluliklerini yerine
getirecegi varsayimi altinda isletmenin sirekliligi esasina gére hazirlanmistir.

Gegerli ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile
sunulmustur. isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in gecerli para birimi olan ve finansal tablolar icin sunum
para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yukimlalikler, gerekli kanuni hak olmasi, séz konusu varlik ve yakamlilikleri net olarak degerlendirmeye
niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yikimliliklerin yerine getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak
gosterilirler.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karari uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarini uygulayan
finansal raporlama diizenlemelerine tabiihraggilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren
hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan baslamak lizere TMS 29 “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama Standardi” hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.



Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devami)

Sirket, s6z konusu SPK karari, KGK tarafindan ilk 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve 16 Ocak 2025 tarihinde
gincellenen “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi” ne istinaden 31 Mart 2026
tarihli ve ayni tarihte sona eren yila iliskin finansal tablolarini TMS 29 Standardini uygulayarak hazirlamistir. S6z konusu
standart uyarinca, yiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal tablolarin, bu para
biriminin bilango tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanmasi ve énceki donem finansal tablolarin da raporlama dénemi
sonundaki cari 6lgim birimi cinsinden yeniden dizenlenmesi gerekmektedir. Sirket bu nedenle, 31 Mart 2025 ve 31 Mart
2026 tarihli finansal tablolarini da 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore sunmustur.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tirkiye istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayimlanan Tirkiye’deki
Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayisi kullanilarak yapilmistir. 31 Mart 2026 tarihi itibariyla, ara
doénem finansal tablolarin diizeltiimesinde kullanilan dizeltme katsayilari asagidaki gibidir:

Tarih Endeks (*) Diizeltme Katsayisi Ug Yillik Kiimiilatif Enflasyon Orani
31 Mart 2026 121,47 1,00000 %205
31 Aralk 2025 110,39 1,10040 %211
31 Mart 2025 92,82 1,30865 %250

(*) 2026 yili itibariyla TUIK tarafindan baz yili 2025=100 olarak giincellenmistir. Bu nedenle, dnceki dénemlerde farkli bir referans yili ve
olgeklendirme ile raporlanan endeks degerleri yeni baz yilina gére yenilenmistir. Karsilastirlabilirligin saglanmasi amaciyla gegmis veriler
de ayni baz yilina uyarlanmistir.

TMS 29 endeksleme islemlerinin ana hatlari asagidaki gibidir:

¢ Finansal durum tablosu tarihi (31 Mart 2026) itibariyla cari satin alma gticli ile gosterilenler disindaki tim kalemler ilgili fiyat
endeksi katsayilari kullanilarak endekslenmistir. Onceki yillara ait tutarlar da ayni sekilde endekslenmistir.

e Parasal aktif ve pasif kalemler, bilango tarihinde cari olan satin alma giici ile ifade edildiklerinden endekslemeye tabi
tutulmamislardir. Parasal kalemler nakit para ve nakit olarak alinacak veya 6denecek kalemlerdir.

e Sabit kiymetler, istirakler ve benzeri aktifler piyasa degerlerini gecmeyecek sekilde alim degerleri Uzerinden
endekslenmistir. Amortismanlar da benzer sekilde diizeltiimislerdir. Ozkaynaklarin icerisinde yer alan tutarlar, bu tutarlarin
sirkete katildig1 veya sirket icerisinde olustugu donemlerdeki genel fiyat endekslerinin uygulanmasi neticesinde yeniden
duzeltilmistir.

e Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir
ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklari donemler (izerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.



Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devami)

* Net parasal pozisyon lizerinden genel enflasyon sonucunda olusan kazang veya kayip, parasal olmayan aktiflere, 6zkaynak
kalemlerine ve gelir tablosu hesaplarina yapilan diizeltmelerin farkidir. Net parasal pozisyon lizerinden hesaplanan bu kazang
veya kayip net kara dahil edilmistir.

TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama standardinin uygulanmasinin etkisi asagida 6zetlenmistir:

Finansal Durum Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Finansal durum tablosunda yer alan tutarlardan raporlama dénemi sonunda gegerli olan 6lgiim birimiyle ifade edilmemis
olanlar yeniden diizenlenir. Buna gore, parasal kalemler raporlama dénemi sonunda cari olan para birimi cinsinden ifade
edildikleri icin yeniden diizenlenmezler. Parasal olmayan kalemler, raporlama donemi sonunda cari tutarlari {izerinden
gosterilmedikleri slirece, yeniden diizenlenmeleri gerekmektedir.

Parasal olmayan kalemlerin yeniden diizenlenmesinden kaynaklanan net parasal pozisyondaki kazang veya kayip kar veya
zarara dahil edilir ve kapsaml gelir tablosunda ayrica sunulur.

Kar veya Zarar Tablosunun Yeniden Dizenlenmesi

Kar veya zarar tablosundaki tim kalemler raporlama dénemi sonunda gecerli olan 6l¢glim birimi cinsinden ifade edilir. Bu
nedenle, tim tutarlar aylik genel fiyat endeksindeki degisiklikler uygulanarak yeniden diizenlenmistir.

Amortisman ve itfa giderleri, maddi duran varliklar, maddi olmayan duran varliklar, yatirim amagli gayrimenkuller ve kullanim

hakki varliklarinin yeniden diizenlenmis bakiyeleri kullanilarak dizeltilmistir.

Nakit Akis Tablosunun Yeniden Dizenlenmesi

Nakit akis tablosundaki tim kalemler, raporlama dénemi sonunda gecerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilmektedir.

Karsilastirmali rakamlar

Onceki raporlama dénemine ait ilgili rakamlar, karsilastirmali mali tablolarin raporlama dénemi sonunda gecerli olan 6lgiim
birimi cinsinden sunulmasi icin genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden diizenlenir. Daha 6nceki donemlere iliskin olarak
aciklanan bilgiler de raporlama dénemi sonunda gegerli olan 6l¢lim birimi cinsinden ifade edilir.
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Standartlar ve Yorumlar
a) 1 Ocak 2026 tarihi itibariyla gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar:

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araglarin Siniflandiriimasi ve Olgiimii;
Agustos 2025’te KGK, finansal araglarin siniflandiriimasina ve élgiimiine yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik finansal

ylikUmluliiklerin sona erme tarihinde finansal tablo disi birakilacagini agikhiga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle,
belirli kosullarin saglanmasi durumunda, elektronik 6deme sistemiyle yerine getirilen finansal yikimluliklerin sona erme
tarihinden 6nce finansal tablo disi birakilmasina yonelik muhasebe politikasi tercihi getiriimektedir. Ayrica yapilan degisiklik,
Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagli benzer diger 6zellikler iceren finansal varliklarin sézlesmeye
bagli nakit akis 6zelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile sinirsiz sorumluluk dogurmayan varliklar ve s6zlesmeyle birbirine bagh
finansal araglara yonelik uygulamalar hakkinda agiklayici hiikiimler getirmektedir. Bunun yani sira bu degisiklik ile birlikte,
kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren sozlesmesel hilkiimler iceren finansal varlik ve yukamltlukler ile
gercege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilarak dl¢lilen 6zkaynaga dayal finansal araglar igin TFRS 7’ye ilave
actklamalar eklenmistir. S6z konusu degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde ya da sonrasinda baslayan yillik raporlama déneminde
yirirlige girecektir. isletmelerin, finansal varliklarin siniflandiriimasi ile bununla ilgili agiklamalara yénelik degisiklikleri erken
uygulamasi ve diger degisiklikleri sonrasinda uygulamasi mimkinddr. Yeni hikiimler, ge¢mis yillar karlari (zararlari) kaleminin
actlis bakiyesinde diizeltme yapilmak suretiyle geriye donik olarak uygulanacaktir. Sirket’in TFRS 9 ve TFRS 7 Degisikliklerinin

finansal tablolari 6nemli bir etkisi olmamistir.

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Sézlesmeler;

KGK, Agustos 2025’te “Dogaya Bagl Elektrige Dayanan Sozlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve TFRS 7’ye iligkin) yayimlamigtir.
Degisiklik, kendi igin kullanim istisnasina yonelik hiikiimlerin uygulanmasini agikliga kavusturmakta ve bu tir sézlesmelerin
korunma araci olarak kullanilmasi durumunda korunma muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu so6zlesmelerin
isletmenin finansal performansi ve nakit akislari Gzerindeki etkisinin yatirnmcilar tarafindan anlasilmasini saglamak amaciyla
yeni aciklama hikimleri getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde ya da sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
ylrarlige girmektedir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup erken uygulama durumunda bu husus dipnotlarda aciklanir.
Kendi icin kullanim hukumleriyle ilgili olarak yapilan agikliga kavusturmalar geriye donik olarak uygulanir, ancak riskten
korunma muhasebesine izin veren hikimler ilk uygulama tarihi ya da sonrasinda tanimlanan yeni riskten korunma iligkilerine

ileriye yonelik uygulanir. Sirket’in TFRS 9 ve TFRS 7 Degisikliklerinin finansal tablolari dnemli bir etkisi olmamistir.
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Standartlar ve Yorumlar (Devami)
a) 1 Ocak 2026 tarihi itibariyla gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar: (Devami)

TFRS’lere iliskin Yillik iyilestirmeler — 11. Degisiklik;

Duyuru asagidaki degisiklikleri icermektedir:

. TFRS 1: ilk kez uygulayanlar igin riskten korunma muhasebesi

. TFRS 7: Finansal tablo disi birakmadan kaynaklanan kazang veya kayip

. TFRS 7: islem fiyati ile gercege uygun deger arasindaki ertelenmis farkin agiklanmasi
o TFRS 7: Giris ve kredi riski agiklamalari

o TFRS 9: Kiraci tarafindan kira ylikiimlalaginin finansal tablo disi birakilmasi

. TFRS 9: islem fiyat

. TFRS 10: ‘Fiili temsilci’ tespiti

. TMS 7: Maliyet yontemi

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi lzerinde 6nemli bir etkisi

bulunmamaktadir.

b) Yayinlanmis ancak Heniiz Yirirliige Girmemis olan Standart ve Degisiklikler

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi icin heniiz yurirlige girmemis ve
Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi
belirtiimedikge yeni standart ve yorumlarin yiiriirlige girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli
degisiklikleri yapacaktir.

. TFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama Standardi
o TFRS 19 — Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakliklar: Agiklamalar Standardi
o TMS 21 Degisiklikleri — Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar

(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)
DIPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.3 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Yeni bir TFRS'nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri s6z konusu TFRS’nin sayet varsa,
gecis hikiimlerine uygun olarak; herhangi bir gecis hiikm yer almiyorsa veya muhasebe politikasinda istege bagh énemli bir
degisiklik yapilmigsa geriye dénik olarak uygulanmakta ve énceki donem finansal tablolari yeniden dizenlenmektedir.

2.4 Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi

ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri belirleyebilmek amaciyla,
onceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin kalemlerinin gésterimi veya siniflandiriimasi degistiginde
karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, 6nceki dénem finansal tablolari da buna uygun olarak yeniden siniflandiriimakta ve
bu hususlara iliskin olarak aciklama yapilmaktadir.

2.5 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Bir muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir déneme iliskinse, degisikligin yapildigi cari donemde; gelecek
donemlere de iliskinse hem degisikligin yapildigi hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak, net donem kari veya
zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.

Bir hatanin diizeltme tutari geriye doniik olarak dikkate alinir. Bir hata, ortaya ciktigi 6nceki donemlere iliskin karsilastirmali
tutarlarin yeniden diizenlenmesi veya bir sonraki raporlama déneminden 6nce meydana geldiginde, s6z konusu déneme ait
birikmis karlar hesabinin yeniden diizenlenmesi yoluyla dizeltilir. Bilgilerin yeniden diizenlenmesi asiri bir maliyete neden
oluyorsa dnceki dénemlere ait karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmemekte, bir sonraki donemin birikmis karlar hesabi,
s6z konusu déonem baslamadan 6nce hatanin kiimilatif etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Hasilat

Hasilat, teslimatin gergeklesmesi, gelir tutarinin gilvenilir sekilde belirlenebilmesi, performans yikimluliginin
tamamlanmasi ve islemle ilgili ekonomik faydalarin Sirket’e akmasinin muhtemel olmasi (izerine alinan veya alinabilecek
bedelin makul degeri tzerinden tahakkuk esasina gore kayitlara alinir. Net satislar, mallarin satis tutarindan mal satislarindan
iade, indirim, komisyonlarin ve satis ile ilgili vergilerin dislilmesi suretiyle gdsterilmistir. Sirket hasilati asagidaki ana kosullara
baglh olarak kaydeder:

a) Misteri s6zlesmelerinin belirlenmesi,
b) Performans yukiamliliklerinin belirlenmesi,

(

(

(c) Sozlesmedeki islem fiyatinin belirlenmesi,

(d) Performans yliktimlaltklerinin fiyatlarinin ayristirilmasi,
(

e) Hasilatin performans ylktmlaltkleri yerine getirildiginde kaydedilmesi.

Sirket yalnizca asagidaki kosullar saglandiginda misterilerinden elde ettigi hasilati kaydeder:

(a) S6zlesmenin taraflari s6zlesmeyi onayladiysa (yazili, s6zIli veya alisilagelmis diger is yontemleri ile) ve sdzlesmede yazan
sahsi ylkimliluklerini yerine getireceklerini taahhit etmislerse,

(b) Sirket saglanan Uriin veya hizmete iliskin her iki tarafinda hak ve yiikiimluliklerini tanimlayabiliyorsa

(c) Sirket saglanan Griin ve hizmetler icin 6deme kosullarini belirleyebiliyorsa.

(d) Sozlesme ticari islem niteligindeyse,
(

e) Sirket’in musterilerine sagladigi mal ve hizmetler karsihiginda tcretleri toplamasi olasidir.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, elde etme maliyetinden varsa kalinti degerin distlmesi sonrasi ortaya ¢ikan tutar Gzerinden birikmis
amortismanin dusllmesi ile gosterilmektedir. Amortismana tabi tutulan varliklar, maliyet tutarlari Gzerinden tahmini
ekonomik émirlerine dayanan oranlarla dogrusal amortisman yontemine gore aktife girdikleri tarih dikkate alinarak kist

amortismana tabi tutulmaktadir.

Ekonomik émiir ve amortisman metodu dizenli olarak gdzden gegirilmekte, buna bagl olarak metodun ve amortisman
suresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik faydalari ile paralel olup olmadigina bakilmaktadir ve gerektiginde dizeltme

islemi yapilmaktadir. Arsa, faydali 6mrinin sinirsiz kabul edilmesinden dolayl amortismana tabi tutulmamaktadir.

Maddi duran varligin maliyet degeri; alis fiyati, ithalat vergileri ve geri iadesi miimkiin olmayan vergiler, maddi duran varlig
kullanima hazir hale getirmek igin yapilan masraflardan olusmaktadir. Maddi duran varligin kullanimina baglandiktan sonra
olusan tamir ve bakim gibi harcamalar, olustuklari dénemde gider olarak kar veya zarar tablosunda muhasebelestiriimektedir.
Yapilan harcamalar, ilgili maddi duran varliga gelecekteki kullaniminda ekonomik bir deger artisi sagliyorsa bu harcamalar

varhgin maliyetine eklenmektedir.
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Maddi Duran Varliklar (Devami)

Ozel maliyetler, kiralanan gayrimenkul igin yapilan harcamalari kapsamaktadir ve faydali &mriin kira sézlesmesinin siiresinden

uzun oldugu hallerde kira siiresi boyunca, kisa oldugu durumlarda faydali dmiirleri (izerinden amortismana tabi tutulur

Maddi duran varliklarin tahmini ekonomik dmiirleri asagidaki gibidir:

Duran Varlik Cinsi Tahmini Ekonomik Omiir
Tasit Araglari 5-10vil
Demirbaslar 2-15 vil

Amortisman yontemleri, faydali dmirler ve kalinti degerler her raporlama tarihi itibariyla gbzden gegirilir ve gerektiginde
duzeltilir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, tanimlanabilir olmasi, ilgili kaynak tizerinde kontroliin bulunmasi ve gelecekte elde edilmesi
beklenen bir ekonomik faydanin varhg kriterlerine gére mali tablolara alinmaktadir. Bu cercevede, maddi varliklarin
maliyetine dahil edilebilenler hari¢ baslangi¢ faaliyetlerine iliskin harcamalar gerceklestigi anda gider olarak mali tablolara
alinmaktadir.

Maddi olmayan duran varliklar birikmis amortisman ve varsa kalici deger kayiplari dustldiikten sonraki net degeri ile ifade
edilmislerdir. Amortisman, maddi olmayan duran varlk kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalinti degerlerinin
diusilmesinden sonra, bu kalemlerin tahmini faydal 6murleri stiresince hesaplanmaktadir.

Maddi olmayan duran varliklar icin yapilan 6édeme taksitlendirilirse, bu varligin elde etme maliyeti pesin fiyatina esit olarak
belirlenir. Bu durumda, toplam 6édeme tutari ile pesin fiyati arasindaki fark, aktiflestirmeye izin verilen durumlar harig, kredi
doénemi boyunca faiz gideri olarak mali tablolara alinmaktadir.

Maddi olmayan duran varliklarin tahmini ekonomik émirleri asagidaki gibidir:

Duran Varlik Cinsi Tahmini Ekonomik Omiir

Haklar 2-5Yil
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Yatirrm Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin lretiminde ya da tedarikinde veya idari amacla kullanilmak veya islerin normal seyri esnasinda satilmak
yerine, kira geliri veya deger artis kazanci ya da her ikisini birden elde etmek amaciyla sahibi tarafindan veya kullanim hakki
varhgi olarak kiraci tarafindan elde tutulan arsa veya bina ya da binanin bir kismi veya her ikisi yatirim amacli gayrimenkuller
olarak siniflandirilir.

31 Aralik 2025 tarihinde yatirim amagli gayrimenkuller, gergcege uygun degerleri Gizerinden raporlanmaktadir. Gergege uygun
deger tespiti icin, SPK tarafindan vyetkilendirilmis gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan degerleme raporlari
diizenlenmistir.

31 Mart 2026 itibariyla, Sirket’in finansal tablolarinda tasinan yatirim amagli gayrimenkul portféyd icin yapilan harcamalarin
ilgili gayrimenkulliin gercege uygun degerindeki etkisinin harcama tutarina esit oldugu tarafimizca varsayilmaktadir. Ayrica
finansal tablolarda, yatinm amagl gayrimenkullerin Tirkiye Istatistik Kurumu tarafindan agiklanan TUFE degerleri ile 3 aylik
enflasyon endekslemesi yapilmis olup, toplam enflasyon etkisinin gayrimenkul degerine yakin oldugu Sirket yonetimi
tarafindan kabul edilmektedir.

Yatirim amagh gayrimenkuller, islem maliyetleri dahil olmak (izere ilk olarak maliyet bedeliyle &lgulir. ilk
muhasebelestirmeden sonra, yatirrm amacgh gayrimenkuller gercege uygun degeri ile gosterilir. Yatinm amach
gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya kayiplar, olustuklari yilda kar veya
zarara dahil edilir.

Bir yatirim amagli gayrimenkul, elden gikarildiginda veya yatirim amagli gayrimenkul kalici olarak kullanimdan gekildiginde ve
elden gikarilmasindan gelecekte herhangi bir ekonomik fayda beklenmediginde finansal durum tablosu disi birakilir. Yatirim
amach gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklari donemde kar
veya zarar tablosuna dahil edilir.

Yatirrm amagli gayrimenkullere transferler, yalnizca kullanimda bir degisiklik oldugunda yapilir. Yatinm amacl
gayrimenkulden sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkule bir transfer igin, miteakip muhasebelestirme igin varsayilan
maliyet, kullanim degisikligi tarihindeki gercege uygun degerdir. Sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkuliin yatirim amach
gayrimenkul haline gelmesi durumunda bu gayrimenkulleri kullanim degisikligi tarihine kadar maddi duran varliklar altinda
belirtilen politikaya gére muhasebelestirir.
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Kullanim Hakki Varliklari

Sirket, kullanim hakki varliklarini faaliyet kiralama sézlesmesinin basladigi tarihte muhasebelestirmektedir (6rnegin, ilgili
varligin kullanim icin uygun oldugu tarih itibariyla). Kullanim hakki varliklari, maliyet bedelinden birikmis amortisman ve deger
distklGga zararlari diistilerek hesaplanir.

Kullanim hakki varhklarinin yatirnm amacli gayrimenkul tanimini karsilamasi durumunda kiraci yatirrm amacli gayrimenkuller
standarti (TMS 40) agiklama hiikiimlerini uygular.

Kullanim hakki varliginin maliyeti asagidakileri igerir:
(a) Kira yakamlaliginan ilk olglim tutart,

(b) Kiralamanin fiilen basladigi tarihte veya 6ncesinde yapilan tim kira 6demelerinden, alinan tim kiralama tesviklerinin
dusilmesiyle elde edilen tutar ve

(c) Sirket tarafindan katlanilan tim baslangictaki dogrudan maliyetler.

Dayanak varligin mulkiyetinin kiralama siiresi sonunda Sirket’e devri makul bir sekilde kesinlesmedigi surece, Sirket,
kullanim hakki varligini, kiralamanin fiilen basladigi tarihten dayanak varligin yararli dmriiniin sonuna kadar amortismana
tabi tutmaktadir. Kullanim hakki varliklari deger diisukligii degerlendirmesine tabidir.

Kira yukumlulagini kiralamanin fiilen basladigi tarihte 6denmemis olan kira 6ddemelerinin buglinki degeri lizerinden
oOlgilmektedir.

Kiralamanin fiilen basladigi tarihte, kira yikimlaliginin 6lgiimiine dahil edilen kira édemeleri, dayanak varligin kiralama
siresi boyunca kullanim hakki icin yapilacak ve kiralamanin fiilen basladig tarihte 6denmemis olan asagidaki 6demelerden
olusur:

(a) Sabit 6demeler,

(b) ilk 8lgiimi kiralamanin fiilen basladigi tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks veya orana bagli
degisken kira 6demeleri,

(c) Kalinti deger taahhtleri kapsaminda Sirket tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar,
(d) Sirket’in satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul 6lgiide emin olmasi durumunda bu opsiyonun kullanim fiyati ve

(e) Kiralama suresinin Sirket’in kiralamayi sonlandirmak icin bir opsiyon kullanacagini géstermesi durumunda, kiralamanin
sonlandiriimasina iliskin ceza 6demeleri.

Bir endekse veya orana bagl olmayan degisken kira 6demeleri, 6demeyi tetikleyen olayin veya kosulun gerceklestigi donemde
gider olarak kaydedilmektedir. Sirket, kiralama siiresinin kalan kismi icin revize edilmis iskonto oranini, kiralamadaki zimnf
faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla belirlenememesi durumunda ise Sirket’in
yeniden degerlendirmenin yapildigi tarihteki alternatif bor¢lanma faiz orani olarak belirlemektedir.
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Gzeti (Devami)

Kullanim Hakki Varliklari (Devami)

Sirket, kiralamanin fiilen basladigi tarihten sonra, kira yukimlGlGgiint asagidaki sekilde dlger:

(a) Defter degerini, kira ylikimlilugindeki faizi yansitacak sekilde artirir, ve
(b) Defter degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir.

Buna ek olarak, kiralama siiresinde bir degisiklik, 6zl itibariyla sabit kira 6demelerinde bir degisiklik veya dayanak varligi satin
alma opsiyonuna iliskin yapilan degerlendirmede bir degisiklik olmasi durumunda, finansal kiralama yikimluliklerinin degeri
yeniden olglilmektedir.

Kisa Vadeli Kiralamalar ve Dayanak Varligin Dusuk Degerli Oldugu Kiralamalar

Sirket, kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini, kisa vadeli makine ve techizat ile disiik degerli gayrimenkul kiralama
sozlesmelerine uygulamaktadir (yani, baslangig tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama siresi olan ve bir satin
alma opsiyonu olmayan varliklar). Ayni zamanda, dusik degerli varliklarin muhasebelestirilmesi muafiyetini, kira bedelinin
dusik degerli oldugu disiinilen demirbaslara da uygulamaktadir. Kisa vadeli kiralama sozlesmeleri ve disiuk degerli
varliklarin kiralama sézlesmeleri, kiralama siiresi boyunca dogrusal yonteme gore gider olarak kaydedilir.

Kiralamayi Uzatma veya Sonlandirma Opsiyonlarina iliskin Onemli Varsayimlar ve Tahminler

Kiralama yukimlaliga, soézlesmelerdeki uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlari dikkate alinarak belirlenmektedir.
Sozlesmelerde yer alan uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarinin biytk kismi Sirket ve kiralayan tarafindan miistereken
uygulanabilir opsiyonlardan olusmaktadir. Sirket kiralama siiresini, s6z konusu uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlari ilgili
sozlesmeye gore Sirket’in inisiyatifindeyse ve opsiyonlarin kullanimi makul derecede kesinse kiralama stiresine dahil ederek
belirlemektedir. Eger sartlarda dnemli bir degisiklik olursa yapilan degerlendirme Sirket tarafindan gdzden gegirilmektedir.

Kolaylastirici Uygulamalar

Sirket, kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini, kisa vadeli makine ve techizat kiralama s6zlesmelerine uygulamaktadir (baslangi¢
tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama stiresi olan ve bir satin alma opsiyonu olmayan varliklar). Sirket, disuk
degerli varliklarin muhasebelestirilmesi muafiyetini, kira bedelinin diisiik degerli oldugu distnilen ofis ekipmanlarina da
uygulamaktadir. Kisa vadeli kiralama sozlesmeleri ve distk degerli varliklarin kiralama sézlesmeleri, kiralama siiresi boyunca
dogrusal yonteme goére gider olarak kaydedilir. Makul 6lglide benzer 6zelliklere sahip kiralamalardan olusan bir portfoye
(benzer bir ekonomik ortamdaki benzer bir varlik sinifi icin geri kalan kiralama siresi benzer olan kiralamalar gibi) tek bir
iskonto orani uygulanmigtir.
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Durdurulan Faaliyetler ile Satis Amagli Elde Tutulan Varlik Gruplari ve ilgili Yiikiimliilikler

Durdurulan faaliyet, bir isletmenin koordine edilmis bir plan ¢cercevesinde elden gikarilmasi planlanan veya satis amacli elde
tutulan ana is kolu / faaliyetlerinin cografi bolimun( ifade etmektedir. Durdurulan faaliyetleri olusturan varlik veya varhk
gruplarinin elden gikarilmasi sirasinda finansal tablolara yansitilan vergi 6ncesi kar veya zarar ve durdurulan faaliyetlerin vergi
sonrasi kari veya zararinin detaylari dipnotlarda aciklanir. Ayrica, durdurulan faaliyetlerin isletme, yatirrm ve finansman
faaliyetleriyle iliskilendirilen net nakit akiglari ilgili dipnotta belirtilir.

Duran varlk gruplan, kullanilmasi suretiyle degil, satis islemi sonucu geri kazanilacagi durumlarda, satis amach elde tutulan
duran varhk gruplari olarak siniflandirilir. Bu varliklarla dogrudan iliskilendirilen ytikiimlulUkler ise benzer sekilde gruplanir.
Satis amagli olarak siniflandirma kriterini karsilayan duran varliklar veya varlik gruplari gercege uygun degerinden satis
maliyetlerinin dislilmesi ile bulunan deger ile tasinan degerin disik olaniile 6lgllir. Ancak gercege uygun deger esasina gore
izlenen maddi duran varliklarin, sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul sinifina veya stoklara yapilan bir transferde, transfer
sonrasinda TMS 16 veya TMS 2’ye goére yapilan muhasebelestirme islemindeki tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin
kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege uygun degeri olacaktir. ilgili varlik satilana kadar deger
artislarinin eski sinif muhasebesine gore tutulmasi gerekmekte olup, maddi duran varlik deger artis fonu, 6zkaynaklarda
tasinmaya devam edilerek, gayrimenkul satildiginda ise gegmis dénem kar/zarart ile iliskilendirilerek raporlanmalidir.

Varliklarda deger dustiklugii

Kar veya zararda muhasebelestirilmeyen finansal varliklarda her raporlama déneminde deger disukligine dair nesnel bir
kanit olup olmadigi degerlendirilir.

Finansal varliklarda deger diisukligiine dair nesnel kanitlar asagidakileri igerir:

e  Borglunun temerridini veya yukimlilGginl yerine getirememesi;

e Sirket’in aksini dikkate alamayacagi kosullara bagh olarak bir tutarin yeniden yapilandirilmasini;

e Borglunun veya ihragginin iflas etme ihtimalinin olusmasini;

e  Bu kisilerin 6deme durumlarinda negatif durumlar ortaya g¢ikmasi;

e  Menkul bir kiymetin aktif pazarinin ortadan kalkmasi veya

e Bir Sirket finansal varliktan beklenen nakit akiglarinda dlgulebilen bir dislsi isaret eden gézlemlenebilir bilgi.

Hisse senetlerine dayali bir yatirimin gergege uygun degerinin, maliyet bedelinin altina énemli 6l¢lide veya uzun siireli kalici
olarak diismesi de deger duslkliglinin nesnel kanitidir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen maliyet unsurlari Sirket
tarafindan satis amagli konut insa etmek icin elde tutulan arsalar ve bu arsalar lizerinde insaati devam etmekte olan veya
tamamlanmis konutlarin maliyetlerinden olusmaktadir. Stoklarin maliyeti tim satin alma maliyetlerini, dénistirme
maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi igin katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklarin birim

maliyeti, elde etme maliyeti veya net gergeklesebilir degerin diisiik olani yéntemi kullanilarak belirlenmistir.
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Hisse Basina Kazang / (Zarar)

Hisse basina kazang / (zarar), dénem net kari veya zararinin cari dénemde adi hisse senedi sahiplerine ait adi hisse senetleri
adedinin agirlikli ortalamasina béliinmesi suretiyle hesaplanmaktadir. Tiirkiye’de sirketler, mevcut hissedarlarina birikmis
karlardan ve 6zsermaye enflasyon diizeltme farklarindan hisseleri oraninda hisse dagitarak (bedelsiz hisseler) sermayelerini
arttirabilirler. Hisse basina kar /(zarar) hesaplanirken, bu bedelsiz hisseler ¢ikariimis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse
basina kar /(zarar) hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse senedi ortalamasi, bedelsiz hisseler agisindan geriye doniik olarak
uygulanmak suretiyle elde edilir.

Raporlama déneminden sonraki olaylar

Raporlama dénemi sonu ile finansal durum tablosunun yayimi icin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya ¢ikan olaylari ifade etmektedir. Raporlama déneminden sonraki olaylar ikiye ayrilmaktadir:

e Raporlama dénemi sonu itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi (raporlama déneminden
sonra duzeltme gerektiren olaylar) ve

e lgili olaylarin raporlama déneminden sonra ortaya ¢iktigini gdsteren deliller olmasi (raporlama déneminden sonra
dizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama dénemi sonu itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin raporlama
déneminden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin diizeltiimesini gerektirmesi durumunda,
Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini
gerektirmiyor ise, Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Kosullu Varlik ve Yukiimliiliikler

TMS 37 “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” uyarinca herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi
icin; Sirket’in ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni ylikimlalagin bulunmasi, bu yikimlilGgin yerine
getirilmesi icin ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden g¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yukimluliik
tutarinin givenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z konusu kriterler olusmamissa, Sirket s6z konusu
hususlari ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, kosullu varlikla ilgili olarak finansal tablo
dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin kesinlesmesi durumundaysa, s6z konusu varlk ve
bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara alinir.
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Nakit akis tablosu

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akislarinin tutar ve zamanlamasini degisen sartlara gore
yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek Gizere, diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir pargasi
olarak, nakit akis tablosunu diizenlemektedir. Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislari esas, yatirim ve finansman
faaliyetlerine dayali bir bicimde siniflandirilarak raporlanir. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in faaliyet
alanina giren konulardan kaynaklanan nakit akislari gosterir. Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket’in yatirim
faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi yatirim faaliyetlerinden nakit akislarini gosterir.
Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve bu kaynaklarin geri
o6demelerini gosterir.

iliskili taraflar

Hissedarlik, s6zlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da dolayli bir sekilde kontrol
edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili taraf olarak tanimlanmaktadir. iliskili taraflara ayni zamanda
sermayedarlar ve Sirket yénetimi de dahildir. iliskili taraf islemleri, kaynaklarin ve yiikiimlGliklerin iliskili kuruluslar arasinda
bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini icermektedir.

Vergilendirme

Kurumlar Vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan elde edilen kazanglar
Kurumlar Vergisi'nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara dénem Gegici Vergi icin de uygulanmaktadir. KVK Madde
15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari dagitilsin veya dagitilmasin, kurum blinyesinde %15 oraninda
vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34) kapsamindaki yetki cercevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen
vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir icin ayri ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar
ylkseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde Uglincu fikrada belirtilen kazanglar icin fon veya ortaklik tirlerine gore ya da
portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan

kazanglar, KVK Madde 15/(2) hikmi geregi ayrica temetti vergi kesintisine tabi degildir.

Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayili Kanun kapsaminda
vergi oranlarina ve diger hususlara iliskin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK’'da
belirlenen yasal sinirlari asmamak Uzere gecerliligini koruyacag belirtilmistir. Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3)
geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari 3 Subat 2009 tarih
ve 27130 sayil Resmi Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve ayni tarihte ylrirlige girmistir. Bu nedenle, Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numaral alt bendinde yazili gayrimenkul yatirim

ortakliklarinin kazanglari dagitilsin veya dagitilmasin %0 oraninda vergi kesintisine tabi tutulacaktir.
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Vergilendirme (Devami)

Kurumlar Vergisi (Devami)

Bununla beraber 2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve 375
Sayili Kanun Hiilkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile gayrimenkul yatirim ortakliklari ile gayrimenkul

yatirim fonlari igin bu istisnanin uygulama esaslarinda degisiklige gidilmis ve 1 Ocak 2025 tarihinden gecerli olmak Uzere;

e  Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarinin (“GYQ”) kazanglarina saglanan kurumlar vergisi istisnasinin uygulanmasi s6z
konusu ortakliklarin sahip olduklari tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin kurumlar vergisi
beyannamesi verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi olarak dagitilmasi sartina baglanmis,

e  Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen c bendi ile %10 yurt igi asgari kurumlar vergisi uygulamasi
getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO'’larin tasinmazlardan elde ettikleri

kazanclarin istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacagi hikiim altina alinmistir.

S6z konusu bu degisiklilere gore belirtilen siire icerisinde ve belirtilen orana kadar karin ortaklara dagitilmamasi durumunda,
istisnadan faydalanilmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilacaktir. Ayrica KVK madde
32/C'ye, 32 nci ve 32/A maddeleri hiikimleri dikkate alinarak hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar diistilmeden

onceki kurum kazancinin %10’undan az olamaz, hiikmu eklenmistir.

Ertelenmis Vergi

Ertelenmis vergi, varlik ve yikimliliklerin finansal tablolarda yer alan defter degerleri ile vergi matrahinda kullanilan
degerleri arasindaki gegcici farklar Gzerinden hesaplanir. Asagidaki durumlarda meydana gelen gegici farklar igin ertelenmis

vergi muhasebelestiriimez:

e Birisletme birlesmesi olmayan ve ne muhasebe karini ne de vergiye tabi kar veya zarari etkilemeyen bir islem sonucu
olusan varlik veya yikimldltklerin ilk kayitlara alinmasinda ortaya ¢ikan gegici farklar
e  Ongoriilebilir bir gelecekteki tersine dénmesi muhtemel olmayan ve Sirket’ in geri cevirim zamanini kontrol

edebildigi bagh ortaklik, istirak ve mistereken kontrol edilen isletmelerdeki yatirimlariyla ilgili gegici farklar

Kullanilmamis ge¢mis yil mali zararlari, vergi avantajlari ve indirilebilir gegici farklar igin ilerideki donemde bunlarin mahsup
edilmesine yeterli olacak tutarda vergilendirilebilir kar elde edileceginin muhtemel olmasi halinde ertelenmis vergi varlig
muhasebelestirilir. Vergilendirilebilir kar Sirket’teki her bir bagh ortakliga ait is planlarina gére belirlenir. Ertelenmis vergi
varlhklari her raporlama tarihinde gézden gegirilir ve ileriki donemde vergiye tabi kar elde etmesinin muhtemel olmasi halinde

bu tutarlarla sinirl olmak tizere 6nceden muhasebelestiriimeyen ertelenmis vergi varligi muhasebelestirilir.
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Vergilendirme (Devami)

Ertelenmis Vergi (Devami)

Sirket, ertelenmis vergi borglarini ve ertelenmis vergi varliklarini, varliklarinin defter degerlerini ne sekilde geri kazanacagi
veya borglarini ne sekilde 6deyecegi ile ilgili raporlama donemi sonundaki beklentilerinin vergisel sonuclariyla tutarli bir
sekilde olger. Ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi yikimlGliga mahsuplastiriimasi sadece belirli sartlar saglandiginda

yapilabilir.

Ertelenen vergi, yikimliliik yontemi kullanilarak, varlik ve yukimliliklerin finansal tablolarda yer alan kayitli degerleri ile
vergi degerleri arasindaki gecici farklar izerinden hesaplanir. Vergi mevzuati sebebiyle Sirket’e ait 1 Ocak 2025 tarihi 6ncesi
finansal tablolarda yer alan vergilendirilebilir ya da indirilebilir gegici farklar, %30’luk vergi orani ile ¢arpilarak ertelenmis vergi

ylikUmluligu veya varhgi hesaplanmistir.

31 Aralik 2025 donemi ve cari donemde ise Sirket, ilgili mevzuatta diizenlenen sartlari tasiyacagini degerlendirmesi sebebiyle,
finansal tablolarda yer alan vergilendirilebilir ya da indirilebilir gegici farklar, ileriye yonelik olarak %10’luk vergi orani ile
carpilarak ertelenmis vergi yikimluliga veya varligi hesaplanmistir.

Calisanlara saglanan faydalar
(i) Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar

Calisanlara saglanan kisa vadeli fayda ylikimlalikler ilgili hizmet verildikge giderlestirilir. Calisanlarinin gegmis hizmetleri
sonucunda Sirket’in yasal veya zimni kabulden dogan, 6demekle ylikimli oldugu ve bu yikimlaltgin glvenilir olarak tahmin
edilebildigi durumlarda 6denmesi beklenen tutarlar igin bir yakimliliik kaydedilir.

(ii) Calisanlara saglanan diger uzun vadeli faydalar

Tirkiye'deki is kanunu geregince, Sirket, ¢alisanlarin emeklilik, askerlik ya da 6lim gibi nedenlerden isten ayrilan 1 yili
doldurmus calisanlarina belirli miktarlarda 6deme yapmakla yiikimlidar. Kidem tazminati karsiligi 30 glin bazinda Sirket’in
¢ahisanlarinin emekli olmasi durumunda gelecekteki tahmini muhtemel ylikimlaliginin buglinki degerini ifade etmektedir.
Kidem tazminati karsiligi, tim calisanlar bu tiir bir 6demeye tabi tutulacakmis gibi hesaplanmis olup, finansal tablolarda
tahakkuk esasi ile yansitilmistir. Kidem tazminati karsiligi, Hikimet tarafindan agiklanan kidem tazminati tavanina gore
hesaplanmistir. 31 Mart 2026 tarihi itibariyla kidem tazminati tavani 64.948,77 TL (31 Aralik 2025: 53.919,68). Sirket yonetimi
kidem tazminati karsiligl hesaplamasinda bazi tahminler kullanmistir. Kidem tazminat karsiligina iliskin tim aktleryal kazang
ve kayiplar diger kapsamh gelirde muhasebelestirilir.
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Portfoy Sinirlamalarina Uyum
Gergege Uygun Degerlerin Belirlenmesi

Sirket’in ¢esitli muhasebe politikalari ve dipnot aciklamalari hem finansal hem de finansal olmayan varlik ve yukimliliklerde
gercege uygun degerin belirlenmesini gerektirmektedir. Gergege uygun degerler degerleme ve/veya aciklama amaciyla
asagidaki yontemlerle belirlenmektedir. Uygulanabilir olmasi halinde, gercege uygun degerlerin belirlenmesinde kullanilan
varsayimlar ilgili varlik veya yikimlaluge iliskin dipnotlarda ilave bilgi olarak sunulmustur.

Seviyelere gore degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmistir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar icin aktif piyasalardaki kayith (diizeltiimemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan dogrudan (fiyatlar
aracihigiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretiimek suretiyle) gézlemlenebilir nitelikteki veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler (g6zlemlenebilir
nitelikte olmayan veriler).

Yatirnm amagli gayrimenkullerin gergege uygun degeri, degerleme yontemi tekniklerinden emsal karsilastirma, gelir yaklagimi
ve maliyet yontemlerine gore seviye 2 kapsamindadir.

Sirket, 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, Not 30’da “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligleri” ne uyum tablolarini sunmustur.

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baghkl dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK’nin Il, No:14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
I, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”, 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Ill, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Tebligi” ve 9 Ekim 2020 tarihinde 31269 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Ill, No: 48.1.e sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portféy sinirlamalarina uyumun kontroliine

iliskin hiklmleri gergevesinde hazirlanmistir.
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 — NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerin detayi asagidaki gibidir:

Nakit ve Nakit Benzerleri

31 Mart 2026

31 Aralik 2025

Bankalar

Vadesiz Mevduat

- TL Bankalar

- USD Bankalar
Vadeli Mevduat (*)
- TL Bankalar

81.378.631 4.085.227
948.801 1.324.985
948.801 1.324.964

- 21

80.429.830 2.760.242

80.429.830 2.760.242

81.378.631 4.085.227

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri bakiyeleri Gizerinde blokeli mevduat bulunmamaktadir.

(*) 31 Mart 2026 tarihi itibariyla %37-%40 faiz orani ile TL vadeli mevduatlari igermektedir. (31 Aralik 2025: %37)

DiPNOT 4 — FINANSAL YATIRIMLAR

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli finansal yatirimlarin detayi asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Finansal Yatirnmlar

31 Mart 2026

31 Aralik 2025

Hisse Senetleri
Yatirim Fonlari

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla uzun vadeli finansal yatirimlarin detay asagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar

46.480.000 -
168.296.788 38.897
214.776.788 38.897

31 Mart 2026

31 Aralik 2025

Bagl Ortakhklar
Bagh Ortakliklara Sermaye Taahhiitleri (-)

DIPNOT 5 — TiCARi ALACAKLAR VE BORGLAR

299.314 299.314
(206.326) (206.326)
92.988 92.988

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari alacaklar asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31 Mart 2026

31 Aralik 2025

iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar

3.558.299

7.528.458

3.558.299

7.528.458
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 5 — TiCARi ALACAKLAR VE BORGLAR (Devami)

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, iliskili olmayan taraflardan kisa vadeli ticari alacaklarin detay! asagidaki
gibidir:

iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Alacak Senetleri 3.672.000 8.081.350
Alacak Senetleri Reeskontu (-) (113.701) (552.892)

3.558.299 7.528.458

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, kisa vadeli ticari borglar asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Borglar 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
iliskili Taraflara Ticari Borglar (*) - 13.441.843
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 136.865 5.001.803

136.865 18.443.646

(*) Sirket’in Lagun Country Club Turizm Tesisi ve Z Lagun Diplomatik Site Arsasi ve Projeleri icin Eren Mesken Yapi insaat Tic. A.S. ile yapmis
oldugu insaat sdzlesmelerine istinaden olusan ticari borg bakiyesidir. (Bakiniz: Dipnot 10)

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, iliskili olmayan taraflara kisa vadeli ticari borglarinin detayi asagidaki gibidir:

iliskili Olmayan Taraflara Kisa Vadeli Ticari Borglar 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Ticari Borglar 134.998 2.874.440
Borg Senetleri - 2.320.529
Borg Senetleri Reeskontu (-) - (195.695)
Diger Ticari Borglar 1.867 2.529

136.865 5.001.803
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar

(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 6 — DIGER ALACAK VE BORCLAR

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, iliskili olmayan taraflardan kisa vadeli diger alacaklar asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 5.000 5.502
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 2.682.947 949.532

2.687.947 955.034

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, iliskili olmayan taraflardan kisa vadeli diger alacaklar detayi asagidaki

gibidir:
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Verilen Depozito ve Teminatlar 539.100 478.809
Diger Alacaklar 2.143.847 470.723
2.682.947 949.532

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, iliskili olmayan taraflardan uzun vadeli diger alacaklar detayi asagidaki

gibidir:
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Verilen Depozito ve Teminatlar 19.009 19.009
19.009 19.009
DIPNOT 7- STOKLAR
Sirket’in 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla stoklari asagidaki gibidir:
Stoklar 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Ankara Kecioren Yiikseltepe Arsa 41.945.506 41.945.506
Arsa Deger Dusuklugu Karsihg (-) (20.553.945) (20.553.945)
21.391.561 21.391.561

Ankara ili, Kegitren ilgesi, Yiikseltepe Mahallesi, 91607 Ada 1 Parselde Konumlu, toplam 10.448 m2 Konut Alani icerisinde
1.472 m2 (92/653 hissesi) yuz 6lcimli arsa icin degerleme raporu alinmis olup arsanin degerleme sonucunda deger

dusiikligiine ugradigi tespit edilmistir. ilgili arsa icin 30 Mayis 2024 tarihinde noter onayli satis vaadi sézlesmesi yapilmis olup

Karayollari Genel Mudirlugi ile yasanan anlasmazlik nedeniyle dava siirecine girildiginden tapu devri raporlama tarihi

itibariyla hentiz gergeklestirilmemistir.
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 8 — PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMI$S GELIRLER

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli pesin 6denmis giderler asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 25.104.137 -
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 953.590 6.124.934

26.057.727 6.124.934

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla iliskili olmayan taraflara kisa vadeli pesin 6denmis giderler asagidaki gibidir:

iliskili Olmayan Taraflara Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Verilen Siparis Avanslari 953.590 4.590.518
Gelecek Aylara Ait Giderler - 1.534.416

953.590 6.124.934

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli ertelenmis gelirler asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler (*) 23.488.567 23.488.567
iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 4.216.655 9.491.068

27.705.222 32.979.635

(*) 31 Mart 2026 tarihi itibariyla, Sirket’in alinan siparis avanslari, iliskili tarafi olan Eren Mesken Yapi insaat Ticaret A.S. ile yapilan satis
vaadi s6zlesmesi geregince Ankara ili, Kegiéren ilgesi, Yiikseltepe Mahallesi, 91607 Ada 1 Parselde bulunan arsasina iliskin alinan avanstan
olugmaktadir.

DIPNOT 9 — DIGER DONEN VARLIKLAR

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla diger donen varliklarin detayi asagidaki gibidir:

Diger Donen Varliklar 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Devreden KDV 16.506.644 17.553.944
is Avanslari 130.000 143.053

16.636.644 17.696.997
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31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 10 - iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

iliskili Taraflardan Alacaklar ve Borglar

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, iliskili taraflardan kisa vadeli ticari borglar asagidaki gibidir:

iliskili Taraflara Kisa Vadeli Ticari Borglar 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Eren Mesken Yapi ins. Tic. A.S. - 13.441.843
- 13.441.843

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, iliskili taraflardan kisa vadeli diger alacaklar asagidaki gibidir:

iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Healthtr Saglik Ve Turizm A.S. 5.000 5.502
5.000 5.502

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, iliskili taraflardan ertelenmis gelirler asagidaki gibidir:

iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Eren Mesken Yapi ins. Tic. A.S. 23.488.567 23.488.567
23.488.567 23.488.567

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, iliskili taraflardan verilen siparis avanslari asagidaki gibidir:

iliskili Taraflardan Verilen Siparis Avanslan 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Eren Mesken Yapi insaat Tic. A.S. 25.104.137 -
25.104.137 -
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31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 11 — YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Sirket’in 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatirim amach gayrimenkullere iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

.. . e e Yeniden
Agiklama 1 Ocak 2026 Girigler Cikiglar Deger Dustiklagii Degerleme 31 Mart 2026
Gayrimenkule Dayali Hak 818.368.736 538.906 - - - 818.907.642
Yapilmakta Olan Yatirim Amacli Gayrimenkuller 1.755.570.942 53.411.669 - - - 1.808.982.611
Arsalar 203.321.218 733.354 - - - 204.054.572
Binalar 463.577.221 - - - - 463.577.221
Toplam 3.240.838.117 54.683.929 - - - 3.295.522.046
Agiklama 1 Ocak 2025 Girigler Cikiglar Deger Dislikliigii Yeniden 31 Aralik 2025

Degerleme
Gayrimenkule Dayali Hak 1.149.957.281 7.147.370 - (338.735.915) - 818.368.736
Yapilmakta Olan Yatirim Amacli Gayrimenkuller 1.934.205.577 56.624.448 - (432.459.355) 197.200.272 1.755.570.942
Arsalar 209.111.095 - - (5.789.877) - 203.321.218
Binalar 535.857.407 - - (72.280.186) - 463.577.221
Toplam 3.829.131.360 63.771.818 - (849.265.333) 197.200.272 3.240.838.117
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31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
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DIPNOT 11 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULER (Devami)

Yatirim amach gayrimenkullerin detayi asagidaki tabloda verilmistir.

31 Aralik 2025

Adres Agiklama Esas Alinan Yontem N 31.03 2026
Esas Alinan Deger
Ankara/Kegioren/Ovacik/90093 Ada 1 Parsel Sanayi ve Ticari Arsa Emsal Karsilagtirma Yontemi 126.788.282 127.521.634
Ankara/Cankaya/Karakusunlar/27506 Ada 1 Parsel Bilfen Koleji Egitim Tesisi Emsal Karsilagtirma Yontemi- Gelir Yaklasimi Maliyet Yontemi 463.577.222 463.577.222
Ankara/Cankaya/Karakusunlar/29097 Ada 1 Parsel Karma Kullanimli Arsa Emsal Karsilastirma Yontemi 76.532.937 76.532.937

Ankara/Golbagi/Bahgelievler/127974 Ada 1-3-5 Parsel

Z Lagun Diplomatik Site Arsasi ve Projesi

Emsal Karsilagtirma Yontemi

1.755.570.943

1.808.982.611

Ankara/Kizilcahamam/Bergin Yayalar/108 Ada 1 Parsel (*)

Lagun Country Club Turizm Tesisi

Gelir Yaklagimi

818.368.733

818.907.642

Toplam

3.240.838.117

3.295.522.046

31 Mart 2026 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkullerden Z Lagun Projesine ait Ankara ili, Gélbasi ilgesi, Bahgelievler Mahallesi, 127974 Ada 1 ve 3 Parsellerde bulunan arsalar iizerinde Tiirkiye Halk
Bankasina ait 17.000.000 TL, 25.000.000 TL ve 127974 Ada 3 Parsel (izerinde Turkiye Vakiflar Bankasi’na ait 260.000.000 TL olmak lzere toplamda 302.000.000 TL ipotek bulunmaktadir.

Sirket yonetimi, yatinnm amacli gayrimenkullerini gercege uygun deger yontemi ile 6lgme karari almistir. S6z konusu gayrimenkullerin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle gercege uygun degeri, SPK tarafindan

yetkilendirilmis Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporlari ile belirlenmistir. ilgili degerlerin degerleme yéntemleri tabloda belirlenmistir.

(*) Sirket portféyiinde yer alan 1.Etap (Lagun Country Club) ve 2. Etap yatirimi; T.C. Tarim ve Orman Bakanligi Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Midurliga ile 25.09.2020 tarihli
s6zlesme ve bu s6zlesmenin 25.12.2020, 29.11.2021 ve 13.01.2025 tarihli ekleri kapsaminda, Kizilcahamam Sahinler Tabiat Parki’nin 142,67 hektarlik boliminin 49 yilligina kullanim

hakkini, bu kullanim dahilinde toplam 390 yatak kapasiteli konaklama tesislerinin yapimi ve isletilmesine iliskin gayrimenkule dayali haklari igermektedir.

TMS 40 Yatirnm Amacl Gayrimenkuller Standardi kapsaminda, gayrimenkule dayali hakkin degerinin glvenilir bigimde 6lgllebilmesi i¢cin ruhsatlandirma sireci referans alinmis olup, 1.
Etap yatirimina iliskin yapi ruhsatlarinin alinmis olmasi nedeniyle bu etap Sirket finansal tablolarinda yatirim amagh gayrimenkul olarak siniflandiriimakta ve gergege uygun degeri

Gzerinden o6lglilmektedir. Diger taraftan; 2'nci etap ile ilgili projelendirme galismalari raporlama tarihi itibariyla devam etmektedir.
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi
31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 12 — MADDi DURAN VARLIKLAR

Sirket’in 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, maddi duran varliklarina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Aciklama 1 Ocak 2026 Girisler Cikislar 31 Mart 2026
Tasitlar 7.214.288 - - 7.214.288
Demirbaglar 1.860.598 - (1.572.928) 287.670
Toplam Maliyet Bedeli 9.074.886 - (1.572.928) 7.501.958
Birikmis Amortismanlar 1 Ocak 2026 Donem Gideri Cikiglar 31 Mart 2026
Tasitlar (5.866.303) (355.773) - (6.222.076)
Demirbaslar (300.604) (60.177) 300.673 (60.108)
Birikmis Amortismanlar (6.166.907) (415.950) 300.673 (6.282.184)
Net Defter Degeri 2.907.979 1.219.774
Agiklama 1 Ocak 2025 Girigler Cikiglar 31 Aralik 2025
Tasitlar 10.761.301 - (3.547.013) 7.214.288
Demirbaslar 1.572.924 287.674 - 1.860.598
Toplam Maliyet Bedeli 12.334.225 287.674 (3.547.013) 9.074.886
Birikmis Amortismanlar 1 Ocak 2025 Do6nem Gideri Cikiglar 31 Aralik 2025
Tasitlar (7.005.649) (1.800.013) 2.939.359 (5.866.303)
Demirbaslar (86.090) (214.514) - (300.604)
Birikmis Amortismanlar (7.091.739) (2.014.527) 2.939.359 (6.166.907)
Net Defter Degeri 5.242.486 2.907.979
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi
31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 13 — MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket’in 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, maddi olmayan duran varliklara iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Agiklama 1 Ocak 2026 Girigler Cikiglar 31 Mart 2026
Haklar 36.037 - 36.037
Toplam Maliyet Bedeli 36.037 - 36.037
Birikmis Amortismanlar 1 Ocak 2026 Donem Gideri Cikiglar 31 Mart 2026
Haklar (25.045) (3.592) (28.637)
Birikmis Amortismanlar (25.045) (3.592) (28.637)
Net Defter Degeri 10.992 7.400
Agiklama 1 Ocak 2025 Girigler Cikiglar 31 Aralik 2025
Haklar 36.037 - 36.037
Toplam Maliyet Bedeli 36.037 - 36.037
Birikmis Amortismanlar 1 Ocak 2025 Donem Gideri Cikiglar 31 Aralik 2025
Haklar (10.477) (14.568) (25.045)
Birikmis Amortismanlar (10.477) (14.568) (25.045)
Net Defter Degeri 25.560 10.992
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 14- FINANSAL BORGLANMALAR

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli bor¢clanmalarin detayi asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Borglanmalar 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Banka Kredileri - 11.032.959
- 11.032.959

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 itibariyla uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari detayi asagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Banka Kredileri 81.866.685 90.320.375
81.866.685 90.320.375

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 itibariyla uzun vadeli borglanmalarin detayi asagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Borglanmalar 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Banka Kredileri 91.789.441 107.693.035
91.789.441 107.693.035

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla finansal borglanmalarin detayi asagidaki gibidir:

Banka Kredileri 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Talep Edildiginde veya Bir Yil icinde Odenecekler 81.866.685 101.353.334
-0-3 Ay 24.202.106 11.032.959
-3-12 Ay 57.664.579 90.320.375
ikinci Yilda Odenecekler 51.260.773 56.603.430
Ugiincii Yilda Odenecekler 32.251.234 35.627.955
Dérdiinci Yilda Odenecekler 2.805.653 8.934.816
Besinci Yilda Odenecekler 2.242.902 2.527.372
Bes Yil ve Uzeri Odenecekler 3.228.879 3.999.462

173.656.126 209.046.369
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31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 14- FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

Sirket’in 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla banka kredilerine iliskin vade ve faiz orani dagihmi asagidaki gibidir:

31 Mart 2026

Doviz Cinsi Vade Faiz Arahg (%) Kisa Vadeli Uzun Vadeli

TL Kredi 2023-2033 %8,25-48 81.866.685 91.789.441
81.866.685 91.789.441

31 Aralik 2025

Doviz Cinsi Vade Faiz Arahg (%) Kisa Vadeli Uzun Vadeli

TL Kredi 2023-2033 %8,25-48 101.353.334 107.693.035
101.353.334 107.693.035

DIPNOT 15 — GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Kidem tazminati karsihig

Kidem tazminati karsiligi asagida belirtilen yasal diizenlemeler gergevesinde ayrilmaktadir:

Tirkiye’de mevcut kanunlar gercevesinde, Sirket bir yillik hizmet siresini dolduran ve herhangi bir gecerli nedene bagh
olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti icin géreve cagrilan, vefat eden, erkekler icin 25, kadinlar icin 20 yillik hizmet
siresini dolduran ve emeklilik yasina gelmis (kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas) personele kidem tazminati 6demesi yapiimak
zorundadir. Mevzuatin 8 Eyliil 1999 tarihi itibariyla degismesinden dolayr emeklilige bagl hizmet siresi ile ilgili belirli gecis
yuakamlalikleri vardir.

Odenecek tazminat her hizmet yili igin bir aylik maas tutari kadardir ve bu miktar 31 Mart 2026 tarihi itibariyla yillik 64.948,77
TL (31 Aralik 2025: 53.919,68 TL) ile sinirlandiriimistir.

Kidem tazminati yUkUimlGlGgl yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama sarti
bulunmamaktadir. Kidem tazminati karsiligi ¢alisanlarin emekliligi halinde 6denmesi gerekecek muhtemel yikimlGlugan
buglinkii degerinin tahminiyle hesaplanir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirketin yiikiimluliklerinin, tanimlanmis
fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngorir.
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(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 15 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

Kidem tazminati karsihig1 (Devami)

Esas varsayim, her hizmet yil icin olan azami ylkimliligin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayisiyla, uygulanan
iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin dizeltiimesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder. 31 Mart 2026 tarihi
itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, calisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yikimluliginin
buglinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. 31 Mart 2026 tarihi itibariyla karsiliklar yillik %23 faiz orani ve %20 enflasyon
orani varsayimina gore, %2,50 reel iskonto orani ile hesaplanmistir. 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla karsiliklar yilhik %23 faiz
orani ve %20 enflasyon orani varsayimina gére, %2,50 reel iskonto orani ile hesaplanmistir.

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 itibariyla Sirket’in izin karsiligi bulunmamaktadir.

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 itibariyla Sirket’in kidem tazminati karsihg1 asagidaki gibidir:

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsihiklar 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Kidem Tazminati Karsilig 297.475 205.935
297.475 205.935

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 itibariyla Sirket'in kidem tazminati karsiligl hareket tablosu asagidaki gibidir:

Kidem Tazminati Kargihigi 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
D6énem Basi 205.935 47.486
Faiz Maliyeti 69.992 52.552
Hizmet Maliyeti 144.710 97.049
Odenen/iptal Edilen Kidem Tazminatlar - -
Aktleryal Fark (101.835) 38.635
Parasal Pozisyon Farki (21.327) (29.787)
D6nem Sonu 297.475 205.935

DIPNOT 16 — GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borg¢larin detayi asagidaki gibidir:

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 489.474 316.463
489.474 316.463
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DIPNOT 17 — DIiGER KISA VADELi YOKUMLULUKLER

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla diger kisa vadeli yikimluliiklerin detayi asagidaki gibidir:

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Odenecek Vergi ve Fonlar 1.863.647 132.119
1.863.647 132.119

DIPNOT 18 — KARSILIKLAR, TAAHHUTLER VE YUOKUMLULUKLER

Sirket’in 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla diger kisa vadeli karsiliklarinin detayi asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Karsiliklar 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Dava Karsiliklari 55.083 220.172
55.083 220.172

Sirket’in 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihlerindeki teminat, rehin ve ipotek pozisyonuna iliskin tablo asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
A. Kendi Tiizel Kisiligi Vermis Oldugu TRi' lerin Toplam Tutari 302.560.605 332.938.200
-Teminat 560.605 616.891
-Rehin - -
-ipotek 302.000.000 332.321.309
-Kefalet -
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis
Oldugu TRi' lerin Toplam Tutar )
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin YlrGtiilmesi Amaciyla Diger - -
3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari -
D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutar! - -
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldudgu TRi’lerin Toplam Tutar - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri Lehine
Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutari ) )
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin
Toplam Tutari ) )
Toplam 302.560.605 332.938.200

37



Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 19 — 5ZKAYNAKLAR

Sirket’in 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Adi Soyadi o::: % Pay Tutari o::: % Pay Tutan
Ahmet Kerem Eren 54,70 115.147.175 93,55 157.397.175
Fatma Eren 5,15 10.845.050 6,45 10.845.050
Bulls Portfoy Bist 50 Disi Sirketler Hisse Senedi Serbest Fon 16,60 34.933.147 - -
Halka Agik Kisim 23,55 49.566.853 - -
100 210.492.225 100 168.242.225

Halka arz kapsaminda Sirket’in T.C. Sermaye Piyasasi Kurulu ve Borsa istanbul Anonim Sirketi’nin onaylarina istinaden,
840.000.000 TL kayith sermaye tavani icerisinde 168.242.225 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin, mevcut ortaklarin riichan
haklarinin tamamen kisitlanmasi suretiyle 210.492.225 TL’ye ¢ikartmasi nedeniyle arttirilan 42.250.000 TL nominal sermaye
tutari temsil eden paylari, 7 -8 —9 Ocak 2026 tarihlerinde 9,77 TL fiyatla halka arz edilmis olup, Sirket’in paylari, “ZGYO” kodu
ve siirekli islem yéntemiyle 16 Ocak 2026 tarihinden itibaren Borsa istanbul Ana Pazar’da islem gérmeye baslamistir.

Sirket’in mevcut pay sahipligi yapisinin pay gruplarina gore dagilimi asagidaki gibidir:

A Grubu B Grubu Toplam

Adi Soyadi / Ticaret Unvani Pay Tutan Pay Tutan Pay Orani Pay Tutari
Ahmet Kerem Eren 935.539 114.211.636 %54,70  115.147.175
Fatma Eren 64.461 10.780.589 %5,15 10.845.050
Halka Agik Kisim - 84.500.000 %40,15 84.500.000

1.000.000 209.492.225 %100 210.492.225
" 1 Ocak- 1 Ocak-
Ozkaynaklar 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Odenmis Sermaye 210.492.225 168.242.225
Sermaye Diizeltme Farklari 195.205.671 193.110.147
Paylara iliskin Primler (iskontolar) 375.507.445 -
Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler 25.826 25.826
Kar'veya Zfa\rarda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli 57660 (33.991)
Gelirler (Giderler)
- Tamimlanmus Fayda Planlari Yeniden Ol¢iim Kazang (Kayiplari) 57.660 (33.991)
Gegmis Yillar Zararlari 2.404.796.876 2.250.138.908
Net Dénem Kari (28.917.987) 154.657.968
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar

(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 19 — OZKAYNAKLAR (Devami)

Sirket’in 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, hisse basina kazang asagidaki gibidir:

. 1 Ocak- 1 Ocak-
Hisse Basina Kar / Zarar 31 Mart 2026 31 Mart 2025
Ana Sirket Hissedarlarina Ait Net Dénem Kari (28.917.987) 703.325.239
Yil Boyunca Mevcut Olan Hisselerin Agirlikl Ortalama Adedi 210.492.225 168.242.225

(0,14) 4,18

DIPNOT 20 — HASILAT

31 Mart 2026 ve 31 Mart 2025 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla hasilat ve satislarin maliyeti asagidaki gibidir:

— 1 Ocak- 1 Ocak-
Hasilat ve Satiglarin Maliyeti 31 Mart 2026 31 Mart 2025
Yurt ici Satislar (*) 3.130.364 3.015.623
Brit Satislar 3.130.364 3.015.623
Net Satiglar 3.130.364 3.015.623
Satilan Ticari Mallar Maliyeti (-) - -
Satilan Hizmet Maliyeti (-) - -
Satiglarin Maliyeti - -
Briit Kar 3.130.364 3.015.623
(*) Bilfen Egitim Kurumlari A.S. ‘den elde edilen kira gelirlerinden olusmaktadir.
DIPNOT 21 — FAALIYET GIDERLERI
31 Mart 2026 ve 31 Mart 2025 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla faaliyet giderleri asagidaki gibidir:
. . . 1 Ocak- 1 Ocak-
Genel Yonetim Giderleri 31 Mart 2026 31 Mart 2025
Genel Yonetim Giderleri (5.456.997) (2.776.135)
(5.456.997) (2.776.135)
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar

(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 21 — FAALIYET GiDERLERI (Devami)

31 Mart 2026 ve 31 Mart 2025 tarihleri itibariyla genel yonetim giderlerinin detayi asagidaki gibidir:

R . . 1 Ocak- 1 Ocak-
Genel Yonetim Giderleri 31 Mart 2026 31 Mart 2025
Personel Giderleri (3.191.971) (1.526.780)
Vergi, Harg ve Aidat Giderleri (44.129) (506.146)
Amortisman Giderleri (419.542) (490.378)
Noter ve Mahkeme Giderleri (7.074) (79.404)
Akaryakit ve Arac Giderleri (2.305) (48.945)
Yemek ve Mutfak Giderleri (78.986) (44.994)
Danismanlik Giderleri (760.500) (35.467)
Diger Giderler (116.232) (31.355)
Temsil ve Agirlama Giderleri (33.875) (7.424)
Haberlesme Giderleri (43.650) (5.242)
Kira Giderleri (153.449)
Yolluk ve Seyahat Giderleri (584.033) -
Elektrik ve Su Giderleri (5.601) -
Kirtasiye Giderleri (15.650) -
(5.456.997) (2.776.135)

DiPNOT 22 — NiTELIKLERINE GORE GiDERLER

31 Mart 2026 ve 31 Mart 2025 tarihlerinde sona eren hesap donemleri itibariyla, niteliklerine gore giderler asagidaki gibidir:

Personel Giderleri 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2026 31 Mart 2025

Genel Yonetim Giderleri (3.191.971) (1.526.780)
(3.191.971) (1.526.780)

. . . 1 Ocak- 1 Ocak-
Amortisman Giderleri 31 Mart 2026 31 Mart 2025
Genel Yonetim Giderleri (419.542) (490.378)
(419.542) (490.378)
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar

(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 23 — ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER VE GiDERLER

31 Mart 2026 ve 31 Mart 2025 tarihlerinde sona eren hesap donemleri itibariyla, esas faaliyetlerden diger gelirler asagidaki

gibidir:
. - . 1 Ocak- 1 Ocak-
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31 Mart 2026 31 Mart 2025
Reeskont Faiz Gelirleri 502.446 697.065
Konusu Kalmayan Karsiliklar 145.000 594.722
Tesvik Gelirleri 61.880 47.944
709.326 1.339.731

31 Mart 2026 ve 31 Mart 2025 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla, esas faaliyetlerden diger giderler asagidaki gibidir:

. - . 1 Ocak- 1 Ocak-
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 31 Mart 2026 31 Mart 2025
Reeskont Faiz Giderleri (291.541) (121.510)
Diger Giderler (31.141) (82.471)
(322.682) (203.981)
DIPNOT 24 — YATIRIM FAAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER

31 Mart 2026 ve 31 Mart 2025 tarihleri itibariyla, yatirim faaliyetlerinden gelirleri asagidaki gibidir:
. . . 1 Ocak- 1 Ocak-
Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler 31 Mart 2026 31 Mart 2025
Finansal Yatirimlarin Gergege Uygun Deger Kazanglari 11.032.379 931.837
11.032.379 931.837

31 Mart 2026 ve 31 Mart 2025 tarihleri itibariyla, yatirim faaliyetlerinden giderleri asagidaki gibidir:
. . . 1 Ocak- 1 Ocak-
Yatinnm Faaliyetlerinden Giderler 31 Mart 2026 31 Mart 2025
Sabit Kiymet Satis Zarari (465.253) -
(465.253) -
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar

(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 25 — FINANSMAN GELIRLERi VE GiDERLERI

31 Mart 2026 ve 31 Mart 2025 tarihleri itibariyla, finansman gelirleri asagidaki gibidir:

Finansman Gelirleri 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2026 31 Mart 2025
Faiz Gelirleri 11.838.419 -
11.838.419 -

31 Mart 2026 ve 31 Mart 2025 tarihleri itibariyla, finansman giderleri asagidaki gibidir:
Finansman Giderleri 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2026 31 Mart 2025
Faiz Giderleri (20.369.407) (2.182.573)
-Kideme lliskin Faiz Gideri (69.992) (41.894)
-Banka Faiz Giderleri (20.299.415) (2.140.679)
(20.369.407) (2.182.573)

DIPNOT 26 — NET PARASAL POZiSYON KAZANGLARI/(KAYIPLARINA)’NA iLiSKiN ACIKLAMALAR

Sirket’in 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla TMS 29 uyarinca net parasal pozisyon kazanglari/(kayiplari) detayi

asagidaki gibidir:

Parasal Olmayan Kalemler

31 Mart 2026

31 Mart 2025

Finansal Durum Tablosu Kalemleri
Yatirim Amaclh Gayrimenkul

Maddi Duran Varliklar

Finansal Yatirimlar

Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari (Kayiplari)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Stoklar

Ertelenmis Gelirler

Sermaye Diizeltme Farklari
Ertelenmis Vergi Varligi/Yukiumlaliga
Gecgmis Yillar Karlari / Zararlari

Pay ihrag Primleri

1.345.847
296.929.124
265.326
8.484

1.003
792.115

812

(2.357)
1.951.786
(1.406.680)
(35.065.655)
(25.018.701)
(219.415.928)
(17.744.404)

8.091.671
350.093.463
479.308
11.127

2.337

1.258

(272)

(2.361)
(1.128.815)
(2.503.056)
(33.037.553)
(100.099.126)
(205.724.639)

Diger Dlzeltmeler 50.922 -
Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri (499.514) (9.268)
Genel Yonetim Giderleri 104.071 53.542
Finansman Giderleri 93.927 51.496
Vergi Gideri 47.163 5.625
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 850 4.813
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler (354.304) (21.985)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (665) (31.609)
Hasilat (70.364) (71.150)
Finansman Gelirleri (320.192) -
Net Parasal Pozisyon Kazanglari/(Kayiplari) 846.333 8.082.403
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 27 — GELIR VERGILERI

Kurumlar vergisi

Vergi gideri, cari donem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan &zkaynaklar altinda
muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamasi kosuluyla, gelir tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte
ozkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Donem vergi gideri, finansal durum tablosu tarihi itibariyle Sirket’in faaliyet gosterdigi Ulkelerde yirirlikte olan vergi
kanunlari dikkate alinarak hesaplanir. Tirk Vergi mevzuatina gore, kanuni veya is merkezleri Tiirkiye’de bulunan kurumlar,
kurumlar vergisine tabidir.

Sirket, Gayrimenkul Yatirirm Ortakligina dontistiga tarih olan 14 Agustos 2024 tarihinden 6nceki dénemler igin Tiirkiye’'de
gecerli olan kurumlar vergisine tabidir.

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gore Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’nun
94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanclari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte,
93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani "0" olarak belirlenmistir. 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ("KVK")
madde 5/1(d) (4)'e gbre, gayrimenkul yatirnm ortakhgindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur.
Ancak, 2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun
Hukminde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin ve Gayrimenkul Yatirim
Fonlarinin kazanglarina saglanan kurumlar vergisi istisnasinin uygulanmasi s6z konusu fon ve ortakliklarin sahip olduklari
tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin kurumlar vergisi beyannamesi verilmesi gereken ayi izleyen ikinci
ayin sonuna kadar kar payi olarak dagitiimasi sartina baglanmistir. Ayrica, Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen
¢ bendi %10 yurt ici asgari kurumlar vergisi uygulamasi getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan
GYO ve GYF'lerin tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacagi hikim altina
alinmistir. Bu istisna ayrica ara dénem Gegici Vergi igin de uygulanmaktadir.

Detaylari Dipnot 2.6’da agiklandig Gizere, 31 Mart 2026 tarihi itibariyla %10’luk vergi orani, dnceki donemler itibariyla Sirket’e
ait ertelenmis vergi varliklari ve borglarinin hesabinda dagitilmamis karlar igin gegerli olan vergi oranlari kullaniimistir. Bu
kapsamda olusan ertelenmis vergi geliri, kar veya zarar tablosu ile iliskilendirilmistir.
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 27 — GELIR VERGILERi (Devami)

Ertelenmis vergi varligi ve yiikiimliiliigu

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolari arasindaki farkliliklardan kaynaklanan
gecici vergilendirilebilir farklariigin ertelenmis vergi aktifi ve pasifini muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle
bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer

almasindan kaynaklanmaktadir.

31 Mart 2026 ve 31 Mart 2025 tarihleri itibariyla 6denecek kurumlar vergisinin detaylari asagidaki gibidir:

Toplam Vergi Geliri, Gideri 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2026 31 Mart 2025
Cari Donem Vergi Gideri (2.098.218) (238.371)
Ertelenmis Vergi Gideri / Geliri (27.762.251) 695.356.705
(29.860.469) 695.118.334

Dipnot 2.6’de detaylari aciklandigi lizere, gayrimenkul yatirim ortakliklarina, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi  d-4
bendi ile taninan vergi istisnasi, 02/08/2024 tarih 7524 sayili kanun ile 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren tasinmazlardan elde
ettikleri kazanglarin en az %50’sinin kar payi yoluyla dagitilmasi sartina baglanmistir. Kar dagitim karari genel kurul uhdesinde
olmasi nedeni ile 2025 yili ertelenmis vergi varlik ve yiukimluliklerinin hesaplamasinda kullanilan vergi orani %10’dur (31
Aralik 2025: %10).

31 Mart 2026 tarihi itibariyla ertelenmis vergi varlik ve yikimliliklerini olusturan kalemler asagidaki gibidir:

Ertelenen Vergi Ertelenen Vergi

1 Mart 202
31 Mart 2026 Varlig Yiikiimliiligi

Gegici Farklar

Maddi, Maddi Olmayan Varliklar Amortisman Farklari 2.220.826 -

Yatirim Amacli Gayrimenkuller

3.019.921.303

(222.081)
(301.992.132)

Supheli Alacaklar Karsiliklari (28.765) 2.876 -
Dava Karsiliklar (479.224) 47.922 -
Kidem Tazminati Karsiligi (K/Z) (339.247) 33.543 -
Alicilar ve Alacak Senetleri Reeskontu (382.498) 38.249 -
Borglar ve Borg Senetleri Reeskontu 111.533 - (11.153)
Finansal yatirnmlar 58.491 - (5.849)
Kur Farklari (117.086) 11.708 -
Faiz Tahakkuku (66.778) 6.678 -
Finansal Borglanmalar 1.985.704 - (198.571)
Ertelenmis Gelir Dizeltmesi (1.406.680) 140.668 -
Pesin Odenmis Giderler Diizeltmesi (457.336) 45.734 -
Diger Dluzeltmeler (1.252.006) 125.202 -
Toplam 3.019.768.237 452.580 (302.429.786)

Net Ertelenen Vergi Varhgi/Yikiimlulugu

(301.977.206)
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 27 — GELIR VERGILERi (Devami)

Ertelenmis vergi varligi ve yiikiiml{iligii (Devami)

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla ertelenmis vergi varlik ve yikimliliklerini olusturan kalemler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025

Gegici Farklar

Ertelenen Vergi

Ertelenen Vergi

Varhig Yakiimlaliga
Maddi, Maddi Olmayan Varliklar Amortisman Farklari 2.685.797 - (268.579)
Yatirim Amach Gayrimenkuller 2.741.642.956 - (274.164.297)
Supheli Alacaklar Karsiliklari (28.765) 2.876 -
Dava Karsiliklar (624.224) 62.422 -
Kidem Tazminati Karsiligi (K/Z) (231.206) 22.739 -
Alicilar ve Alacak Senetleri Reeskontu (771.243) 77.124 -
Borglar ve Borg Senetleri Reeskontu 289.373 - (28.937)
Kur Farklari (117.086) 11.708 -
Faiz Tahakkuku (77.930) - 7.793
Finansal Borglanmalar 1.786.833 - (178.684)
Pesin Odenmis Giderler Diizeltmesi (1.223.494) 122.350 -
Diger Dlzeltmeler (1.287.131) 128.714 -
TOPLAM 2.742.043.880 427.933 (274.632.704)
Net Ertelenen Vergi Varhgi/Yikiimlilugi (274.204.771)
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi
31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 28 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

28.1 Kredi Riski

defter degeri

Alacaklar Bankalardaki
31 Mart 2026 Ticari alacaklar Diger alacaklar mevduat Diger
iliskili taraf | Diger taraf | iliskili taraf | Diger taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E+F) - 3.558.299 5.000 2.701.956 81.378.631
- Azami riskin teminat v.s. ile glivence altina alinmis kismi - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger distkligiine ugramamis finansal varliklarin net i 355899 5 000 2701.956 81.378.631

B. Kosullari yeniden goriistilmis bulunan aksi takdirde vadesi gegmis veya deger
duslikligline ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger disukligine ugramamis varliklarin net defter degeri

- Teminat v.s. ile glivence altina alinmis kismi

D. Deger dislikligline ugrayan varliklarin net defter degerleri

- Vadesi ge¢mis (briut defter degeri)

- Deger duslklUgi (-)

- Vadesi gegmemis (brit defter degeri)

- Deger duslklUgi (-)

E. Bilango disi kredi iceren unsurlar

F. Beklenen Kredi Zarari
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi
31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 28 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

28.1 Kredi Riski (Devami)

defter degeri

Alacaklar Bankalardaki
31 Aralik 2025 Ticari alacaklar Diger alacaklar mevduat Diger
iliskili taraf | Diger taraf | iliskili taraf | Diger taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E+F) - 7.528.458 5.502 968.541 4.085.227
- Azami riskin teminat v.s. ile glivence altina alinmis kismi - - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger dislkligine ugramamis finansal varliklarin net i 7 628.458 5502 968.541 4.085.227

B. Kosullari yeniden gorusiilmiis bulunan aksi takdirde vadesi ge¢cmis veya deger
duslikligline ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger distikligliine ugramamis varliklarin net defter degeri

- Teminat v.s. ile glivence altina alinmis kismi

D. Deger disiklGgline ugrayan varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gecmis (brut defter degeri)

- Deger duslklugu (-)

- Vadesi gecmemis (brit defter degeri)

- Deger duslklugu (-)

E. Bilango disi kredi iceren unsurlar

F. Beklenen Kredi Zarari
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 28 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERiN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

28.2 Likidite riski

Likidite riski, uzun vadeli varliklarin kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasinin bir sonucu olarak ortaya ¢ikabilmektedir. Sirket’in

faaliyeti geregi aktifinin tamamina yakin kismini nakit ve benzeri kalemler ile vadeli islemler ile opsiyon s6zlesmesi

taahhiitlerinden alacaklardan olusmaktadir. Sirket yonetimi, aktifi 6zkaynak ile finanse ederek, likidite riskini asgari seviyede

tutmaktadir.

Finansal yukUmlaliklerin kalan vadelerine gére dagilimi asagidaki gibidir:

31 Mart 2026

Sozlesme Uyarinca

Tiirev Olmayan Finansal Defter Degeri | nakit cikislar toplam 3 Aydan Kisa 3-12 Ay arasi 1-5 Yil arasi 5 Yildan
Yiikiimluliikler (V) ({)] (1) (1) uzun (IV)
Finansal Borglar 173.656.126 175.913.269 26.459.249 57.664.579 88.560.562 3.228.879
Ticari Borglar 136.865 14.225.686 14.225.686 - - -
Diger Borglar 28.194.696 3.672.000 3.672.000 - - -
Diger Yukimlilukler 2.216.205 571.204 571.204 - - -
Toplam Yiikiimliliik 204.203.892 194.382.159 44.928.139 57.664.579 88.560.562 3.228.879
31 Aralik 2025
Sozlesme Uyarinca
Tiirev Olmayan Finansal Defter Degeri nakit ¢ikislar 3 Aydan Kisa 3-12 Ay arasi 1-5 Yil arasi 5 Yildan
Yiikiimlilukler toplami n (m (1) uzun (IV)
(1+1+11+1V)
Finansal Borglar 209.046.369 211.311.294 13.297.884 90.320.375 103.693.573 3.999.462
Ticari Borglar 18.443.646 20.700.863 20.700.863 - - -
Diger Borglar 33.296.098 8.081.350 8.081.350 - - -
Diger Yukimlilukler 558.226 448.583 448.583 - - -
Toplam Yiikiimliliik 261.344.339 240.542.090 42.528.680 90.320.375 103.693.573 3.999.462
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 28 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERiN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

28.3 Piyasa Riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlari ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda olabilecek degisikliklerin
Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin degerini etkileme riskidir. Sirket bu riski, faiz oranina duyarl olan
varhk ve ylikimliliklerini dengelemek suretiyle yonetmektedir.

Do6viz Kuru Riski

Yabanci para cinsinden varliklar, yikimlilikler ve bilanco disi kalemlere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan kur
hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihlerinde sona eren donemlere ait, yabanci para cinsinden yapilan islemlerinin detayi
asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralk 2025

TL karsiigi  ABD Dolari Euro TLkarsihigi  ABD Dolari Euro
1.Ticari alacaklar - - - - - -

2a.Parasal finansal varliklar (Kasa. Banka hesaplari dahil) - - - 21 0,44 -
2b.Parasal olmayan finansal varliklar - - - - - -
3.Diger - - - - - -
4.Donen varliklar (1+2+3) - - - 21 0,44 -

5.Ticari alacaklar - - - - - -
6a.Parasal finansal varliklar - - - - - -
6b..Parasal olmayan finansal varliklar - - - - - -

7.Diger - - - - - -
8.Duran varliklar (5+6+7) - - - - - -
9.Toplam varliklar (4+8) - - - 21 0,44 -

10.Ticari borglar - - R R R R
11.Finansal yuktumlultkler - - - - - -
12a.Parasal olan diger yiikimlalikler - - - - - -
12b.Parasal olmayan diger yiktimlaltkler - - - - - -
13.Kisa vadeli yiikiimlikler (10+11+12) - - - - - -
14 Ticari borglar - - - - - R
15.Finansal yikimlulikler - - - - - -
16a.Parasal olan diger yiikimlalikler - - - - - -
16b.Parasal olmayan diger yiktimlalikler - - - - - -
17.Uzun vadeli yiikiimliikler (14+15+16) - - - - - -
18.Toplam yiikiimliilikler (13+17) - - - - - -
Bilango disi tuirev araglarin net varlk/(yuk.) pozisyonu
(19a-19b)

Hedge edilen toplam varlik tutari - - - - - -
Hedge edilen toplam yukiamlilik tutarn - - - - - -
Net yabanci para varlik/(yiikiimliiliik) pozisyonu (9-
18+19)

- - - 21 0,44 -
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DIPNOT 28 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERiN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

28.3 Piyasa Riski (Devami)

Doviz Kuru Riski (Devami)

Doviz kuru duyarhlik analizi tablosu

31 Mart 2026

Kar/zarar

Ozkaynaklar

YABANCI PARANIN YABANCI PARANIN
DEGER KAZANMASI | DEGER KAYBETMESi

YABANCI PARANIN | YABANCI PARANIN
DEGER KAZANMASI | DEGER KAYBETMESi

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 deger kazanmasi/kaybetmesi halinde

1- ABD Dolari net varlik/ytkumlaluga

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)

3- ABD Dolari net etki (1+2)

Avro’nun TL karsisinda % 10 deger kazanmasi/kaybetmesi halinde

4- Avro net varlik/yakimlalaga

5- Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro net etki (4+5)

Toplam (3+6)

Doviz kuru duyarhlik analizi tablosu

31 Aralik 2025

Kar/zarar

Ozkaynaklar

YABANCI PARANIN YABANCI PARANIN YABANCI PARANIN YABANCI PARANIN
DEGER KAZANMASI | DEGER KAYBETMESi | DEGER KAZANMASI | DEGER KAYBETMESI
ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 deger kazanmasi/kaybetmesi halinde
1- ABD Dolari net varlik/ytkumlaluga 2,1 (2,1) 2,1 (2,1)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) 2,1 (2,1) 2,1 (2,1)
Avro’nun TL karsisinda % 10 deger kazanmasi/kaybetmesi halinde
4- Avro net varlik/yakimlalaga - - - -
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- Avro net etki (4+5) - - - -
Toplam (3+6) 2,1 (2,1) 2,1 (2,1)
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(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 28 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERiN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

28.4 Operasyon Riski
Sermaye riski yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri ve fayda saglamak ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en
uygun sermaye yapisini sirdirmek icin Sirket’in faaliyette bulunabilirliginin devamini korumaktir.

Sirket sermayeyi net finansal borg/6zkaynaklar oranini kullanarak izlemektedir. Net finansal borg, nakit ve nakit benzerlerinin
toplam finansal borg tutarindan disiilmesiyle hesaplanmaktadir.

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla net finansal borg/sermaye oranlari asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Toplam Finansal Borg 173.656.126 209.046.369
Nakit Degerler ve Bankalar 81.378.631 4.085.227
Net Finansal Borg 92.277.495 204.961.142
Ozkaynaklar 3.157.167.716 2.766.141.083
Net Finansal Borg / Ozkaynaklar Orani 0,03 0,07

DiIPNOT 29 — RAPORLAMA DONEMiNDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi
31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 30 — EK DiPNOT PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

31 Mart 2026 tarihi itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” bashkl dipnotta yer verilen bilgiler; SPK’nin 11-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 111-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iligkin
Esaslar Tebligi”, 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I11-48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” ve 9 Ekim
2020 tarihinde 31269 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 111-48.1.e sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Tebligi”nin portféy sinirlamalarina uyumun

kontroliine iliskin hilkiimleri ¢ercevesinde hazirlanmistir. Bu kapsamda, portfoy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla asagidaki gibidir:

Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

Tebligdeki
ilgili Diizenleme

31 Mart 2026

31 Aralik 2025

A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1.Md.24/(b) 296.155.419 4.124.124
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar 111-48.1.Md.24/(a) 3.295.522.046 3.240.838.117
C | listirakler 111-48.1.Md.24/(b) 92.988 92.988

iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1.Md .23/(f) 5.000 5.502

Diger Varliklar 71.573.361 56.629.462
D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 3.663.348.814 3.301.690.193
E | Finansal Borglar 111-48.1.Md.31 173.656.126 198.013.410
F | Diger Finansal YikUmlaltkler 111-48.1.Md.31 - -
G | Finansal Kiralama Borglari 111-48.1.Md.31 - -
H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1.Md /(f) - -
| | Oz Kaynaklar 111-48.1.Md.31 3.157.167.716 2.766.141.083

Diger Kaynaklar

332.524.972

337.535.700

Toplam Kaynaklar

3.663.348.814

3.301.690.193
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DIPNOT 30 — EK DiPNOT PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii (Devami)

Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

Tebligdeki ilgili Diizenleme

31 Mart 2026

31 Arahk 2025

Al

Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi

111-48.1.Md.24/(b)

D&viz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat

A2 / Katiima Hesabi 111-48.1.Md.24/(b) 80.429.830 2.760.261
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1.Md.24/(d) - -
B1 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar 111-48.1.Md.24/(d) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1.Md 24/(c) - -
C1 | Yabanci istirakler 111-48.1.Md.24/(d) - -
C2 |isletmeci Sirkete istirak 111-48.1.Md.28/1(a) - -
J | Gayrinakdi Krediler 111-48.1.Md.31 - -
K | Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri 111-48.1.Md.22/(e) - -
L | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatirimlarinin Toplami 111-48.1.Md.22/(l) 148.165.898 2.932.508
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(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’'nin 31 Mart 2026 tarihi itibarwla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 30 — EK DiPNOT PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii (Devami)

isdeki ilgili Asgari/ Azami
Portfoy Sinirlamalari TEb.I.IngkI gl Oran 31 Mart 2026 | 31 Aralik 2025 €
Diizenleme Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakhiga Ait Olmayan
. . -48.1. . - - <9
1 Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri -48.1.Md.22/(e) K/D %10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule
-48.1.MD.2 + 29
2 Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Ill-48.1.MD.24/(a), (b) (B+A1)/D 89,96 98,16 %51
3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile istirakler 111-48.1.Md.24/(b) (A+C-A1)/D 8,09 0,13 <%49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar,
4 | istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1.Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D - - <%49
istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari
Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1.Md.24/(c) B2/D - - <%20
isletmeci Sirkete istirak 111-48.1.Md.28/1(a) Cc2/D - - <%10
7 | Borglanma Siniri 111-48.1. Md.31 (E+F+G+H+))/i 5,50 7,16 <%500
8 Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat/ Ozel Cari- Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli 111-48.1.Md.24/(b) (A2- A1)/D 2,20 0,08 <%10
Mevduat / Katilma Hesabi
9 | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatirimlarinin Toplami 11-48.1.Md.22/(1) L/D 4,04 0,09 <%10
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