ZERAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
_29/04/2026 TARIHLI
2025 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

Zeray Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi’nin (Sirket) 2025 yilina ait Olagan Genel
Kurul Toplantisi, agagida belirtilen giindemi goriigmek ve karar baglamak iizere, 29/04/20226
tarihinde saat 15:00°da “Kiigiikbakkalkoy Mahallesi Senlik Sokak No:3/1 Atagehir/Istanbul”
adresinde, T.C. Ticaret Bakanhgi Istanbul Valiligi istanbul Ticaret i1 Miidirligi'niin
28/04/2026 tarih ve E-90726394-431.03-00121 580352 sayili yazilariyla gorevlendirilmis
Bakanlik Temsilcisi Saymn Ali Ibrahim AKGUN gozetiminde yapilmistir.

Toplantiya davet; Sirket Vonetim Kurulu tarafindan 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”)
ve Esas Sozlesmede belirtilen esaslar cergevesinde giindemi de ihtiva edecek sekilde 01 Nisan
2026 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu (“KAP”), Sirket internet sitesi, Merkezi Kayit
Kurulugu A.S’nin Elektronik Genel Kurul Sisteminde (“EGKS”) ve Tirkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’nin 07 Nisan 2026 tarih ve 11558 sayil1 niishasinda ilan edilmek sureti ile siiresi iginde
yapilmustir.

Toplantida, Sirket Esas Sozlesmesinin, toplantiya gagrinin yapildigim gosteren belgelerin,
Giindem ve Hazir Bulunanlar Listesi’nin eksiksiz bir sekilde toplanti yerinde bulundugu tespit
edilmistir. Yonetim Kurulu Bagkan Zekeriya ZERAY nin, diger Yénetim Kurulu Uyeleri Sn.
Siiheda TUROGLU, Sn. Asena MEMISOGLU, Sn. Ahmet YIGIT, Sn. Ergiin GULTEKIN ile
Al BAGIMSIZ DENETIM AS§.’ yi temsilen Ceyhun DENIZ’in toplantiya katildig1

belirtilmistir.

Bakanhk Temsilcisi'nin Genel Kurul Toplantist Hazir Bulunanlar Listesi’nin incelemesi
sonucunda; Sirketin toplam 626.000.000 TL ddenmig sermayesine tekabiil eden 626.000.000
adet hisseden; 510.272.032 adet ve 510.272.032 TL nominal degerli hissenin ASALETEN,
8.685.397 adet ve 8.685.397 TL nominal degerli hissenin VEKALETEN olmak iizere,
TOPLAM 518.957.429 adet ve 518.957.429 TL nominal degerli hissenin toplantida temsil
edildigi, boylece gerek TTK ve gerekse Esas Sozlegmede ongoriilen asgari toplanti nisabinin
mevcut oldugunun anlagilmasi {izerine Bakanlik Temsilcisi Genel Kurul Toplantisinn
agilmasina onay vermis ve toplanti Sirket Yénetim Kurulu Baskani Sn. Zekeriya ZERAY
tarafindan agilis konugmasi yapilarak toplanti acilmistir.

Genel kurul toplantisinin hem fiziki hem de elektronik ortamda gergeklesecegi, Sirket pay
sahiplerinden bazilarinin MKK aracihigiyla E-GKS tizerinden elektronik ortamda genel kurul
toplantisina katilabilecegi, E-GKS tizerinden edinilen Hazir Bulunanlar Listesi’nde yer alan
gergek kisi pay sahiplerinin ya da temsilcilerinin kigiye ozel bilgilerinin KAP’ta
yayinlanabilmesinin ilgili kisinin iznine tabi tutuldugu ve 6zellikle oy kullanma sekli de bagta
olmak iizere genel kurul toplantisinda dikkat edilmesi gerekenler hususunda bilgi verilmistir.

Sirket’in elektronik genel kurul ile ilgili hazithiklarm TTK nm 1527. maddesinin 5. ve 6.
fikralar1 geregi yerine getirdigi tespit edilmistir. E-GKS’yi kullanmak iizere “Merkezi Kayit
Kurulus Elektronik Genel Kurul Sistemi Sertifikas1” bulunan Sn. Can OZTURK’iin hazir
bulundugu tespit edilmistir. Toplant: fiziki ve clektronik ortamda ayni anda agilarak giindem
maddelerinin goriigiilmesine gegilmistir.

MADDE 1:
Sn. Zekeriya ZERAY tarafindan 2025 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi’nin agilist yapildi.

Sn. Can Oztiirk tarafindan toplanti hakkinda bilgi aktarilarak, oy kullanma sekli hakkinda pay
sahipleri bilgilendirildi. Kanun ve Sirket Esas sozlesmesinde yer aldif1 Gzere elektronik oy



sayim diizenlemeleri sakli kalmak kaydiyla, toplantiya fiziki olarak katilan pay sahiplerinin
kabul ve ret oylarmi agik ve el kaldirma usulii ile kullanmalar1 gerektigi belirtildi.

Verilen nerge ile Toplanti Bagkanligina Sn. Atilla ZAIMOGLU’nun, tutanak yazmanhgina
Sn. Ilker Alpaydin in ve oy toplama memurluguna Sn. Harun Koroglu secilmeleri hususu fiziki
ve elektronik ortamda yapilan oylama sonucunda toplantiya katilanlarin oy cokluguyla kabul
edilmistir. Toplant1 Bagkani Sn. Atilla ZAIMOGLU tarafindan EGKS’yi kullanmak iizere
"‘_Mer!fezi Kayit Kurulus Elektronik Genel Kurul Sistemi Sertifikas” bulunan Sn. Can
OZTURK gorevlendirilmistir. Ardindan, Toplant1 Bagkam Sn. Atilla ZAIMOGLU tarafindan
toplanti giindemi okunmus, goriigiilme sirasina iliskin bir degisiklik onerisi olup olmadigl
sorulmustur. Herhangi bir &neri iletilmemistir.

Sirket esas sdzlesmesinin, pay defterinin, Sirket’in 2025 faaliyet donemine iliskin Yonetim
Kurulu Faaliyet Raporu’nun, Bagimsiz Denetci Raporu’nun, Finansal Tablolarin, Kar
Dagitimina Iliskin Yonetim Kurulu Teklifinin, Hazir Bulunanlar Listesinin, genel kurul
toplantisina  ait giindemin, giindem metnine iliskin zorunlu Kurumsal Yonetim {lkeleri
cercevesinde gerekli aciklamalari ve ilgili belgeleri igeren ayrintili Genel Kurul Bilgilendirme
Dokiimanmmn ve toplanti ilamna iligkin TTSG ile diger ilgili belgelerin toplant1 yerinde
bulundugu agiklanmisgtir.

MADDE 2

Genel Kurul toplanti tutanaklarinin ve sair bel gelerin imzalanmasi i¢in Toplant:1 Bagkanligi'na
yetki verilmesi hususunda onerge verildi. Onerge fiziki ve elektronik ortamda yapilan oylama
sonucunda toplantiya katilanlarin oy ¢oklugu ile kabul edilmistir.

MADDE 3

Toplanti Bagkanh§i'na pay sahiplerinden Saymn Zekeriya ZERAY tarafindan Sirket’in 2025 y1h
hesap donemine ait Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu ile Bagimsiz Denetim Sirketi Raporlarinin
sirket merkezinde, Sirket Internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformunda, Merkezi Kayit
Kurulusu A.S. nin Elektronik Genel Kurul Sisteminde ve fiziki katilan hissedarlar i¢in toplantt
salonunda bulundurulan dosyalarda pay sahiplerinin incelemesine sunulmus olmas: nedeniyle
okunmus sayilmasma iligkin Snerge verildi. Onerge, fiziki ve elektronik ortamda yapilan
oylama toplantiya katilanlarin oy ¢oklugu ile kabul edildi.

Vénetim Kurulu Faaliyet Raporu ile Bagimsiz Denetim Raporu goriiglilmek Uzere miizakereye
agild1. Soz alan olmadi.

2025 yili Bagimsiz Denetim Raporu oylamaya tabi olmadigindan yalmzca bilgi verilmisgtir.
MADDE 4

Toplant: Bagkanlig1'na pay sahiplerinden Sayin Zekeriya ZERAY tarafindan Sirket’in 2025 yih
hesap dénemine iligkin Bilango ve Gelir/Gider hesaplarinin sirket merkezinde, Sirket internet
sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformunda, Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’nin Elektronik
Genel Kurul Sisteminde pay sahiplerinin incelemesine sunulmus olmasi nedeniyle okunmug
sayillmasina iliskin Onerge verildi. Onerge fiziki ve elektronik ortamda yapilan oylama
sonucunda toplantiya katulanlarin oy coklugu ile kabul edildi.

2025 yili hesap donemine ait Bilanco ve Gelir/Gider tablolan goriismeye agilds, konu hakkinda
s6z alan olmadi. 2025 yili Bilango ve Gelir/Gider tablolari fiziki ve elektronik ortamda yapilan
oylama sonucunda toplantiya katilanlarin oy goklugu ile kabul edildi.

MADDE 5



2025 yili faaliyetleri nedeni ile Yonetim Kurulu Uyelerinin ibralari, TTK’nin 436. maddesinin
2. fikrasi geregi kendi paylarmdan dogan haklarini kullanmayarak ayri ayri oylamaya sunuldu.
Fiziki ve elektronik ortamda yapilan oylama sonucunda ibraya iliskin asagidaki sonuglar
uyarinca yonetim kurulu iiyelerinin ibralarina karar verildi:

Yénetim Kurulu Uyelerimiz 2025 hesap donemi faaliyetleri igin agagidaki tabloda belirtildigi
sekilde ibra edilmistir.

Ad Soyad Hazirun Toplam |Kendi Pay1 Ret Oyu Toplam [Kabul Oyu Toplam

ZEKERIYA ZERAY 518.957.429,00| 509.282.000,00 70,00 9.675.359,00
SUHEDA TUROGLU 518.957.429,00 0,00 70,00 518.957.359,00
ASENA MEMISOGLU 518.957.429,00 0,00 0,00 518.957.429,00
AHMET YIGIT 518.957.429,00 0,00 0,00 518.957.429,00
ATILLA ZAIMOGLU 518.957.429,00 0,00 0,00 518.957.429,00

Sirkette pay sahibi olan Y&énetim Kurulu tiyeleri kendi ibralarinda sahibi olduklari paylardan
dogan oy haklarim kullanmadi.

MADDE 6

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Ergiin Giiltekin’in yerine T.T.K.'nin 363. maddesi geregi,
Genel Kurul'un tasvibine sunulmak ve selefinin gorev siiresince gorev yapmak tizere, ilk Genel
Kurul'a kadar Sn. Atilla Zaimoglu'nun Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev
yapmasina iliskin Yonetim Karar1 alinmis olup bu karar Genel Kurul’un onayina sunulmustur.

flgili atama, fiziki ve elektronik ortamda yapilan oylama sonucunda toplantiya katilanlarin oy
birligi ile kabul edildi.

MADDE 7

Yonetim Kurulu Uyelerine, TTK mn 395 ve 396. maddeleri kapsaminda izin verilmesi
hususunun goriisiilerek onaya sunuldu. Teklif, fiziki ve elektronik ortamda yapilan oylama
sonucunda toplantiya katilanlarin oy birligi ile kabul edildi.

MADDE 8

2025 yili iginde Y&netim Kurulu iiyelerine verilen ticretlerle ilgili bilgi verildi. Bu madde
bilgilendirme amagli oldugundan oylama yapilmamistir.

Bilgilendirme yapilmustir.
MADDE 9

Toplant1 Bagkanlifi’na verilen onerge ile, Yonetim Kurulunun Bagimsiz Uyelerine aylik net
100.000,00-TL huzur hakk1 6denmesi ve diger Yonetim Kurulu iiyelerine ise ticret bdenmemesi
hususu teklif edildi. Teklif, fiziki ve elektronik ortamda yapilan oylama sonucunda toplantiya
katilanlarin oy goklugu ile kabul edildi.

MADDE 10

Sirketimizin, Sermaye Piyasast Kurulu'nun [1-14.1 sayili "Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya liskin Esaslar Tebligi" hitkiimleri uyarinca hazirlanmis olan Sermaye Piyasasi
diizenlemeleri gergevesinde hazirlanan ve Al BAGIMSIZ DENETIM A.S. tarafindan
denetlenen 01.01.2025-31.12.2025 hesap dénemine ait finansal raporlarma gére 57.690. 138 TL
net dénem kar, Vergi Usul Kanununa gore hazirlanan mali tablolarda ise 244.365.508,66 TL

net dénem zararinin bulunmasi nedeniyle pay sdhiplerine temettu dagitilmamas1 ve olusan



zararin geemis yillar kar/ zarar hesabina aktarilmasi yoniindeki Yo6netim Kurulu dnerisi Genel
Kurul onaymna sunuldu. Teklif, fiziki ve elektronik ortamda yapilan oylama sonucunda
toplantiya katilanlarin oy birligi ile kabul edildi.

MADDE 11

2025 yilinda herhangi bir bagis ve yardimda bulunulmadig yoniinde pay sahipleri
bilgilendirildi.

Sirketin 2026 yilinda yapilabilecek bagis ve yardim (st siirinin 10.000.000 TL olarak
belirlenmesini ve bu simrina kadar bagis ve yardim yapilabilmesi hususunda Yonetim
Kurulu'na yetki verilmesi, Genel Kurul onayina sunuldu. Teklif, fiziki ve elektronik ortamda
yapilan oylama sonucunda toplantiya katilanlarin oy birligi ile kabul edildi.

MADDE 12

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan “Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim
Standartlar: Hakkinda Teblig” uyarinca Yénetim Kurulu tarafindan dnerilen Bagimsiz Denetim
Sirketinin se¢ilmesi kapsaminda Maslak Mahallesi Bilyiikdere Cad. Noramin Ig Merkezi Sitesi
No: 237 i¢ Kapt No: 110 Sariyer/istanbul adresinde bulunan istanbul Ticaret Sicili
Midiirligi’nde 339941-5 Ticaret Sicil Numarasi ile kayith AKADEMIK BAGIMSIZ
DENETIM A.$’den alinmasi hususu Genel Kurul onayina sunuldu. Teklif, fiziki ve elektronik
ortamda yapilan oylama sonucunda toplantiya katilanlarin oy birligi ile kabul edildi.

MADDE 13

2025 yih faaliyet déneminde SPK Kurumsal Yonetim Ilkeleri’nin 1.3.6 ve 1.3.7 maddeleri
kapsaminda yapilan islemler hakkinda bilgi verildi. Bu madde bilgilendirme amagh oldugundan
oylama yapilmamugtir.

MADDE 14

Sermaye Piyasast Kurulu’nun II-17.1 say1l Kurumsal Yonetim Tebligi 12'nci maddesi uyarinca
ligiincii kisiler lehine verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletler ile elde edilen gelir veya
menfaatler hakkindaki bilgiye 31.12.2025 tarihli finansal tablolarin 14 nolu dipnotunda yer
verildigi ve bu kapsamda herhangi bir teminat, rehin, ipotek ve kefaletin olmadigt hususunda
Toplanti Bagkam tarafindan pay sahiplerine bilgi verildi. Bu madde bilgilendirme amagh
oldugundan oylama yapilmamustir.

MADDE 15

Toplant1 Bagkanlhigi’na pay sahiplerinden Sayin Zekeriya ZERAY tarafindan Sirket tarafindan
olusturulan Politikalar ve Etik ilkelerin Genel Kurul Toplantisinin ilani ile birlikte KAP’ta,
Sirket Internet sitesinde ve MKK E-Sirket uygulamalarinda pay sahiplerinin incelemesine
sunulmus olmasi nedeniyle okunmus sayilmasi ve aynen kabulii hususunda 6nerge verildi.
Fiziki ve elektronik ortamda yapilan oylama sonucunda okunmus sayilmast ve aynen kabulil
hususunda onerge Genel Kurul da oy birligi ile kabul edilmistir.

Bagis ve Yardim Politikast ile Etik Ilkelerin kabuliine iliskin onerge verildi. Fiziki ve
elektronik ortamda yapilan oylama sonucunda Bagis ve Yardim Politikasi ile Etik ilkelerin
kabulii Genel Kurul da oy birligi ile kabul edilmistir.

Ucretlendirme Politikasi, Bilgilendirme Politikasi, Menfaat sahipleri Politikasi, [nsan
kaynaklar1 politikasi, Etik flkelerimiz, Politikalarini ile ilgili olarak da Genel pay sahiplerine
bilgi verildiginden bu konu hakkinda oylama yapilmamustir.



MADDE 16

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 37. maddesi uyarinca 2025
yilinda yapilan islemler hakkinda pay sahiplerine bilgi verildi. Bu madde bilgilendirme amagli

oldugundan oylama yapilmamugtir.

MADDE 17

Dilek ve temenniler maddesine gegildi. Alinan kararlara herhangi bir itirazin olmadig goriildi.
Baska soz alan olmadigindan Toplant1 Bagkani, Sirket i¢in hayirli olmasi dilegi ile toplantiy1

sonlandirdi.

isbu tutanak, toplant1 yerinde tanzim ve imza edilmistir. 29 Nisan 2026 saat 16:25

Toplant: Bagkam

Bakahllik/ Temsilcisi

Atilla ZAIMOGLU

Ali Ipralii Akgiin

Oy toplama Memuru

Tutanak Yazmani

Harun KORQGLU,

Ilker ALPAYDIN




ZERAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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