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RAPOR BILGILERI

SOZLESME TARIHI 08.04.2026
DEGERLEME

BASLANGIG TARIHi 30.04.2026
DEGERLEME BITiS

TARIHI 18.05.2026
RAPOR TARIHi 22.05.2026
RAPOR NO KRF-2604023

KULLANIM AMACI

PAZAR DEGERI TESPITI

DEGERLEME KONUSU

BALIKESIR iLI EDREMIT ILGESI GURE/CUMHURIYET MAHALLESI 105
ADA 1 PARSELDE KONUMLU 3 ADET BAGIMSIZ BOLUM

DEGERLEME ADRESI

Cumbhuriyet Mahallesi, Baris Caddesi, Kérfez Termal Devremulk Projesi,
No: 44, i¢ kapi No: 302-303-404, Edremit, Balikesir.

RAPORU HAZIRLAYAN
UZMANLAR

Cigdem HATACIKOGLU - Degerleme Uzmani (Lisans No:411409)
Merve HARMAN - Degerleme Uzmani (Lisans No:403519)
Eren KURT - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No: 402003)

RAPORUN KAPSAMI

Bu degerleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari
Hakkinda Teblig "in (111-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda
hazirlanmistir.
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iCINDEKILER

icindekiler

1 - Degerleme Hizmeti Bilgileri
1.1 - Degerleme Hizmetinin Amaci
1.2 - Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi
1.3 - Degerleme Hizmeti ile ilgili Talepler
1.4 - Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Yapilan Degerlemeye iligkin Bilgiler

Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki

L5 Tarinlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iligkin Bilgiler

2 - Degerleme Konusu Taginmazin Miilkiyet ve Yapilagma Bilgileri
2.1 - Tapu Kayitlari
2.2 - Takyidat Bilgileri
2.3 - Kullanimina lligkin Yasal izinler - imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar

3 - Degerleme Konusu Tasinmaz ile ilgili Bilgiler
3.1 - Tanimi
3.2 - Konumu ve Yakin Cevre Ozellikleri
3.3 - Ulasim Ozellikleri
3.4 - Tasinmazin Fiziki Ozellikleri

4 - Degerleme ile ilgili Analizler
4.1 - Taginmazin Bulundugu Bélgenin Ozellikleri
4.2 - Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayici Faktorler
4.3 - Bilgilerin Kaynagi
4.4 - Degeri Etkileyen Faktorler

5 - Degerleme Yoéntemleri
5.1 - Pazar (Emsal Karsilastirma) Yaklasimi
5.2 - Yeniden inga Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi
5.3 - Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi

6 - Tasinmazin Degerleme isleminde Kullanilan Yéntemler
6.1 - Pazar Yaklasimi
6.2 - Yeniden inga Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi
6.3 - Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi
6.4 - En Etkin ve Verimli Kullanimi
6.5 - Verilerin Degerlendirilmesi

7 - Sonug
7.1 - Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Climlesi
7.2 - Nihai Deger Takdiri

EKLER

Ek 1 - Tasinmazi gosteren fotograflar

Ek 2 - Yapilasmaya lliskin Belgeler

Ek 3 - Takbis belgesi-( kopya)

Ek 5 - Tapu Sureti

Ek 6 - Degerleme Uzmanlarinin Lisans ve Mesleki Tecriibe Belgeleri (kopya)

Tasinmazlarin igerisinde bulunan makine, techizat, ekipman ve demirbaslara ait
Ek 7 - degerleme raporu
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UYGUNLUK BEYANI

Bu degerleme raporu; asagidaki ilkeler cergevesinde, Uluslararasi Degerleme
Standartlari (UDES) dogrultusunda hazirlanmistir.

Bu raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin sahip oldugu ve edinebildigi tim
bilgiler cercevesinde dogrudur.

*  Analizler ve sonugclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan mulkle, degerleme hizmeti
disinda herhangi bir ilgisi bulunmamaktadir.

Degerleme Uzmaninin Ucreti; raporun herhangi bir bélimune bagli olmayip,
*  degerleme hizmeti sirasinda harcanan emek ve zaman dikkate alinarak
belirlenmektedir.

*  Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina goére gergeklestirilmistir.

*  Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan malkin yeri ve tlrd konusunda daha
onceden deneyimi mevcuttur.

*  Deg@erleme Uzmani, mualkd kisisel olarak incelemistir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
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1 - DEGERLEME HiZMETi BILGILERI

1.1 - Degerleme Hizmetinin Amaci

Bu degerleme raporu; asagida bilgileri bulunan Balikesir ili, Edremit iicesi, Giire Cumhuriyet
Mahallesi, 105 ada 1 nolu parseldeki Kérfez Termal Devremiilk Projesinde yer alan, 302, 3030
ve 304 nolu bagimsiz bolimlerin ekspertiz tarihindeki pazar degerinin belirlenmesi amaci ile
hazirlanmistir.

Bu degerleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig "in (111-62.3) 1. Maddesinin 2.
FikrasI kapsaminda hazirlanmigtir.

Pazar Degeri, Uluslararasi Degerleme Standartlari gergevesinde su sekilde tanimlanmaktadir:
Bir malkdn uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir
anlasma cgergevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

1.2 - Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi
1.2.1 - Hizmeti Alan Kurum Bilgisi

KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Fulya Mahallesi, Biiyiikdere Caddesi, Torun Center, D Blok, No:74D, i¢ Kapi No:54 Sisli,
istanbul.

1.2.2 - Hizmeti Veren Kurum Bilgisi

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mecidiyekdy Mah., Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin is Merkezi, No: 4, Kat: 2,
Sigli / ISTANBUL

istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde
yayinlanan ana sézlesmesinde belirtildigi Uzere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme
islemi yapmak uzere kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati gergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmistir.
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1.3 - Degerleme Hizmeti ile ilgili Talepler

Hizmeti alan kurumun, Balikesir ili, Edremit iigesi, Giire Cumhuriyet Mahallesi, 105 ada 1 nolu
parseldeki Korfez Termal Devremilk Projesinde yer alan, 302, 303 ve 304 nolu bagimsiz
boélimlerin ekspertiz tarihindeki pazar degerinin belirlenmesi talebi bulunmaktadir.

1.4 - Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Yapilan Degerlemeye iligkin Bilgiler

S0z konusu tasinmazlar igin KRF-2604023 numarall rapor sirketimiz tarafindan hazirlanmistir.
Cigdem HATACIKOGLU raporu hazirlayan degerleme uzmani olarak, Merve HARMAN kontrol
eden degerleme uzmani olarak ve Eren KURT onaylayan sorumlu degerleme uzmani olarak
gobrev almistir.

15 Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
' Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul icin sirketimiz tarafindan daha onceki tarihlerde 2 adet rapor
hazirlanmistir.

RAPOR-1 RAPOR-2 RAPOR-3
Rapor Numarasi KRF-2011015 KRF-2210057
Rapor Tarihi 31.12.2020 30.12.2022

BALIKESIR iLI EDREMIT|BALIKESIR iLI EDREMIT
ILCESI'NDE YER ALAN | ILCESI'NDE YER ALAN
4152 ADET 3440 ADET

Rapor Konusu DEVREMULK DEVREMULK VE 3
KIRA VE SATIS DEGER |ADET DUKKAN KIRA VE
TESPITI (GURE TATIL |SATIS DEGER TESPITI

SITESI) (GURE TATIL SITESI)
Metin EVLEK - Gizem GEREGUL
Serife Seda YUCEL EVLEK -
Raporu Hazirlayanlar = Serife Seda YUCEL
KARAGOZ - "
Eren KURT KARAGOZ -
Eren KURT

Takdir Edilen Toplam
Nihai Degeri 96.185.300 288.423.100
(TL) (KDV Harig)

Takdir Edilen Toplam
Kira Degeri 12.277.600 24.500.450
(TL) (KDV Harig)
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2 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN MULKIYET VE YAPILASMA BILGILERI

2.1 - Tapu Kayitlar

MULKIYET LISTESI

105 ADA 1 PARSEL

ili

iigesi
Bucagi
Mabhallesi
Sokagi
MevKkii
Pafta No
Ada No
Parsel No
Alani

Vasfi

Sinin

Tapu Cinsi
Yevmiye No
Tapu Tarihi
Bag. Bdl. No
Niteligi

Kat No
Arsa Payi
Sahibi
Sayfa No
Cilt No

Balikesir

Edremit

Gure/Cumhuriyet

[licaalani
117-C-18-B-4-B
105 (Eski 404)
1

24.932,79 m?

5 Katli Betonarme Bina Ve Arsasi

Planindadir

Kat Miilkiyeti

Bagimsiz bolum bilgileri Mulkiyet Listesinde sunulmustur.

SNILa Bgﬁo S LY Malik Arsa Payi E'g Sﬁga Tapudaki EKlenti
1 302 Zemin isyeri Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi (1/1) 20160 / 1993728 4 340 B-40 depo, B-42 depo, B-59 fuaye
2 303 | Zemin isyeri Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi (1/1) 28800 / 1993728 4 341 B-76a depo, B-76b depo
3 304 | Zemin isyeri Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi (1/1) 9504 [ 1993728 4 342 B-72a depo, B-72b depo
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2.2 - Takyidat Bilgileri

Musteri tarafindan tarafimiza iletilen tasinmazlarin takyidat ve miulkiyet bilgileri 14.05.2026
tarihinde, Cevre ve $ehircilik Bakanhdi Tapu Kadastro Genel Mudurligi Tagsinmaz Degerleme
Basvuru Sistemi tizerinden alinmis olup ilgili belge ekte sunulmaktadir.

Tasinmazlar lizerinde miistereken;

Beyan: KM ne Cevrilmistir. (Sablon: Bu Tasinmazmal KM'ye Cevrilmistir.) (07.11.2018 tarih ve
21380 yevmiye no ile)

Beyan: Yonetim Plani: 10.06.2016 (Sablon: Yonetim Planinin Beliritimesi) (11.10.2016 tarih ve
19032 yevmiye no ile)

302 No’lu Bagimsiz Boliim Uzerinde:

* Eklenti: B-40 depo, B-42 depo, B-59 fuaye (11.10.2016 tarih ve 19032 yevmiye no ile)
303 No’lu Bagimsiz Boliim Uzerinde:

* Eklenti: B-76a depo, B-76b depo (11.10.2016 tarih ve 19032 yevmiye no ile)

304 No’lu Bagimsiz Boliim Uzerinde:

* Eklenti: B-72a depo, B-72b depo (11.10.2016 tarih ve 19032 yevmiye no ile)

2.2.1 - Tasinmazlarin Son Ug Yillik D6nemde Gergeklesen Alim Satim iglemleri

Degerleme konusu tasinmazlar i¢in 11.10.2016 tarih ve 19032 yevmiye numarasi ile kat irtifaki
tesis edilmis olup, 07.11.2018 tarih ve 21380 yevmiye numarasi ile kat mulkiyetine gegis
saglanmistir.

2.3 - Kullanimina iligkin Yasal izinler imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar

2.3.1 - imar Durumuna iligkin Veriler

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlandigi 105 ada, 1 no’lu parsel; Edremit Belediye
Baskanligi imar ve Sehircilik Miidirligi'nde yapilan incelemeler ile 23.06.2025 tarihli E-
25991957-757.01-20514 sayili imar durum yazisina goére, Kiltir ve Turizm Bakanligi tarafindan
21.11.2022 tarihinde onaylanan Edremit Glire Termal Turizm Merkezi 1/1.000 dlgekli Uygulama
imar Plani Revizyonu kapsaminda “Otel Alani” lejantinda kalmakta iken, Balikesir 2. idare
Mahkemesi'nin 2024/587 sayili karari dogrultusunda s6z konusu imar plani iptal edilmis olup,
bahse konu parsel yeni bir plan onaylanincaya kadar plansiz durumdadir. Mevcut durumun
iskanh yapilar agisindan herhangi bir olumsuzluk teskil etmedigi anlasiimistir.

iptal edilen imar planina ait plan notlarina gére yapilasma kosullari; Emsal: 0,60 Bina Yiksekligi
(Hmax)=10,00 m (3 kat) ve tim yollardan cekme mesafeleri 5,00 m olarak belirlenmistir.
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2.3.2 - Taginmazin Son Ug Yillik Dénemde imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler

Yapilan incelemelerde, son (g yillik dénemde degerlemeye konu gayrimenkullerin konumlandigi
parselin imar durumunda meydana gelen degisiklikler asagida 6zetlenmistir:

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlandigi parsel; Cevre ve Sehircilik Bakanhgr Mekansal
Planlama Genel Madurligi tarafindan 15.09.2014 tarih ve 14843 sayi ile re’sen onaylanan Gire
Termal Turizm Alani Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda “Tercihli Kullanim Alani’
lejantinda kalmakta olup, plan notlarinda s6z konusu alanin “Turizm + 2. Konut Alani” olarak
planlandigi anlasiimistir. Bu kapsamda; Turizm Tesis Alani olarak kullaniimasi halinde
yapilasma kosullarinin Ayrik nizam, Hmax: 9,50 m (3 kat) ve Emsal (E): 0,60 oldugu; 2. konut
kullaniminda ise Ayrik nizam, Hmax: 6,50 m (2 kat) ve Emsal (E): 0,50 olarak belirlendigi tespit
edilmigtir.

Devaminda, s6z konusu parsel; Kiltir ve Turizm Bakanhgi tarafindan 21.11.2022 tarihinde
onaylanan Edremit Gure Termal Turizm Merkezi 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Revizyonu
kapsaminda “Otel Alani” lejantinda kalmis olup, bu plan dogrultusunda yapilasma kosullari
Emsal (E): 0,60, Bina yiksekligi (Hmax): 10,00 m (3 kat) ve tim yollardan ¢cekme mesafeleri
5,00 m olacak sekilde diizenlenmistir.
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2.3.3 - Yapilasma Bilgi ve Belgelerinin irdelenmesi

Tasinmazlara ait ruhsat, iskan ve yapi kayit belgesi evraklarina iliskin bilgiler asagida yer alan
tablolarda paylasiimistir.

TKGM Webtapu Portalinda yapilan incelemede Yapi Kayit Belgesine esas 3194 sayili
Kanun'un 16. maddesi kapsaminda diizenlenmis projesine rastlanilmamis olup degderlemede
kat irtifakina esas mimari proje tizerindeki alanlar dikkate alinmistir.

Son ¢ yilhk dénemde degerleme konusu gayrimenkullerin konumlandigi parselin ada/parsel
bilgisinin 404 ada, 1 parsel iken, 08.01.2024 tarihinde 3402 Sayili Kadastro Kanunu’nun 22/A
maddesi kapsaminda gergeklestirilen yenileme (kadastro glincelleme) galismalari sonucunda
105 ada, 1 parsel olarak degistigi tespit edilmigtir.

-. A =

TARIH SAY! |VERILIS NEDENI| INSAAT ALANI (m?) B. B. NiTELIGI VE SAYISI
10.09.2015 08-02 Yeni Yapi 41.127,64 | 301 adet mesken, 4 adet ofis ve igyeri
16.11.2015 10-10 isim Degisikligi 41.127,64 | 301 adet mesken, 4 adet ofis ve igyeri
16.02.2016 02-34 isim Degisikligi 41.127,64 | 301 adet mesken, 4 adet ofis ve isyeri

TARIH SAY! |VERILIS NEDENI| INSAAT ALANI (m?3) B. B. NiTELIGI VE SAYISI
02.08.2017 9-50 iskan 41.127,64 | 301 adet mesken, 4 adet ofis ve igyeri

TARIH SAYI BELGEYE KONU BOLUM
07.12.2018 UMF8YPJT 302
07.12.2018 YLL2EU4G 303
07.12.2018 CAF7U6M1 304

2.3.4 - Tasinmazin Yasal ve Mevcut Durumuna iliskin Goriis

Mabhallinde yapilan incelemeler sonucunda, tasinmazlarinin incelenen mimari projesiyle,
bagimsiz bélimlerin bina igerisindeki bulundugu kat, konum ve brit kullanim alani agisindan
uyumlu oldugu gorilmistir. Tasinmazlarin tarafimiza iletilen imar islem dosyasi incelenmis

olup, projeye iliskin tim yasal izinleri alinmig, ingasi tamamlanmis olan projenin kat mulkiyeti
kurulmus ve tapu kitugune cins tashihleri yapiimistir.

2.3.5 - Yapi Denetim Kurulusuna ve iglemlerine Ait Bilgiler

Yapi Denetim kurulusuna iligkin bilgilere erisim saglanamamistir.

Projeye iligkin Detayh Bilgi ve Planlanin ve S6z Konusu Degerin Tamamen
2.3.6 - Mevcut Projeye iligkin Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda
Bulunacak Degerin Farkl Olabilecegine iliskin Agiklama

Bu degerleme raporu, proje degerleme galismasina yonelik hazirlanmamistir.

2.3.7 - Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu binaya ait Enerji Kimlik Belgesi
bulunmamaktadir.
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3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZ iLE ILGILIi BILGILER
3.1 - Tanimi
Degerleme konusu tasinmazin yer aldigi ana gayrimenkul Balikesir ili, Edremit ilcesi,

Gure/Cumhuriyet Mahallesi 105 ada 1 parsel numarali, 24.932,79 m? yuzolgimine sahip arsa
Uzerinde yer alan ‘5 Katli Betonarme Bina Ve Arsasi” nitelikli Kérfez Termal Devremilk Projesi
isimli taginmazdir.

S6z konusu yapi mimari projesine goére ve yerinde 2 bodrum, zemin, 2 normal ve ¢ati kati olmak
Uzere toplam 6 kathdir. Mimari projesinde goére 2. bodrum katta; havuz tesisat galerisi, 1.
bodrum katta; teknik hacimler, depolar, ofisler, yemekhaneler, camasirhane, mescit, kitiphane
ve WC’ler, zemin katinda; teknik hacimler, 99 adet daire ve 4 adet isyeri, 1. normal katinda; 101
adet daire, 2. normal katinda; 101 adet daire, ¢ati katinda ise; mutfak, asansér makine daireleri,
acik havuzlar ve teras alani bulunmaktadir. Zemin katta yer alan 10 adet daireye ait bodrum
katta eklenti alanlari bulunmaktadir. Ayrica 2. normal katta yer alan 24 adet daire ¢ati kat ile
irtibath olup dublekstir.

Projenin toplam ingaat alani, 16.03.2016 tarih ve 1-34 sayili yapi ruhsati verilerine gore
41.127,64 m? olarak belirlenmistir.

Tesis bunyesinde; restoran alanlari, bah¢e ve teras kullanim alanlari ile havuz c¢evresinde
konumlandinimis ¢ adet kafeterya birimi yer almaktadir. Ayrica mescit, gok amach toplanti
salonu ve bay-bayan ayri planlanmis sosyal tesis bolimleri (kapali yizme havuzlari, termal
havuzlar, ¢cocuk havuzlari, Turk hamamlari, saunalar, dinlenme alanlari ve buhar odalarn)
bulunmaktadir. Bunun yani sira, kadin kullanicilara 6zel olarak tasarlanmis giuineslenme terasi
ve ylzme havuzu mevcuttur. Tesis igerisinde ayrica masaj odalari, vitamin bar ve kuafor
hizmetlerini iceren spa ve guzellik merkezi, cocuk kulibl ile c¢esitli ticari Uniteler
konumlandiriimigtir.

Peyzaj duzenlemeleri kapsaminda; genis yesil alanlar, ylruyus yollari, acik alan yeme-icme
birimleri, dekoratif stis havuzlari, gélgelikli dinlenme alanlari, cocuk oyun parklari, arag otopark
alanlari, guvenlik noktalari ve teknik hizmet birimleri yer almaktadir. Tesisin giiney cephesinde,
sahil boyunca uzanan yaya promenadi Uizerinde halk plaji ve iskele erisimi bulunmaktadir.

 DEGERLEME KONUS
TASINMAZLAR
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3.2 - Konumu Ve Yakin Gevre Ozellikleri

Degerleme konusu gayrimenkul; Edremit ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, Baris Caddesi lzerinde
konumlanan Kérfez Termal Devremdilk Projesi biinyesinde yer almakta olup dis kapi numarasi
44, i¢ kapi numaralari 302-303-404'tir. Tasinmaz, Edremit Korfezine yakin konumda yer
almakta olup bdlge genelinde turizm ve ikinci konut kullaniminin yogunluk kazandigi bir yerlesim
dokusu hakimdir. Degerleme tarihi itibariyla tagsinmazin devremiilk konseptli olarak kullanildigi
anlasiimaktadir.

Tasinmazin bulundugu konum; bélgenin ana ulasim akslarindan biri olan Barig Caddesi
Uzerinde yer almasi sebebiyle ulagim agisindan avantajlidir. Yakin g¢evresinde benzer nitelikte
termal tesisler, yazlik siteler, konaklama tesisleri ve gunUbirlik sosyal kullanim alanlari
bulunmaktadir. Ayrica tasinmaz; Akgay ve Altinoluk gibi bdlgenin 6ne ¢ikan turistik
yerlesimlerine baglanti saglayan gilizergahlara yakin mesafededir. Sahil bandi, yirtyls yollari,
plaj alanlan ve gesitli ticari isletmelerin yer aldidi ¢evre yapisi, bélgenin sosyal donati ve
rekreasyon olanaklari agisindan gelismis bir profile sahip oldugunu gdstermektedir.

DEGERLEME KONUSU
TASINMAZLAR

3.3 - Ulagim Ozellikleri

Degerleme konusu gayrimenkul; Edremit ilgesi Cumhuriyet Mahallesi, Barig Caddesi Uzerinde
konumlu Korfez Termal Devremulk Projesi binyesinde yer almakta olup ulagim olanaklari
agisindan avantajli bir noktadadir. Taginmaza erisim, ilge merkezinden Barig Caddesi Gizerinden
dogrudan saglanabilmekte olup, bodlgedeki ana ulasim akslarina yakin konumda bulunmasi
nedeniyle alternatif glizergah segenekleri mevcuttur. Toplu tagima ile ulasim kapsaminda cadde
Uzerinden gecen miniblis ve otobuUs hatlar aktif olarak kullaniimakta olup durak noktalari
yirime mesafesindedir. Ozel arac ile ulasimda ise D550 Karayolu (Canakkale—izmir yolu)
Uzerinden baglanti saglanarak ilge merkezine ve devaminda tasinmaza kolaylikla
erigilebilmektedir. Bolge genelinde yaz sezonunda yasanan yogunluk sebebiyle ulasim
surelerinde artis gozlenebilmekle birlikte, cadde ve yakin gevresinde yer alan agik otopark
alanlar sayesinde arag¢ park imkani kismen karsilanabilmektedir.
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Anitast 3
Gamiibel

Kavlaklar

DEGERLEME KONUSU
TASINMAZLAR

3.4 - Tasinmazin Fiziki Ozellikleri

3.4.1 - Genel Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazin yer aldigi ana gayrimenkul; Edremit ilgesi, Gire/Cumhuriyet
Mahallesi, 105 ada 1 parsel tUzerinde konumlu, 24.932,79 m? yliz6lgimli arsa Gzerinde yer alan
“5 Kath Betonarme Bina ve Arsasi” nitelikli Korfez Termal Devremilk Projesi’dir.

S0z konusu yapi, mimari projesine uygun olarak 2 bodrum, zemin, 2 normal ve gati kati olmak
Uzere toplam 6 kath olarak insa edilmistir. Yapi icerisinde bodrum katlarda teknik hacimler,
sosyal ve hizmet alanlari; zemin ve normal katlarda agirlikli olarak konut birimleri ve sinirli
sayida ticari alanlar yer almakta olup bazi badimsiz bdélimler dubleks ve eklentili olarak
planlanmigtir. Projenin toplam insaat alani, 16.03.2016 tarih ve 1-34 sayili yapi ruhsatina gore
41.127,64 mZdir.

Tesis bilinyesinde restoran, kafeterya alanlari, sosyal tesis birimleri (kapal ve termal havuzlar,
hamam, sauna vb.), spa ve guzellik merkezi, cocuk kulibi ve gesitli ticari Gniteler bulunmakta
olup; peyzaj alanlarinda yesil alanlar, ylrtyts yollari, dinlenme alanlari, otoparklar ve sosyal
donatilar yer almaktadir. Ayrica taginmazin giney cephesinde sahil bandina ve halk plajina
erisim imkani bulunmaktadir.

Degerleme raporu kapsaminda yer alan 302, 303 ve 304 numarali isyeri niteligindeki bagimsiz
bélimler parsel Uzerinde konumlu ana tagsinmazin zemin katinda yer almaktadirlar.

Kat irtifakina Esas Mimari Projeye Gore;

302, 303 ve 304 bagimsiz boliim numarali, isyeri nitelikli tasinmazlar; mimari projeleri ve
yonetim plani eklerinde yer alan kat planlari dogrultusunda bodrum, zemin ve kismen c¢ati kati
seviyelerinde konumlanmaktadir.

302 bagimsiz bolim nolu igyeri; zemin katta ~9,05 m? kullanim alanina sahip igyeri birimi ile
bodrum katta konumlu B-40 depo (~80,00 m?), B-42 depo (~191,42 m?), B-59 fuaye (~204,11
m?), B-41 sosyal isletme alani (~65,75 m?) ve ~148,04 m? acik alan olmak Uzere toplamda
~689,32 m? kullanim alanina sahiptir.

KRF-2604023 EDREMIT 13
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303 bagimsiz boliim nolu igyeri; zemin katta ~10,65 m? isyeri alani ile birlikte bodrum katta B-
76a depo (~66,00 m?), B-76b depo (~66,50 m?), B-76 sosyal isletme (~53,80 m?) ve ~1.697,00
m? acglk alan, ayrica zemin katta ~55,30 m? kafe alani ve ~536,60 m? acik alan ile gati katta
~350,99 m? acik alan kullanimina sahip olup toplamda ~2.855,79 m? kullanim alani
bulunmaktadir.

304 bagimsiz boliim nolu igyeri ise zemin katta ~9,90 m? isyeri alani ile bodrum katta B-72a
depo (~23,95 m?), B-72b depo (~54,77 m?) ve B-72 sosyal isletme (~14,88 m?) alanlarindan
olugmakta olup toplam ~93,60 m? kullanim alanina sahiptir.

Tasinmazlarin mevcut kullanim fonksiyonlari dikkate alindiginda; 302 no.lu bagimsiz bélimin
restoran, 303 no.lu bagimsiz bélimdn kafe, 304 no.lu bagimsiz bélimin ise market olarak
kullanildigi anlasiimistir. Yapilan incelemelerde agik alanlarin kapal alanlara dahil edilmedigi,
ancak tasinmazlarin kullanim kabiliyeti ve ticari potansiyeline olumlu katki sagladig
degerlendirilmistir.

16.02.2016 tarih ve 2/34 sayili yapi ruhsatina esas, kat irtifaki tesisine dayanak teskil eden
onayli mimari proje Uzerinde yapilan incelemeler dogrultusunda; degerlemeye konu dikkanlarin
kat bazinda kullanim alanlari ile projede kendilerine tahsis edilmis eklentili alanlar asagidaki
tabloda sunulmustur.

D Kullanim

=3 =3 \[e} Kat No Nitelik Alani (m2)
Zemin isyeri 9,05
0 Bodrum B-40 Depo 80,00
Bodrum B-42 Depo 191,42
Bodrum B-59 Fuaye 204,11
Zemin isyeri 10,65
Z08 Bodrum B-76a Depo 66,00
Bodrum B-76b Depo 65,50
Bodrum |B-76 Sosyal igletme-2 53,80
Zemin isyeri 9,90
zoa Bodrum B-72a Depo 23,95
Bodrum B-72b Depo 54,77
Bodrum |B-72 Sosyal igletme-3 14,88

11.10.2016 tarih ve 19032 yevmiye numarasi ile tapuya tescil edilmis olan 10.06.2016 tarihli
yonetim plani ekinde yer alan kat planlar incelendiginde; dikkanlara sonradan tahsis edilen
alanlar ile birlikte kat irtifaki projesine kayitl eklentili alanlar asagidaki tabloda gdsterilmigtir.

BB.No KatNo Eklenti Alanlar: Tahsisli Alanlar K”"az‘r:]";)”a"'
Bodrum  |B-40 Depo 80,00
Bodrum  |B-42 Depo 191,42

302 |Bodrum |B-59 Fuaye 204,11
Bodrum B-41 Sosyal Isletme 1 65,75
Bodrum Acik Alan 148,04
Bodrum |B-76a Depo 66,00
Bodrum |B-76b Depo 66,50
Bodrum B-76 Sosyal isletme-2 53,80

303 |Bodrum Acik Alan 1.697,00
Zemin Kafe 55,30
Zemin Aclk Alan 536,60
Cati Acik Alan 350,99
Bodrum  |B-72a Depo 23,95

304 |Bodrum |B-72b Depo 54,77
Bodrum |B-72 Sosyal Isletme-3 14,88
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Musteri tarafindan tarafimizla paylasilan bilgiler dogrultusunda, degerlemeye konu dikkanlarin
kullanim fonksiyonlari, bulunduklar katlar ile tahsisli ve eklentili alanlari esas alinarak
pazarlanan kullanim alanlar belirlenmis olup, s6z konusu alanlar asagdidaki tabloda sunulmus
ve degerleme calismasinda dikkate alinmigtir.

o, BENo atno  THMSELSKent e
Bodrum B-40 Depo 80,00

Bodrum B-42 Depo 191,42

Restoran 302 Bodrum B-59 Fuaye 204,11
Bodrum [B-41 Sosyal igletme 1 65,75

Bodrum Aclik Alan 148,04

Bodrum B-76a Depo 66,00

Bodrum B-76b Depo 66,50

Bodrum [B-76 Sosyal isletme-2 53,80

Bodrum Aclk Alan 1.697,00

S, 303 Zemin 302 no'lu bag. bél. 9,05
Zemin 303 no'lu bag. bol. 10,65

Zemin 304 no'lu bag. bol. 9,90

Zemin Kafe 55,30

Zemin Aclk Alan 536,60

Cati Aclk Alan 350,99

Bodrum B-72a Depo 23,95

Market 304 Bodrum B-72b Depo 54,77
Bodrum [B-72 Sosyal igletme-3 14,88

TOPLAM 93,60

Sonug olarak, kullanim fonksiyonlari dikkate alinarak belirlenen kiraya esas kapali ve agik brt
alanlar asagidaki tabloda 6zetlenmis olup; dederleme calismasinda agik teras alanlari pozitif bir
unsur olarak degerlendiriimis, hesaplamalarda ise kiraya esas kapali brut alanlar esas

alinmigtir.
Kullanim Kiraya Esas Kapali Kiraya Esas Aclk Kiraya Esas Toplam
Fonksiyonu Briit Alan (m2) Teras Alani (m2) Briit Alan (m2)
Restoran 541,28 148,04 689,32
Kafe 271,20 2.584,59 2.855,79
Market 93,60 - 93,60

KRF-2604023 EDREMIT | 5



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

Ana Tasinmazin Genel Ozellikleri

Yapi Tarzi B.A.K.
Yapi Nizami AYRIK
Yapi Sinifi IVA

Kullanim Amaci :

isyeri + Mesken

Elektrik Sebeke

Su : Sebeke

Isitma Sistemi Bagimsiz Sistem

Kanalizasyon Sebeke
Su Deposu Mevcut
Hidrofor Mevcut
Asansor Mevcut
Jenerator Mevcut
Intercom Tesis -
Yangin Tesisat! : Mevcut
Cati Tipi Kiremit
Dis Cephe Plastik Boya
Park Yeri Mevcut
Guvenlik Mevcut
Cephesi Cadde
Deprem Bolgesi  1.Derece | X |2.Derece 3.Derece 4.Derece 5.Derece

3.4.2 - ig Mekan Ozellikleri

Mabhallinde vyapilan incelemelerde tarafimiza gosterilen tasinmazlar kiraci kullaniminda
kullanim ihityaci dahilinde bdélimlendirilmistir. Tasinmazlarin tim zeminleri seramik kapl,
duvarlari plastik boyalidir.

Ruhsat Ainmig Yapilarda Yapilan Degisliklerin 3194 Sayili imar Kanunu' nun
3.4.3 - 21. Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirdigi Degisiklikler
Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Tasinmazlar i¢in yap! kullanma izin belgesinin bulunmasi nedeniyle mevzuat kapsaminda 3194
Sayil imar Kanunu' nun 21.Maddesi kapsaminda yeniden ruhsat alinmasi gerekmemektedir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

4 - DEGERLEME ILE ILGILI ANALIZLER

4.1 - Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Ozellikleri

4.1.1 - Balikesir ili

Balikesir; doguda Bursa ve Kiitahya; batida Ege Denizi ve Canakkale; kuzeyde Marmara Denizi
ve giineyde izmir ile Manisa illeri ile gevrilidir. Tirkiye'nin hem Marmara hem de Ege Denizi'ne
kiyisi olan nadir illerinden biri olmasi, bolgeyi stratejik bir lojistik ve ticaret kavsadi konumuna
getirmektedir. il genelinde gegis iklimi ézellikleri gérilmekte olup, kiyr kesimlerinde Akdeniz
iklimi, ic kesimlerde ise Marmara ve karasal iklimin etkileri hissedilir. Yazlar sicak ve kurak,
kiglar ise kiyr seridinde iliman ve yagish, i¢ bdlgelerde ise serin ve yer yer kar yagisl
gegmektedir. Yagislarin en yodun oldugu mevsim kistir. Kaz Daglar ve Madra Daglan gibi
yukseltiler ilin iklimsel cesitliligini ve hava kalitesini dogrudan etkilemektedir. En sicak aylar
Temmuz ve Agustos (ortalama 24-26°C), en soguk aylar ise Ocak ve Subat (ortalama 4-6°C)
olarak kaydedilmektedir.

ilin en yiiksek noktasini 1.774 m yiiksekligindeki Kaz Daglari (Karatas Tepe), en genis ovalarini
ise Bandirma, Edremit, Génen ve Balikesir ovalari olusturmaktadir. ilin su kaynaklari agisindan
zenginligi dikkat cekmekte olup; Manyas (Kus) Goli yaklasik 160 $km~2$ yizoélgimi ile en
dnemli dogal géliidiir. Ayrica Caygéren, Ikizcetepeler ve Manyas barajlari bélgedeki tarimsal
sulama ve eneriji ihtiyaci i¢in kritik rol oynamaktadir. Balikesir'in ilgeleri; Altieyldl, Karesi, Ayvalik,
Balya, Bandirma, Bigadi¢, Burhaniye, Dursunbey, Edremit, Erdek, Géme¢, Gbdnen, Havran,
ivrindi, Kepsut, Manyas, Marmara, Savastepe, Sindirgi ve Susurluk'tur.

Balikesir nifusunun énemli bir kismi tarim, hayvancilik ve gida sanayii sektorlerinde istihdam
edilmektedir ve bu sektorler ilin gayrisafi hasilasinda lokomotif paya sahiptir. ilde sanayinin
Ozellikle Bandirma ve Merkez (Karesi-Altieylll) aksinda yogunlastigi gérilmektedir. Balikesir il
genelinde topraklarin blylk bir bélimu tarim arazisi ve ormanlik alan olarak kullaniimaktadir.
Tarkiye'nin "Tlrkiye'yi doyuran il" unvanina sahip olan Balikesir, hayvansal Uretimde (sit ve et
arnleri) lider iller arasindadir. Tarimsal Uretimde ise zeytin ve zeytinyagi (Ege kiyilar), celtik
(Goénen), bugday, aycicedi ve baklagiller oldukga 6n plandadir. Ayrica Marmara Adasi'ndaki
mermer yataklari ve Bigadi¢'teki bor rezervleri madencilik sektérinin temelini olusturur. Kiyi
seridinde yer alan Ayvalik, Edremit ve Erdek ilgeleri turizm faaliyetlerinin merkezidir. Turkiye
istatistik Kurumu'nun (TUIK) 2025 yili sonuglarina gére Balikesir ilinin niifusu yaklasik
1.340.000 kisidir. Bu nUfus; 20 ilge ve bu ilgcelere bagh 1.129 mahallede yasamini
surdirmektedir.

Erzimcan

FLim _J’ z
Elazig == &
‘

Harita 1 - Balikesir ilinin Konumu
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4.1.2 - Edremit ilgesi

Edremit; batisinda ve giineyinde Ege Denizi (Edremit Korfezi), kuzeyinde Canakkale ili (Yenice
ve Ayvacik ilgeleri), dogusunda ise Balikesir'in Havran ve Burhaniye ilgeleri ile gevrilidir. ilge,
Marmara ve Ege bodlgeleri arasindaki gegis gilzergahinda, Kaz Daglar ile deniz arasinda
uzanan verimli bir kiy! seridinde yer almaktadir. Bélgede tipik Akdeniz iklimi hikim sirmekte
olup; yazlar sicak ve kurak, kislar ise ik ve yagisli gecer. Ozellikle kuzeyini kaplayan Kaz
Daglari'nin etkisiyle, Edremit diinyanin en yiksek oksijen oranina sahip boélgelerinden biri olarak
kabul edilen 6zel bir mikro klimaya sahiptir. En sicak aylar Temmuz ve Agustos (ortalama 26-
28°C), en soguk aylar ise Ocak ve Subat (ortalama 7-9°C) olarak belirlenmisgtir.

ilgenin en yiiksek noktasini kuzey sinirini olusturan Kaz Daglan silsilesi, en genis diizligiini ise
ilceye adini veren ve bdlgenin en verimli tarim alanlarindan biri olan Edremit Ovasi olusturur.
ilgenin en énemli su kaynaklarini Kaz Daglar’ndan dogan ve kérfeze ddkilen Edremit Cayi ile
Zeytinli Cayi olusturmaktadir. Edremit; Akcay, Altinoluk, Gilre ve Zeytinli gibi turistik potansiyeli
yuksek kiyr yerlesimlerinin yani sira, ilge merkezi ile toplam 47 mahalleden olusmaktadir.
Balikesir Koca Seyit Havalimanrna ev sahiplidi yapmasi, ilgeyi bdlgenin ulagim ve lojistik
merkezi haline getirmektedir.

Edremit ekonomisi buyuk o6lgclide zeytincilik, turizm ve buna bagl gelisen ticaret sektdrlerine
dayalidir. ilge, Tirkiye'nin en kaliteli zeytinyag lretim merkezlerinden biri olup, ekonominin
lokomotifi "Edremit Tipi" zeytin yetistiriciligidir. Edremit ilge genelinde topraklarin yaklagik %70'i
zeytinliklerden olusmaktadir. Son yillarda konut sektdri ve gayrimenkul gelistirme faaliyetleri,
Ozellikle Akcay ve Altinoluk aksindaki yogun yazlik konut talebiyle birlikte hiz kazanmistir.
Termal turizm (Glre bolgesi) ve doga turizmi (Kaz Daglari), bolgenin 12 aya yayilan ekonomik
hareketliligini desteklemektedir.

iicede sanayi faaliyetleri daha cok zeytinyadi isleme tesisleri, sabun fabrikalari ve gida
ambalajlama (izerine yogunlasmistir. Ayrica izmir-Canakkale otoyol giizergahinda yer almasi,
perakende ticaretin ve hizmet sektorinin gelisimine buylk katki saglamaktadir. Turkiye
istatistik Kurumu’nun (TUIK) 2025 yili sonuglarina goére Edremit ilgesinin niifusu yaklasik
175.000 kigidir. Yaz aylarinda turizm etkisiyle bu nufusun 3 ile 5 katina c¢iktigi
g6zlemlenmektedir. ilge, sundugu sosyal imkanlar, gelismis ulasim aglari ve zengin dogal
kaynaklari ile Balikesir'in gayrimenkul piyasasi agisindan en hareketli ve yatirm degeri yuksek
bdlgelerinden biri olma 6zelligini strdirmektedir.

B
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4.1.3 - Gayrimenkul Piyasasinin Mevcut Ekonomik Gostergeler Dogrultusunda Analizi

Tiirkiye Ekonomik Gorinim

Dunya ekonomisinde aktivitede 2025 yilinin dérdiinct ¢geyreginde sinirli bir yavaglama gorilse
de, ekonomik aktivite genigleme bodlgesinde kalmayi slrdirdi. Hizmet aktivitesinin imalata
kiyasla gorece direngli gériniminu korudugu goériliyor. EKim sonunda ABD-Cin arasinda tarife
anlasmazliklarinin bir sene slreyle ertelenmesini saglayan bir mutabakat imzalandi. Bdylece
Agustos ayi itibariyla gerilemeye baslayan kuresel ticaret politika belirsizlikleri diists egilimini
surdirdd. Eylil ayinda 2025 yili iginde ilk faiz indirimine giden ABD Merkez Bankasi (Fed), Ekim
ve Aralik aylarinda da 25 baz puanlik indirim serisini sirdirdi. Boylece azalan politika
belirsizlikleri ve faiz indirimleri kiiresel risk istahini destekledi. Ote yandan, yilin son ¢eyregdinde
teknoloji sirketlerinin degerlemelerine yonelik artan endiseler nedeniyle finansal piyasalarda
zaman zaman volatilitenin arttigi gérulda. 2025 yili boyunca glgli artis sergileyen degerli metal
fiyatlarinda son geyrekte oynaklik ylksek olsa da, yukari yonli kuvvetli seyir stirdi.

Tuarkiye ekonomisinde 2025 tGglincl geyrekte yavaglama goruldi ve ig-dis talep dengesindeki
bozulma siirdii. Uglincii ceyrekte bilylimeyi i¢ talep siiriiklerken, net dis talep bilylimeye negatif
katki yapmaya devam etti. Yurticinde 2025 dérdiincu geyrek 6nci verileri ekonomik aktivitede
gbrece yatay bir seyre isaret ediyor. imalat sanayi satin alma yéneticileri endeksi (PMI) Eyliil
ayindaki 46,7 seviyesini takiben yikselis kaydederek Aralik'ta 48,9 seviyesinden kapansa da
daralma bdlgesinde kalmay: surdirdu. Kapasite kullanim orani ise yilin son d¢ ayinda sinirh bir
artis kaydederken, sektorel given endekslerinin genelinde yukari yonli bir seyir vardi.
Dérdincli geyrekte dis dengede bir miktar bozulma gériildi. ihracatta USD bazinda artig
gorulurken, ithalatta yeniden bir miktar ivmelenme gergeklesti. Ticaret Bakanhgi dncu verilerine
gbre, 2025 yilinda ihracat bir dnceki yila gére %4,5 artarken, ithalatta ise %6,3 yukselis
gerceklesti. Bundan dolayr 2024 yilinda 82,2 milyar USD olan dig ticaret agigi 2025te 92,1
milyar USD’ye genisledi. Hizmet gelirlerindeki sinirli iyilesmeye ragmen, gelirler tarafindaki
gelismeler cari dengeye negatif katki yapti. Eylil 2025'te 20,3 milyar USD olan 12 aylik toplam
cari acik Kasim 2025'te 23,2 milyar USD'ye ylkseldi.

Ana egilim gostergeleri 2025 dordincu ceyrekte dezenflasyonun sirdugune isaret etse de,
hizmet enflasyonundaki katilik dikkat ¢ekiyor. 2025 Eylul ayinda %33,3 olan genel tiketici
fiyatlari endeksi (TUFE) yillik enflasyonu Aralik ayinda %30,9 seviyesine indi. Ote yandan, ayni
dénemde genel yurtigi Uretici fiyatlari endeksi (Yi-UFE) yillik enflasyonu %26,6’'dan %27,7’ye
yukseldi.

Kasim ve Aralik ayinda aylik enflasyon, hem tahminler hem de %1 seviyesinin altinda
gerceklesse de, bu verilerin beklenti kanalina yansimasinin sinirli kaldigr goérildi. TCMB
Temmuz ayinda yeniden baslattigi faiz indirim sirecini, EKim ayinda 100 baz puan ve Aralik
ayinda da 150 baz puanlik indirimlerle sirdirdd. 2026 yih Ocak ayinda ise faiz indirim
adimlarini kugulttd ve 100 baz puanhk indirimle politika faizini %37,0'a ¢ekti. Yeni yilin ilk
aylarinda 6zellikle gida fiyatlari kaynakl aylik enflasyon tzerinde artan yukari yonli riskler ve
beklentilerdeki katilik nedeniyle TCMB'nin faiz indirimlerini surdirse de, ihtiyath bir patika
izleyecegi dusunuliyor. (Kaynak: Gyoder 42.Goésterge, 2025 4.Ceyrek)

Harcamalar Yontemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurtici Hasila
G5YH Kisi Bap Gelir GSYH Kisi Basa Gelir Biiyiime ¥il Igi Ortalama
2020 5.048 567 60.541 717062 8559 1,90 7,04
2021 7.256.142 B85.759 B07.924 9.549 11,40 898
2022 15011776 | 176654 aps.a14 10.659 | 5,50 16,57
2023 27091 459 | 305.570 | 1.153.241 13.008 | 5,00 23,49
2024 44 587 225 S03.076 | 1.358.255 15.325 | 3,30 32,83
125 12.537.940 ' - 346 926 - | 2,50
225 14505817 - 37308 - | 4,90
€325 17424 M8 - 432 880 - 3,70
Keynak: TOK
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Yilhk Enflasyon®
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Keynai: TCMB
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(Kaynak: Gyoder 42.Gdésterge, 2025 4.Ceyrek)
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Gayrimenkul Sektorii:

Yarattigi katma deger ve istihdam olanaklariyla tGlke ekonomileri icin ¢ogu zaman bir kaldirag
gorevi Ustlenen insaat sektori ayri bir 5neme sahiptir. Zira giinimizde ingaat, yalnizca gevrenin
insa edilmesini degil, bakim, onarim ve isletimesine de katkida bulunan faaliyetlerin timuna
icerecek sekilde degerlendiriimektedir.

Ulkemizde demografik etmenler (geng niifus, evlenme/bosanma, tasinma, yurtigi gdcler ile
yurtdisindan gogler) ile kentlesme olgusunda yasanan degismelerden dolayi surdirulebilir dogal
bir konut talebi mevcuttur. Bu talep zaman zaman i¢inde yasanilan konjonktire gore fazlalasip
azalabilmektedir. Ancak degisen sosyolojik sartlar, 6zellikle Z kusaginda mal

sahipliginden ¢ok kullanim egilimini diinya genelinde artirmis gérinmektedir. Diger bir husus da
konut sahipligi oraninin 6zellikle orta gelir grubunda erigilebilirik sorununa bagl olarak devam
ettigidir. Buna karsilik basta kamu olmak Uzere ¢esitli kurumlar, orta gelir dizeyindeki kisilerin
ev sahibi olabilmesi igin galismalarini devam ettirmektedir.

Gayrimenkul sektérinin dnemli géstergelerinden birisi de konut satis rakamlaridir. 2025 yili on
bir aylik déneminde toplam satislar 1.434.133 adet olarak gergeklesmistir. 2024 yilinin ayni
dénemine goére %13,3 dolayinda bir artis goériimustir. Ayni dénemdeki satislarin 207.519 adeti
ipotekli olarak gergeklesirken bir dnceki yilin ayni donemine gore %53,5'lik bir artisi isaret
etmektedir. ilgili ddnemde birinci el satiglar 444.096 adet, ikinci el satiglar ise 990.037 adet
olarak kayitlara gegmistir.

2025 yilh Kasim ayi itibariyla gayrimenkul piyasasi bozulan risk beklentilerine ragmen olduk¢a
canli bir gérinim sergilemistir. Canlihdin nedeni olarak; faizlerdeki disme beklentisi, buna bagl
olarak gayrimenkul fiyatlarinda olan/olabilecek artis egilimi, goéreceli konut kredilerine
ulagilabilirligin artmasi, faiz, altin, KKM gibi yatirrm aracglarindan gelir elde edenlerin bu geliri
gayrimenkulde degerlendirmek istemeleri, 6 Subat depremi sonrasi artan i¢ go¢ haraketliligi,
kentsel donlisimun tekrar ivmelenmesi gibi unsurlar sayilabilir.

Yabanci uyruklu kigilerin Turkiye’den 2025 yilinin on bir aylik déneminde aldigi konut adedi
18.993 olmustur. Yabancilara yapilan konut satiglari Ocak-Kasim déneminde bir dnceki

yilin ayni dénemine gére %11,1 oraninda gerilemistir. 2012 yilinda yapilan yabanci uyruklu
kisilere tasinmaz satisiyla ilgili dizenleme sonrasinda bagta konut olmak lzere diger tasinmaz
cesitlerine de ciddi bir yabanci ilgisi oldu. Yabanci tabiiyetten gergek ve tiizel kisilerin Tirkiye'de
gayrimenkul almasiyla ilgili bu dizenlemeden sonra artan ilgi oturma izni ve vatandaglk
veriimesi ve 2022 yilina kadar gozlemlenen guglia trend son birkag yildir oldukga zayiflamig
gérinmektedir. Bu duruma neden olarak, i¢ ve dis konjonktirde gorilen degismeler, TL'nin
goreceli olarak degerli olmasi, konut fiyatlarinin rekabet halinde oldugumuz (lkelere gore
yuksekligi sayilabilir. Konuyla ilgili diger ilging bir durum ise ge¢miste konut alip vatandaslik,
oturma izni gibi haklari edinmis kisilerin sahip olduklari

gayrimenkulleri satma egilimlerinin bulunmasidir.

Son birka¢ yildir dikkatli takip edilmesi gereken diger bir nokta ise Tirk vatandaslarinin
yurtdisindan tasinmaz alimlarinda yasanan artislardir. TCMB tarafindan acgiklanan 6demeler
dengesi verilerine gore, Turkiye'de yerlesiklerin yurtdigindaki gayrimenkul yatirimlarinda son
bes yilda oldukg¢a hizl bir artis yasanmistir. 2021 yilinda 216 milyon dolar olan yillik yatirim
tutar, Kasim 2025 itibariyla 2 milyar 657 milyon dolara yikselmistir. Egilim 2026 yilinda da
devam edecek bir momentuma sahiptir. Turk vatandaslarinin yurtdisinda tasinmaz almalarinda;
altin vize ve vize kolayligi, egitim, goreceli olarak tasinmaz fiyatlarinin ucuz olmasi, yatirmin
geri dénls suresinin hizi gibi unsurlar belirleyici olmaktadir. Egilimin bu yonli devam etmesi
durumunda yabancilarin Tirkiye'den tasinmaz almalarindan daha fazla Tirk vatandaslarinin
yurtdisindan taginmaz almalari nedeniyle nette déviz azaltici bir stre¢ yasanabilecektir.
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Uygulanan ekonomi politikalarinin etkisiyle ingaat maliyetlerinde 2024 yili bahar aylarinda
baglayan diisiis 2025 yili boyunca oldukga yatay seyretmistir. TUIK verilerine gére ingaat maliyet
endeksi 2025 yill Kasim ayinda bir énceki aya gore %1,14 artmis; bir dnceki yilin ayni ayina
goére %23,93 ylukselmistir. Bir dnceki aya gére malzeme endeksi %1,70 artarken, iscilik endeksi
%0,12 artmistir. Ayni endeksler dénemsel olarak bir onceki yilin ayni ayina gére malzeme
endeksi %20,48, iscilik endeksi %30,98 yukselmigtir. TUm hizmet gruplarinda oldugu gibi ingaat
isciliginde de belli bir oranda enflasyonist egilim kati bir tutum sergilemektedir.

Gayrimenkul sektori ve ekonominin 6nemli bir gostergesi de yapim ruhsatlari ile yapi kullanim
izinlerindeki egilimdir. Bu gostergeler hem ekonomik beklentileri okumak hem de sektdrin
ekonomik ve iretim kaynakli egilimini 6lgmek adina degerlidir. TUIK tarafindan Kasim ayinda
actklanan (Ill. Ceyrek: Temmuz-Eylul, 2025) yapi ruhsati verilen bina sayilarina baktigimizda;
bir dnceki yilin ayni geyregine gore, 2025 yili Ill. ¢ceyreginde idare tarafindan ruhsatlandirilan
bina sayisi %22,3, daire sayisi %54 ve yiz 6lgim %42,6 oraninda artmistir. Ayni déneme ait
yap! kullanim izinleri ise; bir dnceki yilin ayni geyregine gore, 2025 yili lll. geyreginde idare
tarafindan yapi kullanma izini verilen bina sayisi %5,6 daire sayisi %22,8 ve yuz dlgim %22,8
oraninda artmistir. Yapim ruhsatlarinin artmasi gegctigimiz yillarda zayif seyreden talebin tekrar
canlanacagina iliskin beklentiler, arzin gegmis yillarda sinirh olmasi, deprem konutu
ingaatlarinin hizlanmasi ve kentsel dénisim nedeniyle artmis gorinmektedir. Yapi kullanim
izinlerinin de bu g¢ercevede belli bir sire sonra artmasi beklenebilir.(Kaynak: Gyoder
42.Gosterge, 2025 4.Ceyrek)

Uretim Yontemiyle insaat Sektoriintn Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldigi Pay

GSYH Igindeki Pay (%) - (¥ilik Bazda)

005 2006 2007 2008 2006 2010 am e i3 1014 1% 2016 27 2014 219 Fuell] i 202 03 2024

Keynak: TOIK I seiaiic Py (%) [ 5 Oncesi Dneme Gaire Deigim (4

insaat Sektdéria - Milli Gelir Bayiime Rakamlar
Karsilagtirmas [35)*

0
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Keyna: TOIK Keynai: TOIK M GsviH Biyime Ocam (%) B Lrgaat Sekaiind Biyiime Orams (%)
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Ofis ve Ticari Gayrimenkul Piyasasina lligkin Veri ve Analizler

Turkiye Satilik Konut Fiyat Endeksine bakildiginda endeksin 2025 son ¢eyreginde 2.351 puan
seviyesinde oldugu goérilmastir. Satilik konut fiyatlari gegen aya gore %2, gectigimiz yilin ayni
ayina gore ise %27 artmistir. Turkiye Kiralik Konut Fiyat Endeksine bakildiginda endeksin 2025
son ¢eyregi sonunda 2.786 puan seviyesinde oldugu gorilmustir. Kiralik konut fiyatlari gegen
aya gore sabit kalirken gegtigimiz yilin ayni ayina goére ise %26 artmigtir. Satilik ve kiralik konut
piyasasina baktigimizda kiralik konut piyasasinin satiliktan daha hareketli oldugu goérilmektedir.
Kiralikta pazarlama suresi satiia goére daha kisa olmakla beraber aralarindaki bu farkin
kapanmaya basladigi gérilmektedir.

Ticari Gayrimenkulde One Cikan iller
Ticari Gayrimenkul Dikkan ve Magazalar Ofis ve Biiralar Ortalama
Ortalama Birim 5atis Ortalama Birim Satis Birim 5atis Fiyat
Fiyati (TL'm?) Fiyati {TL/m?) (TL v’
istanbul 70.617 80.645 83.548
fzmir 60332 £9.586 71.251
Bursa 46279 53.839 47.754
Ankara 51.708 55.353 68.633
Antalya 59.594 64.632 67.632
Kocaeli 48.451 51.159 54.724
Adana 39.302 49,891 38.562
Kaynak: Endeksa
Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi
1500 = : %
1.200
900
600 ' 1 L 1 1 ' 1 L 1 1 ' 1 L 1 1 ' 1 L 1 1 ' 1 1
Oca'24 Sub24 Mar24 NMis'24 May'24 Haz'z4 Tem'24 AQu24 Eyl'24 Eki24 Kas24 Ara'24 Oca'25 Sub25 Mar25 Nis25 May'25 Haz'25 Tem'25 A§u'25 Eyl25 EKI25 Kas'25 Ara2s
Kaynak: Endeksa
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2025 yilinin dérdinci geyreginde Istanbul ofis pazari, sinirli arz kosullarina ragmen A sinifi
ofislere yonelik giiglii talebini korumustur. Ozellikle Merkezi is Alan'nda (MiA) A sinifi ofislerde
bosluk orani %15,0 seviyesinde yatay seyrederken, geyrek boyunca gerceklesen kiralamalarin
6nemli bir bélimu, mevcut kullanicilar alanlarini bogaltmadan dnce yeni kiracilarla yapilan 6n
anlasmalar yoluyla tamamlanmistir. Bu durum, bosluk Olgim grafiklerine sinirh hareketlilik
olarak yansimis olsa da, nitelikli ofis stokuna yonelik gu¢li talebin stirdigini ortaya koymustur.
Arz tarafinda, ekonomik belirsizlikler, yiiksek enflasyon, doviz kuru oynakhgi ve finansmana
erisimde yasanan zorluklar, yeni ofis yatinmlarini sinirlamaya devam etmistir. 2025 yih
genelinde kiralanabilir ofis stokunda kayda deger bir artis yasanmazken, gelistiricilerin yeni
projelerden ziyade mevcut portfdylerin verimliligini artirmaya ve yapi kalitesini korumaya
odaklandigi gdézlemlenmistir.

Talep cephesinde ise, dérdiincii ceyrekte ézellikle MiA ve MIA Disi Asya Yakasi’'nda kiralama
faaliyetleri gorece canli kalmigtir. Sirketlerin tasinma ve yeniden konumlanma Kkararlari
pazardaki hareketliligi desteklerken, sinirli arz ve erken dénem kiralamalar, pazar dengesinin
biyuk 6lgiide korunmasini saglamistir.

Kira seviyeleri agisindan bakildiginda, 2025 yilinin son ¢eyreginde genel olarak istikrarli bir
gériiniim hakim olmustur. MiA A sinifi ofislerde ortalama kira seviyesi, yil genelinde sinirli artig
gostererek 30,9 ABD Dolari/m%ay seviyesine ulagsmistir. Levent basta olmak lizere baz alt
pazarlarda yUksek kira beklentileri korunurken, belirli lokasyonlarda proje bazli revizyonlar da
gbzlenmistir. Bu durum, kira seviyelerinin bolgesel dinamiklere bagl olarak farklilasmaya devam
ettigini gostermektedir

Oniimiizdeki dénemlerde; A sinifi ofis pazarinda hizl bir toparlanmadan ziyade, segici talebin
belirleyici olmaya devam ettigi denge arayisi egilimleri 6ne gikacak gibi duruyor:

* Nitelikli ve ESG uyumlu binalarin pazardaki konumunu gigclendirmesi,

« Kiracilarin uzun vadeli maliyetleri ve isletme verimliligini daha fazla dikkate almasi,

* Mevcut A sinifi ofis stokunda iyilestirme ve yeniden konumlandirma yatirimlarinin artmasi
beklenen basliklar arasinda yer aliyor. (Kaynak: Gyoder 42.Gdsterge, 2025 4.Ceyrek)

Bolgelere Gore A Sinif1 Ofis Stoku Dagilimi (000 m?)

Basin Ekspres

Altunizade
Kavacik Sisli-Fulya-Otim
Taksim-Nisantasi
Kozyatagl Umraniye
W merkezi is Alani I miA Disi - Avrupa Yakasi Il A Disi - Anadolu Yakasi
$ 1§ P $
Kaynak: PROPIN
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Bolgelere Gore A Sinifi1 Ofis Binalanndaki Bosluk

A Sinif1 En Yiksek Kira (UsSD) Oranlar (000 mM32)

Etiler 30,0 Fer

Besiktas Balmumcu 41,0

%199

Zincirlikuyu-Esentepe-Gayrettepe 50,0 56.0

Levent 55,0

Maslak 45,0

Taksim-Nisantag 280

Sigli-Fulya-Otim 280

Basin Ekspres 16,0

Kavacik 17,0

Altunizade 30,0

Umraniye 26,0

Kozyatag: 42,0 =
Kaynak: PROPIN é-

4.2 - Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayici Faktorler

Herhangi bir kisitlayici faktor bulunmamaktadir.

4.3 - Bilgilerin Kaynagi
Degerleme calismasinda kullanilan bilgiler; Balikesir Edremit Belediyesi imar Mudurliga,

Edremit Tapu Madarliga ile yerinde yapilan incelemeler ile kismen belgeli ve kismen de sifahi
bilgiler sonucu olusmustur.

4.4 - Degeri Etkileyen Faktorler

441 - Olumlu Faktorler

* Altyapisi tammamlanmis bdlgede konumludurlar.
Ticari ve turizm olarak hareketli olan bolgede yer almaktadir.
izmir Canakkale Yolu lizerinde yer almaktadirlar.

Merkezi ulasim imkanlari kolay bélgede konumidur.

*  F * %

Talep edilen bdlgede yer almaktadir.

4.4.2 - Olumsuz Faktorler

*  Emlak piyasasinda durgunluk yasanmaktadir.

* Tasinmazlarin ticari kabiliyeti kompleks ile sinirlidir.

+ Bolgenin yaz sezonunun kisa olmasi nedeniyle mevsimsel hareketlilik sinirli dizeyde
gerceklesmektedir.
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5 - DEGERLEME YONTEMLERI

KRF-2604023 EDREMIT

5.1 - Pazar Yaklagimi

Bu yontemde; de@eri belirlenmek istenen tasinmaza emsal olabilecek gayrimenkullerin satis
bedellerinin elde edilerek, s6z konusu tasinmaz ile nitelik ve niceliklerinin karsilastiriimasi
yapilmaktadir. Bu konuda en énemli husus emsal gayrimenkullerin gergek satis bedellerinin elde
edilebilmesidir. Benzer o6zelliklere sahip gayrimenkullerden; satig tarihi itibari ile deger kaybi,
kullanim alanlarina ait kiyaslama, ¢evre dizeni ve arsa alanlarina iliskin dizeltmelerin yapiimasi
gereklidir. Birim fiyat ya da toplam fiyat olarak elde edilen veriler degerlemesi yapilan tasinmaza
uygulanarak degerleme bedeline ulasiimaktadir. Ulkemizde gayrimenkul piyasasinin hareketliligi ve
tutarsizligi nedeni ile saglikh sonuglara ulasabilmek igin en ¢ok bu ydontem uygulanmaktadir.

5.2 - Yeniden inga Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Mevcut bir yapinin aynisini yeniden insa etmek fikri Gzerine kuruludur. Gayrimenkulin degeri;
degerleme tarihinde yeniden ingsa etmenin maliyeti, bos arsa degeri, arazinin kullanilabilir hale
getirilmesinden kaynaklanan harcamalar ve amortisman tutarindan olusmaktadir. Ana prensip
olarak mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacag! kabul edilmektedir. Kargilastirma ve maliyetlere ayirma yontemleri kullaniimaktadir.
Karsilastirma yonteminde yeni ingsa edilen bir gayrimenkulin birim maliyetleri, degerlemesi yapilan
tasinmazin degerinin belirlenmesinde kullaniimaktadir. Her iki yapinin olumlu/olumsuz 6&zellikleri
bulunan deger lGzerinden eksiltilir/artirlir. Maliyetlere ayirma yénteminde ise degerlenen taginmazin
insaasl asamasinda kullanilan malzemeler, isgilik ve projelendirme bedelleri tek tek hesaplanir.
Ortaya ¢ikan degerden; amortisman bedeli disUrilerek gergek deger olusturulur.

5.3 - Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi

Degeri yalnizca elde edilecek gelire gore saptanabilen tasinmazlarda kullanilabilen bu yéntemde;
tasinmazin gelecekte ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek bugtnki
degeri belirlenmektedir. Bir yillik gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla ¢arpiimasi
sonucu degere ulasilma ydntemi direkt kapitalizasyon olarak adlandiriimaktadir. indirgenmis nakit
akisi ise; goturi bedeli uygulanarak gelir modeline yansitiimasi, gelirlerin kabul edilebilir bir
indirgeme orani ile buglnkl degerine getirilerek gayrimenkuliin dederi saptanmasi olarak
tanimlanmaktadir.

26



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

6 - DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Degerleme konusu tasinmaza iliskin yapilmis olan degerleme calismasinda tasinmazin degerinin
tespitinde;
- Pazar Yaklasimi ydntemi kullaniimistir.

6.1 - Pazar Yaklagimi
Satilik / Kiralik Emsaller

1 REMAX EKINOX
Tel 0 (543) 696 74 91

Degerleme konu tasinmazlara yakin konumda Akcay Mabhallesinde izmir-Canakkale Yolu
Uzerinde 16-20 yillik binanin zemin katinda konumlu 90 m2 zemin 66 m2 bodrum kat kullaniml
toplamda 156 m2 ve 90 m2 zemin kat kullanimh ayni binadaki 2 adet ayr tapulu bitisik diikkan
kullanimlari 14.000.000.-TL bedelle satihktir. Degerleme konu tasinmazlar yapi yasi olarak
daha ylksek serefiyeye sahiptir.

Tasinmaza zemin indirgemesi yapilmis olup birim hesabinda dikkate alinmistir. (Zemin kat
indirgemesi: 1. Dukkan; 90 m2 + 66*0.4 m2= 116 + 2. Diukkan 90 m2 =206 m2)

SATILIK 206 .-M2 14.000.000 .-TL 67.961 .-TL/M?2

2 SAHIBINDEN
Tel 0 (507) 544 26 52

Degerleme konu taginmazlara yakin konumda Sarikiz Mahallesi'nde denize yakin konumlu 5-10
yillik binanin zemin katinda konumlu 110 m2 kullanim alanina sahip mevcutta birlestirilerek
kullanildigi 6grenilen 2 adet ayri tapulu dikkan kullanimlari 9.500.000.-TL bedelle satiliktir.
Tagsinmazlarin agik kullanim alani oldugu beyan edilmistir.

SATILIK 110 .-M2 9.500.000 .-TL 86.364 .-TL/M?

3 PRESTIJ GAYRIMENKUL DANISMANLIGI A.$
Tel 0 (533) 213 26 30

Degerleme konu taginmazlara yakin konumda Sarikiz Mahallesi'nde izmir-Canakkale Yolu
Uzerinde 5-10 yillik binanin zemin katinda konumlu 235 m2 zemin, 130 m2 bodrum, 235 m2
asma kat kullanimli toplamda 600 m2 ve 110 m2 zemin katta bahc¢e kullanimi oldugu beyan
edilen dikkan kullanimi 31.000.000.-TL bedelle satiliktir. Tagsinmazlara benzer serefiyededir.
Tasinmaza zemin indirgemesi yapilmis olup birim hesabinda dikkate alinmistir. (Zemin kat
indirgemesi: 235 m2 + 235*0.3 m2+ 130*0.4 m2= 357 m2)

SATILIK 357 .-M? 31.000.000 .-TL 86.835 .-TL/M?

KRF-2604023 EDREMIT ) L’X 27



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

) REEL

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

4 PRESTIJ GAYRIMENKUL DANISMANLIGI A.S
Tel 0 (533) 213 26 30

Degerleme konu tasinmazlara yakin konumda Sarikiz Mahallesi'nde izmir-Canakkale Yolu
Uzerinde 5-10 yilhk binanin zemin katinda konumlu 150 m2 zemin, 35 m2 asma kat kullanimh
toplamda 185 m2 kullanimi oldugu beyan edilen dikkan 15.000.000.-TL bedelle satiliktir.
Tasinmazlara benzer serefiyededir.

Tasinmaza zemin indirgemesi yapiimis olup birim hesabinda dikkate alinmistir. (Zemin kat
indirgemesi: 150 m2 + 35*0.3 m2+ 35*0.3 m2= 160 m2)

SATILIK 160 .-M2 15.000.000 .-TL 93.750 .-TL/M2

5 PRESTIJ GAYRIMENKUL DANISMANLIGI A.S
Tel 0 (533) 213 26 30

Degerleme konu tasinmazlara yakin konumda Sarikiz Mahallesi'nde izmir-Canakkale Yolu
Uzerinde 5-10 yillik binanin zemin katinda konumlu 145 m2 zemin, 75 m2 bodrum, 130 m2
asma kat kullanimli toplamda 350 m2 dikkan 20.000.000.-TL bedelle satiliktir. Tasinmazlara
benzer serefiyededir.

Tasinmaza zemin indirgemesi yapilmis olup birim hesabinda dikkate alinmistir. (Zemin kat
indirgemesi: 145 m2 + 130*0.3 m2+ 75*0.4 m2= 214 m2)

SATILIK 214 -Mm? 20.000.000 .-TL 93.458 .-TL/M?

6 UGURLU GAYRIMENKUL
Tel 0 (542) 819 10 10

Degerleme konu taginmazlara yakin konumda Sarikiz Mahallesi'nde denize yakin konumlu 16-
20 yillik binanin zemin katinda konumlu 100 m2 kullanim alanina sahip dikkan kullanimi
8.450.000.-TL bedelle satiliktir. Tasinmazlarin agik kullanim alani oldugu beyan edilmigtir.
Degerleme konu tasinmazlar yapi yasi olarak daha yliksek serefiyeye sahiptir.

SATILIK 100 .-m2 8.450.000 .-TL 84.500 .-TL/M2

7 ANKA EMLAK GAYRIMENKUL DANISMANLIGI
Tel 0 (553) 338 18 48

Degerleme konu taginmazlara yakin konumda Sarikiz Mahallesi'nde denize yakin konumlu 26-
30 yilhk binanin zemin katinda konumlu 50 m2 kullanim alanina sahip dikkan kullanimi
4.750.000.-TL bedelle satiliktir. Tasinmazin 40 m2 acgik kullanim alani oldugu beyan
edilmigtir. Taginmazlarin acgik kullanim alani oldugu beyan edilmisti. Degerleme konu
tasinmazlar yapi yasi olarak daha ylksek serefiyeye sahiptir.

SATILIK 50 .-M?2 4.750.000 .-TL 95.000 .-TL/M?

8 JET EMLAK AKGAY
Tel 0 (542) 508 05 38

Degerleme konu tasinmazlara yakin konumda Altinkum Mahallesi'nde, cadde (izerinde yer alan
binanin zemin katinda konumlu 40 m2 alanl dikkan 22.500.-TL bedelle kiraliktir.

KiRALIK 40 .-M? 22.500 .-TL 563 .-TL/M?
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9 SAYGIN GAYRIMENKUL
Tel 0 (532) 364 90 19

Degerleme konu tasinmazlara yakin konumda Akcay Mahallesi'nde izmir-Canakkale Yolu
Uzerinde 11-15 yillik binanin zemin katinda konumlu 100 m2 zemin, 97 m2 bodrum Kkat
kullaniml toplamda 600 m2 ve 197 m2 zemin katta bahc¢e kullanimi oldugu beyan edilen
dikkan kullanimi 13.000.000.-TL bedelle satiliktir. Taginmazlara benzer serefiyededir.
Tasinmaza zemin indirgemesi yapiimis olup birim hesabinda dikkate alinmistir. (Zemin kat
indirgemesi: 100 m2 + 97*0.4 m2= 138 m2)

SATILIK 138 .-M? 13.000.000 .-TL 94.203 .-TL/M?

10 AKGAY POYRAZ GAYRIMENKUL
Tel 0(532) 307 85 44
Degerleme konu tasinmazlara yakin konumda Altinkum Mabhallesi'nde 16-20 yillik binanin

zemin katinda konumlu 60 m2 alanli dikkan kullanimi 30.000.-TL bedelle kiraliktir. Degerleme
konu tasinmazlar yapi yasi olarak daha yiiksek serefiyeye sahiptir.

KIiRALIK 60 .-M?2 30.000 .-TL 500 .-TL/M?

11 AKGAY BEST EMLAK GAYRIMENKUL DANISMANLIGI
Tel 0 (530) 138 09 30

Degerleme konu tasinmazlara yakin konumda ikizcay Mahallesi'nde 11-15 yillik binanin zemin
katinda konumlu 40 m2 alanh dikkan kullanimi1 22.000.-TL bedelle kirahktir.

KIiRALIK 40 .-M? 22.000 .-TL 550 .-TL/M?

12 PRESTIJ GAYRIMENKUL DANISMANLIGI A.S
Tel 0 (533) 213 26 30

Degerleme konu taginmazlara yakin konumda Sarikiz Mahallesi'nde izmir-Canakkale Yolu
Uzerinde 5-10 yilik binanin zemin katinda konumlu 185 m2 zemin, 80 m2 bodrum, 160 m2
asma kat kullanimli toplamda 350 m2 dukkan 150.000.-TL bedelle kiraliktir. Tasinmazlara
benzer serefiyededir.

Tasinmaza zemin indirgemesi yapilmis olup birim hesabinda dikkate alinmistir. (Zemin kat
indirgemesi: 185 m2 + 160*0.3 m2+ 80*0.4 m2= 265 m2)

KIiRALIK 265 .-M2 150.000 .-TL 566 .-TL/M?

13 SAHIBINDEN
Tel 0 (538) 351 00 00
Degerleme konu taginmazlara yakin konumda Sarikiz Mahallesi'nde 5-10 yillik cadde Uzerinde

yer alan binanin zemin katinda konumlu 300 m2 alanh diikkan kullanimi 200.000.-TL bedelle
kiraliktir. Tasinmazin 240 m2 agik kullanim alani oldugu beyan edilmistir.

KiRALIK 300 .-m? 200.000 .-TL 667 .-TL/M?
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Emsal Krokisi

&
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EMSAL 3-4-5

"

., EMSAL12 °

DEGERLEMEYE

KONU EMSAL 6
TASINMAZLAR —
EMSAL 11

—
EMSAL10
e

EMSAL9

6.1.1 - Emsallerin Degerlendirilmesi

Bdlgeden elde edilen emsallerin degerlemesi yapilan tasinmazin &zelliklerine bagli olarak
analizi yapilirken asagidaki bulunan karsilastirma tablosu kullaniimistir. Bu tablonun éncelikli
amaci degerleme sirasinda bdlgeden edinilen emsallerin  degerlemesi yapilan
tasinmaz/tasinmazlara gére durumlarini karsilastirmaktir. Bu analizde emsal tasinmaz
“iyi/kliclk” olarak belirtiimigsken (-) dizeltme, "ko6ti/blydk" olarak belirtiimisken (+) dizeltme
yapilmaktadir. Emsallerin her birinin taginmazlara goére farklliklari olacagindan bu oranlarda da
farkhliklar olugsabilmektedir. Dizenlenmis olan karsilastirma tablosundaki oranlarin karsiliklari
asa@idaki tabloda gdsterilmistir. Ornegin, emsal taginmazin alani degerlemesi yapilan
tasinmazin alanindan daha buylk ise alana iligkin yapilacak duzeltme (+) yénde olmaktadir.
Duzeltme orani 6ngorilirken de yine alan Ozellikleri kargilastirimis ve mesleki deneyimler,
sirketimizdeki diger veriler, sektér arastirmalari ve elde edilen tUm veriler sonucu olusan tim
unsurlar dikkate alinarak dizeltme orani takdirinde bulunulmaktadir.
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KARSILASTIRMA TABLOSU - 302 NOLU B.B. - SATILIK

DEGERLEME
KONUSU EMSAL (3) EMSAL (4) EMSAL (5) EMSAL (6) EMSAL (9)
TASINMAZ
SATIS FIYATI 31.000.000 15.000.000 20.000.000 8.450.000 13.000.000
SATIS TARIHi SATILIK SATILIK SATILIK SATILIK SATILIK
ZAMAN
DUZELTMESI 0% 0% 0% 0% 0%
ALAN 9.05 m2 357 160 214 100 138
BIRIM M2 DEGERI |(EXlenti Dahil 86.835 93.750 93.458 84.500 94.203
Alan 541.28 . o . L -
ALANA ILISKIN m2) BUYUK ORTA BUYUK BUYUK ORTA BUYUK | ORTA BUYUK
DUZELTME 20% 10% 15% 10% 10%
) : Depolu Depolu Asma Asma Kath Depolu Asma . .
NITELIK Diikkan Katli Ditkkan Diikkan Katli Ditkkan Dukkan Depolu Diikkan
NITELIGE ILISKIN ORTA iYi ORTA IYi ORTA iYi iyi BENZER
DUZELTME -10% 5% -10% -15% 0%
MANZARA Tesis Igi Cadde Cadde Cadde Sokak Cadde
MANZARAYA iYi iyi iYi ORTA iYi iyi
ILISKIN
DUZELTME -15% -15% -15% 5% -21%
KONUM BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
KONUMA ILISKIN . ) , . .
DUZELTME 0% 0% 0% 0% 0%
DIGER BILGILER | yapim yili 5-10 yillik 5-10 yillik 5-10 yillik 16-20 yillik 11-15 yillik
" o 2017 o
D'GE?UBS':;%LERE BENZER BENZER BENZER ORTA KOTU BENZER
DUZELTME 0% 0% 0% 10% 0%
PAZARLAMA
PAYINA ILISKIN 5% 5% 5% 5% 5%
DUZELTME
TOPLAM
. - 0, - 0, - 0, -50, - 0,
DUZELTME 10% 15% 15% 5% 16%

DUZELTILMiS

DEGER

Pazar Yaklagimi Yontemine Gore Verilerin Analizi

Yukaridaki karsilastirma tablolari deder takdirinde kullanilan ydntemlere iliskin analiz amagli
dizenlenmigtir. Tabloda degerlemesi yapilan bagimsiz bdlimun o6zelliklerine yakin oldugu
kanaatine varilan 5 adet emsalden yararlaniimigtir. Tasinmazlarin niteligi, manzara, konum vb.
durumuna gore (+), (-) oraninda serefiye oraninda deger takdirinde bulunulmaya caligiimistir.

m  Pazar Yaklagimi Yontemine Gore Taginmazin Degeri

;‘;%#“:ﬁm M2 BIRIM DEGERI TASINMAZIN DEGERI
302 541,28 19.047 10.310.000 TL
303 271,2 162.961 44.195.000 TL
304 93,6 24.306 2.275.000 TL
TASINMAZLARIN TOPLAM PiYASA DEGERI (TL) 56.780.000 TL
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KARSILASTIRMA TABLOSU - 302 NOLU B.B. - KiRALIK

DEGERLEME
KONUSU EMSAL (8) EMSAL (10) EMSAL (11) EMSAL (12) EMSAL (13)
TASINMAZ
KIRALIK FiYATI 22.500 30.000 22.000 150.000 200.000
KIRALAMA TARIHI MEVCUT KIiRA KIRALIK MEVCUT KIiRA KIRALIK KIRALIK
ZAMAN BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
DUZELTMESI 0% 0% 0% 0% 0%
ALAN 9.05 m2 40 60 40 265 300
BIRIM M2 DEGERI |(EXlenti Dahil 563 500 550 566 667
Alan 541.28 . o - L -
ALANA ILISKIN m2) ORTA BUYUK | ORTABUYUK | ORTABUYUK BUYUK BUYUK
DUZELTME 5% 10% 5% 15% 20%
o Depolu N , . Depolu Asma .
NITELIK B Dikkan Dikkan Dikkan Katl Diikkan Dikkan
NITELIGE ILISKIN iyi iyi iyi ORTA Yi iyi
DUZELTME -15% -15% -15% -10% -15%
MANZARA Tesis Igi Cadde Sokak Sokak Cadde Cadde
MANZARAYA iYi ORTA IYi ORTA IYI iYi iyi
ILISKIN
DUZELTME -20% -10% -10% -20% -20%
KONUM ORTA IYi iYi ORTA IYI iyi COK IYI
KONUMA ILISKIN . . ) . .
DUZELTME -3% -20% -10% -15% -25%
DIGER BILGILER | Yapim yili 5-10 yillik 16-20 yillik 11-15 yillik 5-10 yillik 5-10 yillik
o o 2017 _
D'GE?UBS':;%LERE BENZER ORTA KOTU BENZER BENZER BENZER
DUZELTME 0% 10% 0% 0% 0%
PAZARLAMA
PAYINA ILISKIN 5% -5% 5% -5% 5%
DUZELTME
TOPLAM
. - 0, - 0, - 0, - 0, - 0,
e 38% 30% 35% 35% 45%
DUZELTILMIS
DEGER 358 349 350 358 368 367

Pazar Yaklagimi Yontemine Gore Kira Verilerin Analizi

Yukaridaki

karsilastirma tablolari

deger takdirinde kullanilan ydntemlere

iliskin analiz amacl

dizenlenmistir. Tabloda degerlemesi yapilan bagimsiz bolimin 6zelliklerine yakin oldugu kanaatine
varilan 5 adet emsalden yararlaniimistir. Tasinmaza bire bir emsal teskil edebilecek alan/konum vb.
Ozellikte kiralik emsallere rastlanmamis olup, toplam alan Gzerinden karsilastirma yapilmis, pacal birim
m? degeri hesaplanmistir.

m Pazar Yaklagsimi Yontemine Gore Tasinmazin Degeri

TASINMAZIN KIRA M2 BiRIM TASINMAZIN AYLIK KiRA
BRUT ALANI DEGERI DEGERI
302 541,28 85 46.000 TL
303 271,2 734 199.000 TL
304 93,6 107 10.000 TL
TASINMAZLARIN TOPLAM PiYASA DEGERI (TL) 255.000 TL
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- Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Parsel lGzerinde kat miulkiyeti kurulmus olmasi nedeni ile yeniden inga etme maliyeti yaklasimi
kullaniimamisgtir.

- Gelir indirgeme Yaklagimi (Dogrudan Kapitalizasyon Yoéntemi)

Dogrudan kapitalizasyon yontemi; bir mulkin bir yillik net kira getirisini bu yontem yeni bir
yatirnmci agisiindan gelir Greten mulkin piyasa degerini analiz eder. Mulklerin satis degerleri ile
kiralar arasindaki iliskiyi ifade eder. Bu analizde "Tasinmaz Degeri = Yillik Net Gelir (NOI) /
kapitalizasyon Orani " formulinden yararlanilir. kapitalizasyon orani; Belirli bir kiralama dénemi
sonrasindaki kira gelirlerinin “kapitalize” edildigi orandir. Bu oran ile elde edilen deger ayni
zamanda s0z konusu gayrimenkulun o yildaki “piyasa satis” degerini de g0sterir.

Gelir yonteminde bdlgede hem satista olup hem de kira getirisi bilgisine ulasilabilen veri
sayisinin emsal verilere gére daha az olmasi, istenen satis rakamlarindaki pazarlik payi oranina
bagh olarak kira degeri ayni kalsa dahi kapitalizasyon oraninin bu degisiklikten etkilenmesi
yuksek olan bir oran olmasi, kisaca gelir yonteminde belirli ekonomik kogullar icerisinde tahmini
rakamlar Uzerinden buginki degere ulasiimaya calisiimasi ve ekonomik kosullarin her an
degisebilecedi ihtimali gozénunde bulundurularak taginmazin deger takdirinde Gelir Yontemi
kullaniimamisgtir.

- En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

Tasinmazlarin konumu, blydklugd ve nitelikleri de dikkate alindiginda mevcut kullaniminin en
etkin ve verimli kullanim olabilecegdi kanaatine variimigtir.

- Verilerin Degerlendirilmesi

n Pazar Yaklagimi Yontemine gore;

3 Adet Taginmazin Degeri (.-TL) 56.780.000 TL

Tasinmazlarin degeri takdir edilirken Pazar yaklagimi kullaniimigtir.

Tasinmazlarin icerisinde yer alan makine, techizat, ekipman ve demirbaslarin listesi tarafimiza
ibraz edilmis olup, bu listeye gére degerleme yapilmis ve is bu raporun ekinde sunulan raporda
detaylari belirtiimistir. Bu degerleme sirecinde Maliyet Yontemi ile Pazar Yaklagimi Yontemleri
benimsenmistir. Ancak, bazi degerleme konusu makine ve techizata emsal teskil edebilecek
tatminkar 6lcide satis drneklerine rastlanmamigstir. Bu nedenle ve dogal olarak bazi makine ve
techizatin degerlemesinde Pazar Yaklagimi Yontemi kismen dogrudan uygulanamamis,
degerlendirme; s6z konusu makine parkina benzer Uretim yapan imalatcilar ile yapmis
oldugumuz goértismelerden edinilen “sifir deger” ve “ikinci el deger” gorus aligveriglerimiz esas
alinmak suretiyle, bagka bir ifade ile, Maliyet Yontemi ile tamamlanmistir. Makine, hat ve
ekipmanlar araciligiyla elde edilen gelirin varlik bazinda ayristiriimasi zor oldugu icin makine,
hat ve ekipman degderlemesinde “Gelir Yaklagimi” uygulanmamistir. Bu agiklamalar ve rapor
iceriinde detaylarn acgiklanmis olan varsayimlar ve kategorizasyonlar neticesinde makine,
techizat, ekipman ve demirbaslar icin toplam 13.520.720 TL takdir edilmigtir.
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Farkli Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu

6.5.1 - Amagla izlenen Yéntemin ve Nedenlerinin Agiklamasi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 01.02.2017 tarih Seri 1lI-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlari Hakkinda Tebli§”i dogrultusunda Uluslararasi Degerleme Standartlari
UDS 105 Degerleme Yaklasimi ve Yoéntemleri Madde 10.4’e gére “Degderleme g¢alismasinda yer
alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda, oOzellikle tek bir yontemin dogruluguna ve
guvenilirligine yiksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gergeklestirenlerin bir

varligin degerlemesi igin birden fazla degerleme yontemi kullanmasi gerekmez.” denilmektedir.

Tasinmazin deger takdirinde pazar yaklasimi yontemi kullaniimigtir.

6.5.2 - Misterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Yapilan arastirmalar ve incelemeler sonucu elde edilen emsallerin karsilastiriimasi sonucu s6z
konusu tasinmazin, bulundugu kat, alan, tip gibi unsurlari dikkate alinarak birim m2 degerleri
takdir edilmistir.

Hasilat Paylagimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay

653 - Oranlari

Degerleme konusu tasinmaz icin dizenlenmis herhangi bir hasilat paylasimi veya kat karsihgi
sozlesmesi tarafimiza ibraz edilmemis olup, dederlemede hasilat veya kat karsihdi yontemi
kullaniimamistir.

6.5.4 - Gayrimenkul ve Buna Bagli Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerleme calismasi kapsaminda yapilan incelemelerde, tasinmazin tamami dikkate
alindidinda hukuki durumlarinda risk olusturabilecek herhangi bir kayda rastlanmamigtir.

Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getiriimedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
6.5.5 - Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadig:
Hakkinda Gorus

Tasinmazin mimari projesi onanmis, yapl ruhsati alinmig ve kat irtifaki kurulmak sureti ile
bagimsiz bélim tescili yapilmistir. Degerleme tarihi itibari ile mevzuat uyarinca alinmasi
gereken izin ve belgeler tam olup, Yapi Kullanma izin Belgesi alinarak yasal sirec
tamamlanmisgtir.

6.5.6 - Kira Degeri Analizi

Bolgede yapilan incelemeler ve elde edilen verilere istinaden degerleme konusu bagimsiz
bolime iliskin mevcut durumda kullaniimasi halinde 6ngorilen aylik toplam net kira geliri
asagidaki gibi takdir edilmistir.

m  Pazar Yaklagimi Yontemine gore;

Tasinmazin Aylik Kira Degeri (.-TL) 255.000 TL
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Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Ahmindan itibaren Bes YiIl Gegmesine
6.5.7 - Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yénelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup
Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz bu kapsam digindadir.

Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devremiilk ise, Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine lligkin Olarak Bu Haklarin Dogrudan Sézlesmelere Ozel
Kanun Hikiimlerinden Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup
Olmadigi Hakkinda Bilgi

6.5.8 -

Degerleme konusu taginmaz bu kapsam digindadir.

Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule
6.5.9 - Bagh Hak ve Faydalarin, Devrine/Alim/Satimina Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cergevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Rapora konu taginmazlarin Takyidat Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, imar Bilgileri ve
Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, Tasinmazin Mevcut ve Yasal Durumuna iliskin Goéris
basliklarinda acgiklanan incelemelerde agagidaki sonuglara ulasiimistir.

imar ve Miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede;

Tebligin 22-1-b maddesinde "(Degisik:RG-2/1/2019-30643) Portfoylerine alinacak her tirli bina
ve benzeri yapilara iligkin olarak yapi kullanma izninin alinmis ve kat miuilkiyetinin tesis edilmis
olmasi zorunludur. Ancak, mulkiyeti tek basina ya da bagka kisilerle birlikte ortakliga ait olan
otel, alisveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi
yapilarin, tamaminin veya bdlumlerinin yalnizca kira geliri elde etme amaciyla kullaniimasi
halinde, anilan yapiya iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen
niteliginin tasinmazin mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul

edilir. Ayrica, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununun gegici 16 nci maddesi kapsaminda
yap! kayit belgesi alinmis olmasi, bu fikrada yer alan yapi kullanma izninin alinmis olmasi
sartinin yerine getirilmesi icin yeterli kabul edilir." denilmektedir.

Yapilan incelemeye gdre yasal gereklerin yerine getirildigi mevzuat uyarinca alinmasi gereken
izin ve belgelerin tam ve eksiksiz olarak mevcut oldugu goériimustir. Tasinmazlarin insaat
tamamlanmis yap! kullanma izin belgesini almig, cins tashihi yapiimistir. Ek olarak tasinmazin
mevcut hali igin yapi kayit belgesi alinmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu' nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligine istinaden Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portféyiinde
“Binalar” bashgi altinda bulunmasinda herhangi bir engel bulunmadigi kanaatine variimigtir.

Tebligin 22-1-c maddesinde "Portféylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya
gayrimenkuliin degerini dogrudan ve énemli dlgtide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu
madde hdkdmleri saklidir.", 22-1-j maddesinde ise "Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi
konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatirrm yapamazlar. Yiksek Planlama
Kurulundan izin alinmasi sartt bu hikim kapsaminda devir kisiti olarak degerlendiriimez."
hikimleri yer almaktadir. Tasinmaza dair takyidat kayitlari incelendiginde degerlemeye konusu
tasinmaz Uzerinde portféye alinmasini etkileyecek herhangi bir takyidat bulunmadig
goérulmastir. Sermaye Piyasasi Mevzuatl uyarinca devredilmesine engel bir husus olmadigi, bu
s6z konusu tasinmazda “Binalar" olarak Gayrimenkul Yatirirm Ortakhidr Portféylne
bulunmasinda bir sakinca bulunmadidi kanaatine variimistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

7 - SONUC

7.1 - Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug¢ Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, galisma ve hususlara katiliyorum.

7.2 - Nihai Deger Takdiri

Rapor konusu tasinmazin degerinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi,
konumu, cevrede yapilan piyasa arastirmalari, giniimiz gayrimenkul piyasasi kosullar dikkate
alinmigtir.

Bu bilgiler dogrultusunda degerleme konusu 3 adet tasinmazin;

22.05.2026 tarihli toplam degeri igin ;

56.780.000 .-TL
(Elli Alti Milyon Yedi Yuz Seksen Bin TurkLirasi )

Katma Deger Vergisi dahil toplam degeri i¢in;
68.136.000 .-TL

kiymet takdir edilmistir.

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
-'! S
mHS i '4(,«,(’ E
i M=o Zwiine Prrole
-
Gigden HATACIKOGLU Merve HARMAN Eren KURT
Lisans No: 411409 Lisans No: 403519 Lisans No: 402003

* Bu rapor inceleme yapildidi tarihteki mevcut bulgular yansitmaktadir.

* Yazi ile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi ) dahil degildir.

Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel htikumleri dikkate
alinmamustir.

* Bu rapor, talep eden kurum diginda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.

Bu rapor, higbir kosulda talep eden kurum ve kisi diginda 3.sahiglara verilemez.

. Degerleme kurulugunun yazili onayi olmaksizin herhangi bir sekilde raporun tamamen veya kismen yayinlanmasi, raporun
veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki
niteliklerinin referans verilmesi yasaktir.
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