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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIiRKETI
01 OCAK - 31 MART 2026 ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR VE NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

(Bagimsiz .
Denetimden Denetimde}ngf;Zj;j
Gegmemis)
VARLIKLAR Dipnot 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Donen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 1.556.244 12.641.827
Finansal Yatirimlar 5 99.511.131 114.049.284
Ticari Alacaklar 99.904.297 87.289.202
[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar 16-6 92.673.498 84.939.722
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 7.230.799 2.349.480
Diger Alacaklar 48.447.838 51.682.394
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 16 48.419.039 51.409.840
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 28.799 272.554
Pesin Odenmis Giderler 2.788.812 5.270.639
Iliskili Taraflara Pesin Odenen Giderler 15.139 -
Iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenen Giderler 2.773.673 5.270.639
Cari Dénem Vergisi Ile lgili Varliklar 14 1.892.253 422.684
Diger Donen Varliklar 1.436.741 --
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 255.537.316 271.356.030
Duran Varhklar
Diger Alacaklar 173.677 173.723
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 173.677 173.723
Stoklar 28.877.448 29.237.882
Yatirim Amaglh Gayrimenkuller 7 2.398.608.839 2.418.892.711
Maddi Duran Varliklar 8 74.770.396 75.842.309
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 2.502.430.360 2.524.146.625
TOPLAM VARLIKLAR 2.757.967.676 2.795.502.655

Mlisikteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIiRKETI

01 OCAK - 31 MART 2026 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR VE NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras’nin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis) Gegmis)
KAYNAKLAR Dipnot 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 581.797 459.244
[liskili Taraflara Ticari Bor¢lar 16-6 238.046 161.013
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 6 343.751 298.231
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 884.872 690.061
Diger Borglar 349.416 69.238.014
Iliskili Taraflara Diger Bor¢lar 312.091 68.459.355
[liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 37.325 778.659
Ertelenmis Gelirler -- 6.602.532
[liskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler -- 6.602.532
Donem Kari Vergi Yikiimliligii 682.701 148.815
Kisa Vadeli Karsiliklar 8.895.255 18.167.052
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsihiklar 9 1.151.191 307.334
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 9 7.744.064 17.859.718
Diger Kisa Vadeli Yukiimliilikler 1.112.351 725.017
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 12.506.392 96.030.735
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Diger Borglar 291.992.675 308.398.609
[liskili Taraflara Diger Bor¢lar 291.984.235 308.390.169
[liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 8.440 8.440
Uzun Vadeli Karsiliklar 1.841.816 2.087.778
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 1.841.816 2.087.778
Ertelenmis Vergi Yikimliligi 14 147.561.645 104.122.822
TOPLAM UZUN VADELi YUKUMLULUKLER 441.396.136 414.609.209
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 2.304.065.148 2.284.862.711
Odenmis Sermaye 10 111.600.000 111.600.000
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis Veya Isletmeleri igeren Birlesmelerin Etkisi (52.611.816) (52.611.816)
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklar 10 1.740.421.154 1.740.421.154
Geri Alinmig Paylar (-) (18.158.591) (5.158.662)
Geri Alinmis Paylara Iliskin Primler (iskontolar) 8.456 -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (556.979) (1.684.428)
Tanmimlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kazanglary/Kayiplar: (556.979) (1.684.428)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 349.604.038 228.676.759
Yabanci Para Cevrim Farklar 349.604.038 228.676.759
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 49.427.102 31.268.511
Gecemis Yillar Karlari/Zararlart 214.192.602 267.468.820
Donem Net Kari/Zarar1 (89.860.818) (35.117.627)
TOPLAM OZKAYNAKLAR 2.304.065.148 2.284.862.711
TOPLAM KAYNAKLAR 2.757.967.676 2.795.502.655

Ilisikteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI
31 MART 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE KAR VAYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis) Gegmis)
" . 1 Ocak - 1 Ocak -
KAR VEYA ZARAR KISMI Dipnot 31 Mart 2026 31 Mart 2025
Hasilat 11 174.397.210 16.634.250
Satiglarin Maliyeti (-) 11 (137.271.683) (98.735)
Briit Kari/Zarari 37.125.527 16.535.515
Genel Yonetim Giderleri (-) (23.133.193) (10.099.091)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 12 42.371.964 83.894.075
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 12 (741.054) (70.248.844)
Esas Faaliyet Kari/Zarari 55.623.244 20.081.655
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 40.853.170 187.918
Yatirnm Faaliyetlerinden Giderler (-) (23.945.839) --
FINANSMAN GIDERi ONCESi FAALIYET KARI/ZARARI 72.530.575 20.269.573
Finansman Gelirleri (+) 1.565.052 --
Finansman Giderleri (-) (10.076) --
Net Parasal Pozisyon Kazanglari/(Kayiplari) 13 (110.311.406) (18.090.538)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/ZARARI (36.225.855) 2.179.035
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri)/Geliri (53.634.963) (49.761.312)
Donem Vergi Gideri/Geliri 14 (695.710) --
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 14 (52.939.253) (49.761.312)
DONEM KARI/ZARARI (89.860.818) (47.582.277)
Donem Kar/Zararmin Dagilimi
Ana Ortaklik Paylari (89.860.818) (47.582.277)
Pay Basina Kayip/Kazan¢
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 15 (0,008) (0,004)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kir Veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 1.127.449 (251.303)
Tanmimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar/Kayiplar 1.610.641 (359.006)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Diger Kapsamli Gelire iliskin Vergiler 14 (483.192) 107.703
Kir Veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 120.927.279 (3.651.715)
Yabanci Para Cevirim Farklar 120.927.279 (3.651.715)
DiGER KAPSAMLI GELIR 122.054.728 (3.903.018)
TOPLAM KAPSAMLI GELiR 32.193.910 (51.485.295)
Toplam Kapsamlh Gelirin Dagilim 32.193.910 (51.485.295)
Ana Ortaklik Paylar 32.193.910 (51.485.295)

Ilisikteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 MART 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMEMIS KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda  Kar veya Zararda
Yeniden Yeniden Birikmis Karlar
Smiflandirilmayacak Simflandirilacaklar

Ortak Geri A

. Sermaye Kontrole Alnmz Tanimlanms Kardan Gecmi Ana

Odenmis Diizeltmesi - $  Geri Alnan Fayda Planlar Yabanci Para Ayrilan SIS Net Dénem Ortakhga Toplam
Tabi Paylara g P . Yillar Kar/ AR
Sermaye Olumlu . A Paylar (-) Yeniden Ol¢iim Cevrim Farklar1 Kisitlanmis Kary/Zarar: Ait  Ozkaynaklar
Isletme  Iliskin Zararlan s
Farklar . . - Kazanclan Yedekler Ozkaynaklar
Birlesmesi Primler

1 Ocak 2025 itibar1yla Bakiyeler  111.600.000 1.740.429.728 - - - (1.268.102) 240.262.112  31.268.656 114.932.612  93.953.676 2.331.178.682 2.331.178.682
Transferler -- -- -- -- -- - -- - 93.953.676 (93.953.676) - --
Nakit Sermaye Artislar -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -
Geri Alman Pay Odemesi -- - -- -- (18.301.593) - -- - -- -~ (18.301.593) (18.301.593)
Toplam Kapsamli Gelir - - - - - (251.303) (3.651.715) - -- (47.582.275) (51.485.293)  (51.485.293)
Net Donem Kari/(Zarari) - - - - - - - - -- (47.582.275) (47.582.275) (47.582.275)
Diger Kapsamli Gelir/(Gider) - - - - - (251.303) (3.651.715) - - - (3.903.018) (3.903.018)
31 Mart 2025 itibariyla Bakiyeler 111.600.000 1.740.429.728 - - (18.301.593) (1.519.405) 236.610.397  31.268.656 208.886.288 (47.582.275) 2.261.391.796 2.261.391.796
1 Ocak 2026 itibariyla Bakiyeler  111.600.000 1.740.421.154 (52.611.816) - (5.158.662) (1.684.428) 228.676.759 31.268.511 267.468.820 (35.117.627) 2.284.862.711 2.284.862.711
Transferler . - - - - - - - 18.158.591 (53.276.218)  35.117.627 - -
Geri Alman Pay Odemesi - - - - (12.999.929) - - - - - (12.999.929)  (12.999.929)
Paylara Iliskin Primler (Iskontolar) - - - 8.456 - - - - - - 8.456 8.456
Toplam Kapsamli Gelir - - - - - 1.127.449 120.927.279 - -- (89.860.818) 32.193.910 32.193.910
Net Dénem Kari/(Zarar) - - - - - - - - -- (89.860.818)  (89.860.818)  (89.860.818)
Diger Kapsamli Gelir/(Gider) -- -- -- -- -- 1.127.449 120.927.279 -- -- - 122.054.728  122.054.728
31 Mart 2026 itibariyla Bakiyeler 111.600.000 1.740.421.154 (52.611.816) 8.456 (18.158.591) (556.979) 349.604.038  49.427.102 214.192.602 (89.860.818) 2.304.065.148 2.304.065.148

Ilisikteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olugturur.



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 MART 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMEMIS KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Not 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2026 31 Mart 2025

ISLETME FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Donem Net Kari (Zarar) (89.860.818) (47.582.275)
Dénem Net Kar1 (Zarari) Mutabakat ile Ilgili Diizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri le lgili Diizeltmeler 53.634.963 49.761.312
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler (1.554.976) 4.283.707
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler (1.554.976) 4.283.707
Stoklardaki Azahslar (Artiglar) Ile flgili Diizeltmeler 360.434 (22.411)
Ticari Alacaklardaki Artis (Azalis) ile lgili Diizeltmeler (9.579.207) (2.195.940)
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Artis (Azalis) 16-6 (7.733.776) (14.324.116)
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Artis (Azalts) 6 (1.845.431) 12.128.176
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 3.234.602 14.222.155
liskili Taraflardan Faalivetlerle Iigili Diger Alacaklardaki Artis (Azalis) 16 2.990.801 11.665.493
Lligkili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Artis (Azalis) 243.801 2.556.662
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile lgili Diizeltmeler 122.553 358.326
[liskili Taraflara Ticari Bor¢clardaki Artis (Azalis) 16-6 77.033 (10.335)
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) 6 45.520 368.661
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler (85.294.532) (1.896.783)
Iliskili Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Bor¢lardaki Artis (Azahs) 16 (84.553.198) --
Iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Bor¢lardaki Artis (Azalts) (741.334) (1.896.783)
Sézlesme Yiikiimliiliiklerindeki Azalislar (Artislar) ile Ilgili Diizeltmeler -- --
Amortisman ve Itfa Gideri Ile lgili Diizeltmeler 8 1.118.162 902.338
Karsiliklar {le lgili Diizeltmeler (6.541.899) (290.803)
Cahisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler 1.943.917 (290.803)
Dava ve/veya Ceza Karsiliklar: (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler (8.485.816) --
Gergege Uygun Deger Kayiplar (Kazanglar) ile Tlgili Diizeltmeler 5 -- (41.091.879)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 2.481.827 (758.131)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 194.811 (245.903)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) (6.602.532) (39.508)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Varliklardaki ve Yiikiimliiliiklerdeki Azalis (Artis) (1.049.407) --
Parasal Pozisyon Kazang ve Kayiplariyla Ilgili Diizeltmeler 26.053.668 3.476.238
Dénem Kari (Zarari) Mutabakatiyla ile ilgili Toplam Diizeltmeler (23.421.533) 26.462.718
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: (113.282.351) (21.119.557)
Odenen Faiz (10.076) -
Alinan Faiz 1.565.052 --
Vergi iadeleri / (6demeleri) 14 (20.632.253) 14.854
isletme Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akis: (132.359.628) (21.104.703)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Bagka Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Bor¢lanma Araglarinin Satilmas1 Sonucu
Elde Edilen Nakit Girisleri 14.538.153 46.965.923
Maddi Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart (46.249) (5.601.857)
Yatirim Amacli Gayrimenkullerin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari, -- (4.283.707)
Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akis1 14.491.904 37.080.359
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI
Icsllgrsrll:rriin Kendi Paylarmi Geri Satin Almasi veya Sermaye Azaltilmastyla Tlgili Nakit (12.991.473) (18.301.593)
Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit AKisi (12.991.473) (18.301.593)
Yabanci Para Cevrim Farklarmm Etkisinden Once Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net (130.859.197) (2.325.937)
Artis (Azals)
Yabanci Para Cevrim Farklarmin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi 120.927.279 (658.775)
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azals) 4 (9.931.918) (2.984.712)
Donem Bagi Nakit Ve Nakit Benzerleri 12.641.827 63.291.378
Nakit Ve Nakit Benzerlerine iliskin Enflasyon Etkisi (1.153.665) (6.421.607)
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 1.556.244 53.885.059

Mlisikteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 MART 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARAILISKINDIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Mart 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’iN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Avrasya Gayrimenkul Yatirrm Ortaklign A.S. (“Grup Ana Sirketi”), 1 Mart 1996 tarihinde Istanbul’da kurulmustur.
Grup Ana Sirketi’nin ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iligkin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye
piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktir.

Grup Ana Sirketi’nin merkez adresi; Biiyiikdere Cd. No:171 Metrocity A Blok K:17 1.Levent/istanbul olup subesi
bulunmamaktadir. Sirket’in ortaklik yapisi Not 10°da agiklanmistir.

Grup Ana Sirketi’nin ve bagh ortakliklarmin (hep birlikte “Grup” olarak ifade edileceklerdir) 31 Mart 2026 tarihi
itibariyle personel sayisi 8 kisidir (31 Aralik 2025: 8 kisi).

Grup Ana Sirketi’nin bagli ortakliklari ve faaliyet konusu asagidaki gibidir;
Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakhg JSC

Sirket, Giircistan Batum, Mtsvane Kucha Blv N1 adresinde kurulmus olan 100 GEL sermayeli Metro Avrasya
Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketi’ne ait hisse senetlerinin tamamini1 06 Ocak 2017 tarihinde satin almis olup, Metro
Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketi’ne %100 oraninda istirak etmistir.

Sirket, Lech ve Maria Kaczynski Sokak No:1A Batum/Giircistan adresinde yer alan 54 adet gayrimenkulii bagl
ortakligi Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatinm Sirketi’'ne satmistir. Sirket bu satistan kaynaklanan
10.048.220 GEL alacak tutarin1 26 Temmuz 2017 tarihinde bagli ortakliginin sermayesine ilave etmistir.

Sirket 03 Mart 2020 tarihli Yonetim Kurulu Karar ile Giircistan’da kurulmus olan 11.063.710 Gel sermayeli Joy Hotel
Batumi Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 JSC sirketine ait paylarm tamamini 21.919.835 TL bedel ile 13 Nisan 2020
tarihinde satin almig olup Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatinm Ortakligi JSC sirketine %100 oraninda igtirak
edilmistir.

Sirket’in 6 Mayis 2020 tarih ve 2020/19 sayili Yonetim Kurulu Karari ile hisselerinin tamamina sahip oldugu
Giircistan'da kurulu Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim J.S.C ile yine hisselerinin tamamina sahip oldugu
Giircistan'da kurulu Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligi JSC' nin, Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul
Yatirim JSC unvani altinda birlesmesine karar verilmistir. S6z konusu birlesmenin tescil islemleri 5 Haziran 2020
tarihinde tamamlanmustir.

Giircistan'da kurulu baglh ortaklik olan Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketi'nin unvani Joy Hotel
Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 JSC olarak degistirilmistir.

Grup Ana Sirketi Yonetim Kurulu’nun 11 Mart 2026 tarihli karar1 dogrultusunda, Grup Ana Sirketi’nin %100 oraninda
bagl ortakligi konumunda bulunan Giircistan mukimi “Joy Hotel Batumi GYO JSC” paylarinin tamaminin satigina
iligkin ytiriitiilen hukuki siiregler ile devir ve tescil islemleri, raporlama doneminden sonra 24 Nisan 2026 tarihi
itibartyla tamamlanmistir.

Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret Anonim Sirketi

Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret Anonim Sirketi (“Metro Turizm Otelcilik™), faaliyet konusu petrol ve
petrol iriini, fuel oil, mazot, LPG, akaryakit alimi, satimi, ihracati, ithalati yapmak; menkul ve gayrimenkul, makine
demirbas almak satmak ve kiraya vermektir. Sirket 3 Ekim 2025 tarihinde Metro Turizm Otelcilik’e %100 oraninda
istirak etmistir.

Sirket’in 31 Mart 2026 tarihinde sona eren ara hesap doneminde personeli bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: Yoktur).

Metro Turizm Otelcilik’in rapor tarihi itibariyla tescil edilmis adresi Resadiye Caddesi, Cumhuriyet KSyii No:18
Beykoz / Istanbul’dur.
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Grup, miilkiyeti Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinler, Ticaret A.S.’ye ait arsa iizerinde bulunan Metro Hotel
Apartments projesi faaliyetlerinin biinyesinde gergeklestirilmesi adina Metro Turizm Otelcilik paylarmin tamamini,
iligkili tarafi olan Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S.’den satin almistir. Satin alim islemleri ortak
kontrol altinda birlesme etkisi olarak dzkaynaklar altinda muhasebelestirilmistir. Ilgili birlesmeye dair tutarlarin detayi
asagidaki gibidir:

31.03.2026 31.12.2025
Alinan 6zkaynaklar 535.785.636 535.785.636
Satin alma i¢in 6denen tutar (588.397.452) (588.397.452)
Ortak Kontrol Altinda Birlesme EtKisi (52.611.816) (52.611.816)

Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. bagh ortakligi olan Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri
Ticaret A.S.’de sahip oldugu toplam 960.000 TL nominal degerli 9.600 adet payi, 26 Eylil 2025 tarihinde
gerceklestirilen Olaganiistii Genel Kurul sonrasi, Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligit A.S.’ye (AVGYO) 2 yil
vadeli toplam 530.000.000 TL bedel karsiliginda satmistir (Enflasyonlu diizeltilmis tutar1: 588.397.452 TL).

Islem kapsaminda:
- Vadeli satis bedelinin 100.000.000 TL’si nakit olarak 6denecektir.
- 253.950.000 TL’si 31 Agustos 2027 ye kadar 6denecektir.

- Kalan 176.050.000 TL AVGYO’nun Edirne, Merkez, Kocasinan Mahallesi, 2261 ada 16 parsel iizerinde insa
etmeyi planladig1 "Metro Hotel Apartments" projesindeki C ve B1 bloklarinda bulunan toplam

2.515 m*’lik diikkanlar, 70.000 TL/m? iizerinden Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. portfoyiine dahil
edilecektir.

- Projede bulunan otel ve ticari alanlarin 20 yil siireyle isletme hakki Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler
Yatirimlar A.S. tarafindan aliacaktir.

- Isletme hizmetinden dogan gelir iizerinden, KDV harig, aylik cirodan %35 pay Avrasya Petrol ve Turistik
Tesisler Yatirimlar A.S. lehine tahakkuk ettirilecektir.

S6z konusu satig, 3 Ekim 2025 tarihinde KAP’ta duyurulmus ve 4 Kasim 2025 tarihinde tescil edilmistir.
NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’
de yayimlanan Seri Il, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hiikiimleri uyarmca Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus
olan Tirkiye Muhasebe Standartlari'na (TMS) uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

Grup’un ilisikteki finansal tablolar1 SPK’nin “Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar1 Hakkinda Duyuru” suna uygun
olarak hazirlanmigtir. Ayrica ilisikteki finansal tablolar KGK tarafindan gelistirilen ve 4 Ekim 2022 tarihinde
yayimlanan 2022 TFRS Taksonomisi *ne uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmistir. Finansal varliklar ve yiikiimliilikler ile Yatirnm amagh
gayrimenkuller gercege uygun degeriyle olgiiliip; gercege uygun deger degisiklikleri kar/zarar tablosu ve kapsam gelir
tablosu/6zkaynak ile iliskilendirilmistir.
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Grup’un 31 Mart 2026 tarihinde sona eren ii¢ aylik doneme iligkin 6zet finansal tablolart TMS 34 Ara Dénem Finansal
Raporlama uyarinca hazirlanmistir. Ara donem 6zet finansal tablolar yillik finansal tablolarda yer almasi gereken tim
bilgileri ve agiklamalar1 igermez ve Grup’un 31 Aralik 2025 tarihli hazirlanan yillik finansal tablolar1 ile birlikte
okunmasi gerekir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Finansal tablolar, 1 Haziran 2026 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve yaymlanmasi igin yetki
verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2.2 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu’nun (“KGK”) 23 Kasim 2023 tarihli Tiirkiye’de enflasyon
muhasebesi uygulanmasina iligkin agiklamasi ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 28 Aralik 2023 tarih ve
81/1820 say1l1 karar1 uyarinca, TFRS uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik
raporlama donemine ait finansal tablolardan baglamak tizere TMS 29’da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun
olarak diizeltilerek enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmigstir. Bu finansal tablolarin hazirlanmis oldugu
tarih itibartyla 31 Mart 2026 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmistir.

TMS 29, hiper enflasyonist ekonomilerin para birimi ile hazirlanan mali tablolarin bilango tarihindeki 6l¢iim biriminden
gosterilmesini ve genel fiyat endeksinin kullanilarak daha o6nceki donemlere ait bakiyelerin de aymi birimden
gosterilmesini 6ngdérmektedir.

TMS 29’un uygulanmasini gerektiren durumlardan biri, ii¢ yillik kiimiilatif enflasyon oraninin, yaklasik %100 veya
iizerinde olmasidir. Tiirkiye’de Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayimlanan tiiketici fiyat endeksi
(“TUFE”) baz alindiginda sz konusu kiimiilatif oran 31 Mart 2026 tarihi itibariyla sona eren ii¢ y1llik donem igin %205
olmustur (31 Aralik 2025: %211).

Enflasyona gore yapilan diizeltmeler, TUIK tarafindan yayimlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi kullanilarak
bulunan katsayilar esas alinarak hesaplanmistir. 31 Mart 2026 tarihi itibariyla finansal tablolarin diizeltilmesinde
kullanilan endeks ve katsayilar agagida belirtilmistir:

: Diizeltme Ug Yillik Bilesik
Tarih Endeks Katsayisi Enflasyon Orani
31 Mart 2026 3.866,74 1,0000 %205
31 Aralik 2025 3.513,87 1,1004 %211
31 Mart 2025 2.954,69 1,3087 %250

TMS 29 endeksleme islemlerinin ana hatlar: asagidaki gibidir:

Bilango tarihi itibariyla cari satin alma giicii ile gosterilenler digindaki tiim kalemler ilgili tiiketici fiyat endeksi
katsayilar1 kullanilarak endekslenmistir. Onceki dénem finansal tablolar1 da karsilagtirma amaciyla raporlama dénemi
sonundaki cari 6l¢tim birimi cinsinden ifade edilmistir. Bu kapsamda, 31 Aralik 2025 ve 31 Mart 2025 tarihli finansal
tablolar, 31 Mart 2026 tarihindeki cari satin alma giicii esas aliarak endekslenmistir.

Parasal aktif ve pasif kalemler, bilango tarihinde cari satin alma giicii ile ifade edildiklerinden endekslemeye tabi
tutulmamuslardir.

Parasal olmayan aktif ve pasifler satin alma veya ilk kayda alinma tarihinden bilango tarihine kadar olan siire igerisinde
genel fiyat endeksinde meydana gelen degisikliklerin alim maliyetlerine ve birikmis amortisman tutarlarina yansitilmast
suretiyle yeniden ifade edilmistir. Béylece maddi duran varliklar, maddi olmayan duran varliklar, kullanim hakk1
varliklar1 ve benzeri aktifler piyasa degerlerini gegmeyecek sekilde alim degerleri lizerinden endekslenmistir.
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Amortismanlar da benzeri sekilde yeniden diizeltilmislerdir. Ozkaynaklarin igerisinde yer alan tutarlar, bu tutarlarmn
sirkete katildig1 veya sirket igerisinde olustugu donemlerdeki tiiketici fiyat endekslerinin uygulanmasi neticesinde
yeniden diizeltilmistir.

Finansal durum tablosundaki parasal olmayan kalemlerin kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar
disinda kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali
tablolara ilk olarak yansitildiklari donemler {izerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

Net parasal pozisyon iizerinden genel enflasyon neticesinde olusan kazang veya kayip; parasal olmayan aktif ve pasiflere,
6zkaynak kalemlerine ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu hesaplarina yapilan diizeltmelerin farkidir. Net
parasal pozisyon iizerinden hesaplanan bu kazang veya kayip kar veya zarara dahil edilmistir.

Nakit akis tablosunda sunulan tiim kalemler raporlama donemi sonundaki cari 6l¢liim birimine gore ifade edilerek
enflasyona gore diizeltilmistir. Enflasyonun igletme, yatinm ve finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari
iizerindeki etkisi ilgili kaleme atfedilmis ve nakit ve nakit benzerleri iizerindeki parasal kazang veya kayip ayri olarak
sunulmustur.

2.3 Para Ol¢iim Birimi ve Raporlama Birimi

Grup biinyesinde yer alan sirketlerin finansal tablolarindaki her bir kalem, sirketlerin operasyonlarmi siirdiirdiikleri
temel ekonomik ortamda fonksiyonel olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (“gegerli para birimi”).
Konsolide finansal tablolar, Grup’un finansal tablo sunum para birimi olan Tirk Liras1 kullanilarak sunulmustur.

Yabanci Ulkelerde Faaliyet Gosteren Bagl Ortakliklarin Finansal Tablolar:

Yabanci iilkelerde faaliyet gosteren bagl ortakliklarin finansal tablolari, KGK tarafindan yayimlanmis TMS/TFRS’ler
uyarinca dogru sunumun yapilmast amactyla gerekli diizeltme ve smniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir. Ilgili
yabanct iilkelerde faaliyet gosteren bagl ortakliklarin donem bagi net varliklarinin enflasyon muhasebesi nedeniyle sunum
amach olarak cari donem sonu satin alma giiciine getirilmesi ve gelir ve giderlerinin endekslenmesinden kaynakli etki
yabanci para ¢evrim farklarma yansitilmastir.

2.4 Isletmenin Siirekliligi

Grup’un finansal tablolari, Sirket’in dniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis1 igerisinde varliklarindan fayda
elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda igletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanmistir.

2.5 Konsolidasyon Esaslari

Ana Ortaklik tarafindan dogrudan veya dolayli olarak, %50 veya daha fazla hissesine sahip oldugu veya %50 iizerinde
oy hakki sahibi oldugu veya faaliyetleri lizerinde kontrol hakkina sahip oldugu sirketler “tam konsolidasyon yontemi”
ne tabi tutulmustur.

Tam konsolidasyon yonteminde uygulanan esaslar asagidaki gibidir:

- Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin uyguladiklart muhasebe politikalart Ana Ortaklik muhasebe
politikalarina uygun hale getirilmistir.

- Ana Ortaklik konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakligin 6zkaynaklarinda sahip oldugu paylarin elde etme
maliyeti, bu paylarin bagli ortakligin Ana Ortaklik muhasebe politikalarina uygun hale getirilmis finansal durum
tablosunun 6zkaynaklarinda temsil ettigi degerden mahsup edilmistir.

- Ana Ortaklik ile bagli ortakliginin 6denmis sermayesi ve satin alma tarihindeki 6z sermayeleri disindaki finansal
durum tablosu kalemleri toplanmis ve yapilan toplama isleminde, konsolidasyon ydntemine tabi ortakliklarin
birbirlerinden olan alacak ve borglari kargilikli indirilmistir.
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-Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliginin 6denmis/cikarilmis sermaye dahil biitiin 6z sermaye hesap grubu
kalemlerinden, ana ortaklik ve bagli ortakliklar dis1 paylara isabet eden tutarlar indirilmis ve konsolide finansal durum
tablosunda “Kontrol Giicii Olmayan Paylar” hesabinda gosterilir.

- Ana Ortaklik ile bagli ortakliginin kar veya zarar tablosu kalemleri ayr1 ayr1 toplanmis ve birbirleriyle olan islemleri
nedeniyle olusmus gelir ve gider kalemleri ilgili hesaplarla karsilikli mahsup edilmistir. Hesap dénemi i¢inde elde edilen
bagl ortaklik i¢in kar veya zarar tablosu kalemlerinin toplanmasinda bagli ortaklifin elde edildigi tarihten sonra
gerceklesenler dikkate alinmistir.

Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakligin net dénem kar veya zararlarindan konsolidasyon yontemine tabi
ortakliklar digindaki paylara isabet eden kisim “Kontrol Giicii Olmayan Paylar” hesabinda gosterilir, Ana Ortaklik
Grup’un bir bagh ortaklig1 olup %100 istirak edildigi i¢in azinlik pay1 bulunmamaktadir.

Tiirkiye Disinda Baska Ulkede Faaliyet Gosteren Bagl Ortakhigin Finansal Tablolart

Tiirkiye disinda bagka iilkede faaliyet gosteren baglh ortakligin finansal tablolari, faaliyet gosterdigi iilkede gegerli olan
kanun ve yonetmeliklere uygun olarak hazirlanmis olup, Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 ve Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile bunlara iliskin ek
ve yorumlari uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflamalar yansitilarak diizenlenmistir.
Ilgili bagh ortakligin varlik ve yiikiimliiliikleri konsolide finansal durum tablosu tarihindeki déviz kuru, gelir ve giderler
ise ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait ortalama doviz kuru kullanilarak Tiirk Lirasi’na g¢evrilmistir. Finansal
durum tablosu tarihindeki déviz kuru ile ortalama kur kullanimi sonucu ortaya ¢ikan kur farklari, finansal durum
tablosunda 6zkaynaklar igerisindeki “Yabanci Para Cevrim Farklar1” kalemi altinda gosterilir.

2.6 Netlestirme / Mahsup

1_c;erik ve tutar itibartyla 6nem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda ayr1 gosterilir.
Onemli olmayan tutarlar, esaslar1 veya fonksiyonlar1 agisindan birbirine benzeyen kalemler itibariyla toplulastirilarak
gosterilir.

Islem ve olayin &ziiniin mahsubu gerekli kilmas1 sonucunda, bu islem ve olayn net tutarlar {izerinden gosterilmesi veya
varliklarin, deger disiikliigi diisiildiikten sonraki tutarlari tizerinden izlenmesi, mahsup edilmeme kuralinin ihlali olarak
degerlendirilmez.

Grup’un normal is akist iginde gergeklestirdigi islemler sonucunda, “Gelirler” baslikli kisminda tanimlanan hasilat
disinda elde ettigi gelirler, islem veya olayin 6ziine uygun olmasi sartiyla, net degerleri tizerinden gosterilir.

2.7 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar

31 Mart 2026 tarihinde sona eren ara doneme ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2026 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlar1 ve TFRYK
yorumlar1 diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un
finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paraflarda agiklanmustir.

a) 1 Ocak 2026 Tarihinden itibaren Gecerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar TMS 21 Takas
Edilebilirligin Bulunmamasi

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri igin gegerlidir. Bir igletme, belirli bir
amag icin belirli bir 6l¢lim tarihinde bagka bir para birimine ¢evrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir islem veya
faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, baska bir para birimini elde etme olanagi
mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve islem; uygulanabilir haklar ve yilikiimliilikler yaratan
bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla gergeklesir. Grup’un konsolide finansal tablolari {izerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.
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b) 31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Yaymlanan Ama Yiiriirlige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar

Bulunmamaktadir.

C) Uluslararas1 Muhasebe Standartlarnn Kurumu (UMSK) Tarafindan Yaymlanms Fakat KGK

Tarafindan Yaymlanmamis Degisiklikler

Asagida belirtilen degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmis ancak heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamugtir/yayinlanmamigtir. Bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olugturmazlar. Grup finansal tablolarinda ve
dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra degerlendirecektir.

UFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklamalar

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama doénemleri i¢in gecerlidir. Bu, kar veya zarar
tablosundaki giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iligkin yeni standarttir. UFRS 18'de
getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

- Kar veya zarar tablosunun yapisi

- Isletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli kar veya zarar performans dlgiitleri igin mali
tablolarda gerekli agiklamalar

- Genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gegerli olan toplama ve ayristirmaya iligskin
gelistirilmis ilkeler.

UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakliklar

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri i¢cin gegerlidir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir. Bu yeni standart diger UFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlar1 saglayan bir bagh ortaklik,
aciklama hiikiimleri hari¢ diger UFRS Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri uygular ve bunun yerine UFRS 19'daki
azaltilmis agiklama gerekliliklerini uygular. UFRS 19'un azaltilmis agiklama gereklilikleri, uygun bagl ortakliklarin
mali tablolarinin kullanicilarinin bilgi ihtiyaglari ile mali tablo hazirlayicilari i¢in maliyet tasarruflarini dengeler. UFRS
19, sartlar1 saglayan bagl ortakliklar i¢in goniillii uygulanabilecek bir standarttir.

Bir bagli ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar.

- Halka agik olmayan ya da borsada islem gormeyen bagh ortaklik olmasi ve TFRS’ye uygun, kamunun
kullanimma agik konsolide mali tablolar iireten bir ana veya ara ana ortakliginin olmasi.

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) Tarafindan Yaymlanmis Fakat KGK Tarafindan
Yaymlanmamis Degisiklikler

UFRS 9 ve UFRS 7’deki Finansal Ara¢lari Siiflandirma ve Olgiimiine iliskin Degisiklikler;

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama doénemleri igin gegerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler:

- Elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla 6denen bazi finansal borglar igin yeni bir istisna ile birlikte,
bazi finansal varlik ve yiikiimliiliklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo dig1 birakilmasiyla ilgili zamanlamaya
iliskin gerekliliklere agiklik getirilmesi;

- Bir finansal varligin yalmizca anapara ve faiz Odemeleri kriterini karsilayip karsilamadiginin
degerlendirilmesine iligkin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikliga kavusturulmast;

- Nakit akislarmi degistirebilecek sézlesme sartlarina sahip belirli araglar i¢in yeni agiklamalar eklemek
(cevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulasiimasiyla baglantili 6zelliklere sahip bazi araglar gibi); ve

- Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarma iliskin acgiklamalarda
giincellemeler yapilmasidir.
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TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri- Finansal Araclarin Simiflandirilmasi ve Olgiimii

Agustos 2025’te KGK, finansal araglarin siniflandirilmasina ve dl¢iimiine yonelik (TFRS 9 ve TFRS 7’ye iligkin)
degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik finansal yiikiimliiliiklerin “sona erme tarihi’nde finansal tablo dis1 birakilacagini
acikliga kavugturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi durumunda, elektronik 6deme
sistemiyle yerine getirilen finansal yiikiimliiliiklerin sona erme tarihinden 6nce finansal tablo dis1 birakilmasina yonelik
muhasebe politikasi tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG) baglantili ya
da kosula bagli benzer diger ozellikler iceren finansal varliklarin sézlesmeye bagli nakit akig 6zelliklerinin nasil
degerlendirilecegi ile simirsiz sorumluluk dogurmayan varliklar ve s6zlesmeyle birbirine bagli finansal araglara yonelik
uygulamalar hakkinda agiklayici hiikiimler getirmektedir. Bunun yani sira bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya
(ESG baglantili olanlar dahil) referans veren sézlesmesel hiikiimler igeren finansal varlik ve yiikiimliiliikler ile gercege
uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlglilen 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢cin TFRS 7’ye ilave
aciklamalar eklenmistir. S6z konusu degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde ya da sonrasinda baslayan yillik raporlama
doneminde vyiiriirliige girecektir. Isletmelerin, finansal varliklarin simiflandirilmas: ile bununla ilgili agiklamalara
yonelik degisiklikleri erken uygulamasi ve diger degisiklikleri sonrasinda uygulamasi miimkiindiir. Yeni hiikiimler,
geemis yillar karlar1 (zararlari)) kaleminin agilis bakiyesinde diizeltme yapilmak suretiyle geriye doniik olarak
uygulanacaktir. Grup TFRS 9 ve TFRS 7 Degisikliklerin konsolide finansal tablolar1 {izerindeki etkilerini
degerlendirmektedir.

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri- Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Sézlesmeler

KGK, Agustos 2025’te “Dogaya Bagli Elektrige Dayanan S6zlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve TFRS 7’ye iligkin)
yayimmlamistir. Degisiklik, “kendi i¢in kullanim” istisnasina yonelik hiikiimlerin uygulanmasini agikliga kavugturmakta
ve bu tir sézlesmelerin korunma araci olarak kullanilmasi durumunda korunma muhasebesine izin vermektedir.
Degisiklik ayrica, bu sdzlesmelerin isletmenin finansal performansi ve nakit akislari {izerindeki etkisinin yatirimeilar
tarafindan anlasilmasini saglamak amaciyla yeni agiklama hiikiimleri getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde
ya da sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde yiiriirliige girmektedir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup
erken uygulama durumunda bu husus dipnotlarda aciklanir. “Kendi i¢in kullanim” hiikiimleriyle ilgili olarak yapilan
acikliga kavusturmalar geriye doniik olarak uygulanir, ancak riskten korunma muhasebesine izin veren hiikiimler ilk
uygulama tarihi ya da sonrasinda tanimlanan yeni riskten korunma iligkilerine ileriye yonelik uygulanir. Grup TFRS 9
ve TFRS 7 Degisiklikleri’nin konsolide finansal tablolari iizerindeki etkilerini degerlendirmektedir.

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhklar

Agustos 2025 tarihinde KGK, belirli igletmeler i¢in, TFRS’lerdeki finansal tablolara alma, 6lgiim ve sunum hiikiimlerini
uygularken azaltilmig agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan TFRS 19’u yayimlamistir. 1 Ocak 2027 tarihinde veya
bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni
standart diger TFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlar1 saglayan bir bagl ortaklik, agiklama hiikiimleri hari¢ diger
TFRS Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri uygular ve bunun yerine TFRS 19'daki azaltilmis agiklama
gerekliliklerini uygular. TFRS 19'un azaltilmis agiklama gereklilikleri, uygun bagli ortakliklarin mali tablolarmin
kullanicilariin bilgi ihtiyaglar1 ile mali tablo hazirlayicilar i¢in maliyet tasarruflarini dengeler. TFRS 19, sartlar
saglayan bagl ortakliklar icin goniillii uygulanabilecek bir standarttir.

Bir bagli ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlari saglar.

- Halka acik olmayan ya da borsada islem gérmeyen bagl ortaklik olmasi ve,
- TFRS’ye uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar iireten bir ana veya ara ana ortakliginin olmasi.

Grup TFRS 19’un konsolide finansal tablolar1 iizerindeki etkilerini degerlendirmektedir.
TFRS'lere iliskin Yilhk Iyilestirmeler- Cilt 11

Eyliil 2025’te KGK tarafindan “TFRS'lere iliskin Yillik Iyilestirmeler- Cilt 117 asagida belirtilen degisiklikleri icerek
sekilde yaymlanmstir:
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TFRS 1 Tiirkive Finansal Raporlama Standartlarimin Ilk Uygulamasi- TFRS’leri ilk kez uygulayan bir isletme
tarafindan gerceklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, TFRS 1’de yer alan ifadeler ile TFRS 9’daki korunma
muhasebesine iliskin hiikiimler arasindaki tutarsizlifin yaratacagi muhtemel karisikligin ortadan kaldirilmasi amaciyla
gerceklestirilmistir.

TFRS 7 Finansal Araglar: Aciklamalar- Finansal tablo dis1 birakmaya iliskin kazang ya da kayiplar: TFRS 7’de,
gozlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve TFRS 13’e referans eklenmistir.

TFRS 9 Finansal Araglar- Kira yiikiimliligiiniin kiraci tarafindan finansal tablo dig1 birakilmasi ile islem fiyati: Kiract
agisindan kira yikiimliligi ortadan kalktiginda, kiracinin TFRS 9’daki finansal tablo disi birakma hiikiimlerini
uygulamasi gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin kar veya zararda muhasebelestirilecegini agikliga
kavusturmak amaciyla TFRS 9°da degisiklige gidilmistir. Ayrica, “islem fiyati”na yapilan referansin kaldirilmasi
amactyla TFRS 9’da degisiklik gergeklestirilmistir.

TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar- “Fiili vekilin” belirlenmesi: TFRS 10 paragraflarindaki tutarsizliklarin
giderilmesi amactyla Standartta degisiklik yapilmistir.

TMS' 7 Nakit Akig Tablosu- Maliyet yontemi: Daha onceki degisikliklerle “maliyet yontemi” ifadesinin kaldirilmasi
sonras1 Standartta gegen sdz konusu ifade silinmistir.

Degisiklikler 1 Ocak 2026 tarihi ya da sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde yiiriirliige girecek olup tiim
degisiklikler igin erken uygulama miimkiindiir. Grup TFRS'lere iliskin Yillik Iyilestirmeler- Cilt 11’in konsolide
finansal tablolari iizerindeki etkilerini degerlendirmektedir.

Uluslararast Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanms fakat KGK tarafindan
yaymlanmamis degisiklikler

UMS 21 Degisiklikleri — Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

Kasim 2025 tarihinden UMSK tarafindan yayimlanan s6z konusu degisiklikler, yiiksek enflasyonlu olmayan bir
fonksiyonel para biriminden yiiksek enflasyonlu sunum para birimine ¢evrimde kapanig kurunun kullanimimi zorunlu
kilmigtir. Buna gore, fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olmakla birlikte,
sunum para birimi yiliksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletme; faaliyet sonuglari ve finansal
durumunun ¢evriminde, karsilastirmali tutarlar dahil ilgili tiim tutarlari i¢in (diger bir ifadeyle, varliklar, yiikiimliliikler,
O0zkaynak kalemleri, gelir ve giderleri igin), cari donem sonundaki kapanis kurunu kullanir. Bununla birlikte,
fonksiyonel para birimi ve sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletme,
fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir yurtdisi isletmesine ait
karsilastirmali tutarlari, UMS 29 uyarinca genel fiyat endeksi uygulamak suretiyle cari 6l¢lim biriminden ifade eder. Bu
degisiklikler ayrica belirli ilave agiklama yiikiimliiliikleri de getirmektedir.

2.8 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit akim tablosu i¢in nakit ve nakit benzeri degerler eldeki nakit, banka mevduatlar1 ve likiditesi yiiksek yatirimlar
icermektedir. Nakit ve nakit esdegeri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplami ile gosterilmistir.

Ticari Alacaklar

Dogrudan bir bor¢luya mal veya hizmet tedariki ile olusan Grup kaynakli ticari alacaklar, etkin faiz yontemi
kullanilarak iskonto edilmis maliyeti (indirgenmis maliyet) {lizerinden degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz orani
bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuku etkisinin 6nemsiz olmasi durumunda fatura tutarindan
degerlendirilmistir.

Grup’un, 6denmesi gereken meblaglari tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir durumun s6z konusu olmasi halinde
ticari alacaklar igin bir alacak riski karsiligi olusturulur. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayitl degeri ile tahsili
miimkiin tutari arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar
da dahil olmak tizere tiim nakit akislarinin, olusan ticari alacagi etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir.

13



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 MART 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARAILISKINDIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Mart 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Deger diistikliigii tutar1, zarar yazilmasindan sonra olusacak bir durum dolayisiyla azalirsa, s6z konusu tutar, cari
donemde kar veya zarar tablosuna yansitilir.

Grup, ticari alacaklar belirli sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadig1r durumlarda, beklenen kredi zarar karsiligini
omiir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan 6lgmektedir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, gegmis
kredi zarar1 deneyimleri ile birlikte, Grup’un gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

Ticari Borglar

Ticari borglar, mal ve hizmet alimi ile ilgili ileride dogacak faturalanmis ya da faturalanmamis tutarin rayi¢ degerini
temsil eden itfa edilmis maliyet bedeliyle kayitlarda yer almaktadir.

Stoklar

Stoklar, net gergeklesebilir deger ya da elde etme maliyetinden diisiik olani ile degerlenir. Stoklarin elde etme maliyeti
tiim satin alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi icin
katlanilan diger maliyetleri igerir. Maliyet, ilk giren ilk ¢ikar yontemine gore hesaplanmaktadir. Net gerceklesebilir
deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ve satisi
gerceklestirmek igin gerekli tahmini satig maliyeti toplaminin indirilmesiyle elde edilen tutardir.

Stoklar1 net gerceklesebilir degerine indirgeyen stok deger diistikliigii karsilik tutarlar1 ve stoklarla ilgili kayiplar,
indirgemenin ve kayiplarm olustugu donemde gider olarak muhasebelestirilir.

Net gergeklesebilir degerin artisindan dolay: iptal edilen stok deger diisiikliigii karsilik tutari, iptalin gergeklestigi
donemin tahakkuk eden satig maliyetini azaltacak sekilde muhasebelestirilir. Her konsolide finansal tablo donemi
itibariyle, net gergeklesebilir deger yeniden gdzden gegirilir.

Daha once stoklarin net gergeklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin gecerliligini kaybetmesi veya
degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gerceklesebilir degerde artis oldugu kanitlandigi durumlarda, ayrilan deger
diisiikliigii karsilig iptal edilir (iptal edilen tutar 6nceden ayrilan deger diisiikliigii tutari ile sinirlidir).

Hasilat

Gelirler, gelir tutarinin giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik yararlarin Grup’a akmasinin
muhtemel olmasi lizerine aliman veya alinabilecek bedelin gergege uygun degeri iizerinden tahakkuk esasina gore
kayitlara alinir.

Grup, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim ylikiimliiliigiinii yerine getirdiginde veya
getirdikge hasilati finansal tablolarina kaydeder. Bir varligi kontrolii miisterinin eline gegtiginde (veya gectikce) varlik
devredilmis olur.

Grup asagida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilati finansal tablolarina kaydetmektedir:

() Miisteriler ile sozlesmeleri belirlenmesi

(b) Sozlesmedeki performans yiikiimliilikklerini belirlenmesi

(c) S6zlesmedeki islem fiyatini saptanmasi

(d) Islem fiyatin1 sdzlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine béliistiiriilmesi

(e) Her performans yiiktimliiliigii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Grup asagidaki sartlarin tamaminin karsilanmasi durumunda miisterisi ile yaptigi bir sézlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir:

(a) Sozlesmenin taraflari s6zlesmeyi (yazili, s6zIli ya da diger ticari teamiillere uyarinca) onaylamis ve kendi edimlerini
ifa etmeyi taahhiit etmektedir,

(b) Grup her bir tarafin devredecegi mal veya hizmetlerle ilgili haklar1 tanimlayabilmektedir,

(c) Grup devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 6deme kosullar1 tanimlayabilmektedir,

(d) Sozlesme 6zl itibariyla ticari niteliktedir,
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(e) Grup’un miisteriye devredilecek mal veya hizmetler karsilig1 bedel tahsil edecek olmasi muhtemeldir. Bir bedelin
tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini degerlendirirken isletme, sadece miisterinin bu bedeli vadesinde
Odeyebilmesini ve buna iligkin niyetini dikkate alir.

Net satiglar, mal satislarindan iade ve satis iskontolarinin diisiilmesi suretiyle bulunmustur. Grup’un satis gelirleri
aligverig merkezi isletmesi, akaryakit istasyon isletmesi ve dinlenme tesisi market igletmesi ticari faaliyetlerinden

olusmaktadir.

Dinlenme tesisleri gelirlerinin muhasebelestirilmesi

Grup’un dogrudan kendisinin islettigi tesislerden elde edilen gelirler, yukarida tanimlanan sartlar olustugunda hasilat
olarak muhasebelestirilir.

Grup’un kiraya verdigi tesislerden elde edilen gelir (kosullu kira), aylik olarak kazanildiginda konsolide finansal
tablolara yansitilir. Pesin alinan kiralar, kazanilmamis (ertelenmis) gelir olarak kabul edilip, kiralama siiresince aylik
olarak itfa edilir. Grup ile alt isletmeciler arasinda yapilan sozlesme geregi, alt isletmeci mal alislari1 kendi adina
yaparken, satiglarini Grup adina gergeklestirmektedir. Grup ilgili satislar, alim maliyeti ve alt isletmeci pay1 ile
netlestirerek kosullu kira olarak yansitmaktadir. Grup’un ayrica sabit kira elde ettigi tesislerde mevcuttur ve ayni
politika uygulanmaktadir.

Akaryakat istasyonlar1 gelirlerinin muhasebelestirilmesi

Grup’un dogrudan kendisinin islettigi akaryakit istasyonlardan elde edilen gelirler yukarida tanimlanan sartlar
olustugunda hasilat olarak muhasebelestirilir. Grup’un isletmesini kiraya verdigi akaryakit istasyonlarindan elde edilen
gelirler ise Grup’un islettigi akaryakit istasyonlarindan kaynaklanan gelir gibi muhasebelestirilir. Ancak alt igletmeciler
ile yapilan sozlesme geregi akaryakit satislarindan kaynaklanan net karin sozlesmede belirlenen oran kadarini alt
isletmecilere komisyon olarak vermektedir.

Banka Kredileri

Krediler, alindiklar tarihlerde, alinan kredi tutarindan islem masraflari ¢ikartildiktan sonraki degerleriyle kaydedilir.
Krediler, iskonto edilmis deger ile ilk kayda alinan deger arasindaki farkin 6nemli olmasi durumunda, etkin faiz
yontemi kullamlarak iskonto edilmis maliyet degeri iizerinden belirtilir. Islem masraflar1 diisiildiikten sonra kalan tutar
ile iskonto edilmis maliyet degeri arasindaki fark, gelir tablosuna kredi donemi siiresince finansman maliyeti olarak
yansitilir. Kredilerden kaynaklanan finansman maliyeti, olustugunda gelir tablosuna kaydedilir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar
Maddi olmayan duran varliklar, iktisap edilmis kullanim haklarini, bilgi sistemlerini ve diger tanimlanabilir haklar
icermektedir. Maddi olmayan duran varliklar 15 yili gegmeyen tahmini faydali dmiirleri boyunca dogrusal olarak kisit

esasina gore itfa edilirler.

Hizmet imtiyaz anlasmalari

Grup, T.C. Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi’na bagh Karayollar1 Genel Miidiirliigii ile Yap-islet- Devret
sozlesmeleri imzalamustir. {lgili sézlesmeler otoyol hizmet tesislerinin projelendirilmesi, yapimi, bakimi, isletilmesi ve
kira siiresi sonrasinda Karayollart Genel Miidiirliigii'ne bedelsiz ve kullanilabilir durumda devredilmesini
kapsamaktadir.

Grup, imtiyaz altyapisini kullanma hakkina sahip olmasi durumunda hizmet imtiyaz sdzlesmesinin sartlarindan dogan
haklar1 maddi olmayan duran varlik olarak muhasebelestirir. Hizmet imtiyaz anlagmasinda belirtilmis ingaatin yapilmasi
ya da hizmetlerin gelistirilmesi olarak degerlendirilen maddi olmayan duran varliklar ilk defa kayitlara alinirken
gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilirler.
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[k kayda alinmalarm takiben bu maddi olmayan duran varliklar baglangigtan sonra bu gayri nakdi haklar elde edilme
maliyetlerinden itfa paylar1 ve ilgili deger diisiikliigii karsihg1 diisiildiikten sonra muhasebelestirilmektedir. ilgili
varliklar s6zlesme siirelerince itfa edilmektedir.

Tesis ve akaryakit istasyonu igletim hakki gayri nakdi varlig: ise, baslangigta varligin elde edilmesi i¢in devredilen
iicretin ger¢ege uygun degeri olan maliyet degerinden muhasebelestirilir ve bu verilen yapim hizmetlerinin karsiliginda
alian veya alinacak olan iicretin gercege uygun degeridir. Yapim hizmetlerinin karsiliginda alinan veya alinacak olan
iicretin gercege uygun degeri, diger benzer insaat isleri ile tutarli bir marj yansitmak iizere, gergeklestirilen gercek
maliyetlere dair bir marj da igermektedir. Yap - Islet - Devret kapsamindaki biitiin tesis ve akaryakit istasyonlarmin briit
kar orani % 0’dur.

2.9 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami) Karsihiklar, sarta bagh varhklar ve yiikiimliiliikler

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi i¢in Grup’un ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir
hukuki veya zimni yikiimliligiiniin bulunmasi, bu yiikiimliligiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren
kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu ylikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bicimde tahmin
edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z konusu kriterler olusmamissa Grup s6z konusu hususlar ilgili notlarinda
aciklamaktadir. Sarta bagl varliklar gerceklesmedik¢e muhasebelestirilmemekte ve sadece notlarda agiklanmaktadir.

Kosullu varliklar, ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarini teminen siirekli olarak
degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin igletmeye girmesinin neredeyse kesin hale gelmesi durumunda ilgili
varlik ve buna iliskin gelir, degisikligin olustugu donemin finansal tablolarina yansitilir. Ekonomik fayda girisinin
muhtemel hale gelmesi durumunda, isletme s6z konusu kosullu varlig: finansal tablo dipnotlarinda gosterir.

Maddi Duran Varhklar

Grup’un, mal ve hizmet iiretimi veya arzinda kullanilmak {izere veya idari amaglar ger¢evesinde kullanilmak tizere elde
tutulan ve bir donemden fazla kullanimi 6ngoériilen maddi duran varlik kalemleri mali tablolarda maliyet modeli
cergevesinde, maliyet degerleriyle ifade edilmektedir.

Maddi duran varligin maliyet degeri; alis fiyati, ithalat vergileri ve geri iadesi miimkiin olmayan vergiler, maddi duran
varligi kullanima hazir hale getirmek i¢in yapilan masraflardan olugmaktadir.

Maddi duran varligin kullanimina baslandiktan sonra olusan tamir ve bakim gibi harcamalar, olustuklar1 donemde gider
olarak gelir tablosunda raporlanmaktadir. Yapilan harcamalar ilgili maddi duran varlia gelecekteki kullaniminda
ekonomik bir deger artis1 sagliyorsa bu harcamalar varhgm maliyetine eklenmektedir. Ozel maliyetler, kiralanan
gayrimenkul icin yapilan harcamalari kapsamaktadir ve faydali 6mriin kira sézlesmesinin siiresinden uzun oldugu
hallerde kira siiresi boyunca, kisa oldugu durumlarda faydali 6miirleri iizerinden amortismana tabi tutulur.

Amortisman, maddi duran varliklarin kullanima hazir oldugu tarihten itibaren ayrilir. Tlgili varliklarin atil durumda
bulunduklar1 ddnemde de amortisman ayrilmaya devam edilir. Ekonomik dmiir ve amortisman metodu diizenli olarak
gbzden gecirilmekte, buna bagl olarak metodun ve amortisman siiresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik faydalari
ile paralel olup olmadigina bakilmaktadir ve gerektiginde diizeltme iglemi yapilmaktadir.

Maliyet Yontemi

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diigiikliikleri diisiildiikten sonraki
tutar iizerinden gosterilirler.

Kiralama veya idari amacli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa edilme asamasindaki
varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diisiikliigii kayb: diisiilerek gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil
edilir. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar i¢in kullanilan amortisman yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir
olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali dmiirlerine gore
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur.
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Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in
her y1l gbzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya
kay1p satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir tablosuna dahil edilir.

Maddi duran varliklara ait amortisman stireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Binalar 50 Yil
Tasitlar 4 Yil
Demirbaslar 4-5 Yil
Ozel Maliyetler 5 Yil

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatirim amacgh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup
ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile Ol¢iiliirler. Yatirnm amacl gayrimenkuller,
satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin
belirlenmesi durumunda bilanco dis1 birakilirlar.

Yatirim amacglh gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklari
donemde gelir tablosuna dahil edilir. Yatirim amagh bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik
yararlarin isletmeye girisinin muhtemel olmasi ve yatirim amagli gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde
Ol¢iilebilir olmasi durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Yatirnm amagl gayrimenkuller, TMS 40 “Yatinm Amagli Gayrimenkuller” standardinda muhasebelestirme sonrasi
6lgme yontemlerinden “Gergege uygun deger yontemi”ne gore degerlenmektedir. Grup, Tiirkiye’deki Yatirim Amaglh
Gayrimenkullerini SPK tarafindan verilen degerleme lisansina sahip bagimsiz Arge Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.S.’nin hazirlamis oldugu degerleme raporlarina istinaden degerlenmistir.

Mliskili Taraflar

Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Grup ile iliskili sayilir,

@) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla araci yoluyla,

() Isletmeyi kontrol etmesi, Isletme tarafindan kontrol edilmesi ya da isletme ile ortak kontrol altinda bulunmasi
(ana ortakliklar, bagli ortakliklar ve ayni ig dalindaki bagl ortakliklar dahil olmak iizere);

(i) Grup tizerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmasi veya

(iii) Grup tizerinde ortak kontrole sahip olmasi;

(b) Tarafin, Grup’un bir istiraki olmast,

(c) Tarafin, Grup’un ortak girisimci oldugu bir is ortaklig1 olmas,

(d) Tarafin, Grup’un veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmas,

(e) Tarafin, (a) ya da (d) de bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile tiyesi olmasi,

()] Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da dnemli etki altinda veya (d) ya da (e)’de bahsedilen herhangi
bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak énemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme olmasi veya

(9) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir isletmenin calisanlarina isten ayrilma sonrasinda

saglanan fayda planlar1 olmasi, gerekir.
[liskili taraflarla yapilan islem, iligkili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir bedel

karsiligt olup olmadigina bakilmaksizin transferidir. Grup, iligkili taraflariyla olagan faaliyetleri gercevesinde is
iligkilerine girmektedir
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Yabanci Para Cinsinden Varlik ve Borg¢lar

Yabanci para islemleri, islem tarihindeki cari kurlardan muhasebelestirilmektedir. Yabanci para cinsinden kayitlara
gecirilmis olan aktif ve pasif hesaplar donem sonlarindaki kurlar esas alinarak degerlemeye tabi tutulmaktadir.
Degerleme isleminden dogan kur farklar1 kambiyo kar1 veya zarari olarak kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.
Konsolide finansal tablolarda kur riski bulunmamaktadir.

Doénem sonlarinda kullanilan déviz kurlar asagidaki gibidir:

Doviz 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Amerikan Dolar1 44,3961 42,8623
Avro 50,9294 50,4532
Giircistan Larisi (GEL) 16,4957 15,9305
Vergiler

Ilisikteki konsolide finansal tablolarda vergi gideri, donem cari donem vergi karsiligi ve ertelenmis vergiden
olusmaktadir.

Cari Donem Vergi Karsiligi

Doénem faaliyet sonuglarindan dogacak kurumlar gelir vergisine iliskin yiikiimliilikler i¢in finansal durum tablosu
tarihinde gecerli olan yasal vergi oranlar1 ¢cergevesinde bir karsilik ayrilmastir.

Vergiye tabi kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da
vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kardan
farklilik gosterir.

Ertelenmis Vergi

Ertelenmis vergi ytkimliiliigi veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin konsolide finansal tablolarda gosterilen
tutarlar1 ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gegici farkliliklarin finansal durum tablosu
yontemine gore vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlar1 dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir.

Ertelenmis vergi ylikiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle soz konusu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikkler, ticari ya da
mali kar/zararn etkilemeyen isleme iliskin gecici fark, serefiye veya diger varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk defa konsolide
finansal tablolara alinmasindan (isletme birlegsmeleri diginda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Varliklarda Deger Diisiikliigii

Grup, her bir finansal tablo tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir goésterge olup
olmadigini degerlendirir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilir. Eger soz
konusu varligin veya o varliga ait nakit tireten herhangi bir biriminin kayitli degeri, kullanim veya satis yoluyla geri
kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diisiikliigii meydana gelmistir. Geri kazanilabilir tutar varligin net satig fiyat1 ile
kullanim degerinden yiiksek olani segilerek bulunur. Kullanim degeri, bir varligin siirekli kullanimindan ve faydali
omrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger
diistikliigii kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.
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Calisanlara Saglanan Faydalar

Tanimlanmis Fayda Plani

Grup, Tiirkiye’deki mevcut ig kanunu geregince, en az bir y1l hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni ile isten ayrilan
veya istifa ve kotii davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli miktarda kidem tazminati 6demekle
ylktimliidiir.

Grup, ilisikteki finansal tablolarda yer alan kidem tazminati karsiligini calisanlarin emekliliginden kaynaklanan
gelecege ait olas yiikiimliliigliniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve

kayiplar diger kapsamli gelir tablosuna yansitilmistir.

Tanimlanmis Katki Plani

Grup, Tiirkiye’de Sosyal Giivenlik Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi 6demektedir. Grup’un, bu primleri
0dedigi siirece baska yilikiimliiliigii kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri donemde personel giderlerine
yansitilmaktadir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi donemde birikmis
kardan indirilerek kaydedilir.

Pay Basina Kazancg

Pay basina kazang, net karn ilgili yil icinde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir. Pay
basina kazang hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla pay basina kazang
hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak
uygulamak suretiyle elde edilir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akislar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
smiflandirilarak raporlanir. Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve banka mevduatini
icermektedir.

Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar

Finansal durum tablosu tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, finansal durum tablosu tarihi ile finansal durum
tablosunun yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Grup, finansal durum tablosu tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, konsolide
finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Finansal durum tablosu tarihinden sonraki
diizeltme gerektirmeyen olaylar, dnemli olmasi1 durumunda, konsolide finansal tablo dipnotlarinda agiklanmaktadir.
2.10 Onemli Muhasebe Tahminleri ve Varsayimlar

Varlik ve yiikiimliiliiklerin kayith degerleri {izerinde 6nemli etkisi olan muhasebe tahminleri agagidaki gibidir:

Faydali Omiir

Maddi ve maddi olmayan varliklar tahmini faydali dmiirleri boyunca amortismana ve itfaya tabi tutulmustur.
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Kidem Tazminati

Kidem tazminati karsiligi, personel devir hizi oran1 ge¢mis yil tecriibeleri ve beklentiler dogrultusunda devir hizi
hesaplanarak bilango tarihindeki degerine indirgenmistir.

Siipheli Alacak Karsilig1

Grup yonetimi vadesi gecmis ve tahsilat riski tasiyan alacaklar ile dava ve icra agamasindaki alacaklar icin kargilik
ayirmaktadir. Ayrica ticari alacaklara iliskin deger diisiikliigiiniin tespitinde borglularin kredibiliteleri, gegmis ddeme
performanslart ve yeniden yapilandirma s6z konusu olan durumlarda yeniden yapilandirma kosullar1 dikkate
alinmaktadir.

Ertelenmis Vergi Varligi

Ertelenmis vergi aktifi gelecek yillarda vergilendirilebilen gelirin olusmasimin muhtemel oldugunun tespiti halinde
kayitlara alinmaktadir. Vergilendirilebilen gelirin olugsmasinin muhtemel oldugu durumlarda ertelenmis vergi aktifi her
tiirlii gegici farklar {izerinden hesaplanmaktadir. Grup’un gelecek donemlerde vergilendirilebilir karinin olduguna dair
kullanilan varsayimlar yeterli bulundugundan ertelenmis vergi aktifi kaydedilmistir.

Dava Karsiliklari
Davalara iliskin karsilik ayirirken davalarin kaybedilme olasiliklart ve kaybedilme durumunda ortaya ¢ikacak
yiikiimliiliikler Grup hukuk miisaviri ve uzman goriisleri alinarak Grup Yonetimi tarafindan degerlendirilir. Grup

Yonetimi en iyi tahminlere dayanarak dava karsilik tutarimi belirlemektedir.

Yatirim Amach Gayrimenkullerin Gercege Uygun Deger Olciimleri

TMS 40 kapsaminda yatirnm amacl gayrimenkullerin arsa ve binalarin gergege uygun degerlerinin tespit edilmesi
esnasinda Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan akredite bagimsiz bir degerleme kurulusu tarafindan hazirlanmis
ekspertiz raporlarindan faydalanilmistir.

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baglikli dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iligskin Esaslar Tebligi”, 23
Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” ve 9 Ekim 2020 tarihinde 31269 sayil
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1.¢ sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy siirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ercevesinde
hazirlanmistir.
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NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup iki farkli cografi bolgede ve gayrimenkul yatirimi alaninda faaliyette bulunmaktadir. 31 Mart 2026 ve 2025
tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde Grup’un bdliimlere gore raporlamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak - 31 Mart 2026

Tiirkiye Giircistan Toplam
Satis Gelirleri 742.593.058 6.541.679 749.134.737
Satiglarin Maliyeti (-) (712.009.210) -- (712.009.210)
Briit Faaliyet Kar1 30.583.848 6.541.679 37.125.527
Genel Yonetim Giderleri (-) (22.920.333) (212.860) (23.133.193)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 42.371.964 -- 42.371.964
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (741.054) -- (741.054)
Faaliyet Kari/Zarari 49.294.425 6.328.819 55.623.244
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 40.853.170 -- 40.853.170
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (23.945.839) -- (23.945.839)
Finansman Gideri Oncesi Kar1/ Zarar1 66.201.756 6.328.819 72.530.575
Finansman Gelirleri (+) 546.900 1.018.152 1.565.052
Finansman Giderleri (-) (4.901) (5.175) (10.076)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari/Kayiplari (110.311.406) -- (110.311.406)
Vergi Oncesi Kar/Zarar (43.567.651) 7.341.796 (36.225.855)
1 Ocak - 31 Mart 2025

Tiirkiye Giircistan Toplam
Satig Gelirleri 11.287.653 5.346.597 16.634.250
Satiglarin Maliyeti (-) (98.735) -- (98.735)
Briit Faaliyet Kar1 11.188.918 5.346.597 16.535.515
Genel Yonetim Giderleri (-) (10.027.120) (71.971) (10.099.091)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 82.881.581 1.012.494 83.894.075
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (70.145.511) (103.333) (70.248.844)
Faaliyet Kary/Zarar 13.897.868 6.183.787 20.081.655
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 187.918 -- 187.918
Finansman Gideri Oncesi Kar1/ Zarar1 14.085.786 6.183.787 20.269.573
Net Parasal Pozisyon Kazanglari/Kayiplari (18.090.538) -- (18.090.538)
Vergi Oncesi Kar/Zarar (4.004.752) 6.183.787 2.179.035

NOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detay: asagidaki sekildedir;

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Kasa 435 479
Banka 834.626 1.508.547

- Vadesiz Mevduat 834.626 36.304

- Vadeli Mevduat -- 1.472.243
Borsa para piyasasi varliklari 700.797 11.104.389
Diger hazir degerler 20.386 28.412
Nakit Akis Tablosundaki Nakit Ve Nakit Benzerleri 1.556.244 12.641.827
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NOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla gergege uygun deger farki kar zarara yansitilan finansal varliklar
asagidaki gibidir.

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Borglanma Araglari 3.061.056 3.397.250
Borsa Istanbul’da Islem Géren Hisse Senetleri 86.297.441 63.086.633
-[liskili Taraflara Ait Hisse Senetleri 74.947.123 --
-[liskili Olmayan Taraflara Ait Hisse Senetleri 11.350.318 63.086.633
Borsa Istanbul’da Islem Goren Yatirim Fonlari 10.152.634 47.565.401
Toplam 99.511.131 114.049.284

Islem goren hisse senetlerinin gercege uygun deger tespiti BIST tarafindan aciklanan beklenen en iyi alis fiyati baz alarak
hesaplanmustir.

NOT 6 — TICARI ALACAK VE BORCLAR

Grup’un 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari alacaklari agagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Ticari Alacaklar 100.328.366 100.865.999
-Iliskili Taraflardan Alacaklar 92.673.498 84.939.722
-Diger Ticari Alacaklar 7.654.868 15.926.277
Ertelenmis Finansman Gelirleri (-) (424.069) --
Stipheli Ticari Alacaklar 11.439.359 --
Siipheli Ticari Alacaklar Karsiligi (-) (11.439.359) (13.576.797)
Toplam 99.904.297 87.289.202
Stipheli alacak karsiliginin hareket tablosu asagidaki gibidir;
31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Donem Basi Karsilik Tutari 13.576.797 6.836.047
Dénem Iginde Ayrilan Ilave Karsiliklar - -
Donem Iginde Yapilan Karsilik iptali (-) 898.450 8.354.135
Parasal Kazang / (Kayp) (3.035.888) (1.613.385)
Doénem Sonu Toplam Karsiik Tutari 11.439.359 13.576.797

Grup’un 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari borglar agagidaki gibidir;

31 Mart 2026 31 Arahk 2025

Ticari Borglar 373.262 --
-Diger Ticari Bor¢lar 373.262 --
Senetli Ticari Borglar 238.046 459.244
-Iliskili Taraflara Bor¢lar 238.046 161.013
-Diger Ticari Bor¢lar -- 298.231
Ertelenmis Finansman Giderleri (-) (29.511) --
Toplam 581.797 459.244
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NOT 7 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amach gayrimenkuliin gercege uygun degeri, bagimsiz bir degerleme sirketi tarafindan gergeklestirilen
degerlemeye gore tespit edilmistir. Yatirnm amagh gayrimenkullere iliskin ger¢ege uygun deger, pazar yaklagimi, gelir
yaklasimi veya emsal karsilagtirma yontemlerine gore tespit edilmistir. Gelir indirgeme veya emsal karsilagtirma
yontemine gore bulunan gercege uygun deger, bagimsiz degerleme uzmanlari tarafindan cesitli tahmin ve varsayimlar
(iskonto oranlari, doluluk orani, kira artiglari, nihai bliylime oranlari, emsal karsilastirmada kullanilan diizeltmeler vb.)
kullanilarak belirlenmektedir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya ¢ikabilecek degisiklikler Grup’un finansal
tablolarinda 6nemli 6l¢iide etkiye neden olabilir.

Grup 31 Mart 2026 finansal tablolarmi hazirlarken yatirnm amach gayrimenkullerinin gercege uygun degerlerinin
tahmininde SPK lisansli D Tasinmaz Degerleme ve Damigsmanlik AS tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2025 tarihli
degerleme raporlarini kullanilmistir. Yatirim amaglh gayrimenkullerin 31 Aralik 2025 tarihli degerleme raporlarinda
tespit edilen gercege uygun degerleri finansal tablolarda TL nin 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore ifade edilmistir.

Grup’un 31 Mart 2026 tarihinde sona eren hesap donemi i¢inde yatirim amacgli gayrimenkul hareketleri asagidaki
gibidir:

1 Ocak 2026 31 Mart 2026
_ _ . Endeksleme Yabanci Para )
Maliyetler Bakiye Tlaveler  Cikislar Etkisi Cevirim Bakiye
Farki

Samsun Otogar 625.039.720 -- -- -- --  625.039.720
Carsamba Otogar 187.071.747 -- -- -- -- 187.071.747
Havza Otogar 121.046.425 -- -- - - 121.046.425
Antalya Daireler 19.807.597 -- - - - 19.807.597
Carsamba okul binast 171.940.944 -- -- -- --171.940.944
Metrocity 17°nci kat A Blok 165.063.306 -- -- -- - 165.063.306
Metrocity 05’inci kat C Blok 55.021.102 -- -- -- -- 55.021.102
Arnavutkdy 261 ve 941 parseller 159.561.196 -- -- - --  159.561.196
Ankara Yeni Mahalle kargir bina 36.313.927 -- -- - -- 36.313.927
Tarsus 11-12-15-16 nolu yazihaneler 5.392.068 -- -- - -- 5.392.068
Giircistan Joy Hotel 352.135.053 -- -- (32.135.053) 11.851.181  331.851.181
Edirne Kirishane Akaryakit Tesisi ve Arsalar  520.499.626 -- -- -- --  520.499.626
Net Defter Degeri 2.418.892.711 -- -- (32.135.053) 11.851.181 2.398.608.839

Grup’un 31 Arahk 2025 tarihinde sona eren hesap donemi ig¢inde yatirnm amagh gayrimenkul hareketleri
asagidaki gibidir:

1 Ocak 2025 31 Aralik 2025 31 Aralk 2025

- Yabanci
) . Gergege Para ) (31 Mart 2026'ya
Maliyetler Bakiye Ilaveler Cikislar Uygun Deger . Bakiye Endekslenmemis
Farki Cevirim Degier)

Farki
Samsun Otogar 663.035.751 - - (37.996.031) - 625.039.720 568.000.000
Carsamba Otogar 179.951.928 - - 7.119.819 - 187.071.747 170.000.000
Havza Otogar 116.503.876 - - 4.542.549 - 121.046.425 110.000.000
Antalya Daireler 22.469.687 - - (2.662.090) - 19.807.597 18.000.000
Carsamba okul binasi 192.965.622 - - (21.024.678) - 171.940.944 156.250.000
Metrocity 17 nci kat A Blok 172.541.252 - - (7.477.945) - 165.063.306 150.000.000
Metrocity 05’inci kat C Blok 50.124.682 - - 4.896.420 - 55.021.102 50.000.000
Arnavutkdy 261 ve 941 parseller 157.042.933 -- -- 2.518.263 -- 159.561.196 145.000.000
Ankara Yeni Mahalle kargir bina 35.461.772 -- -- 852.156 -- 36.313.927 33.000.000
Tarsus 11-12-15-16 nolu yazihaneler 6.049.531 -- -- (657.463) -- 5.392.068 4.900.000
Giircistan Joy Hotel 325.522.350 - - 36.920.141 (10.307.438) 352.135.053 320.000.000
Edirne Kirighane Akaryakit Tesisi ve Arsalar ~ 699.561.683 - -~ (179.062.057) - 520.499.626 473.000.000
Net Defter Degeri 2.621.231.067 - -~ (192.030.916) (10.307.438)  2.418.892.711  2.198.150.000
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Grup’un gergege uygun degerleri ile gosterilen arsa ve binalarmin gercege uygun degerleri, gdzlemlenebilir piyasa
girdilerini igermeyen degerleme tekniklerini igeren iigilincii seviyede yer almaktadir.

Degerlemeye tabi gayrimenkullerin detay agsagidaki gibidir;
Samsun Otogar
Samsun ili, Ilkadim Tlgesi, Kiran Mahallesi, 6490 Ada iizerinde;

- 18 parsel’ de akaryakit istasyonu vasifli gayrimenkulden,

- 20 parsel’ de akaryakit istasyonu vasifli gayrimenkulden,

19-21-24 parsel arsa vasifl,

- 22 parsel’ de sehirlerarasi otobiis terminali vasifli gayrimenkulden olusmaktadir.

Samsun Otogar1 kaleminde yer alan gayrimenkullerin rayi¢ degerleri 31 Mart 2026 tarihi itibartyla 31 Aralik 2025
tarihli degerleme raporlarinda tespit edilen nihai piyasa degerleri iizerinden belirlenmis olup, Samsun Otogari
gayrimenkullerinin 568.000.000 TL (31 Mart 2026 tarihli satin alma giicii esasina gore: 625.039.720 TL) tutarmdaki
piyasa degeri, 18 parsel ve 20 parselde yer alan akaryakit istasyonu vasifli gayrimenkuller i¢in hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporlarinda “Maliyet, Gelir ve Pazar yontemi”, 19-21-24 Parselde yer alan arsa vasifli gayrimenkuller ve 22
Parselde yer alan sehirler arast otobiis terminali vasifli gayrimenkul i¢in hazirlanan gayrimenkul degerleme raporunda
“maliyet yontemi” kullanilarak tespit edilmistir.

Samsun Carsamba Otogar

Samsun ili, Carsamba Ilgesi, Kiraz bucagi Mahallesi,

113 Ada 3 Parsel otogar vasifli gayrimenkulden olusmaktadir.

Samsun Carsamba Otogari rayi¢ degeri 31 Mart 2026 tarihi itibariyla 31 Aralik 2025 tarihli degerleme raporunda tespit
edilen nihai piyasa degeri iizerinden belirlenmis olup, 170.000.000 TL (31 Mart 2026 tarihli satin alma giicii esasina
gore: 187.071.747 TL) tutarindaki piyasa degeri, “maliyet yontemi” kullanilarak tespit edilmistir.

Samsun Havza Otogar

Samsun ili, Havza Ilgesi, Inonii Mahallesi,

653 Ada 2 Parsel 2 Katli betonarme otogar binasi ve arsasindan olugsmaktadir.

Samsun Havza Otogari rayi¢ degeri degeri 31 Mart 2026 tarihi itibartyla 31 Aralik 2025 tarihli degerleme raporunda
tespit edilen nihai piyasa degeri tizerinden belirlenmis olup, 110.000.000 TL (31 Mart 2026 tarihli satin alma giicii
esasina gore: 121.046.425 TL) tutarindaki piyasa degeri “maliyet yontemi” kullanilarak tespit edilmistir.

Samsun Carsamba Okul Binasi

Samsun ili, Carsamba Ilgesi, Kirazli cay Mahallesi,

1151 Ada 1 Parsel 6 Katli betonarme okul binasi ve arsasindan olusmaktadir.

Samsun Carsamba Okul Binasi rayi¢ degeri 31 Mart 2026 tarihi itibartyla 31 Aralik 2025 tarihli degerleme raporunda

tespit edilen nihai piyasa degeri tizerinden belirlenmis olup, 156.250.000 TL (31 Mart 2026 tarihli satin alma giicii
esasina gore: 171.940.944 TL) tutarindaki piyasa degeri “maliyet yontemi” kullanilarak tespit edilmistir.
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Antalya Daireler

Antalya ili, Alanya Ilcesi,

320 Ada 1 Parsel tizerinde 3 adet Dubleks mesken vasifli gayrimenkulden olusmaktadir.

Antalya dairelerin rayi¢ degeri 31 Mart 2026 tarihi itibariyla 31 Aralik 2025 tarihli degerleme raporunda tespit edilen
nihai piyasa degeri lizerinden belirlenmis olup, 18.000.000 (31 Mart 2026 tarihli satin alma giicli esasina gore:
19.807.597 TL) tutarindaki piyasa degeri “Pazar yaklagimi1™ kullanilarak tespit edilmistir.

Istanbul Metrocity A Blok 17. Kat

Istanbul ili, Sisli Tlgesi, Mecidiyekdy Mahallesi,

1946 ada, 132 parsel numarali arsa iizerinde bulunan Dort Bloklu Kargir Bina vasifli ana taginmaz biinyesinde konumlu
A Blok 187 bagimsiz boliim numarali gayrimenkulden olusmaktadir.

Istanbul Metrocity A Blok 17. Kat ray i¢ degeri 31 Mart 2026 tarihi itibartyla 31 Aralik 2025 tarihli degerleme
raporunda tespit edilen nihai piyasa degeri tizerinden belirlenmis olup, 150.000.000 TL (31 Mart 2026 tarihli satin alma
giicii esasina gore: 165.063.306 TL).

Istanbul Metrocity C Blok 5. Kat

Istanbul ili, Sisli Tlgesi, Mecidiyekoy Mahallesi,

1946 ada, 132 parsel numarali arsa iizerinde bulunan Dort Bloklu Kargir Bina vasifli ana tasinmaz biinyesinde konumlu
C Blok 316 bagimsiz boliim numarali gayrimenkulden olusmaktadir.

Istanbul Metrocity C Blok 5. Kat ray i¢ degeri 31 Mart 2026 tarihi itibariyla 31 Aralik 2025 tarihli degerleme raporunda

tespit edilen nihai piyasa degeri lizerinden belirlenmis olup, 50.000.000 TL (31 Mart 2026 tarihli satin alma giicii
esasina gore: 55.021.102 TL) tutarindaki piyasa degeri ‘“Pazar yaklasimi” kullanilarak tespit edilmistir.

istanbul Arnavutkéy 261 ve 944 nolu parseller

Istanbul ili, Arnavutkdy Ilgesi, Deliyunus Mahallesi,

261 ve 944 Parsel Numarali gayrimenkulden olusmaktadir.

Istanbul Arnavutkdy 261 ve 944 nolu parseller ray i¢ degeri 31 Mart 2026 tarihi itibariyla 31 Aralik 2025 tarihli
degerleme raporunda tespit edilen nihai piyasa degeri iizerinden belirlenmis olup, 145.000.000 TL (31 Mart 2026 tarihli
satin alma giicii esasma gore: 159.561.196 TL) tutarindaki piyasa degeri “Pazar yaklasimi” ve “Maliyet yaklasimi”
kullanilarak tespit edilmistir.

Parsel lizerinde yer alan yapilarin otel olarak kullanilacag bilgisi alinmigtir.

Ankara Yeni Mahalle Kargir Apartman

Ankara [li, Yeni Mabhalle ilgesi, Orman Ciftligi Mahallesi, 6024 ada 17 parsel bulunan Kargir Apartmandan
olusmaktadir.

Ankara Yeni Mahalle 6024 nolu ada 17. Parselde yer alan rayi¢ degeri 31 Mart 2026 tarihi itibariyla 31 Aralik 2025
tarihli degerleme raporunda tespit edilen nihai piyasa degeri {izerinden belirlenmis olup, 33.000.000 TL (31 Mart 2026
tarihli satin alma giicii esasina gore: 36.313.927 TL) tutarindaki piyasa degeri “Pazar yaklagimi” kullanilarak tespit
edilmistir.
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Tarsus 11-12-15-16 nolu yazihaneler

Mersin Ili, Tarsus Ilcesi, Fevzi Cakmak Mahallesi, 4811 Ada 4 Parsel iizerinde bulunan Tarsus Sehirleraras: Terminal
Isletmesi’nde (Tasti) konumlu zemin kat 11 nolu, zemin kat 12 nolu, zemin kat 15 nolu ve zemin kat 16 nolu bagimsiz
boélim numarali dubleks bilet satis biirolarindan olusmaktadir.

Mersin 1li, Tarsus Tlgesi, Fevzi Cakmak Mahallesi, 4811 Ada 4 Parsel iizerinde bulunan Tarsus Sehirleraras1 Terminal
Isletmesi’nde (Tasti) konumlu zemin kat 11 nolu, zemin kat 12 nolu, zemin kat 15 nolu ve zemin kat 16 nolu bagimsiz
boliim niteligindeki gayrimenkullerin ray i¢ degeri 31 Mart 2026 tarihi itibariyla 31 Aralik 2025 tarihli degerleme
raporunda tespit edilen nihai piyasa degeri lizerinden belirlenmis olup, 4.900.000 TL tutarindaki piyasa degeri (31 Mart
2026 tarihli satin alma giicii esasina gore: 5.392.068 TL) “Gelir yaklagimi” kullanilarak tespit edilmistir.

Giircistan Joy Hotel

Degerleme yapilirken tagimmazlarin bagimsiz boliim nitelikli olmalart ve direkt gelir getirici ayri bir miilk
bulunmamasi, maliyet yaklasimimi gerektirecek herhangi kendine 6zgii bir varligin bulunmamasi sebebiyle nihai deger
tespitinde pazar analizi yaklagimi kullanilmistir. Gelir yaklasiminda nakit akigi olusturulmada farkli bir metot olan
dogrudan kapitalizasyon uygulanarak toplam deger varsayiminda bulunulmustur. Yapilan aragtirmalar ve rapordaki
hesaplamalar gostermektedir ki hem Pazar yaklasimi hem de dogrudan kapitalizasyon metoduyla ulasilan sonug birbirini
destekler niteliktedir. Bu sebepten taginmazlarin bagimsiz boliim nitelikli ve rezidans daire olmalar1 sebebiyle pazar
analizi yaklagimi kullanilmistir. S6z konusu taginmazlarin bulundugu Batum sehri turistik bir yer olmasi sebebiyle
gayrimenkul satiglar1 dolar ($) kuru tizerinden yapilmaktadir.

Bu sebeple degerleme tablolarinda USD ($) tizerinden degerler hesaplanmis ve TCMB déviz kuru tizerinden TL cinsine
cevrilmistir. Giircistan Joy Hotel ad1 ile adlandirilan gayrimenkullerin rayi¢ degerleri 31 Mart 2026 tarihi itibariyla, D
Tagimmaz Degerleme ve Damigmanlik AS tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2025 tarihli degerleme raporunda yer alan
nihai deger tlizerinden belirlenmis olup, 320.000.000 TL tutarindaki piyasa degeri Pazar Yaklasimina gore tespit
edilmigtir (31 Mart 2026 tarihli yabanci para gevirim sonucu kargiligr: 331.851.181 TL).

Edirne Kirishane

Edirne li, Merkez Tlcesi, Kocasinan Mahallesi,

2261 ada 14 parseldeki akaryakit istasyonu ile 16 ve 17 parselde bulunan arsa nitelikli tasinmazdan olugsmaktadir.
Edirne 1li Merkez ilgesi Kocasinan Mahallesi 2261 ada 14, 16 vel7. Parselde yer alan rayi¢ degeri 31 Mart 2026 tarihi
itibartyla 31 Aralik 2025 tarihli degerleme raporunda tespit edilen nihai piyasa degeri iizerinden belirlenmis olup,

473.000.000 TL (31 Mart 2026 tarihli satin alma giicii esasina gore: 520.499.626 TL) tutarindaki piyasa degeri “Pazar
yaklasim1”, “Maliyet yaklasimi” ve “Gelir yontemi” kullanilarak tespit edilmistir.
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NOT 8 - MADDI DURAN VARLIKLAR

Grup’un 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla maddi duran varliklarina ait detaylar agagidaki gibidir:

1 Ocak 2026 31 Mart 2026
Maliyetler Bakiye ilaveler Cikaslar Bakiye
Binalar 95.508.440 -- -- 95.508.440
Tesis, Makine Ve Cihazlar 6.282.254 46.249 - 6.328.503
Tagitlar 18.627.222 -- -- 18.627.222
Demirbaslar 3.164.635 -- -- 3.164.635
Ozel Maliyetler 793.701 - - 793.701
Toplam Maliyet 124.376.252 46.249 -- 124.422.501
Birikmis itfa Paylar
Binalar 28.970.894 477.542 -- 29.448.436
Tesis, Makine Ve Cihazlar 4.302.641 102.441 - 4.405.082
Tagitlar 12.289.471 482.759 -- 12.772.230
Demirbaglar 2.177.238 55.420 -- 2.232.658
Ozel Maliyetler 793.699 - - 793.699
Toplam itfa Paylan 48.533.943 1.118.162 -- 49.652.105
Net Defter Degeri 75.842.309 74.770.396

1 Ocak 2025 31 Aralik 2025
Maliyetler Bakiye ilaveler Cikislar Bakiye
Binalar 95.508.440 -- -- 95.508.440
Tesis, Makine Ve Cihazlar 6.155.139 127.115 -- 6.282.254
Tagitlar 13.091.510 5.535.712 -- 18.627.222
Demirbaglar 3.063.445 101.190 -- 3.164.635
Ozel Maliyetler 793.701 -- -- 793.701
Toplam Maliyet 118.612.235 5.764.017 -- 124.376.252
Birikmis itfa Paylar
Binalar 27.060.725 1.910.169 -- 28.970.894
Tesis, Makine Ve Cihazlar 3.739.799 562.842 -- 4.302.641
Tagitlar 10.807.504 1.481.967 -- 12.289.471
Demirbaglar 1.960.248 216.990 -- 2.177.238
Ozel Maliyetler 793.699 -- -- 793.699
Toplam itfa Paylan 44.361.975 4.171.968 -- 48.533.943
Net Defter Degeri 74.250.260 75.842.309
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NOT 9 —- KARSILIKLAR VE KOSULLU YUOKUMLULUKLER

9.1 Karsihklar

Grup’un 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli karsiliklar1 agagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Arahk 2025
Yillik Izin Karsihigt 1.151.191 307.334
Dava ve Ceza Karsiliklar1* 7.538.742 17.859.718
Maliyet Karsiliklari 205.322 --
Toplam 8.895.255 18.167.052

(*) Idari para ceza karsiliklar1 Sermaye Piyasast Kurulu Karar Organi’nin 14 Ekim 2021 tarih 53/1530 Sayili Karari
cergevesinde Grup aleyhine diizenlenen 15.098.742 TL tutarindaki idari para cezasi i¢in ayrilan karsiliktan
olusmaktadir. Grup s6z konusu idari para cezasina iliskin dava agmis olup, hukuki siire¢ devam etmektedir. S6z konusu
ceza tutarma iliskin olarak 13 Ocak 2026 tarihinde Sirket’e 6deme emri teblig edilmis olup, vergi dairesi ile yapilan
goriigmeler neticesinde borcun 6 taksit halinde 6denmesine karar verilmistir. Bu kapsamda Ocak 2026 tarihinde 2.520.000
TL Subat 2026 tarihinde 2.520.000 TL ve Mart 2026 tarihinde 2.520.000 TL 6deme gerceklestirilmistir.

Kullanilmamus izin karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir;

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Donem Basi 307.334 2.661.213
Dénem Iginde Ayrilan Izin Karsiliklar 871.904 --
Dénem Iginde Iptal Edilen izin Karsiliklart -- (1.725.803)
Parasal Kazang / (Kay1p) (28.047) (628.076)
Diénem Sonu 1.151.191 307.334
Dava ve Ceza karsiliklarmin hareket tablosu asagidaki gibidir;

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Donem Bagt 17.859.718 21.747.690
Dénem Iginde Ayrilan Dava Karsiliklari -- 1.244.729
Dénem Iginde Iptal Edilen Dava Karsiliklari (8.691.138) --
Parasal Kazang / (Kay1p) (1.629.838) (5.132.701)
Dénem Sonu 7.538.742 17.859.718

Grup’un 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla uzun vadeli kargiliklar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Arahk 2025
Kidem Tazminati Karsiliklart 1.841.816 2.087.778
Toplam 1.841.816 2.087.778

9.1 Verilen Teminat/ipotek/Rehinler (“TRi”)
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: Grup Sirketlerinin kullanmis oldugu kredi limiti i¢in bagh ortaklik olan Metro

Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S.’nin sabit kiymetleri iizerine Sekerbank T.A.S. tarafindan 27.510.551
TL tutarinda ipotek konulmustur. 31 Mart 2026 tarihli satin alma giiciine gore endekslenmemis deger: 25.000.000 TL).
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NOT 10 - OZKAYNAKLAR
Sermaye

Sirket’in ¢ikarilmis (6denmis) sermayesi, 111.600.000 TL (31 Aralik 2025: 111.600.000 TL) olup, nominal degeri 1
Krs olan 11.160.000.000 adet paydan olusmaktadir. Sirket’in kayith sermaye tavani 360.000.000 TLdir.

Sirket’in A grubu 9.300 adet hissenin tamanu Fatma Oztiirk Giimiissu’ya aittir. Sirket, “A” grubu paylarin ydnetim
kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu iyelerinin 3 adedi “A” Grubu pay
sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan ve diger iiyeler ise Sermaye Piyasas1 Mevzuatinin 6ngordiigi
bagimsizlikla ilgili esaslara uyularak, Genel Kurul tarafindan serbest¢e segilir. Bunun disinda “A” Grubu paylara
herhangi bir imtiyaz taninmamustir.

Sirket’in 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla ortaklari ve pay oranlari agagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Arahk 2025
Adi Soyadi Pay Adedi Pay Oram Pay Tutar1  Pay Orani Pay Tutar1
Fatma Oztiirk GUMUSSU 930.000 0,01% 9.300 0,01% 9.300
Metro Avrasya Investment Georgia AS  4.168.949.900 37,36% 41.689.499 37,36% 41.689.499
Metro Menkul Degerler AS 1.176.199.200 10,54% 11.761.992 10,54% 11.761.992
Barlas UNAL 599.554.800 5,37% 5.995.548 5,37% 5.995.548
Halka A¢ik Kisim ve Diger 5.214.366.100 46,72% 52.143.661 46,72% 52.143.661
Toplam 11.160.000.000 100% 111.600.000 100% 111.600.000
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklari 1.740.421.154 1.740.421.154
Odenmis Sermaye Toplam 1.852.021.154 1.852.021.154

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler yasal yedeklerden olusmaktadir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler
birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal
yedekler, 5denmis sermayenin %20’sine ulasincaya kadar, kanuni net karm %35’i olarak ayrilir. fkinci tertip yasal yedekler
ise 6denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karmn %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler ddenmis
sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece zararlari netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir
sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.

Cevrim Farklar

Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligi JSC’nin finansal tablolarinin Giircistan Lari’sinden TL’ye ¢evrilmesi
sirasinda ¢ikan kur farklarindan olusmaktadir.

Kar Dagitimi

Seri: II, No: 19.1 “Kar Pay1 Tebligi”ne gore ortakliklar, karlarin1 genel kurullar tarafindan belirlenecek kar dagitim
politikalar1 gergevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. Ortakliklarda kar
payi, dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin paylar1
oraninda esit olarak dagitilir. TTK’ya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas sozlesmede veya kar dagitim
politikasinda pay sahipleri icin belirlenen kar payi ayrilmadik¢a; baska yedek akg¢e ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu iyelerine, ortaklik c¢alisanlarina ve pay sahibi digindaki
kisilere kdrdan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢in belirlenen kar pay1 nakden 6denmedikge
bu kisilere kardan pay dagitilamaz. Kéar dagitim tablosunun en geg¢ olagan genel kurul giindeminin ilan edildigi tarihte
kamuya agiklanmasi zorunludur. Ortakliklarin ge¢mis yillar zararlarinin; ge¢mis yillar karlari, paylara iliskin primler
dahil genel kanuni yedek akge, sermaye hari¢ 6zkaynak kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore diizeltilmesinden
kaynaklanan tutarlarin toplamini asan kismi, net dagitilabilir donem karinin hesaplanmasinda indirim kalemi olarak
dikkate alinir.
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Kidem Tazminati Karsihg1 Aktiieryal Kayip/Kazan¢ Fonu

TMS-19 “Caliganlara Saglanan Faydalar” standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminati karsiliginin
hesaplanmasinda dikkate alinan aktiieryal kayip kazanglarin gelir tablosunda muhasebelestirilmesine izin
vermemektedir. Aktiieryal varsayimlarin degismesi sonucu olusan kayip ve kazanglar 6zkaynaklar igerisinde
muhasebelestirilmistir.

NOT 11— HASILAT VE SATISLARIN MALIYETIi

Grup’un 1 Ocak - 31 Mart 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde hasilatt ve satiglarinin maliyeti

asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2026 31 Mart 2025

Yurtigi Satiglar 173.134.437 --
Kira Gelirleri 1.262.773 16.634.250
Briit Satislar 174.397.210 16.634.250
Net Satislar 174.397.210 16.634.250
Satiglarin Maliyeti (-) (137.271.683) (98.735)
Toplam (137.271.683) (98.735)
Briit Kar/(Zarar) 37.125.527 16.535.515

NOT 12 - ESAS FAALIiYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GIiDERLER

Grup’un 1 Ocak - 31 Mart 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde esas faaliyetlerden diger gelirleri ve

giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2026 31 Mart 2025

Vade Farki Gelirleri 39.995.295 45,165.246
Adat Gelirleri 780.873 1.585.793
Faiz Gelirleri 1.248.715 4.283.707
Kur Farki Geliri -- 32.782.516
Diger 347.081 76.813
Toplam 42.371.964 83.894.075
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2026 31 Mart 2025

Vade Farki Giderleri (424.069) --
Menkul Kiymet Reeskont Giderleri -- (70.129.012)
Diger (316.985) (119.832)
Toplam (741.054) (70.248.844)
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NOT 13-NET PARASAL POZiSYON KAZANCLARI (KAYIPLARI)’NA ILISKIN ACIKLAMALAR

Grup’un 31 Mart 2026 tarihi itibartyla kar veya zarar tablosunda raporlanan ve parasal olmayan finansal tablo
kalemlerinden kaynaklanan net parasal pozisyon kazanglar (kayiplart) detay: asagidaki gibidir:

Finansal Durum Tablosu Kalemleri 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Stoklar 2.627.591 2.624.335
Pesin Odenmis Giderler 36.920 535.528
Maddi Duran Varliklar 5.909.387 6.785.587
Yatirnm Amagli Gayrimenkuller 188.607.658 --
Finansal Yatirimlar 2.276.946 145.935.528
Verilen Depozito ve Teminatlar 15.808 --
Alman Depozito ve Teminatlar (770) --
Sermaye Diizeltme Farklart (171.284.275) (169.325.768)
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar1 (Kayiplart) (13.355) 115.941
Geri Alinan Paylar 675.745 --
CE)trlizll; Kontrole Tabi Tesebbiis Veya Isletmeleri I¢eren Birlesmelerin 4.801.236 _
Kérdan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler (2.853.432) (2.858.790)
Gegmis Yillar Karlari/Zararlar (139.525.311) (797.678)
Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri

Hasilat (814.978) (263.482)
Genel Yonetim Giderleri 227.234 183.206
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 4,154 2.731.959
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler (2.125.665) --
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler 1.131.996 --
Finansman Gelirleri (8.003) --
Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplari) (110.311.406) (18.090.538)

NOT 14 — GELiR VERGILERIi

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar

Grup’un 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla cari donem vergisiyle ilgili varliklart pesin 6denmis

vergilerden olugmaktadir.

Kurumlar Vergisi

2 Agustos 2024 tarihinde yayimlanan 7524 Sayili Kanun ile Kurumlar Vergisi Kanunu’nda tanimli ve gayrimenkul
yatirim ortakliklart ile gayrimenkul yatirim fonlarmin yararlandigi, kurumlar vergisi istisna uygulamasi, kar dagitim
sartina baglanmustir. I1gili kanun ile ayrica igin %210 asgari kurumlar vergisi uygulamasi getirilmistir.

Yeni kurumlar vergisi uygulamasi 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren elde edilen kazanglar i¢in uygulanacaktir.

1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gayrimenkul yatirim fon ve ortakliklari, kurumlar vergisi istisna uygulamasinin devami
icin, taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sini ilgili donem kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi
gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar dagitmalar1 zorunludur. Kar dagitimini sartinin yerine getirilmemesi
durumunda ise %30 kurumlar vergisine tabi olunacaktir. ilk defa faaliyete baslayan kurumlar igin, faaliyete basladiklari
hesap doneminden itibaren ii¢ hesap donemi boyunca kar dagitim sart1 uygulanmayacak olup kurumlar vergisi istisna
uygulamasi devam edecektir.

7524 Sayili Kanun ile ayrica asgari kurumlar vergisi yiiriirliige girmistir. 1 Ocak 2025 tarihinden gegerli olmak iizere

uygulanacak asgari kurumlar vergisi orani %10’dur. Gayrimenkul yatirnm fon ve ortakliklar1 tasinmazlardan elde
ettikleri kazanglari iizerinden %10 kurumlar vergisine tabi olacaktur.

31



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 MART 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARAILISKINDIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Mart 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Grup Ana Sirketi’nin Giircistan’da faaliyet gosteren bagl ortakligi (Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligt
JSC) i¢in ertelenmis vergi hesaplamalarinda, ilgili iilke vergi mevzuati ve raporlama tarihi itibartyla gegerli olan %15

kurumlar vergisi orani esas alinmustir.

Grup’un 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla finansal durum tablosuna yansiyan kurumlar vergisi

ylkiimliiliikleri asagidaki gibidir:

Cari Donem Vergisi ile lgili Varhklar 31 Mart 2026 31 Arahk 2025
Pesin Odenen Vergiler 1.892.253 422.684
Toplam 1.892.253 422.684

Bilancoda Yer Alan Kurumlar Vergisi Yiikiimliiliikleri

31 Mart 2026

31 Arahk 2025

Cari Donem Kurumlar Vergisi Karsiligi 695.710 2.316.939
Pesin Odenen Vergiler Ve Fonlar (13.009) (2.168.124)
Toplam 682.701 148.815

1 Ocak - 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 donemleri itibariyla kar veya zarar tablosuna yansiyan kurumlar vergisi

yiikiimliiliikleri agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
Kar veya Zarar Tablosunda Yer Alan Vergi Gelir/Giderleri 31 Mart 2026 31 Mart 2025
Dénem Kart Vergi Ve Diger Yasal Yikiimliilik Karsiliklari (695.710) --
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) (52.939.253) (49.761.312)
Toplam (53.634.963) (49.761.312)
1 Ocak - 1 Ocak -

Diger Kapsamh Gelir Tablosunda Yer Alan Vergi Gelir/Giderleri

31 Mart 2026

31 Mart 2025

Diger Kapsaml1 Gelir Tablosunda Yer Alan
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri)

(483.192)

107.703

Toplam

(483.192)

107.703
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Ertelenmis Vergi

Grup vergiye esas yasal mali tablolar ile Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na (“TFRS”) gore hazirlanmig mali
tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi aktifi ve pasifini
muhasebelestirmektedir. Ertelenmis vergi, varliklarin olustugu veya yiikiimliiliklerin yerine getirildigi donemlerde
gegerli olacak kurumlar vergisi orani iizerinden hesaplanmastir.

Grup’un 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla finansal durum tablosuna yansiyan ertelenen vergi
yiikiimliiliikleri agagidaki gibidir:

Bilancoda Yer Alan Ertelenen Vergi Varlik Yiikiimliiliikleri 31 Mart 2026 31 Arahk 2025
Ertelenen Vergi Yiikiimliliikleri (147.561.645) (104.122.822)
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii, Net (147.561.645) (104.122.822)

Ertelenmis vergi varliklari ve yiikiimliiliikleri asagida belirtilmistir:

31 Mart 2026 31 Arahk 2025 31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Ertelenen Vergi Varliklar ve Yiikiimliiliikleri ToPlan::g_Tj:: TOplanll:g_ﬁ:: (Yiikﬁx;li;llilil;(; (Yiikﬁr\rlnili:llilil;(;
Maddi Duran Varliklar Ve Yatirim Amagli Gayrimenkuller (661.450.167) (495.718.478) (133.826.554) (98.736.963)
Vade Farki Diizeltmeleri (127.121.207) - (12.710.602) -
Proje Stoklar1 (24.367.055) (24.165.771) (2.436.706) (7.249.731)
Pesin Odenen Giderler (36.516) - (3.642) -
Depozito ve Teminatlar (15.038) - (1.504) -
izin Karsihg 1.151.191 307.334 115.119 92.200
Kidem Tazminat1 Karsilig1 1.841.816 2.087.778 184.182 626.334
Siipheli Alacak Diizeltmesi 4.935.717 4.581.350 1.118.062 1.145.338
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii, Net (805.061.259) (512.907.787) (147.561.645)  (104.122.822)

Ertelenmis vergi varliginin dénem i¢indeki hareketi asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
Ertelenmis Vergi Gelir/Giderinin Mutabakati 31 Mart 2026 31 Mart 2025
Donem Basi (104.122.822) (6.128.417)
Donem Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) (52.456.061) (49.761.312)
Diger Kapsamli Gelir Tablosunda Yer Alan
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) (483.192) 107.703
Parasal Kazang / (Kay1p) 9.500.430 560.319
Dénem Sonu (147.561.645) (55.221.707)

NOT 15-PAY BASINA KAZANC/KAYIP

Sirket’in 31 Mart 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde pay bagina kazanci agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2026 31 Mart 2025

Net Donem Kari/(Zarar1) (TL) (89.860.818) (47.582.277)
Cikarilmig Adi Hisselerin Agirlikli Ortalama Adedi 11.160.000.000 11.160.000.000
Hisse Basina Kar/(Zarar) (TL) (0,008) (0,004)
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NOT 16 — iLISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Grup’un iligkili sirketlerle olan islemlerini SPK’nin III- 48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar
Tebligi’ne uygun olup iglemler asagidaki gibidir.

16.1 iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

31 Mart 2026 31 Arahk 2025

Ticari Ticari
Kisa Vadeli Alacaklar Ticari Olmayan Ticari Olmayan
Avrasya Terminal Isletmeleri AS 5.291.588 -- -- --
Metro Avrasya Investment Georgia JSC * 82.479.100 -- 81.748.871 --
Metro Turzim Seyahat Org. ve Ticaret A.S. -- -- 795 --
Avrasya Terminal Isletmeleri A.S. -- -- 2.489.803 --
Carsamba Metro Insaat Ve Terminal Isltm. A.S. 2.400.000 -- 660.253 --
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.S. 540.078 -- 40.000 --
Metro Euphoria Hotel Batumi Jsc 1.947.539
Metro Atlas Georgia JSC 15.193 -- -- --
Ahmet PULATOGLU - 24.569 - -
Metro Avrasya Investment Georgia JSC * -- 48.394.470 -- 51.409.840
Metro Turizm Seyahat Organizasyon 15.139" - - -
Toplam 92.688.637 48.419.039 84.939.722 51.409.840

* Giircistan’da vergi otoritesi tarafindan yiiriitiilen vergi incelemesi ve ilgili sirket tarafindan acilan vergi iptal davalar
kapsaminda banka hesaplaria uygulanan bloke nedeniyle gegmis donemlerde alacak tahsilati gerceklestirilememistir.
S6z konusu siirecin 2026 yili icerisinde sona ermesine ragmen rapor tarihi itibariyla tahsilat heniiz gerceklesmemistir.
** Pesin 6denmis giderler.

16.2 iligkili Taraflara Ticari Borglar

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Ticari Ticari
Kisa Vadeli Bor¢lar Ticari Olmayan Ticari Olmayan
Metro Portfoy Yonetimi A.S. 106.255 -- 124.290 --
Atlas Yazilim ve Bilisim Hizmetleri Tic.A.S. 1.076 -- 1.442 --
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. 5.881 -- -- --
Metro Turizm Seyahat Org. ve Ticaret A.S. 7.240 -- 7.967 --
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.S. 26.694 -- 27.314 --
Metro Yatirim Menkul Degerler 90.900 -- -- --
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. -- -- -- 68.449.381
Metro Atlas Georgia JSC -- -- -- 9.974
Metro Construction Jsc -- 312.091 6.602.532" --
Toplam 238.046 312.091 6.763.545 68.459.355
* Ertelenmis gelirler.

31 Mart 2026 31 Arahk 2025

Ticari Ticari
Uzun Vadeli Borg¢lar Ticari Olmayan Ticari Olmayan
Diger Borglar --  419.500.000 --  308.390.169
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. -- 419.500.000 -- 308.390.169
Toplam -- 419.500.000 -- 308.390.169
Ertelenmis Finansman Giderleri --  (127.515.765) -- --
Genel Toplam -- 291.984.235 -- 308.390.169
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16.3 iliskili Taraflara Yapilan Satislar Ve/Veya Elde Edilen Gelirler:

1 Ocak - Diver
31 Mart 2026 Kira Geliri Adat g
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. 193.966 -- --
Metro Turizm Seyahat Org. Ve Tic.A.S. 76.727 -- --
Avrasya Terminal Isletmeleri A.S. 9.207.239 -- 195.227
Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligi A.S. 247.163 -- --
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.S. 2.030.043 -- 120.566
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. 184.145 -- --
Metro Yatirim Ortakligt A.S. 186.600 -- --
Metro Portfoy Yonetimi A.S. 186.600 -- --
Carsamba Metro Insaat Ve Terminal Isletmeleri A.S 1.534.540 -- --
Metro Atlas Georgia Jsc -- -- 37.743
Metro Avrasya Investment Georgia Jsc -- 780.873 --
Metro Euphoria Hotel Batumi Jsc 4.989.846 -- 17.446
Toplam 18.836.869 780.873 370.982
1 Ocak - Diver
31 Mart 2025 Kira Geliri Adat g
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. 164.315 -- --
Avrasya Terminal isletmeleri A.S. 6.029.155 993.902 --
Anadolu Terminal Hizmetleri A.S. 342.055 28.498 --
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. 160.778 -- --
Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligt A.S. 222.999 -- --
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.S. 522.353 -- --
Metro Portfoy Yonetimi A.S. 212.307 -- --
Metro Yatirim Ortakligt A.S. 212.307 -- --
Metro Turizm Seyahat Org. ve Tic. A.S. 47.831 -- --
Metro Euphoria Hotel Batumi Jsc 5.690.962 -- --
Metro Atlas Georgia Jsc -- -- 39.881
Toplam 13.605.062 1.022.400 39.881
16.4 fligkili Taraflardan Yapilan Alislar Ve/Veya Odenen Giderler:

; 1OI\(;IZIT’ t- 2026 Hizmet Alim1 Diger
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S 302.093 8.222
Metro Portfoy Yonetimi A.S. -- 313.379
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San. Tic A.S -- 60.109
Atlas Yazilim ve Bilisim Hizmetleri Tic.A.S. (Hizmet Alimi) 53.334 --
Av. Ahmet Pulatoglu -- 210.999
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. 30.691 --
Georgian Real Estate And Managment Ltd -- --
Metro Avrasya Investment Georgia Jsc -- 74.231
Metro Construction Jsc -- 2.497
Toplam 386.118 669.437
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1 Ocak -

31 Mart 2025 Hizmet Alimi Diger
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. -- 144.820
Metro Portfoy Yonetimi A.S. -- --
Metro Turizm Seyahat Org. Ve Tic. A.S. -- --
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.S. -- 36.689
Atlas Yazilim ve Bilisim Hizmetleri Tic.A.S. -- 160.778
AV. Ahmet PULATOGLU - 76.613
Metro Avrasya Investment Georgia Jsc - -
Toplam -- 418.900
16.5 Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatler
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2026 31 Mart 2025
Ust Diizey Yoneticilere Odenen Briit Ucretler 2.222.099 2.481.154
Toplam 2.222.099 2.481.154

NOT 17 — KUR RiSKi
Grup’un 31 Mart 2026 tarihi itibariyla doviz varligi bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: 100.000 Euro).

NOT 18 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Grup’un raporlama déneminden sonraki 6nemli olaylari, TMS 10 “Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar”
kapsaminda degerlendirilmis olup, finansal tablolarin kullanicilar1 agisindan 6nem arz eden ilgili gelismelere
asagida yer verilmigtir.

a) Bagh Ortaklik Paylarinin Devir ve Tescil Islemleri

Grup Ana Sirketi Yonetim Kurulu’nun 11 Mart 2026 tarihli karar1 dogrultusunda, Grup Ana Sirketi’nin %100 oraninda
bagl ortakligi konumunda bulunan Giircistan mukimi “Joy Hotel Batumi GYO JSC” paylarinin tamaminin satigina
iliskin yiriitiilen hukuki siiregler ile devir ve tescil islemleri, raporlama déneminden sonra 24 Nisan 2026 tarihi
itibariyla tamamlanmistir.

b) Pay Geri Alim islemleri

Grup Ana Sirketi tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve Yonetim Kurulu kararlar1 kapsaminda
yuriitilen pay geri alim programi ¢ergevesinde, raporlama déneminden sonraki donemde, Nisan ve Mayis 2026
aylarinda Borsa Istanbul nezdinde AVGYO paylaria iligkin geri alim islemleri gergeklestirilmistir.

¢) Maddi Duran Varhklara iliskin Kiralama ve Ayni Hak Tesisi Siirecleri

Grup Ana Sirketi portfoyiinde yer alan bazi maddi duran varliklarin degerlendirilmesine yonelik stratejiler kapsaminda,
22 Nisan 2026 tarihi itibariyla s6z konusu varliklarin kiraya verilmesi ve/veya lizerlerinde ayni hak tesis edilmesine
iligkin yasal ve idari siirecler yuiriitilmistiir.

d) 2025 Yih Olagan Genel Kurul Toplantisi

Grup Ana Sirketi’nin 2025 yil1 faaliyet donemine iliskin Olagan Genel Kurul Toplantisi, raporlama déneminden sonra
14 Mayis 2026 tarihinde gergeklestirilmistir. S6z konusu Genel Kurul Toplantisi’nda, Grup Ana Sirketi’nin 2025 yili
faaliyetleri sonucunda olusan net donem zarari nedeniyle kar dagitimi yapilmamasina karar verilmis olup ayrica kayith
sermaye tavani gegerlilik siiresinin 2030 y1l1 sonuna kadar uzatilmasina iliskin esas sdzlesme degisikligi onaylanmstir.
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NOT 19 - DIGER HUSUSLAR

Miilkiyeti iligkili taraf olan Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Tic. A.S.' ye ait olan arsa iizerinde yapilacak
"Metro Hotel Apartments" projesine iliskin 15 Nisan 2020 tarihinde Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Tic. A.S.
ile imzalanmig protokolde yer alan sartlar dahilinde ve hasilat paylasimi hiikiimleri cergevesinde yapilmast
uygulamasindan vazgecilmesine ve projenin "Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsiligi
Insaat Sozlesmesi" imzalanmak suretiyle yiiriitilmesine Karar verilmistir. Bu yénde Metro Turizm Otelcilik ve Petrol
Uriinleri Tic. A.S. ile projenin gelistirilmesi amaciyla 24 Subat 2021 tarihinde "Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis
Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilig1 Insaat Sozlesmesi" imzalamistir.

Grup Ana Sirket’i ile Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Tic. A.S. arasinda imzalanan 02 Haziran 2022 tarihli
protokolde piyasa kosullarindaki belirsizlik dolayistyla projenin durdurularak piyasa kosullar1 dengeli hale gelene kadar
ve her haliikkarda projeye iliskin yap1 ruhsatlarinin gegerlilik siiresi olan 31 Mart 2027 tarihini agsmayacak ve 24 Subat
2021 tarih ve 1062 yevmiye numarali Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsihigi Insaat
Sézlesmesi’nin “’Insaatin Siiresi’’ baslikli 9. maddesine uygun sekilde ara verilmesi hususunda mutabik kalmislardir.

NOT 20 - PORTFQOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: IIT, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iligskin Esaslar Tebligi”, 23
Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma [liskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” ve 9 Ekim 2020 tarihinde 31269 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1.e say1li “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi”’nin portféy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ercevesinde

hazirlanmistir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portfoy sinirlamalarma iliskin bilgiler, 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025
tarihleri itibariyla iligikteki gibidir ve bu sinirlamalara iliskin oranlar tabloda gosterilmistir:

Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap Tlgili

kalemleri Diizenleme 31 Mart 2026 31 Arahk 2025
A Para ve sermaye piyasasi araglari Md.24/(b) 721.183 126.691.111
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule

Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirirm Fonu Katilma Paylari ve

sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin Md.24/(2) 1.641.195.484 2:448.130.594

birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler
C Ilstirakler Md.24/(b) 950.148.926 --

[liskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) Md.23/(f) 15.139 51.409.840

Diger varliklar 128.867.729 169.271.110
D Toplam varhklar (aktif toplami) Md.3/(K) 2.720.948.461 2.795.502.655
E Finansal borglar Md.31 -- --
F Diger finansal yiikiimliiliikler Md.31 -- --
G Finansal kiralama borglari Md.31 -- --
H Tliskili taraflara borglar (ticari olmayan) Md.23/(f) 291.984.235 376.849.523
I Ozkaynaklar Md.31 2.379.193.448 2.284.862.712

Diger kaynaklar 49.770.778 133.790.420
D Toplam kaynaklar Md.3/(k) 2.720.948.461 2.795.502.655
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Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap ilgili
kalemleri Diizenleme 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Al Para ve sermaye piyasasi araglariin 3 yillik gayrimenkul
N s Md.24/(b)
O0demeleri i¢in tutulan kismi -- --
A2 Déviz cinsinden Vadeli/Vadesiz mevduat / Ozel Cari-
Katilma Hesabi1 ve TL cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma ~ Md.24/(b)
Hesab1 721.183 -~
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari Md.24/(d) -- --
Bl Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, Md.24/(d)
gayrimenkule dayali haklar ' 331.851.181 352.135.053
B2 Al tutulan arsa/araziler Md.24/(c) -- --
C1l Yabanci istirakler Md.24/(d) -- --
C2 Isletmeci sirkete istirak Md.28 -- --
J  Gayrinakdi krediler Md.31 -- --
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan Md.22/(e)
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri ' -- --
L  Tek bir sirkette para ve sermaye piyasasi araglari Md.22/(1)
yatirimlarinin toplami ' 86.297.441 74.191.022
Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap Tigili 31 Arahik Asgari
kalemleri Diizenleme 31 Mart 26 2025 Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K/D) Md.22/(e) 0,00% 0,00% =%10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu
Katilma Paylari ve sermayesine %100 oraninda istirak 60,32% 87,57% >%51
ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi Md.24/(a),
kapsamindaki sirketler (B+A1)/D) (b)
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile stirakler(A+C-A1)/D) Md.24/(b) 34,95% 5% <%49
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi 12,20% 12,60% <%49
Araglan (A3+B1+C1)/D) Md.24/(d)
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md.24/(c) 12,20% 0,00% <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Md.28  0,00% 0,00% <%10
7 Borglanma Smir1 (E+F+G+H+J)/i Md.31l  12,27% 16,49% <%500
8 D&viz cinsinden Vadeli/Vadesiz mevduat / Ozel Cari-
Katilma Hesabi ve TL cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma 0,03% 0,00% <%10
Hesab1 (A2-Al)/D Md.24/(b)
9 Tek bir sirkette para ve sermaye piyasasi araglart 317% 2 65% <9410
yatirimlarinin toplami (L/D) Md.22/(1) ™ ' -
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