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MARTI OTEL iSLETMELERI ANONiM SiRKETI
31 MART 2026 TARIHIi iTIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU Yeniden
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak belirtilmistir.) Diizenlenmis
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Dénem Onceki Donem
Notlar 31.03.2026 31.03.2025

VARLIKLAR
Dénen Varliklar 1.191.970.432 254.853.888
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 946.979.902 9.998.055
Finansal Yatirimlar 7 2.259.580 878.795
Ticari Alacaklar 10 9.805.256 72.930.031
Lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 10,37 9.805.256 52.782.916
Lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 10,37 - 20.147.115
Diger Alacaklar 11 7.988.561 14.998.975
[liskili Taraf Harici Diger Alacaklar 11,37 7.209.176 9.836.183
[liskili Taraflar Ticari Olmayan Diger Alacaklar 11,37 779.385 5.162.792
Stoklar 13 55.975.390 44.057.120
Pesin Odenmis Giderler 26 129.385.900 98.896.663
[liskili Taraflar Harici Pesin Odenen Giderler 26 124.203.688 96.528.342
[liskili Taraflar Pesin Odenen Giderler 26,37 5.182.212 2.368.321
Diger Donen Varliklar 26 39.575.843 13.094.249
Duran Varliklar 27.442.273.211 18.658.509.438
Ticari Alacaklar 10 - 632.793
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 10,37 - 632.793
Hiskili Taraflardan Ticari Alacaklar 10,37 - -
Diger Alacaklar 11 14.198.388 32.205.012
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 11,37 14.198.388 32.205.012
Lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 11,37 - -
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 17 2.680.799.996 1.991.396.870
Maddi Duran Varliklar 18 23.761.558.930 16.554.136.224
Kullanim Hakk: Varliklar 18 42.167.281 53.341.549
Maddi Olmayan Duran Varliklar 19 1.107.008 391.674
Serefiye 20 - -
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 19 1.107.008 391.674
Pesin Odenmis Giderler 26 942.441.608 26.405.316
Iliskili Taraflar Harici Pesin Odenen Giderler 26 2.591.080 2.405.319
Iliskili Taraflar Pegin Odenen Giderler 26,37 939.850.528 23.999.997
Ertelenmis Vergi Varligi 35 - -
TOPLAM VARLIKLAR 28.634.243.643 18.913.363.326

Ilisik agiklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.



MARTI OTEL iISLETMELERI ANONIM SIRKETI
31 MART 2026 TARIHI iTIBARIYLE
KONSOLIDE FiNANSAL DURUM TABLOSU
(Ttm Tutarlar, Tiirk Liras1 olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Denetimden

Yeniden
Diizenlenmis

Bagimsiz Denetimden

Gecmis Gecmis
Cari Donem Onceki Donem
Notlar 31.03.2026 31.03.2025
KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.202.256.283 1.168.844.922
Finansal Borglar 8 895.964.824 397.455.966
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 8 293.546.118 305.582.335
Ticari Borglar 10 173.509.681 107.291.064
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 10,37 161.048.646 83.652.418
Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 10,37 12.461.035 23.638.646
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 12 75.824.437 72.127.389
Diger Borglar 11 331.238.935 107.916.651
Lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 11,37 244.500.601 101.007.056
Liskili Taraflara Diger Bor¢lar 11,37 86.738.334 6.909.595
Ertelenmis Gelirler 26 351.091.299 129.793.998
Lliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 26 104.097.838 129.793.998
Lliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 26,37 246.993.461 -
Dénem Kari Vergi Yikiimlilagii 35 - -
Kisa Vadeli Karsiliklar 22 81.080.989 48.677.519
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 22 2.484.849 1.417.199
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 22 78.596.140 47.260.320
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 26 -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 9.291.522.465 7.126.087.170
Finansal Borglar 8 4.345.111.099 3.826.568.614
Diger Borglar 148.596.234 52.731.469
liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 11,37 148.596.234 52.731.469
liskili Taraflara Diger Borglar 11,37 - -
Uzun Vadeli Karsiliklar 58.338.241 48.284.460
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 24 58.338.241 48.284.460
Ertelenmis Vergi Yikimlilugi 35 4.733.402.736 3.184.736.552
Ertelenmis Gelirler 26 6.074.155 13.766.075
Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 26 6.074.155 13.766.075
OZKAYNAKLAR 17.140.464.895 10.618.431.234
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 27 7.288.297.817 4.535.245.819
Odenmis Sermaye 1.500.000.000 600.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 2.497.948 2.497.948
Geri Alinmig Paylar (-) (1.077.137) (1.077.137)
Paylara iliskin Primler / iskontolar 26.771.935 20.964.392

Kar veya Zararda Yeniden Siniflanmayacak Birikmig
Diger Kapsamli Gelirler veya (Giderler) 4.328.974.359 3.000.249.389
-Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang ve Kayiplar: 3.770.834.595 2.667.971.012
-Yabanct Para Cevrim Farklar: 558.139.764 332.278.377

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya (Giderler) 2.324.212.255 1.426.034.307
-Yabanct Para Cevrim Farklar: 2.324.212.255 1.426.034.307
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 4.612.245 4.612.245
Gegmis Yillar Kar / Zararlari (518.035.325) (637.445.471)
Net Donem Kar1 / Zarart (379.658.463) 119.410.146
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 9.852.167.078 6.083.185.415
TOPLAM KAYNAKLAR 28.634.243.643 18.913.363.326

Ilisik agiklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.



MARTI OTEL ISLETMELERI ANONIM SIRKETI
31 MART 2026 KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU
(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi olarak belirtilmistir.

Yeniden Diizenlenmis

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis . Gecmis
Cari Donem Onceki Donem
Notlar 01.04.2025 01.04.2024
KAR VEYA ZARAR KISMI 31.03.2026 31.03.2025
Hasilat 28 1.608.027.194 1.142.638.639
Satiglarin Maliyeti (-) 28  (1.085.393.414) (858.089.182)
BRUT KAR / (ZARAR) 522.633.780 284.549.457
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) 29 (70.669.704) (36.129.978)
Genel Yonetim Giderleri (-) 29 (538.475.723) (286.829.116)
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) 29 - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31 208.573.639 316.549.126
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 31 (290.545.857) (174.829.709)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) (168.483.865) 103.309.780
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 32 135.037.359 378.017.955
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 32 (87.078.651) -
FINANSMAN GELIRI / (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI / (ZARARI) (120.525.157) 481.327.735
Finansal Gelirler 33 626.052.598 12.853.755
Finansal Giderler (-) 33 (866.317.325) (309.987.747)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI / (ZARARI) (360.789.884) 184.193.743
Siirdiiriillen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) 134.572.014 (19.574.506)
- Dénem Vergi (Gideri) / Geliri
- Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri 35 134.572.014 (19.574.506)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI) (226.217.870) 164.619.237
Dénem Kar / Zararimn Dagilim
Kontrol Giicli Olmayan Paylar 153.440.593 45.209.090
Ana Ortaklik Paylari (379.658.463) 119.410.146
Hisse Basina Kazang (0,0060) 0,0019

Ilisik agiklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.



MARTI OTEL iSLETMELERi ANONIM SiRKETI

31 MART 2026 KONSOLIDE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi olarak belirtilmistir.)

Yeniden

Diizenlenmis

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Cari Dénem Onceki Donem

Notlar 01.04.2025 01.04.2024

31.03.2026 31.03.2025

DONEM KAR / ZARARI 27 (226.217.870) 164.619.237
DIGER KAPSAMLI GELIiR

Kar veya Zararda Yeniden Siniflanmayacaklar 2.441.184.408 2.410.453.779

Tanimlanmis Fayda Planlart

Yeniden Olgiim Kazanglar: / (Kayiplari) 24,21 (6.789.149) 12.482.459

Vergi Etkisi 1.723.679 (3.120.615)

MDYV Deger Artist 18 3.106.648.728 3.061.130.224

Vergi Etkisi (886.260.237) (898.674.909)

Yabanci Para Cevrim Farki 225.861.387 238.636.620

Kar veya Zararda Yeniden Simiflanacaklar 2.451.003.860 976.381.204

Yabanci Para Cevrim Farki 27 2.451.003.860 976.381.204

Vergi Etkisi

DiIGER KAPSAMLI GELIR (VERGI SONRASI) 4.892.188.268 3.386.834.983

TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 4.665.970.398 3.551.454.220

Toplam Kapsaml Gelirin Dagilim: 4.665.970.398 3.551.454.220

Kontrol Giicti Olmayan Paylar 27 2.818.725.943 2.082.670.304

Ana ortaklik paylari 27 1.847.244.455 1.468.783.916

Pay Basina Kazang 36 0,0308 0,0265

Ilisikteki agiklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.



MARTI OTEL ISLETMELERI ANONIM SiRKETI
31 MART 2026 KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi olarak belirtilmistir.)

A) ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI

Donem Kari (Zararn)
Siirdiiriilen Faaliyetler Donem Net Kari/(Zarar)
Durdurulan Faaliyetlerden Donem Kari (Zarari)

Dénem Net Kari (Zarar1) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler

Amortisman ve [tfa Gideri ile Tlgili Diizeltmeler
Deger Diisiikliigii (iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Alacaklarda Deger Diisiikliigii (Iptali) ile ligili Diizeltmeler
Karstliklar fle flgili Diizeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara Iiskin Karsihiklar (Iptali) ile Ilgili Diizeltmele
Dava ve/veya Ceza Karsiliklar: (Iptali) ile Iigili Diizeltmeler
Diger Karsihiklar (Iptalleri) ile Ilgili Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler
Faiz Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmig Finansman Gideri
Vadeli Satislardan Kaynaklanan Kazanilmamis Finansman Geliri
Gergege Uygun Deger Kayiplar1 (Kazanglarr) fle flgili Diizeltmeler
Yatirim Amagh Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger Kayiplar (Kazanglary) ile Iigili
Diizeltmeler
Finansal Varliklarm Ger¢cege Uygun Deger Kayiplart (Kazanglar) ile Ilgili Diizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Gergeklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklar ile flgili Diizeltmeler
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artig
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile flgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle lgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile flgili Diizeltmeler
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalig (Artis)
Ticari Borglardaki Artis (Azals) ile Tlgili Diizeltmeler
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis)
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azals) ile Ilgili Diizeltmeler
Ertelenmis Gelirlerdeki Artig (Azalis)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari
Calisanlara Saglanan Faydalara [liskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler
Vergi ladeleri (Odemeleri)

B) YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimmdan Kaynaklanan Nakit Cikislart
Yatirim Amaglt Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglart

Verilen Nakit Avans ve Borglar

Alman/(Odenen) Faiz

C)FINANSMAN FAALIiYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIiT AKIMLARI

Pay ve Diger Ozkaynaga Dayali Araclarin Thracindan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Borg¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri
Odenen Faiz

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKIiSINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

Déviz Kurlarmdaki Degisi Nakit ve Benzerleri Uzerindeki Etkisi

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

DONEM BASI NAKIiT DEGERLER

DONEM SONU KASA VE BANKALAR

Ekteki agiklayici notlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayicisidir.

Yeniden

Bagimsiz Diizenlenmis
Denetimden Bagimsiz
Denetimden

Gecmis Gecmis

Cari Dénem Onceki Donem

Notla 1.04.2025 1.04.2024
r 31.03.2026 31.03.2025
589.195.463 (412.696.635)
(226.217.870) 164.619.237
(226.217.870) 164.619.237
1.203.823.766 (679.712.867)

18,19 208.544.450 126.520.123
18.203.752 14.040.353
18.203.752 14.040.353
35.668.102 36.738.753

24 4.332.282 23.944.612
5.634.457 514.860

22 25.701.363 12.279.281
844.275.223 320.399.649

33 (10.346.655) (279.769)
33 866.317.325 309.987.704
- 10.691.714

(11.695.447) -
87.078.651 (127.379)

32 87.078.651 (127.379)
35 134.572.014 976.573.425
(124.518.427)  (2.153.857.791)
(388.410.433) 104.457.543
(88.459.436) -

10 57.249.263 17.221.738
11 25.017.038 (8.247.093)
13 (11.918.270) (11.727.141)
26 (946.525.529) (80.674.990)
10 66.218.617 42.314.403
12 3.697.048 47.813.180
11 223.322.284 35.562.912
26 221.297.301 42.407.094
61.691.251 19.787.440
589.195.463 (410.636.087)

24 - (2.060.548)
35 - -
(90.369.969) (19.038.081)

18-19 - 507.331
18-19  (100.716.624) (19.825.181)
17 - -
11 - -
33 10.346.655 279.769
137.094.784 433.655.385

8 1.003.412.109 743.643.089
33 (866.317.325) (309.987.704)
635.920.278 1.920.669
301.061.569 1.449.183
936.981.847 3.369.852

6 9.998.055 6.628.203
6 946.979.902 9.998.055




MARTI OTEL iSLETMELERiI ANONIiM SiRKETI Konsolide Ozkaynak Degisim Tablosu (Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 olarak belirtilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden
Simiflanmayacak Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler veya

Kar veya Zararda Yeniden
Smmiflandirilacak Birikmis
Diger Kapsamh Gelirler veya

Birikmis Karlar

(Giderler) (Giderler)
Tammlanmis
Fayda
Planlan
Bagimsiz Denetimden Ge¢mis Sermaye Yeniden Yabanci Yeniden Kardan Gegmis Kontrol
Cari Dénem Diizeltmesi Geri Pay ihrag Degerleme ve Para Olgiim Yabanci Para Ayrilan Yillar Ana Giicii
Odenmis Olumlu Alinmis Primleri/  Olgiim Kazang ve Cevrim Kazang ve Cevrim Kisitlanms Karlary/ Net Dénem  Ortakhga ait Olmayan
Not Sermaye Farki Paylar iskontolar1 Kayiplan farklar Kayiplan farklar Yedekler (Zararlar)  Kary/ (Zarar1)  Ozkaynaklar Paylar TOPLAM
]éaNl:is;é:ezrozs Tarihi ltibariyle 27 600.000.000 2.497.948  (1.077.137)  20.964.392 2.661.276.008 332.278.377 6.695.004  1.426.034.307 4.612.245  (637.445.471) 119.410.146  4.535.245.819  6.083.185.415 10.618.431.234
Transferler - - - - - - - - - 119.410.146  (119.410.146) - - -
Vor oy ere At Erlenmis 900.000.000 - - 5807543 - - - - - - - 905807543  950.255.720 1.856.063.263
Toplam Kapsamh Gelir - - - - 1.107.661.587 225.861.387 (4.798.004) 898.177.948 - - (379.658.463) 1.847.244.455 2.818.725.943 4.665.970.398
- Net Dénem Kart - - - - - - - - - - (379.658.463)  (379.658.463) 153.440.593 (226.217.870)
- Mdv Deger artis/ Azalig - - - - 1.107.661.587 - - - - - - 1.107.661.587 1.112.726.904 2.220.388.491
- Tammlanmis Fayda Planlar R } R R R R : : ) )
Yeniden Olgiim Kazang ve Kayiplart (4.798.004) (4.798.004) (267.466) (5.065.470)
Cevrim farklar: - - - - - 225.861.387 - 898.177.948 - - - 1.124.039.335 1.552.825.912 2.676.865.247
gi&f;rlgfm Tarihi Itibariyle ,7 1500000000 2497948 (LO77.137)  26.771.935 3.768.937.595 558.139.764 1.897.000 2.324.212.255  4.612.245 (518.035.325) (379.658.463) 7.288.297.817 9.852.167.078 17.140.464.895
Kar veya Zararda Yeniden Kar veya Zararda Yeniden
Simiflanmayacak Birikmis Diger Smiflandirilacak Birikmis
Kapsamh Gelirler veya Diger Kapsamh Gelirler veya Birikmis Karlar
(Giderler) (Giderler)
Tanimlanms
Fayda
Planlan
Sermaye Yeniden Yabanci Yeniden Kardan Gecmis Kontrol
Yeniden Diizenlenmis Bagimsiz Diizeltmesi Geri Pay ihra¢ Degerleme ve Para Olgiim Yabanci Para Ayrilan Yillar Ana Giicii
Denetimden Ge¢mis Onceki Odenmis Olumlu Alnmig Primleri/  Ol¢iim Kazang ve Cevrim Kazang ve Cevrim Kisitlanmig Karlary/ Net Donem  Ortakhga ait Olmayan
Dénem Not Sermaye Farki Paylar iskontolar1 Kayiplar: farklar Kayiplar: farklar Yedekler (Zararlar)  Kary/ (Zarar)) _ Ozkaynaklar Paylar TOPLAM
lB;\‘I!iS;er}eerM Tarihi ltibariyle 27 600.000.000 2.497.948  (1.077.137)  20.964.392 2.435.574.942  93.641.757 (2.737.580)  1.132.879.072 4.612.245 (384.798.897)  (334.466.851) 3.567.089.891 5.321.677.430 8.888.767.321
Transferler - - - - - - - - - (334.466.851) 334.466.851 - - -
32;?;‘;5;?8‘;““6 Ait Ertelenmis - - - - (582.448.265) - - - - 81820277 - (500.627.988) (1'321'162'31% (1.821.790.307)
Toplam Kapsamh Gelir - - - - 808.149.331 238.636.620 9.432.584 293.155.235 - - 119.410.146  1.468.783.916  2.082.670.304 3.551.454.220
- Net Dénem Kart - - - - - - - - - - 119.410.146 119.410.146 45.209.090 164.619.236
- Mdv Deger artis/ Azalis - - - - 808.149.331 - - - - - - 808.149.331  1.354.305.985 2.162.455.316
- Tammlanmis Fayda Planlar:
Yeniden Olgiim Kazang ve Kayiplari - - - - - - 9.432.584 - - - - 302.587.819 (70.740) 302.517.079
Cevrim farklar: - - - - - 238.636.620 - 293.155.235 - - - 238.636.620 683.225.969 921.862.589
gléla?;ﬁgfozs Tarihi ltibariyle 27 600.000.000 2.497.948  (1.077.137)  20.964.392 2.661.276.008 332.278.377 6.695.004  1.426.034.307 4.612.245 (637.445.471) 119.410.146  4.535.245.819  6.083.185.415 10.618.431.234

Mlisikteki agiklayic notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



MARTI OTEL iISLETMELERI ANONIM SIiRKETI
31 Mart 2026 Tarihi Itibariyle Konsolide Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast olarak gisterilmistir)

NOT 1 SIRKETIN ORGANiIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Mart1 Otel Isletmeleri Anonim Sirketi (Sirket) 8 Mart 1967 tarihinde Tiirkiye’de kurulmus olup faaliyet konusu, her tiirlii otel,
motel, tatil koyii, marina, restoran ve buna benzer turistik tesisler kurmak, isletmek, islettirmek, kiraya vermek, kurulu veya
kurulacak tesisler kiralamak, bu amagla ortakliklar kurmak ve her tiirlii igbirligi sozlesmeleri yapmaktir. Sirket, Sermaye Piyasasi
Kurulu’na (SPK) kayith olup hisse senetlerinin tamami kurul kaydina alinmistir.

Sirketin hisselerinin tamamina yakin1 BIST’de islem gérmektedir. 31 Mart 2026 tarihinde sona eren 12 ayhk dénemde Grup’un
ortalama personel sayis1 481°dir. (31 Mart 2025: 327 kisi)

Sirket’in ticaret sicile kayitli adresi Omer Avni Mahallesi Diimen Sokak Giimiissuyu Is merkezz. No:11/5 Beyoglu/istanbul’dur.
Sirket’in Mugla- Marmaris’te Mart1 Resort Otel-Mart1 La Perla Otel-Marti Hemithea Butik Otel-Mart1 Marina Yat Limani, ve
Antalya-Kemer-Tekirova’da Marti Myra Otel olmak tizere isletmekte oldugu tesisleri bulunmaktadir.

Sirket’in bagli ortakligina iliskin detay bilgiler asagida agiklanmustir.

Cari Dénem (31 Mart 2026)

Dogrudan Dolayh
Istirak Oram %  Istirak Oram
Sirket ismi Faaliyet Alam Sermaye %
Gayrimenkule Dayali Sermaye
Mart1 Gayrimenkul Yatirim Piyasas1 Araglarina Yatirim 2.400.156.000 27,48 -
Ortakligr A.S. Yapmak
Onceki Dénem (31 Mart 2025)
Dogrudan Dolayh
Istirak Oram %  Istirak Oram
Sirket ismi Faaliyet Alam Sermaye %
Gayrimenkule Dayali Sermaye
Mart1 Gayrimenkul Yatirim Piyasas1 Araglarina Yatirim 1.090.980.000 27,48 -
Ortaklig1 A.S. Yapmak

Bundan béyle konsolide tablolarda Mart1 Otel Isletmeleri Anonim Sirketi ve konsolide edilmis bagl ortakligi Mart1 Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi (Martt GYO A.S. veya bagl ortaklik) birlikte “Grup” olarak adlandirilacaktir.

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.01 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Grup muhasebe kayitlarini Tiirkiye’de gecerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Hazine ve Maliye Bakanligi’nca yayimlanan
Tek Diizen Hesap Plami gereklerine gore TL olarak tutmaktadur. ilisikteki finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir. Grup Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’ni / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari
ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) uygulamaktadir. Ekli finansal tablolar Grup’un yasal kayitlarina dayandiriimis
ve gegerli para birimi olan “TL” cinsinden ifade edilmis olup, KGK tarafindan yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari“na gore
Grup’un durumunu layikiyla arz edebilmek i¢in bir takim diizeltme ve siiflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

31 Mart 2026 tarihi itibariyla diizenlenmis konsolide finansal tablolar, 09.06.2026 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan
imzalanmistir. Genel Kurul’un ve ilgili yasal kuruluslarin yasal mevzuata gére diizenlenmis finansal tablolar1 ve bu finansal
tablolari tashih etme hakki vardir.

Yabanci Para islemlerinin Fonksiyonel Para Birimi Cinsinden Degerlemesi

Fonksiyonel para birimi bir isletmenin faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evre, genel olarak nakit yarattigi ve harcadigi
cevredir. Grup Yonetimi 31 Mart 2015 tarihi itibariyle yaptig1 degerlendirmede fonksiyonel para birimini 1 Nisan 2015 tarihinden
itibaren EURO olarak belirlemistir. Bu belirlemeyi yaparken EURO bazli gelirlerinin toplam satis gelirleri i¢indeki payini ve bu
paym yillar itibariyle siirekli artig trendinde olmasini dikkate almustir. Gegerli para birimi bir defa belirlendikten sonra sadece
islemler, olaylar ve kosullarda degisiklik olmas1 durumunda degistirilebilir. Gegerli para biriminin agtk olmadigi durumlarda Grup
Y6netimi temel iglemlerin, olaylarin ve kosullarin ekonomik etkilerini en iyi yansitan para biriminin belirlenmesinde kendi takdirini
kullanabilmektedir.
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Grup Yonetimi her bilango donemi itibariyle fonksiyonel para birimine iliskin degerlendirmelerini gézden gegirmektedir. Sirket
Yonetimi bu degerlendirmeyi yaparken “TMS 21 Kur Degisiminin Etkileri” standart: geregi dncelikli olarak mal ve hizmetlerin
satis fiyatlari ile mal ve hizmetlere iliskin is¢ilik, hammadde ve diger maliyetleri en ¢ok etkileyen para birimini dikkate almaktadir.

TMS 21. paragraf 37. hitkmii geregi gecerli para birimindeki degisikligin etkisi ileriye doniik olarak muhasebelestirmistir. Yani 31
Mart 2015 tarihli bilangoda yer alan tiim kalemler 31 Mart 2015 tarihli EURO kuru olan 2,8309 kullanilarak EURO’ya gevrilerek
¢evrim sonrasi olusan tutarlar, yatirnm amagli gayrimenkuller, maddi olmayan duran varliklar, maddi duran varliklar, stoklar,
6zkaynaklar gibi parasal olmayan bilango kalemlerinin 1 Nisan 2015 tarihi itibariyle tarihi maliyet tutar1 olarak dikkate almmustir.
1 Nisan 2015 tarihinden sonra gergeklesen yabanci para islemleri ise, yabanci para ile fonksiyonel para birimi arasindaki islem
tarihindeki spot kur uygulanmak suretiyle bulunan tutar iizerinden fonksiyonel para birimi cinsinden kayitlara alinir.

Her bilango tarihinde,

- Parasal yabanci kalemler kapanis kurlar1 iizerinden,

- Tarihi maliyeti ile kayitlarda izlenen parasal olmayan yabanci kalemler islemin gergeklestigi tarihteki kurlar iizerinden,

- Yabanci para makul degeri ile kayitlarda izlenen parasal olmayan kalemler, makul degerlerinin belirlendigi tarihteki kurlar
iizerinden EURQO’ya ¢evrilir.

Fonksiyonel Para Biriminden Farkl Bir Raporlama Para Birimi Kullanilmasi

SPK’ya sunulmak iizere hazirlanan bu finansal tablolar ve dipnotlar Tiirk Lirasi olarak sunulmustur. EURO olarak hazirlanan
finansal tablolarin sunum amacina yonelik olarak Tiirk Lirasi’na ¢evrimindeki ana hatlar asagida belirtilmistir:

- Varlik, yiikiimliiliikkler ve dénemin finansal tablolarina alinmis gelir ve gideri sonucunda olusanlar hari¢ 6zkaynaklar kalemleri
(baz1 6zkaynaklar kalemleri haric) bilanco tarihi itibariyle olusan kapams kurlar iizerinden Tiirk Lirasi’na gevrilir. Ozkaynaklar
hesaplarindan sermaye ve sermaye yedekleri tarihsel nominal degerleri ile taginmakta olup bunlara iligkin ¢evrim farklar
6zkaynaklar igerisinde yabanci para ¢evrim farklar1 hesabinda gosterilmektedir.

- 31 Mart 2026 tarihinde sona eren doneme ait gelir tablosu aylik ortalama doviz kurlari kullanilarak TL’ye gevrilerek
sunulmaktadir.

- Bu islemler sonucunda olusan diger tiim farklar 6zkaynaklar ve diger kapsamli gelir/gider ile iliskilendirilmektedir.

31 Mart 2026 ve 31 Mart 2025 TL / EURO kapanis ve ortalama kurlari agagida belirtilmistir:

Tarih Kapams Euro Kuru Ortalama Euro Kuru
31 Mart 2026 51,0236 47.8504
31 Mart 2025 40.7019 36.5987

2.02 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Grup, finansal tablolarinda fonksiyonel para birimi olarak Euro’yu kullanmaktadir. Bu nedenle enflasyon muhasebesi uygulamasi
yapilmamustir.

2.03 Bagh Ortakhgim Konsolidasyon Esaslari ve istirakler
Bagh Ortaklhik:

Bagh Ortakhiklar, Ana Ortaklik’m ya (a) dogrudan ve/veya dolayli olarak kendisine ait olan hisseler ve/veya kontrol ettigi diger
sirketler neticesinde sirketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %350’den fazlasini kullanma yetkisi kanaliyla veya (b) oy
kullanma hakkinin %50°den fazlasini kullanma yetkisine sahip olmamakla birlikte mali ve isletme politikalar1 tizerinde fiili kontroliinii
kullanmak suretiyle mali ve isletme politikalarmi Ana Ortaklik’mn menfaatleri dogrultusunda kontrol etme yetkisi ve giiciine sahip
oldugu sirketleri ifade eder.

Bagli Ortakliga ait finansal durum tablosu ve kar veya zarar tablosu, tam konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide edilmis olup
Ana Ortaklik’m sahip oldugu paylarin kayith degeri, ilgili 6zkaynaktan mahsup edilmektedir. Ana Ortaklik ile Bagli Ortaklik
arasindaki islemler ve bakiyeler konsolidasyon kapsaminda karsilikli olarak elimine edilmektedir. Ana Ortaklik’in ve Bagh
Ortakliklarin, Bagli Ortakliklarda sahip oldugu hisselerin finansman maliyeti ile bu hisselere ait temettiiler sirastyla, 6zkaynaktan ve
ilgili donem gelirinden ¢ikarilmaktadir.
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Asagidaki tabloda 31 Mart 2026 ve 31 Mart 2025 tarihleri itibariyle bagl ortaklik nezdinde sahip olunan paylar gosterilmistir:
31 Mart 2026

Ana Ortaklik Tarafindan Sahip  Ana Ortaklik Tarafindan Sahip

Bagh Ortakhigin Adi Olunan Dogrudan Pay Olunan Dolayh Pay Toplam Pay
Mart1 Gayrimenkul Yatirim 0 ) 0
Ortaklig1 Anonim Sirketi %2748 %2748

31 Mart 2025

Ana Ortakhk Tarafindan Sahip Ana Ortakhk Tarafindan Sahip
Bagh Ortakhigin Adi Olunan Dogrudan Pay Olunan Dolayh Pay Toplam Pay
Martt Gayrimenkul Yatirim 0 ) 0
Ortaklig1 Anonim Sirketi %2748 %2748

Grup Yonetimi yaptigi degerlendirmede Martt Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi {izerinde sahip olunan kontrol
giiciiniin halen devam ettigini degerlendirmektedir. Grup Yonetimi bu degerlendirmeyi yaparken asagidaki hususlari dikkate
almustir:

e  Toplam Sermaye i¢inde sahip olunan % 27,48 pay en biiyiik ortak sifatin1 temsil etmektedir. Diger hisseler birgok kiigiik
yatirimet arasinda dagilmis durumdadir.

Martt GYO A.S.’nin sermayesi her biri 1 TL nominal bedelli 2.400.156.000 adet hisseden olugmaktadir. Sirket sermaye paylart
48.875.904 adet nama yazili A grubu, 73.313.856 adet nama yazili B grubu ve 2.277.966.240 adet hamiline yazili C grubu olmak
iizere 3 gruba ayrilmstir.

A grubu ve B grubu paylarin yonetim kurulu iyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu iyelerinin
bagimsizlar digindaki 5 adeti A grubu pay sahiplerinin ve 2 adeti de kurul tarafindan yayimlanan kurumsal yonetim ilkelerinde
tanimlanan anlamda bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar
arasindan olmak tizere Sirket Genel Kurulu tarafindan segilir.

Bagli Ortaklik, kontroliin Grup’a gectigi tarihten itibaren konsolidasyon kapsamina alinmakta olup kontroliin sona erdigi tarihten
itibaren konsolidasyon kapsamindan ¢ikartilmaktadirlar.

Baglh Ortaklik’in net varliklarinda ve faaliyet sonuglarinda ana ortaklik digi paya sahip hissedarlarin paylari, konsolide finansal
durum tablosu ve Kar veya zarar tablosunda sirasiyla ana ortaklik disi pay ve ana ortaklik dis1 kar/zarar olarak gosterilmektedir.

istirakler:
Sirket’in igtiraki Sarigerme Turizm Yatrimlar: Ortak Girigimi A.S. 'nin Kurulus Amaci & Faaliyet Konusu

Sarigerme Turizm Yatirimlart Ortak Girisim A.S, kar amagli olmaktan ziyade altyapi islerinin ayni bdlgedeki diger turizm
yatirimetlari ile beraber miistereken yapilmak iizerine kurulmusgtur.

2.04 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Gerekli olmast veya Grubu’un finansal durumu, performansi veya nakit akimlari iizerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte ise muhasebe politikalarinda degisiklik
yapilir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin 6nceki donemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep
kullanimdaymis gibi finansal tablolarda geriye doniik olarak da uygulanir.

2.05 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un finansal tablolar1 6nceki donemle karsilagtirmali

hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin kalemlerinin gosterimi veya siniflandirilmasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak
amactyla, 6nceki dénem finansal tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandirilir.

2.06 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar / Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlart

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayanilarak yapilir. Ancak, tahminin yapildig: kosullarda
degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya ¢tkmasi sonucunda tahminler gézden gegirilir. Muhasebe
tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir doneme iliskinse, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek donemlere de iligkinse,
hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak, dénem kari veya zararmin belirlenmesinde
dikkate aliacak sekilde finansal tablolara yansitilir.
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Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki donemlere etkisi olmasi beklenen muhasebe tahminindeki bir degisikligin
niteligi ve tutar: finansal tablo dipnotlarinda, gelecek donemlere iliskin etkinin tahmininin miimkiin olmadig1 haller disinda,
aciklanir.

Grup, stipheli alacaklarin tespiti, yatirim amagli gayrimenkuller, maddi ve maddi olmayan duran varliklarda ve stoklarda deger
diistikliigii olup olmadiginin tespiti, maddi ve maddi olmayan duran varliklarin amortisman oranlarinin tespiti, yatirim amagl
gayrimenkullerin gercege uygun degerinin hesabi, kisa ve uzun vadeli kiralama siireleri,iskonto faiz orani, sirket aleyhine agilan
davalar ve takipler i¢in karsilik ayrilip ayrilmamasi, kidem tazminati karsilig1 hesaplamasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar gibi
hususlarda muhasebe tahminlerine bagvurmaktadir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Sirket’in finansal tablolar1 6nceki donemle karsilagtirmali
olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarinin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan kargilagtirmali bilgiler gerekli
goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.

Grup’un o6nceki hesap donemine ait bagimsiz denetimden ge¢mis finansal tablolarinin yayimlanmasini miiteakip, Vergi Usul
Kanunu (“VUK”) hiikiimleri uyarinca tutulan yasal kayitlarda enflasyon muhasebesi uygulamasina iliskin yapilan diizeltme
kayitlar1 sonucunda bazi finansal tablo kalemlerinin hesaplamalarinda degisiklik meydana gelmistir.

S6z konusu diizeltme kayitlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) kapsaminda hazirlanan finansal tablolarda
biiyiik dlctide ters kayitlar yoluyla elimine edilmekle birlikte, ilgili diizeltmelerin ertelenmis vergi hesaplamalar1 iizerindeki etkileri
nedeniyle TFRS finansal tablolarinda da etkiler olusmustur.

Grup’un VUK hiikiimleri uyarinca ilk kez uyguladigi enflasyon muhasebesi hesaplamalarina iliskin bazi gecici fark
hesaplamalarinda sehven hatalar olustugu tespit edilmis olup, ilgili hesaplama farkliliklari nedeniyle ertelenmis vergi
varliklari/yiikiimliiliikleri ile buna bagli Net Dénem Kari/Zarar1 yeniden degerlendirilmistir. S6z konusu diizeltmelerin 6nceki
donem kar/(zarar) tablosu lizerinde etkisi meydana gelmistir.

Bu kapsamda 6nceki doneme ait finansal tablolar, TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve
Hatalar” standardi hiikiimleri kapsaminda yeniden diizenlenmis olup, yapilan diizeltmelerin etkileri asagidaki tabloda
karsilastirmali olarak gosterilmistir.

Yeniden
Finansal Tablo Kalemi Onceden Raporlanan Diizeltme Etkisi Diizenlenmis
Ertelenmis Vergi Var./ (Yiikiim.) 2.446.952.255 554.621.901 3.001.574.136
Yabanci Para Cevrim Farklar 5.238.576.165 4.551.807 5.243.127.972
Net Dénem Kéri / (Zarari) 2.344.985.068 (559.173.708) 1.785.811.360

2.07 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya tahsilin miimkiin olmasi
veya varligm elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanli olarak gergeklesebilmesi halinde, finansal durum
tablosunda net degerleri ile gosterilirler.

2.08 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan 6nemli muhasebe politikalarinin dzeti asagidaki gibidir:
2.08.01 Gelir Kaydedilmesi

Grup’un gelirleri otel ve marina isletme gelirleri, sair kira ile bagh ortakliginin konut satig gelirinden olusmaktadir. Gelirler,
hizmetin ger¢eklesmesi, gelir tutarinin giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik yararlarin Grup’a akmasinin
muhtemel olmasi lizerine alinan veya aliabilecek bedelin gergege uygun degeri lizerinden tahakkuk esasina gore kayitlara alinir.
Net satiglar, mal satiglarindan iade ve satis iskontolarnin diisiilmesi suretiyle bulunmustur.

Mallarin satigindan elde edilen gelir, asagidaki sartlar karsilandiginda muhasebelestirilir:

e  Grup’un miilkiyetle ilgili tiim 6nemli riskleri ve kazanimlari alictya devretmesi,

e  Grup’un miilkiyetle iliskilendirilen ve siiregelen bir idari katilimimimn ve satilan mallar {izerinde etkin bir kontroliiniin
olmamasi,

e  QGelir tutarinin giivenilebilir bir sekilde dl¢lilmesi,

e Islemle iliskili olan ekonomik faydalarin isletmeye akisinin olasi olmasi,

e Islemden kaynaklanacak maliyetlerin giivenilebilir bir sekilde lgiilmesi.

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini s6z
konusu varligin kayitli degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore muhasebelestirilir. (Not:28)
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Satiglar igerisinde 6nemli bir finansman unsurunun bulunmasi durumunda makul bedel gelecekte olusacak nakit akimlarinin
finansman unsuru igerinde yer alan gizli faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark tahakkuk esasina gore finansal tablolara
yansitilir.

2.08.02 Stok Degerlemesi

Grup’un stoklar1 otel ve marina isletmeciligine iligkin muhtelif sarf malzemesi stoklar1 ile gelistirme asamasi devam eden
gayrimenkul projelerine iligkin maliyetlerden olugmaktadir. Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile
degerlenmektedir. Stoklarin maliyeti, tiim satin alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve
konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklarin doniistiirme maliyetleri, direkt is¢ilik giderleri gibi liretimle
dogrudan iliskili maliyetleri kapsar. Bu maliyetler ayrica ilk madde ve malzemenin mamule doniistiiriilmesinde katlanilan sabit ve
degisken genel iiretim giderlerinden sistematik bir sekilde dagitilan tutarlari da igerir.

2.08.03 Maddi Duran Varhklar

Grup daha 6nce maddi duran varliklarinin tamamini maliyet degeri ile finansal tablolarda izlerken, maddi duran varliklar i¢erisinde
yer alan gayrimenkuller yeniden degerlenmis degerleriyle finansal tablolarda yer almaktadr.

Yeniden Degerleme Yontemi

Gayrimenkuller 31 Ocak 2015 tarihine kadar maliyet degeri ile 31 Ocak 2015 tarihinden itibaren Yeniden degerlenmis tutarlari ile
finansal tablolarda yer almaktadir. Yeniden degerlenmis tutar yeniden degerleme tarihinde tespit edilen gercege uygun degere,
degerleme tarihinden sonra yapilan ilavelerin eklenmesi ve sonraki donemlerde olusan birikmis amortisman ve deger
diigiikliiklerinin disiilmesiyle tespit edilir. Yeniden degerlemeler bilango tarihi itibariyle ger¢ege uygun degerin defter degerinden
onemli farklilik gostermeyecek sekilde diizenli araliklarla yapilir.

Yeniden degerleme konusu varliklarin yeniden degerlemesinden dogan farklar 6zkaynaklar altinda diger kapsamli gelir olarak
yeniden degerleme deger artis fonuna kaydedilir. Bu deger artigina isabet eden ertelenmis vergi tutar1 da bu fondan mahsup edilir.

Maliyet Yontemi

Gayrimenkuller disinda kalan Maddi Duran Varliklar, satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortismanin diisiilmesi suretiyle
gosterilmektedir.

Yeniden degerleme konusu olan veya maliyet degeri ile degerlenen maddi duran varliklar arazi ve arsalar hari¢ olmak iizere

dogrusal amortisman metoduyla faydali 6miir esasina uygun bir sekilde amortismana tabi tutulmustur. Sabit kiymetlerin faydali
Omiirleri dikkate alinarak belirlenen amortisman oranlar1 asagidadir:

Amortisman Oran (%)

Hesap Ad1

-Binalar 2-10
-Yeralt1 ve Yeriistii Diizenleri 4-10
-Tagitlar 10-50
-Makine ve Ekipman 3-50
-Demirbas 2-67
-Ozel Maliyetler 20
-Finansal Kiralama Yoluyla Iktisap Edilen Varliklar 6-33

Sabit kiymetlerin satis1 dolayisiyla olusan kar ve zararlar net defter degerleriyle satis fiyatinin kargilastirilmasi sonucunda belirlenir
ve faaliyet karina dahil edilir.

Bakim ve onarim giderleri gergeklestigi tarihte gider yazilir. Eger bakim ve onarim gideri ilgili aktifte genisleme veya gozle goriiniir
bir gelisme sagliyorsa aktiflestirilir.

Kullanim Hakki Varhklar:

Grup, kullanim hakki varliklarini finansal kiralama sézlesmesinin bagladigi tarihte muhasebelestirmektedir (6rnegin, ilgili
varligin kullanim i¢in uygun oldugu tarih itibariyla). Kullanim hakki varliklari, maliyet bedelinden birikmis amortisman ve deger
diislikliigii zararlar diisiilerek hesaplanir. Finansal kiralama borglarinin yeniden degerlenmesi durumunda bu rakam da diizeltilir.

Kullanim hakki varliklarinin amortismaninda kullanilan oranlar ve tahmini ekonomik 6miir olarak 6ngdriilen siireler asagidaki

gibidir:

Maddi Duran Varhklar Tahmini Ekonomik Omiir (Y1l) Amortisman Oram (%)
Arsa (Kullanim Hakk: Varliklarr) 39 0,025
Binalar (Kullanim Hakki Varliklari) 6-39 16,66-0,025
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Kullanim hakk: varliginm maliyeti agsagidakileri igerir:

(@  kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢iim tutari,

(b)  kiralamanin fiilen basladig: tarihte veya dncesinde yapilan tiim kira ddemelerinden, alman tiim kiralama
tesviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar, ve

(©) Grup tarafindan katlanilan tiim baslangictaki dogrudan maliyetler.

Dayanak varligin miilkiyetinin kiralama siiresi sonunda Grup’a devri makul bir sekilde kesinlesmedigi siirece, Grup, kullanim
hakki varligini, kiralamanin fiilen bagladig: tarihten dayanak varligin yararli mriiniin sonuna kadar amortismana tabi
tutmaktadir. Kullanim hakki varliklar: deger diistikliigli degerlendirmesine tabidir.

Kira Yiikiimliiliikleri

Grup, kira yiikiimliiliiglinii kiralamanin fiilen bagladig: tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugiinkii degeri iizerinden
Ol¢mektedir.

Kiralamanin fiilen bagladig tarihte, kira yiikiimliiliigiiniin 6l¢iimiine dahil edilen kira 6demeleri, dayanak varligin kiralama siiresi
boyunca kullanim hakki i¢in yapilacak ve kiralamanin fiilen basladig tarihte 6denmemis olan agagidaki 6demelerden olusur:

(@  Sabit ddemeler,

(b) Ik 8l¢iimii kiralamanin fiilen basladig1 tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks veya orana baglh
degisken kira 6demeleri,

(© Kalint1 deger taahhiitleri kapsaminda Grup tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar

(d)  Grup’un satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul dlgiide emin olmasi durumunda bu opsiyonun kullanim
fiyat1 ve

(e) Kiralama siiresinin Grup’un kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagini gdstermesi durumunda,
kiralamanin sonlandirtlmasina iligkin ceza 6demeleri.

Bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira 6demeleri, ddemeyi tetikleyen olayin veya kosulun gergeklestigi donemde
gider olarak kaydedilmektedir.

Grup, kiralama siiresinin kalan kismi i¢in revize edilmis iskonto oranini, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla
belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla belirlenememesi durumunda ise Grup’un yeniden degerlendirmenin
yapildigi tarihteki alternatif bor¢lanma faiz orani olarak belirlemektedir.

Grup, kiralamanin fiilen basladig: tarihten sonra, kira yiikiimliiliigiinii asagidaki sekilde dlger:

(@)  Defter degerini, kira yiikiimliiliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirir, ve
(b)  Defter degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir.

Buna ek olarak, kiralama siiresinde bir degisiklik, 6zii itibariyle sabit kira 6demelerinde bir degisiklik veya dayanak varlig1 satin
alma opsiyonuna iligkin yapilan degerlendirmede bir degisiklik olmasi durumunda, finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin degeri
yeniden Ol¢iilmektedir.

Kisa vadeli kiralamalar ve dayanak varligin diigiik degerli oldugu kiralamalar Grup, kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini, kisa
vadeli makine ve techizat kiralama s6zlesmelerine uygulamaktadir (yani, baslangi¢ tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir
kiralama siiresi olan ve bir satin alma opsiyonu olmayan varliklar). Ayni zamanda, diisiik degerli varliklarin muhasebelestirilmesi
muafiyetini, kira bedelinin diisiik degerli oldugu diisiiniilen ofis ekipmanlarma da uygulamaktadir. Kisa vadeli kiralama
sozlesmeleri ve diisiik degerli varliklarin kiralama sozlesmeleri, kiralama siiresi boyunca dogrusal yonteme gore gider olarak
kaydedilir.

Grup, TMS 17 “Kiralama Islemleri” nin yerini alan TFRS 16 “Kiralamalar” standardim ilk uygulama tarihi olan 1 Nisan 2020
tarihi itibariyle uygulamistir. Grup, basitlestirilmis gegis uygulamasini kullanarak 6nceki yil igin karsilastirilabilir tutarlar
yeniden diizenlememistir. Bu yontem ile tiim kullanim hakki varliklari, uygulamaya gegisteki kiralama borglar1 (pesin ddemesi
yapilan veya tahakkuk eden kiralama maliyetlerine gore diizeltilmis) tutarindan Sl¢lilmiistiir.

[k uygulama sirasinda, Grup daha énce TMS 17’ye uygun olarak operasyonel kiralama olarak siniflandirilan kiralamalarina
iliskin kiralama yikiimliligii kaydetmistir. Bu yiikiimliiliikler kalan kira 6demelerinin 1 Nisan 2021 tarihi itibariyle alternatif
borglanma faiz oranlari kullanilarak iskonto edilmis bugiinkii degerinden O6l¢iilmistiir. Kullanim hakki varliklari ise, ilgili
standartta yer alan basitlestirilmis geg¢is uygulamas: kapsaminda, kiralama yiikiimliiliiklerine (pesin 6demesi yapilmis veya
tahakkuk etmis kira 6demelerinin tutarina gore diizeltilmis) esit bir tutar izerinden muhasebelestirilmistir. Grup’un 1 Nisan 2022
tarihi itibariyle Tiirk Lirasi cinsinden kiralamalar1 i¢in kullandi8: alternatif borglanma oranlarimin agirlikli ortalamasi %16,75’dir.
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2.08.04 Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar, satin alma yoluyla iktisap edilmis bilgisayar programlart vb. haklardan olusmaktadir. Maddi
Olmayan Duran Varliklar, maliyet degerinden birikmis itfa ve tilkenme paylari ile kalici deger kayiplari diisiilmils olarak
gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali miirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfaya tabi tutulur.
Beklenen faydali omiir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her
yil gézden gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar faydali 6miirleri dikkate alinarak belirlenen itfa oranlar1 %6,67-%50 arasindadir.

2.08.05 Varliklarda Deger Diisiikliigii

Serefiye gibi smirsiz 6mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar icin her yil deger diisiikliigii testi uygulamr. itfaya
tabi olan varliklar i¢in ise defter degerinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadig:1 durum veya olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde
deger diisiikliigii testi uygulanir. Varhigi defter degerinin geri kazanilabilir tutarini asmasi durumunda deger diisiikligi karsiligi
kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satig maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gergege uygun deger veya kullanimdaki degerin
biiytik olanidir. Deger diisiikliigiiniin degerlendirilmesi igin varliklar ayr1 tanimlanabilir nakit akimlarmnin oldugu en diisiik seviyede
gruplanir. Serefiye haricinde deger diisiikliigline tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger diistikliigliniin
olast iptali igin gozden gecirilir. Grup Yonetimi 31 Mart 2026 tarihi itibariyle Yatinm Amagl Gayrimenkuller, Maddi Duran
Varliklar, v.b. grup varliklari {izerinde yaptig1 degerlendirmede deger diisiikliigii yaratan bir durum olmadig1 sonucuna varmistir.
Grup bu degerlendirmeyi yaparken bu varliklarin ekspertiz degerlerini g6z 6niinde bulundurmustur. Bu varliklar 31 Mart 2026
tarihli gergege uygun degeri ile finansal tablolarda yer almaktadir.

2.08.06 Kiralama Islemleri / Irtifak Haklart / Hasilat Pay
i) Finansal Kiralama Islemleri

Grup, finansal kiralama islemlerine kiraci sifatiyla taraf olmaktadir. Kiralama konusu varliklara iliskin 6nemli fayda ve risklerin
kiraci tarafindan tstlenildigi kiralamalar finansal kiralama adi altinda siniflandirilir. Finansal kiralamalar gergeklestirildikleri
tarihte, kiralanan varligin piyasa degeri veya minimum finansal kiralama &demelerinin bugiinkii degerinin diisiik olanindan
aktiflestirilirler. Kira 6demeleri anapara ve faiz igeriyormus gibi isleme konulur. Anapara kira 6demeleri finansal durum tablosunda
yiikiimliiliik olarak gosterilir ve 6dendikge azaltilir. Faiz 6demeleri ise finansal kiralama dénemi boyunca kar veya zarar tablosunda
giderlestirilir. Grup’un finansal kiralama islemlerine iligskin borglar1 Not:8’de yer almaktadir.

Finansal kiralama s6zlesmesi ile elde edilen maddi duran varliklar, varligin faydali 6mrii boyunca amortismana tabi tutulur.
Finansal kiralama konusu varliklarin net defter degeri Not: 18’de yer almaktadir.

ii) Operasyonel Kiralama Islemleri

Kiralayanin malin tiim risk ve faydalarini elinde bulundurdugu kira s6zlesmeleri operasyonel kiralama olarak adlandirilir. Grup
operasyonel kiralama iglemlerine hem kiraya veren (kiralayan) hem de kiraci sifat1 ile taraf olmaktadir.

Kiraci Olarak Grup:

Bir operasyonel kiralama i¢in yapilan kiralama 6demeleri, kiralama siiresi boyunca normal yonteme goére gider olarak kayitlara
alinmaktadir.

Sirket’in operasyonel kiralamalar1 iki ana konu iizerinde yogunlagmaktadir.
. Idari Amach Kiralamalar:

Grup’un idare merkezi olarak kullandigi ofis, depo ve arsive iligkin kiralamalar ile muhtelif ara¢ filo kiralamalarindan
olugmaktadir. Depo ve Grup’un arsive iligkin kiralamalar iligkili taraf firmalarindan Narin Tekstil Endiistrisi A.S. ’den

gerceklesmektedir.

Bagli Ortakhigin Merkez Ofisi kiralamasi bagl ortakligin iligkili taraf firmalarindan Turmar Otelcilik ve Turizm
A.S., depo ve arsiv kiralamalar1 bagli ortakligin iliskili taraf firmalarindan Narin Tekstil Endiistrisi A.S. den
gerceklesmektedir.

. Portfoye Iliskin Kiralamalar:
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Grup’un maddi duran varliklarinda yer alan varliklarin bir kismi Hazineden tist hakka, irtifak hakki veya kullanim izni hakk: yoluyla
portfoye eklenmistir. Bu kiralamalara iligkin tablo asagidaki gibidir.

Ada/ Parsel/

ilgili Varhk Bilge Metrekare Siire Nevi Kira
Zemin Irtifak

Mart1 Myra Hakki + Hasilatin
(Ust Hakki) Tekirova Antalya 158-7 parsel 1988-2069 Arsa % 1’i
Camyuva Zemin Irtifak
(irtifak Hakkr) Camyuva Antalya 127/1 1988-2037 Arsa Hakki
Zemin Irtifak

Mart1 Marina Keg¢ibiikii Mevkii Hakki + Hasilatin
(Ust Hakki) / Orhaniye Mugla 103/9 parsel 2009-2058 Arsa %11
Deniz Yiizeyi, Zemin Irtifak

Mart1 Marina Kegibiikii Mevkii 68.203,42 Dolgu alani ve | Hakk: + Hasilatin
(Kullanma izni) / Orhaniye Mugla metrekare 2010-2059 Iskele %1’

Kiralayan Olarak Grup:

Grup’un kira gelirleri, isletmesi yapilan turizm tesislerinde yer alan muhtelif magaza ve diikkanlarin kira gelirlerinden
olugmaktadir. (Not:28) Bu varliklar finansal durum tablosunda Maddi Duran Varliklar arasinda tasniflenmektedir. Operasyonel
kiralama islemlerinden kaynaklanan kiralama gelirleri, kiralama siiresi boyunca normal yontemle gelir olarak kayitlara
alinmaktadir.

2.08.07 Arastirma Gelistirme Giderleri
Grup’un aragtirma gelistirme gideri bulunmamaktadir.
2.08.08 Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya
iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin
maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili kredinin heniiz harcanmamis kisminin gegici siire ile finansal yatirimlarda
degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim geliri aktiflestirmeye uygun borglanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tim
bor¢lanma maliyetleri, olustuklari donemlerde kar veya zarar tablosuna kaydedilmektedir.

Cari donemde ve dnceki donemde aktiflestirilen bor¢lanma maliyetlerine iliskin bilgiler Not: 33’de yer almaktadir. Yatirimlarda
kullanilan bor¢lanmalari maliyetleri birebir ilgili oldugu yatirimin maliyeti ile iliskilendirilmektedir.

2.08.09 Finansal Araclar

i. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin siniflanmast ve él¢iimii

Bir finansal varlik ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda:

a) Itfa edilmis maliyeti {izerinden 6lgiilen finansal araclar

b) Gergege uygun deger (“GUD”) farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilen —borglanma araglari;

¢) GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen — 6zkaynak araglar

d) GUD farki kar veya zarara yansitilarak dlgiilen finansal araglar

olarak smiflandirilir.

Finansal varliklarin siniflandirilmasi, genellikle, finansal varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandigi is modeli ve finansal

varligin sdzlesmeye bagh nakit akislarinin 6zelliklerine dayanmaktadir.

Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmast ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak Olgiilen olarak
siniflandirilmamasi durumunda itfa edilmis maliyeti iizerinden 6l¢iiliir:

a) Finansal varligin s6zlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi
ve

b) Finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
O0demelerini igeren nakit akiglarina yol agmast.
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Bir bor¢lanma araci, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak Olgiilen olarak
siniflanmamast durumunda GUD fark: diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iiliir:

- Finansal varhigin sézlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve

- Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
O6demelerini igeren nakit akislarina yol agmast.

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti iizerinden ya da GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iilmeyen tiim finansal
varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6lgiiliir. Bunlar, tiim tiirev finansal varliklari da igermektedir. Finansal varliklarin
ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda, finansal varliklarin farkli sekilde 6l¢limiinden ve bunlara iliskin kazang veya kayiplarin
farkli sekilde finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya 6nemli Sl¢iide
azaltmasi sarttyla bir finansal varligin geri doniilemez bir sekilde gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak
Olgiilen olarak tanimlanabilir.

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki finansal varliklarin (ilk defa finansal tablolara alinmasi
sirasinda islem bedeli iizerinden Olgiilen ve onemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ilk
Ol¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de ger¢cege uygun degere ilave
edilerek oOlgiiliir.

- Finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve

- Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
O6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti iizerinden ya da GUD fark: diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilmeyen tiim finansal
varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6l¢iiliir. Bunlar, tiim tiirev finansal varliklar1 da igermektedir.

Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda, finansal varliklarin farkli sekilde 6l¢limiinden ve bunlara iligkin
kazang veya kayiplarmn farkli sekilde finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan
kaldirmasi veya 6nemli dlgiide azaltmasi sartryla bir finansal varligin geri doniilemez bir sekilde gergege uygun deger degisimi kar
veya zarara yansitilarak Olgiilen olarak tanimlanabilir. Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki
finansal varliklarin (ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda iglem bedeli iizerinden 6lgiilen ve 6nemli bir finansman bilesenine
sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ilk dl¢limiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem
maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilerek dl¢iiliir.

ii. Finansal varliklarda deger diisiikliigii

TFRS 9 hiikiimleri ¢ergevesinde “beklenen kredi zararlari” modeli uygulanmaktadir. Yeni deger diisiikliigii modeli itfa edilmis
maliyetinden Olgiilen finansal varliklara ve sozlesme varliklarmma uygulanir ancak 6zkaynak araglarma yapilan yatirimlara
uygulanmaz.

Itfa edilmis maliyetinden 6lciilen finansal varliklar ticari alacaklar, diger alacaklar ve nakit ve nakit benzerlerinden olusmaktadir.

Ticari alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve s6zlesme varliklari i¢in zarar karsiliklari her zaman 6miir boyu beklenen kredi
zararlarina esit bir tutardan olgiiliir.

Bir finansal varliktaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6nemli 6lgiide artip artmadigi belirlenirken
ve beklenen kredi zararlari tahmin edilirken, agir1 maliyet veya cabaya katlanilmadan elde edilebilen makul ve desteklenebilir
bilgiler dikkate alinir. Bunlar, Sirket’in ge¢mis deneyimlerine ve bilingli kredi degerlendirmelerine dayanan niteliksel ve sayisal
bilgileri ve analizleri ve ileriye yonelik bilgileri igerir.

Kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar

Grup, her raporlama doéneminde itfa edilmis maliyetinden dlgiilen finansal varliklarin kredi-deger diisiikliigii olup olmadigini
degerlendirir. Bir finansal varhigin gelecekteki tahmini nakit akiglarini olumsuz sekilde etkileyen bir veya daha fazla olay
gergeklestiginde s6z konusu finansal varlik kredi-deger diisiikliigline ugramstir.

Asagidaki olaylara iliskin gozlemlenebilir veriler finansal varligin kredi-deger diisiikliigline ugramis oldugunu gosteren
kanitlardir:

- Thracginin ya da borglunun énemli finansal sikint1 iginde olmast;

- Temerriit veya vadenin dnemli oranda asilmasi gibi nedenlerle bir sdzlesme ihlalinin meydana gelmesi;

- Ekonomik veya sozlesmeye bagli nedenlerle, borglunun igine diistiigii finansal sikintidan dolay: alacaklinin borgluya normal
sartlarda diigiinmedigi bir ayricalik tanimast;
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- Bor¢lunun iflasinin veya bagka bir finansal yeniden yapilanmaya gireceginin muhtemel olmasi; veya
- Finansal sikintilar nedeniyle bu finansal varliga iliskin aktif piyasanin ortadan kalkmasi.

Deger diisiikliigiiniin finansal tablolarda gésterimi
itfa edilmis maliyetinden Slciilen finansal varhklarin zarar karsiliklar1 bu varliklarm briit degerlerinden diisiiliir.
Kayittan diigme

Finansal varliktan daha fazla bir nakit akis1 geri kazanmaya yonelik makul bir beklenti bulunmamasi durumunda, finansal varligin
briit tutari kayitlardan diigiiliir. Bu durum, genel olarak Sirket’in borglunun kayittan diismeye konu tutarlar1 geri 6deyebilecek yeterli
nakit akis1 yaratan gelir kaynaklarinin ya da varliklarinin bulunmadigini belirlemesi durumunda olusur. Ancak, kayittan diisiilen
finansal varliklar Sirket’in vadesi gegen alacaklarin geri kazanilmasi i¢in uyguladigi yaptirim aktivitelerine hala konu edilebilir.

Finansal varliklar, hi¢bir geri kazanma beklentisi bulunmamas: durumunda kayitlardan disiiliir (bor¢lunun Sirket ile herhangi bir
geri 6deme plani yapmamasi gibi). Kayitlardan ¢ikarilan ticari alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve sézlesme varliklari igin
Sirket alacag1 geri kazanabilmek amaciyla yaptirim aktivitelerinde bulunmaya devam eder. Geri kazanim tutarlari kar veya zararda
muhasebelestirilir.

2.08.10 Kur Degigiminin Etkileri

Y1l igerisinde gerceklesen doviz islemleri, islem tarihindeki kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Finansal durum
tablosunda yer alan dévize bagli varlik ve borglar, finansal durum tablosu tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na
cevrilmistir. Bu ¢evrimden ve dovizli islemlerin tahsil / tediyelerinden kaynaklanan kambiyo karlar1 / zararlar1 kar veya zarar
tablosunda yer almaktadir.

2.08.11 Hisse basina kar / zarar

Hisse basma kar/zarar, net karin ilgili donem i¢inde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir.
Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklar: “bedelsiz hisse” yolu ile arttirabilmektedirler.
Hisse bagina kar hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse basina kar
hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak gikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak
suretiyle elde edilir.

2.08.12 Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Finansal durum tablosu tarihi ile finansal durum tablosunun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya ¢ikan olaylar1 ifade eder. Finansal durum tablosu tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller
olmast veya ilgili olaylarin finansal durum tablosu tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda, Grup s6z konusu hususlari ilgili
dipnotlarinda agiklamaktadir.

Grup, finansal durum tablosu tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alman tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.08.13 Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varlhiklar

Grup’un, ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiliiginin bulunmasi, bu yiikiimliiliiglin yerine getirilmesi i¢in
ekonomik fayda iceren kaynaklarin igletmeden ¢ikmasimin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir
bicimde tahmin edilebiliyor olmasi durumunda ilgili yiikiimlilikk, karsilik olarak finansal tablolara alinir. Sarta bagh
yiiktimliilikler, ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti
amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Sarta baglh yiikiimliiliikk olarak isleme tabi tutulan kalemler i¢in gelecekte
ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta bagh yiikiimliiliik,
giivenilir tahmin yapilmadig1 durumlar harig, olasiliktaki degisikligin meydana geldigi donemin finansal tablolarinda karsilik olarak
kayitlara alinir.

Grup sarta bagl yiikiimliiliklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda iceren kaynaklarn tutar1 hakkinda giivenilir
tahminin yapilmamasi durumunda ilgili ytikiimliiliigii dipnotlarda gostermektedir.

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya daha fazla kesin olmayan
olayin gerceklesip gergeklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta bagli varlik olarak degerlendirilir. Ekonomik fayda igeren
kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmasi durumunda sarta bagl varliklar dipnotlarda agiklanir.

Karsilik tutarmin 6denmesi igin kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin iigiincii taraflarca karsilanmasinin

beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri édenmesinin kesin olmasi ve tutarin giivenilir bir sekilde
hesaplanmasi durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.
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2.08.14 iliskili Taraflar

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, iist diizey yoneticiler ve Yo6netim Kurulu iiyeleri, aileleri ve onlar tarafindan
kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve ortakliklar iligkili taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir. (Not:37)

2.08.15 Devlet Tegvik ve Yardimlart

Grup, Tesislerin modernizasyon yatirimlarint Yatirim Tesvik Belgesi kapsaminda yapmakta olup, KDV istisnasi, Giimriik Vergisi,
Damga Vergisi tesvikleri ile Sosyal Giivenlik Kurumu tegviklerinden yararlanmaktadir.

2.08.16 Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Gelir vergisi gideri, cari vergi gideri ile ertelenmis vergi giderinin (veya gelirinin) toplamindan olusur.
Cari vergi

Cari y1l vergi yiikiimliiliigli, donem karmnmn vergiye tabi olan kismu {izerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger yillarda
vergilendirilebilen veya indirilebilen gelir veya gider kalemleri ile vergilendirilemeyen veya indirilemeyen kalemleri harig
tuttugundan dolay1, kar veya zarar tablosunda belirtilen kardan farklilik gosterir. Grup’un cari vergi yiikiimliiliigii finansal durum
tablosu tarihi itibariyle yasallagmis ya da 6énemli dl¢lide yasallasmis vergi orani kullanilarak hesaplanmistir.

Grup’un, bagh ortakliginin kurumlar vergisi agisindan durumu asagidaki gibidir:

Bagli Ortakhigm, 25 Mayis 2006 tarih ve 6563 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Unvanini kazandigi
ilan ve tescil edilmistir.

Kurumlar Vergisi Kanununun istisnalarin diizenlendigi 5/1(d)-4iincii maddesi uyarinca 31.12.2024 tarihine kadar Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarinin (GYO) kazanglar1 kurumlar vergisinden istisnadir. 2 Agustos 2024 tarihinde yayinlanan 7524 numarali
Kanun ile yapilan degisiklikler sonrasinda, 1.1.2025 tarihinden itibaren (Ozel hesap dénemine tabi olan GYO’lar igin 2025 takvim
yili iginde baslayan 6zel hesap doneminden itibaren ) elde edilen kazanglar i¢in hem istisna uygulamasi kar dagitim sartina
baglanmis hem de tasinmazlardan elde edilen kazanglar i¢in %10 asgari kurumlar vergisi uygulamasi gelmistir.

Buna goére 2 Agustos 2024 tarihinde yaymlanan 7524 numarali Kanun ile yapilan degisiklikler sonrasinda, 1.1.2025 tarihinden
itibaren KVK m5/1(d)-4 uyarinca kurumlar vergisi istisnasinin uygulanabilmesi i¢in GYO’larin taginmazlardan elde ettikleri
kazanglarin en az %50’sini ilgili donem kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar
dagitmalar1 zorunlu hale gelmis olup, tasinmazlardan elde edilen kazanclar igin %10 asgari kurumlar vergisi ddenecektir. S6z
konusu kar dagitimini sartinin yerine getirilmemesi durumunda GYO’larin kazanglar1 %30 kurumlar vergisine tabi olacaktir.

Ertelenmis vergi

Ertelenen vergi yikimliligi veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlari ile yasal vergi
matrah1 hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gegici farkliliklarin finansal durum tablosu yontemine gore vergi etkilerinin
yasallagmig vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir
gecici farklarin tiimii icin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar
elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Serefiye veya isletme
birlesmeleri diginda varlik veya yiikiimliilikklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan dolay1 olusan ve hem ticari hem de mali
kar veya zarar1 etkilemeyen gecici zamanlama farklarina iligkin ertelenen vergi ylikiimliiliigii veya varligi hesaplanmaz.

Ertelenen vergi yiikiimliliikleri, Grup’un gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin gelecekte bu farkin
ortadan kalkma olasihigmin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagl ortaklik ve istiraklerdeki yatirimlar ve is ortakliklarindaki
paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin timii i¢in hesaplanir. Bu tiir yatirim ve paylar ile iligkilendirilen
vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenen vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek
suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte bu farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi
sartiyla hesaplanmaktadir.

Ertelenen vergi varliginin kayitlt degeri, her bir finansal durum tablosu tarihi itibariyle gozden gecirilir. Ertelenmis vergi varliginin
kayitli degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin
muhtemel olmadig: dlgiide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliilikklerin yerine getirildigi donemde gegerli
olmasi1 beklenen ve finansal durum tablosu tarihi itibariyle kanunlasmis veya onemli 6l¢iide kanunlagmis vergi oranlar (vergi
diizenlemeleri) lizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Grup’un finansal
durum tablosu tarihi itibariyle varliklarinin defter degerini geri kazanma ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi
yontemlerin vergi sonuglar1 dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliliiklerini mahsup etme ile ilgili yasal bir

hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliklerin ayn1 vergi mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iligkilendirilmesi
ya da Grup’un cari vergi varlik ve yiikiimliiliiklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.
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Donem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere iligkin ertelenmis vergi
de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iligkilendirilen ya da isletme birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar
haricindeki cari vergi ile déneme ait ertelenmis vergi, kar veya zarar tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme
birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alinan bagh ortakligin tanimlanabilen varlik, yiikiimliilik ve
sarta bagl borglarinin gergege uygun degerinde elde ettigi paym satin alim maliyetini agan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi
g6z oniinde bulundurulur.

Finansal tablolarda yer alan vergiler, cari donem vergisi ile ertelenmis vergilerdeki degisimi i¢ermektedir. Grup’un, dénem
sonuglari tizerinden cari ve ertelenmis vergi hesaplanmaktadir.
Vergi varlik ve Yiikiimliiliiklerinde Netlestirme

Odenecek kurumlar vergisi tutarlari, pesin denen kurumlar vergisi tutarlartyla iliskili oldugu icin netlestirilmektedir. Ertelenmis
vergi aktif ve pasifi de ayni sekilde netlestirilmektedir.

2.08.17 Emeklilik ve Kidem Tazminati Karsiligy

Tiirkiye’de gegerli is kanunlar geregi emeklilik ve kidem tazminati provizyonlan ilisikteki finansal tablolarda gergeklestikce
provizyon olarak ayrilmaktadir. Giincellenmis olan TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” Standardi uyarinca s6z konusu tiirdeki
O0demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlar olarak nitelendirilir.

EKkli finansal tablolarda kidem tazminati yiikiimliiliigii, gelecek yillarda 6denecek emeklilik tazminatinin finansal durum tablosu
tarihindeki degerinin hesaplanmasi amaciyla enflasyon oranindan arindirilmis uygun faiz orani ile iskonto edilmesi ile bulunan
tutar olarak finansal tablolara yansitilmigtir. Emeklilik tazminat giderine dahil edilen faiz maliyeti faaliyet sonuglarinda kidem
tazminat gideri olarak gosterilmektedir.

2.08.18 Nakit Akig Tablosu

Nakit ve nakit benzeri degerler finansal durum tablosunda maliyet degerleri ile yansitilmaktadir. Nakit akis tablosu i¢in dikkate
alian nakit ve nakit benzeri degerler eldeki nakit, banka mevduatlar1 ve likiditesi yiiksek yatirimlar icermektedir. Nakit akis
tablosunda, doneme iliskin nakit akislar1 isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari, Grup’un esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarim gosterir. Yatirim
faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (varlik yatirimlari ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi
nakit akimlarimi gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligskin nakit akislari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri
O0demelerini gosterir.

2.08.19 Yatirim Amac¢h Gayrimenkuller

Yatirim Amagli Gayrimenkuller, kira elde etmek veya deger kazanimi1 amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan gayrimenkullerdir ve
gercege uygun degeri ile muhasebelestirilir. Yatirnrm amacgh gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki bir degisiklikten
kaynaklanan kazang veya kayiplar olustugu donemde gelir tablosunda muhasebelestirilir. Yatinm Amachi Gayrimenkullerin
gercege uygun degeri SPK’ ya kayitlh ve SPK tarafindan onayli “Gayrimenkul Degerleme Firmalar1” listesinde yer alan bir
gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan hesaplanan deger ile degerleme tarihinden bilango tarihine kadar olan donemde kadar
ilgili gayrimenkule yapilan harcamalari igerir. Yatirim amagh gayrimenkuliin ger¢ege uygun degeri, gayrimenkuliin gelistirilmesi
veya kiymetinin artiritlmasina yonelik gelecekteki yatirim harcamalarini ve s6z konusu harcamalardan gelecekte elde edilecek
yararlart yansitmaz.

Grup’un yatirim amagli gayrimenkulleri Tekirdag ili Cerkezkdy ilcesindeki yer alan toplam 36.304,83 metrekare arsalardan
olusmaktadir.

2.09 Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi donemde birikmis kardan
indirilerek kaydedilir.

2.10 isletmenin Siirekliligi

31 Mart 2026 tarihli konsolide finansal tablolar “Isletmenin Siirekliligi” ilkesi uyarinca hazirlanmistir. 31 Mayis 2026 tarihi
itibartyla Grup’un ana ortakliga ait 6zkaynaklart 17.140.464.895 TL olup, 6denmis sermayesi 1.500.000.000 TL’dir. Ayni tarih
itibartyla Grup’un dénem zarar1 226.217.870 TL, esas faaliyet zarar1 168.483.865 TL ve gecmis yillar zararlar1 518.035.325 TL
olarak gergeklesmistir.
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Bununla birlikte, 31 Mart 2026 tarihi itibariyla Grup’un kisa vadeli yiikiimliiliikkleri donen varliklarini 1.010.285.851 TL tutarinda
agmaktadir. S6z konusu tutarin 351.091.299 TL’lik kism1 nakit ¢ikis1 gerektirmeyen ertelenmis gelirlerden olugsmakta olup, net
isletme sermayesi aciginin nakit ¢ikist yaratmasi beklenen kismi yaklagik 659.194.552 TL seviyesindedir.

Yukarida belirtilen hususlar, tek basina degerlendirildiginde, Grup’un kisa vadeli likidite yonetimi {izerinde baski olusturabilecek
kosullarin mevcut olduguna isaret etmektedir. Bu nedenle Grup yonetimi, TMS 1 “Finansal Tablolarn Sunumu” standardi
kapsaminda isletmenin siirekliligi varsayimini detayl sekilde degerlendirmistir.

Yonetimin degerlendirmesi kapsaminda, Grup’un mevcut faaliyet performanst, gelecege yonelik biitge ve nakit akis projeksiyonlart
ile planlanan operasyonel ve finansal tedbirler dikkate alinmustir.

Bu kapsamda Grup yonetimi, 2026-2027 doneminde satis gelirlerinin 2.279.982.437 TL seviyesinde gerceklesecegini ve
onilimiizdeki on iki aylik dénemde faaliyetlerden yaklasik 664.938.712 TL tutarinda net nakit yaratilacagini dngérmektedir.

Grup Yonetimi tarafindan hazirlanan projeksiyonlar asagidaki gibidir:

Girisler 31.03.2027 31.03.2028 31.03.2029
Myra Ciro 1.095.397.803 1.267.653.039 1.541.199.240
Resort Ciro 518.754.591 600.330.669 729.875.664
La Perla Ciro 200.490.164 232.017.987 282.085.020
Marina Ciro 465.339.879 514.038.255 624.962.331
Ciro Toplam 2.279.982.437 2.614.039.893 3.178.122.192
Giderler 1.615.043.725 1.950.495.939 2.357.500.950
EBITDA 664.938.712 663.543.954 820.621.242
GOP 25% 25% 26%

Ayrica Grup yonetimi, gelir artirict tedbirlerin siirdiiriilmesine ilave olarak gider optimizasyonuna yo6nelik ¢alismalarina devam
etmekte ve daha saglam bir mali yapiya ulagilmasini saglayacak aksiyonlar1 planlamakta ve uygulamaktadir. Bununla birlikte,
maliyet azaltici, verimlilik artirict ve igletme sermayesini gii¢lendirici tedbirlerin hayata gegirilmesine devam edilmektedir.

Yonetim tarafindan hazirlanan nakit akis projeksiyonlari, faaliyetlerden yaratilmasi beklenen nakit akimlari, biitge varsayimlari,
maliyet optimizasyon programlari ve finansman planlari birlikte degerlendirildiginde, Grup’un Ongoriilebilir gelecekte
faaliyetlerini siirdlirebilmesi ve vadesi gelen yiikiimliiliiklerini yerine getirebilmesi ic¢in gerekli likiditeyi saglayabilecegi
ongoriilmektedir. Bununla birlikte, isletmenin siirekliligi degerlendirmesinde kullanilan tahmin ve varsayimlarin gergeklesmesi;
operasyonel performansin planlanan seviyelerde siirdiiriilmesine, biitge ve nakit akis projeksiyonlarmin 6nemli 6l¢iide sapma
gostermemesine ve finansman kaynaklarina erigimin devam etmesine baglidir.

Grup Yonetimi tarafindan yapilan degerlendirmeler ve yukarida agiklanan biitge, nakit akis projeksiyonlari ile planlanan tedbirler
birlikte dikkate alindiginda, Grup’un faaliyetlerini Ongdriilebilir gelecekte siirdiirebilecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine
getirebilecegi degerlendirilmis olup, konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda isletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasinin
uygun oldugu sonucuna ulagilmistir.

2.11 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar:

31 Mart 2026 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2026 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis TMS/TFRS ve yorumlar disinda 6nceki
yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un finansal durum ve performansi
iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

i) 1 Ocak 2026 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araglarin Smiflandiriimasi ve Olgiimii

KGK, 10 Agustos 2025 tarihinde TFRS 9 ve TFRS 7 Finansal Araglar: Ac¢iklamalar Standardina (“TFRS 77”) iliskin finansal
araglarin siniflandirilmasina ve 6l¢iimiine degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik finansal yiikiimliliiklerin “teslim tarihi”nde
finansal tablo dis1 birakilacagini agikliga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi durumunda,
elektronik 6deme sistemiyle yerine getirilen finansal yiikiimliilikklerin teslim tarihinden 6nce finansal tablo dig1 birakilmasina
yonelik muhasebe politikas: tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal Yoénetimsel (ESG) baglantili ya da
kosula bagli benzer diger 6zellikler iceren finansal varliklarin sdzlesmeye bagli nakit akis 6zelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile
geri ¢agrilabilir olmayan varliklar ve sozlesmeyle birbirine bagli finansal araglara yonelik uygulamalar hakkinda agiklayict
hiikiimler getirmektedir. Bunun yani sira bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren
sozlesmesel hiikiimler igeren finansal varlik ve yiikiimliilikler ile ger¢ege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak
olgiilen 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in TFRS 7’ye ilave agiklamalar eklenmistir. S6z konusu degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihi
ya da sonrasinda baglayan yillik raporlama doneminde yiiriirliige girecektir. Erken uygulamasina izin verilmektedir. Yeni hiikiimler,
geemis yillar karlar (zararlari) kaleminin agilis bakiyesinde diizeltme yapilmak suretiyle geriye doniik olarak uygulanacaktir.
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Genel anlamda, Grup finansal tablolari tizerinde 6nemli bir etki beklememektedir.
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogaya Bagl Elektrige Dayanan Sozlesmeler

KGK, 10 Agustos 2025 tarihinde “Dogaya Bagli Elektrige Dayanan Sozlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve TFRS 7’ye iliskin)
Resmi Gazete’de yayimlamistir. 1 Ocak 2026 tarihinde ya da sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde yiiriirliige girmektedir.
Istege bagl erken uygulama miimkiindiir. Degisiklik, “kendi i¢in kullanim” istisnasina yénelik hiikiimlerin uygulanmasini agikliga
kavusturmakta ve bu tiir s6zlesmelerin korunma araci olarak kullanilmasi durumunda korunma muhasebesine izin vermektedir.
Degisiklik ayrica, bu sdzlesmelerin isletmenin finansal performans: ve nakit akislari iizerindeki etkisinin yatirimcilar tarafindan
anlasilmasini saglamak amactyla yeni agiklama hiikiimleri getirmektedir.

Standart Grup igin gegerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmayacaktir.
TMS/TFRS’ye iliskin Yillik Tyilestirmeler — Cilt 11.
KGK tarafindan 27 Eyliil 2025 tarihli Resmi Gazete’de TMS/TFRS’ye iliskin iyilestirmeler, Cilt 11 yaymlanmistir. Bu kapsamda;

- TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlariin Ik Uygulamasi Standardi (“TFRS 1”) — TMS/TFRS’yi ilk kez
uygulayan bir isletme tarafindan gergeklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, TFRS 1°de yer alan ifadeler ile TFRS 9°daki
korunma muhasebesine iliskin hiikiimler arasindaki tutarsizligin yaratacagi muhtemel karigikligin ortadan kaldirilmasi amaciyla
gerceklestirilmistir.

- TFRS 7 Finansal Araglar: Aciklamalar — Finansal tablo dis1 birakmaya iliskin kazang ya da kayiplar: TFRS 7°de,
gozlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve TFRS 13 Gergege Uygun Deger Standardina referans
eklenmistir.

- TFRS 9 Finansal Araglar — Kira yiikiimliiliigiiniin kiraci tarafindan finansal tablo dis1 birakilmasi ile islem fiyati: Kiract
acisindan kira yikiimliiliigi ortadan kalktiginda, kiracinin TFRS 9°daki finansal tablo dis1 birakma hiikiimlerini uygulamasi
gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin kar veya zararda muhasebelestirilecegini agikliga kavusturmak amaciyla
TFRS 9’da degisiklige gidilmistir. Ayrica, “islem fiyati”na yapilan referansin kaldirilmasi amaciyla TFRS 9’da degisiklik
gerceklestirilmistir.

- TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — “Fiili vekilin” belirlenmesi: TFRS 10 paragraflarindaki tutarsizliklarin
giderilmesi amaciyla degisiklik yapilmustir.

- TMS 7 Nakit Akis Tablosu — Maliyet yontemi: Daha onceki degisikliklerle “maliyet yontemi” ifadesinin kaldirilmasi
sonrasi s6z konusu ifade silinmistir.

Degisiklikler 1 Ocak 2026 tarihi ya da sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde yiiriirliige girecek olup erken uygulama
miimkiindiir.

Genel anlamda, Grup finansal tablolari {izerinde 6nemli bir etki beklememektedir.
i) Yaymlanan Ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya Konulmayan Standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup
tarafindan erken uygulanmaya baslanmamig yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtilmedik¢e
yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden sonra finansal tablolarmi ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri
yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimei Isletmenin Istirak veya Is Ortakligma Yaptig1 Varlik Satiglar1 veya Katkilart

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek tizere, Aralik 2017°de TFRS
10 Konsolide Finansal Tablolar Standard: ve TMS 28 Istirakler ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar Standardinda yapilan s6z konusu
degisikliklerin gecerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Grup s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.
TMS 21 Degisiklikleri: Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

KGK tarafindan 14 Nisan 2026 tarihinde Resmi Gazete’de yayinlanan Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim baglikli
degisiklik ile TMS 21 Kur Degisiminin Etkileri Standardi (TMS 21) kapsaminda yiiksek enflasyonlu olmayan bir gegerli
(fonksiyonel) para biriminden yiiksek enflasyonlu sunum para birimine ¢evrimde kapanis kurunu zorunlu kilmistir. Bu kapsamda,
fonksiyonel para birimi yiliksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan ancak; sunum para birimi yiiksek enflasyonlu
bir ekonominin para birimi olan isletme, finansal tablolarinin ¢evriminde, karsilastirmali tutarlar dahil tiim tutarlar i¢in, cari donem
sonundaki kapanis kurunu kullanacaktir. Fonksiyonel para birimi ve sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para
birimi olan igletme ise, fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir yurtdisi igletmesine
ait kargilastirmali tutarlar;, TMS 29 uyarinca genel fiyat endeksi uygulamak suretiyle cari 6l¢lim biriminden ifade edecektir. Bu
degisiklikler ayrica ilave agiklama yiikiimliilikleri de getirmektedir. Bu degisiklikler, 1 Ocak 2027 tarihinde ve sonrasinda baslayan
yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
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Grup bu degisikligin finansal tablolar1 tizerindeki etkilerini degerlendirecektir.
TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019’da sigorta sozlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve l¢iim, sunum ve agiklamayr kapsayan kapsamli yeni bir
muhasebe standardi olan TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri Standardini (“TFRS 17”) yayimlamigtir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yiikiimliilikklerin giincel bilango degerleri ile dl¢iimiinii hem de karin hizmetlerin saglandigi donem
boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. Standardin zorunlu yiiriirliik tarihi, yapilan son diizenleme ile
birlikte 1 Ocak 2027 veya sonrasinda baslayan hesap donemlerine ertelenmistir.

Standart Grup igin gegerli degildir ve Grup’in finansal durumu veya performansi tizerinde etkisi olmayacaktir.
TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Ag¢iklama

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama Standard: (“TFRS 18”) 8 May1s 2025 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanmustr.
1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir. Bu, kar veya zarar tablosundaki
giincellemelere odaklanan, finansal tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iliskin yeni standarttir. TFRS 18 isletmelerin, kar veya
zarar tablosunda yer verilen tiim gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatirim faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve
durdurulan faaliyetler olmak iizere bes kategoriden biri igerisinde sunmasini zorunlu kilmaktadir. TFRS 18'de getirilen temel yeni
kavramlar agagidakilerle ilgilidir:

- Kar veya zarar tablosunun yapis,

- Isletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli kar veya zarar performans 6lciitleri icin finansal tablolarda
gerekli agiklamalar,

- Genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar igin gegerli olan toplama ve ayristirmaya iliskin gelistirilmis ilkeler.

Grup TFRS 18’in finansal tablolar1 lizerindeki etkilerini degerlendirmektedir.

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagli Ortakliklar: Ag¢iklamalar Standardi

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagli Ortakliklar: Ag¢iklamalar Standardi (“TFRS 19”), 10 Agustos
2025 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanmistir. 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri
icin gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu standart kapsama giren bagli ortakliklar agisindan TMS/TFRS’lerde yer
alan agiklama yiikiimliiliiklerinin azaltilmasi1 amacima yoneliktir. TFRS 19 kapsaminda kamuya hesap verme sorumlulugu
bulunmayan ve kendisi bir bagl ortaklik niteliginde olan igletmelerin, diger TMS/TFRS’de yer alan agiklama hiikiimleri yerine
TFRS 19°da diizenlenen kolaylastirilmig agiklama hiikiimlerini uygulamasi 6ngoriilmektedir. Boylece, bu isletmelerin agiklama
hiikiimleri agisindan raporlama yiikiimliiliiklerinin hafifletilmesi amaglanmaktadir. TFRS 19’un uygulanmasi zorunlu olmayip,
isletmelerin tercihine birakilmigtir.

Bir bagl ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar:

- Halka ag¢ik olmayan ya da sermaye piyasasi araglari borsada islem gérmeyen bagl ortaklik olmasi veya,
- TMS/TFRS’ye uygun, kamunun kullanimina agik konsolide finansal tablolar {ireten bir ana veya ara ana ortakliginin olmasi.

Grup’un TFRS 19’un finansal tablolar {izerindeki etkisi bulunmamaktadir.

NOT 3 iSLETME BIRLESMELERI

Grup’un igletme birlesmesi gergevesinde degerlendirilmesi gereken bir islemi bulunmamaktadir.
NOT 4 DIGER iSLETMELERDEKI PAYLAR

Grup’un ig ortaklig1 bulunmamaktadir.
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NOT 5 BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup’un dénem sonlart itibariyle faaliyet boliimleri bazinda raporlama 6zet bilgileri asagidaki gibidir.

_ Turi_zm Gayrimenkul Diizeltme ve _
1 Nisan 2025 - 31 Mart 2026 Otelcilik Gelistirme Toplam limi lar Konsolide
Faaliyetleri Faaliyetleri Eliminasyon
Bolim Dig1 Satis Geliri 1.608.027.194 - 1.608.027.194 - 1.608.027.194
Béliimler Arast Gelir - 208.117.577 208.117.577  (208.117.577) -
Toplam Satis Geliri 1.608.027.194  208.117.577 1.816.144.771  (208.117.577) 1.608.027.194
Satiglarin Maliyeti (1.286.341.032)  (29.468.172) (1.315.809.204) 230.415.790 (1.085.393.414)
Briit Kar/ Zarar 321.686.162  178.649.405 500.335.567 22.298.213 522.633.780
Faaliyet Giderleri (556.233.885) (52.911.541) (609.145.427) - (609.145.427)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 167.472.785 2.096.743.717 2.264.216.502 (2.055.642.863) 208.573.639
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (256.988.865) (33.556.992)  (290.545.857) - (290.545.857)
Faaliyet Kar/Zarar1 (324.063.803) 2.188.924.589  1.864.860.787 (2.033.344.650)  (168.483.865)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler /Giderler Net 47.958.708 - 47.958.708 - 47.958.708
FINANSMAN GELIRI / (GIDERI)
ONCESI FAALIYET KARI / (ZARARI) (276.105.095) 2.188.924.589  1.912.819.495 (2.033.344.650) (120.525.157)
Finansal Gelirler / Giderler Net (316.826.758) 94.910.453  (221.916.305) (18.348.422)  (240.264.727)
Vergi Oncesi Kar/Zarar (592.931.853) 2.283.835.042  1.690.903.190 (2.051.693.072)  (360.789.884)
Vergi Geliri/Gideri 151.180.425 (633.301.290)  (482.120.865) (2.070.041.494) 134.572.014
Dénem Net KaryZarari (441.751.428) 1.650.533.752  1.208.782.325 (4.121.734.566) (226.217.870)
Turizm Gayrimenkul Diizeltme ve
1 Nisan 2024 - 31 Mart 2025 Otelcilik Gelistirme Toplam Eliminasvonl Konsolide
- ; - : yonlar
Faaliyetleri  Faaliyetleri
Bolim Dis1 Satig Geliri 1.142.638.640 - 1.142.638.640 (1) 1.142.638.639
Boliimler Arasi Gelir - 148.325.847 148.325.847  (148.325.847) -
Toplam Satis Geliri 1.142.638.640  148.325.847  1.290.964.487  (148.325.848) 1.142.638.639
Satiglarin Maliyeti (989.866.343)  (16.548.688) (1.006.415.031) 148.325.849 (858.089.182)
Briit Kar/ Zarar 152.772.297  131.777.159 284.549.456 1  284.549.457
Faaliyet Giderleri (285.068.315)  (37.890.781)  (322.959.096) 2 (322.959.094)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 209.977.220 2.538.922.100 2.748.899.320 (2.432.350.194)  316.549.126
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (175.710.558) (1.513.100)  (177.223.658) 2.393.951 (174.829.707)
Faaliyet Kar/Zarari (98.029.356) 2.631.295.378  2.533.266.022 (2.429.956.240)  103.309.782
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler /Giderler Net  377.868.990 - 377.868.990 148.965  378.017.955
FINANSMAN GELIRI/ (GIDERI)
ONCESi FAALIYET KARI/ (ZARARI) 279.839.634 2.631.295.378 2.911.135.012 (2.429.807.275)  481.327.737
Finansal Gelirler / Giderler Net (100.190.515)  (70.335.231)  (170.525.747)  (127.880.052) (298.405.799)
Vergi Oncesi Kar/Zarar 179.649.119 2.560.960.147  2.740.609.265 (2.557.687.327)  182.921.938
Vergi Geliri/Gideri 43.941.311 (284.475.564)  (240.534.250) 719.669.612  479.135.362
Dénem Net Kary/Zarari 223.590.430 2.276.484.583  2.500.075.015 (1.838.017.715)  662.057.300
Turizm  Gayrimenkul Diizeltme ve
31.03.2026 Otelcilik Gelistirme Toplam Eliminasvonlar Konsolide
Faaliyetleri Faaliyetleri Y
Nakit ve Nakit Benzerleri 936.359.595 10.620.307 946.979.902 - 946.979.902
Ticari Alacaklar 9.805.256 281.047.071 290.852.327 (281.047.071) 9.805.256
Diger Alacaklar 20.063.500 356.693.487 376.756.987 (354.570.038) 22.186.949
Stoklar 55.975.390 - 55.975.390 - 55.975.390
Yatirim Amagli Gayrimenkuller,
Maddi- Maddi Olmayan Duran 8.813.942.590 17.655.354.042 26.469.296.632 16.336.583 26.485.633.215
Varliklar/Serefiye
Bagh Ortakliklar-Uzun Vadeli g3/ 530 157 - 1634030127  (1.631.770.547) 2.259.580
Finansal yatirimlar
Diger Varliklar/Avanslar 173.857.917 939.141.810  1.112.999.727 (1.596.376) 1.111.403.351
Varlik Toplami 11.644.034.375 19.242.856.717 30.886.891.092  (2.252.647.449) 28.634.243.643
Finansal Borglar 4.450.526.214 1.084.095.827 5.534.622.041 - 5.534.622.041
Ticari Borglar 421.783.732 12.524.712 434.308.444 (260.798.763) 173.509.681
Diger Borglar/ Yikimliiliikler 1.241.519.144  4.560.787.958 5.802.307.102 (16.660.076) 5.785.647.026
Ozvarliklar Toplami 5.530.205.285 13.585.448.220 19.115.653.505  (1.975.188.610) 17.140.464.895
Kaynaklar Toplami 11.644.034.375 19.242.856.717 30.886.891.092  (2.252.647.449) 28.634.243.643
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Turizm  Gayrimenkul Diizeltme ve
31.03.2025 Otelcilik Gelistirme Toplam Eliminasvonl Konsolide
. . . - yonlar
Faaliyetleri Faaliyetleri
Nakit ve Nakit Benzerleri 9.864.960 133.095 9.998.055 - 9.998.055
Ticari Alacaklar 73.561.806 151.510.177 225.071.983 (151.509.159) 73.562.824
Diger Alacaklar 26.589.247 20.614.740 47.203.987 - 47.203.987
Stoklar 44.057.120 - 44.057.120 - 44.057.120
Yatirim Amagli Gayrimenkuller,
Maddi- Maddi Olmayan Duran 6.291.744.311 12.293.782.796  18.585.527.107 13.739.210 18.599.266.317
Varliklar/Serefiye
Bagli Ortakliklar 1.303.477.818 - 1.303.477.818 (1.302.599.023) 878.795
Diger Varliklar/Avanslar 122.312.140 16.433.840 138.745.980 (349.752) 138.396.228
Varlhik Toplam 7.871.607.402 12.482.474.648  20.354.082.050 (1.440.718.724) 18.913.363.326
Finansal Borglar 3.487.522.722  1.042.084.193 4.529.606.917 - 4.529.606.915
Ticari Borglar 100.207.875 7.083.189 107.291.063 - 107.291.064
Diger Borglar/ Yiikiimliiliikler 761.988.574  2.490.398.786 3.252.387.360  (148.975.147) 3.103.412.213
Ozvarliklar Toplanu 3.521.888.233  8.942.908.480  12.464.796.713 (1.291.743.579) 11.173.053.134
Kaynaklar Toplami 7.871.607.404 12.482.474.648 20.354.082.053 (1.440.718.726) 18.913.363.326
Grup’un Turizm Otelcilik faaliyetlerinden elde ettigi gelirlerin isletme bazinda dagilimi asagidaki gibidir.
Turizm
Otelcilik
01.04.2025 Hemithea Faaliyetleri
31.03.2026 Resort  LaPerla Myra Marina Otel Diger Toplami
Satis Gelirleri 519.903.628 233.502.779 856.231.379  186.509.326 36.494.465 - 1.832.641.577
Kira Gelirleri 10.634.798 870.000 17.610.627 8.172.882  1.236.011 94.500 38.618.818
]EDIL.‘Z?“me ve (74.631.691)  (1.235.703)  (122.924.756) (27.386.258) (5.307.606) (13.294)  (263.233.200)
iminasyonlar
Toplam 455.906.735 201.403.184 750.917.250 167.295.950 32.422.869 81.206 1.608.027.195
Turizm
Otelcilik
01.04.2024 Hemithea Faaliyetleri
31.03.2025 Resort  La Perla Myra Marina Otel Diger Toplam
Satis Gelirleri 327.179.302 145.517.343 733.513.408 158.143.623 24.509.902 - 1.388.863.577
Kira Gelirleri 4.230.165 212.633 13.025.963 6.457.870 924.281 73.270 24.924.182
Eﬁfgﬁ‘;@;ﬁlm (63.560.732) (27.949.425) (143.178.134) (31.568.777) (4.878.000) (14.051) (271.149.120)
Toplam 267.848.735 117.780.551 603.361.237 133.032.716 20.556.183 59.219 1.142.638.640
NOT 6 NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
Grup’un donem sonlari itibariyle Nakit ve Nakit Benzeri varliklart agagida agiklanmustir.
Nakit ve Nakit Benzeri Varhklar 31.03.2026 31.03.2025
Kasa 10.827.514 7.520.571
Banka 936.141.877 2.442.236
Vadesiz Mevduat 936.132.693 2.433.037
Bloke Mevduat 9.184 9.199
Diger Hazir Degerler 10.511 35.248
Toplam 946.979.902 9.998.055

NOT 7 FINANSAL YATIRIMLAR

I) Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar

Grup’un kisa vadeli finansal yatirimlar1 Gergege Uygun Deger Farklar1 Gelir Tablosuna Yansitilan Finansal Varliklardan ve Diger
Finansal Yatirimlardan olugmakta olup detay1 agagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar 31.03.2026 31.03.2025
Pay Senetleri 2.259.580 878.795
Toplam 2.259.580 878.795
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Pay senetleri, Grup’un bagl ortaklig1 olan Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’nin hisse senetlerinden olugsmaktadir. Baglh
ortaklik Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 4.173.788 adet hisseyi satin almistir. Kisa vadeli amaglarla alinan bu hisse
senetleri piyasa fiyati ile degerlenmis olup finansal durum tablosu tarihi itibariyle piyasa degeri 2.259.580 TL’dir. (31.03.2025:
878.795 TL)

IT) Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar

Grup’un finansal yatirimlart gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak tasniflenmis
yatirimlardan olusmaktadir. Sirket, hisse senetlerine yaptig1 yatirimlari gergege uygun degeri gelir tablosuna yansitilan finansal
varliklar olarak smiflandirir. 31 Mart 2026 ve 31 Mart 2025 tarihleri itibariyle TFRS 9 kapsaminda kolaylagtirilmis uygulama

yontemine gore hazirlanan Finansal Yatirimlar agagidaki gibidir;

TFRS 9 kapsaminda Yeniden diizenlenmis finansal yatirumlar

Uzun Vadeli Finansal Yatirnmlar 31.03.2026 31.03.2025
Istirakler (18.726) -
Bagli Ortakliklar 18.726 -
Hisse Senetleri - 462.580
Teskilatlanmis Piyasalarda Islem Gorenler - -
Teskilatlanmis Piyasalarda Islem Gormeyenler - 462.580
Deger Diisiis Karsiligi (-) - (462.580)
Toplam - -
NOT 8 FINANSAL BORCLAR
Grup’un donem sonlart itibariyle Kisa Vadeli Finansal Borglar agsagida agiklanmistir.
Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar 31.03.2026 31.03.2025
Banka Kredileri 884.110.511 391.732.221
Uzun Vadeli Kredilerin Anapara Taks. ve Faizleri 293.546.118 305.582.335
iliskili Olmayan Taraf Kullanim Haklarina Iliskin Yiikiimliiliikler 11.854.313 5.723.745
Toplam 1.189.510.942 703.038.301

Denizbank A.S.ve Deniz Faktoring A.S.ile Marti Otel Isletmeleri A.S.ve Marti GYO A.S.’nin borglarinin tespiti ve
yapilandirilmasina iligkin "Yeniden Yapilandirma S6zlesmesi" 23.02.2021 tarihinde, ek tadil sozlesmesi 30.03.2021 tarihinde
imzalanmigtir. Bu sozlesmelerle birlikte Geri Alim Soézlesmesi ve Otel Kiralama So6zlesmeleri’de imzalanmistir. Sozlesmeler
taraflar1 baglayict sekilde 19.04.2021 tarihinde Mart1 Resort Otel ve La Perla Otel miilkiyet devirleri ile yiiriirliige girmistir.

So6zlesme kapsaminda toplam nakdi kredi yiikii 9 senelik bir vade yapisina sahip duruma gelmistir.

Grup’un donem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Finansal Borglari asagida agiklanmustir.

Uzun Vadeli Finansal Borg¢lar 31.03.2026 31.03.2025
Banka Kredileri 4.325.463.594 3.802.393.558
iliskili Olmayan Taraf Kullamm Haklarma iliskin Yiikiimliiliikler 19.647.505 24.175.056
Toplam 4.345.111.099 3.826.568.614

a) Finansal Borglarin vadeleri asagidaki gibidir:

Finansal Bor¢larin Vade Dagilimi 31.03.2026 31.03.2025
Vadesi Gegmis Odenecekler - 122.158.028
1 Y1l iginde Odenecekler 1.177.656.661 575.156.528
1-5 Y1l icinde Odenecekler 1.542.439.153 3.802.393.558
5-10 Yil icinde Odenecekler 2.783.024.409 -
Toplam 5.503.120.223 4.499.708.114

Sirketimizin finansal bor¢larinin yillara sari geri 6deme plan1 31.03.2026 tarihi itibari ile agagidaki gibidir.

. 2026-2030 donemi toplam geri 6deme yiikiimliiliigii 5.503.120.223 TL olup, ilgili yillara iligkin dagilim su sekildedir:

. 2026 yili: 1.177.656.661 TL

. 2027 yili: 272.205.846 TL

. 2028 y1li: 301.798.183 TL

. 2029 yili: 287.869.799 TL

. 2030 yilinda ise toplam 3.463.589.734 TL tutarinda geri 6demesi gergeklestirilecektir.
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Finansal borglarin para birimi cinsi bazinda etkin faiz oranlar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2026

Déviz Agirhikh Yilik
S Vade Arahigi Ortalama Etkin Faiz Kisa Vadeli Uzun Vadeli
Cinsi o
Orani (%)
TL 1-3ay - 870.160.046 -
UsD Nisan 2026-Subat 2030 2,50% 307.496.615 4.325.463.562
1.177.656.661 4.325.463.562
31 Mart 2025
Déviz Agirhikh Yilik
Cinsi Vade Arah@ Ortalama Etkin Faiz Kisa Vadeli Uzun Vadeli
insi
Orani (%)
TL Nisan 2025- Agustos 2026 37,91%-38,12% 296.217.396 11.797.827
usD Nisan 2025-Subat 2030 1,09%-2,50% 278.939.132 3.790.595.731
EURO Vadesi Gegmis 7,50% 122.158.028 -
697.314.556 3.802.393.558

¢) Kisa ve uzun vadeli Finansal Kiralama Borglarinin ayrintis1 asagida agiklanmigtir
Grup’un cari déonemde ve dnceki donemde finansal kiralama bor¢lar1 bulunmamaktadir.

d) Diger Hususlar:

e Finansal kiralama konusu varliklarin net defter degerine Not:18’de yer verilmistir. Finansal kiralamalar1 ortalama 3 y1l siireli

kiralamalardan olugmaktadir. Kiralama siiresi sonunda satinalma opsiyonu mevcuttur.

e Grup tarafindan kullanilan kredilerle ilgili olarak Grup varliklar tizerinde tesis edilmis olan her tiirlii teminat, rehin ve

ipoteklere iligkin bilgi Not:22’de yer almaktadir.

e  Grup’un kullanmig oldugu kredilere iliskin olarak, cari donemde ve 6nceki donemde aktiflestirilen bor¢clanma maliyetlerine

iligkin bilgiler Not:33’de yer almaktadir.
NOT 9 TUREV FINANSAL ARACLAR
Grup'un tiirev finansal araglari bulunmamaktadir.
NOT 10 TiCARi ALACAK VE BORCLAR

Grup’un donem sonlart itibariyle Kisa Vadeli Ticari Alacaklari asagida agiklanmustir.

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31.03.2026 31.03.2025
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9.805.256 52.782.916
Ticari Alacaklar 7.614.609 7.806.421
Alacak Senetleri 2.190.647 56.217.017
Alacak Reeskontu (-) (11.240.522)
Stipheli Ticari Alacaklar 114.582.066 96.378.314
Stipheli Ticari Alacaklar Karsiligi (-) (114.582.066) (96.378.314)
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not:37) - 20.147.115
Toplam 9.805.256 72.930.031
Stipheli ticari alacaklar karsiligindaki hareketler:
01.04.2025 01.04.2024
Siipheli Ticari Alacaklar 31.03.2026 31.03.2025
Donem bagi bakiyesi (96.378.314) (82.337.961)
Donem iginde iptal/tahsil 43.752 638.990
Konusu Kalmayan Kargiliklar(-) - -
Donem gideri (-) (Not:30) (11.824.155) (1.296.933)
Yabanci Para Cevrim Farki (6.423.349) (13.382.410)
Dénem sonu bakiyesi (114.582.066) (96.378.314)
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Grup’un donem sonlart itibariyle Uzun Vadeli Ticari Alacaklar1 asagida agiklanmigtir.

Uzun Vadeli Ticari Alacaklar 31.03.2026 31.03.2025
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar - 632.793
Alacak Senetleri - 1.087.718
Alacak Reeskontu (-) - (454.925)
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not:37) - -
Toplam - 632.793
Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin aciklamalara Not:38°de yer verilmistir.
Grup’un donem sonlart itibariyle Kisa Vadeli Ticari Borglar1 agagida agiklanmigtir.
Kisa Vadeli Ticari Borglar 31.03.2026 31.03.2025
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar 161.048.646 83.652.418

Diger Saticilar 160.502.030 83.117.961

Borg Senetleri (*) 546.616 534.457

Borg Reeskontu (-) - -
iliskili Taraflara Ticari Borglar (Not: 37) 12.461.035 23.638.646
Toplam 173.509.681 107.291.064

(*) Donem sonlart itibariyle borg senetlerinin vade dagilimi asagidaki gibidir.
Bor¢ Senetlerin Vade Dagilimi 31.03.2026 31.03.2025
Vadesi Gegmis 546.616 534.457
Toplam 546.616 534.457
NOT 11 DIGER ALACAK VE BORCLAR
Grup’un donem sonlart itibariyle Kisa Vadeli Diger Alacaklari asagida agiklanmustir.
Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31.03.2026 31.03.2025
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7.209.176 9.836.183

Personelden Alacaklar 3.870.293 1.454.197

Verilen Depozito ve Teminatlar 3.470 3.500

Stipheli Diger Alacaklar 3.379.038 3.978.000

Stipheli Diger Alacak Karsiligi (3.379.038) (3.978.000)

Diger Alacaklar 3.335.413 8.378.486
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar (Not: 37)(*) 779.385 5.162.792
Toplam 7.988.561 14.998.975

Diger alacaklarda risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalara Not:38’de yer verilmistir.
Siipheli alacaklar karsiligindaki hareketler:

.. R 01.04.2025 01.04.2024
Siipheli Diger Alacaklar 31.03.2026 31.03.2025
Donem bagi bakiyesi (3.978.000) (3.749.356)
Donem iginde tahsil edilen tutarlar (-) 1.083.078 -
Donem gideri (Not:30) - -
Yabanci Para Cevrim Farki (484.116) (228.644)
Dénem sonu bakiyesi (3.379.038) (3.978.000)

Grup’un dénem sonlart itibariyle Uzun Vadeli Diger Alacaklar asagida agiklanmustir.
Uzun Vadeli Diger Alacaklar 31.03.2026 31.03.2025
iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 14.198.388 32.205.012

Verilen Depozito ve Teminatlar 14.198.388 32.205.012
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Bkz Not: 37) - -
Toplam 14.198.388 32.205.012
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Grup’un donem sonlart itibariyle Kisa Vadeli Diger Borglar1 agagida agiklanmigtir.

Kisa Vadeli Diger Bor¢lar 31.03.2026 31.03.2025
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 244.500.601 101.007.056
Odenecek Vergi, Har¢ ve Diger Kesintiler 9.619.173 28.879.911
Aliman Depozito ve Teminatlar - -
Kamuya Olan Ertelenmis veya Taksitlendirilmis Yiikiimliiliikler (*) 228.471.945 66.613.584
Diger Borglar 6.409.483 5.513.561
iliskili Taraflara Diger Borglar (Bkz Not: 37) 86.738.334 6.909.595
Toplam 331.238.935 107.916.651

(*) Grup Sirket 6183 ve 7440 sayili kanundan faydalanarak kamu borglar1 taksitlendirilmistir.

Grup’un dénem sonlart itibariyle Uzun Vadeli Diger Borglari asagida agiklanmustir:

Uzun Vadeli Diger Bor¢lar 31.03.2026 31.03.2025
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Borgclar 148.596.234 52.731.469
Kamuya Olan Ertelenmis veya Taksitlendirilmis Yiikiimliiliikler (*) 148.596.234 52.432.147
Aliman Siparis Avanslar - 299.322
Toplam 148.596.234 52.731.469

(*) Grup Sirket 7256, 7326, 6183 ve 7440 sayili kanundan faydalanarak kamu borglar taksitlendirilmistir.
NOT 12 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILiSKiN BORCLAR

Grup’un dénem sonlari itibariyle Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Borglar1 asagida agiklanmistir.

Hesap Adi 31.03.2026 31.03.2025
Personele Borglar 25.129.531 27.550.058
Diger Borglar 36.425.646 29.739.901
Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 14.269.260 14.837.430
Toplam 75.824.437 72.127.389
NOT 13 STOKLAR

Grup’un stoklar1 turizm faaliyetleri ¢er¢evesinde hizmet maliyetinde kullanilmak iizere elde bulundurulan isletme ve sarf
malzemesi stoklarindan olugmaktadir.

Stoklar 31.03.2026 31.03.2025
Otel Malzeme Stoklar1 55.975.390 44.057.120
Diger Stoklar 14.134 11.274
Stok Deger Diigiikliigii Karsiligi (-) (14.134) (11.274)
Toplam 55.975.390 44.057.120

Stok Deger Diigiikliigli Karsilig1 hareket tablosu asagidaki gibidir:

o 01.04.2025 01.04.2024
Stok Deger Diisiikliigii 31.03.2026 31.03.2025
Doénem Bagi (11.274) (9.640)
Cevrim Farki (2.860) (1.634)
flaveler - -
Toplam (14.134) (11.274)

Stok deger diisiis karsiliklar1 bilango tarihi itibariyle mevcut olan konutlarin Grup Yonetimi tarafindan 6ngériilen tahmini satis
fiyatlar1 g6z 6niinde bulundurularak hesaplanan karsiliklardan olusmaktadir.

Grup varliklari tizerinde yer alan ipotek ve teminatlar Not:22’de yer almaktadir.
Ozellikli varliklarla ilgili olmak iizere stoklar hesabinda muhasebelestirilen bor¢lanma maliyeti bulunmamaktadir.
NOT 14 CANLI VARLIKLAR

Bulunmamaktadir.

27



MARTI OTEL iISLETMELERI ANONIM SIiRKETI

31 Mart 2026 Tarihi Itibariyle Konsolide Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast olarak gisterilmistir)

NOT 15 DEVAM EDEN INSAAT SOZLESMELERINE iLiSKiN VARLIKLAR

Bulunmamaktadir.

NOT 16 OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Bulunmamaktadir.

NOT 17 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Grup’un dénem sonlart itibariyle Yatirirm Amacli Gayrimenkulleri agagida agiklanmustir.

31 Mart 2026

Maliyet Arsalar Toplam
Acilis Bakiyesi 1.991.396.870 1.991.396.870
Transfer - -
Yabanci Para Cevrim Farki 516.471.275 516.471.275
Gergege Uygun Deger Degisimi 172.931.851 172.931.851
Cikaslar (-) - -
31 Mart 2026 2.680.799.996 2.680.799.996
31 Mart 2025
Maliyet Arsalar Toplam
Acilig Bakiyesi 964.699.988 964.699.988
Transfer 260.416.056 260.416.056
Yabanci Para Cevrim Farki 250.549.987 250.549.987
Gergege Uygun Deger Degisimi 515.730.839 515.730.839
Cikaslar (-) - -
31 Mart 2025 1.991.396.870 1.991.396.870

Grup’un yatirim amagli gayrimenkullerinin rayi¢c degeri 24 Nisan 2026 tarihli degerleme raporlari ile tespit edilmis ve deger
farklar1 finansal tablolara yansitilmistir. Grup’un yatirnm amaglh gayrimenkullerinin 24 Nisan 2026 tarihli gergege uygun
degerlerinin tespitinde Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin degerlemesi
konusunda yetkilendirilmis olan Etkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. (“Etkin Degerleme”) tarafindan yapilan
ekspertiz ¢aligmalari sonucu tespit edilen degerler baz alinmistir.

Dénem D.e gerleme Baz Alinan Yontem Rapor Tarihi Ekspertiz Degeri
Firmasi

31.03.2026 Etkin Emsal Karsilagtirma 24 Nisan 2026 2.680.800.000
Degerleme

31.03.2025 Etkin Emsal Karsilagtirma 09 Nisan 2025 1.991.396.870
Degerleme

Tekirdag ili Cerkezkoy Ilcesi Arsalar

07 Nisan 2026 ve 24 Nisan 2026 tarihli ekspertiz raporunda Etkin Degerleme, bu gayrimenkulle ilgili olarak asagidaki tespitleri
yapmistir. Tasinmazlar arsa vasifli olup iizerinde yapi olmadigindan alinmasi gereken herhangi bir izin, yasal gereklilik, belge
bulunmamaktadir. Tekirdag 1li, Cerkezkdy Ilgesi, Gazi Mustafa Kemal Pasa Mahallesi, 30L I D 30L I C Pafta 314 ada, 1 parsel
numarasinda kayitli 16.316,32 m? yiizolgiimlii tasinmazin “Arsa”, Tekirdag Ili, Cerkezkdy Ilcesi, Gazi Mustafa Kemal Pasa, 30L
IC 30L IVB Pafta 316 ada, 1 parsel numarasinda kayith 17.617,23 m? yiizolciimlii tasinmazin “Arsa”, Tekirdag ili, Cerkezkdy
Ilgesi, Gazi Mustafa Kemal Pasa, 30LIVB Pafta 326 ada, 2 parsel numarasinda kayitli 1.652,44 m? yiizél¢iimlii tasinmazin “Arsa”,
Tekirdag 1li, Cerkezkdy Ilcesi, Gazi Mustafa Kemal Pasa, 30LIVB Pafta 327 ada, 2 parsel numarasinda kayitli 718,84 m?
yiiz6lglimlii tasinmazin “Arsa” nitelikli 3 adet ana gayrimenkuliin Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimleri geregince Arsa olarak
GYO portfdyiine alinmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Hisaronii Arsa

Mugla ili, Marmaris ilgesi, Hisaronii Mahallesi'nde yer alan 219 Ada 3 Parsel olarak kayith 9.740,71 m? yiizolgiimlii “tarla”
vasifli gayrimenkuldiir.

24 Nisan 2026 tarihli ekspertiz raporunda Etkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S., bu gayrimenkulle ilgili olarak
asagidaki tespitleri yapmistir.
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“Degerleme konusu gayrimenkuller igin yapilan yasal incelemede; tapu kayitlarinda ihtiyati haciz, icrai haciz detayli olarak
belirtildigi lizere gayrimenkuliin tapu kayitlarinda ihtiyati haciz, icrai haciz ve kamu haczi serhi bulundugu tespit edilmistir.
Gayrimenkuliin yasal kayitlarina iliskin glincel durum ile ilgili hukuk danigmani goriisii alinmasi 6nerilmektedir.”

Parsel iizerinde iskan ve ruhsatt bulunan yap1 bulunmakta olup, s6z konusu yapi yasal prosediirii tamamlamistir.
Marti Resort Otel (166-167 Parsel) Arsalar

Mugla ili, Marmaris ilcesi, Icmeler Mahallesi'nde yer alan 166 Parsel olarak kayitli 1.265 m? yiizélciimli “tarla” ve 167 parsel
olarak kayitl 3.650 m?  yiizél¢iimlii “tarla” vasifli gayrimenkullerdir.

24 Nisan 2026 tarihli ekspertiz raporunda Etkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S, bu gayrimenkulle ilgili olarak
agagidaki tespitleri yapmistir.

“Degerleme konusu gayrimenkuller i¢in yapilan yasal incelemede; tapu kayitlarinda ihtiyati haciz, icrai haciz detayli olarak
belirtildigi lizere gayrimenkuliin tapu kayitlarinda ihtiyati haciz, icrai haciz ve kamu haczi serhi bulundugu tespit edilmistir.
Gayrimenkuliin yasal kayitlarina iliskin glincel durum ile ilgili hukuk danigmani goriisii alinmasi 6nerilmektedir.”

Parsel iizerinde iskan ve ruhsati bulunmayan yapilar bulunmakta olup, s6z konusu yapilar yasal prosediirii tamamlamadig1 ve
ekonomik degeri bulunmamasi nedeniyle degerlemede dikkate alinmamaistir.

Tekirdag ili Cerkezkoy Mahallesi 928-1/929-3 Arsalar

24 Nisan 2026 tarihli ekspertiz raporlarinda Etkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S., bu gayrimenkulle ilgili olarak
asagidaki tespitleri yapmistir.

Tekirdag Ili, Cerkezkoy Ilcesi, Gazi Mustafa Kemal Pasa Mahallesi, 928 Ada 1 numaral Parsel ve 929 Ada 3 numarali Parsel
taginmazlarin SPK tebligi kapsaminda hazirlanmis olan degerleme raporudur.

Rapora konu gayrimenkullerin Tapu Kayitlar iizerinde yapilan incelemelerde; taginmazlardan 928 ada 1 parsel kayitlarina serh
edilmis Kamu Hacizleri oldugu goriilmiistiir. “Kamu Haczi” ad1 ile gecen, 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsili Usulii Hakkinda
Kanun uyarinca tasinmaza SGK tarafindan haciz konulmus ise, bu haciz tasinmazin devir ve satigsina engel bir nitelik tasir. Kamu
haczinde, haciz kalkmadan veya haczi koyan devlet kurumunun izni olmadan tagmmmazin devri miimkiin degildir. Mevcut Kamu
Hacizleri 928 ada 1 parsel numarali taginmazin alim-satimima engel teskil etmekte oldugu tespit edilmis olup 929 ada 3 parsel
numarali taginmazin alim-satimina engel teskil eden herhangi bir unsur tespit edilememistir.

Rapora konu gayrimenkullerin Tapu Kayitlar iizerinde yapilan incelemelerde; tasinmazlardan 928 ada 1 parsel kayitlaria serh
edilmis Kamu Hacizleri oldugu goriilmiistiir. “Kamu Haczi” ad1 ile gecen, 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsili Usulii Hakkinda
Kanun uyarinca tasinmaza SGK tarafindan haciz konulmus ise, bu haciz taginmazin devir ve satisina engel bir nitelik tagir. Kamu
haczinde, haciz kalkmadan veya haczi koyan devlet kurumunun izni olmadan taginmazin devri miimkiin degildir. Mevcut Kamu
Hacizleri 928 ada 1 parsel numarali taginmazin alim-satimina engel teskil etmekte oldugu tespit edilmis olup 929 ada 3 parsel
numarali taginmazin alim-satimina engel teskil eden herhangi bir unsur tespit edilememistir.
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NOT 18 MADDi DURAN VARLIKLAR

Grup’un dénem sonlari itibariyle Maddi Duran Varliklari asagida agiklanmustir.

31 Mart 2026

Finansal Kiralama

- . Tesis, Makine ve Déseme PR . Yapilmakta Olan .

Maliyet Gayrimenkuller Cihazlar Tasitlar Demirbaglar Yoluyla Iktlsa{})aﬁillillzl: Yatrimlar Diger Toplam
Acilis 01.04.2025 16.270.318.009 332.413.720 26.888.001 544.795.216 64.910.576 169.116.272 5.202.354  17.413.644.148
Alimlar 953.707 5.602.213 - 11.905.521 - 72.604.001 8.802.539 99.867.981
MDV Yeniden Degerleme

Artist 3.106.648.728 - - - - - - 3.106.648.728
Deger Diisiis Karsiligi/Iptali - - - - - - - -
Transfer - - - - - - - -
Birikmis Amortisman

Netlesme (156.430.232) - - - - - - (156.430.232)
Satim - - - - - - - -
Cevrim Farki 4.119.629.764 84.828.631 6.818.597 139.030.591 16.460.841 34.027.232 1.902.990 4.402.698.646
Kapams 31.03.2026 23.341.119.976 422.844.564 33.706.598 695.731.328 81.371.417 275.747.505  15.907.883  24.866.429.271

Tesis, Makine ve Déseme Finansal Kiralama Yapilmakta Olan
Birikmis Amortisman Binalar ' - Tagsitlar 08 Yoluyla iktisap Edilen pt Diger Toplam
Cihazlar Demirbaslar Varhklar Yatirimlar

Acilis 01.04.2025 - (236.335.498)  (31.071.270) (522.796.361) (64.910.576) - (4.394.219) (859.507.924)
Cari dénem amortismani (156.430.225) (9.476.861) (630.676) (14.130.499) - - (1.458.923) (182.127.184)
Satim - - - - - - - -
Birikmis Amortisman 156.430.225 - - - - - - 156.430.225
Netlesme

Cevrim Farki - (60.561.392) (7.918.253) (133.513.874) (16.460.841) - (1.211.100) (219.665.458)
Kapams 31.03.2026 - (306.373.751)  (39.620.199) (670.440.734) (81.371.417) - (7.064.242)  (1.104.870.341)

31 Mart 2026 Net defter
degeri

23.761.558.930
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31 Mart 2025

Tesis, Makine ve

Doseme

Finansal Kiralama

Yapilmakta Olan

Maliyet Gayrimenkuller Cihazlar Tasitlar Demirbaglar Yoluyla Iktlsa{})aﬁillillzl: Yatiurimlar Diger Toplam
Acilis 01.04.2024 11.635.947.499 284.204.491 22.536.995 457.495.027 55.502.012 135.840.825 3.735.331  12.595.262.180
Alimlar - 28.401 485.445 9.346.665 - 9.214.909 749.761 19.825.181
I\A/lr]z;: Yeniden Degerleme 3.061.130.224 - . . . . - 3.061.130.224
Deger Diisiis Karsiligi/Iptali - - - - - - - -
Transfer (260.416.056) - - - - - - (260.416.056)
Birikmis Amortisman Netlesme (98.591.145) - - - - - - (98.591.145)
Satim - - (8.308) (605.159) - - - (613.467)
Cevrim Farki 1.932.247.487 48.180.828 3.873.869 78.558.683 9.408.564 24.060.538 717.262 2.097.047.231
Kapams 31.03.2025 16.270.318.009 332.413.720 26.888.001 544.795.216 64.910.576 169.116.272 5.202.354  17.413.644.148
. Tesis, Makine ve Déseme Finansal Kiralama Yapilmakta Olan
Birikmis Amortisman Binalar A Tasitlar . Yoluyla Iktisap Edilen Diger Toplam
Cihazlar Demirbaslar Varliklar Yatirimlar
Acilis 01.04.2024 - (193.604.483)  (26.094.456) (435.784.980) (55.502.012) - (3.735.331) (714.721.262)
Cari donem amortismani (98.591.145) (8.912.449) (505.885) (11.911.536) - - (23.167) (119.944.182)
Satim - - 8.308 97.828 - - - 106.136
Birikmis Amortisman Netlesme 98.591.145 - - - - - - 98.591.145
Cevrim Farki - (33.818.566) (4.479.237) (75.197.673) (9.408.564) - (635.721) (123.539.761)
Kapanis 31.03.2025 - (236.335.498)  (31.071.270) (522.796.361) (64.910.576) - (4.394.219) (859.507.924)
31 Mart 2025 Net defter 16.554.136.224

degeri
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Grup’un gayrimenkullerinin bir kisminin rayi¢ degeri en son 24 Nisan 2026 tarihli degerleme raporlart ile tespit edilmis ve deger farklari finansal tablolara yansitilmistir. Grup’un gayrimenkullerinin 31
Mart 2025 tarihli gergege uygun degerlerinin tespitinde Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin degerlemesi konusunda yetkilendirilmis olan Etkin
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. (“Etkin Degerleme”) tarafindan yapilan ekspertiz ¢alismalari sonucu tespit edilen degerler baz alimmustir. Etkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporlarina iliskin bilgiler asagidadir. (09 Nisan 2025: Etkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. (Etkin Degerleme)”)

31.03.2026 31.03.2025

Ekspertiz Firmas1  Ekspertiz Tarihi  Tespit Edilen Deger  Ekspertiz Firmas1 Ekspertiz Tarihi  Tespit Edilen Deger
Mart1 Marina Tali Yat Limani (1) Etkin Degerleme 07.04.2026 4.260.000.000 Etkin Degerleme Nis.9 2.947.703.381
Mart1 Myra Otel (2) Etkin Degerleme 07.04.2026 10.875.000.000 Etkin Degerleme Nis.9 7.434.111.427
Antalya, Kemer, Camyuva Arsa (3) Etkin Degerleme 07.04.2026 115.000.000 Etkin Degerleme Nis.9 85.000.001
Aydin, Karacasu, Isiklar Koyt arsa (4) Etkin Degerleme 07.04.2026 47.500.000 Etkin Degerleme Nis.9 34.108.007
Mugla, Marmaris, Ayin Koyu Arsa ve Natamam Binalar (5) Etkin Degerleme 07.04.2026 951.120.000 Etkin Degerleme Nis.9 709.059.982
Mart1 Hemitia Otel (6) Etkin Degerleme 24.04.2026 760.000.000 Etkin Degerleme Nis.9 523.351.828
Marti La Perla Otel (7) Etkin Degerleme 24.04.2026 1.951.000.000 Etkin Degerleme Nis.9 1.389.143.383
Orhaniye Tarla Etkin Degerleme 24.04.2026 1.500.000 Etkin Degerleme Nis.9 840.000
Martt Resort Otel (8) Etkin Degerleme 24.04.2026 2.518.451.000 Etkin Degerleme Nis.9 1.704.955.000
Mart1 Resort Otel (166-167 Parsel) Arsalar (9) Etkin Degerleme 24.04.2026 1.861.548.976 Etkin Degerleme Nis.9 1.442.045.000
Toplam 23.341.119.976 16.270.318.009
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Grup’un Portfoyiinde yer alan gayrimenkullere iliskin bazi hukuki ve idari hususlar agagida belirtilmistir.
(1) Mart1 Marina Tesisi;

Mart1 Marina Tesisi, Mugla ili, Marmaris ilgesi, Orhaniye Koyii’nde Kegibiikii Mevkii, 1 paftada kayitli 4.647,56 m? ylizol¢timli
103/6 Parsel, 5.709,84 m? yiizolgiimlii 103/10 Parsel, 6.097,75 m? yiizolgtimlii 103/12 Parsel ile Maliye Hazinesi’nden tist hakk1
tesis edilerek tescil edilen 84,63 m? yiiz6lgtimlii 103/9 (1831) Parsel ve 68.203,42 m?> DHTA bulunan deniz parselleri iizerinde
yer alir. 103/9 no’lu parsel ve 68.203,42 m2’lik alan iizerinde 6 adet kazikli iskele, 5 adet yiizer iskele, 4 adet rihtim alani
bulunmaktadir. Martt Marina, ayn1 zamanda Sirket ortag: da olan Mart1 Otel Isletmeciligi A.S. tarafindan isletilmektedir. Kira
gelirine iliskin bilgiler Not:2.08.01’te yer almaktadir.

7 Nisan 2026 tarihli ekspertiz raporunda Etkin Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S., bu gayrimenkulle ilgili olarak
agagidaki tespitleri yapmistir.

Degerleme konusu parsellerin tapu kayitlarinda ihtiyati haciz, icrai haciz, kamu haczi ve 150/C serhi bulundugu tespit edilmistir.
S6z konusu kayitlar, gayrimenkullerin alim-satimina engel teskil etmemekle birlikte bazi yasal kisitlar ve gereklilikler
getirmektedir. Degerleme konusu taginmazlar tizerindeki takyidat kayitlarimin, taginmazin degerini ve hukuki durumunu
etkilemedigi ancak cesitli kisitlar ve gereklilikler getirebilecegi diisiiniilmektedir. Ust hakki ve kullanma hakki icin diizenlenen
yasal dokiimanlar hakkindaki bilgiler, ekler kisminda Resmi Belgeler boliimiinde yer almakta olup kullanma iznine konu deniz
alan1 lizerinde yer alan tiim yapilar (iskele ve rihtimlar) i¢in yap1 kullanma izin belgesi almmugtir. Degerleme konusu parseller
tizerinde yer alan yapilara iliskin gegmis tarihlerde diizenlenen yapi ruhsatlarimin yasal siiresi dolmus olup, yap1 kullanma izin
belgesi diizenlenmemistir. 06.06.2018 tarihli ve 30443 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yap1 Kayit Belgesi Verilmesine
[liskin Usul ve Esaslar” kapsaminda, Yap1 Kay1t Belgesi diizenlenerek yapilar kayit altina almmis ve marina isletmesine iligkin
tiim yasal gereklilikler yerine getirilmis, ilgili izinler alinmigtir. Halihazirda Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 portfoyiinde yer alan
degerleme konusu gayrimenkullerin, portfoyde yer almaya devam etmeleri hususunda herhangi bir engel bulunmadig: kanaatine
vartlmistir. Arsalarin tapu kaydi, deniz yiizeyinin tahsis amaci ve mevcut kullanim birbiriyle uyumludur. Binalarin yap1 kay1t
belgesinde belirtilen nitelikleri de mevcut kullanim amaci ile uygundur.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin 30. Maddesi’nde “Kat karsilig1 ve hasilat paylasimi yapilan
projelerde, projenin gergeklestirilecegi arsalarm sahiplerince ortakliga, bedelsiz veya diisiik bedel karsilig1 ortaklik lehine iist
hakki tesis edilmesi veya arsanin devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa sahibi lehine ortaklik portfoyiinde bulunan
gayrimenkuller {izerine ipotek veya diger sinirli ayni haklar tesis edilmesi miimkiindiir. Ayrica gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayali haklarin satin alinmasi sirasinda yalnizca bu islemlerin finansmanina iligkin olarak ya da
yatirimlar i¢in kredi temini amaciyla portfoydeki varliklar iizerinde ipotek, rehin ve diger sinirh ayni haklar tesis edilebilir.
Portfoydeki varliklarm iizerinde bu amaglar diginda higbir suretle {igiincii kisiler lehine ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar
tesis ettirilemez ve bagka herhangi bir tasarrufta bulunulamaz. Bu hususa ortakliklarin esas sozlesmesinde yer verilmesi
zorunludur.” denilmektedir.

Tasmmazin tapu kayitlarinda 1IK 150/c serhi mevcut olup; rapora konu Mugla li, Marmaris Ilgesi, Orhaniye Koyii, 103 Ada 6
(Eski: 1896) parsel numaralarinda kayitl 4.647,56 m? yiizol¢iimlii “Arsa”, 103 Ada 10 (Eski: 1900) parsel numaralarinda kayitl
5.709.84 m? yiizolglimlii “Arsa” ve 103 Ada, 12 (Eski: 1904) parsel numaralarinda kayitli 6.097,61 m? yiizél¢tiimlii “Arsa” nitelikli
3 adet ana gayrimenkuliin miilkiyetlerinin Sermaye Piyasasi Mevzuat1 hiikiimleri geregince Arsa olarak, Mugla Ili, Marmaris
flgesi, Orhaniye Koyii, Kegibiikii Mevkii, 103 Ada 9 (Eski: 1831) parsel numaralarinda kayith 84,64 m? yiizoélciimlii “Yat Cekek
Yeri” nitelikli ana gayrimenkuliin Sermaye Piyasast Mevzuati hiikiimleri geregince Daimi Miistakil Ust Hakki olarak ve
68.203,24 m? yiizol¢timlii Devlet Hilkmii ve Tasarrufu Altindaki (DHTA) “Tali Yat Limani” nitelikli ana gayrimenkuliin Sermaye
Piyasasi Mevzuati hiikiimleri geregince Kullanim Hakki olarak GYO portfdyiine almmasinda herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

“Marina isletmesine iligkin tiim yasal gereklilikler yerine getirilmis ve ilgili izinler alinmistir.”

“Halihazirda Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 portfoyiinde yer alan konu gayrimenkullerin, portfdyde yer almaya devam etmeleri
hususunda herhangi bir engel bulunmadig1 kanaatine varilmistir.”

2) Mart1 Myra;
Degerleme konusu “Orman” nitelikli ana taginmaz {izerinde mevcut ve halen Mart1 Myra Tatil Koyii adi ile isletilmekte olan
Tesis 89.250,00 m? parsel iizerinde, 30 Otel Blogu, bir VIP Otel blogu tamamlayici yapilartyla toplam 58.446 m? kapali alanma

sahip Tatil Koyii’diir. Mart1 Myra, ayn1 zamanda Sirket ortag da olan Mart1 Otel Isletmeciligi A.S. tarafindan isletilmektedir.
Kira gelirine iligkin bilgiler Not:2.08.01’te yer almaktadir.
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07 Nisan 2026 tarihli ekspertiz raporunda Etkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., bu gayrimenkulle ilgili olarak
asagidaki tespitleri yapmuistir.

Konu gayrimenkul i¢in yapilan yasal incelemede; tapu kayitlarinda ihtiyati haciz, icrai haciz, ve 150/C serhi bulundugu
goriilmiistiir. S6z konusu kayitlar, gayrimenkullerin alim-satimina engel teskil etmemekle birlikte bazi yasal kisitlar ve
gereklilikler getirmektedir. Bu calismada deger takdiri yapilirken; konu gayrimenkul iizerindeki haciz, serh ve beyanlarin
gayrimenkuliin satis ve pazarlanabilirligi tizerinde herhangi bir kisitlayici etkisi ve maliyeti bulunmadig1 kabul edilerek pazar
degeri belirlenmistir. Satis islemi s6z konusu oldugunda, konu gayrimenkul {izerindeki takyidatlar sebebi ile olusan yasal
kisitlarin kaldirilmas: ve gerekliliklerin yerine getirilmesi i¢in harcanacak zaman ve katlanilacak maliyetler nedeni ile, alici ve
satici arasinda yapilacak mutabakata gére pazar degeri iizerinden iskonto yapilmasi s6z konusu olacaktir. Ayrica, gayrimenkuliin
ongoriilen siireden daha kisa pazarda kalmas: halinde ‘acil satis’ iskontosu uygulanir. icra satis1 gibi baski altinda gerceklesen
satiglarda da pazar degeri gegerli degildir.

Ayrica taginmazin tapu kayitlar tizerinde yer alan Kamu Hacizleri tasinmazin alim-satimina engel teskil etmekte olup bunun
diginda hukuki anlamda herhangi bir kisitlayici ve baglayici bir duruma rastlanilmamistir.

Rapor konusu taginmazlarin tamaminin Tapu Kayitlarinda oldugu tespit edilen “Kamu Hacizleri” oldugu goriilmistiir.

“Kamu Haczi” ad1 ile gegen, 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsili Usulit Hakkinda Kanun uyarinca tasinmaza Belediye, SSK;
Vergi daireleri tarafindan haciz konulmus ise, bu haciz tasinmazin devir ve satigina engel bir nitelik tagir. Kamu haczinde, haciz
kalkmadan veya haczi koyan devlet kurumunun izni olmadan taginmazin devri miimkiin degildir.

Mevcut Kamu Hacizleri konu taginmazlarin alim-satimina engel teskil etmekte oldugu tespit edilmistir

Konu gayrimenkul i¢in yapilan yasal incelemede; tapu kayitlarinda ihtiyati haciz, icrai haciz, ve 150/C serhi bulundugu
goriilmiigtiir. S6z konusu kayitlar, gayrimenkullerin alim-satimina engel teskil etmemekle birlikte bazi yasal kisitlar ve
gereklilikler getirmektedir. Bu calismada deger takdiri yapilirken; konu gayrimenkul iizerindeki haciz, serh ve beyanlarin
gayrimenkuliin satis ve pazarlanabilirligi iizerinde herhangi bir kisitlayici etkisi ve maliyeti bulunmadig1 kabul edilerek pazar
degeri belirlenmistir. Satis islemi s6z konusu oldugunda, konu gayrimenkul iizerindeki takyidatlar sebebi ile olusan yasal
kisitlarin kaldirilmasi ve gerekliliklerin yerine getirilmesi i¢in harcanacak zaman ve katlanilacak maliyetler nedeni ile, alic1 ve
satic1 arasinda yapilacak mutabakata gore pazar degeri lizerinden iskonto yapilmasi s6z konusu olacaktir. Ayrica, gayrimenkuliin
ongoriilen siireden daha kisa pazarda kalmas: halinde ‘acil satis’ iskontosu uygulanir. Icra satis1 gibi baski altinda gerceklesen
satislarda da pazar degeri gegerli degildir.

Ayrica taginmazin tapu kayitlar izerinde yer alan Kamu Hacizleri tasginmazin alim-satimina engel teskil etmekte olup bunun
diginda hukuki anlamda herhangi bir kisitlayici ve baglayici bir duruma rastlanilmamustir.

(3) Antalya ili Kemer ilcesi Camyuva Koyii arsa; 127 ada 1 parsel 6.305 m?

Tasinmaz iizerinde toplam 4.881,30 m2 kapali alanli, lojman amagli insas1 planan yap1 bulunmaktadir. Rapor tarihi itibari ile
yapilan incelemelerde 2320 m2 insaat alanli A Blogun yaklsaik %90 sinsaat seviyesine sahip oldugu, B blogun bodrum kat perde
duvarlarmin inga edildigi ve yaklagik %10 insaat seviyesine sahip oldugu tespit edilmistir.

07 Nisan 2026 tarihli ekspertiz raporunda Etkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S., bu gayrimenkulle ilgili olarak
asagidaki tespitleri yapmustir.

Miistakil ve daimi nitelikte olan {ist hakki “Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” lehine 24.06.2037 tarihine kadar 49 yil
siire ile tescil edilmistir.
Tasinmaza yonelik 49 yil siire ile 27. cilt 2647. Sayfadaki 127 ada 1 parsel lizerindeki "Kaynak Hakki" bulunmaktadir.

Degerlemeye konu taginmazin tapu kayitlari {izerinde “Kemer 1. Asliye Hukuk Mahkemesinin 2020/349 E.,2021/99 K. sayili
karar ile irtifak hakkinin terkinine karar verilmis,Yargitay 7. Hukuk Dairesinin 21.09.2023 tarihli ve 2022/2685 E.,2023/3993
K. sayili karar1 ile karar 15.11.2023 tarihinde kesinlesmistir.” Beyan1 bulunmaktadir.

Rapora konu gayrimenkuliin Tapu Kayitlari iizerinde yapilan incelemelerinde; taginmazin kayitlarina serh edilmis Kamu
Hacizleri, Ihtiyati ve Icrai Hacizlerin oldugu goriilmiistiir.

“Kamu Haczi” ad1 ile gegen, 6183 sayilt Amme Alacaklarinin Tahsili Usulii Hakkinda Kanun uyarinca taginmaza Belediye, SSK;
Vergi daireleri tarafindan haciz konulmus ise, bu haciz taginmazin devir ve satigina engel bir nitelik tagir. Kamu haczinde, haciz
kalkmadan veya haczi koyan devlet kurumunun izni olmadan taginmazin devri miimkiin degildir.

Tapu kayitlari iizerinde yer alan Irtifak Hakkinin Terkine ait beyan ve Kamu Hacizleri konu tasinmazin alim-satimina engel teskil
etmekte oldugu tespit edilmistir.
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(4) Aydin ili Karacasu Bolgesinde 2 adet gayrimenkul;

Aydin 1li, Karacasu Il¢esi, Isiklar Mahallesi, 155 ada 225 parsel numarali 37.755,96 m? yiizél¢iimlii “Arsa”, 155 ada 226 parsel
numarali 268,92 m? yiizolgliimlli “Tarla” vasifli tasinmazlardir.

07 Nisan 2026 tarihli ekspertiz raporunda Etkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S., bu gayrimenkulle ilgili olarak
agagidaki tespitleri yapmistir.

Rapor konusu taginmazlarin tamaminin Tapu Kayitlarinda oldugu tespit edilen “Kamu Hacizleri” oldugu goriilmistiir.

“Kamu Haczi” ad1 ile gegen, 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsili Usulii Hakkinda Kanun uyarinca tasinmaza Belediye, SSK;
Vergi daireleri tarafindan haciz konulmus ise, bu haciz tasinmazin devir ve satigina engel bir nitelik tagir. Kamu haczinde, haciz
kalkmadan veya haczi koyan devlet kurumunun izni olmadan taginmazin devri miimkiin degildir.

Mevcut Kamu Hacizleri konu taginmazlarin alim-satimina engel teskil etmekte oldugu tespit edilmistir.

Konu parseller Tarla ve Arsa nitelikli olup parseller iizerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir. Karacasu Belediyesi Imar ve
Sehircilik Midiirliigii arsivinde konu taginmazlara ait devam eden ruhsat/ proje vb ¢alisma mevcut degildir.

Degerleme Konusu tagmmazlarin Tapu Sicil Midirligii kayitlarinda mevcut takyidatlar tagmmmazlarin Sermaye Piyasasi
Mevzuati hiitkiimleri geregince GYO portfoyiine alinmasma engel teskil etmektedir. Ancak halihazirda Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 portfoyiinde yer alan konu gayrimenkullerin, portféyde yer almaya devam etmeleri hususunda herhangi bir engel
bulunmadigi kanaatine varilmistir. Taginmazlarin tapu kaydi ve mevcut kullanimi birbiriyle uyumludur.

(5) Sirket’in Karacasogiit koyii bolgesinde sahip oldugu Arsa ve Butik otel;

Mugla ili, Marmaris flgesi, Karaca Koyii Mahallesi, 228 ada 1 parsel numarali 1.053,37 m? yiizolgiimlii “Tarla”, 229 ada 6 parsel
numarali 11.295,91 m? yiizolgiimlii “Tarla”, 229 ada 7 parsel numarali 6.759,71m? yiiz6lgimlii “Tarla”, 229 ada 12 parsel
numaral 3.375,60 m? yiizélgimlii “Tarla”, , 233 ada 7 parsel numarali 5.796,35 m? yiizolgiimlii “Tarla”, 233 ada 4 parsel numarali
15.295,29 m? yiizolgiimlii “2 Kath Betonarme Otel Ve Tarlasi”, 233 ada 1 parsel numarali 8.560,45 m? yiizolgimli “2 Kath
Betonarme Otel Ve Tarlas1”, 232 ada 2 parsel numarali 14.096,66 m? yiizolgiimli “2 Kath Betonarme Otel Ve Tarlas1” ve 232
ada 1 parsel numarali 17.050,55 m? yiizélgimlii “2 Katli Betonarme Otel, Tek Katli Betonarme Lokanta Ve Tarlas1” Niteligindeki
taginmazlardir.

07 Nisan 2026  tarihli ekspertiz raporunda Etkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S., bu gayrimenkulle ilgili olarak
asagidaki tespitleri yapmustir.

Rapor konusu taginmazlarin tamaminin Tapu Kayitlarinda oldugu tespit edilen “Kamu Hacizleri” oldugu gorillmiistiir.

“Kamu Haczi” ad1 ile gegen, 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsili Usulii Hakkinda Kanun uyarinca tasinmaza Belediye, SSK;
Vergi daireleri tarafindan haciz konulmus ise, bu haciz taginmazin devir ve satigsina engel bir nitelik tagir. Kamu haczinde, haciz
kalkmadan veya haczi koyan devlet kurumunun izni olmadan tasinmazin devri miimkiin degildir.

Mevcut Kamu Hacizleri konu taginmazlarin alim-satimia engel teskil etmekte oldugu tespit edilmistir.

Halihazirda Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 portfdyiinde yer alan konu gayrimenkullerin, portfoyde yer almaya devam etmeleri
hususunda herhangi bir engel bulunmadig1 kanaatine varilmistir. Taginmazlarin tapu kaydi ve mevcut kullanimi birbiriyle
uyumludur. Binalarin yap1 kullanma izin belgelerinde belirtilen nitelikleri de mevcut kullanim amaci ile uygundur.

(6) Mart1 Hemitia Otel

Mugla ili, Marmaris ilgesi, Orhaniye Mahallesinde yer alan 6.928,55 m? yiizél¢iimlii 103 ada 8 parsel iizerinde gelistirilmis ve
58 yatak kapasiteli otel yapilardir.

24 Nisan 2026 tarihli ekspertiz raporunda Etkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S., bu gayrimenkulle ilgili olarak
asagidaki tespitleri yapmustir.

“Degerleme konusu gayrimenkul iizerinde, raporun ilgili bolimiinde detayli olarak belirtildigi {izere, gayrimenkuliin tapu

kayitlarinda ihtiyati haciz, icrai haciz ve 150/ C serhi bulundugu tespit edilmistir. S6z konusu kayitlar, gayrimenkuliin alim-
satimina kisitlamakta olup, islem 6ncesi hukuki goriis alinmasi dnerilmektedir.”
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Parseller iizerinde bulunan yapilarin bir kismi ruhsatli olmakla beraber yapi1 kullanma izin belgesi bulunmamaktadir. 06.06.2018
tarihli ve 30443 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “’Yap1 Kayit Belgesi Verilmesine Iliskin Usul ve Esaslar’ kapsaminda
herhangi bir ruhsat diizenlenmemis olan 103 Ada 8 Parsel iizerindeki yapilar i¢in Yap1 Kayit Belgesi bagvurulari yapilmis ve
Yap1 Kayit Belgeleri diizenlenmistir. Parsel {izerindeki yapilar bu bagvuru sonucunda yasal statii kazanmistir. Zaman icerisinde
yapilan tadilatlar ve eklentilere ek olarak insaati heniiz tamamlanmayan alanlar i¢in de olmak iizere miisteri tarafindan Yap1 Kay1t
Belgelerinin alinmig oldugu tespit edilmistir. S6z konusu yap1 kayit belgeleri, yapi ruhsatlari ve mimari projeler incelenmis olup
yerinde yapilan tespitlerde tesisin yasal kullanim alani 2405 m? olarak hesap edilmis degerleme bu alan iizerinden
gerceklestirilmigtir

(7) Marti La Perla Otel

Mugla ili, Marmaris ilgesi, Icmeler Mahallesinde yer alan 5.678 m? biiyiikliigiindeki 1605 parsel iizerinde gelistirilmis 197 oda
ve 394 yatak kapasiteli otel yapilardur.

24 Nisan 2026 tarihli ekspertiz raporunda Etkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S., bu gayrimenkulle ilgili olarak
asagidaki tespitleri yapmuistir.

“Degerleme konusu gayrimenkul {izerinde raporun ilgili boliimiinde detayli olarak belirtildigi iizere tapu kayitlarinda ihtiyati
haciz, icrai haciz ve 150-C serhi bulundugu tespit edilmistir. S6z konusu kayitlar, gayrimenkuliin alim-satimina kisitlamakta olup,
islem Oncesi hukuki goriis alinmasi dnerilmektedir”

Ipotekler:

» DENIZBANK A.S. lehine 1. Dereceden, 39.000.000TL bedelli %60 faiz orani, F.B.K. siire ile ipotek 11-01-2013 tarih ve 215
yev. No

* Rehine Ait Serh; LIK 150/c Md. Geregi Ipotegin paraya cevrilmesi icin takibe gecilmistir. ISTANBUL 10. ICRA DAIRESI
MUDURLUGU nin 07/12/2018 tarih 2018/4716 ESAS sayili Resmi Yazi, 10-12-2018 tarih ve 10778 yev no ile

* DENIZBANK A.S. lehine 2. Dereceden 43.500.000 TL bedelli %60 faiz orani, F.B.K. siire ile ipotek — 18.04.2018 tarih ve 3591
yev. No

* Rehine Ait Serh; IIK 150/c Md. Geregi Ipotegin paraya cevrilmesi icin takibe gecilmistir. ISTANBUL 10. ICRA DAIRESI
MUDURLUGU nin 07/12/2018 tarih 2018/4716 ESAS sayili Resmi Yazi, 10-12-2018 tarih ve 10778 yev no ile,

Denizbank A.S.ve Deniz Faktoring A.S.ile Mart1 Otel Isletmeleri A.S.ve Marti GYO A.S.’nin borglarinin tespiti ve
yapilandirilmasina iliskin "Yeniden Yapilandirma Sozlesmesi" 23.02.2021 tarihinde, ek tadil sdzlesmesi 30.03.2021 tarihinde
imzalanmistir. Bu sozlesmelerle birlikte Geri Alim So6zlesmesi ve Otel Kiralama So6zlesmeleri’de imzalanmigtir. S6zlesmeler
taraflar1 baglayici sekilde 19.04.2021 tarihinde Mart1 Resort Otel ve La Perla Otel miilkiyet devirleri ile yiirtirliige girmistir. Grup
yonetiminin Not 41°da agikladig: izere Denizbank A.S.’ye 19.04.2021 tarihinde devredilen La Perla Otel gercege uygun degeri
ile finansal tablolarda raporlanmigtir.

(8) Mart1 Resort Otel

Mugla ili, Marmaris ilgesi, Icmeler Mahallesinde yer alan 26.219 m? biiyiikliigiindeki 1.520 parsel iizerinde gelistirilmis 283
oda ve 584 yatak kapasiteli otel yapilardir.

24 Nisan 2026 tarihli ekspertiz raporunda Etkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S., bu gayrimenkulle ilgili olarak
asagidaki tespitleri yapmustir.

“Degerleme konusu gayrimenkul {izerinde raporun ilgili boliimiinde detayli olarak belirtildigi iizere tapu kayitlarinda ihtiyati
haciz, icrai haciz, kamu haczi ve 150-C serhi bulundugu tespit edilmistir. S6z konusu kayitlar, gayrimenkuliin alim-satimina
kisitlamakta olup, islem dncesi hukuki goriis alinmasi 6nerilmektedir.”

Ipotekler:

* DENIZBANK A.S. lehine 1. Dereceden 81.700.000,00 TL bedelli, %60 faiz orani, F.B.K. siire ile- 10-01-2013 tarih ve 214 yev.
no

* Rehine Ait Serh; IIK 150/c Md. Geregi Ipotegin paraya ¢evrilmesi icin takibe gecilmistir. ISTANBUL 10. ICRA DAIRESI
MUDURLUGU nin 07/12/2018 tarih 2018/4716 ESAS sayili Resmi Yazi, 10-12-2018 tarih ve 10778 yev no ile

» DENIZ FAKTORING ANONIM SIRKETI lehine 2. Dereceden 11.000.000,00 TL bedelli %36 faiz oran, F.B.K. siire ile- 27-08-
2013 tarih ve 6084 yev. No
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» DENIZBANK A.S. lehine, 3. Dereceden 25.300.000,00 TL bedelli, %60 Faiz orani, F.B.K. siire ile- 03-06-2014 tarih ve 4446
yev no.

* Rehine Ait Serh; IIK 150/c Md. Geregi Ipotegin paraya cevrilmesi icin takibe gecilmistir. [STANBUL 10. ICRA DAIRESI
MUDURLUGU nin 07/12/2018 tarih 2018/4716 ESAS sayili Resmi Yazi, 10-12-2018 tarih ve 10778 yev no ile,

* DENIZ FAKTORING ANONIM SIRKETI lehine 4. Dereceden 5.000.000,00 TL bedelli %36 Faiz oram, F.B.K. siire ile - 23-09-
2014 tarih ve 7174 yev. No.

* DENIZBANK A.S. lehine, 5. Dereceden 143.000.000,00 TL bedelli, %60 faiz orani, F.B.K. siireli, 18-04-2018 tarih ve 3590 yev
no.

* Rehine Ait Serh; IIK 150/c Md. Geregi Ipotegin paraya cevrilmesi icin takibe gecilmistir. [STANBUL 10. ICRA DAIRESI
MUDURLUGU nin 07/12/2018 tarih 2018/4716 ESAS sayili Resmi Yazi, 10-12-2018 tarih ve 10778 yev no ile,

Denizbank A.S.ve Deniz Faktoring A.S.le Marti Otel Isletmeleri A.S.ve Marti GYO A.S.’nin borglarinmn tespiti ve
yapilandirilmasina iliskin "Yeniden Yapilandirma S6zlesmesi" 23.02.2021 tarihinde, ek tadil s6zlesmesi 30.03.2021 tarihinde
imzalanmigtir. Bu s6zlesmelerle birlikte Geri Alim S6zlesmesi ve Otel Kiralama Sozlesmeleri’de imzalanmistir. S6zlesmeler
taraflar1 baglayici sekilde 19.04.2021 tarihinde Mart1 Resort Otel ve La Perla Otel miilkiyet devirleri ile yiiriirliige girmistir. Grup
yonetiminin Not 41°da agikladig1 iizere Denizbank A.S.’ye 19.04.2021 tarihinde devredilen Mart1 Resort Otel gergege uygun
degeri ile finansal tablolarda raporlanmustir.

(9) Mart1 Resort Otel (166-167 Parsel) Arsalar

Mugla ili, Marmaris ilgesi, Icmeler Mahallesi’nde yer alan 166 Parsel olarak kayitli 1.265 m? yiizélciimlii “tarla” ve 167
parsel olarak kayith 3.650 m? yiizolgiimlii “tarla” vasiflt gayrimenkullerdir.

24 Nisan 2026 tarihli ekspertiz raporunda Etkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S, bu gayrimenkulle ilgili olarak
asagidaki tespitleri yapmustir.

“Degerleme konusu gayrimenkuller igin yapilan yasal incelemede; tapu kayitlarinda ihtiyati haciz, icrai haciz detayli olarak
belirtildigi ilizere gayrimenkuliin tapu kayitlarinda ihtiyati haciz, icrai haciz ve kamu haczi serhi bulundugu tespit edilmistir.
Gayrimenkuliin yasal kayitlarina iliskin glincel durum ile ilgili hukuk danigmani goriisii alinmasi 6nerilmektedir.”

Parsel {izerinde iskan ve ruhsati bulunmayan yapilar bulunmakta olup, s6z konusu yapilar yasal prosediirii tamamlamadigi ve
ekonomik degeri bulunmamasi nedeniyle degerlemede dikkate alinmamustir.

Gayrimenkullerle ilgili diger agiklamalar agagidaki gibidir.

. 26 Agustos 2010 tarih 632 no’lu Yonetim Kurulu Karari ile, Sermaye Piyasas1 Kurulu 2 Agustos 2010 tarih 730 sayili
“Sirket’in Ayin Koyu Karaca Kdyii Marmaris-Mugla’da yer alan taginmazlarina iliskin miilkiyetle ilgili dava siirecinin devam
ettigi dikkate alinarak bu davalarmm Sirket aleyhine sonuglanmasi durumunda miilkiyetin kaybedebilecegi olasiligina
yatirrmetlarin korunmasini teminen tigiincii bir kisi tarafindan Sirket lehine Aym Koyu’nda bulunan tiim tasinmazlar i¢in Reel
Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan diizenlenmis degerleme raporu ile tespit edilen 9.077.000 TL degere %10 marj
uygulanarak belirlenecek degerden asagi olmamak {izere sartsiz ve siiresiz verilen bir banka teminat mektubunun Takasbank’a
tevdi edilmesi” kararina istinaden, Narin Tekstil Endiistrisi A.S. 26 Agustos 2010 tarih ve 246 say1li toplantisinda, kendi miilkii
olan gayrimenkullerini teminat gostererek, sarta bagli olmayan ve higbir sekilde Sirket’e riicu etmeyecegi kayitlarini igeren
teminat mektubunun Sirket lehine alinmasina karar vermistir.

Buna istinaden, Narin Tekstil Endiistrisi A.S. nin kendi miilkii olan gayrimenkullerini teminat gostererek, Sekerbank T.A.S.’den
Sirket lehine IMKB Takas ve Saklama Bankasi A.S.’ye (Takasbank) hitaben alacag: 10.000.000 TL’lik sartsiz ve siiresi kati
teminat mektubunun Takasbank’a tevdi edilmesine karar verilmis olup 3 Eyliil 2010 tarihinde teminat mektubu Takasbank’a
teslim edilmistir.
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. Dava siirecinde yasanan olumlu gelismelere bagl olarak ilgili teminat mektubunun 767, 772, 773, 749, 750, 756, 757
ve 765 no.lu parsellere isabet eden kisminin serbest birakilmasi i¢in Sermaye Piyasast Kurulu’na bagvurulmus ve taleplerimiz
14.04.2011 ve 25.10.2013 tarihlerinde kabul edilmistir. Taleplerimizin kabul edilmesi ile birlikte teminat tutar1 7.304.025 TL
azaltilarak 2.695.975 TL’ye diismiistiir. 766 parsele iliskin acilmis olan davanin Sirket lehine sonuglanmasi sonrasinda Sirket
tarafindan Sermaye Piyasast Kurulu’na yapilan 06.03.2014 tarihli bagvuruya istinaden Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 3 Nisan
2014 tarih ve 10/325 sayili toplantisinda teminat mektubu tutarinin 1.920.690 TL daha azaltilarak 775.285 TL’ye indirilmesine
ve 766 no’lu parselin 3.140 m2’lik kismimnim miilkiyetinin kaybedildigi hususlari dikkate alinarak Narin Tekstil Endiistri A.S.
tarafindan 259.050 TL tutarin Sirket hesabina nakit olarak yatirilmasina iligkin verilen karar 09.04.2014 tarih ve 12233903-
325.99-270 sayili karar ile Sirket’e bildirilmig olup, bu durum 6 Nisan 2014 tarihinde KAP araciligi ile duyurulmustur. Sermaye
Piyasast Kurulu’nun 30 Nisan 2014 tarih ve 12233903-325.99-342 say1li kararinda belirtildigi izere daha 6nce bildirilmis olan
3.140 m2 ve 259.050 TL’lik tutar sirastyla 2.959,35 m2 ve 244.146 TL olarak yeniden hesaplanmistir. 22 Mayis 2014 tarihinde
244.146 TL 6deme banka araciligi ile yapilmustir.

. Kullanilan krediler ile ilgili olarak Sirket’in muhtelif gayrimenkulleri {izerinde ipotek tesis edilmistir. Sirket’in
varliklari tizerinde yer alan her tiirlii ipotek, kisitlama ve serhlere iliskin bilgi Not:22’de yer almaktadir.

. Ozellikli varliklarla ilgili olmak {izere Yatiim Amacgli Gayrimenkuller hesabinda muhasebelestirilen bor¢lanma
maliyetlerine iligkin bilgilere Not:33’de yer verilmistir.

. Gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerine iligkin bilgiler Not:2.08.01’de yer almaktadir.
Kullamim Hakka Varhklari

Sirket’in 31 Mart 2026 tarihi itibariyla TFRS 16 kapsaminda kayitlarina aldigi varlik kullanim haklarinin hareket tablosu asagidaki
gibidir:

31.03.2026
Kullanim hakki varhiklar: 1 Nisan 2025 Girisler Cikiglar CeFV::E: 31 Mart 2026
Bina,Arsa ve Arsiv Kiralamalari 73.309.698 2.981.091 (2.063.790) 18.651.618 92.878.617
Toplam 73.309.698 2.981.091 (2.063.790) 18.651.618 92.878.617
Birikmis Amortisman 1Nisan 2025  Dénem Gideri  Cikislar C"'FV;:E 31 Mart 2026
Bina,Arsa ve Arsiv Kiralamalari (19.968.149) (26.146.206)  2.063.790 (6.660.771) (50.711.336)
Toplam (19.968.149) (26.146.206) 2.063.790 (6.660.771) (50.711.336)
Net defter degeri 53.341.549 42.167.281

31.03.2025
Kullanim hakki varhklar 1 Nisan 2024 Girisler  Cikislar C?:;E 31 Mart 2025
Bina,Arsa ve Arsiv Kiralamalari 50.756.266 12.324.603 - 10.228.829 73.309.698
Toplam 50.756.266 12.324.603 - 10.228.829 73.309.698
Birikmis amortisman 1Nisan 2024  Dénem Gideri  Cikaslar C"'FV;r“l:‘l 31 Mart 2025
Bina,Arsa ve Arsiv Kiralamalar (11.016.703) (6.361.223) - (2.590.223) (19.968.149)
Toplam (11.016.703) (6.361.223) - (2.590.223) (19.968.149)
Net defter degeri 39.739.563 53.341.549
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NOT 19 MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2026

Maliyet Diger Maddi Olmayan
Duran Varhklar Toplam
Acihis Bakiyesi 31.309.855 31.309.855
Alimlar 848.643 848.643
Cikaslar (-) - -
Yabanci Para Cevrim Farki 7.996.157 7.996.157
31 Mart 2026 40.154.655 40.154.655
Birikmis itfa Pay1 Diger Maddi Olmayan
Duran Varhklar Toplam
Acilis Bakiyesi (30.918.181) (30.918.181)
Dénem Itfa Pay1 (271.060) (271.060)
Cikislar (-) - -
Yabanci Para Cevrim Farki (7.858.406) (7.858.406)
31 Mart 2026 (39.047.647) (39.047.647)
1 Nisan 2025 Net Deger 391.674 391.674
31 Mart 2026 Net Deger 1.107.008 1.107.008
31 Mart 2025
Maliyet Diger Maddi Olmayan
Duran Varhklar Toplam
Acilis Bakiyesi 26.760.428 26.760.428
Alimlar 11.748 11.748
Cikislar (-) - -
Yabanci Para Cevrim Farki 5.004.530 5.004.530
31 Mart 2025 31.776.706 31.776.706
Birikmis itfa Pay: Diger Maddi Olmayan
Duran Varhklar Toplam
Acilis Bakiyesi (26.232.547) (26.232.547)
Dénem itfa Pay1 (214.718) (214.718)
Cikaslar (-) - -
Yabanci Para Cevrim Farki (4.937.767) (4.937.767)
31 Mart 2025 (31.385.032) (31.385.032)
1 Nisan 2024 Net Deger 527.881 527.881
31 Mart 2025 Net Deger 391.674 391.674

Cari donem amortisman ve itfa pay1 giderlerinin dagilimi Not 30° da agiklanmigtir.

NOT 20 SEREFIYE

Bulunmamaktadir.

NOT 21 DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

Bulunmamaktadir.
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NOT 22 KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

i) Karsiliklar

Kisa Vadeli Karsiliklar 31.03.2026 31.03.2025
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 78.596.140 47.260.320
Dava Karsihig 13.706.010 8.071.553
Ecrimisil Gider Karsilig 12.378.274 6.107.442
Hasilat Kar Payr Tahakkuku 3.274.031 2.048.405
Irtifak Hakk: Tahakkuku 23.356.308 14.637.991
Diger Bor¢ ve Gider Karsiliklart 25.881.517 16.394.929
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar 2.484.849 1.417.199
Fzin Karsilig 2.484.849 1.417.199
Toplam 81.080.989 48.677.519

31 Mart 2026

Irtifak Hakki-Hasilat izin Diger
Dava Karsiligi Kar Pay1 Karsihigr  Ecrimisil Gider Karsihg1 Karsihgi Karsihiklar Toplam
1 Nisan 2025 8.071.553 16.686.396 6.107.442 1.417.199 16.394.929 48.677.519
Ilave karsihik 3.163.554 9.943.943 6.270.832 1.138.439  9.486.588 30.003.356
Odemeler 19.619 - - - 19.619
Iptal edilen karsiliklar (387.147) - - - - (387.147)
Yabanci Para Cevrim Farki 2.838.431 - - (70.789) - 2.767.642
31 Mart 2026 13.706.010 26.630.339 12.378.274 2.484.849 25.881.517 81.080.989
31 Mart 2025
Irtifak Hakki-Hasilat izin Diger
Dava Karsihg Kar Pay1 Karsihgr  Ecrimisil Gider Karsihg1 Karsihg1 Karsihiklar Toplam
1 Nisan 2024 7.556.693 19.411.435 3.519.591 1.379.111 3.978.460 35.845.290
Ilave karsihk 3.449.331 2.706.880 2.587.851 - 12.416.469 21.160.531
Odemeler (1.205.394) - - - - (1.205.394)
Iptal edilen karsiliklar (2.055.333) (5.431.919) - (175.967) - (7.663.219)
Yabanci Para Cevrim Farki 326.256 - - 214.055 - 540.311
31 Mart 2025 8.071.553 16.686.396 6.107.442 1.417.199 16.394.929 48.677.519
i) Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler;
31 Mart 2026 tarihi itibariyle Grup 13.706.010 TL dava karsilig1 ayirmistir.
iii) Pasifte yer almayan taahhiitler;
31 Mart 2026
Pasifte Yer Almayan Taahhiitler TL usD EURO GBP
Alman Teminat Mektuplari 2.019.185 102.861 23.010 -
Alinan Teminat Cekleri — Senetleri 20.701.646 507.172 170.400 -
Toplam 22.720.831 610.033 193.410 -
Verilen Teminat Mektuplari 35.600 - - -
Verilen Teminat Cekleri — Senetleri 207.974.572 12.262.000 1.100.000 2.850.000
Verilen Ipotek 441.288.000 - - -
Toplam 649.298.172 12.262.000 1.100.000 2.850.000
Toplam (TL) 672.019.003 544.847.875 56.319.370 167.199.525
Hacizler 336.677.317 - - -
Serhler 25.384.173 - - -

40



MARTI OTEL iISLETMELERI ANONIM SiRKETI
31 Mart 2026 Tarihi Itibariyle Konsolide Mali Tablolar1 Tamamlayici Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast olarak gésterilmistir)

31 Mart 2025

Pasifte Yer Almayan Taahhiitler TL uUsD EURO GBP
Alinan Teminat Mektuplari 2.019.185 102.861 23.010 -
Alinan Teminat Cekleri — Senetleri 14.196.000 507.172 170.400 -
Toplam 16.215.185 610.033 193.410 -
Verilen Teminat Mektuplari 35.600 - - -
Verilen Teminat Cekleri — Senetleri 207.974.572 12.262.000 380.000 2.850.000
Verilen Ipotek 467.720.900 - 11.000.000 -
Toplam 675.731.072 12.262.000 11.380.000 2.850.000
Toplam (TL) 691.946.257 486.120.057 471.059.776 139.069.455
Hacizler 336.111.287 - - -
Serhler 25.384.173 - - -
Sirket tarafindan verilen TRI' ler 31.03.2026 31.03.2025
Doviz Tutarn  TL Karsihg Doviz Tutar TL Karsihg
A. Kendi tiizel kisiligi adina verilmis olan TRI'lerin R 1.778.922.989 - 2102.565.396
toplam tutari
Teminat Mektubu (TL) - 35.600 - 35.600
Ipotek (TL) - 441.288.008 - 467.720.900
Ipotek (EURO) - - 11.000.000 447.720.900
Teminat Ceki (TL) 207.974.572 - 207.974.572
Teminat Ceki (USD) 6.462.000 286.810.058 6.462.000 244.041.307
Teminat Ceki (EURO) 1.100.000 56.125.960 380.000 15.466.722
Teminat Senedi (TL) - - -
Teminat Senedi (USD) 5.800.000 257.427.784 5.800.000 219.040.480
Teminat Senedi (GBP) 2.850.000 167.199.525 2.850.000 139.069.455
Haciz (TL) - 336.677.317 - 336.111.287
Serh(TL) - 25.384.173 - 25.384.173

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutari - - - -
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi amaciyla

diger 3. Kisilerin ~ borcunu temin amaciyla verilmis

olan TRI' lerin toplam tutari - - - -
D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutari -

Toplam 1.778.922.989 2.102.565.396

V) Aktif Degerler iizerinde mevcut bulunan toplam ipotek ve teminatlar;

31 Mart 2026 tarihi itibariyle gayrimenkuller {izerinde kullanilan yatirim ve igletme kredilerinin teminati amaciyla;

Orhaniye Koyii Marmaris/Mugla 103/8 Parsel {izerine 1.dereceden 20.000.000 TL Albaraka Tiirk Katilim Bankas1 A.S Iehine
ipotek , Marmaris Sosyal Giivenlik Merkezi’nin 20.000.000 TL haczi, Kemer Vergi Dairesi Miidiirliigiiniin 809.733 TL haczi,
toplumun yararlanmasina ayrilan yapi, turizm tesisi beyani, siirdiiriilebilir koruma ve kontrollii kullanim alan1 beyani, 3402 say1lt
kanunun 22.maddesinin 2.fikrasinin (a) bendi uygulamasi tabi beyan1,9892 TL bedel ile 198 adet malzemeye ait teferruat listesi,
6352 TL bedel ile 141 adet malzemeye ait teferruat listesi, 2232 TL bedel ile 160 adet malzemeye ait teferruat listesi.

Mugla ili, Marmaris Ilgesi, Orhaniye koyii, 105/1 nolu parsel tasinmaz iizerinde Marmaris Sosyal Giivenlik Merkezi’nin
20.000.000 TL haczi , Kemer Vergi Dairesi Miidiirliigiiniin 809.733 TL haczi, Mart1 Otel Isletmeleri A.S.’nin 264.842 TL
tutarinda kira serhi ile 3402 sayili kanunun 22.maddesinin 2.fikrasinin (a) bendi uygulamasi tabi beyani, siirdiiriilebilir koruma
ve kontrollii kullanim alani beyani,Dogal sit,korunacak hassas alandir.Kesin yapilanma yasagi vardir beyani.

Mugla ili, Marmaris Ilgesi, Orhaniye kdyii, 106/2 nolu parsel taginmaz iizerinde Marmaris Sosyal Giivenlik Merkezi’nin
20.000.000 TL haczi , Kemer Vergi Dairesi Miidiirliigiiniin 809.733 TL haczi Mart1 Otel Isletmeleri A.S.nin 299.467 TL
tutarinda kira serhi ile 3402 sayili kanunun 22.maddesinin 2.fikrasinin (a) bendi uygulamasi tabi beyani, siirdiiriilebilir koruma
ve kontrollii kullanim alan1 beyani,Dogal sit,korunacak hassas alandir.Kesin yapilanma yasag1 vardir beyani.

Mugla ili Marmaris lgesi igmeler Kéyii 166 no.lu parsel (arsa) iizerinde Mugla Sosyal Giivenlik Il Miidiirliigii’niin 983.598 TL
haczi, , Kemer Vergi Dairesi Miidiirliigiiniin 809.733 TL haczi

Mugla ili Marmaris Tlcesi igmeler Koyii 167 no’lu parsel (arsa) iizerinde Marmaris Sosyal Giivenlik Merkezi’nin 1.678.795 TL
haczi, Kemer Vergi Dairesi Midiirliigiiniin 809.733 TL haczi
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Mugla ili Marmaris Ilgesi Hisarénii Koyli Aspiran Mevkii 219/3 no.lu parsel iizerinde Marmaris Sosyal Giivenlik
Miidirliigii'niin 1.678.795 TL haczi, ,Beyoglu Vergi Daresi Midiirliigi’niin 10.645.241 TL haczi, , Kemer Vergi Dairesi
Miidiirliigiiniin 809.733 TL haczi

Tekirdag 1li, Cerkezkoy lesi, Gaziosmanpasa Mah.928/1 nolu parsel tasinmaz iizerinde Biiyiik Miikellefler Vergi Dairesinin
560.787 TL haczi, ,Kemer Vergi Dairesi Miidiirliigiiniin 809.733 TL haczi

Tekirdag ili, Cerkezkdy lgesi, Gaziosmanpasa Mah.929/3 nolu parsel taginmaz iizerinde Biiyiik Miikellefler Vergi Dairesinin
6.577.457 TL haczi,

Mal ve hizmet tedariki yapilan firmalar lehine yukaridaki tiim parseller iizerinde miisterek toplam 707.953 TL haciz,

Denizbank A.S. lehine yukaridaki 103/8, 105/1, 106/2, 219/3, 166 ve 167 nolu parseller iizerinde toplam 802.128.039,71 TL ve
Deniz Faktoring A.S. lehine yukaridaki 103/8, 105/1, 106/2, 219/3, 166 ve 167 nolu parseller {izerinde toplam 25.746.188 TL
olmak tizere 827.874.227,71 TL haciz bulunmaktadir .

Vergi Daireleri ile Sosyal Giivenlik Kurumlarindaki kamu hacizleri, Tecil ve Taksitlendirilen Vergi ve Sosyal Giivenlik
Kurumu borglarmin teminati olarak konmustur.

31 Mart 2026 tarihi itibariyle bagl ortaklik Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi 'nin aktif degerleri tizerinde;

- Mugla ili, Marmaris Ilgesi, Orhaniye koyii, Kegibiikii mevkiinde bulunan; 103/6 - 103/10 - 103/12 parsel no’lu tasmmazlar
iizerine Mart1 Otel Isletmeleri A.S. nin 2.307.903 TL kira serhi ve yine 103/6 - 103/10 - 103/12 parseller iizerinde Denizbank
lehine 42.500.000 TL 1.derece, 11.671.508 TL.3.derece miisterek ipotek ile Deniz Faktoring lehine 6.000.000 TL 2. derece
miisterek ipotek,

103/9 (1831) parsel {izerinde Denizbank lehine 35.000.000 TL 1.derece ve Deniz Faktoring lehine 10.000.000 TL 2.derece ipotek,

- Yatirim kredisi teminati amactyla Denizbank lehine Marmaris Karaca kdyii Aym Mevkii 228/1-229/6-229/7-229/12-232/1-
232/2 - 233/1 -233/4 -233/7- parseller tizerinde 11.812.500 TL 1. Derece, 7.887.500 TL 2.derece miisterek Ipotek,

- Antalya Ili, Kemer llgesi, Tekirova Kéyiinde bulunan miilkiyeti hazineye ait 158 Ada 7 parsel no’lu tasinmaz {izerine Marti
Otel Isletmeleri A.S. nin 23.076.270 TL tutarinda kira serhi ve 412 Parsel iizerinde Denizbank Iehine 128.000.000 TL 1. Derece,
30.000.000 TL 2. Derece, 137.000.000 TL.3.derece ipotek,

- Aydn ili Isiklar kdyii Cataltepe ve Bozyer mevkilerinde bulunan taginmazlar lizerine Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltiir
Varlig1 beyani ile Karacasu Isiklar Mah. 155 Ada 225-226 Parsel iizerinde Denizbank lehine 1.150.000 TL. 1.derece, 266.500
TL 2.derece ipotek,

Mal ve hizmet tedariki yapilan firmalar lehine tiim parseller tizerinde miisterek toplam 2.188.127 TL ihtiyati haciz ile,

Beyoglu Vergi Dairesi lehine 103/6, 103/10 , 103/12 , 103/9 , 228/1-229/6-229/7-229/12-232/1-232/2 - 233/1 -233/4 -233/7
parseller tizerinde 3.037.061 TL ve 228/1-229/6-229/7-229/12-232/1-232/2 - 233/1 -233/4 -233/7 parseller lizerinde 10.645.242
TL, 232/1-232/2 - 233/1 -233/4 parseller tizerinde 2.738.416 TL ve 229/12 parsel lizerinde 1.936.653 TL kamu haczi,

Maliye Bakanligi 103/6, 103/9, 103/10, 103/12, 228/1, 229/6, 229/7, 229/12, 232/1, 232/2, 233/1- 233/4, 233/7, 155/225,
155/226, 314/1, 316/1, 326/2, 327/2, 323/3 A5 D:2, 323/3 B1 D:11, 323/3 B3 D:43, 158/7 -127/1 parseller iizerinde 3.888.878
TL. ve 103/6, 103/9, 103/10, 103/12, 228/1, 229/6, 229/7, 229/12, 232/1, 232/2, 233/1- 233/4, 233/7, 155/225, 155/226, 314/1,
316/1, 326/2, 327/2, TL parseller iizerinde 2.322.031 TL ve 127/1 parsel iizerinde 1.839.502 TL kamu haczi,

Kemer Belediyesi lehine 158/7, 127/1 parseller iizerinde 1.045.756 TL kamu haczi,

Beyoglu SGK lehine 103/6, 103/9, 103/10, 103/12, 228/1, 229/6, 229/7, 229/12, 232/1, 232/2, 233/1- 233/4, 233/7 , 155/225,
155/226, 158/7, 127/1 parseller iizerinde miigterek 482.544 TL, 323/3,314/1,316/1,326/2,327/2 parseller {izerinde 408.921 TL
kamu haczi,

Denizbank lehine 103/6, 103/9, 103/10, 103/12, 228/1, 229/6, 229/7, 229/12, 232/1, 232/2, 233/1- 233/4, 233/7, 155/225,
155/226, 158/7-127/1, 314/1, 316/1, 326/2, 327/2, 323/3 A5-D2, 323/3 B1 -D11, 323/3 B3- D43 parseller iizerinde miisterek
290.530.264 TL ,kamu haczi

Deniz Factoring lehine 103/6, 103/9, 103/10, 103/12, 228/1, 229/6, 229/7, 229/12, 232/1, 232/2, 233/1- 233/4, 233/7- 155/226,

158/7-127/1, 314/1,316/1, 326/2, 327/2, 323/3 A5-D2, 323/3 B1 -D11, 323/3 B3- D43 14.072.782 TL ihtiyati haciz
bulunmaktadir.
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v) Aktif degerlerin toplam sigorta tutari;

31 Mart 2026

Sigortalanan Aktifin . . . . Sigorta Sigorta Sona
Cinsi Sigorta Sirketi Sigorta Tutari Baglama Tarihi Erme Tarihi
Binalar Yangin Ak Sigorta % 100 103.920.000EUR 3.05.2025 3.05.2026
Demirbaglar Yangin Ak Sigorta % 100 10.922.500 EUR 3.05.2025 3.05.2026
Kasa Yangin Ak Sigorta % 100 146.500 EUR 3.05.2025 3.05.2026
Makine Tesisler Yangin Ak Sigorta % 100 15.207.000 EUR 3.05.2025 3.05.2026
Emtia Yangin Ak Sigorta % 100 783.500 EUR 3.05.2025 3.05.2026
Elektronik Cihazlar Ak Sigorta % 100 3.277.750 EUR 3.05.2025 3.05.2026
Cam Kirilmasi Ak Sigorta % 100 265.500 EUR 3.05.2025 3.05.2026
Binalar Yangin Zemin Sigorta Axa 55.800.000 TR 1.09.2025 1.09.2026
Makine Tesisler Yangin ~ Zemin Sigorta Axa 1.800.000 TR 1.09.2025 1.09.2026
Toplam EURO 134.522.750 EUR
Toplam TL 57.600.000 TL

31 Mart 2025
Sigortalanan Aktifin . co . Sigorta Sigorta Sona
Cinsi Sigorta Sirketi Sigorta Tutar Baslama Tarihi Erme Tarihi
Binalar Yangin Tiirkiye Sigorta %50 Doga Sigorta %30 Sompo %20 52.325.000 EUR 3.04.2024 3.04.2025
Demirbaglar Yangin Tiirkiye Sigorta %50 Doga Sigorta %30 Sompo %20 5.794.000 EUR 3.04.2024 3.04.2025
Kasa Yangin Tiirkiye Sigorta %50 Doga Sigorta %30 Sompo %20 191.000 EUR 3.04.2024 3.04.2025
Makine Tesisler Yangin ~ Tiirkiye Sigorta %50 Doga Sigorta %30 Sompo %20 7.120.000 EUR 3.04.2024 3.04.2025
Emtia Yangin Tiirkiye Sigorta %50 Doga Sigorta %30 Sompo %20 500.000 EUR 3.04.2024 3.04.2025
Elektronik Cihazlar Tirkiye Sigorta %50 Doga Sigorta %30 Sompo %20 759.484 EUR 3.04.2024 3.04.2025
Cam Kirilmast Tiirkiye Sigorta %50 Doga Sigorta %30 Sompo %20 122.700 EUR 3.04.2024 3.04.2025
Makine Tesisler Yangin ~ Zemin Sigorta 380.000 TL 3.04.2024 3.04.2025
Binalar Yangin Zemin Sigorta 15.000.000 TL 3.04.2024 3.04.2025
Cam Kirilmast Zemin Sigorta 20.000 TL 3.04.2024 3.04.2025
Toplam EURO 66.812.184 EUR
Toplam TL 15.400.000 TL

NOT 23 TAAHHUTLER

Bulunmamaktadir.

NOT 24 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
Uzun Vadeli Karsihklar 31.03.2026 31.03.2025
Kidem Tazminati Karsili1 58.338.241 48.284.460
Toplam 58.338.241 48.284.460

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sozlesmesi sona erenlere,
mevzuat geregi hak kazandiklar yasal kidem tazminatlarmin ddenmesi yiikiimliiliigii vardir. Ayrica, halen yiiriirlikte bulunan
mevzuat geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem 64.948,77 TL (31 Mart 2025: 46.655,43
TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminat: yiikiimliiligii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.
Kidem tazminat1 yiikiimliiliigi, sirketin ¢alisanlarm emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yiikiimliiliigiin bugiinkii degerinin
tahminine gore hesaplanir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), Sirketin yiikiimliiliiklerini tamimlanmis fayda planlart

kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliiklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:
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Esas varsayim, her hizmet y1l1 igin olan azami yiikiimliiliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayistyla, uygulanan iskonto
orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder. 31 Mart 2026 tarihi itibariyle, ekli
finansal tablolarda karsiliklar, galisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yilikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri
tahmin edilerek hesaplanir. 31 Mart 2026 tarihi itibariyle karsiliklar yillik %26,20 enflasyon orani ve %30,74 faiz varsayimina
gore, %3,60 reel iskonto orani ile hesaplanmigtir. (31 Mart 2025: % 1,90 reel iskonto orani). Kidem tazminatinda emeklilik
olasilig1 tahmini % 95,17 olarak baz alinmistir. (31 Mart 2025: % 90,51) Enflasyon ve iskonto orani tahminleri Grup Yonetimi’nin
uzun vadeli beklentilerini yansitmaktadir. Bu beklentiler her finansal durum tablosu déneminde tekrar gézden gegirilmekte ve gerek
goriilmesi halinde revize edilmektedir.

- 01.04.2025 01.04.2024
Kidem Karsilig: 31.03.2026 31.03.2025
Acilis Bakiyesi 48.284.460 38.920.943
Hizmet Maliyeti 1.721.951 17.578.498
Faiz Maliyeti 3.201.916 5.919.047
Aktiieryal Kayip (Kazanc) 6.789.110 (12.482.459)
Odemede Olusan Kay1p 1.950.320 (2.734.308)
Odeme (-) - (2.060.543)
Cevrim Farki (3.609.516) 3.143.282
Kapams Bakiyesi 58.338.241 48.284.460
NOT 25 EMEKLILIK PLANLARI
Bulunmamaktadir.
NOT 26 DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Grup’un dénem sonlar itibariyle Pesin Odenen Giderleri asagida agiklanmustir.
Kisa Vadeli Pesin Odenen Giderler 31.03.2026 31.03.2025
Iliskili Taraflar Harici Pesin Odenen Giderler 124.203.688 96.528.342
Gelecek Aylara Ait Giderler 47.924.529 29.972.961
Is Avanslar - 22.834
Verilen Siparis Avanslart 76.279.159 66.532.547
iliskili Taraflar Pesin Odenen Giderler 5.182.212 2.368.321
Toplam (Dénen Varliklar) 129.385.900 98.896.663
Uzun Vadeli Pesin Odenen Giderler 31.03.2026 31.03.2025
iligkili Taraflar Harici Pesin Odenen Giderler 34.088.663 2.405.319
Verilen Siparis Avanslart 2.591.080 2.405.319
Gelecek Yillara Ait Giderler -
Iliskili Taraflar Pesin Odenen Giderler (*) 939.850.528 23.999.997
Verilen Siparis Avanslari (Not:37) 939.850.528 23.999.997
Toplam (Duran Varliklar) 942.441.608 26.405.316

(*) Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. tarafindan Cerkezkdy Projesi kapsaminda Narin Tekstil Endiistrisi A.S.’ye verilen
avanslardan olusmaktadr. lgili tutar, Proje satisindan elde edilecek hasilat paylasim tutarmdan mahsup edilecektir.

Grup’un donem sonlart itibariyle Diger Donen Varliklar1 asagida agiklanmigtir.

Diger Dénen Varhklar 31.03.2026 31.03.2025
Personel Avanslari 531.411 258.579
Devreden KDV 35.255.216 10.158.380
Is Avanslar 3.5633.231 2.606.224
Diger 255.985 71.066
Toplam 39.575.843 13.094.249

Grup’un donem sonlari itibariyle Diger Duran Varliklar1 bulunmamaktadir.
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Grup’un donem sonlart itibariyle Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirleri agagida agiklanmigtir.

Kisa Vadeli Ertelenmis Giderler 31.03.2026 31.03.2025
Iliskili Taraflar Harici Ertelenmis Gelirler 104.097.838 129.793.998
Alman Avanslar 17.175.462 25.961.009
Gelecek Aylara Ait Gelirleri 86.922.376 103.832.989
iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 246.993.461 -
Toplam 351.091.299 129.793.998

Grup’un dénem sonlart itibariyle Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirleri agsagida agiklanmustir.

Uzun Vadeli Ertelenmis Giderler 31.03.2026 31.03.2025
Iliskili Taraflar Harici Ertelenmis Gelirler 6.074.155 13.766.075

Gelecek Yillara Ait Gelirleri 6.074.155 13.766.075
iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler - -
Toplam 6.074.155 13.766.075

NOT 27 SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
i) Kontrol Giicii Olmayan Paylar

31 Mart 2026 tarihi itibariyle Grup’un kontrol giicii olmayan pay tutart Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi’nden meydana gelmekte olup 9.852.167.078 TL’dir. (31 Mart 2025: 6.083.185.415 TL)

i) Sermaye / Karsihkh fstirak Sermaye Diizeltmesi

Sirket’in MKK Sirket Bilgi Formunda yer alan % 5 ve {lizeri 31.03.2026 tarihli ortaklik yapis1 asagidaki gibidir.

31.03.2026 31.03.2025

Hissedar Pay Tutari Pay Oram Pay Tutari Pay Oram
Pakize Oya Narin 189.114.147 %12,61 105.645.659 %17,61
Nurullah Emre Narin 174.208.645 % 11,61 99.683.458 % 16,61
Pardus Portfoy BIST 30 Dis1 Sirketler Hisse Senedi

(TL) Fon (Hisse Senedi Yogun Fon) 83.649.200 % 5,58 i i
Diger 1.053.028.008 % 70,20 394.670.883 % 65,78
Toplam 1.500.000.000 % 100 600.000.000 % 100

Sirket’in nihai kontrolii Narin ailesi tiyelerindedir.

31 Mart 2026 ve 31 Mart 2025 tarihleri itibariyle sermaye enflasyon olumlu farki 2.497.948 TL’ dir.

Sermaye artisi:

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi, donem igerisinde gerceklestirilen %150 oranindaki bedelli sermaye artig1 kapsaminda 600.000.000
TL’den 1.500.000.000 TL ye yiikseltilmistir. Toplam artis tutar1 900.000.000 TL olup, sirket esas s6zlesmesinin Sermaye baslikli
6. maddesinin tadili i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu onay siireci kapsaminda 25.03.2026 tarihinde bagvuruda bulunulmustur. S6z
konusu esas sozlesme tadili, Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 04.05.2026 tarihinde tescil edilmis olup, tescile iliskin
ilan 04.05.2026 tarih ve 11575 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde yayimlanmigtir."

Karsilikli Istirak Sermaye Diizeltmesi: Bulunmamaktadir

Ortaklik yapisinda 6nemli degismeler: Bulunmamaktadir

Geri Alinmis Paylar

Sermaye Piyasasi Kurulu, global ekonomik krizin Tiirkiye’ye yansimasmin sonucu BIST’de islem ve fiyatlarin ¢ok cabuk
degismesi, BIST’de olusan degerlerin Sirketlerin faaliyetlerinin gergek performansini yansitmadiginm gériilmesi nedeniyle net
aktif degerine gore yiiksek oranli iskontolarin olugmasini engellemek iizere, Sirketlerin kendi hisselerini almalari durumunda
uymalar1 gereken ilke ve esaslari, 32 no’lu haftalik biilten ile yaymlamustir. flgili haftalik biiltene istinaden, Grup 1.077.137 TL
maliyet tutarli 1.319.673 adet hisseyi satin almustir.
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Isletmenin Geri Satin Aldig1 Kendi Hisse Senetleri, SPK’nin 11-22.1 Geri Alinan Paylar Tebligi’ne gére, Genel Kurul tarafindan
onaylanmus geri alim programinin siiresi paylar1 borsada islem goren ortakliklar i¢in azami {i¢ y1l, paylari borsada islem gérmeyen
ortakliklar i¢in ise azami bir yildir. Ortakliklarin bu Teblig hiikiimleri ¢ergevesinde geri alinan paylarinin nominal degeri, daha
onceki alimlar dahil ortakliklarin 6denmis veya ¢ikarilmis sermayesinin ylizde onunu asmamast ve geri alinan paylarin toplam
bedelinin, Kurul diizenlemeleri ¢ergevesinde kar dagitimina konu edilebilecek kaynaklarin toplam tutarint asmamasi durumunda,
geri alman paylar siiresiz olarak elde tutulabilir. Geri alinan paylarin finansal durum tablosu itibariyle piyasa degeri 1.860.738
TL dir.

iii) Paylara lliskin Primler/ iskontolar

Grup’un 31 Mart 2026 itibariyla hesap bakiyesi 26.771.935 TL olup bakiyenin 18.416.013 TL’si Sirketin, kalan 8.355.922 TL’si
bagl ortaklik Martt GYO A.S. hisse senedi ihra¢ primlerinden olugsmaktadir. (31 Mart 2025: tarihi itibariyle hesap bakiyesi
20.964.392 TL olup bakiyenin 15.821.069 TL’si Sirketin, kalan 5.143.323 TL’si bagli ortaklik Marti GYO A.S. hisse senedi ihrag
primlerinden olugmaktadir.)

(iv) Kar veya Zararda Yeniden Siiflanmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya (Giderler)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflanmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirlerin (Giderlerin) analizi asagida yer almaktadur.

K/Z Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelir veya Giderler 31.03.2026 31.03.2025
Maddi Duran Varlik Deger Artis Fonu 3.768.937.595 2.661.276.008
Aktiieryal Kazang ve Kayiplar 1.897.000 6.695.004
Yeniden Degerleme ve Olciim Kazang ve Kayiplari 3.770.834.595 2.667.971.012
Diger Kazang ve Kayiplar 558.139.764 332.278.377
Toplam 4.328.974.359 3.000.249.389

(v) Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya (Giderler)

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirlerin (Giderlerin) analizi asagida yer almaktadir.

K/Z Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamh Gelir veya Giderler 31.03.2026 31.03.2025
Yabanci Para Cevrim Farklar 2.324.212.255 1.426.034.307
Toplam 2.324.212.255 1.426.034.307

(vi) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Kardan ayrilmis kisitlanmig yedekler yasal yedeklerden olugsmaktadir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve
ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gére birinci tertip yasal yedekler, Sirket’in 6denmis
sermayesinin %20 sine ulasincaya kadar, kanuni net karm %35’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise 5denmis sermayenin
%S5’1ni asan dagitilan karin %10’dur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gecmedigi
siirece sadece zararlar1 netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.

(vii) Ge¢mis Y1l Karlar

Gegmis Y1l Karlart olaganiistii yedekler ve diger gegmis yil karlarindan / (zararlarindan) olugmaktadir.

Gecmis Y1l Karlan 31.03.2026 31.03.2025
Olaganiistii Yedekler 45.338.592 45.338.592
Diger Ge¢mis Y1l Karlar1 (Zararlari) (563.373.917) (682.784.063)
Toplam (518.035.325) (637.445.471)

Halka acik sirketler, temettii dagitimlarin1 SPK’nun I11-19.01 nolu “Kar Pay1 Tebligi” diizenlemelerine gore yaparlar. Bu teblige
gore kar dagitim zorunlulugu yoktur. Sirketler kar dagitim politikalarinda veya esas sdzlesmelerinde belirtilen sekilde kar pay1
6derler. Kar paylari taksitler halinde 6denebilecegi gibi ara donem finansal tablolarinda yer alan karlar tizerinden kar pay1 avansi
da denebilir. Sirketler tarafindan dagitilmasina karar verilen kar dagitim tutarinin, tamaminin yasal kayitlarda yer alan
dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu tutarm tamami, karsilanmamasi durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net
dagitilabilir karin tamamu dagitilacaktir. SPK diizenlemelerine gore hazirlanan finansal tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi
birinde donem zarari olmas1 durumunda ise kar dagitimi yapilmayacaktir.

Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklari ile olaganiistii yedeklerin kayith degerleri bedelsiz sermaye artirimi; nakit kar dagitimi

ya da zarar mahsubunda kullanilabilecektir. Ancak 6zsermaye enflasyon diizeltme farklari, nakit kar dagitiminda kullanilmast
durumunda kurumlar vergisine tabidir.
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6102 sayili Kanunun 520 nci maddesi uyarinca geri alinan paylar igin iktisap degerlerini karsilayan tutarda (1.077.137) TL
yedek akge ayrilmigtir. (1.077.137) TL tutar finansal durum tablosunda “Geri Alinmig Paylar” kaleminde gosterilmektedir.
(31.03.2025: 1.077.137 TL)

NOT 28 HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Grup’un dénem sonlart itibariyle Hasilat ve Satiglarin Maliyeti agsagida agiklanmigtir.

01.04.2025 01.04.2024
Hasilat ve Satislarin Maliyeti 31.03.2026 31.03.2025
Hasilat (*) 1.608.027.194 1.142.638.639
Yurti¢i Satiglar 1.822.675.592 1.371.915.755
Diger Gelirler 38.618.804 24.924.189
Satigtan fadeler (-) (11.340.700) (19.201.690)
Satig Iskontolari (-) (239.981.094) (233.562.018)
Diger Indirimler (-) (1.945.408) (1.437.597)
Satiglarin Maliyeti (-) (1.085.393.414) (858.089.182)
Satilan Ticari Mal Maliyeti (-) (622.486) (335.134)
Satilan Hizmet Maliyeti (-) (1.084.770.928) (857.754.048)
Briit Kar 522.633.780 284.549.457

(*) Otel ve Marina hizmet gelirlerinden olugsmakta olup isletme bazinda detay1 Not:5’te yer almaktadir.

NOT 29 ARASTIRMA VE GELIiSTIRME GIDERLERi, PAZARLAMA SATIS DAGITIM GiDERLERIi, GENEL
YONETIM GIDERLERI

Grup’un donem sonlart itibariyle Faaliyet Giderleri asagida agiklanmigtir:

01.04.2025 01.04.2024
Niteliklerine Gore Giderler 31.03.2026 31.03.2025
Pazarlama Satig Dag. Giderleri (-) (70.669.704) (36.129.978)
Genel Yonetim Giderleri (-) (538.475.723) (286.829.116)
Toplam Faaliyet Giderleri (-) (609.145.427) (322.959.094)
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NOT 30 NITELIKLERINE GORE GiDERLER

Grup’un donem sonlari itibariyle Niteliklerine Gore Giderleri agagida agiklanmistir.

01.04.2025 01.04.2024
Faaliyet Giderleri 31.03.2026 31.03.2025
Pazarlama Satis Dagitim Giderleri (-) (70.669.704) (36.129.978)
Reklam ve Tanitim Giderleri (46.044.523) (25.210.061)
Personel Giderleri (18.915.521) (5.242.544)
Seyahat Giderleri (1.395.750) (315.554)
Temsil ve Agirlama Giderleri (2.668.572) (3.540.887)
Kiralama Giderleri (15.504) (22.362)
Diger Giderler (1.629.834) (1.798.570)
Genel Yonetim Giderleri (-) (538.475.723) (286.829.116)
Personel Giderleri (286.904.821) (145.118.154)
Damgmanlik Giderleri (16.531.564) (6.959.352)
Haberlesme Gideri (1.759.078) (1.200.657)
Kirtasiye Gideri (748.237) (528.083)
Bina Bakim- Onarim Giderleri (2.652.063) (1.731.082)
Giivenlik Giderleri (32.574.144) (20.711.935)
Kidem Tazminati Gideri (4.952.330) (1.612.173)
Seyahat Giderleri (8.380.814) (8.683.919)
Kiralama Giderleri (22.472.675) (11.628.870)
Miisavirlik ve Denetim Giderleri (23.145.309) (11.943.436)
Amortisman Gideri ve Itfa Pay1 (69.325.584) (22.982.408)
Sigortalama Giderleri (9.554.538) (6.781.592)
Vergi Resim Harglar (32.131.910) (24.606.732)
Temsil ve Agirlama Giderleri (8.970.954) (6.727.280)
Izin Ucret Karsilig1 Giderleri (1.067.639) -
Elektrik, Su, Dogalgaz Giderleri (11.245) (65.548)
Diger Giderler (17.292.818) (15.547.895)
Toplam Faaliyet Giderleri (609.145.427) (322.959.094)

Amortisman giderleri ve itfa paylarinin kaydedildigi hesaplarin dagilimi ile tutarlar1 asagida belirtilmistir:

. . . 01.04.2025 01.04.2024
Amortisman Giderleri 31.03.2026 31.03.2025
Genel Yonetim Giderleri (69.325.584) (22.982.408)
Satilan Hizmet Maliyeti (139.218.866) (103.537.715)
Toplam (208.544.450) (126.520.123)

Personel giderlerinin kaydedildigi hesaplarin dagilimi ile tutarlar1 agagida belirtilmistir.
Personel Giderleri 01.04.2025 01.04.2024
31.03.2026 31.03.2025
Satilan Hizmet - Caligmayan Kisim Maliyeti (293.646.518) (263.946.769)
Pazarlama Satis Dagitim Giderleri (18.915.521) (5.242.544)
Genel Yonetim Giderleri (286.904.821) (145.118.154)
Toplam (599.466.860) (414.307.467)
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NOT 31 ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER / GIDERLER

Grup’un donem sonlart itibariyle Esas Faaliyetlerden Diger Gelir ve Giderleri asagida agiklanmustir:

. o . . 01.04.2025 01.04.2024

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler Giderler 31.03.2026 31.03.2025
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 208.573.639 316.549.126
Kur Farki ve Reeskont Gelirleri 153.623.716 137.756.729
Konusu Kalmayan Siipheli Alacak Gelirleri 1.289.378 640.294
Konusu Kalmayan Dava Karsilik Gelirleri 1.645.912 3.260.761
Konusu Kalmayan Kars (izin) - 175.967
Satiglardan elemine edilen faiz geliri (*) 9.966.004 16.947.832
Yatirim Amagli Gayrimenkul Deger Artis 37.894.492 137.712.884
Diger 4.154.137 20.054.659
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (290.545.857) (174.829.707)
Komisyon Giderleri (52.773.827) (30.291.058)
Siipheli Alacak Karsilik Giderleri (3.056.112) (1.608.915)
Dava Karsilik Gideri (7.289.585) (3.449.317)
Kur Farki ve Reeskont Giderleri (119.779.048) (87.408.888)
Calismayan Kisim Gider ve Zararlari (30.320.340) (18.160.676)
Alimlardan Elimine Edilen Faiz (*) (45.772.733) (27.020.709)
Diger (**) (31.554.212) (6.890.144)
Diger Gelir / Giderler (Net) (81.972.218) 141.719.419

) Sirketlerin normal ticari dongiisii icerisinde satislarin ve aliglarin icerisindeki yer alan ortalama vade siirelerine gore ayristirilan
vade farklaridir. Satislardaki ve alimlardaki vade farklarinin smiflamasi ozellikle sirket briit karliligmimn dogru olarak
hesaplanmasi agisindan ¢ok onemlidir. Uygulama kolayligi hari¢ olmak {izere tiim vade farklari siireye bakilmaksizin hasilattan

ve maliyetten aynistirilarak faiz geliri/ faiz gideri olarak kayda alinir (TFRS 15.65).

(**) Diger giderlerin 28.050.319 TL tutarindaki kism1 verilen depozito ve teminatlarla ilgilidir. S6z konusu tutarin 18.891.600
TL’lik boliimi, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nca 6n izin yiikiimliilikklerinin siiresi i¢erisinde yerine getirilmemesi nedeniyle 6n
izinlerin iptal edilmesi sonucunda ilgili yatirimlara iligkin verilen teminat mektuplarinin nakde doniistiiriilmesinden
kaynaklanmaktadir. Kalan 9.158.719 TL ise aleyhe sonuglanan dava siirecleri kapsaminda kapatilan yatirimlara iliskin verilen
depozito ve teminatlardan olugsmaktadir. Diger giderlerin kalan 3.503.893 TL tutarindaki kismu ise gesitli operasyonel giderlerden

meydana gelmektedir.

NOT 32 YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELiRLER /(GIDERLER)

Grup’un donem sonlart itibariyle Yatirim Faaliyetlerinden Gelirleri ve Yatirim faaliyetlerinden Giderleri asagida agiklanmugtir.

01.04.2025 01.04.2024
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler Giderler 31.03.2026 31.03.2025
Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler 135.037.359 378.017.955
Faiz Gelirleri - -
Yatirim Amacli Gayrimenkul Deger Artist 135.037.359 378.017.955
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) (87.078.651) -
Yatirnrm Amach Gayrimenkul Deger Farki - -
Gergege Uygun Deger Farklari Kar/Zarara Yans. Fin. Var. Deg. Farki (87.078.651) -
Uzun Vadeli Finansal Yatirimlarin Satis Zarari - -
Yatirnm Faaliyetlerinden Gelir / (Giderler) (Net) 47.958.708 378.017.955
33 FINANSMAN GELIRLERI / (GIDERLERI)
Grup’un dénem sonlart itibariyle Finansman Gelirleri asagida agiklanmistir.
01.04.2025 01.04.2024
Finansman Gelirleri 31.03.2026 31.03.2025
Faiz Gelirleri 10.346.655 279.760
Kur Farki Gelirleri 482.713.664 6.566.282
Finansal Varlik Satis Gelirleri (*) 132.992.279 -
Grup Sirket ve Sahis Ortak Faiz Geliri - Satic1 Faiz Geliri - 6.007.713
Toplam Finansman Gelirleri 626.052.598 12.853.755
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(*) Sirket, Is Bankasi’na olan kredi borcu kapsaminda banka ile protokol imzalamistir ve vadesi gegen bu borcu kapatmustir.
Protokol kapsaminda kapanan kredinin onceki donemde gider yazilan cari donemde konusu kalmayan kredi faizinden
olusmaktadir.

Grup’un dénem sonlart itibariyle Finansman Giderleri asagida agiklanmistir.

01.04.2025 01.04.2024
Finansman Giderleri 31.03.2026 31.03.2025
Faiz Giderleri (-) (737.071.756) (229.736.530)
Kur Farki Giderleri (*) - -
Factoring Faiz ve Masraflari (100.782.654) (50.035.385)
Diger (28.462.915) (30.215.832)
Toplam Finansal Giderler (866.317.325) (309.987.747)

(*) Kur farki gelir ve giderleri net olarak sunulmaktadir.

NOT 34 SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIYETLER

Bulunmamaktadir.

NOT 35 GELIR VERGILERI

Grup’un vergi gideri (veya geliri) cari donem kurumlar vergisi gideri ile ertelenmis vergi giderinden (veya geliri) olugsmaktadir.

01.04.2025 01.04.2024
Vergi Yiikiimliiliigii 31.03.2026 31.03.2025
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) 134.572.014 (19.574.506)
Siirdiiriillen Faaliyetler Vergi Gideri 134.572.014 (19.574.506)

i) Cari Donem Yasal Vergi Karsilig

Tirkiye’deki gegici vergi liger aylik donemler itibariyle hesaplanip tahakkuk ettirilmektedir. Buna uygun olarak Grup’un
kazanglarinin gegici vergi doneminde vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglari iizerinden %25 oraninda gegici vergi
hesaplanmustir.

Tiirk vergi hukukuna gore, zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek iizere, maksimum 5 yil
taginabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak, 6nceki yillarda olusan karlardan diigiilemez.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesi uyarinca, Kurumlar Vergisi, miikellefin beyani iizerine tarh olunur. Tiirkiye’de vergi
degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlagma prosediirii bulunmamaktadir. Sirket 6zel hesap dénemine tabi oldugu
icin ilgili y1lin hesap kapama donemini takip eden dérdiincii ayin sonuna kadar vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi
Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlar1 5 yil igerisinde incelenerek degistirilebilirler.

Gegerli olan Kurumlar Vergisi oranlari:
Tiirkiye’de gegerli olan Kurumlar Vergisi orant 31 Mart 2026 tarihi itibarryla %25°dir.

Zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek iizere,maksimum 5 yil tagimabilir. Ancak olusan zararlar
geriye doniik olarak, onceki yillarda olusan karlardan diigiilemez.

Grup’un , bagh ortakliginin kurumlar vergisi agisindan durumu asagidaki gibidir:

21 Haziran 2006 tarih ve 26205 no’lu Resmi Gazete’de yayinlanan 5520 no’lu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin
1. fikrasinin d-4 bendi uyarinca “Gayrimenkul yatirim fonlar1 veya ortakliklarinin kazanglart Kurumlar Vergisinden istisnadir.”
S6z konusu kanunun yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2006 olan vergi kesintilerine iligkin 15. maddesinin 3. fikrasina gore, dagitilsin veya
dagitilmasin, kazanglardan, kurum biinyesinde % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir, 4. fikrasina gore ise Bakanlar Kurulu, bu
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayr1 sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina
kadar yiikseltmeye ve ayni siirlar dahilinde iigiincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da
portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilagtirmaya yetkilidir. Bakanlar Kurulu tarafindan diizenlenen 10
Aralik 2003 tarih ve 2003/6577 sayili Kararname ekinin 6-a maddesine gore Gayrimenkul yatirim fonlari veya ortakliklarmin
kazanglarindan % 0 kesinti yapilmaktadir.
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Zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek iizere,maksimum 5 yil taginabilir. Ancak olusan zararlar
geriye doniik olarak, 6nceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Gelir Vergisi Stopaji:
Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmast durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancina dahil ederek beyan
eden tiim miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar hari¢ olmak iizere kar paylari iizerinden
ayrica gelir vergisi stopaj1 hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopaj orani %10’ dur.

i) Ertelenmis Vergi:
Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TMS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan
gecici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi aktifi ve pasifini muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi

gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile TMS’ye goére hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup asagida agiklanmaktadir.

31.03.2026 31.03.2025

Ertelenmis vergi Ertelenmis vergi

Ertelenmis Vergi B1r1km1|§: ijlc' varhklar: / Bmkmlf: Giﬁm varhklar: /
arklar - viikiimliiliikler) arklar - <iikiimliiliikler)

Sabit Kiymetler (22.171.252.074) (6.291.028.815) (14.759.909.452)  (4.191.176.504)
Mali Zarar 1.464.163.512 372.772.146 234.485.359 58.621.340
Kidem Tazminati Karsilig1 72.640.652 15.464.065 59.128.619 14.919.594
Reeskont Gideri/Prekont Geliri - - 11.337.311 2.834.318
Stipheli Alacak Kargiligi 59.250.747 14.961.691 50.178.768 12.723.630
Pesin Odenen Giderlere iliskin Diizeltme 17.039.834 4.392.079 34.720.756 8.812.304
Krediler 490.134.334 123.573.766 381.690.044 95.787.587
Diger 4.022.229.727 1.026.462.332 3.202.471.607 812.741.179
Ertelenmis Vergi Varhig: / (Yiikiimliiliigii) (4.733.402.736) (3.184.736.552)
Ertelenmis Vergi Hareket Tablosu 31.03.2026 31.03.2025

Donem Basi Ertelenmis Vergi Varligi (3.184.736.552) (114.328.688)

Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) (*) 134.572.014 (19.574.506)

Kidem Tazminat1 Aktiieryal Kayip/Kazang Ozkaynak mahsubu (Not:24) 1.723.679 (2.707.701)

MDYV Deger Artis Fonu Ozkaynak Mahsubu (886.260.237) 88.864.103

Yabanci Para Cevrim Farki (798.701.640) (3.136.989.760)

Donem Sonu Ertelenmis Vergi Varhii (4.733.402.736) (3.184.736.552)

NOT 36 PAY BASINA KAZANC

Hisse basina kar miktari, net donem karinin Sirket hisselerinin yil igindeki agirlikli ortalama pay adedine bdliinmesiyle hesaplanir.
Sirketin Pay Basina Kazang /(Kayip) hesaplamasi asagidaki gibidir.

01.04.2025 01.04.2024
Pay Basina Kazanc / Kayip 31.03.2026 31.03.2025
Dénem Kari (Zararr) (379.658.463) 119.410.146
Ortalama Hisse Adedi 63.157.894.737 60.000.000.000
Pay Basina Kazang / (Kayip) (0,0060) 0,0019

(*) Pay basina kazang / kayip hesaplamasi yapilirken donemlerde sermaye artisi oldugu icin kist hesaplama yapilmistir.
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NOT 37 iLISKILi TARAF ACIKLAMALARI
a) 31.03.2026 iliskili taraflarla Borg ve Alacak bakiyeleri:

Alacaklar Borglar
Ticari Pesin
Ticari Olmayan Odenmis Ticari Alinan
31 Mart 2026 Alacaklar Alacaklar Giderler Borg¢lar Diger Borc¢lar Avanslar

Narin Tekstil End.A.S. - - 939.850.528 2.152.686 - -
Zemin Yatirim Danismanlik A.S. - - - 1.379.984 - -
Zemin Sigorta Ar. Hiz. A.S. - - - 1.577.548 - -
Turmar Otelcilik ve Turizm A.S - - - 7.350.817 - 246.993.461
Sahis Ortaklar - 779.385 - - 86.738.334 -
Diger - - 5.182.212 - - -
TOPLAM - 779.385  945.032.740 12.461.035 86.738.334  246.993.461

Pesin (")denmig Giderlere iligkin Aciklamalar asagidaki gibidir:

Narin Tekstil : Narin Tekstil Endiistrisi A.S.’ye Cerkezkoy Projesi icin verilen avans bakiyesinden olusmaktadir. flgili bakiye
Proje satisgindan elde edilecek hasilat paylagim tutarindan mahsup edilecektir.

Ticari Borclara lliskin Aciklamalar asagidaki gibidir:

Narin Tekstil : Borglarin tamami depo ve arsiv kira bedellerinden olugmaktadir.

Zemin Yatirim : Danismanlik hizmetinden olusmaktadir.

Zemin Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S.: S6z konusu borg sigorta police borglarindan olusmaktadir.
Turmar Otelcilik ve Turizm A.S.: Ofis kira faturasindan olugsmaktadir.

Diger Borclara iliskin Aciklamalar asagidaki gibidir:

Sahis Ortaklar : Sirketin isletme sermayesi i¢in perder pey vermis olduklari nakit paralardan olusmaktadir.

Alnan Avanslara iliskin Aciklamalar asagidaki gibidir:

Turmar Otelcilik ve Turizm A.S.: Alinan avanslarin tamami pesin alinan konaklama avanslarindan olugmaktadir.

31.03.2025 iliskili taraflarla Bor¢ ve Alacak bakiyeleri

Alacaklar Borglar
Ticari Pesin
Ticari Olmayan Odenmis Ticari Alinan
31 Mart 2025 Alacaklar Alacaklar Giderler Borg¢lar Diger Borc¢lar Avanslar

Narin Tekstil End.A.S. - - 23.999.997 453.012 1.996.184 -
Zemin Yatirim Danigmanlik

AS. - - - - 363.387 -
Zemin Sigorta Ar. Hiz. A.S. - 26.741 - 1.078.315 35.858 -
Turmar Otelcilik ve Turizm

A.S 20.350.950 - - 22.107.319 4.514.166 -
Sahis Ortaklar - 5.136.051 - - - -
Diger - - 2.628.251 - - -
Reeskont (203.835) - - - - -
TOPLAM 20.147.115 5.162.792 30.128.228 23.638.646 6.909.595 -

Ticari Olmayan Alacaklara iligkin Aciklamalar asagidaki gibidir:

Protokol Kapsamnda Olan ve Olmavan Alacaklar:

Narin Tekstil Endiistrisi A.S. (Devir olan Kibele Proje Yonetim ve Damsmanlik A.S.) (Narin) Avans iade Prokolii
Alacagi: Kibele Proje Yonetim ve Danigmanlik A.S. ile Narin Tekstil Endiistrisi A.S.’ye tiim aktif ve pasifiyle beraber
27.12.2017 tarihinde birlesmistir. Birlesme tarihinden itibaren Kibele Proje Yonetim ve Danigmanlik A.S.’nin hesap bakiyeleri
Narin Tekstil Endistrisi A.S.’nin hesaplarina devir olmugtur.
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Ticari Borclara ili§kin Aciklamalar asagidaki gibidir:

Zemin Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S.: S6z konusu borg sigorta polige borglarindan olugmaktadir.
Turmar Otelcilik ve Turizm A.S. Ofis kira faturasindan olugmaktadir.

Diger Borclara iliskin Aciklamalar asagidaki gibidir:

Sahis Ortaklar : Sirketin isletme sermayesi i¢in perder pey vermis olduklari nakit paralardan olugmaktadir.

iliskili taraflara satislar ve iligkili taraflardan alimlar

1 Nisan 2025 — 31 Mart 2026 tarihi itibariyle grup i¢i firmalara satiglarin detay asagidaki gibidir:

Mal ve Hizmet Faiz ve Kur Toplam
iliskili Taraflara Satislar Satislar Farki Kira Diger Satiglar Satiglar
Giillii Konak Isl.A.S. (1) 362.703 - - - 362.703
Turmar Otelcilik A.S. (2) 1.526.692.753 - - - 1.526.692.753
Narin Tekstil End.A.S. (3) 902.310 - - - 902.310
TOPLAM 1.527.957.765 - - - 1.527.957.765

Mal ve Hizmet Faiz ve Kur Toplam
iligkili Taraflardan Alimlar Alimlar1 Farki Kira Diger Ahmlar Almlar
Narin Tekstil End.A.S. (4) - - 3.840.000 - 3.840.000
Zemin Sigorta (5) 3.125.354 - - - 3.125.354
Turmar Otelcilik A.S. (6) 42.538.692 - 4.935.680 - 47.474.372
Zemin Yatirim (7) 1.152.000 - - - 1.152.000
Sahis Ortaklar 315.665 - 479.938 - 795.603
TOPLAM 47.131.712 - 9.255.618 - 56.387.330

(1) Mal ve hizmet satiglarinin tamami Pazarlama Satig destek hizmet bedellerinden olugsmaktadir

(2) Mal ve hizmet satiglarinin tamami Konaklama ve Liman satis bedellerinden olugmaktadir.

(3) Mal ve hizmet satiglarinin tamami masraf faturalari yansitma bedellerinden olugmaktadir.

(4) Mal ve hizmet alimlarinin tamami depo ve arsiv kira bedellerinden olusmaktadir.

(5) Mal ve hizmet alimlarinin tamami sigorta police tutarlarindan olugmaktadir.

(6) Mal ve hizmet alimlari acenta hizmet bedelleri ile yansitma faturalarindan, kira tutarmin tamamu ofis, arsiv kira bedellerinden

olusmaktadir.

(7) Mal ve hizmet alimlarinin tamami danigmanlik hizmetinden olusmaktadir.

1 Nisan 2024 — 31 Mart 2025 tarihi itibariyle grup i¢i firmalara satiglarin detay1 asagidaki gibidir:

Mal ve Hizmet Faiz ve Kur Toplam
iliskili Taraflara Satislar Satislar Farki Kira Diger Satislar Satislar
Giillii Konak Isl.A.S. (1) 932.266 - - - 932.266
Turmar Otelcilik A.S. (2) 1.144.399.236 - - - 1.144.399.236
TOPLAM 1.145.331.502 - - - 1.145.331.502

Mal ve Hizmet Faiz ve Kur Toplam
iligkili Taraflardan Ahmlar Alimlan Farki Kira Diger Ahmlar Almlar
Narin Tekstil End.A.S. (3) - - 32.383.626 - 32.383.626
Zemin Sigorta (4) 684.000 - - - 684.000
Turmar Otelcilik A.S. (5) 2.398.738 - - - 2.398.738
Zemin Yatirim Danigmanlik (6) 25.666.210 - 2.551.060 - 28.217.270
Sahis Ortak 459.531 - 579.297 - 1.038.828
TOPLAM 29.208.479 - 35.513.983 - 64.722.461

(1) Mal ve hizmet satiglarinin tamami Pazarlama Satis destek hizmet bedellerinden olugsmaktadir
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(2) Mal ve hizmet satiglarinin tamami Konaklama ve Liman satis bedellerinden olugmaktadir.
(3) Mal ve hizmet satiglarinin tamami masraf faturalari yansitma bedellerinden olugmaktadir.
(4) Mal ve hizmet alimlarinin tamami depo ve arsiv kira bedellerinden olugmaktadir.

(5) Mal ve hizmet alimlarinin tamamu sigorta polige tutarlarindan olugmaktadir.

(6) Mal ve hizmet alimlar1 acenta hizmet bedelleri ile yansitma faturalarindan, kira tutarinin tamamu ofis, arsiv kira bedellerinden
olusmaktadir.

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar briit 36.597.104 TL olup tamam {icret ve benzeri kisa vadeli faydalardan olusmaktadir
. (1 Nisan 2024 — 31 Mart 2025: 16.109.990 TL)

NOT 38 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(@) Sermaye risk yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan da borg ve 6zkaynak
dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligini arttirmay1 hedeflemektedir.

Grup’un sermaye yapisi 8. notta agiklanan kredileri de igeren borglar, 6. notta agiklanan nakit ve nakit benzerleri ve 27. notta
aciklanan cikarilmis sermaye, sermaye yedekleri, kar yedekleri ve ge¢mis yil karlari1 da igeren 6zkaynak kalemlerinden
olugmaktadir.

Grup’un sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye simifiyla iligkilendirilen riskler iist yonetim tarafindan degerlendirilir. Ust
yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisini yeni borg edinilmesi veya mevcut olan borcun geri denmesiyle oldugu
kadar ve yeni hisse ihraci yoluyla dengede tutulmasi amaglanmaktadir.

Grup, sermayeyi bor¢/toplam sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye boliinmesiyle bulunur. Net
borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam bor¢ tutarindan (finansal durum tablosunda gosterildigi gibi kredileri, finansal
kiralama ve ticari borglar1 igerir) diigiilmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, finansal durum tablosunda gosterildigi gibi 6z sermaye
ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

(b)  Onemli muhasebe politikalari

Grup’un finansal araglarla ilgili 6nemli muhasebe politikalari 2 numarali dipnotta agiklanmustir.

(©) Grup’un maruz kaldigi riskler

Faaliyetleri nedeniyle Grup, doviz kurundaki, faiz oranindaki degisiklikler ve diger risklere maruz kalmaktadir. Grup ayrica
finansal araglari elinde bulundurma nedeniyle karsi tarafin anlasmanin gereklerini yerine getirememe riskini de tagimaktadir.
Grup diizeyinde karsilagilan piyasa riskleri, duyarlilik analizleri esasina gore 6l¢iilmektedir. Cari y1lda Grup’un maruz kaldig: piyasa
riskinde ya da karsilasilan riskleri ele alis yonteminde veya bu riskleri nasil l¢tiigiine dair kullandig1 yontemde, dnceki seneye
gore bir degisiklik olmamustir.

(c-1) Kur riski ve yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Grup, déviz cinsinden varlik ve yiikiimliiliiklerinin

fonksiyonel para birimine ¢evriminde kullanilan kur oranlarinin degisimi nedeniyle, kur riskine maruzdur. Grup’un fonksiyonel
para birimi 1 Nisan 2015 tarihine kadar TL, 1 Nisan 2015 tarihinden itibaren EURO’dur. (Not:2.01)

54



MARTI OTEL iISLETMELERI ANONIM SiRKETI
31 Mart 2026 Tarihi Itibariyle Konsolide Mali Tablolar1 Tamamlayici Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast olarak gésterilmistir)

EUR RAPORLAMA
Doviz Kuru Duyarhihik Analizi Tablosu

Cari Donem (31.03.2026)

Kar / Zarar
Yabanci Paranin Yabanci Paranin
Deger Kazanmasi Deger Kaybetmesi
ABD Dolarmin EUR Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
1- ABD Dolar1 Net Varlik / Yikimlaligii (97.336.979) 97.336.979
2- ABD Dolar1 Riskinden Korunan Kisim (-) - -
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) (97.336.979) 97.336.979
TL'nun EUR Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
4- TL Net Varlik / Yikiimlilagi (279.060.342) 279.060.342
5- TL Riskinden Korunan Kisim (-) - -
6- Avro Net Etki (4+5) (279.060.342) 279.060.342
Diger’in EUR Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
13- Net Varlik / Yiikiimliligii (51.781) 51.781
14- Riskinden Korunan Kisim (-)

15- Diger Net Etki (13+14) (51.781) 51.781
TOPLAM (376.449.102) 376.449.102
EUR RAPORLAMA
Doviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu
Onceki Dénem (31.03.2025)

Kar / Zarar
Yabanci Paranin Yabanci Paranin
Deger Kazanmasi Deger Kaybetmesi
ABD Dolarmim EUR Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
1- ABD Dolar1 Net Varlik / Yiikimluligi (189.820.443) 189.820.443
2- ABD Dolar1 Riskinden Korunan Kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) (189.820.443) 189.820.443
TL' nun EUR Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
4- TL Net Varlik / Yikimlilugi (229.654.235) 229.654.235
5- TL Riskinden Korunan Kisim (-) - -
6- Avro Net Etki (4+5) (229.654.235) 229.654.235
Diger’in EUR Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
13- Net Varlik / Yikiimliligi 1.015 (1.015)
14- Riskinden Korunan Kisim (-)
15- Diger Net Etki (13+14) 1.015 (1.015)
TOPLAM (419.473.664) 419.473.664
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31 Mart 2026

31 Mart 2025

TL Karsihg Raporlama Para Birimi UsD TL GBP  TL Karsihg Raporlama Para Birimi UsD TL GBP
1. Ticari Alacaklar 108.530.647 1.899.089 24.241.278 - 308.320.413 891.539 274.650.912 -
2a. Parasal Finansal Varliklar 1.013.456.216 9.497.302 591.863.413 1.084 48.294.205 269.589 38.102.855 208
3. Diger 7.364.791 750 7.289.970 750 12.214.426 750 12.186.102 -
4. Donen Varliklar Toplami (1+2+3) 1.129.351.654 11.397.141 623.394.660 1.834 368.829.044 1.161.878 324.939.868 208
5. Ticari Alacaklar - - - - 1.087.718 - 1.087.718 -
6a. Parasal Finansal Varliklar 488.206 - 488.206 - 5.952.304 - 5.952.304 -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - - - - -
7. Diger 14.198.388 - 14.198.388 - 13.169.100 - 13.169.100 -
8. Duran Varliklar Toplam (5+6+7) 14.686.595 - 14.686.595 - 20.209.121 - 20.209.121 -
9. Toplam Varliklar (4+8) 1.144.038.248 11.397.141 638.081.255 1.834 389.038.165 1.161.878 345.148.990 208
10. Ticari Borglar 157.358.304 58.581 154.135.308  10.619 85.099.066 23.735 84.202.717 -
11. Finansal Yiikiimlilikler 1.175.565.738 588.038 1.149.466.209 - 545.097.993 6.255.018 308.873.480 -
12a. Parasal Olan Diger Yikiimlilikler 10.005.352 433.147 (9.219.471) - 17.476.303 11.124 17.056.217 -
12b. Parasal Olmayan Diger Yik. 260.005.089 - 260.005.089 - 87.159.150 - 87.159.150 -
13. Kisa Vadeli Yiik. Toplamm (10+11+12) 1.602.934.483 1.079.765 1.554.387.135  10.619 734.832.512 6.289.876 497.291.564 -
14. Ticari Borglar - - - - - - - -
15. Finansal Yikiimlilikler 3.305.594.787 32.247.973 1.874.297.542 - 3.848.642.967  55.674.506 1.746.061.854 -
16a. Parasal Olan Diger Yiik. - - - - 299.322 7.926 5 -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiik. - - - - -
17. Uzun Vadeli Yiik. Toplam (14+15+16) 3.305.594.787 32.247.973 1.874.297.542  10.619 3.848.942.289  55.682.431 1.746.061.859 -
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 4.908.529.270 33.327.738 3.428.684.677  10.619 4.583.774.801  61.972.308 2.243.353.423 -
19. Finansal durum tablosu dis1 Tiirev Ara¢.Net Varhk/ ) ) ) ) ) ) } }
(Yiik.) Pozisyonu (19a-19b)
19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutari - - - - - - - -
19b. Hedge Edilen Toplam Yiik. Tutart - - - - - - - -
20. Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-
18+19) (3.764.491.021)  (21.930.596)  (2.790.603.422) (8.784) (4.194.736.635)  (60.810.429)  (1.898.204.433) 208
21. Parasal Kal. Net Yab.Para Varhk / (yiikiimliiliik)
pozisyonu (1+2a++5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (3.504.485.932)  (21.931.346)  (2.552.086.690)  (9.534) (4.132.961.011) (60.811.179)  (1.836.400.485) 208

22. Doviz Hedge'i i¢in Kullanilan Finansal Araclarin
Toplam Ger¢ege Uygun Degeri

23. Déviz Varhiklarin Hedge Edilen Kisminin Tutar

23. Déviz Yiikiimliiliiklerin Hedge Edilen Kisminin Tutar1
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c-2 ) Kars1 Taraf Riski

Finansal araglari elinde bulundurmak, karsi tarafin anlasmanin gereklerini yerine getirememe riskini de tagimaktadir. Bu riskler ticari
alacaklardan, diger alacaklardan ve verilen avanslardan kaynaklanmaktadir.

Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, Grup politikalar: ve prosediirleri dikkate alinarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda siipheli alacak karsiligi ayrildiktan
sonra finansal durum tablosunda net olarak gosterilmektedir (Not 10). Grup’un ticari alacaklar1 esas itibariyle senetli alacaklardan
olugmaktadir. Senetli alacaklar ise iki sebepten olugsmaktadir.

i) Senetli alacaklarmm 6nemli bir kaynagi bagh ortakhigin konut satigi nedeniyle miisterilerden alman vadeli senetlerden
kaynaklanmaktadir. Konut satislarinda 6nceki donemlerde bir kisim bedelin pesin alinmasi halinde 60 aya kadar vade
uygulanabilmektedir. Iliskili taraflar haricindeki senetli alacaklar ok sayida miisterilerden olan alacaklar olup énemli bir
yogunlasma riski mevcut degildir. Grup Yonetimi siipheli alacak karsiligini tespit ederken bu senetlerin tahsilat durumlarini ve
geemis tecriibeleri de dikkate almaktadir. Bu degerlendirmeler 1s13imnda Grup Yo6netimi alacaklar igin ayrilmis olan karsiliklarin
yeterli oldugunu degerlendirmektedir.

ii)Turizm faaliyetleri nedeniyle sezon oncesinde acentelerden avans ¢ekleri alinmaktadir. (Not:10 ve 11) Alinan bu avans g¢ekleri
karsiliginda dogan yiikiimliiliik pasifte alinan avanslar olarak takip edilmektedir. Grup Yonetimi bu ¢eklerle ilgili olarak bir
tahsilat riski olmayacagimi degerlendirmektedir. Tahsilatin yapilmasit durumunda alinan ¢ekler ile avanslarin karsilikli olarak
kapatilmas1 s6z konusu olacaktir.

Diger Alacaklar ve Avanslar

Grup’un ticari alacaklar1 disinda, gelistirme faaliyeti devam eden projelerle ilgili verilmis olan avanslardan dogan alacaklar1 ve diger
alacaklar1 da mevcuttur. (Not:11, Not:26) Bu alacaklarin da biiyiik kismu iligkili sirketlere verilmis avanslardan olusmaktadir. Grup
Yonetimi bu hususu tahsilati garanti altina alan bir husus olarak dikkate almaktadir.

FINANSAL ARAC TURLERI iTiBARiYLE MARUZ KALINAN KREDI RiSKi

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Avanslar

31 Mart 2026

iligkili

Diger

iligkili

Diger

iligkili

Diger

Dipnot

Bankalarda
ki Mevduat

Dip
not

Tiirev
Araglar

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi
riski (A+B+C+D+E) (*)

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis yada deger diisiikliigiine
ugramamus finansal varhklarin net defter degeri
B. Kosullar: yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi
takdirde vadesi gecmis veya deger diisiikliigiine
ugramis sayilacak finansal varhklarin defter degeri
C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri
- Teminat vs. ile giivence altina alinmug kismi
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varhiklarin net defter
degerleri
- Vadesi Gegmis (briit defter degeri)
- Deger Diigiikliigii (-)
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig
kismi
- Vadesi Gegmenmis (briit defter degeri)
- Deger Diisiikligii (-)
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis
kismi
E. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski iceren
unsurlar

9.805.256

9.805.256

114.582.066
(114.582.066)

779.385

779.385

21.407.564

21.407.564

3.379.038
(3.379.038)

945.032.740

945.032.740

126.794.768

126.794.768

10-11-26

10-11-26

936.141.877

936.141.877

6
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31 Mart 2025

Alacaklar

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Avanslar

iligkili Diger

iligkili

Diger

iligkili

Diger Dipnot

Bankalardaki
Mevduat

Dip
not

Tiirev
Araglar

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi
riski (A+B+C+D+E) (*)

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gecmemis yada deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi
takdirde vadesi gecmis veya deger diisiikliigiine
ugramis sayllacak finansal varliklarin defter degeri
C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramams
varhklarin net defter degeri
- Teminat vs. ile giivence altina alinmig kismi
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net defter
degerleri
- Vadesi Gegmis (briit defter degeri)
- Deger Diisiikliigii (-)
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis
kismi
- Vadesi Gegmenmis (briit defter degeri)
- Deger Diisiikliigii (-)
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis
kasmi
E. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski iceren
unsurlar

20.147.115 53.415.709

20.147.115 53.415.709

- 96.378.314
- (96.378.314)

5.162.792

5.162.792

42.041.195

42.041.195

3.978.000
(3.978.000)

26.368.318

26.368.318

98.933.661  10-11-26

98.933.661  10-11-26

2.442.236

2.442.236

6

(*)Tutarimn belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamuistir.

Alacaklara iliskin deger diisiikligii caligmasinda yapilan yaslandirma c¢aligmalarindan ve

edilebilirligine iliskin 6ngoriilerinden faydalanilmigtir.

(c-3) Faiz orami riski yonetimi

Grup Yonetimi'nin alacaklarin tahsil

Grup degisken ve sabit faizli finansal araglari nedeniyle faiz riskine maruz kalmaktadir. Grup’un sabit ve degisken faizli finansal borglari
ile ilgili yiikiimliiliklerine Not:8’de, sabit ve degisken faizli varliklarina ise (mevduat v.b.) Not: 6 ve Not:7’de yer verilmistir.

Faiz Pozisyonu Tablosu

31.03.2026 31.03.2025
Sabit Faizli Finansal Araclar
Finansal Varliklar (Gergege Uygun Deger Farklart Gelir Tablosuna Yansitilan )
Finansal Varliklar)
Finansal Yikiimliiliikler 5.534.622.041 4.529.606.915

Degisken Faizli Finansal Araclar

Finansal Varliklar

Finansal Yiikimlilikler

31 Mart 2026 tarihinde tiim krediler sabit faizli oldugundan TL para birimi cinsinden olan faiz 1 puan yiiksek olsaydi ve diger tiim degiskenler
sabit kalsaydi, vergi oncesi kar kredi faizlerindeki degisikliklerden etkilenmemektedir.

31 Mart 2025 tarihinde tiim krediler sabit faizli oldugundan TL para birimi cinsinden olan faiz 1 puan yiiksek olsaydi ve diger tiim degiskenler
sabit kalsaydi, vergi oncesi kar kredi faizlerindeki degisikliklerden etkilenmemektedir.

(c-4) Likidite risk yonetimi

Grup, nakit akimlarini diizenli olarak takip ederek finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin
ve bor¢lanma rezervinin devamini saglayarak, likidite riskini yonetmeye ¢aligmaktadir.

Likidite riski tablolar1

Ihtiyath likidite riski yonetimi, yeterli 6l¢iide nakit tutmayi, yeterli miktarda kredi islemleri ile fon kaynaklarmin kullanilabilirligini ve piyasa
pozisyonlarini kapatabilme giiciinii ifade eder.

Mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek kalitedeki kredi saglayicilarinin
erisilebilirliginin siirekli kilinmas suretiyle yonetilmektedir.
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Asagidaki tablo, Grup’un tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliklerinin vade dagilimini1 gostermektedir.
31 Mart 2026

Sozlesme
Sozlesme Vadeleri Gore Defter  Uyarinca Nakit 3 Aydan Kisa 4-12 ay aras1  1-5yil aras1 5 yil ve iizeri

Degeri Cikislar Toplam

Tirev Olmayan Finansal 6.187.966.891  6.635.354.101 1.413.469.402 308.815.757 1.841.007.050 3.072.061.892

Yiikiimliiliikler
Banka ve Faktoring Kredileri 5.534.622.041 5.982.009.251  908.720.786 308.815.757 1.692.410.816 3.072.061.892
Ticari Borglar 173.509.681 173.509.681  173.509.681 - - -
Diger Borglar 479.835.169 479.835.169  331.238.935 - 148.596.234 -
31 Mart 2025
Sozlesme
Sozlesme Vadeleri Gore Defter  Uyarinca Nakit 3 Aydan Kisa 4-12 ay arast  1-5 yill aras1 5 yil ve iizeri

Degeri Cikislar Toplami

Tiirev Olmayan Finansal 4797546099  5.050.476.318 644124221 280.795.880 626.457.889 3.508.098.328

Yiikiimliiliikler

Banka ve Faktoring Kredileri 4.529.606.915 4.791.537.134  428.916.506 280.795.880 573.726.420 3.508.098.328
Ticari Borglar 107.291.064 107.291.064  107.291.064 - - -
Diger Borglar 160.648.120 160.648.120  107.916.651 - 52.731.469 -

NOT 39 FINANSAL ARACLAR / GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI

Finansal risk yonetimindeki hedefler

Grup’un finansman boliimil finansal piyasalara erigsimin diizenli bir sekilde saglanmasindan ve Grup’un faaliyetleri ile ilgili maruz kalinan
finansal risklerin gdzlemlenmesinden ve yonetilmesinden sorumludur. S6z konusu bu riskler, piyasa riski (d6viz kuru riski, gergege uygun faiz
orani riski ve fiyat riskini igerir), kredi riski, likidite riski ile nakit akim faiz orani riskini kapsar.

Grup bu risklerin etkilerini azaltmak ve bunlara kars1 finansal riskten korunmak amaciyla tiirev {irlin niteligindeki finansal araclarindan vadeli
doviz iglem sdzlesmelerini kullanmaktadir. Grup’un spekiilatif amacli finansal araci (tiirev iiriin niteligindeki finansal araglarin da dahil oldugu)
yoktur ve bu tiir araglarin alim-satimu ile ilgili bir faaliyeti bulunmamaktadir.

Finansal Araclarin Makul Degeri

Makul deger, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi diginda goniillii taraflar arasindaki bir cari iglemde, el
degistirebilecegi tutar olup, eger varsa kote edilen bir piyasa fiyati ile en iyi sekilde belirlenir.

Grup, finansal araclarin tahmini degerlerini, halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir.
Ancak piyasa bilgilerini degerlendirip gergek degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonu¢ olarak burada
sunulan tahminler, her zaman, Grup’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi degerlerin gostergesi olmayabilir.

Finansal araglarin makul degerinin tahmini i¢in kullanilan yontem ve varsayimlar agagidaki gibidir:

Parasal Varhiklar

Yabanci para cinsinden bakiyeler donem sonunda yiirtirlitkteki doviz alis kurlart kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Bu bakiyelerin
kayith degere yakin oldugu dngoriilmektedir.

Nakit ve nakit benzeri degerlerin de dahil oldugu belirli finansal varliklar maliyet degerleri ile taginirlar ve kisa vadeli olmalar1 sebebiyle
kayith degerlerinin yaklasik olarak makul degerlerine esit oldugu dngériilmektedir.

Ticari alacaklarin kayitli degerlerinin, ilgili siipheli alacak karsiliklariyla beraber makul degeri yansittigi 6ngoriilmektedir.
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Parasal Yiikiimliiliikler

Genelde kisa vadeli olmalar1 sebebiyle banka kredileri ve diger parasal borglarin kayith degerlerinin makul degerlerine yaklastigi
varsayllmaktadir. Banka kredileri ilgili notlarda agiklanmak tiizere saptanan gergege uygun degerleri, sozlesmenin ongérdiigii nakit
akimlarinin cari piyasa faiz orani ile iskonto edilmis degeridir (Not 8).

Gergege uygun deger tahmini:

1 Ocak 2009 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere Grup, finansal durum tablosunda gercege uygun deger lizerinden 6l¢iilen finansal araglar
icin TFRS 7°deki degisikligi uygulamistir. Bu degisiklik, gercege uygun deger hesaplamalarinin agagidaki hesaplama hiyerarsisinde belirtilen
asamalar baz alinarak agiklanmistir:

Seviye 1: Belirli varlik ve yiikiimliiliikkler i¢in aktif piyasalardaki kote edilmis fiyatlardir.
Seviye 2: Seviye 1 i¢inde yer alan kote edilmis fiyatlardan baska varlik ve yiikiimliiliikler igin direkt veya dolayli gozlenebilir girdilerdir.
Seviye 3 : Gozlenebilir bir piyasa verisi baz alinarak belirlenemeyen varlik ve yiikiimliiliikler i¢in girdiler.

Grup’un yatirim amagh gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, “Seviye 2” kapsamindadir.
Grup’un maddi duran varliklar icinde yer alan gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri, degerleme yontemi tekniklerinden emsal
karsilastirma yontemine gore olanlar “Seviye 2”, gelir indirgeme yaklagimina gore olanlar “Seviye 3” kapsamindadir.

Grubun aktifinde bulunan kisa vadeli amagla elde tutulan hisse senetleri piyasa fiyat: ile degerlenmistir (Seviye 1).

NOT 40 RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKiI OLAYLAR
A-) Sirket;
1-) 17.04.2026 tarihli Ozel Durum Aciklamast;

Sirketimiz ile DenizBank A.S. ve Deniz Faktoring A.S. arasinda 23.02.2021 tarihinde akdedilen "Yeniden Yapilandirma Sozlesmesi"
hiikiimleri ¢ergevesinde; Sirketimizin, sézlesme tarihinden itibaren 9 (dokuz) yillik siireyi kapsayan Marti Resort Otel ve La Perla Otel'e
iliskin taginmaz geri alim haklar1 kapsaminda, sézlesmenin 5. yilina tekabiil eden ilk taksit 6demesi olan 22.392.125 ABD Dolari
tutarindaki 6deme, 16.04.2026 tarihinde gergeklestirilmistir.S6z konusu 6deme ile birlikte, s6zlesme takviminde 6ngoriilen mali
yiikiimliiliklerimiz siiresi iginde ve eksiksiz olarak yerine getirilmistir. Sirketimizin Mart1 Resort Otel ve La Perla Otel iizerindeki
"Isletme Hakk1" ile s6zlesmede tanimlanan "Alim Hakk1", tiim hiikiim ve sartlariyla aynen devam etmektedir.

2-) 04.05.2026 tarihli Ozel Durum Aciklamasi;

Sirketimizin 3.000.000.000 TL olan kayith sermaye tavani igerisinde 600.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin, 900.000.000 TL
artirtlarak 1.500.000.000 TL'ye yiikseltilmesine iligkin olarak, Sirketimiz esas s6zlesmesinin "Sirketin Sermayesi" baslikli 6. maddesinin
tadiline iliskin karar, Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 04.05.2026 tarihinde tescil edilmistir. S6z konusu tescile iliskin bilgiler,
04.05.2026 tarih ve 11575 sayil1 Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilmistir.

B-) Bagh Ortaklik Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.;
1-) 27.05.2026 Tarihli Ozel Durum Aciklamasi
Sirketimiz Yo6netim Kurulu'nun 20.02.2026 tarih ve 1211 sayili karart ile;

Sirketimiz ile Narin Tekstil Endiistrisi A.S. arasinda, Narin Tekstil Endiistrisi A.S.'ye ait Tekirdag ili, Cerkezkdy ilgesi, 1736/1, 1736/5
ve 1737/1 ada/parsel numarali, toplam 16.686,99 m? yiizdlglimiine sahip tasinmazlar iizerinde proje gelistirilmesi amaciyla hasilat
paylasimi esasina dayali bir is birligi yapilmasina karar verilmistir. Bu kapsamda taraflar arasinda 20.02.2026 tarihinde 6n protokol
imzalanmig olup, s6z konusu 6n protokol hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanan Hasilat Paylagimi Sozlesmesi 26.05.2026 tarihinde
imzalanarak yiiriirliige girmistir.

S6z konusu proje kapsaminda, fizibilite galigmalari, imar uygulamalari, mimari proje ¢aligmalari, ruhsat ,izin ve finansman organizasyonu
proje gelistirme siireci hazirliklari ve giincel degerleme raporu alinmasi neticeleninceye kadar gerekli gizlilik 6nlemler alinmak suretiyle
s6zlesme imzalanarak siirecin kesinlik kazanmasina kadar bilginin agiklanmas1 20.02.2026 tarihli yonetim kurulu karart ile ertelenmistir.
Gelinen agamada Hasilat Paylagimi S6zlesmesi'nin imzalanarak siirecin kesinlik kazanmasi nedeniyle isbu agiklama yapilmaktadir.
Projeye iliskin 6nemli gelismeler sermaye piyasasi mevzuati ¢ergevesinde kamuoyu ile paylasilacaktir.
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NOT 41 FINANSAL TABLOLARIN ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSALV TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

A-) Sirket;
1-) 26.03.2021 tarihli Ozel Durum Aciklamast;

Sirketimiz Mart1 Otel Isletmeleri A.S. ve bagh ortaklig1 Mart1 Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. (“Marti GYO”), Deniz Bank A.S. ve
Deniz Faktoring A.S.'den kullanilmis olan finansal tablolarimizda yer alan kredilerimizin yeniden yapilandirmasina iligkin protokol
goriismeleri neticesinde 23.02.2021 tarihi itibariyle “Yeniden Yapilandirma Sozlesmesi” imzalamiglardir. Yapilandirma s6zlesmesi
sirketlerimiz ve finans kurumlariin yetkili organlarinca onaylanmistir. Bu kapsamda Sirketimizin toplam 81.066.087.- USD ve bagh
ortakhigt Marti GYO’nun 46.739.271.- USD nakdi kredi yikii, 9 senelik bir vade ile (ilk 2 sene 6demesiz olmak {iizere)
yeniden yapilandirilmistir.

2-) 13.04.2021 tarihli Ozel Durum Aciklamasi;

Sirketimizin 13.04.2021 tarih 1264 sayili Yonetim Kurulu Toplantisi’nda; Sirketimizin teminat yapisinin giiglenmesi ve oniimiizdeki
siirecte hem Tiirkiye’ye hem de turizm sektdriimiize yapacagimiz hizmetlerin devam ettirilmesi ve yeni finansman yontemleri ve stratejik
ortakliklarla birlikte turizm sektoriindeki agirligimizin artarak devam ettirebilmesinin 6niiniin agilmasini saglamak tizere, Sirketimiz ile
Denizbank (“Banka”) ve Deniz Faktoring arasinda akdedilen 23.02.2021 tarihli “Yeniden Yapilandirma Sozlesmesi” ve 30.03.2021
tarihli ek tadil s6zlesmesi hiikiimleri ¢ergevesinde;

2.1-) Sozlesme yiiriirlitkte oldugu siirece, Denizbank A.S. tarafindan {iglincii bir sahis ya da kuruma satilamamalari ve bu siire zarfinda
tesislerin tek alicisinin da Sirketimiz olmasi kayit ve sartiyla, ve S6zlesme tarihinden itibaren 5 (bes)+2 (iki)+2 (iki) y1l olmak iizere
toplam 9 (dokuz) yillik siire igerisinde banka tarafindan Sirketimize taninan “Alim Hakki” karsihiginda,

Sirketimiz miilkiyetinde bulunan;

Mugla ili, Marmaris Ilgesi, Icmeler Mahallesi, 2 pafta 1520 parselde bulunan “Marti Resort Otel”’in, 32.925.000.- USD
(OtuzikimilyondokuzyiizyirmibesbinAmerikan Dolar),

Mugla 1li Marmaris Ilgesi I¢meler Mahallesi, 2 pafta, 1605 parselde bulunan “La Perla Otel”in 9.075.000.- USD
(DokuzmilyonyetmigbesbinAmerikan Dolar1)

olmak iizere, toplam 42.000.000- USD (KirkikimilyonAmerikan Dolar1) satig bedeli karsiliginda, islem tarihindeki Amerikan Dolari
(USD) déviz alis kuru tizerinden, Banka’ya satisina (“islem”) ve satistan elde edilecek fonun Banka’ya olan Sirket borcundan mahsup
edilmesine,

2.2-) “Mart1 Resort Otel” ve “La Perla Otel”in, Denizbank A.S. miilkiyetinde bulundugu 5 (bes) y1llik siire i¢erisinde ise, isletme hakki
Sirketimizde kalmaya devam etmekle, tesislerin kiraci sifatiyla isletilmesine ve bu baglamda,

Marti Resort Otel’in asgari yillik 7.000 USD kira bedeli ile ayrica hasilat kirasina bagli olarak bir kira donemi i¢inde elde ettigi net ciro
iizerinden yiizde 0.5 oraninda hesaplanacak kira bedelinin asgari kira tutarina ilave edilerek kiralanmasina,

La Perla Otel’in asgari yillik 3.000 USD kira bedeli ile ayrica hasilat kirasina bagli olarak bir kira dénemi icinde elde ettigi net ciro
iizerinden yiizde 0.5 oraninda hesaplanacak kira bedelinin asgari kira tutarina ilave edilerek kiralanmasina karar verilmistir. Tapu devir
islemleri 19.04.2021 tarihinde tamamlanmstir.

3-) 19.07.2024 Tarihli Ozel Durum Aciklamasi;

Sirketimiz tarafindan DENIZLI ili CIVRIL ilgesi sinirlar iceresinde iizerinde kurulumuna baslanan ve Cevre ve Sehircilik Bakanlig
Cevresel Etki Degerlendirmesi, izin ve Denetim Genel Miidiirliigii web sitesinde 20.02.2023 tarihinde yaymlanan, Sirketimiz tarafindan
yapilmasi planlanan Giines Enerjisi Santrali (GES) (3 MWm/ 2,4 MWe) projesi ile ilgili olarak DENIZLI Valiligine sunulan P.T.D.
Dosyas1 Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi'nin 16. maddesi dogrultusunda incelenmis ve projeye iliskin CED Siireci
baglatilmist.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 30.03.2023 tarihinde CED Y6netmeligi'nin 17. maddesi geregince Giines Enerjisi Santrali (GES)
(3 MWm) projesi'ne 'Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir' karart verilmistir.

Giines Enerjisi Santrali (GES) yatirimina binaen yapilmasi planlanan Giines Enerjisi Santrali (Ges) Kapasite (Alan ) Artis1 (3 MWm,
28.413,14 m2) projesi ile ilgili olarak DENIZLI Valiligine sunulan P.T.D. Dosyas1 Cevresel Etki Degerlendirmesi Yénetmeliginin 16.
maddesi dogrultusunda incelenmis ve projeye iliskin CED Siireci baglamistir.
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B-) Bagh Ortaklik Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.;

1-) Sirket’in 23.10.2014 tarihinde yapmis oldugu 6zel durum agiklamasinda da belirtildigi tizere, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Yatirim
ve Isletmeler Genel Miidiirliigii tarafindan 23.10.2014 tarihinde yapilan ihalede, T.C. Kiltiir ve Turizm Bakanligi’nm 2014/1 say1h Kamu
Tasmmazi Tahsis Duyurusu’nda yer alan tasinmazlardan, Miilkiyeti Mugla T.C. Cevre ve Orman Bakanligi’na ait Mugla ili Bodrum
Tlgesi Kizilagag Koyii igmeler Mevkii 1 no.lu 6zel parsel, 55.634,60 m2 yiizélgiimlii, Bodrum merkezine 8 km mesafede, 420 metre sahil
seridine sahip tasinmazin, 49 yil siireli olarak hak tesisine iliskin ihale Sirket tarafindan kazanilmstir. Thale sartnamesine gore, Altyap:
Katilim Pay1’na iliskin teminat mektubu, 30 giin iginde T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’na teslim edilecektir. Imar planlar1 onaylanip,
insaat ruhsati asamasina gelindiginde, teminat mektubu iade aliarak, bir defaya mahsus olmak tizere, 15.400.000 TL tutarinda Altyap1
Katilim Pay1 &denecektir. Thale baslangicinda verilmis olan 771.000 TL tutarindaki teminat mektubuna ek olarak 14.629.000 TL kesin
ve siiresiz teminat mektubu, T.C Kiiltiir ve Turizm Bakanhg1 Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii'ne teslim edilmis olup bu durum
20 Ocak 2015 tarihinde KAP aracihig1 ile duyurulmustur. “Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nca On Izin yiikiimliiliiklerin siiresi icinde yerine
getirilmemesi gerekgesi ile 6n izin iptal edilmis akabinde 18.891.600 TL lik teminat mektuplar1 nakde donmiistiir. Bunun {izerine Mugla
Idare Mahkemesi’nde Sirket tarafindan dava agilmis olup, 2020/378 sayili karar ile 6n iznin iptaline iliskin islem iptal edilmistir. Yeni
teminat mektuplarinim Bakanliga iletilmesi akabinde nakde donen kisim Bakanlik tarafindan iade edilecektir.”

[zmir Bolge idare Mahkemesi 4. dari Dava Dairesi 2020/566 Esas, 2020/2026 karar ve 31.12.2020 tarihli kararla idare tarafindan yapilan
istinaf bagvurusunun reddine karar verilmistir. Is bu karar Damistiy’a temyiz yolu kapal ve kesindir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin 23.06.2021 tarihli yazisinda, Sirket tarafindan én iznin
iptaline iliskin Bakanhgimiz isleminin iptali istemiyle Mugla 2. idare Mahkemesi’nin E:2021/390 sayili dosyasiyla acilan davada,
mahkemece verilen 21.05.2021 tarihli “yiiriitmenin durdurulmasi” kararinin yerine getirilmesini teminen, Bakanligimiz Arazi Tahsis
Komisyonu'nun 22.06.2021 tarihli ve 9/1 nolu karar1 uyarinca; 6n iznin iptaline iliskin Bakanligimiz Arazi Tahsis Komisyonu'nun
25.12.2020 tarihli ve 17/14 nolu karari iptal edilmistir.

Danistay 6. Dairesi’nce verilecek kesin kararin gerekgeleri dikkate alinmak suretiyle 6n izin durumu ve siiresi hakkinda yeniden yapilacak
degerlendirmeye kadar Sirket’e verilen 6n izin islemleri dondurulmustur. Anayasa mahkemesinde siire¢ aleyhimize sonuglanmustir.
Davanin Sirket aleyhine sonuglanmasindan dolay1 teminat mektubu tutar1 kayitlardan ¢ikarilmstir.

2-) 09.01.2023 Tarihli Ozel Durum Aciklamasi
Sirketimizin 06.01.2023 tarih 1122 sayili toplantisi’nda;

Antalya-Kemer Tekirova'daki Martt Myra Tesisimizi ve Mugla Marmaris Orhaniye Koyii'ndeki Marti Marina Tesislerimizi isletmekte
olan Mart1 Otel Isletmeleri A.S.'ye, Covid-19 salgiminin turizm sektdriinde yarattigi olumsuz etkiler nedeniyle yapilan indirimle Marti
Marina tesisi igin %17 ve Mart1 Myra tesisi i¢in %13,5 olarak uygulanan yillik net hasilat kira oraninin; Covid-19 salgininin asilama ile
kontrol altina alinmasi neticesinde, 01.01.2023 tarihinden gegerli olmak {izere, Mart1 Marina Tesisi i¢in 2023 yil1 ve sonrast i¢in %20 +
KDV olarak ve Marti Myra Tesisi i¢in 2023 yil1 i¢in %18 + KDV, 2024 yili ve sonrast i¢in %20 + KDV olarak uygulanmasi teklif
edilerek mutabakatiin alinmasina ve bu konuda taraflar arasinda ek protokol imzalanmasina karar verilmis olup s6z konusu iglemler i¢in
ek protocol imzalanmistir.

3-) Sirketimiz Mart1 Gayrimenkul Yatirrm Ortaklig1 A.S. ve ana ortagi Mart1 Otel Isletmeleri A.S. (“Mart1 Otel”) olarak Denizbank A.S.
ve Deniz Faktoring A.S.’den kullanilmis olan finansal tablolarimizda yer alan kredilerimizin yeniden yapilandirmasina iligkin protokol
goriismeleri neticesinde 23.02.2021 tarihi itibariyla “Yeniden Yapilandirma S6zlesmesi” imzalamiglardir. Yapilandirma sézlesmesi
sirketlerimiz ve finans kurumlarinin yetkili organlarinca onaylanmustir.

Bu kapsamda Sirketimiz’in toplam 46.739.271.-USD ve ana ortagi Mart1 Otel’in 81.066.087.-USD nakdi kredi yiikii, 9 senelik bir vade
ile (ilk 2 sene 6demesiz olmak {izere) yeniden yapilandirilmistir.

Sirketimiz tarafindan Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.S. ile yapilan yapilandirma sézlesmesi kapsaminda Deniz Faktoring A.S.’ne
25.06.2021 tarihinde 1.350.000 USD karsiligi1 11.923.812,02 TL 6deme yapilarak borcun tamami kapatilmistir.
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4-) 03.09.2020 Tarihli Ozel Durum Aciklamasi

Sirketimiz ve Mart1 Otel Isletmeleri A.S. tarafindan Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.S.’den kullanilmis olan finansal tablolarimizda
yer alan kredilerimizin yeniden yapilandirmasina iliskin;

2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu’nun 8 inci Maddesinin (I) fikras1 hiikkmii ve Sirketimiz’ce iptali acilan davasi devam eden Kamu
Tasmmazlarinin Turizm Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda Yonetmeligin 24/1, Ek Madde 4 ve Gegici Madde 7 hiikiimlerinde; tahsisi iptal
edilen araziler lizerinde bulunan yapi, tesis ve miistemilatlarin bedelsiz olarak Hazine’ye intikal edecegi, teminatlart nakde g¢evrilerek
Hazine’ye irat kaydedilecegi, bunlar i¢in tahsis yapilan yatirimet tarafindan herhangi bir hak ve bedel veya tazminat talep edilemeyecegi,
ve ancak, ipotek alacaklis1 kredi kurulusu tarafindan ipotegin paraya gevrilmesi yoluyla satisindan énce veya sonra dnceki yatirimeidan
kaynaklanan sebeplerle kesin tahsisin iptali gereken hallerde, iist hakkini icra yoluyla edinen kredi kurulusu tarafindan bagvuruda
bulunulmasi ve Yonetmelik’te 6ngoriilen sartlari karsilamasi halinde Bakanlik’ca kesin tahsisin iptal edilmeyecegi ongoriilmiistiir.

Alacakli Denizbank A.S. tarafindan ipotegin paraya c¢evrilmesi yoluyla baslatilan takip neticesinde; miilkiyeti Maliye Hazinesi’ne ait,
Mugla ili, Ortaca ilgesi, Fevziye Mahallesi, Ak¢ag6l-Sarisu mevkii, 136 ada, 2 parsel numarali 79.081,51-m2 yiiz6l¢iimlii orman vasifli
taginmazin iizerinde 496 yatak kapasiteli 1. sinif tatil kdyii yapilmak amaciyla Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nca 02.09.1997 tarihinde 45
yil siireyle (02.12.2051 yilina kadar) Mart1 Otel Isletmeleri A.S. lehine kesin tahsisi yapilan, 2006 yilinda ise, Sirketimiz Marti
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. lehine devredilmis olup, Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Arazi Tahsis Komisyonu’nun 3/1/2018 tarihli
ve 1/3 sayili karari ile kesin tahsisi iptal edilmis bulunan ve ancak “iptali ve tapudan terkin edilmesi” ile ilgili davasi halen derdest olan
iist hakki, pandemi nedeniyle yaymlanan 19.03.2020 tarih ve 2020/3 sayili Cumhurbaskan1 Genelgesi ile 29.04.2020 tarih ve 2480
say1lt Cumhurbagkan1 Karari gergevesinde durdurulan satisi, 38.273.493,63-TL bedel iizerinden 03.09.2020 tarihinde yapilmis olup,
Denizbank tarafindan 19.250.000,00-TL bedel ile satin alinmistir.

Bu gergevede; ilgili Bakanlik tarafindan Sirketimiz lehine tesis edilmis olup, kesin tahsisi iptal edilmis bulunan ve tapudan terkini istenen
iist hakkinin, ipotek alacaklis1 Denizbank A.S. tarafindan ipotegin paraya ¢evrilmesi yoluyla baslatilan takip neticesinde ilgili mevzuatta
Ongoriilen sartlarin saglanmasi kaydiyla Banka tarafindan satin alinmasi g¢ergevesinde, tahsisi iptal edilmis olup, bu asamada
Sirketimiz’ce bedelsiz olarak Hazine’ye intikal etmesi gereken iist hakkima iliskin kesin tahsis Bakanlik tarafindan iptal edilmeyerek
Denizbank lehine ihya edilecek olup, satig bedeli de bu suretle Sirketimiz kredi borcundan mahsup edilecektir.

Mugla ili, Ortaca ilgesi, Fevziye Mahallesi, Ak¢agdl-Sarisu mevkii, 136 ada, 2 parsel numarali 79.081,51-m2 yiiz6l¢limlii orman vasifli
tasinmaz Denizbank A.S. ile yapilan 23.02.2021 tarihli yapilandirma protokolii kapsaminda 09.03.2021 tarihinde kredi borcuna
mahsuben tapu devri yapilarak portfoyden ¢ikartilmig olup, tasinmazin iist hakki ihalenin feshi davasindan feragat edilmistir.

5-) 01.03.2022 Tarihli Ozel Durum Aciklamasi

Sirketimizin tarafi oldugu Denizbank ile akdedilen 23.02.2021 tarihli *“Yeniden Yapilandirma Sozlesmesi” dogrultusunda;

Narin Tekstil Endistrisi A.S.’ye ait Cerkezkoy Tekirdag adresindeki 1493 ada 1 nolu parselde yer alan, Sirketimiz kredi borcu teminati
olarak iizerinde Denizbank lehine ipotek tesis edilmis tasinmaz, Denizbank tarafindan 51.850.000 TL bedel ile satin alinmistir.
51.850.000 TL’lik bu tutar Sirketimiz’in Denizbank’a olan kredi borcundan mahsup edilmistir.

6-) 13.09.2024 Tarihli Ozel Durum Aciklamasi

Sirket portfoyiimiizde bulunan Martt Myra tesisimizin tahsis siiresi ile ilgili, 05.12.2018 tarihli 6zel durum agiklamamizda; Sirket
gayrimenkul portfoylimiizde yer alan; Tekirova-Kemer/Antalya'da bulunan 158 ada 7 parsel iizerinde yer alan Marti Myra Otel
tesisimizin tahsis siiresinin, 04.05.2018 tarih 30411 sayili Resmi Gazete'de yaymnlanan "Kamu Tasinmazlari Uzerindeki Turizm
Yatirimlarmin Siirelerinin Uzatilmasi {le Satisina Iliskin Yonetmelik" uyarmca 49 yila uzatilmasi bagvurusunun, T.C. Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi'na 04.12.2018 tarihinde yapildig1 belirtilmis, 24.09.2020 tarihli 6zel durum agiklamasinda ise 6denmesi gereken 9.395.714 TL,
pesinatin denmis oldugu duyurulmustu.

Sirket portfoyiimiizde bulunan "MARTI MYRA" tesisimizin, Kamu Tasinmazlar1 Uzerindeki Turizm Yatirimlarmin Siirelerinin
Uzatilmasi ile Satisina iliskin Yonetmelik kapsaminda tahsis siiresinin 49 yila uzatilmasi talebimize iliskin olarak yatirilacak bedelin
tamami olan 37.582.855 TL 6denerek kapatilmig olup ilgili Yonetmelik geregi tahsis siiresi 2069 yilina kadar uzatilmistir.

7-) 03.04.2025 Tarihli Ozel Durum Agiklamasi

Sirket merkezinde toplanan Yonetim Kurulumuzda; Sirketimizin planladigi projelerin mevcut gayrimenkul piyasalari kosullart
dogrultusunda etaplandirilarak hayata gegirilmesi amaciyla, 28.01.2025 tarih ve 1178 sayil1 Yonetim Kurulu kararinda belirlenen sermaye
artirimi oraninin revize edilmesine karar verilmistir.

Bu dogrultuda, ¢ikarilmis sermayenin %200 oraninda artirilmast yerine, %120 oraninda artirilmast uygun goriilmiis olup, sermaye
artirimi agagidaki sekilde giincellenmistir:

1.Mevcut sermaye: 1.090.980.000 TL

2.Artirilacak sermaye tutari: 1.309.176.000 TL

3.Yeni toplam sermaye: 2.400.156.000 TL
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8-) 29.04.2025 Tarihli Ozel Durum A¢iklamasi

Sirketimiz Yo6netim Kurulu'nun 03.04.2025 tarihli ve 1184 sayili karari gergevesinde, sermaye artirimi siirecimiz kapsaminda
ortaklarimizin yeni pay alma haklar1 korunmak suretiyle, sermayemizin %120 oraninda artirilmasina karar verilmistir.

Bu gercevede, sermayemize %27,48 oraninda istirak eden hakim ortagimiz olan Mart1 Otel Isletmeleri A.S. 25.04.2025 tarihli Ozel
Durum agiklamasi ile Yeni pay alma hakkimi kullanma karar1 almis olup, kendisine tahsis edilen 359.785.360 TL tutarindaki sermaye
koyma borcunu ayni sermaye yoluyla yerine getirecegini bildirmistir.

Ayni sermaye olarak konulmas teklif edilen malvarhgi; Tekirdag ili, Cerkezkdy Ilgesi, 929 ada, 3 parsel numarali tasginmazdir. S6z
konusu taginmazin degerlemesi, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 343. maddesi ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri g¢ergevesinde
yetkilendirilecek degerleme kuruluslarinca yapilacak, ulasilan degerlerin en diisiik olani1 iizerinden ayni sermaye miktar1 belirlenecektir.
Ayni sermaye islemlerine iligskin olarak, SPK bagvurusu, bilirkisi tayini, mahkeme onayi, tapu tescili ve diger yasal siiregler ilgili mevzuat
hiikiimleri cercevesinde yiiriitiilecektir.

9-) 09.09.2025 Tarihli Ozel Durum Aciklamasi

Sirketimizin finansal tablolarinda kisa vadeli yiikiimliiliikler igerisinde smiflandirilan, Tiirkiye Is Bankasi A.S.'ve olan vadesi gegmis
kredi borcu, ilgili banka ile yapilan protokol gergevesinde gergeklestirilen 6deme ile tamamen kapatilmustir.

10-) 13.03.2026 Tarihli Ozel Durum A¢iklamasi
Sirketimizin 5.000.000.000 TL olan kayitli sermaye tavani i¢erisinde 1.090.980.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin, 1.309.176.000
TL artirilarak 2.400.156.000 TL'ye yiikseltilmesine iliskin olarak, sirketimiz esas sézlesmesinin "Sermaye ve Paylar" bagslikli 8.

maddesinin tadil edilmesi amaciyla uygun goriis alinmast i¢in 13.03.2026 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'na bagvuruda
bulunulmustur.
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