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1. RAPOR OZETI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN

PRIZMA PRES MATBAACILIK YAYINCILIK
SAN. VE TiC. A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADRESI

D-100 Karayolu Gzeri,
2087 Sokak ile 6093 Sokak Arasi
1366 Ada, 3 Nolu Parsel

Selimpasa-Silivri / ISTANBUL

DAYANAK SOZLESME

13 Mayis 2026 tarih ve 552 - 2026/010 no ile

DEGERLEME TARiIHI

03 Temmuz 2026

MULKIYET HAKLARI

RAPOR TARIHI 08 Temmuz 2026

DEGERLENEN Lokanta, Otel, Apart Otel, Digun Salonu, Imalathane,
TASINMAZIN TURD Depo ve Diikkanlardan Olusan Tesis.

DEGERLENEN

Tam Mulkiyet

TAPU BILGILERI OZETI

Istanbul ili, Silivri Ilcesi, Selimpasa Mahallesi, 1366 ada,
3 parsel (Bkz. Tapu Kayitlar)

IiMAR DURUMU OZETI

“Ticar(_at Alani” olarak belirlenen sahadadir.
(Bkz. Imar Durumu)

RAPORUN KONUSU

Bu rapor, yukarida adresi belirtilen tesisin pazar dederinin
tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.

RAPORUN TURU

Konu dederleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu
dizenlemeleri kapsaminda ve “Dederleme Raporlarinda
Bulunmasi Gereken Asgari Hususlarn” icerecek sekilde
hazirlanmistir.

GAYRIMENKULLER iCiN TAKDiR OLUNAN TOPLAM DEGER (KDV HARI()

SiLiVvRi ILCESI, SELIMPASA MAHALLESI'NDE YER ALAN
1366 ADA 3 NOLU PARSEL VE UZERINDEKI 333.000.000,-TL
TESISIN TOPLAM YASAL DURUM DEGERI

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani
M. Kivang KILVAN Cem GUL
(SPK Lisans Belge No: 400114) (SPK Lisans Belge No: 409934)

LOTUS

PRiIZMA %
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2. RAPOR BILGILERI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN

PRIZMA PRES MATBAACILIK YAYINCILIK
SAN. VE TiC. A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADRESi

D-100 Karayolu Gzeri,

2087 Sokak ile 6093 Sokak Arasi
1366 Ada, 3 Nolu Parsel
Selimpasa-Silivri / ISTANBUL

DAYANAK SOZLESME

13 Mayis 2026 tarih ve 552 - 2026/010 no ile

MUSTERI NO

552

RAPOR NO

2026/218

DEGERLEME TARIHi

13 Mayis 2026

RAPOR TARIHI

14 Mayis 2026

RAPORUN KONUSU

Bu rapor, yukarida adresi belirtilen tesisin pazar dederinin
tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.

RAPORUN TURU

Konu dederleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu
dizenlemeleri kapsaminda ve “Dederleme Raporlarinda
Bulunmasi Gereken Asgari Hususlan” icerecek sekilde

hazirlanmistir.

RAPORU HAZIRLAYANLAR

M. Kivang KILVAN - Sorumlu Dederleme Uzmani
Lisans No: 400114

Cem GUL - Sorumlu Dederleme Uzmani
Lisans No: 409934

RAPORA KONU
GAYRIMENKUL ICIN
SIRKETIMiZ TARAFINDAN
YAPILAN SON UC
DEGERLEMEYE ILiSKIN
BILGILER

Asadidaki tabloda sunulmustur.

LOTUS

RAPOR
TARIHI 26.01.2026 31.12.2024 31.12.2023
RAPOR NUMARASI 2025/613 2024/528 2023/1146
Kivang Kivang
Klﬁv\fﬁ\l KILVAN KILVAN
RAPORU 00114 (400114) (400114)
HAZIRLAYANLAR C( GU)L Engin Engin
(%1993 2 AKDENIZ AKDENIZ
(403030) (403030)
YASAL DURUM
DEGERI (TL) 308.000.000 233.250.000 177.400.000
(KDV HARICQ)
. -5-
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3. SIRKET BILGILERI

SIRKET ADI

Lotus Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

SIRKET MERKEZi

Kadikéy-Istanbul

SIRKET ADRESI

Gomeg Sokak, No: 37 Akgiin Is Merkezi Kat 3/8-
34718 Acibadem - Kadikdy / ISTANBUL

(0216) 545 48 66-(0216) 545 48 67

TELEFON (0216) 545 95 29-(0216) 545 88 91
(0216) 545 28 37-

FAKS (0216) 339 02 81

EPOSTA bilgi@lotusgd.com

WEB www.lotusgd.com

KURULUS (TESCIL) TARIHI

10 Ocak 2005

SERMAYE Pi_YASASI KURUL KAYDINA
ALINIS TARIH VE KARAR NO

07 Nisan 2005 - 14/462

BANKACILIK DUZENLEME VE
DENETLEME KURUL KAYDINA ALINIS
TARIH VE KARAR NO

12 Mart 2009 - 3073

TICARET SiCiL NO

542757/490339

KURULUS SERMAYESI

75.000,-YTL

SIMDIKI SERMAYESI

1.000.000,-TL

4. MUSTERI BILGILERI

SIRKET UNVANI

Prizma Pres Matbaacilik Yayincilik San. ve Tic. A.S.

SIRKETIN ADRESI

Atatlirk Organize Sanayi Boélgesi,
75. Yil Caddesi, No:21 _
Hadimkdy - Arnavutkdy / ISTANBUL

FAALIYET KONUSU

TELEFON NO (212) 771 46 36

FAKS NO (212) 771 48 98

KURULUS (TESCIL) TARIHI 29.07.1998
Matbaacilik, vyayincihik, ambalaj, ofset baski
faaliyetlerinde bulunmak, her  tirlG basim

islerini yapmak, kagit, film, boya, matbaacilikla ilgili
kimyasal maddeler, kalip, hassas ofset baskisi
plakasi malzemeleri ve makinelerin alim satim,
dagitim, ithalat ve ihracatini yapmak.

LOTUS

PRiIZMA %
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5. DEGERLEME RAPORUNUN TEBLIGIN 1. MADDESININ 2. FIKRASI
KAPSAMINDA HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGI HAKKINDA
ACIKLAMA

Bu rapor, asadida belirtilen teblig ve dlizenlemelere gore hazirlanmis olup, Sermaye
Piyasalarinda Faaliyette bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin (III-
62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsamindadir.

- Sermaye Piyasasi Kurulu’nun III-62.3 sayili “Sermaye Piyasalarinda Faaliyette
bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” ekinde yer alan
“Dederleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususular”

- Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun III-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Dederleme
Standartlari Hakkinda Teblig”

- Sermaye Piyasasi Kurul Karar Organi'nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karan ile

uygun gorilen Uluslar Arasi Dederleme Standartlan (2017)

6. MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu rapor PRIZMA PRES MATBAACILIK YAYINCILIK SAN. VE TIC. A.S.'nin talebiyle
yukarida adresi belirtilen ve sirket portféylnde yer alan gayrimenkulin Tdrk Lirasi cinsinden
pazar dederinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir. Misteri tarafindan getirilmis herhangi

bir sinirlama bulunmamaktadir.

7. DEGERLEME ISLEMINI SINIRLAYAN VE OLUMSUZ YONDE
ETKILEYEN FAKTORLER

Herhangi bir sinirlayici ve olumsuz faktér bulunmamaktadir

. -7-
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8. DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, muisterinin talebi (zerine adresi belirtilen gayrimenkuliin pazar dederinin
tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.
Pazar Degeri:

Bir mulkdn, istekli alict ve istekli satici arasinda, taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecedi sartlar altinda, hicbir zorlama olmadan, basiretli ve konu hakkinda yeterli bilgi
sahibi kisiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda dederleme tarihinde gergeklestirecekleri
alim satim isleminde el degistirmesi gerektigi takdir edilen tahmini tutardir.

Bu dederleme calismasinda asadidaki hususlarin gecerliligi varsayillmaktadir.

- Analiz edilen gayrimenkullerin tirG ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen

kabul edilmigstir.

- Al ve satici makul ve mantikli hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami

faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satisi icin makul bir stire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapiimaktadir.

- Gayrimenkullerin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz

oranlar Uzerinden gergeklestirilmektedir.

. -8-
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UYGUNLUK BEYANI ve KISITLAYICI KOSULLAR

Bilgi ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlari teyit ederiz.

LOTUS

Raporda yer alan goris ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.
TUumu kisisel, tarafsiz ve ényargisiz olarak yapilmis galismalarin sonucudur.

Sirketimizin degerleme konusunu olusturan tesis ve miilklere iliskin glincel veya gelecege
doénidk higbir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi bir cikari ya da
o6nyargisi bulunmamaktadir.

Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuclanacak bir yéne veya 6nceden
saptanmis olan bir dedere; 06zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya da
sonraki bir olayin olusmasina bagl degildir.

Sirketimiz dederlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirmistir.
Sirketimiz, ekspertiz raporu tarihinden sonra gayrimenkulde meydana gelebilecek fiziksel
degisikliklerin ve ekonomide yasanabilecek olumlu ya da olumsuz gelismelerin raporda
belirtilen fikir ve sonuclarn etkilemesinden 6tirid sorumluluk tasimaz.

Mulkin takdir edilen dederde degisiklige yol acabilecek zemin alti (radyoaktivite, kirlilik,
depremsellik vb.) veya yapisal sorunlarn icermedidi varsayilmistir. Bu hususlar, zeminde
ve binada yapilacak aletsel gdzlemlemeler ve statik hesaplamalarin yani sira uygulama
projelerindeki incelemeler sonucu aciklik kazanabilecek olup uzmanhdimiz disindadir. Bu
tir mihendislik ve etlt gerektiren kosullar veya bunlarin tespiti igin higbir sorumluluk

alinmaz.

PRIZMA
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10. TASINMAZIN TAPU KAYITLARI

10.1. Tapu Kayitlari

SAHIBI Prizma Pres Matbaacilik Yayincilik San. ve Tic. A.S.
iLI - iLCESI Istanbul - Silivri
MAHALLESI Selimpasa

PAFTA NO --

ADA NO 1366

PARSEL NO 3 (Eski 0 ada, 3612 parsel)
NITELiGI Arsa (*)

ARSA ALANI 7.801,07 m2

YEVMIYE NO 2410

CILT NO 172

SAHIFE NO 17010

TAPU TARIHI 24.01.2018

YEVMIYE NO 2410

(*) Parsel Uzerindeki binalarin kat irtifaki/cins tashihi bulunmamaktadir.

10.2. Tapu Takyidati

Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili herhangi bir takyidat (devredilebilmesine iliskin bir
sinirlama) olup olmadigi hakkinda bilgi.

Tapu ve Kadastro Genel Midirligi TAKBIS sisteminden rapor tarihi itibariyle temin edilen

ve bir 6rnedi ekte sunulan tapu kaydina gore rapor konusu tasinmaz Uzerinde herhangi bir

ipotek, rehin veya kisitlayici serhin olmadigi tespit edilmistir.

10.3. Takyidat Aciklamalari

Dederleme konusu tasinmazin Uzerinde herhangi bir ipotek, rehin veya kisitlayici serh

bulunmamaktadir.

LOTUS

PRIZMA
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11. BELEDIYE INCELEMELERI

11.1. imar Durumu

Silivri Belediyesi Imar Mudirligi'nde ekspertiz tarihi itibariyle yapilan temas ve
incelemelerde rapor konusu 1366 ada 3 nolu parselin bulundugu bolgede imar plani revizyon
calismalarinin devam ettigi ve planlarin onay asamasinda oldugu 6grenilmistir. Rapor konusu
tesisin konumlu oldugu parsel 21.05.2025 tasdik tarihli 1/5000 &lcekli Silivri Ilcesi Selimpasa
Kavakli Ortakdy Tem Otoyolu Giineyi Uygulama Nazim imar Planinda (*) “Ticaret Alani” olarak
belirlendigi yapilasma kosullarinin ise KAKS/Emsal: 0,50 seklinde oldugu bilgisi alinmistir.

(*) ID: 129571, Meclis Karar No:542, Meclis Karar Tarihi:15.05.2025, Onay Tarihi:
21.05.2025

ISTANRUL MAR VE SEHIRCILIK DAIRES] BASKANLIG

BUYUKSEHIR PLANLAMA MUDURLOGU

seELeoives)

E-PLAN UYGULAMASI

ILCE MAHALLE PAFTA ADA PARSEL TAPU ALANI (m*)

SILivVRi SELIMPASA 1366 3 7.80107

YETKI ALANLARI SIT ALANLARI BOGAZICI

TASDIK TARM 21.05.2025 PLAN ADI SILIVRI ILCES! SELIMPASA KAVAKL! ORTAKOY TEM OTOYOLU GUNEY! NIP
FONKSIYON TICARET ALANI 1

YOSUNLLUK I ENCOK AK ] 050

KAT ADE l minTAKS / maxTA

LCE SILIVR

1.05,2025

SILIVRY ILCES! SELIMPASA KAVAKLI ORTAKOY TEM OTOYOLU GUNEYI N#
| &e
| 15052025 - 542

-;\l:”

1/5000 Olgekli imar Plani

. -11-
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o rh’-l-- +
el = -
L =
Al =
i
¥

P !

|

[85430210B-814065.67] Metoad 2028

Meri imar Flam Selimpasa 1/1000 Clgekli Uygulama imar Plan
Fonksiyon Adi Ticaret Alam (7800261 )
Tasdik Tarihi 23.10.1892 Pafta =
Olgai Ada 1366
ilge SiLivRi Parssl 3
Mahalle SELIMPASA Hesap Alani 7.200,87 m*
Bina ¥ iksekigi 9.50 Hat Adedi
On Bahge - ingaat Mizami BELIRTILMEMIS
‘fan Bahge = TAKS =
Arka Bahge - KA K5 (Emsal) 05 ()
N
34583634124 415526] Nelsaad S0
Mer'i imar Plan: | SELIMPASA KAVSAGI KAPSAMINDA 165 ADA 1 VE 2 PARSEL. 1366 ADA 3 PARSEL, 3613, 3617 VE 9555 PARSEL ILE TESCIL

| HARICI ALANLARA AIT 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Fonksiyon Adi Ticaret Alam (7799.733 m*)

Tasdik Tarhi [17.102023 ‘pafta -

Olceyl \ ' Ada | 1366

iice | SiLiVRi Parsel 3

Mahalle | SELIMPASA Hesap Alan: 7.800,97 m*
Bina Yksekiigi [2.50 Kat Adedi

On Bahce insaat Nizami BELIRTILMEMIS
Yan Bahce - TAKS

Arka Bahge - KA KS (Emsal) 05()

Bina Derniigl - Kot Alinacak Nokta -

Aciklama

Kisitiama *Sectiginiz alanda Uygulama Imar Plans REVIZYONU caligmalan devam etmekte olup, planiar onay agamasindadir

Parselin Eski Imar Plani Goriintiileri
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11.2. Imar Dosyasi Incelemesi

Silivri Belediyesi'nde tasinmazin imar dosyasi incelenmistir. Dosyasinda;
¢ 31.03.1995 tarih ve 95/20 nolu ve toplam 3.400 m2 alanh yapilar icin dizenlenmis yeni Yapi
Ruhsati,
¢ 05.01.1996 tarih ve 95/128 nolu ve toplam 5.727 m=2 alanli yapilar igin dlizenlenmis Yapi
Ruhsati (ilave vyapi ruhsatidir ancak yeni yapi ruhsatinda verilen kullanim alanlarini
icermektedir.)
¢ 31.03.1995 ve 05.01.1996 tarihli onaylh mimari proje bulunmaktadir.
Yukarida siralanan ruhsatlara esas yapilarin tamami yerinde mevcuttur. Ancak yapilar ruhsata
ve mimari projelerine gére baz farkhliklar arz etmekte olup yerindeki kullanim fonksiyonlari da
degistirilmistir. Bu farkliliklar (projeye/ruhsata gore) binalarin oturum alanlarinda vyapilan
blylUtmeler, ana otel blogunun cati katinin yukseltilerek fazladan kat alani olusturulmasi, ofis
binasinda kat fazlasI ve parselin batisinda yer alan bodrum katlarin (Lokanta ve Yardimci Depo)
blyltilmus olmasi seklindedir. Tasinmazin dosyasinda 15.12.2015 tarih ve 8/19 sayili yapi tatil
tutanaginin oldugu gorilmus olup (~ 964 m? gelik profilden sundurma yapilmis sonrasinda bu
kisim vyikilmistir, halihazirda bu yapi bulunmamaktadir) gergeklesen dider ruhsata aykiri
bolumler icin herhangi bir olumsuz evraka (yap! tatil tutanadi, encimen karan vb.)
rastlanmamistir.
Yukaridaki evraklarin yani sira tasinmazin dosyasinda 29.06.2019 tarihli yapi kayit belgelerinin
bulundugu tespit edilmis olup dederlemede yap! kayit belgelerinde belirtilen alanlar dikkate
alinmistir. Binalarin ruhsatlara esas kullanim fonksiyonlari ve kullanim alanlan ile yerindeki
kullanim fonksiyonlari, yapi kayit belgesi kullanim alanlari ve belge numaralan sayfa 13'te

sunulmustur.

. -13-
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LOTUS

Ruhsata Esas Yapi Kayit Belgesi
Ruhsat Yapi Adi Kullanim Yerindeki Yapi Adi Kullanim
Alani (m?) Alani (m?)
okants >0 Restaurant ve D{igilin Salonu 1.448
Lokantaya Ait 8 (E8585AUC)
.. . 238
Mistemilat
. . 1.153
Ofis 546 Ana Otel Binasi (A) (8YFPHLR1)
787
Apart Otel (B)
Otel A ve B Bloklar 1242 (G3Z3AAE2)
Otel (C) 64>
(PVKSKTSP)
Siginak 118 --- o
353
. Dukkanl
Benzin Istasyonu uikaniar (ER2Y4AURN)
o 291
Yikama Yaglama Debo 176
P (ER2Y4URN)
2.743
Toprak Alti Depolar 2.742 Fabrika ve Depo Alani (C5MGA42VF)
(2GBG13H2)
TOPLAM 5.727 TOPLAM 7.305

11.3. Enciimen Kararlari, Mahkeme Kararlari, Plan iptalleri v.b. konular
Tasinmazin ihdas, tevhid ve yola terk islemlerinin yapilmasi ile ilgili 14.12.2017 tarih ve
2116 sayili enciimen karari bulunmaktadir. Silivri Cumhuriyet Bassavciligi'nin 05.08.2019 tarihli
ve 2019/621 sorusturma sayili ek kovusturmaya yer olmadigina iliskin kararina, Silivri Belediye
Baskanligi tarafindan itiraz edilmis ancak Silivri Sulh Ceza Hakimligi tarafindan bu itirazin
reddine dair 18.09.2019 tarihli karar verildigi gérilmistir. incelenen dosyada mahkemenin
icerigi ile ilgili bilgi yer almamaktadir. Yapilan incelemelerde plan iptalinin olmadigi tespit

edilmigtir.

11.4. Yapi Denetim Firmasi
(Yapi denetim kurulusu ve denetimleri degerlemesi yapilan projeler ile ilgili olarak, 29/6/2001
tarih ve 4708 sayili yap1 denetimi hakkinda kanun uyarinca denetim yapan yapi denetim
kurulusu (ticaret iinvani, adresi vb.) ve degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili olarak
gerceklestirdigi denetimler hakkinda bilgi)

Dederlemesi yapilan gayrimenkul 29/6/2001 tarih ve 4708 sayili yapi denetimi hakkinda
kanundan o6nce insa edilmistir. Yapi denetim firmasi agisindan herhangi bir olumsuz durum

bulunmamaktadir.

PRiZzZMA "




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

11.5. Son Ug Yl icerisindeki Hukuki Durumdan Kaynaklanan Degisim
11.5.1. Tapu Midiirlugii Bilgileri

11.5.1.1. Son Ug Yil iginde Gerceklesen Alim Satim Bilgileri

Son U¢ vyil icerisinde herhangi bir alim satim islemi gerceklesmemis olup 24.01.2018

tarihinde tasinmaz, ada, parsel ve yizolcimU degisikligi sebebiyle yeniden tescil edilmistir.

11.5.2. Belediye Bilgileri
11.5.2.1. Imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.
Bilgiler

Silivri Belediyesi Imar Midarligi'nde ekspertiz tarihi itibariyle yapilan temas ve
incelemelerde parselin Silivri Belediyesinin teklifi, 1.B.B. Meclisi’nin onay! ve Silivri Belediyesi
Encimen Heyetinin aldigi 14.12.2017 tarihli karar ile imar planinda degisiklik yapildigi tespit
edilmistir (bkz. imar durumu). Rapora konu parselin bulundugu bdlgede yeni 1/5000 Olcekli
Nazim Imar Plani 15.07.2023 tarihinde onaylanmis olup daha sonrasinda 17.10.2023 tasdik
tarihli 1/1000 olgekli Selimpasa Kavsagdi Kapsaminda 165 Ada 1 Ve 2 Parsel, 1366 Ada 3 Parsel,
3613, 3617 ve 9555 Parsel ile Tescil Harici Alanlara Ait 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
onaylanmistir. Halihazirda bdlgede Uygulama imar Plani REVIZYONU calismalari devam etmekte

olup planlarin onay asamasinda oldugu 6grenilmigtir.

12. TASINMAZIN CEVRE VE KONUMU
12.1. Konum ve Cevre Bilgileri
Dederlemeye konu tasinmaz, Istanbul 1li, Silivri Ilcesi, Selimpasa Mahallesi, D-100
Karayolu Uzerinde konumlu (2087. Sokak ile 6093. Sokak arasinda) 1366 ada, 3 nolu parsel
Uzerinde yer alan tesistir.

Tesis, D-100 karayolu lGzerinden Selimpasa'y! gectikten sonra Silivri istikametinde devam
ederken yolun sag tarafinda konumludur. Selimpasa’ya mesafesi yaklasik 1,5 km‘dir.

Tesisin tam karsisinda yediemin otoparki, yakin cevresinde iSKi Selimpasa ileri biyolojik
atiksu aritma tesisi, benzin istasyonu, fabrika satis magazalari vb. nitelikte yapilar ile gok sayida
bos/ekili parsel, ic kesimlerde ise ekili alanlar yer almaktadir. Bolgede D-100 Karayolu’nun
giney kesimleri gelismis; kuzeyinde kalan kisimlarda ise heniz belirgin bir yapilasma
olusmamistir.

Tesis, Selimpasa Kavsagi'na 1 km., Selimpasa Giselere 2 km., E-80 otoyoluna 3 km.,

Silivri ilce merkezine 9 km., Istanbul Havalimani'na ise yaklasik 60 km. mesafededir.
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12.2. Bolge Analizi
12.2.1. Istanbul Ili:

Istanbul, Tirkiye'de yer alan sehir ve ilkenin 81 ilinden biridir. Ulkenin en kalabalik,
ekonomik ve sosyo-kiltirel acidan en o6nemli sehridir. Sehir, iktisadi buyUklik acisindan
dinyada 34., nifus acisindan belediye sinirlani géz 6ntne alinarak yapilan siralamaya gore
Avrupa'da birinci, diinyada ise Lagos'tan sonra altinci sirada yer almaktadir.

TUIK'in 2025 yili projeksiyonlari ve giincel Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gére
Istanbul’un resmi niifusu 15 milyon 840 bin seviyelerine ulasmistir.

Istanbul, 41° K ve 29° D
- koordinatlarinda, batida Catalca
. Yarimadasi ve doduda Kocaeli Yarimadasi
Uzerinde konumlanmistir. Kuzeyde
Karadeniz, giineyde Marmara Denizi ve
ortada Istanbul Bogazi'ndan olusan kent;

Tekirdag ve Kocaeli illeri ile komsudur.
Catalca Yarimadasi  Avrupa, Kocaeli
: 7 6 Umeaniye Yarimadasi ise Asya anakarasinda yer alir.

2 Sunarbers
g Kentin iki yakasi, deniz ustiinde 15

Temmuz Sehitler, Fatih Sultan Mehmet ve
Yavuz Sultan Selim Koéprileri ile; deniz
altinda ise Marmaray ve Avrasya Tuneli

vasitasiyla birbirine baglanmaktadir.

Asya ve Avrupa kitalarini birlestiren jeopolitik konumu, Istanbul'u kiiresel ticaretin ve eneriji
hatlarinin vazgecilmez bir duradi haline getirmektedir. Ancak ylksek nlfus ve endUstriyel
yodunluk; carpik kentlesme, hava ve guraltu kirliligi gibi gevresel sorunlari da beraberinde
getirmektedir. Kentin idari yapisi 25’i Avrupa, 14’0 Anadolu Yakasi'nda olmak lzere toplam 39
ilceden olusmaktadir.

Sehrin silleti batiya ve kuzeye dogru modern bir yapilasma goOstermektedir. Avrupa
Yakasi'nda Levent, Maslak, Mecidiyekdy ve son dénemde parlayan Basin Ekspres hatti yliksek
katli ofis bloklarinin merkezidir. Anadolu Yakasi'nda ise Atasehir’de faaliyete gecen Istanbul
Finans Merkezi (IFM), Turkiye'nin finansal operasyon kalbi haline gelmistir. Finansal ve
operasyonel merkezlerin Pendik-Tuzla-Gebze aksina dodru kayma edilimi, bdlgedeki ticari
gayrimenkul talebini artirmistir.

Istanbul, Tirkiye ekonomisinin amiral gemisidir. Ulke genelindeki sanayi istihdaminin
yaklasik %20’sini saglamakta ve GSYH'nin biiyiik bir kismini tek basina tUretmektedir. ilde gida,
tekstil, petrol Grinleri, otomotiv, savunma sanayii ve teknoloji odakh Uretimler 6n plandadir.
Ticaret sektori kentin gelirinde en blyldk paya sahiptir; Tlrkiye dis ticaretinin (ihracat ve
ithalat) vyaklasik yarisi Istanbul merkezli firmalarca gerceklestiriimektedir. Tim biyik
bankalarin, ulusal yayin organlarinin ve dev sirketlerin genel merkezleri bu kentte toplanmistir.
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L OTLIE PRIZMA



https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye%27nin_illeri
https://tr.wikipedia.org/wiki/Lagos

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Turizm agisindan bir diinya markasi olan Istanbul, 2023 ve 2024 yillarinda yillik 17 milyonun
Gzerinde yabanci ziyaretci adirlayarak rekor tazelemistir. Tarihi Yarimada, Bogaz hatti ve
modern alisveris merkezleri turizmin ana odaklaridir.

Ulasim altyapisi son on yilda devrim niteliginde degismistir. Havayolu ulasiminda Avrupa
Yakasi’'ndaki Istanbul Havalimani (IST) diinyanin en biiyiik havacilik merkezlerinden biri olarak
tam kapasite hizmet vermektedir; Anadolu Yakasi'nda ise Sabiha Gékcen Havalimani (SAW)
ikinci pistinin acgilmasiyla kapasitesini iki katina gikarmistir. Karayolu tasimaciidinda Bilyik
Istanbul Otogar ve Harem Otogari ana arterler olmayi sirdirirken, Kuzey Marmara Otoyolu
transit gecis yukinud sehir disina tagimistir.

Demiryolu ulasiminda Marmaray, kentin iki yakasini kesintisiz baglamaktadir. Ylksek Hizli
Tren (YHT) seferleri Pendik, Bostanci, Sogltlicesme ve Halkali duraklar (izerinden hizmet
vermektedir. Sehir ici ulasimda metro adi 2024 itibariyla 350 km'nin Gzerine ¢ikmis; IETT, Metro
Istanbul ve Sehir Hatlari ile entegre bir toplu tasima ekosistemi olusturulmustur.

12.2.2. Silivri Ilgesi:

Silivri, Istanbul’'un bati kapisi olarak bilinen, Marmara Denizi boyunca uzanan genis sabhil
seridi, tarimsal zenginligi ve hizla modernize olan kent yapisiyla sehrin nefes alan en stratejik
ilcelerinden biridir. Doguda Bilylkcekmece, kuzeyde Catalca ve batida Tekirdag ili ile komsu olan
ilce, genis ylizdlcimi ve sahil kasabasi atmosferini koruyan yapisiyla Istanbul’'un karmasasindan
uzak, nitelikli bir yasam alani sunmaktadir. 35 mahalleden olusan Silivri, 2026 yih itibariyla hem
sayfiye alani kimligini hem de sanayi ve lojistik giiclinii birlestirerek, istanbul’'un bati aksindaki
en 6nemli cazibe merkezi olma konumunu perginlemistir.

Ilce, son vyillarda stratejik bir ivme kazanan planli kentlesme ve kentsel déniisim
projeleriyle c¢ehresini yenilerken, verimli tarim topraklarini ve genis rekreasyon alanlarini
koruyan sirdurtlebilir bir bliyime modeli sergilemektedir. Silivri sahili boyunca yenilenen
yuriyls yollari, sosyal tesisler ve marinalar bélgenin turizm potansiyelini canh tutarken; ilgenin
ic kesimlerinde gelisen modern konut projeleri ve villa siteleri, yatay mimarinin en seckin
orneklerini sunmaktadir. Ayrica, bélgedeki sanayi bélgelerinin gevre dostu Gretim modellerine
gecisi ve tarim festivalleriyle desteklenen yerel kalkinma hamleleri, Silivri'nin "lreten ve
yasayan kent" kimligini 6n plana gikarmaktadir.

Ulagim stratejisi acisindan Silivri, Istanbul’'u Avrupa’ya baglayan kara yollarinin en kritik
gecis glzergahinda yer almaktadir. D-100 (E-5) ve TEM (E-80) otoyollarinin merkezinden gectigi
ilce, Kuzey Marmara Otoyolu baglantilariyla havalimanlarina ve koéprilere olan erisim slresini
minimuma indirmistir. Uzun vadede planlanan rayli sistem hatlarinin bdlgeye entegrasyonu ve
deniz ulasimi alternatiflerinin gelistiriimesi, ilceyi metropoliin geri kalaniyla daha siki bir bag
kurmaya hazirlamaktadir. Silivri; genisleyen saglik kampdusleri, yeni nesil editim kurumlari, doga
ile ic ice yasam standartlari ve sundudu yilksek yatirrm potansiyeliyle, Istanbul’'un hem
bugliniinde huzuru arayanlarin hem de gelecedin modern sehircilik vizyonunun en gigli
temsilcisidir.
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12.3. Diinya Ekonomisine Genel Bakis

Kiresel ekonomik bliyiime 2018 yilinda saglam bir goriintl gizmistir. 2018 yili, nispeten
senkronize bir edilim izleyen biyume trendlerinin bolgesel olarak buyik degisimler izledigi bir
dénem olmustur. 2017 yilindaki gigli toparlanmadan sonra toplam gayrisafi yurtici hasilattaki
biyime hizinin azaldi§i ve %3,6 - %3,7 seviyesinde gergeklestigi gozlenmistir. Blylime
hizindaki yavaslama, OECD llkelerinde 6zellikle Avrupa bdélgesi ve Japonya’da hissedilmis olup
Amerika Birlesik Devletleri bu trendin disinda kalmistir. Ancak Amerika’nin yasadigi ekonomik
bliylimenin pek cok mali tesvik ile desteklenmesini de g6z ardi etmemek gerekir. Gelismekte
olan ekonomilerde ise Hindistan gugli bir toparlanma yasamis, bu esnada Rusya ve Brezilya da
nispeten daha iyi performanslar go6stermistir. Cin ekonomisi ise vyavaslama egilimini
kiramamistir.

2019 yilinin Aralik ayinda Cin‘in Wuhan kentinde ortaya cikan Covid-19 virisi 2020'nin
ikinci ayindan itibaren tim Dinya’ya yayllamaya baslamis olup salginin kontrol altina alinmasi
icin alinan o6nlemler ekonomilerin yavaslamasina yol agmistir. Finansal piyasalar salginin olasi
olumsuz etkilerinden dolayr 6nemli disltgler yasamis olup Basta FED olmak Uzere merkez
bankalarinin parasal genisleme sinyalleri vermesi lzerine kismen toparlanma yasanmis. 2019
yilinda %2,9 oraninda gergeklesen global ekonomik biytmeyi 2020 yilinda %3,3 daralma takip
etmistir. Kiresel ekonominin 2021 yilinda %5,8 oraninda blylime vyakaladigi tahmin
edilmektedir.

2021 yih asilamalarin hizla yapilmaya calisildidi seyahat kisitlamalarinin bliyik oranda
kalktigi ve tim olumsuz faktorlere ragmen ekonominin canl tutulmaya calisildigi bir dénem
olmustur. 2022 yili pandemi sonrasi toparlanma suireci icerisinde tim Dunya’da enflasyon ile
micadele adimlarinin atildigi, iklim dedisikligi etkilerinin gozle gorilir bicimde ortaya ciktidi,
hane halkinin yasam maliyetlerinin cok hizli arttigi ve genel olarak biylmenin yavasladigi bir
dénem olmustur. 2023 yilinda gelismis ekonomilerdeki yavaslama ve tedarik zinciri sorunlar
olusturmustur. Bu slirecte emtia fiyatlarn ve yesil enerji donisim maliyetleri 6nem kazanmistir.
2024 yihnin ilk yarisi, ABD'nin goérece gugli performansi, ivme kaybeden enerji fiyatlar,
enflasyonda sinirli diisis ve Cin ekonomisinin gdrece toparlanmasinin etkisiyle iktisadi faaliyette
olumlu havayi beraberinde getirmistir. Ancak, kiresel dlgekte direncini koruyan enflasyon ile
mucadele kapsaminda uygulanan siki para politikalarina bagli olarak iktisadi faaliyet diinya
6lceginde ihmli seyretmis ve Ulkeler arasinda dengeli bir gériiniim olusmamistir. Avro Bolgesinde
imalat sanayii verilerinin daralmaya isaret etmesiyle Avrupa Merkez Bankasi (AMB) uzun bir
aradan sonra politika faizini indirmistir. ABD Merkez Bankasi (Fed) ise 2024 yili Haziran ayindan
itibaren gerceklesen verilere bagh olarak 6telenen bir sekilde faiz indirim dénglsune Eylul ayi

itibariyla baslama karar almistir.
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2025 yilinin ilk Gc ceyregi itibariyla kiresel ekonomik gorindm ihmli ancak kirilgan bir seyir
izlemektedir. ABD’de yilin ikinci yarisinda baslayan faiz indirim donglsinin sinirh da olsa
finansal kosullari gevsetmesi, tiketim ve yatirim istahinda kismi bir artis yaratmistir. Ancak
enflasyonun bircok gelismis ekonomide halen hedef seviyelerin (zerinde seyretmesi, merkez
bankalarinin temkinli duruslarini siirdirmesine neden olmaktadir.

Avrupa bodlgesinde ise 0Ozellikle Almanya ve Fransa’da sanayi Uretiminin zayif kalmasi,
bolgesel toparlanmayi yavaslatmakta; buna karsin enerji fiyatlarindaki diisis ve tedarik zinciri
maliyetlerindeki iyilesme sinirli bir denge unsuru olusturmaktadir.

Asya cephesinde Cin ekonomisi kredi genislemesi ve kamu yatinmlariyla desteklenen bir
toparlanma igindeyken, Hindistan %6'nin lzerinde blylime performansini korumakta, Japonya
ise zayIf yenden faydalanan ihracat artisiyla ihmli biylimesini sirdiirmektedir.

Gelismekte olan Ulkelerde sermaye girisleri sinirli kalmis, kiresel risk istahindaki
dalgalanmalar bu ekonomilerin para birimlerinde kisa dénemli oynakliklari artirmistir.

Jeopolitik olarak Ukrayna-Rusya savasi ve Orta Dogu’daki gerilimlerin sirmesi, kliresel arz
zincirlerinde yeniden belirsizlik yaratmaktadir. Ayrica ABD’deki 2024 segimleri sonrasinda
sekillenen yeni ekonomik politikalar ve Cin-ABD teknoloji rekabeti, 6énimlzdeki dénemde
klresel ticaretin yoninu belirleyecek baslica unsurlar olarak dne ¢cikmaktadir.

Genel olarak, 2025 yilinin son geyregine girilirken kiresel ekonomide belirgin bir ivmelenme
beklenmemekte, ancak faiz indirim ddngusunidn etkilerinin 2026 yili itibanyla daha guglu
hissedilecedgi tahmin edilmektedir. Enflasyonun kademeli dlsis edilimini korumasi, vyesil
déndsim yatirrmlarinin artmasi ve dijitallesme odakli kamu politikalarinin genislemesiyle birlikte,

2025 kiresel ekonomisi yavas ama dengelenen bir gegis yili olarak degerlendirilmektedir.
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12.4. Turkiye'nin Makroekonomik Goriinumii

2008 yilindaki kiresel ekonomik krizden sonra Tirkiye ekonomisi ciddi bir toparlanma
slirecine girmis olup 2014, 2015 vyilarinda GYSH bir 6nceki yila gére %5,2 ve %6,1
seviyelerinde artmistir. 2016 yili, pek cok farkli etkenin de etkisiyle buyime hizinin yavasladigi
bir dénem olmus 2017 yilinda %7,5, 2018 yilinda ise %2,8 lik biyime oranlan yakalanmistir.
2019 yilinda biytme orani 0,9, 2020 yilinda %1,8, 2021 yilinda %11, 2022 yilinda %5,6, 2023
yilinda %4,5, 2024 yilinda ise %3,2 olarak gerceklesmistir.

2020 yihinda Covid-19 salgininin olumsuz etkisiyle yilin ikinci geyredinde %9,9 oraninda
daralma kaydedilmistir. 2023 yili itibariyle GSYH buyukligine goére Turkiye, Dinya’nin 17.
Blylk ekonomisidir.

2004 yilindan itibaren gift haneli seviyelerin altinda seyreden enflasyon orani 2017 yilinda
% 11,1, 2018 yilinda %16,3, 2019 yilinda %15,18, 2020 yilinda %12,8, 2021 yilinda %13,58,
2022 yilinda %64,27, 2023 yilinda %64,77 oraninda gerceklesmistir. 2024 yili Aralik ayi
Tlketici Fiyat Endeksi bir énceki yilin ayni ayina gére %44,38 artmistir. TUFE bir énceki aya

goére degisim orani % 1,03 dur.

TUFE yillike degisim oranlar (%), Eyliil 2025
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Tablo Kaynak: TUIK

Issizlik oranlari ise son 4 yilda %11-%13 Araliinda seyretmekteydi. 2024 yili Aralik ayi
itibariyle mevsim etkisinden arindiriimis igsizlik orani %8,5 seviyesinde gerceklesmistir. istihdam
edilenlerin sayisi 2024 yilinin Aralik ayinda bir édnceki aya gére 54 bin kisi azalarak 32 milyon
718 bin kisi olmustur. Buna gére mevsim etkisinden arindirilmis istihdam orani ise %49,5 oldu.
Odemeler dengesi tarafinda ise 2018 yilinda %75 olan ihracatin ithalati karsilama orani 2019
yilinda %77,2, 2020 yilinda ise %86, 2021 yilinda %82, 2022 yilinda %69,9 olarak, 2023 yilinda
%70,7, 2024 yilinda ise %76,1 olarak gergeklesmistir.
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2025 yihinin ilk Gg ceyredi itibariyla, Turkiye ekonomisi dengelenme ve yavas toparlanma
sinyalleri vermektedir. Enflasyon héala ylksek seyrederken, oOzellikle gida, konut ve enerji
kalemlerinde baski slrlyor. Faiz politikalarinda kontrolli gevseme adimlar atilmakta, bu da
kredi maliyetlerinde sinirli iyilesmeler sadliyor. Ancak jeopolitik riskler, kiresel finansal
kosullarin sikilasmasi ve doviz kuru oynakliklari blUylime Uzerinde asadi yonld baski
olusturmaktadir.

2025'te issizlik oranlarinin %8-%9 bandinda seyretmesi beklenirken; istihdam artisinin

sinirli olmasi, is glicli piyasasinda yapisal dénisim gerekliligini daha belirgin hale getiriyor. Ote
yandan dis ticaret performansi 2024’e kiyasla nispeten iyilesmis durumda; ihracatin ithalati
karsilama oraninin %78-%382 civarinda gergeklesmesi beklenmektedir.
Genel tablo itibariyla, 2025 yili Turkiye igin “ilmh toparlanma yili” olarak tanimlanabilir. Ancak
bu sireg, hem makroekonomik disiplin hem de dis cevreye karsi yapilandinimis stratejilerle
desteklenmezse, blylime temposunun sinirli kalmasi, finansal kirilganhklarin artmasi ve gelir
dagihmi baskilarinin yeniden ortaya ¢ikmasi riski mevcuttur.

Kisi Basina Diisen GSYH (USD)

= Kisi Bagi GSYH (SGP) = Kisi Basi GSYH (Nominal, Sag Eksen)

45.000 42.561 18.000
40.000 15.325 16.000
35.000 14.000
30.000 12.000
25.000 10.000
20.000 8.000
15.000 6.000
10.000 4.000

5.000 2.000
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TEMEL EKONOMiK GOSTERGELER

Kisi Bas
GSYH ($)

GSYH GSYH
Artig (%) (Cari, Milyar TL)
58 2.354
33 2.630
78 3.152
35 3.806
13 4.402
18 5.142
11,8 7.434
54 15.326
5 27.091
33 44,587

GSYH

(Cari, Milyar $)

868
870
364
807
775
730
828
925
1.153
1.358

Niifus
(Bin Kisi)
80.230
81.947
83.443
84.961
86.206
86.977
87.833
88.629
88.659
88.629

10.822
10.621
10.354
9.502
8.992
8.397
9.424
10.434
13.008
15.325

ihracat ithalat
(Milyar$) ~ (Milyar $)
151 214
149 202
165 239
177 231
181 210
170 220
225 271
254 364
256 362
262 344

Cari Denge
(Milyar $)

214
22
351
146
15
31
62
463
415
105

igsizlik

Orani (%)

103
109
10,9
1
13,7
132
12
10,5
9,4
8,6

TUFE (%)

8,81
8,53
11,92
20,3
11,84
14,6
36,08
64,27
64,77
44,38

Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanligi Ekonomik Gériintim

Doénemler Itibariyle Biiyiime Oranlari
Turkiye ekonomisi, 2025’in ikinci ¢eyreginde gegen yilin ayni1 ddnemine gore %4,8 oraninda bilytimiistiir.
2002-2024 doneminde Tiirkiye Ekonomisinde yillik ortalama %5,4 oraninda biiyiime kaydedilmistir.
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Kaynak: TUIK
2024-2026 Biylume Tahminleri:

ULUSLARARASI KURULUSLARIN BUYUME TAHMINLERI

Uluslararasi Kuruluglar Yl  Diinya Avro Bolgesi ABD Brezilya Rusya Hindistan Cin Japonya
2024 | 33 0,9 2,8 34 43 6,5 5 0,2
IMF 2025 3 1 19 2,3 0,9 6,4 4.8 0,7
2026 3,1 1,2 2 2,1 1 6,4 4,2 0,5
2024 | 33 0,8 2,8 34 43 6,2 5 0,2
OECD 2025 29 1 1,6 2,1 1 6,3 4,7 0,7
2026 = 29 1,2 1,5 16 0,7 6,4 43 04
2024 | 28 0,9 2,8 34 43 6,5 5 0,2
Diinya Bankasi 2025 23 0,7 14 2,4 14 6,3 4,5 0,7
2026 @ 24 0,8 1,6 2,2 1,2 6,5 4 0,8
Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanligi Ekonomik Gériintim
PRiZMA ~**
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Merkezi Yonetim Biitge Gergeklesmeleri

2025 yil1 Temmuz ayinda merkezi yonetim biitce giderleri 1.120,8 milyar TL biitce gelirleri 1.096,9 milyar TL ve biitgce
ac1g1 23,9 milyar TL olarak gergeklesmistir.

4.000,0 B Biitce Gelirleri Biitce Giderleri

3.500,0
3.000,0
2.500,0

2.000,0
1.500,0
1.000,0
il
n‘ulllllllllllll

€1C2¢C3CaC1C2¢C3CaC10C20C30CaC1C20C30CaC1C20C30C4C1C2C0C30C4C1C2
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Dogrudan Yabanci Yatirimlar (Milyar USD)

25

20

15
113

10

5

Li]
N R e N R N R L N R R L
FR RS R R R AR R R R EE BB EEE8EEccE8ccccss8ccg88dg8
R I B e R e e R e R R e e N RN R R R R

Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanligi Ekonomik Gériintim
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12.5. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut
Trendler ve Dayanak Veriler

Ulkemizde ézellikle 2001 yilinda yasanan ekonomik krizle baslayan dénem, yasanan diger
krizlere paralel olarak tim sektorlerde oldugu gibi gayrimenkul piyasasinda da 6nemli 6lglide bir
daralmayla sonuglanmistir. 2001-2003 déneminde gayrimenkul fiyatlarinda eskiye oranla ciddi
disusler yasanmis, alim satim islemleri yok denecek kadar azalmistir.

Sonraki vyillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektéri canlanmaya
baslamis; gayrimenkul ve insaat sektoriinde bliyime kaydedilmistir. Ayrica 2004-2005 yillarinda
olusan arz ve talep dengesindeki tutarsizlik, yliksek talep ve kisith arz, fiyatlari hizla yukan
cekmistir. Bu dengesiz biyime ve artislarin sonucunda 2006 yilinin sonuna dogru gayrimenkul
piyasasi sikintili bir slirece girmistir.

2007 yiinda Turkiye igin ic siyasetin adir bastigi ve secim ortaminin ekonomiyi ve
gayrimenkul sektérinit durgunlastirdigi gozlenmistir. 2008 yili ilk yarisinda i¢ siyasette yasanan
sikintilar, dinya piyasasindaki daralma, Amerikan Mortgage piyasasindaki olumsuz gelismeler
devam etmistir. 2008 yilinda ise dinya ekonomi piyasalarn cok ciddi calkantilar gecirmistir.
Yikilmaz diye dastnulen bircok finansal kurum devrilmis ve global dengeler degismistir.

Daha 6nce Tirkiye'ye oldukca talepkar davranan birgok yabanci gayrimenkul yatirrm fonu
ve yatinm kurulusu, faaliyetlerini bekletme asamasinda tutmaktadir. Global krizin etkilerinin
devam ettigi donemde reel sektodr ve lilkemiz olumsuz etkilenmistir.

Ote yandan 2009 vyl gayrimenkul agisindan dinyada ve Tirkiye'de parlak bir yil
olmamistir. Icinde bulunduumuz yillar gayrimenkul projeleri agisindan finansmanda secici
olunan yillardir. Finans kurumlarn son dénemde yavas yavas gayrimenkul finansmani agisindan
kaynaklarini kullandirmak igin arastirmalara baslamiglardir.

2010 icerisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin insaat sektori lehine gelismesiyle
gayrimenkul yatirnrmlarinda daha c¢ok nakit parasi olan yerli yatirmcilarin gayrimenkul portféyi
edinmeye calistidi bir yil olmus ve az da olsa daha esnek bir yiIl yasanmistir. Gegmis donem bize
gayrimenkul sektdériinde her dénemde ihtiyaca yonelik gayrimenkul Grtnleri “erisilebilir fiyath”
oldugu slirece satilabilmekte mesajini vermektedir. Bitin verilere bakildiginda 2010 yilindaki
olumlu gelismeler 2011 ild 2016 yillarinda da devam etmistir.

2017 yihindan itibaren, beseri ve jeopolitik etkenlerin etkisi, ddviz kurlarinda yasanan
dalgalanmalar ve finansman imkanlarinin daralmasina ek olarak artan enerji ve is gucl

maliyetleri gelistiricilerin 6deme zorlugu yasamasina neden olmustur.
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Ulkemizdeki ekonomik dinamikleri énemli 6lciide etkileyen ve cok sayida yan sektdre
destek olan ingsaat sektérinde yasanan bu zorluklar gayrimenkullerin fiyatlamalarinda
optimizasyona ve Uretilen toplam Unite sayisi ile proje gelistirme hizinda distse yol agmistir.
Banka faiz oranlarinin ylikselmesi ve yatinmcilarin farkl enstrimanlara yénelmesi de yatirim

amach gayrimenkul alimlarini azaltmistir.
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2018 yilinda dlstk bir performans cizen insaat sektorii 2019 yilini son geyredi itibariyle
toparlanma surecine girmistir. Bu hareketlenme 2020 yilinin ilk 2 aylik déneminde de devam
etmistir. Ancak 2019 yilinin Aralik ayinda Cin‘de ortaya gikan Covid-19 salgininin 2020 yili Mart
ayinda ldlkemizde yayllmaya baslamasiyla ekonomi olumsuz etkilenmis ve gayrimenkul sektori
bu durgunluktan payini almistir. Karantina slireci sonrasi TCMB ve BDDK tarafindan aciklanan
kararlar ve destekler sektdore olumlu yansimis, konut kredisi faizlerindeki dlislis ve kampanyalar
Temmuz ve Adustos aylarinda konut satislarini rekor seviyelere ulastirmistir. Pandemi sonrasi
slirecte Ticari hareketliligin saglanmasi amaciyla piyasaya aktarilan ucuz likidite doéviz kurlarinda
ve fiyatlar genel seviyesinde blylk artislara yol agmis, sonrasinda Merkez Bankasi parasal
sikilasma politikasi uygulamaya baslarken parasal sikilagsma kararlar sonrasinda bankalarin
likidite kaynaklan kisilmis, bu da faiz oranlarinda ylkselise yol agmistir. 2022 yilinda artan
enflasyon egilimleri pek cok Ulke ekonomisini zorlamaya baslayinca daha siki para ve maliye
politikalari uygulanmaya baslamistir. 2021 ve 2022 vyillarinda Ulkemizdeki konut satislan vyil
bazinda birbirine yakin seviyelerde olsa da 2022 yilinda ipotekli satislarda bir 6énceki yila gore
%4,8lik azalis meydana gelmistir. Ipotekli satislardaki azalma konut kredi faizlerinde ve konut
fiyatlarindaki artisin etkisiyle meydana gelmistir. 2023 yilinda insaat maliyetlerinin arttigi ve risk
istahinin azaldidi bir slireg yasanmakta olup yeni insaat sayisi azalmis bu da konut arzinda
disutse yol agcmistir. Son donemde Merkez Bankasi politika faizlerinin kademeli olarak artirildigi,
Dunya genelinde yasanan tedarik sikintilari, hammadde temininde yasanan zorluklar ve Rusya-
Ukrayna savas! gibi jeopolitik gerilimler ve resesyon beklentilerine ragmen ekonominin canh
tutulmaya calisildigi bir dénem igerisinden gegmekteyiz.

2024 yilinda konut satislarinda bir dnceki yila gére %20,6 oraninda yasanan dlslsln
ardindan, 2025 yili boyunca gayrimenkul piyasasinda sinirli bir toparlanma edilimi gézlenmistir.
Enflasyonla muicadele kapsaminda uygulanan parasal sikilasma politikalari, ylksek faiz ortami
ve krediye erisimdeki kisitlar talep tarafini baskilamaya devam etmistir. Buna karsin, artan
ingsaat maliyetleri, yeni proje gelistirme hizindaki yavaslama ve sinirh konut arzi, 6zellikle
blyliksehirlerde fiyatlarin nominal olarak ylksek seviyelerde kalmasina neden olmustur. 2025
yili itibariyla konut piyasasinda, yatinm amacgh talepten ziyade oturum amacgl, segici ve
finansman imkanlarina duyarli bir talep yapisinin 6ne c¢iktigi goérilmektedir. Genel
dederlendirmede; kisa vadede piyasada guglu bir biyume beklenmemekle birlikte, arz kisitlari
ve nlfus dinamikleri nedeniyle orta ve uzun vadede gayrimenkulin dederini koruyan bir yatinm

araci olma 6zelligini sirdirdigu degerlendirilmektedir.
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12.6. Tirkiye Gayrimenkul Piyasasini Bekleyen Firsat ve Tehditler

Tehditler:

Amerika Birlesik Devletleri ve Cin arasindaki ticari cekisme, Rusya-Ukrayna savasi ve Diinya
genelindeki pek cok farkl jeopolitik gerilimin ekonomiye etkisi,

Yabanci sermaye kaynakli yatirnmlarda goriilen yavaslama,

Turkiye'nin mevcut durumu itibariyle jeopolitik risklere acik olmasi sebebiyle yatirnmlarin
yavaslamasi ve talebin azalmasi,

Arsa uretimi ve Planlama sureglerindeki yavaslik nedeniyle yeni konut arzinin daralmasi,
Deprem riski ylksek bolgelerde kentsel donlsim projelerinin finansman bulmakta
zorlanmasi,

Klresel 6lcekte enerji ve insaat hammaddesi fiyatlarindaki oynaklik, 6zellikle cimento, demir
ve enerji maliyetleri Gzerinden sektér marjlarini baskilamasi,

Yiksek kira fiyatlarinin toplumsal baski yaratmasi sonucu regllasyon risklerinin (kira

sinirlamalari, vergi dedisiklikleri vb.) artmasi.

Firsatlar:

LOTUS

Turkiye'deki gayrimenkul piyasasinin uluslararasi standartlarda gelen taleplere cevap
verecek dlizeyde olmasi,

2025te enflasyonun kademeli olarak dismesiyle birlikte finansal istikrar algisinin
giglenmesi ve orta vadede yatirim istahinin yeniden artma ihtimali,

Gayrimenkul yatinm fonlan (GYF) ve kitle fonlamasi gibi kurumsal yatirrm araglarinin
gelismesiyle daha genis yatirnmci tabaninin sektére dahil olmasi,

Turizm ve kisa dénem kiralama pazarinin (6zellikle Ege ve Akdeniz kiyi kentlerinde) i¢ ve dis

talep kaynakl olarak bliylimeye devam etmesi.

PRiZMA %~
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13. TESISIN INSAAT OZELLIKLERI

TOPLAM ISLETME ALANI 7.801,07 m2
TOPLAM YASAL KULLANIM
7.305 m? (Yap! Kayit Belgelerine Gére) (*)
ALANI
Restaurant ve Dugin Salonu
Dukkanlar / Depo Alani
TESISIN BOLUMLERI Ana Otel Binasi (A Blok)
Apart Otel (B Blok) / Otel (C Blok)
Fabrika ve Depo Alani
ELEKTRIK Sebeke
TRAFO Mevcut
JENERATOR Mevcut
DOGALGAZ Mevcut
GUVENLIK Mevcut
SuU Sebeke
SU DEPOSU Mevcut
HIDROFOR Mevcut
KANALIZASYON Sebeke
YANGIN iHBAR SISTEMI Muhtelif yerlerde isi dedektdrleri meveut
KAMERA SISTEMI Mevcut
PARK YERI Acik otopark alanlari mevcut
SATIS KABILIYETI “Satilabilirlik” 6zelligine sahiptir.

(*) Tesis icin Imar Barisi kapsaminda Yapr Kayit Belgeleri ahnmistir. Degerlemede yap:1 kayit

belgelerindeki toplam kulanim alam iizerinden kiymet takdiri yapilmstir.
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14. ACIKLAMALAR

LOTUS

Rapor konusu tesisin yer aldigi 1366 ada 3 parsel 7.801,07 m2 yuzOlgimi blylklagline
sahiptir.

Parselin D-100 karayoluna yaklasik 82 metre, arka cephesinde yer alan 6093. Sokaga ise
yaklasik 64 metre cephesi bulunmaktadir.

Tesisin etrafi kismen ihata duvan ile gevrilidir. Arka cephesindeki arag giris kapisi demir
dogramadir.

Parselin D-100 Karayolu cephesinde Ust kati depo maksath kullanilan dikkanlar, ana otel
binasli, restaurant ve digin salonu; kuzey-bati cephesinde apart otel olarak kullanilan B Blok
(projede A Blok); kuzey cephesinde ise C Blok (balkonlu odalarin yer aldigi otel blogu) yer
almaktadir. Bu kisimlarin disinda hélihazirda apart otel ile ana otel binasi ve yerinde C Blok
olarak adlandirilan otel ile tesisin giiney cephesindeki diikkanlardan olusan binanin bodrum
katlarinin bUyulk bir kismi depo ve isyeri olarak kullanilmaktadir.

Tesisin ruhsata esas toplam kullanim alani 5.727 m?2dir. Yapi kayit Belgesi alinan kisimlarin
toplam kullanim alani ise 7.305 m?dir. Dederleme, yapi kayit belgelerindeki toplam alan
Uzerinden yapilmistir.

Tesis blinyesindeki binalarin tamami B.A.K. tarzda insa edilmistir.

Tesisin Bati yéninde yer alan gardak, kameriye, nargile salonu, 2 adet grand loca, 9 adet
loca, hayvan barinagi ve kiimesler, cocuk parki ile bar olarak kullanilan yapilarin yer aldigi
cevre dlizenlemesi yapilmis yesil alan, tesisin parsel sinirlarinin disinda kalmakta olup
belediyeden kiralanmak suretiyle kullaniimaktadir.

Ana otel binasi; toplanti odasi, resepsiyon, lobi ve bar gibi bélimlerden meydana
gelmektedir. Ana otel binasi ile B ve C blok olarak adlandirilan otel bloklarinin tamaminda 61
adet oda yer almaktadir (A blok 29 adet, B blok 12 adet, C blok 20 adet oda). A bloktaki
odalar normal, B blok apart, C blok ise balkonlu odalar olarak dizenlenmistir. ‘Bon Hotel’
olarak faaliyette olan bloklarin ic mekan ozellikleri kullanim fonksiyonuna uygun olarak

dizenlenmistir.

PRiZMA 3V




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

e Restaurant (zemin kat/ Bahgem Et & Mangal) ve digin salonu (normal kat) olarak kullanilan
bina blnyesinde 1si merkezi, hidrofor dairesi ve depo hacimleri yer almaktadir. Binanin ig
mekan oOzellikleri kullanim fonksiyonuna uygun olarak diizenlenmistir.

e Otelin sag tarafinda yer alan binada 3 adet dikkan bulunmaktadir. Dikkanlardan biri Fepa
Mobilya digeri Marmara Motors bir dideri ise Silivri Tel Cit (Ust kati/cati arasi depo olarak
dizenlenmistir) adli firma tarafindan kullaniimaktadir. Dukkanlarin altinda yer alan depolar
ise farkli firmalar tarafindan kiralanmak suretiyle kullanilmaktadir. Binanin ic mekan 6zellikleri
kullanim fonksiyonuna uygun olarak dizenlenmistir.

e A blok olarak adlandirilan ana otel binasi, C blok olarak adlandirilan balkonlu odalarin yer
aldigi otel binasi, dikkanlar ve depo olarak belirtilen binanin bodrum katlari ile A ve C
bloklarin arasinda kalan bos avlunun alt kisminda isyeri ve depo alanlari yer almaktadir.

e Binalarin/bloklarin tamaminin insai imalatlar eksiksizdir.

e Tesiste otel, restaurant ve digin salonunda dogalgaz kullaniimaktadir. Fabrika ve depo
alanlarinda dogalgaz mevcuttur ancak kismen dodalgaz kismen klima kullaniimaktadir.

Dukkanlarin oldugu bolimde dodalgaz bulunmamaktadir.

15. EN VERIMLI KULLANIM ANALIZI

“Bir mulkin fiziki olarak mimkin, finansal olarak gercgeklestirilebilir olan, yasalarca izin
verilen ve dederlemesi yapilan milki en yiksek dederine ulastiran en olasi kullanimdir”. (UDS
Madde 6.3)

“Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan mimkin olmayan kullanim ylksek verimlilige
sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak
mumkidn olan bir kullanim, o kullanimin mantikh olarak nigin mimkin oldugunun dederleme
uzmani tarafindan acgiklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya birkag kullanim olasi oldugu
belirlediginde, finansal fizibilite bakimindan test edilirler. Diger testlerle birlikte en ylksek
dederle sonuglanan kullanim en verimli ve en iyi kullanimdir. (UDS madde 6.4)

Tasinmazin konumu, ulasim kabiliyeti, bulundudu bolgenin gelisim potansiyeli dikkate
alindiginda mevcut kullanim fonksiyonunun devam etmesinin en uygun kullanim sekli oldugu

distntlmektedir.
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16. DEGERLENDIRME

Tasinmazin dederine etki eden 6zet faktorler:
Gayrimenkullerin Degerini Etkileyen Faktorler (Swot Analizi)
Giiclii Yonler
e Tesisin ana ulasim arterlerine cepheli ve yakin olmasi,
e Cesitli toplu tasima araglari ile kolay erisilebilir konumda yer almasi,
e Miusteri celbi ve reklam kabiliyeti,
e Farkl kullanim fonksiyonlarina sahip olmasi,
e Ulasim imkanlarinin kolaylg,
¢ Tamamlanmis alt yapi,
e Ruhsat harici kisimlar icin yapi kayit belgesi alinmis olmasi,
e Konumlu oldugu parselin mevcut imar durumu.
Zayif Yonler
e Ana arterlere yakin olmasi sebebiyle girilti ve cevre kirliliginin yiksek oldugu bir alanda
yer almasi,
e Bulundugu bdlgede yaya trafiginin olmamasi.
Firsatlar
e Ana arterlere yakin olmasi ve kolay ulasilabilir olmasi sebebiyle tercih edilebilir olmasi,
e Selimpasa merkezine yakinligr.
Tehditler

e Ekonomide ve gayrimenkul piyasasinda yasanan durgunluk.

17. DEGERLEME YAKLASIMLARI
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Dederleme yaklasimlarinin uygun ve dederlenen varliklarinin igerigi ile iliskili olmasina dikkat
edilmesi gerekir. Asadida tanimlanan ve agiklanan g yaklasim dederlemede kullanilan temel
yaklasimlardir. Bunlarin timd, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine
dayanmaktadir. Temel dederleme yaklasimlari Pazar Yaklasimi, Gelir Yaklasimi ve Maliyet
Yaklasimidir. Bu temel dederleme yaklasimlarinin her biri farkli, ayrintili uygulama yontemlerini
icerir.

Bir varliga iliskin degerleme yaklasimlarinin ve yoéntemlerinin seciminde amac belirli
durumlara en uygun yéntemin bulunmasidir. Bir ydontemin her duruma uygun olmasi sz konusu
degildir. Secim sirecinde asgari olarak asadidakiler dikkate alinir:

(a) degerleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deder esas(lar)i ve varsayilan
kullanim(lar)i,

(b) olasi degerleme yaklasimlarinin ve yéntemlerinin gicli ve zayif yonleri, (c) her bir yéntemin
varhidin niteligi ve ilgili pazardaki katihmcilar tarafindan kullanilan yaklasimlar ve yéntemler
bakimindan uygunlugu,

(d) yéntem(ler)in uygulanmasi igin gereken guvenilir bilginin mevcudiyeti.

17.1. Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer)
varliklarla karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki dederin belirlendigi yaklasimi ifade
eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) degerleme konusu varligin deder esasina uygun bir bedelle son dénemde satilmis olmasi,

(b) degerleme konusu varligin veya buna 6nemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak
islem gérmesi, ve/veya

(c) 6nemli 6lclide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya glincel gézlemlenebilir islemlerin
s6z konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamh adirlik verilmesi gerekli gorilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, pazar yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli agirlik verilebilir. Pazar yaklagiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi
halinde, dederlemeyi gergeklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacagini ve
pazar yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla agirliklandirilip

agirlikliklandirlamayacagi dikkate almasi gerekli gérilmektedir:
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(a) dederleme konusu varliga veya buna 6nemli Olgiide benzer varliklara iliskin islemlerin,
pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar glincel olmamasi,

(b) dedgerleme konusu varligin veya buna 6nemli Olglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif
olmamakla birlikte islem gérmesi,

(c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastirilabilir varlklarin
degerleme konusu varlikla 6nemli ve/veya anlamli farkhliklarinin, dolayisiyla da sibjektif
dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) gtincel islemlere yonelik bilgilerin glvenilir oilmamasi (6rnedin, kulaktan dolma, eksik bilgiye
dayali, sinerji alicili, muvazaal, zorunlu satis iceren islemler vb.),

(e) varhdin dederini etkileyen 6nemli unsurun varligin yeniden UGretim maliyeti veya gelir
yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem gorebilecedi fiyat olmasi.

Bircok varligin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni veya
benzeyen varliklari iceren islemlere iliskin bir kanitin genelde bulunamayacadi anlamina gelir.
Pazar yaklasiminin kullanilmadigi durumlarda dahi, diger yaklasimlarin uygulanmasinda pazara
dayal girdilerin azami kullanimi gerekli gortlmektedir (6rnedin, etkin getiriler ve getiri oranlari
gibi pazara dayali dederleme olgltleri).

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya énemli 6lglide benzeriyle iliskili olmamasi
halinde, dederlemeyi gergeklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile dederleme konusu varlk
arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin karsilastirmali bir analizini yapmasi
gerekir. Bu karsilastirmali analize dayali dizeltme yapilmasina genelde ihtiya¢ duyulacaktir. Bu
dizeltmelerin makul olmasi ve dederlemeyi gergeklestirenlerin dizeltmelerin gerekgeleri ile nasil
sayisallastinldiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli garpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde
edilen pazar carpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun carpanin secimi niteliksel ve
niceliksel faktorlerin dikkate alindigi bir dederlendirmenin yapilmasini gerektirir.

17.2. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler
s6z konusu olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun,
kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme
yapmayacadl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla goésterge niteligindeki dederin belirlendigi
yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden Uretim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigcimlerde gerceklesen tim yipranma paylarinin

dusulmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir.
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Asadida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli
ve/veya anlamli adirlik verilmesi gerekli gortilmektedir:

(a) katimcilarin degerleme konusu varlikla énemli 6lgiide ayni faydaya sahip bir varligi yasal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katilimcilarin dedgerleme konusu
varhdi bir an evvel kullanabilmeleri igin 6nemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda
kalmayacaklari kadar, kisa bir siirede yeniden olusturulabilmesi,

(b) varhigin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgl niteliginin gelir yaklasimini
veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) kullanilan deder esasinin temel olarak ikame dederi 6érnedinde oldugu gibi ikame maliyetine
dayanmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamli adirlk verilmesi gerekli gorilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, maliyet yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamh adirlik verilebilir. Maliyet yaklasiminin asadidaki durumlarda
uygulanmasi  halinde, dederlemeyi gerceklestirenin  diger vyaklasimlarin  uygulanip
uygulanamayacadini ve maliyet yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek
amaciyla agirliklandirilip agirliklandirilamayacagini dikkate almasi gerekli gértlmektedir:

(a) katilmcilarin ayni faydaya sahip bir varlidi yeniden olusturmayi diastindtkleri, ancak varligin
yeniden olusturulmasinin 6énitinde potansiyel yasal engellerin veya 6nemli ve/veya anlamli bir
zaman ihtiyacinin bulunmasi,

(b) maliyet yaklasiminin diger yaklasimlara bir capraz kontrol araci olarak kullaniimasi (6rnegin,
maliyet yaklasiminin, dederlemesi isletmenin sirekliligi varsayimiyla yapilan bir isletmenin
tasfiye esasinda daha dederli olup olmadiginin teyit edilmesi amaciyla kullaniimasi), ve/veya

(c) varligin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlari son derece glvenilir kilacak kadar, yeni
olusturulmus olmasi.

Kismen tamamlanmis bir varligin dederi genellikle, varligin olusturulmasinda gecen sireye
kadar katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetlerin dedere katki yapip yapmadigini) ve katihmcilarin,
varlidin, tamamlandigindaki dederinden varlidi tamamlamak igin gereken maliyetler ile kar ve
riske gore yapilan uygun dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iliskin beklentilerini

yansitacaktir.
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17.3. Gelir Yaklasimi

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
donistlrialmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin dederi, varlik tarafindan
yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buginki degerine dayanilarak
tespit edilir.

Asadida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima o6nemli
ve/veya anlamli adirlik verilmesi gerekli gortilmektedir:

(a) varligin gelir yaratma kabiliyetinin katihmcinin goziyle dederi etkileyen cok 6nemli bir unsur
olmasi,

(b) degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul
tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima &énemli
ve/veya anlamh adirlik verilmesi gerekli gorilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadidi asadidaki ilave durumlarda, gelir yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlaml adirlik verilebilir. Gelir yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi halinde,
dederlemeyi gergeklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve gelir
yaklagimi ile belirlenen goésterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla adirhiklandirihp
agirhklandirnlamayacadini dikkate almasi gerekli gérilmektedir:

(a) degerleme konusu varhdin gelir yaratma kabiliyetinin katihmcinin goziyle dederi etkileyen
bircok faktérden yalnizca biri olmasi,

(b) degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin énemli
belirsizliklerin bulunmasi,

(c) degerleme konusu varlikla ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmasi (6rnegin, kontrol gicl
bulunmayan bir pay sahibi gecmis tarihli finansal tablolara ulasabilir, ancak tahminlere/biitgelere
ulasamaz), ve/veya

(d) degerleme konusu varligin gelir yaratmaya heniz baslamamasi, ancak baslamasinin
planlanmis olmasi.

Gelir yaklagiminin temelini, yatinmcilarin yatirnmlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri ve bu
getirinin yatinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli gérilmesi teskil eder.

Genel olarak yatinrmcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “cesitlendirmeyle

giderilemeyen risk” olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri beklenir.
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18. FIYATLANDIRMA

Tesisin satis (pazar) degerinin tespiti, asagida belirtilen yontemlerden kullanimi

miimkiin olanlar ile saptanmis olup degerleme prosesi ayrintili olarak verilmistir.
18.1 Emsal Karsilagtirma Yaklagimi
18.2 Gelir Indirgeme Yaklagimi
18.3 ikame Maliyet Yaklagimi

18.1. Emsal Karsilastirma Yaklasimi:

Dederleme konusu tesisin yer aldigi bolgede tasinmaz ile benzer niteliklere sahip yeterli
sayida satilk emsal bulunmamasi (karma fonksiyonlu tesis, otel, restoran vb.), bulunabilen
emsallere gére yapilan analizlerin ise dederlemeyi dogru yansitmamasi sebepleriyle degerleme

calismasinda “Emsal Karsilastirma Yoéntemi” kullaniimamistir.

18.2. Gelir Indirgeme Yaklasimu:

Bu yaklasimda, Dodrudan Indirgeme (Direkt Kapitalizasyon) ve Gelir Indirgeme (en énemli
érnedi Indirgenmis Nakit Akimlari analizidir) olarak adlandirilan iki yéntem kullaniimaktadir.

Gelir Indirgeme Yaklasimi Yéntemi gelecekteki tahmini gelir kazanclarinin giniimizdeki
degerini bulma islemidir. Bu yontemde kullanilan gelecede yonelik tahmin ve projeksiyonlar,
glincel piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep faktorleri ve slrekli istikrarh bir
ekonomiye dayalidir.

Ayrica tesise benzer kirallk emsal bulunamamasi ve kira rayicinin ve kapitalizasyon
oraninin belirlenememesi sebebiyle de bu yodntemin saglikli sekilde kullaniimasi muamkin

olmamistir.

18.3. Ikame Maliyet Yaklagimi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 01.02.2017 tarih Seri III-62.1 sayili “"Sermaye Piyasasinda
Dederleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar
Organi'nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile Uluslar Arasi Dederleme Standartlari 2017
UDS 105 Dederleme Yaklasimlari ve Yontemleri 10.4. maddesinde; “Dederleme calismasinda yer
alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda, 6zellikle tek bir yontemin dogruluguna ve
glvenirligine ylksek seviyede itimat duyuldudgu hallerde, dederlemeyi gergeklestirenlerin bir
varligin degerlemesi igin birden fazla dedgerleme yéntemi kullaniimasi gerekmez” yazmaktadir.

Tek bir ydontem ile glivenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulgu bulundugundan rapor

konusu tesisin dederinin tespitinde “Ikame Maliyet Yaklasimi” kullaniimistir.
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Tasinmazin halihazir durumdaki dederinin tespitinde asadidaki bilesenler dikkate
alinmistir.

1. Arsadegeri (*)
2. Insai yatinmlarin degeri (*)

(*) Bu bilesenler, arsa ve ingai yatirimlarin ayr1 ayri satisina esas alinabilecek degerler anlaminda olmayip

taginmazin toplam degerinin olusumuna 11k tutmak iizere verilmis fiktif biiytikliiklerdir.

1. Arsa Degeri:
Bolgede vyapilan piyasa arastirmalarinda elde edilen bazi emsal bilgileri asadida
sunulmustur.

1-Emsal: Satilik (ELK Ingaat ve Emlak Ltd. Sti.) /532 100 20 43

Rapor konusu tesis ile aym bolgede yer alan, 2. ve 3. Derece Kentsel ve Bolgesel Is Merkezi Alam
imarli, emsal 0,50 yapilasma kosullarina sahip 351 m? yiizol¢timlii 622 ada 2 parsel 15.000.000,-TL
bedelle satiliktir. (~42.735,-TL/m?)

2-Emsal: Satilik (Klas Emlak Gayrimenkul) /533 434 85 44

Rapor konusu tesis ile aym bolgede yer alan, 2. ve 3. Derece Kentsel ve Bolgesel Is Merkezi Alam
imarli, emsal 0,50 yapilasma kosullarina sahip 2.000 m? yiizol¢timlt 619 ada 11 parsel 53.000.000,-TL
bedelle satiliktir. (~26.500,-TL/m2)

3-Emsal: Satilik (Sahibinden) / 532 661 49 37

Rapor konusu tesis ile ayn1 bolgede yer alan, Yerlesik Konut Alani imarli, emsal 0,50 yapilasma
kosullarma sahip 1.450 m? yiizolcimlii 671 ada 1 parsel 34.500.000,-TL bedelle satiliktir. (~24.126,-
TL/m2)

4-Emsal: Satilik (Kantar Emlak) / 532 567 81 68

Rapor konusu tesis ile ayn1 bolgede yer alan, Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani imarli, emsal 1
yapilasma kosullarina sahip 4.508 m? ytizolctimlii 183 ada 2 parsel 110.000.000,-TL bedelle satiliktir.
(~24.401,-TL/m?)

Emsal tasinmazlarin tamami imar plani revizyonu devam eden bdlgede yer almakta olup
yapilasma fonksiyonuna iliskin plan notlarindan edinilen bilgiler asagidaki gibidir;

KENTSEL CALISMA ALANLARI

2.ve 3.Derece Kentsel ve Bolgesel Is Merkezleri

Ticaret alan1 olarak is merkezi, biiro, aligveris merkezi, magaza, ¢arsi, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu,
restoran, lokanta, yonetim binalari, banka finans kurumlari, sera, fidanci, ¢igek¢i, showroom ve teshir yerleri yer alabilir.
Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlari

Icerisinde motel ve lokantada bulunabilen resmi ve sosyal tesisler, dumansiz, kokusuz atik ve artik madde birakmayan
ve c¢evre sagligl yoniinden tehlike arz etmeyen imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanict maddeler igcermeyen

depolarin yapilacag: alanlardir.
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Satihik Arsa Emsal Krokisi

’ ‘*-\-‘;:';’;.

——.

Y
25,

.
Family Resort f'o’.cl\""

Satilik Arsa Emsal Analizi

Birim | Pazarhik Alan Konum Fonksiyon ve Toplam Diizeltilmis

Satig Orani Diizeltmesi Yapilasma Hakki Diizeltme Deger (TL)
I;:glll‘( 7.801,07 D-100 Karayolu Ticaret Alani (E:0,5) 27.470

Diizeltme e Diizeltme ETE— Diizeltme S Diizeltme | Diizeltme
Orani Orani Orani Orani Orani

Emsal1|42.735| -10% 351 -10% Orta Kot 10% Benzer 0% -10% 38.462
Emsal 2 | 26.500 [ -10% 2.000 -5% Orta Kétd 20% Benzer 0% 5% 27.825
Emsal 3 | 24.126 -10% 1.430 -5% Kotu 25% Az Kéta 15% 25% 30.157
Emsal 4 | 24.401| -10% 4.508 0% Orta Kotl 15% Gok lyi -50% -45% 13.421

Emsal analizinden ve yukarida Ozetlenen dederleme prosesinden hareketle, rapora konu
tesisin yer aldigi parselin konumu, yUz6lcim{ buyukligl, mevcut imar durumu ve Uzerindeki
yapilarin mevcudiyeti dikkate alinarak m2 birim degeri icin 27.470,-TL kiymet takdir
edilmistir.

Buna gore parselin degeri;
7.801,07 m2 x 27.470,-TL/m2 = 214.300.000,-TL olarak belirlenmistir.
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2. Insai yatirnmlarin degeri:

Insal yatinmlarin dederlendirmeye esas m2 birim bedelleri (k&r havi satisa esas rayic
tutarlar), binalarin yapilis tarzi ve nitelikleri ile birlikte halihazir durumlan dikkate alinarak
saptanmistir.

Bu dederlendirmemizde insaat piyasasi glncel verileri dikkate alinmis ve binalarin insai ve
mimari Ozelliklerine, yaslarina ve yapim tarzlarina goére asinma paylar distlerek kiymet takdiri
yapilmistir.

Yerinde yapilan incelemelere gore otel, restaurant ve digin salonu olarak kullanilan
yapilarin insai standartlari ve mimari kalitesinin, Cevre ve Sehircilik Bakanliginin belirlemis
oldugu Mimarlik ve Mihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2026 Yili Yapi
Yaklasik Birim Maliyetlerinin (restaurant ve digin salonu - 3/B sinifi - 21.050 TL/m?2, Otel (1-2
yildizll) - 4/A sinifi - 26.450 TL/m?) Uzerinde oldugu tespit edilmistir. Bu sebeple bu birim
maliyetler % 20 mertebesinde artiriimistir. Dikkanlar ve depo olarak kullanilan yapi 3/A sinifi
(19.800 TL/m?); fabrika ve depo olarak kullanilan yapi ise 2/C sinifi (15.100 TL/m?) olup
dogrudan 2026 Yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri alinmistir. Tesisin yaklasik 30 yillik olmasi g6z
6nlne alinarak % 35 yipranma pay! disdlmustidr. Buna goére hesaplanan insai yatinnm bedelleri

asadidaki tabloda sunulmustur.

.. m?
YAPI KAYIT m? BiRIM . ..
YAPI ADI BELGELERINE GORE ;:‘::’F'I MALIYETI AM%TJ;;':"AN DBI!RGII?I,I%i YUI;’&RE"QT('TLI'_\)’"S
KULLANIM ALANI (m2) (TL) ()
R
estaurant ve 1.448 3/B | 25.260 35% 16.420 |  23.780.000
Digin Salonu
Ana Otel Binasi (A) 1.153 4/A 31.740 35% 20.630 23.790.000
Apart Otel (B) 787 4/A 31.740 35% 20.630 16.235.000
Otel (C) 645 4/A 31.740 35% 20.630 13.310.000
Dikkanlar 353 3/A 19.800 35% 12.870 4.545.000
Depo 176 3/A 19.800 35% 12.870 2.265.000
Fabrik D
AT:;: ave bepo 2.743 2/c | 15.100 35% 9.815 | 26.925.000
Cevre diizenlemesi (acik alan kaplamalari, ¢cevre duvari, su deposu, yakit depolari, teknik
. 7.850.000
altyapi, peyzaj vs.) maktuen
TOPLAM 118.700.000
Ozet olarak tesisin, yapi1 kayit belgeleri itibariyle degeri;
Arsanin dederi ......cvvvviiiiiiiiininnnns 214.300.000,-TL
Insai yatinmin degeri .....................118.700.000,-TL olmak lizere
TOPLAM 333.000.000,-TL'dir.
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19. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRMESI

19.1.Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu
Amacla Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Aciklamasi

Tek bir yéntem ile glvenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulgu bulundugundan
tesisin pazar degerinin tespitinde “ikame Maliyet Yaklagimi” yéntemi kullaniimis olup yapi
kayit belgeleri tizerinden yasal durum dederi 333.000.000,-TL olarak belirlenmistir.

19.2. Kira Deger Analizi ve Kullanilan Veriler
Tasinmazlar igin kira degeri analizi yapilmamistir.
19.3. Gayrimenkul ve Buna Baglh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi
Son 3 yil icerisinde gayrimenkulin hukuki durumunda bir degisiklik s6z konusu
degildir.
19.4. Bos Arazi Ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi Ve Kullanilan Veri Ve
Varsayimlar Ile Ulasilan Sonugclar

Dederleme, proje gelistirme niteliginde degildir.

19.5. Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Tasinmazin misterek veya bdlinmus kisimlar yoktur.

19.6. Hasilat Paylasimi Veya Kat Karsiligi Yontemi Ile Yapilacak Projelerde, Emsal
Pay Oranlan

Haslilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi s6z konusu degildir.

19.7. Asgari Bilgilerden Raporda Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri

Asgari bilgilerden verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

19.8. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadig
Hakkinda Goriis

Tasinmazin 05.01.1996 tarih ve 95/128 nolu yapi ruhsati bulunmaktadir. Ancak yapi
kullanma izin belgesi alinmamistir. Tesis igin imar barisi kapsaminda didzenlenmis 29.06.2019
tarihli yapi kayit belgeleri mevcuttur.

19.9. Degerlemesi yapilan gayrimenkuliin Sermaye Piyasasi Kurulu Hiikiimlerine
Aykiari Bir Durumu Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Tasinmazin Sermaye Piyasasi Kurulu hiikimlerine aykiri bir durumu bulunmamaktadir.
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20. SONUC

Rapor igeriginde oOzellikleri belirtilen tesisin yerinde yapilan incelemesinde konumuna,
yasal kullanim alani buayukltgiane, kullanim fonksiyonuna, mimari ve insai Ozelliklerine ve
cevrede yapilan piyasa arastirmalarina goére glinimiz ekonomik kosullar itibariyle arsa dahil

toplam yasal durum degeri icin,

333.000.000,-TL (Ugylizotuziigmilyon Tirk Lirasi) kiymet tahmin ve takdir edilmistir.

Tasinmazin KDV dahil (%20) dederi 399.600.000,-TL'dir.

isbu rapor, PRIZMA PRES MATBAACILIK YAYINCILIK SANAYI VE TICARET A.S.'nin
talebi (izerine ve e-imzali olarak dizenlenmis olup kopyalarin kullanimlan halinde ortaya
cikabilecek sonuclardan sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 08 Temmuz 2026
(Ekspertiz tarihi: 03 Temmuz 2026)

Saygilarimizla,
LOTUS Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanhlik A.S.
Eki:
Fotograflar
Yapi Kayit Belgeleri
Yap1 Ruhsati ve Vaziyet Planlar
[.B.B. Meclis Karari ve Imar Plani
Enciimen Karar1 ve Yapi1 Tatil Tutanagi
Takbis Belgesi ve Tapu Sureti
Degerleme Uzmanligi Lisans Belgeleri
Mesleki Tecriibe Belgeleri

M. Kivang KILVAN Cem GUL
Sorumlu Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani
(Lisans No: 400114) (Lisans No: 409934)
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Tesis Di1s Goriiniimleri
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Otel I¢ Mekan Goriiniimleri
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Restaurant i¢ Mekan Goriiniimleri
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Diigiin Salonu I¢ Mekan Goriiniimleri
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Diikkan I¢ Mekén Goriiniimleri
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.Ia‘?'ﬂq A EXp
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o *
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; 1N
T.C. CEVRE VE
$BHIRC|L K BAKANLIGI
W Belge No : EBS585AUC
Bayvuru Numaram  © 3349665
i’ Dizenleme Tarihi  * 29.06.2019
G
P
-,
V1. Belgenin Kapsamy : Yapun Tamam igin vedlmigtir,
S o 2 RISTANBUL, lige SILIVRI, :

Yapmn Adresi . Cadde\Sokak:2087,. SOKAK, Dig Kapt No:12,

Toplam Yap: Alam 3 144752 m*

Arsa Alam 3 1300,17 m*

Ticari Bagimsiz Bilim Sayia : 2

Isbu belge, 3194 sayih Imar Kanunu’nun Gegici 16. maddesi

dogrultusunda; basvuru yapamn beyanina uygun olarak
diizenlenmigtir.

4
§

Bu dogrulu
”“m .mv.wc:ib-dmmbanu«lﬁydlogndm adrexinde
,. a mobil dhnguma Wikleyebileceginiz e- ”a Kapuxi ‘na ait

B lu Belge Dogrulama uygulamas: vasitas: ile yandaki karekod
re *@dnﬂaﬂhbﬂnm

BE -
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TC. VE

SEHIRCILIK BAKANLIGI

YAPI KAYIT BELGESi

Belge No : G3Z3AAE2
Basvuru Numarasi - 3350717
Diizenleme Tarihi  * 29.06.2019

Belgenin Kapsam : Yspwnin Tamamu icin veriimistir.

Belgenin TICAR!
- IHSTANBUL. lige:SILIVRI, Mahatie:SELIMPASA,
Cadde'\Sokak 2087. SOKAK. Dig Kapi No:30 A,

:
%
¢
p == OCES %
=]
=
&
;

Isbu belge, 3194 sayilt Imar Kanunu'nun Gegici 16. maddesi
dogrultusunda; bagvuru yapamn beyamna uygun olarak
diizenlenmigtir.

0 FERLTRY 8y PPN 18 VO 2 OV R
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T.C. CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI

YAPI KAYIT BELGESi

Belge No : ER2YAURN
Bagvury Numaran  © 3350200
Ditzenleme Taribi 1 29.06.2019

24

e 2 i

Belgenin Kapsamu : Yapun Tamami ign verimiglic,
Belgenin Niteligi : TICAR!

ILISTANBUL, llzg.glhlﬁl mmuﬁﬁ%
Yag  Ada:1366, Parsel3 '
Toplam Yap: Alam : 52884m?
Arsa Alam 3 1300,17 m*
Ticari Bagimsiz Boliim Saym ¢ 4

Isbu belge, 3194 sayili Imar Kanunu 'nun Gegici 16. maddesi
dogrultusunda; basvuru yapanin beyanina uygun olarak
diizenlenmigtir.

S P

Bu e
hQM:E;numdm;g;uﬂhwdmubhwubhﬁndhpuhmqabtﬂmk
ugulnwﬂcﬂmﬂhnnunyiﬂkuﬁﬂhuﬂwu:ﬁﬁrﬁ?lﬁqnnnmah
Barkodlu Belge Dogrulama uygulamas: vasitasi ile yandaki karekod
okuswdarak konorol edilebilir.
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*v:«:gq
T.C. RE VE

SEHIRCILIK lAKANIJGl

YAPI KAYIT BELGESi

Belge No CSMG42VF
Bayvure Numaras ‘ 3351489
Dizenleme Tarihi 1 29.08.2019

;?

W&WAW&' WW&%&

Belgenin Kapsaan T Yapuwn Tamami iin vertmgte,

Belgenin Niteligi H TICAR! .
éEZMsduldnlSONMQOQanuate?*

Yapuun Adresi 3 =

Toplam Yaps Alam 1 BITAAm

Anrsa Alam 3 130017 m*

Ticari Bagimsuz Boldm Saym = 2

Isbu belge, 3194 sayili Imar Kanunu'nun Gegici 16. maddesi

dogrultusunda; basvuru yapamn beyamna uygun olarak
diizenlenmigtir.

g
g
é

um tr/ab-dmr»lwul-bcl lama adresinde
c:mw:n let Kapur' n ait
uypdmn mmm ile yandaki karekod
M kontrol d!lcwlr
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$EHIRCILIK BAKANLIGI
YA

0
ey ¢

g Belge No : 2GBG13HZ é
Bagvuru Numarann * 3352153

? Diizenleme Tarihi  © 29.06.2019 é
Belgenin Kapsam s Yapun Tamami igin verimigtir, . §
? e D T N nL e e 4
Yapinin Adresi ;  CaddeiSokak5033, SOKAK. Drp Kapt X

Toplam Yap: Alam : 3458807

Arsa Alam 4 130017 m*
Ticari Bagimsiz Boliim Sayie @ 1 .
F Isbu belge, 3194 sayth Imar Kanunu'nun Gegici 16. maddesi {
dogrultusunda; basvuru yapamn beyamina uygun olarak |
diizenlenmigtir. ,
:
%‘f g
ﬁmgm u-/c:b—:mr—huisl-bdgedagrnlam adresinde 4

arko mgﬁﬂzaﬁ;zku

s g

N

L) o SN LA SEAINE A A LA, LT 8

Yapi1 Kayit Belgeleri
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Sulh Ceza Hakimligi'nin Karari
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mmuﬁvhxsumn BELEDIYE MECLISI
MECLIS KARAR!
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

T.C.
SILIVRI BELEDIYE BASKANLIC
NO:2
126 | OTURUM NO:50 Tarih 14.12.2017
BELEDIYE |Uye Stheyl KIRKICI
ENCOMENING | Oye Miim{in KOGOGLU
TESKIL  [Oye Devrim UZUN
EDENLERIN ADI | {iye Sedat YOKEN
VESOYADI  [(ye Akin DAYLAN
Oye Mehmet OZEN
g Birim {Kalem Barosu [Plan ve Proje Midurloga] |Havale Turiki | 14.12.2017
x-ro-: Sclimpaga Mahallesi, 3612 nolu parselin ibdasy, tevhidi ve yola terki

- @ il gesi, Sclimpaga Mahallesi, 3612 parsele ait ihdas, tevhid ve yola terk folyesi incelenmistir,

nin 13.122017 tarih K/223522 ve
Enciimen Karari
s
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

‘web/

fapunun hisayely

Kaydi Olusturan: METIN KURU ( PRIZMA PRES MATBAACILIK YAYINCILIK SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 1366/3
Taginmaz Kimlik No: 98419159 AT Yizoleim(m2): 7801.07
il/ilge: ISTANBUL/SILIVRI Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Silivri Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Ky Adi: SELIMPASA Mah. YuzOlgumi:
Mevkii- R Bagimsiz Balim Net
Cilt/S : fa No: 172/17010 YuzOlgtim
K' z;y ame: o Blok/Kat/Giris/ BBNo:
t B 1
Ayr “urm I Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
412517118 (SN:5679845) PRIZMA PRES ) 11 7801.07 7801.07 Satis
MATBAACILIK YAYINCILIK SANAYI VE 24-01-2018
TICARET ANONIM SIRKETI V 2410
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asadidaki barkodu taratarak;
1/2

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) Gz5dHW6Dtcb kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Iimza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Tapu Sureti

2026/218 PRIZMA
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

'I'SPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC!I KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 14.04.2003 No : 400114

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasasi Kurulu'nun Seri:VIll, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar kgin Lisanslama ve Sicil Tutmaya liiskin Esaslar Hakkinda Teblig "l uyannca

Mustafa Kivang KILVAN

Degerleme Uzmanlig Lisansin almaya hak kazanmistir.

Turgut TDKGOZ Y.Zira TOPRAK

GENEL SEKRETER BIRLIK BASKANI

Sermaye Plyasas
Sic ve Egiam Kurulusy

Tarih : 06.07.2018 No : 409934

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu’ngn "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyannca

Cem GUL

Gayrimenkul Degerleme Lisansin1 almaya hak kazanmustir.

AL s

. Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURD GENEL MUDUR

Degerleme Uzmanhgi Lisans Belgeleri
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 14.10.2019 Belge No: 2019-01.1872

Sayin Mustafa Kivang KILVAN
(T.C. Kimlik No: 22699984560 - Lisans No: 400114 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrolline iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (besg) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan

m THE TURKISK ASSOZIATION OF APPRAISERS

MESLEKIi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 02.12.2025 Belge No: 2025-01.14689

Sayin Cem GUL
(T.C. Kimlik No: 37673153566 - Lisans No: 409934)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe sartini
sagladiginiz tespit edilmistir.

Hakan UFUK Yasar BAHGECI
Genel Sekreter Baskan
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