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HALKA ARZ EDILMEKSIZIN

BORCLANMA ARACI iHRACI BASVURU FORMU

THRACCIYA iLiSKiN GENEL BILGILER
THRACCIYI TANITICI BiLGILER

Ticaret Unvani
Merkez Adresi

Ticaret Sicil Miidiirliigii
Ticaret Sicil Numarasi
Faaliyet Konusu

: Egeyap1 Avrupa Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi A.S.
: Altunizade Mah. Inci Cikmazi Sk. No:3 Kapr No:8

Uskiidar/iISTANBUL

: Istanbul
: 961863-0
: Egeyapr Avrupa Gayrimenkul Yatirim Ortakhifi A.S.

(“Egeyapt Gyo” ya da “Sirket”) Esas Stzlesmesi’nin 5.
maddesi uyarinca temel faaliyeti, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun gayrimenkul yatirim ortakliklarna iliskin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmek
amaciyla  gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglari ve
Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca belirlenecek diger varlik ve
haklardan olusan portfoyli isletmek amaciyla paylarim
ihrag etmek {izere kurulan ve sermaye piyasast
mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunmaktir.
Sirket 12 Subat 2015 tarihinde Kisikhi'da 100.000 TL
sermaye ile Hasan Inang Kabadayr’min Yénetim Kurulu
Bagkanlifi'nda kurulmus olup 2023 Aralik ayinda
gayrimenkul yatirim ortakh@ma doniiserek unvamm
Egeyapt Avrupa Gayrimenkul Yatinm Ortaklifn A.S.
olarak degistirmistir. Sirket, Sermaye Piyasas1 Kurulu’na
(SPK) kayitlh olup, hisselerinin %30,14’ii halka acik
statiidedir. 14 Ocak 2025 tarihinden itibaren Borsa
Istanbul’da (BIST) “EGEGY” koduyla islem grmektedir.
Sirket’in miisterek faaliyetlerdeki adi Ortaklllarl; Egeyapt
Avrupa- Dagbas1 Adi Ortakligi, Egeyapit Avrupa -
Aslantiirkler Adi Ortaklig1 ve Egeyapt Avrupa — Yedikule
— Ege Yapr A.§’dir. Sirket’in 31.12.2025 tarihi itibariyla
Sirket bilinyesinde istihdam edilen ortalama personel sayisi
19 kisidir.
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1.6. Ortakhk Yapasi

Sirket’in 200.000.000,00 TL olan sermayesinin ortaklar arasinda dagilimim gosterir tablo

agsagida yer almaktadir.
Egeyap1 Avrupa GYO Ortakhk Yapisi
Ortagin Ticaret Unvani/Adi Soyadi | Pay Grubu | Tiirii Tu tan‘sg‘l:;‘ yedeki gi:_:;ln %)
Ege Yap1 A.S. B Grubu |Hamiline 126.240.000 63,12
. 13.482.890 6,74
Hasan Inan¢ KABADAYI A Grubu |Nama 10.520.000 5,26
B Grubu |Hamiline 2.962.890 1,48
Diger B Grubu |Hamiline 60.277.110 30,14
TOPLAM 200.000.000,00 100,00

Sirket Esas Sozlesmesi'min "Sermaye ve Paylar” bashikli 8. maddesinde belirlendigi {izere
Sirket, Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimlerine gore 750.000.000,00-TL kayithh sermaye
tavanina sahiptir.

Sirketin ¢ikarilmig Sermayesi 200.000.000,00.- TL dir. Cikarilnug sermayeyi temsil eden pay
bedellerinin tamami &denmis olup, bu sermaye beheri 1 TL itibari degerde, 10.520.000 adet A
grubu nama yazili, 189.480.000 adet B grubu nama yazili olmak tizere toplam 200.000.000 adet
paya boliinmiistiir. Yonetim kurulu tiyelerinin tamami A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan olmak {izere, genel kurul tarafindan segilir.

Sirket’in B grubu paylar1 borsaya kote olup Borsa Istanbul Ana Pazar’da EGEGY koduyla
islem gormektedir. Sirket’in 16.03.2026 tarihinde 1 TL nominal degerli/1 lot payin kapanig
fiyat1 28,46 TL olup Sirket’in paylarimin %31,62 oranindaki kismu fiili olarak dolagimdadir.

1.7. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortaga Ait Ortaklik Yapisi

Sirket sermayesinin %63,12’sine sahip olan Ege Yap:1 A.S. nin ortaklik yapisi asagidaki tabloda
yer almaktadir.

| Ege Yap1 A.S. Ortakhk Yapisi

Ortasm Ti U VAd1 Sovad Sermayedeki Pay:
rtagin Ticaret Unvan 1 Soyadi Tiird | Tutar (TL) Oran (%)

Hasan [nan¢ Kabaday1 Nama | 400.000.000 100,00

TOPLAM 400.000.000 100,00

1.8. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortagin Bulundugu Ulkeye iliskin
Riskler:

Sermayede en fazla paya sahip tlizel kisi ortak yurt disinda yerlesik degildir.




1.9. Yonetim Kurulu Uyeleri

| Egeyap1 Av;pz; GYO Yonetim Kurulu Uyeleri B -
Ad1- Soyadi Gorevi / Unvam | Secildigi GK/YK Gorev Siiresi
| Tarihi

Hasan Inang I

Kabaday1 Yonetim Kurulu Bagkani 15.04.2025 1yl
Didem Sengiil Yonetim Kurulu Bagkan Vekili 15.04.2025 1yil
Hayrullah Mezireli Yénetim Kurulu Uyesi 15.04.2025 1yl
Inang Asim Sézer Bagims1z ?J(;r;::un Kurulu 15.04.2025 1yl
Giilcemal Camhibel | D281mSiZ %‘iﬁ:flm Kurulu 15.04.2025 1yl

o 1

Esas So6zlesme’nin 14. maddesinde, Sirket’in isleri ve idaresi, Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri
ve ve sermaye piyasas: mevzuati hiikiimleri ¢er¢cevesinde genel kurul tarafindan segilecek bes
(5) tiyeden olusan bir yonetim kurulu tarafindan yiiriitiilecegine iligkin hiikiim bulunmaktadir.

Yonetim kuruluna 2 (iki)’den az olmamak iizere, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal
Yonetim Ilkeleri’nde belirtilen yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizhgma iliskin esaslar
cercevesinde yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan segilir. Inang
Asim Soézer ve Giilcemal Camlibel Yonetim Kurulu'nda Bagimsiz Uye olarak yer
almaktadirlar.

Yonetim Kurulu iiyelerinin gérev siirelerine iliskin diger bilgiler Esas Sozlesme’nin 14,
maddesinde yer almaktadir. Buna gore;

Yonetim kurulu tiyeleri en ¢ok 3 yil igin segilirler. Gorev siiresi sonunda gorevi biten iiyelerin
yeniden segilmesi miimkiindiir. Bir tiyeligin herhangi bir nedenle bogsalmasi halinde, y6netim
kurulu, TTK ve sermaye piyasas1 mevzuatinda belirtilen sartlar1 haiz bir kimseyi gegici olarak
uye seger ve ilk genel kurulun onayina sunar. Boylece segilen liye eski iiyenin siiresini
tamamlar. Yonetim kurulu iiyeleri, giindemde ilgili bir maddenin bulunmasi veya giindemde
madde bulunmasa bile hakli bir sebebin varhigi halinde, genel kurul karariyla her zaman
gorevden alinabilir. Yonetim kurulunun gérev ve sorumluluklarinin saglikli bir bi¢imde yerine
getirilmesi i¢in TTK ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler
olusturulur. Komitelerin gérev alanlari, ¢aligma esaslar1 ve hangi iiyelerden ilgili mevzuata
uygun olarak olusacag1 yénetim kurulu tarafindan belirlenir.

1.10. Bagh Ortakliklar: ve Finansal Duran Varhklar

| Finansal Duran Varliklar |

Sahip Olunan
Ticaret Unvam Sermayesi (TL) Sermaye
- Oram (%)
Egeyap1 Avrupa- Dagbas1 Adi Ortaklifi 10.000-TL 46
Egeyap1 Avrupa- Aslantiitkler Adi Ortakligi 10.000-TL 50
Egeyap3 Avrupa — Yedikule — Ege Yap1 A.S. Adi 10.000-TL 59
| Ortaklifa E




1.11. KAP Sertifikas1 Basvurusunun Yapihp Yapilmadig: ve Bildirimle Yetkili Kisilerin
Isimleri ve Girevleri

Sermaye Piyasas: Kurulu’nun VII-128.6 sayili “Kamuyu Aydinlatma Platformu Tebligi nin

5’inci maddesi uyarinca Sirket adina bildirim gondermek igin elektronik sertifikalar1 bulunan

yetkili kigiler agagida belirtilmistir.

| KAP Bildirimleri ile Yetkili Kigiler .

| Ad1— Soyadi \ o Gorevi/ Unvan | Sertifikanin Alndig1 Tarih
Emine Ayca Kabadayi | Finans Miidiirii 31.01.2024
Can Oztiirk Yatirnmen Iliskileri Yéneticisi 21.09.2013

1.12. MKK Uyeligi’nin Bulunup Bulunmadigma ligkin Bilgi:

Sirket'in MKK iiyeligi bulunmaktadir.
Sirket'in MKK Uye Kodu: TREGEGY — 91472

2. SERMAYEYE iLiSKIiN BIiLGILER

Son Sermaye Artirnmina iliskin Bilgiler

2.1. Artirim Oncesi Sermaye :157.800.000 TL
2.2. Artinnm Kaynaklarn
Sermaye Artirimi :42.200.000 TL
- Nakit (Halka arz) :42.200.000 TL
2.3. Artirinm Sonrasi Sermaye : 200.000.000 TL

(Giincel Sermaye Tutari)
2.4. Sermayenin
- Tescil Tarihi :07.03.2025
- llan Edildigi TTSG Tarih ve Sayisi :07.03.2025 — Say1:11287

2.5. Sermayenin Odenmis Kisminimn Tespitine Iliskin :28.01.2026- YMM-3094/2026-01-OSL
Mali Miisavirlik Raporunun Tarih ve Sayisi

3. FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETIM

Sirket’in 2024 ve 2025 yillarina iligkin finansal tablolarmn bagimsiz denetimi hakkinda
bilgiler agagidaki tabloda verilmektedir.

|

i = . Bagimsiz
Fmansa! ’I:ablo Hazirlanma Konsolide/Solo Bagimsiz Denetim Denetim [
Tarihi Esaslan Kurulusu o e e
: - Goriisii
31.12.2024 TFRS Solo Eren Bag‘;\nsslz Denetim | 1umiy
I._ —. - -
31.12.2025 TFRS Solo Eren Baglzsgz Denetim | opumiu




Sirket’in 2024 ve 2025 yillarina iligkin finansal tablolarindan secilmis finansal tablo verileri

asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Finansal Durum Tablosu (TL) Gecmis Gecmis
(Konsolide (Konsolide
Olmayan) Olmayan)
31.12.2024* 31.12.2025
VARLIKLAR
Dénen varhklar 3.389.639.611 2.853.455.014
Nakit ve nakit benzerleri 187.800.496 172.342.727
Finansal yatirnmlar 197.601.319 33.520.205
Ticari alacaklar:
| Iligkili taraflardan ticari alacaklar 389.417.101 16.131.102
liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 103.234.883 103.461.419
Diger alacaklar:
Iliskili taraflardan diger alacaklar 111.180 85.889.372
ligkili olmayan taraflardan diger alacakiar 12.413.289 110.633.141
Stoklar 2.316.355.853 2.068.340.287
 Pesin 6denmis giderler 121.232.776 135.869.653
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 1.661.251 22.645.409
Diger dénen varliklar 59.811.463 104.621.699
Duran varhklar 3.433.496.060 4.907.235.341
Ticari alacaklar:
liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6.465.018 21.225.443
Diger alacaklar:
lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 174.584.934 120.804.390
Stoklar 1.904.860.127 3.275.916.819
Yatirim amacl gayrimenkuller 976.348.545 961.395.000
Kullanim hakki varliklan 12.084.109 17.463.229
Maddi duran varliklar 839.702 6.287.389
Maddi olmayan duran varliklar 3.452 5.067.178
Ertelenmis vergi varligi 18.657.522 -
Diger duran varliklar 339.652.651 499.075.893
TOPLAM VARLIKLAR 6.823.135.671 7.760.690.355
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 4.788.058.925 3.395.526.548
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 322.830.179 159.724.604
Ticari borglar:
Hliskili taraflara ticari bor¢lar 59.526.810 494.313.921
liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 42.180.833 185.907.245
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 5.742.233 3.669.506
Diger borglar:
Hliskili taraflara diger bor¢lar 199.721.858 137.448.093
Iliskili olmayan taraflara diger borglar 3.321.049 1.617.642
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Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Finansal Durum Tablosu (TL) Gecmis Gecmis
(Konsolide (Konsolide

Olmayan) Olmayan)

31.12.2024* 31.12.2025

Miisteri s6zlesmelerinden dogan yiikiimliiliikler 216.071.648 193.368.121

Ertelenmis gelirler

3.918.587.963

2.183.901.844

Kisa vadeli karsiliklar:

Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli

karsihklar 4.949.673 4.569.123
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 15.126.679 31.006.449
Uzun vadeli yiikiimliikikler 1.865.506.573 2.649.223.161
Uzun vadeli bor¢lanmalar 60.275.744 16.526.630
Ticari borglar:

Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 202.263.819 189.148.504
Diger borglar:

Iligkili olmayan taraflara diger bor¢lar 199.929.166 138.742.712
Miisteri s6zlesmelerinden dogan yiikiimliiliikler - 121.145.709
Ertelenmis gelirler 1.400.181.557 2.043.462.366
Uzun vadeli kargiliklar:

Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli 2 856.287 1.472.366
karsilikiar

| Ertelenmis vergi yikiimlilagii - 138.724.874
Ozkaynaklar 169.570.173 1.715.940.646
Odenmis sermaye 157.800.000 200.000.000
Sermaye enflasyon farklar 392.033.782 402.424.795
| Paylara iliskin primler 389.976.910 1.126.237.312
Ortak kontrole tabi isletme birlesmeleri (132.634.513) (132.634.513)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis
diger kapsamli gelirler veya giderler: N

Tammlanmus fayda planiar: yeniden olgiim kayplar (5.904.291) (3.380.263)
Gegmis yillar zararlan (279.497.886) (688.581.995)
Net dénem kar1/ (zarari) (352.203.829) 811.875.310
TOPLAM KAYNAKLAR 6.823.135.671 7.760.690.355

(*) 1lgili tutarlar 31 Aralik 2025 tarihindeki satin alma giici ile Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade
edilmistir.
Bagimsiz Denetimden| Bagimsiz Denetimden
Kar/Zarar Tablosu (TL) Gegmis (Konsolide Gegmis (Konsolide
Olmayan) Olmayan)
) 31.12.2024* 31.12.2025
Hasilat 124.296.576 2.413.587.982
Satiglarin maliyeti (-) (70.247.078) (1.372.827.054)
Briit kar 54.049.498

1.040.760.928 |
) ;




Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz Denetimden

Kar/Zarar Tablosu (TL) Gegmis (Konsolide Gecmis (Konsolide
Olmayan) Olmayan)

31.12.2024* 31.12.2025

Pazarlama giderleri (-) (86.191.119) (180.429.072)
Genel yonetim giderleri (-) (160.270.450) (121.423.156)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 61.938.401 57.159.603
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (55.715.821) (79.014.965)
Esas faaliyet kary/ (zarari) (186.189.491) 717.053.338
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 305.647.200 366.407.094

Yatirim faaliyetlerinden giderler (-)

(53.529.126)

(270.881.823)

Finansman gelirleri 6ncesi faaliyet kan 65.928.583 812.578.609
Finansman gelirleri 50.454.424 194.500.703
Finansman giderleri (-) (266.401.743) (109.968.414)
Net parasal pozisyon kazanglari/ (kayiplari) (9.025.608) 83.341.010
Siirdiiriilen faaliyetler vergi éncesi kary/ (159.044.344) 980.451.908
(zaran)

Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri (193.159.485) (168.576.598)
Dénem vergi (gideri)/ geliri 13.973.272 (11.217.902)
Ertelenmig vergi gideri (207.132.757) (157.358.696)
Doénem kary/ (zarari) (352.203.829) 811.875.310

(*) Ilgili tutarlar 31 Aralik 2025 tarihindeki satin alma giicii ile Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade

edilmistir.

4. DERECELENDIiRME

Sirket, JCR Avrasya Derecelendirme A.S. tarafindan derecelendirme raporu alinmas iizerine

calismalarim siirdiirmektedir.

B. SERMAYE PiYASASI ARACLARINA iLiSKIN BiLGILER

1.  Tedaviilde Bulunan Sermaye Piyasas1 Araclan

Sirket’in tedaviilde olan bor¢lanma araci bulunmamaktadir.

2.  Ihra¢ Tavam Alman Heniiz Satisi Gergeklestirilmemis Sermaye Piyasas1 Araclari

Sirket’in ihra¢ tavall alinan heniiz satin gergeklestirilmemis sermaye piyasasi araglar

bulunmamaktadir.

3.  Ihractan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerleri

Kullanm Yerlerine Iliskin Aciklama

Tahsis Edilecek Oran (%)

Sirket faaliyetlerinin gerektirdigi yatinm ve igletme sermayesi

ihtiyacmin ~ kargilanmas1  ve

¢esitlendirilmesi amaciyla kullanilacaktir.

finansman

kaynaklarinin

%100
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4. Yetkili Kurulus ve Sozlesme Tarihi

Arac1 Kurum |: |Ziraat Yatirnm Menkul Degerler A.S.
Aracilik Sézlesmesi Tarihi ¢ |20 Ocak 2026
Aracilik Tiirii : | En Iyi Gayret Aracilig1

5. Borglanma Araclarmmn Borsa’da Islem Gormesi icin Borsa’ya Yapilan Basvuru
Tarihi

Nitelikli yatirrmeilara satis yoluyla ihrac edilecek borglanma araclarimin Borsa Istanbul'da

Borglanma Araglar Piyasasi Kesin Alim Satim Pazari'nda nitelikli yatinmcilar arasinda islem

gormesi planlanmaktadir. Ilgili bagvuru Kurul onayim takiben yapilacaktir.

18/03/2026

Thrage1
EGEYAPI AVRUPA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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Hasgan/Ana abaday M‘Hayrullah ireli
Yonetim Kurulu Uyesti 7~ Yonetim Kurulu Uyesi




