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Neo Portfdy Yonetimi A.S. Emlak Jet Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun (“Fon™) 30.06.2026 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net
varlik degeri degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe politikalannin 6zetinin ve diger agiklayici
dipnotlarn simirh denetimini yiirlitmiis bulunuyoruz. Kurucu yo6netimi, séz konusu ara dénem finansal bilgilerin
Yatinm Fonlannin Finansal Raporlama Esaslarina [liskin Teblig (1I-14.2) ("Teblig") gergevesinde Sermaye Piyasas
Kurulu'nca ("SPK") belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Kamu Gozetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlart Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 34 "Ara Dénem
Finansal Raporlama" ("TMS 34")'e uygun olarak hazirlanmasindan ve ger¢ege uygun bir bigimde sunumundan
sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz simirh denetime dayanarak s6z konusu ara dénem finansal bilgilere iligkin
bir sonug bildirmektir.

2) Sinirhi Denetimin Kapsami

Yaptigimiz smirh denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Donem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillikk Finansal Tablolannin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denet¢i Tarafindan Smurli Bagimsiz
Denetimi”ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara dénem finansal bilgilere iligkin sinirli denetim, bagta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger
siirh denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirh denetiminin kapsami;
Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan
bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6lgiide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin smirh
denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine
iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildinnemekteyiz.

3) Sonug

Smirh denetimimize gore iligikteki ara dénem finansal bilgilerin, Emlak Jet Gayrimenkul Yatirim Fonu 'nun 30
Haairan 2026 tarihi itibariyla finansal durumunun, finansal performansimin ve 1 Ocak - 30 Haziran hesap dénemine
iliskin nakit akiglannin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuatina uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle
gercege uygun bir bigimde sunulmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi

celamemigtir.

[stanbul, 31.07.2026

Member of Grant Thornton International Ltd
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NEO PORTFOY YONETIMI A.S. EMLAK JET GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30.06.2026 ve 31.12.2025 TARIHLI
FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Ttim tutarlar TL olarak gosterilmistir)

Sinirh
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Dipnot Gecmis Gecmis
Referanslar1  30.06.2026  31.12.2025
VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri 5 65.454 3.790.612
Diger Alacaklar 7 685.047 526.140
Finansal Varliklar 8 236.739.782 217.856.989
Toplam Varliklar (A) 237.490.283 222.173.741

YUKUMLULUKLER
Diger Borglar 7 24.942.298  25.285.176
Toplam Yiikiimliiliikler (Toplam Degeri/Net Varhk Degeri Haric) (B) 24.942.298  25.285.176
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 212.547.985 196.888.565

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz parcalaridir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 01.01.-30.06.2026 VE 01.01.-30.06.2025 DONEMLERINE AiT
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Ttm tutarlar TL olarak gosterilmistir)

Sinirh

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referanslar1  30.06.2026  30.06.2025

KAR VEYA ZARAR KISMI
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Ger¢eklesmis Kar/Zarar 10 14.544.793  19.534.168
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Ger¢eklesmemis Kar/Zarar 10 8.904.161 (2.166.485)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 12 -- 35.958
Esas Faaliyet Gelirleri 23.448.954 17.403.641
Yonetim Ucretleri 4-11 (1.512.151) (1.481.588)
Saklama Ucretleri 11 (371.090) (419.926)
Denetim Ucretleri 11 (290.287) (176.040)
Kurul Ucretleri 11 (33.139) (10.688)
Vergi, Resim ve Harg Giderleri 11 (4.744) (15.839)

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

11-12 (5.578.123)

(15.190.145)

Esas Faaliyet Giderleri (7.789.534) (17.294.226)
Esas Faaliyet Kar/Zarar 15.659.420 109.415
Net Donem Kar1/Zarari 15.659.420 109.415
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS 15.659.420 109.415

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargalaridir.
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NEO PORTFOY YONETIMi A.S. EMLAK JET GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 01.01.-30.06.2026 VE 01.01.-30.06.2025 DONEMLERINE AiT
TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi DEGiSiM TABLOSU

(Tiim tutarlar TL olarak gosterilmistir).

Smirh Siirh

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Dipnot 01.01.- 01.01.-

Referanslari 30.06.2026 30.06.2025

Dénem bagsi itibariyla Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Basi) 196.888.565 188.795.207
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig/Azalig 15.659.420 109.415
Katilma Pay1 Thrag Tutar1 (+) -- 4.095.361
Katilma Pay1 lade Tutar (-) -- -
Dénem sonu itibariyla Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Sonu) 212.547.985 192.999.983

EKkli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargalaridir.
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NEO PORTFOY YONETIMI A.S. EMLAK JET GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 01.01.-30.06.2026 VE 01.01.-30.06.2025 DONEMLERINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU
(Tiim tutarlar TL olarak gosterilmistir).

Siirh Siirh

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

01.01.- 01.01.-

Dipnot 30.06.2026 30.06.2025

A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI (3.725.158) (6.694.779)

Net Donem Kari/Zaran 15.659.420 109.415

Net Dénem Kari/Zarar Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler (8.904.161) 2.166.485

Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglari ile ilgili Diizeltmeler (8.904.161) 2.166.485

isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (10.480.417) (8.970.679)

Alacaklardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 7 (158.907) (164.418)

Borglardaki Artis/Azalisla flgili Diizeltmeler 7 (342.878) (4.672.503)

Finansal Varliklardaki Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler (9.978.632) (4.133.758)

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar (3.725.158) (6.694.779)

B. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -- 4.095.361

Katilma Pay1 Thraglarindan Elde Edilen Nakit 9 -- 4.095.361
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE NAKIT VE

NAKIT BENZERLERINDEKi NET ARTIS/AZALIS (A+B) (3.725.158) (2.599.418)

C. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT

BENZERLERI UZERINDEKI ETKiSi - -

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDE NET ARTIS/AZALIS (A+B+C) (3.725.158) (2.599.418)

D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 5 3.790.612 2.660.387

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 5 65.454 60.969

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargalaridir.
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01.01-30.06.2026 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 1 - FON HAKKINDA GENEL BILGILER

Fon, Neo Portféy Yonetimi A.S. tarafindan; 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun (“SPK”) 52'nci ve 54'{incii
maddelerine dayanilarak, Neo Portfoy Yonetimi A.S. Emlak Jet Gayrimenkul Yatirim Fonu ictiiziigiine gore
yonetilmek {izere nitelikli yatirimeilardan katilma paylar karsiligi toplanacak nakit ve istirak paylari, katilma
paylart sahipleri hesabina, inanglh miilkiyet esaslarma gore girisim sermayesi yatirimlar ile para ve sermaye
piyasast araclarindan olusan portfoyii isletmek amaciyla, 20 Aralik 2021 tarihinde ihrag edilmistir.

Fon Kurucusu, Yoneticisi ve Portfoy Saklayicisi ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:

Kurucu ve Yonetici:

Unvant: Neo Portfoy Yonetimi A.S. . .
Merkez Adresi: Levent Mah. Gonea Sk. Emlak Bankasi Pasaji No:22, I¢ Kap1 No: 40 Besiktas/Istanbul

Portfoy Saklayicisi:

Unvant: Misyon Yatirim Bankast A.S. . '
Merkez Adresi: Esentepe Mah. Kir Giilii Sok. Dis Kapt No: 4 Metrocity Is Merkezi D Blok I¢ Kap1 No: 29
Sisli/Istanbul

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR

2.1 Sunuma Iliskin Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlar

Finansal Tablolarin Hazirlanist ve TFRS’ye Uygunluk Beyani

flisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13.06.2013 tarih ve 28676 sayih Resmi
Gazete’de yaymlanan II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimleri uyarmca Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yiirtirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”ler) uygun olarak hazirlanmustir.
TFRS’ler; KGK tarafindan Tiirkiye Muhasebe Standartlart (“TMS”), Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari,
TMS Yorumlari ve TFRS Yorumlar adlariyla yayimlanan Standart ve Yorumlari igermektedir.

30.06.2026 tarihi itibartyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK’nin 31.12.2013 tarih ve 2013/43
sayill biilteninde agiklanan “Yatwrim Fonlarmm Finansal Raporlama Esaslarma Iliskin Teblig Uyarinca
Diizenlenecek Finansal Tablo ve Dipnot Formatlart” baslikli duyurusunda belirtilen esaslar kullanilmastir.

Olciim Esaslart

Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile dlgiilen finansal varhklar haricinde tarihi maliyetler {izerinden
hazirlanmigtir.

Finansal Tablolarin Onaylanmast

Fon’un 30.06.2026 tarihi itibartyla hazirlanan finansal tablolari, Kurucu'nun Yo6netim Kurulu tarafindan
onaylanmig ve 31.07.2026 tarihinde yayimlanmast i¢in yetki verilmistir.
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01.01-30.06.2026 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devam)
Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlart

Finansal tablolarm, TFRS’ye ve SPK tarafinca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin,
politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, ylikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarim etkileyen kararlar, tahminler
ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsaymmlar siirekli olarak goézden gecirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi donemde ve bu giincellemelerden etkilenen miiteakip
donemlerde kayzitlara alinir.

Gegerli ve Raporlama Para Birimi

Fon’un finansal tablolar1 gecerli olan para birimi (islevsel para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu
ve faaliyet sonuglari, gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan TL cinsinden
ifade edilmistir.

Yabanci Para

Portfoydeki yabanci para cinsinden menkul kiymetler, degerleme tarihi itibartyla Tiirkiye Cumhuriyet Merkez
Bankasi (“TCMB”’) Amerikan Dolar1 alig kuru olan 42,8457 TL (31.12.2024: 35,2803 TL) ve Avro alig kuru olan
50,2859 TL (31.12.2024: 36,7362 TL) ile degerlenmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

KGK, 23 Kasim 2023 tarihli “Bagimsiz Denetime Tabi Sirketlerin Finansal Tablolarmm Enflasyona Gore
Diizeltilmesi Hakkinda Duyurusu” ile, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’m uygulayan isletmelerin 31
Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarinin, TMS 29,
“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardr” (“TMS 29”’) kapsaminda enflasyon etkisine
gore diizeltilerek sunulmasi gerektigini, bununla birlikte kendi alanlarinda diizenleme ve denetleme yapmakla
yetkili olan kurum ya da kuruluslarim TMS 29 hiikiimlerinin uygulanmasia ydnelik olarak farkli gecis tarihleri
belirleyebilecegini agiklamistir. SPK Karar Organi'min 7 Mart 2024 tarih ve 14/382 sayili Karar uyarinca; ilk
enflasyona gegiste yatirim fonlarinin enflasyon muhasebesi uygulamamis olmas ile 20 Subat 2023 tarihli ve 165
nolu Vergi Usul Kanunu Sirkiilerinde yer alan hiikiimler dikkate alinarak, yatirim fonlarmin TMS/TFRS
uyarinca hazirlayacaklari finansal tablolarinda enflasyon muhasebesi uygulanmamasina karar verilmistir.

2.2 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari dénemde,
gelecek donemlere iligkin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Fon’un cari dénem igerisinde muhasebe tahminlerinde énemli bir degisiklik olmamustir. Tespit
edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak diizeltilir ve 6nceki donem finansal tablolari yeniden
diizenlenir.

2.3. Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler
Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde tutarh bir sekilde

uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan onemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve
onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.
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01.01-30.06.2026 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.4. Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar

Fon, Tirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) veya Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”)
tarafindan yaymlanan ve 1 Ocak 2026 tarihinden itibaren gecerli olan yeni ve revize edilmis standartlar ve
yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlar1 uygulamistir.

i) 1 Ocak 2026 tarihi itibariyla gecerli olan standartlar, degisiklikler ve yorumlar
TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

Mayis 2024°te KGK, TMS 21°¢ yonelik degisiklikler yaymmlamustir. Degisiklikler bir para biriminin takas
edilebilirliginin olup olmadigmm nasil degerlendirilecegi ile para biriminin takas edilebilirliginin olmadig1
durumda gecerli kurun ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para biriminin takas
edilebilirligi olmadigr i¢in gecerli kur tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin diger para birimiyle takas
edilememesinin igletmenin performansi, finansal durumu ve nakit akisim nasil etkiledigini ya da nasil
etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanmcilarmin anlamasmi saglayan bilgiler agiklamr. Degisiklikler
uygulandiginda, karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmez.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performanst iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

ii) Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Sirket finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniiz
yiirlirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiirlirliige girmesinden
sonra finansal tablolarini ve dipnotlarim etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatimc: isletmenin Istirak veya Is Ortakh@ma Yapti;i Varhk
Satislan veya Katkilan

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarma bagli olarak degistirilmek iizere, Aralik
2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir.
Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve
performanst iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da sigorta sozlesmeleri icin muhasebelestirme ve Ol¢iim, sunum ve agiklamay1 kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamustir. TFRS 17 hem sigorta sdzlesmelerinden
dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilango degerleri ile Olglimiinii hem de karm hizmetlerin saglandigi donem
boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan yapilan duyuruyla Standardin
zorunlu yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2027 ya da sonrasinda baglayan hesap dénemleri olarak ertelenmistir.

Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.
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01.01-30.06.2026 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki degisiklikler (Devam)
ii) Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (Devamu)

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araglarin Simflandirilmas ve Olgiimii

Agustos 2025’te KGK, finansal araglarm simflandirilmasma ve 6l¢iimiine yonelik (TFRS 9 ve TFRS 7ye iligkin)
degisiklikler yaymmlamistir. Degisiklik finansal yiikiimliiliikklerin “sona erme tarihi”nde finansal tablo dist
birakilacagim agikliga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi durumunda,
elektronik 6deme sistemiyle yerine getirilen finansal yiikiimliiliiklerin sona erme tarihinden dnce finansal tablo dist
birakilmasina yonelik muhasebe politikasi tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal
Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagl benzer diger 6zellikler iceren finansal varliklarin s6zlesmeye bagl
nakit akis ozelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile sinirsiz sorumluluk dogurmayan varliklar ve sozlesmeyle
birbirine bagh finansal araglara yonelik uygulamalar hakkinda agiklayici hiikiimler getirmektedir. Bunun yam sira
bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren sdzlesmesel hiikiimler
iceren finansal varlik ve yiikiimliiliikler ile gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilen
Ozkaynaga dayali finansal araglar igin TFRS 7°ye ilave agiklamalar eklenmistir. S6z konusu degisiklik, 1 Ocak
2026 tarihinde ya da sonrasinda baslayan yillik raporlama déneminde yiiriirliige girecektir. Isletmelerin, finansal
varliklarin  siniflandirilmasi ile bununla ilgili agiklamalara yonelik degisiklikleri erken uygulamasi ve diger
degisiklikleri sonrasinda uygulamasi miimkiindiir. Yeni hiikiimler, ge¢mis yillar karlar1 (zararlar1) kaleminin agilis
bakiyesinde diizeltme yapilmak suretiyle geriye doniik olarak uygulanacaktir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TFRS’lere liskin Yillik Tyilestirmeler — Cilt 11
KGK tarafindan, Eyliil 2025’te “TFRS’lere iliskin Yillik Iyilestirmeler - Cilt 117, asagida belirtilen degisiklikleri
icerek sekilde yaymlanmustir:

-TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin flk Uygulamasi — TFRS’leri ilk kez uygulayan bir
isletme tarafindan gergeklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, TFRS 1’de yer alan ifadeler ile TFRS
9’daki korunma muhasebesine iliskin hiikiimler arasindaki tutarsizligin yaratacagi muhtemel karigikhigin
ortadan kaldirilmasi amaciyla gerceklestirilmistir.

-TFRS 7 Finansal Araglar: Ag¢iklamalar — Finansal tablo dis1 birakmaya iliskin kazang ya da kayiplar: TFRS
7’de, gbzlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve TFRS 13’¢ referans eklenmistir.

-TFRS 9 Finansal Araglar — Kira yiikiimliiliigiiniin kirac1 tarafindan finansal tablo dis1 birakilmasi ile iglem
fiyati: Kiraci agisindan kira yiikiimliiliigii ortadan kalktiginda, kiractmn TFRS 9’daki finansal tablo dist
birakma hiikiimlerini uygulamasi gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin kar veya zararda
muhasebelestirilecegini agikliga kavusturmak amaciyla TFRS 9’da degisiklige gidilmistir. Ayrica, “iglem
bedeli’ne yapilan referansin kaldirilmasi amaciyla TFRS 9’da degisiklik gergeklestirilmistir.

-TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — “Fiili vekilin” belirlenmesi: TFRS 10 paragraflarindaki
tutarsizliklarin giderilmesi amaciyla Standartta degisiklik yapilmustir.

-TMS 7 Nakit Akis Tablosu — Maliyet yontemi: Daha 6nceki degisikliklerle “maliyet yontemi” ifadesinin
kaldirilmast sonras1 Standartta gecen s6z konusu ifade silinmistir.

Degisiklikler 1 Ocak 2026 tarihi ya da sonrasinda baglayan yillik raporlama donemlerinde yiiriirliige girecek olup
tiim degisiklikler i¢in erken uygulama miimkiindiir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performanst tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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01.01-30.06.2026 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

2.4 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki degisiklikler (Devam)

ii) Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (Devamu)
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Sozlesmeler

KGK, Agustos 2025’te “Dogaya Bagl Elektrige Dayanan Sozlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve TFRS 7’ye
iligkin) yaymmlamigtir. Degisiklik, “kendi i¢in kullamm” istisnasina yonelik hiikiimlerin uygulanmasini agikliga
kavusturmakta ve bu tiir s6zlesmelerin korunma araci olarak kullanilmasi durumunda korunma muhasebesine
izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu sdzlesmelerin isletmenin finansal performansi ve nakit akislar1 tizerindeki
etkisinin yatirimcilar tarafindan anlasilmasim saglamak amaciyla yeni aciklama hiikiimleri getirmektedir.
Degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde ya da sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde yiiriirliige girmektedir.
Erken uygulamaya izin verilmekte olup erken uygulama durumunda bu husus dipnotlarda agiklanir. “Kendi igin
kullamm™ hiikiimleriyle ilgili olarak yapilan acikliga kavusturmalar geriye doniik olarak uygulanir, ancak riskten
korunma muhasebesine izin veren hilkiimler ilk uygulama tarihi ya da sonrasinda tanimlanan yeni riskten
korunma iliskilerine ileriye yonelik uygulanr.

Sirket finansal tablolar tizerinde 6nemli bir etki beklememektedir.
TFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama Standardi

KGK Mayis 2025’te, TMS 1’in yerini alan TFRS 18 Standardimi yayimlamistir. TFRS 18 belirli toplam ve alt
toplamlarin verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iligkin yeni hiikiimler getirmektedir. TFRS 18
isletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tiim gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatirim faaliyetleri,
finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak iizere bes kategoriden biri icerisinde
sunmasim  zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yonetim tarafindan belirlenmis performans olgiitlerinin
aciklanmasini gerektirmekte ve bunun yani sira asli finansal tablolar ile dipnotlar i¢in tanimlanan islevlere uygun
sekilde finansal bilgilerin toplulastirilmasma ya da ayristirilmasia yonelik yeni hiikiimler getirmektedir. TFRS
18’in yayimlanmastiyla beraber TMS 7, TMS 8 ve TMS 34 gibi diger finansal raporlama standartlarinda da belirli
degisiklikler meydana gelmistir. TFRS 18 ve ilgili degisiklikler 1 Ocak 2027 tarihinde ya da sonrasinda baslayan
raporlama donemlerinde yliriirliige girecektir. Bununla birlikte, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 18
geriye doniik olarak uygulanacaktir.

S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
TFRS 19 — Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakhklar: Aciklamalar Standard:

Agustos 2025 tarihinde KGK, belirli isletmeler i¢in, TFRS’lerdeki finansal tablolara alma, dl¢lim ve sunum
hiikiimlerini uygularken azaltilmig agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan TFRS 19’u yayimlamustir.

Aksi belirtilmedikge, TFRS 19'u uygulamay1 secen kapsam dahilindeki isletmelerin diger TFRS’lerdeki agiklama
hiikiimlerini uygulamasina gerek kalmayacaktir. Bagli ortaklik niteliginde olan, kamuya hesap verilebilirligi
bulunmayan ve kamunun kullanimma agik sekilde TFRS’lerle uyumlu konsolide finansal tablolar hazirlayan ana
ortaklig1 (ara ya da nihai) bulunan bir isletme TFRS 19’u uygulamay1 secebilecektir. TFRS 19, 1 Ocak 2027
tarihi ya da sonrasinda baslayan raporlama donemlerinde yliriirliige girmekle birlikte erken uygulamaya izin
verilmektedir. Bu Standardin erken uygulanmasi tercih edildiginde, bu husus dipnotlarda agiklanir. Bu Standardin
ilk kez uygulandigi ilk raporlama déneminde (yillik ya da ara donem), karsilastirmali dénem igin sunulan
aciklamalarin, TFRS 19 uyarinca cari donemde yer verilen agiklamalar ile uyumlu hale getirilmesi gerekir.

S6z konusu Standardin Sirket’in finansal durumu ve performanst iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir
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01.01-30.06.2026 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki degisiklikler (Devami)

iii) Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK tarafindan
yaymlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen UMS 21’e yonelik degisiklikler UMSK tarafindan yaymlanmig ancak heniiz KGK tarafindan
TFRS’ye uyarlanmamustir/yayinlanmamustir. Bu sebeple TFRS’nin bir parcasini olusturmazlar. Sirket finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.

UMS 21 Degisiklikleri — Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

Kasim 2025 tarihinden UMSK tarafindan yayimlanan s6z konusu degisiklikler, yiiksek enflasyonlu olmayan bir
fonksiyonel para biriminden yiiksek enflasyonlu sunum para birimine ¢evrimde kapanig kurunun kullanmim
zorunlu kilmistir. Buna gore, fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi
olmakla birlikte, sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletme; faaliyet
sonuglar1 ve finansal durumunun gevriminde, karsilastirmali tutarlar dahil ilgili tiim tutarlar igin (diger bir
ifadeyle, varliklar, yiikiimliiliikler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve giderleri i¢in), cari donem sonundaki kapanis
kurunu kullanir. Bununla birlikte, fonksiyonel para birimi ve sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimi olan bir isletme, fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin
para birimi olan bir yurtdis1 isletmesine ait karsilagtirmali tutarlari, UMS 29 uyarinca genel fiyat endeksi
uygulamak suretiyle cari Olglim biriminden ifade eder. Bu degisiklikler ayrica belirli ilave agiklama
yiikiimliiliikleri de getirmektedir.

2.5. Karsilagtirmal Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Fon muhasebe kayitlarmin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarmin hazirlanmasinda SPK tarafindan ¢ikarilan
prensipler ve sartlara, ytiriirliikteki ticari ve mevzuat ile SPK’nin tebliglerine uymaktadir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Fon’un finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilagtrmali olarak hazirlanmaktadir. Fon, 30.06.2026 tarihi itibartyla finansal durum tablosunu,
31.12.2025 tarihi itibarryla hazirlanmig finansal durum tablosu ile 01.01.-30.06.2026 hesap donemine ait kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu ve nakit akis tablosunu ise
01.01.-30.06.2025 hesap donemi ile karsilagtirmali olarak diizenlemistir. Gerek goriildiigii takdirde cari donem
finansal tablolarim sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler yeniden diizenlenmektedir.

2.6. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Finansal Varhklara iliskin Gerceklesen Deger Artislari/Azahslar

Fon menkul kiymetlerinin her giin itibartyla uygulanan degerleme ilkelerine gore degerlenmesi sonucunda ortaya
cikan degerleme farklari, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yer alan “Finansal Varhik ve
Yiikiimliiliiklere fliskin Gerceklesmemis Kar/Zarar” hesabmda muhasebelestirilmektedir. Bu suretle, degerleme
farklar ancak ilgili menkul kiymetin elden ¢ikarnlarak gerceklesmesi halinde “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere
Miskin Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabma yansitilmaktadir.

Katilma Pay1 Belgeleri ve Fon Pay Degeri
Katilma paylarmm alim satiminda, beher pay i¢in, fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina boliinmesiyle
bulunan deger esas almmaktadir. Yatim fonu katilma belgeleri, degerleme giinii itibartyla en son agiklanan

fiyatlar esas almarak degerlenir. Fon pay degeri, fon toplam degerinin dolagimdaki katilma belgelerinin sayisma
boliinmesiyle elde edilir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

2.6. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Gelir/Giderin Taminmasi

Fon portfoyiinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, fon paylarmm alim ve satim, fonun gelir ve
giderleri ile fonun diger islemleri yapildiklari giin itibartyla muhasebelestirilir. Fon’dan satilan bir menkul krymet
satig giinii degeri (alis bedeli ve satig giiniine kadar olusan deger artis veya azaliglar1 toplami) tizerinden “Menkul
kiymetler” hesabina alacak kaydedilir. Satig giinii degeri, ortalama bir deger olup; “Menkul kiymetler” hesabinimn
borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina boliinmesi suretiyle hesaplanir. Satig tutar ile satis giinii
degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul kiymet satig karlarr” veya “Menkul kiymet satig
zararlarr” hesabma kaydolunur. Satilan menkul kiymete iliskin “Gergeklesmemis kar/(zarar)” hesabinin
bakiyesinin ortalamasina gore satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Gergeklesmis
kar/(zarar)” hesaplarina aktarilir. Menkul kiymet alim satimina ait aracilik komisyonlart alim ve satim bedelinden
ayr1 olarak ““Aracilik komisyonu gideri”” hesabinda izlenir.

Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi’ndaki (“VIOP”) islemler i¢in teminat olarak verilen tutar her giin itibartyla agik
olan pozisyon gercege uygun degeri de dikkate alinarak degerlenmekte ve ilgili tutarlar kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunda “Vadeli islem sozlesme gelirleri” ve “Vadeli islem sozlesme giderleri” kalemlerinde
mubhasebelestirilmektedir.

Hasilat

Fon, portféyiindeki menkul kiymetlerin satis gelirlerini, satig aninda tahsil edilebilir hale geldiginde; temettii ve
benzeri gelirleri ise bu gelirlerin vadesinde tahsil edilebilir hale geldiginde gelir kaydetmektedir.

Faiz Gelir ve Giderleri

Faiz gelir ve giderleri kar veya zararda tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir. Faiz gelirleri, sabit getirili
menkul kiymetlerden alian kupon faizlerini, borsa para piyasast ile ters repo iglemlerinden kaynaklanan faizleri
ve vadeli islem teminatlarinin nemalarini icermektedir.

Temettii Geliri

Pay senedi yatinmlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu zaman kayda
almur.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)

2.6. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Fon Toplam Gider Oram ve Yonetim Ucretleri

Fon toplam degerinin giinliikk %0,0041096°s1 (yilik yaklasik %1,5) oraninda yonetim {icreti ile buna
iligkin BSMV tahakkuk ettirilir. Bu iicret, her ay sonunu takip eden bir hafta i¢inde Kurucu tarafindan
Fondan 6denir. Portfoy yonetim iicreti dahil olmak {izere Fondan karsilanan toplam giderlerin yillik st
sinir1, fon toplam degerinin %35’idir.

Finansal Araclar

Finansal araglar, finansal varliklar, finansal yiikiimliiliikler ve tiirev finansal araglar1 kapsamaktadir. Finansal
araclar, Fon’un s6z konusu finansal araglara hukuki olarak taraf olmasi durumunda Fon’un finansal durum
tablosunda yer almaktadir.

Asagida finansal tablolarda simiflanmalaria gore finansal araglar ve degerleme yontemleri belirtilmistir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, nakit para ve vadesiz mevduat, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda
deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlar1 kapsamaktadir. Geri satim
sozlesmeleri (ters repo) i¢ verim oram yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri ile degerlenmektedir.
Finansal Varhklar

Fon, menkul kiymetlerini “GUD farki kar/zarara yansitilarak olgtilen finansal varliklar” menkul kiymetler olarak
siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. Finansal varliklarn simiflandirilmasi Fon yonetimi tarafindan satin

alma amaglan dikkate alinarak, elde edildikleri tarihlerde kararlastiriimaktadir.

Tiim finansal varliklar, ilk olarak bedelin ger¢ege uygun degeri olan ve yatirimla ilgili satin alma masraflan da
dahil olmak iizere maliyet bedelleri lizerinden gosterilmektedir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)

2.6. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal Varlhiklar (Devam)

Kayztlara ilk alindiktan sonra GUD farki kar/zarara yansitilarak Olgiilen finansal varliklar gercege uygun
degerleriyle degerlenmektedir. GUD farki kar/zarara yansitilarak dlgiilen finansal varliklarin makul degerindeki
degisiklik sonucu ortaya ¢ikan kar veya zarar ve finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon gelirleri gelir
tablosunda “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gerceklesmemis Kar/(Zarar)” hesabma dahil
edilmektedir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak olgiilen finansal varliklar elde tutarken kazanilan faizler finansal varliklara
iliskin gerceklesen ve gerceklesmeyen kar/zarar olarak finansal tablolara yansitilmaktadir. Temetti ve faiz
gelirleri ise ayr1 olarak temettii gelirleri seklinde finansal tablolarda gosterilmektedir.

Tiim yatirrm amagli menkul krymetler islem tarihlerinde finansal tablolara yansitilmaktadir.

Yatinm Amach Gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller
olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile dl¢iiliirler. Baglangic muhasebelestirmesi
sonrasinda yatirim amach gayrimenkuller, raporlama tarihi itibariyla piyasa kosullarini yansitan gergege uygun
deger ile degerlenirler. Yatmim amagh gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki degisikliklerden
kaynaklanan kazang¢ veya zararlar olustuklari donemde kar veya zarar tablosuna dahil edilirler. Yatirim amach
gayrimenkuller, satilmalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satigindan gelecekte herhangi bir ekonomik yarar
saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dis1 birakilirlar.

Yatimm amagh gayrimenkuliin kullamim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar,
olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir. Yatinm amagh gayrimenkullerden elde edilen kira
gelirleri olustuklari dénemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Giderler
Tiim giderler tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.

Katilma Paylan

Katilma belgelerinin alim satiminda, beher pay i¢in, fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina bolinmesiyle
bulunan deger esas alinmaktadir. Katilma payini igeren katilma belgelerinin satisindan elde edilen kaynaklar satis
tutar1 esas alinarak katilma belgeleri hesabinda yansitilmakta, geri alinan belgeler ise alis tutarlari esas alinarak bu
hesaptan diigiilmektedir.

Katilma pay1 islemleri giinliik olarak MKK *ya bildirilir ve katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda, her
miisterinin kimlik bilgileri ve buna bagh hesap kodlari ile fon bilgileri bazinda takip edilir.
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NEO PORTFOY YONETIMI A.S. EMLAK JET GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01.01-30.06.2026 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

2.6. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Fiyatlama Raporuna iliskin Portfoy Degerleme Esaslar

- Degerleme her is giinii itibarryla yapilir.

- Portfoydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

(a) Portfoye alinan varliklar alim fiyatlarryla kayda gecirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim fiyati satin
alma giiniindeki yabanci1 para cinsinden degerinin TCMB doviz satis kuru ile carpilmast suretiyle bulunur.

(b) Alis tarihinden baslamak tizere portfoydeki varliklardan;

(1) Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikh ortalama fiyat veya oranlarla
degerlenir. Su kadar ki, kapanis seans1 uygulamasi bulunan piyasalarda islem goren varliklarin degerlemesinde
kapanis seansinda olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada olusan en son
seans agirlikl ortalama fiyatlar kullamlir.

(ii) Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son islem
tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglar, ters repo ve repolar son islem giiniindeki i¢ verim orani ile
degerlenir.

(iii) Fon katilma paylari, degerleme giinii itibartyla en son agiklanan fiyatlan esas alinarak degerlenir.

(iv) Vadeli mevduat, bilesik faiz oran1 kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi suretiyle
degerlenir.

(v) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci1 para i¢in belirlenen déviz alis kuru ile
degerlenir.

(vi) Tiirev araclar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda gosterilir. Bu varliklar
teminatn tiirli dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

(vii) Borsa dis1 repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatim en dogru yansitacak sekilde giivenilir ve dogrulanabilir
bir yontemle degerlenir.

(viii) (i) ile (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme
esaslari, yazili karara baglamr.

(ix) (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iligkin kararlar kurucunun yonetim kurulu tarafindan
alinir,

¢) Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar endeksin
hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar cergevesinde degerlenir.

- Fonun diger varlik ve ytikiimliiliikleri, TFRS dikkate alinarak degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para
cinsinden yiikiimliiliikleri TCMB tarafindan ilgili yabanc1 para igin belirlenen déviz satig kuru ile ¢arpilmasi
suretiyle degerlenir.

- Bir payin alig ve satig degeri, Fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina boliinmesi ile bulunur.

Krediler ve Alacaklar

Krediler ve alacaklar, bor¢luya para, mal veya hizmet saglama yoluyla yaratilan, sabit veya belirlenebilir nitelikte
Odemelere sahip olan ve aktif bir piyasada islem gérmeyen finansal varliklardir.

Krediler ve alacaklarm ilk kayitlar1 elde etme maliyetleri dahil olmak iizere ger¢ege uygun degerleri ile
yapilmakta ve miiteakiben i¢ verim orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri ile degerlenmektedir.

Finansal Araclar
Tiirev Finansal Araclar

Tiirev finansal araglar, sozlesme tarihindeki gercege uygun degerleri ile kayit altina alinmakta ve sonraki
raporlama donemlerinde gergege uygun degerleri ile yeniden muhasebelestirilmektedir.
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NEO PORTFOY YONETIMI A.S. EMLAK JET GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01.01-30.06.2026 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)

2.6. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Tiirev Olmayan Finansal Bor¢lar

Tiirev olmayan finansal borglar ilk kayit tarthinde gergege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Tiirev
olmayan finansal borglar, islem maliyetlerini de igeren elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda
etkin faiz oram yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri lizerinden Olciilmektedir. Sozlesmeye dayal
yiikiimliiliiklerinin yerine getirildigi, iptal ya da feshedildigi durumlarda; Fon, s6z konusu finansal yiikiimliiliigii
kayitlarindan cikarir.

Ticari ve Diger Borclar

Ticari ve diger borglar ilk olarak elde etme maliyeti iizerinden kayda alinmakta ve kayda alinmay1 miiteakiben
etkin faiz (i¢ verim) oram yontemi kullamlarak iskonto edilmis bedellerinden kayitlara yansitilmaktadir.

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, finansal durum tablosu tarihi ile finansal durum
tablosunun yaymu i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Fon, raporlama doneminden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alian tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Raporlama déneminden sonraki diizeltme gerektirmeyen
olaylar, 6nemli olmasi durumunda, finansal tablo dipnotlarinda agiklanmustir.

Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Fon yonetimi gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiligin bulundugu, bu
yikiimliligiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda iceren kaynaklarm isletmeden ¢ikmasimin muhtemel
oldugu ve soz konusu yiikiimliiliik tutarmm giivenilir bir bigimde tahmin edilebildigi durumlarda, iligikteki
finansal tablolarda s6z konusu yikiimliilik tutar1 kadar karsilik aymrmaktadir. Sarta bagh yiikiimliiliikler,
ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden c¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti
amactyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma
ihtimalinin uzak oldugu durumlar harig, finansal tablo dipnotlarinda agiklanir. Ekonomik faydanin igletmeye
gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, kosullu varlikla ilgili olarak finansal tablo dipnotlarinda agiklama
yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin kesine yakin hale gelmesi durumunda ise, s6z konusu varlik ve
bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara almnur.

iliskili Taraflar

Hissedarlik, s6zlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da dolayl bir
sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak tanimlanirlar. ligkili
kuruluslara ayn1 zamanda sermayedarlar ve Fon yonetimi de dahildir. iligkili kurulus islemleri, kaynaklarm ve
yiikiimltiliiklerin iliskili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini igermektedir.
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01.01-30.06.2026 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)

2.6. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun (“GVK”) Gegici 67. Maddesinde 07.07.2006 tarihinde 5527 sayili yasa ile
yapilan degisiklik ve bu degisiklik cercevesinde yayinlanan 23.07.2006 tarih ve 26237 sayili Resmi Gazete’de
yaymlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu'na gore kurulan menkul kiymetler yatirim fonlart (borsa yatirrm
fonlan ile konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar1 dahil) ile menkul kiymetler yatirim ortakliklarinin
portfoy isletmeciligi kazanglar1 tizerinden yapilacak tevfikan orani degisiklik tarihinden 01.10.2006 tarihine kadar
%10, 01.10.2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde simiflandirilarak raporlanr.

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon hakkinda ayr finansal bilgilerin mevcut oldugu ve bu bilgilerin, boliime tahsis edilecek kaynaklara iligkin
kararlarim alinmasi ve boliimiin performansinim degerlendirilmesi amaciyla isletmenin faaliyetlere iliskin karar
almaya yetkili mercii tarafindan diizenli olarak gézden gecirildigi kisimlart bulunmaktadir. Boliimlere gore
raporlama yoktur (31 Aralik 2025: Yoktur.).

NOT 4 — iLiSKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Fon’un kurucusu ve yoneticisi Tiirkiye’de kurulmus olan Neo Portfoy Yonetimi A.S.’dir. Fon ile diger iliskili
taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin detaylar1 asagida agiklanmistir:

iliskili Taraflara Borclar 30.06.2026 31.12.2025
Neo Portfoy Yonetimi A.S. (Fon yonetim giderleri) 252.250 272.143
Toplam 252.250 272.143
iliskili Taraf ile Yapilan Islemler 30.06.2026 31.12.2025
Neo Portfoy Yonetimi A.S. (Fon yonetim ticretleri) (Dipnot 11) 1.512.151 1.481.588
Toplam 1.512.151 1.481.588
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01.01-30.06.2026 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 5-NAKIT VE NAKIT BENZELERI

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detay1

asagidaki gibidir:

30.06.2026 31.12.2025
Bankalar
- Vadesiz mevduat 65.454 3.790.612
Toplam 65.454 3.790.612

NOT 6 - KARSILIKLAR KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Fon’un, 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla, VIOP islemleri icin verdigi teminati bulunmamaktadir.

30 Haziran 2026 tarihi itibartyla, Fon’un ters repo islemlerinden kaynaklanan geri 0deme taahhiidii

bulunmamaktadir.

NOT 7 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap dénemi itibartyla diger alacak ve borglarnin detay1

asagidaki gibidir:

Diger Bor¢lar 30.06.2026 31.12.2025
Odenecek fon ydnetim iicretleri (*) 252.250 272.143
Tescil ve ilan giderleri 14.961 -
Denetim {icretleri 200.511 -
Saklama ticretleri (**) 66.813 57.568
Vergi, resim ve harglar 8.138.829 20.691
Gayrimenkul alimindan kaynaklanan borg¢lar 11.980.038 13.174.039
Diger borglar 4.288.896 11.760.735
Toplam 24.942.298 25.285.176

(*) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyle fon yonetim iicreti, Neo Portfoy Yonetimi A.S.'ve olan borglardan

olusmaktadir.

(**) Fon'un, saklayicist Misyon Yatirim Bankasi A.S.'ye olan saklama komisyonlari1 borcudur.

Diger Alacaklar 30.06.2026 31.12.2025
Kira alacaklari 111.954 -
Diger alacaklar 573.093 526.140
Toplam 685.047 526.140
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01.01-30.06.2026 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
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NOT 8 - FINANSAL VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihlerinde sona eren hesap donemi itibartyla finansal varlik ve

yiikiimliiklerinin detay1 asagidaki gibidir:

Finansal Varhklar

30.06.2026
Nominal Kayith Deger

31.12.2025

Nominal Kayith Deger

Gercege uygun deger farklari
kar/zarara yansitilan finansal varhklar
Gayrimenkul yatirimlar

-TL 121.205.023  220.529.566 121.205.023  202.445.105
Yatirim fonu 6.718.893 16.210.216 7.720.642 15.411.884
Toplam 236.739.782 217.856.989
Finansal Yiikiimliiliikler
Bulunmamaktadir.

NOT 9 - TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/(AZALIS)

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyla toplam deger/net varlik degerinde

arti/(azalis) detay1 asagidaki gibidir:

Birim Pay Degeri 30.06.2026 31.12.2025
Fon toplam degeri 212.547.985 192.999.983
Dolasimdaki pay sayisi 58.813 58.813
Birim pay degeri 3.614 3.282

01.01.- 01.01.-
Katilma Belgeleri Hareketleri 30.06.2026 30.06.2025
Donem basi 57.563 57.563
Satig 1.250 1.250
Doénem sonu 58.813 58.813

01.01.- 01.01.-
Toplam Deger/Net Varlik Degeri Hareketleri 30.06.2026 30.06.2025
Dénem bas1 196.888.565 188.795.207
Toplam degerinde/net varlik degerinde artig/azalis 15.659.420 109.415
Katilma pay1 ihrag tutari (+) -- 4.095.361
Katilma pay1 iade tutar (-) -- -
Toplam 212.547.985 192.999.983
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NOT 9 - TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/(AZALIS) (Devam)

01.01.- 01.01.-

30.06.2026 30.06.2025

Finansal durum tablosundaki toplam deger/net varlik degeri 212.547.985 192.999.983
Fiyat raporundaki toplam deger/net varlik degeri (-) 212.547.985 192.999.983

Fark

NOT 10 - HASILAT

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap dénemi itibariyla hasilat detay1 agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

30.06.2026 30.06.2025

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin gerceklesmis kar/zarar 14.544.793 19.534.168
Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin ger¢ceklesmemis kar/zarar 8.904.161 (2.166.485)
Esas faaliyetlerden diger gelirler - 35.958
Esas faaliyet gelirleri 23.448.954 17.403.641

NOT 11 - NiTELIKLERINE GORE GiDERLER

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap dénemi itibartyla niteliklerine gére giderler detay1

asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
Niteliklerine Gore Giderler 30.06.2026 30.06.2025
Fon yonetim iicretleri 1.512.151 1.481.588
Saklama ticretleri 371.090 419.926
Denetim iicretleri 290.287 176.040
Kurul {icretleri 33.139 10.688
Vergi, resim ve harg giderleri 4.744 15.839
Esas faaliyetlerden diger giderler 5.578.123 15.190.145
Toplam 7.789.534 17.294.226
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NOT 12 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR VE GiDERLER

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemi itibartyla esas faaliyetlerden diger gelir ve

giderler detay1 agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 30.06.2026 30.06.2025
Gayrimenkul alim giderleri 3.829.610 13.563.292
E-defter hizmet bedeli giderleri -- 9.005
Tescil ve ilan giderleri 187.964 634.733
Diger giderler 1.560.549 983.115
Toplam 5.578.123 15.190.145

01.01.- 01.01.-
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 30.06.2026 30.06.2025
Diger gelirler -- 35.958
Toplam -- 35.958

NOT 13 - FINANSMAN GiDERLERI

Bulunmamaktadir.

NOT 14 — DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZi

Bulunmamaktadir.

NOT 15 - GELIR VERGILERIi

Tiirkiye’de kurulu menkul kiymetler yatirim fonlar1 ve ortakliklarin portfoy isletmeciliginden dogan kazanglari
kurumlar vergisinden istisnadir. Bu kapsamda 30.06.2026 tarihi itibariyle menkul kiymet yatimm fonlar
tarafindan hesaplanmasi gereken vergi karsiligi bulunmamaktadir. Fon vergiye esas yasal mali tablolar ile
TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasmda farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklar
kurumlar vergisinden istisna oldugu igin s6z konusu farkliliklar bulunmamaktadir.

NOT 16— TUREV ARACLAR

Bulunmamaktadir.

NOT 17 —- KUR DEGISIMINiN ETKILERi

30 Haziran 2026 sona eren hesap dénemi itibartyla kur degisiminin etkilerinin analizi Not 18’de sunulmustur.
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NOT 18 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal Risk Faktorleri

Fon faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (gercege uygun deger faiz oram riski, nakit akimi faiz oram riski ve fiyat
riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetimi programi genel olarak finansal
piyasalardaki belirsizligin, Fon finansal performans: iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi
tizerine odaklanmaktadir.

Kredi Riski

Yatirim yapilan finansal varliklar igin, karsi tarafin anlasma yiikiimliliiklerini yerine getirememesinden
kaynaklanan bir risk mevcuttur. Bu risk, derecelendirmeler veya belli bir kuruma yatirim yapilan finansal
varhiklarm smirlandirilmasiyla yonetilmektedir. Fon’un kredi riski, agirlikli olarak faaliyetlerini yiiriittiigii
Tiirkiye’dedir.

30.06.2026 Alacaklar
Ticari
Alacaklar Diger Alacaklar Nakit ve nakit benzerleri
Ters

Qliskili Diger iliskili  Diger Bankalardaki repo Finansal

Taraf Taraf Taraf Taraf mevduat alacaklar Varlhiklar Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) - - -~ 685.047 65.454 - 236.739.782 -

- Azami riskin teminat, vs ile giivence

altina alinmig kismi -- -- -- -- -- -- -- --
A. Vadesi gecmemis ya da deger

diisiikliigiine ugramamis finansal

varhiklarin net defter degeri -- -- -- 685.047 65.454 --  236.739.782 --
B. Vadesi ge¢mis ancak deger

diisiikliigiine ugramamis varhklarin

net defter degeri -- -- -- -- -- -- -- --
- Teminat, vs ile giivence altina alinmis

kismu -- - - - - -- -- --
C. Deger diisiikliigiine ugrayan

varhklarin net defter degerleri -- -- -- -- -- -- -- --
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) -- -- -- -- -- -- -- --
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) -- -- -- -- -- -- -- --
D. Bilango dis1 kredi riski iceren

unsurlar -- - - - - -- -- --

Toplam - - -- 685.047 65.454 -~ 236.739.782 -
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01.01-30.06.2026 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 18 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Kredi Riski (Devami)
31.12.2025 Alacaklar
Ticari
Alacaklar Diger Alacaklar Nakit ve nakit benzerleri
Ters
iligkili Diger Tliskili Diger Bankalardaki repo Finansal
Taraf Taraf Taraf Taraf mevduat alacaklar Varhiklar Diger

Raporlama tarihi itibariyle maruz

kalinan azami kredi riski

(A+B+C+D+E) - - -~ 526.140 3.790.612
- Azami riskin teminat, vs ile giivence

altina alinmig kismi -- -- -- -- -- -- -- --
A. Vadesi gecmemis ya da deger

diigiikliigiine ugramamis finansal

varhiklarin net defter degeri -- -- --  526.140 3.790.612 -~ 217.856.989 --
B. Vadesi gecmis ancak deger

diisiikliigiine ugramamis varhklarin

net defter degeri -- -- -- -- -- -- -- --
- Teminat, vs ile giivence altina alinnmus

kismi -- -- -- -- -- -- -- --
C. Deger diisiikliigiine ugrayan

varhiklarin net defter degerleri -- -- -- -- -- -- -- --
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) -- -- -- -- -- -- -- --
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) -- -- -- -- -- -- -- --
D. Bilanco dis1 kredi riski iceren

unsurlar -- -- -- -- -- -- -- --

217.856.989 -

Toplam - - - 526.140 3.790.612 - 217.856.989 -

Faiz Oram Riski

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi, Fon’un faiz oram
riskiyle basa c¢ikma gerekliligini dogurur. Fonun faiz oram riskine duyarlih@i aktif ve pasif hesaplarin
vadelerindeki uyumsuzlugu ile ilgilidir. Bu risk faiz degisimlerinden etkilenen varliklart aym tipte
yiikiimliiliiklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir.

Faiz oram riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Fon’un faize duyarl varliklari iizerinde meydana
getirebilecegi deger diislisii olarak tanimlanir. Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin
fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi, Fon’un faiz oram riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Bu risk faiz
degisimlerinden etkilenen varliklar genellikle kisa vadeli elde tutmak suretiyle yonetilmektedir.

30.06.2026 31.12.2025

Sabit faizli finansal araglar

Finansal varliklar - -
Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan varliklar 236.739.782 217.856.989
Degisken faizli finansal araclar

Finansal varliklar

Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan varliklar - -

Toplam 236.739.782 217.856.989
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01.01-30.06.2026 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 18 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Faiz Oram Riski (Devami)

Fon’un finansal durum tablosunda ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak
simifladig1 degisken getirili menkul kiymetleri faiz degisimlerine bagh olarak fiyat ve faiz oram riskine maruz
kalmaktadir. 30.06.2026 tarihi itibartyla Fon’un yaptig1 analizlere gore TL faizlerde %1 oraninda faiz artis1 veya
azalig1 olmasi durumunda diger tiim degiskenlerin sabit kaldig1 varsayimiyla degisken getirili menkul kiymetleri
gergcege uygun degerinde ve Fon’un net dénem kari/zararinda ve net varlik degerinde meydana gelen etkiler
asagida sunulmustur.

30 Haziran 2026  Risk Oram1 Risk Yonii Doénem Karina Etkisi  Net Varlik Degerine Etkisi

Faiz oram riski 1% Yukari 2.367.398 2.367.398
Asagi (2.367.398) (2.367.398)

31 Aralik 2025 Risk Oram1  Risk Yonii Donem Karmna Etkisi  Net Varlik Degerine Etkisi

Faiz orani riski 1% Yukari 2.178.570 2.178.570
Asagi (2.178.570) (2.178.570)

Likitide Riski

Likidite riski, Fon’un net fonlama yiikiimliliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen
bozulmalar veya kredi puammn distiriilmesi gibi fon kaynaklarmin azalmasi sonucunu doguran olaylarm
meydana gelmesi, likidite riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. Fon Yo6netimi, fon kaynaklarini dagitarak
mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek i¢in yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak
suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Asagidaki tablo, Fon’un tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimmi gostermektedir.
Asagidaki tablolar, Fon’un yiikiimliiliikleri iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler esas alinarak

hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikler tizerinden 6denecek faizler agagidaki tabloya dahil edilmistir.

30.06.2026 tarihi itibariyle Fon’un likidite yiikiimliiliigii agsagidaki gibidir:

30.06.2026
Sozlesme
uyarinca
nakit
Sozlesme Defter cikiglar
uyarinca vadeler degeri toplam1 3 aydan kisa 3- 12 ay aras1 1-5 yil aras1 S yildan uzun
Diger borglar 24.942.298 24.942.298  24.942.298 -- -- --
Toplam 24.942.298 24.942.298  24.942.298 -- - --
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01.01-30.06.2026 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 18 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Likitide Riski (Devami)
31.12.2025

Sozlesme

uyarinca

nakit

Sozlesme uyarinca Defter cikislar 3 aydan 3-12 ay 1-Syil 5 yildan
vadeler degeri toplanm kisa arasi arasi uzun
Diger borglar 25.285.176  25.285.176  25.285.176 - -- --
Toplam 25.285.176 25.285.176  25.285.176 -- -- --
Kur Riski Yonetimi

Yabanct para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmisg
politikalara dayali olarak yapilan vadeli doviz alim/satim sézlesmeleri ve yabanci para cinsinden varlik ve
yiikiimliiliiklerin dengelenmesi ile yonetilmektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden varliklar bulunmamaktadir.
Kur Riskine Duyarhlik Analizi

Fon, baglica ABD Dolari cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. Asagidaki tablo Fon’un ABD Dolar1 %10’Tuk
artisa ve azaliga olan duyarhligim gostermektedir. %20’lik oran, {ist diizey yoneticilere Sirket iginde kur riskinin
raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olasi
degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece donem sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal
kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin donem sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif
deger, kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.

Sirket’in yabanci para cinsinden varliklart bulunmadiginda kur degisim etkisi de bulunmamaktadir.
Finansal Araclari Gercege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarma uygun olarak gergeklesen islemlerde,
bir varhigin karsihiginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliiglin karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal araglarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege uygun degerleri
tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Fon’un cari
bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

24



NEO PORTFOY YONETIMI A.S. EMLAK JET GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
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NOT 18 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Finansal Varhklar
Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak iizere maliyet bedeli ile gosterilen finansal
varliklarin gercege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin dnemsiz miktarda olabilecegi

diistiniilerek kayith degerlerine yaklagtigi 6ngoriilmektedir.

Borglanma senetlerinin ve hisse senetlerinin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari esas
alinir,

Finansal Yiikiimliiliikler

Yonetim ticreti borglar1 ve diger borglarmin gercege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalari nedeniyle kayitlt
degerlerinden 6nemli 6lgiide farklilik gdstermeyecegi varsayilmustir.

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri agagidaki gibi belirlenir:

Seviye 1: Finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliilikler i¢in aktif piyasada islem
goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliiglin birinci kategoride belirtilen borsa
fiyatindan baska dogrudan ya da dolayli olarak piyasada gézlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan

girdilerden degerlenmistir.

Seviye 3: Finansal varlik ve ylikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

30.06.2026 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam

Finansal Varhklar

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varhklar

Gayrimenkul Yatirimlari 220.529.566 - -- 220.529.566
Yatirim Fonu 16.210.216 -- - 16.210.216
Finansal yiikiimliiliikler 236.739.782 -- - 236.739.782
31.12.2025 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Finansal Varhklar

Gerc¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan

finansal varhklar

Gayrimenkul yatirimlar 202.445.105 - -- 202.445.105
Yatirim fonu 15.411.884 - - 15.411.884
Finansal yiikiimliiliikler 217.856.989 - -- 217.856.989

NOT 19 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKiI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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NOT 20 - BAGIMSIZ DENETIM KURULUSLARINDAN ALINAN HIiZMETLERE ILiSKIN
UCRETLER

01.01.- 01.01.-

30.06.2026 31.12.2025

A. Raporlama donemine ait bagimsiz denetim iicreti 160.000 130.000
B. Diger hizmetlere iliskin iicretler Hizmet alinmamigtir. Hizmet alinmamustir.
- Diger giivence hizmetlerinin ticreti Hizmet alinmamustir. Hizmet alinmamustir.
- Vergi danigsmanlik hizmetlerine iliskin ticret Hizmet alinmamigtir. Hizmet alinmamustir.
- Bagimsiz denetim dis1 diger hizmetlere iligkin ticret  Hizmet alinmamistir. Hizmet alinmamustir.
160.000 130.000

NOT 21 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FiNANSAL
TABLOLARIN  ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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Neo Portfoy Yonetimi A.S. Emlak Jet Gayrimenkul Yatirrm Fonu’nun (“Fon™) pay fiyatinin hesaplanmasina
dayanak teskil eden 30.06.2026 tarihi itibartyla hazirlanan portfGy degeri tablosu ve toplam deger/net varhik
degeri tablosunu iceren fiyat raporlanmin 30.12.2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de
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NEO PORTFOY EMLAK JET GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 Haziran 2026 Tarihli Fiyat Raporu Tablosu EK-1 (a)

. .. - - Lo Toplam
Sermaye Piyasast Aract ihracet Nn{mnal B}rlm Als Satl.n .Alls Deg.er.leme Degerlen}e Raporunda Yer G.uflluk ; Deger/Net Grup Topla
Deger Fiyat Tarihi Tarihi Alan Deger Birim Deger . m
Varhk Degeri
) | ()
A.GIRISIM SERMAYESI
YATIRIMLARI
A.1.BAGLI ORTAKLIKLAR,
ISTIRAKLER, iS ORTAKLIKLARI
GAYRIMENKUL YATIRIMLARI
Atatiirk Mah.Metropark Cad.Metropark Sitesi C3 Blok No:28 K:24 D:150
Kiigiikgekmece/ISTANBUL 1.145.000 31.01.2025 30.06.2026 4.940.000 4.940.000 2,24 2,09
Baglﬂr Mlﬂh.Yalgm Kores Cad.Sur Yapi Corridor Sitesi A Blok No:12 Kat:5 Daire:45 .990.000 31.01.2025 30.06.2026 6.500.000 6.500.000 295 275
Bagcilar/ISTANBUL
Bostan Mah.Kalyoncu Kullugu Cad.A Blok :No:87 K: D.2 Beyoglu/ISTANBUL 1.875.000 31.01.2025 30.06.2026 4.000.000 4.000.000 1,81 1,69
[uamiupinar Mahallesi, Yavuz Sokak, No: 25, B Blok, Kat: 21, Daire: 109, Kadikoy / 6.480.000 31012025 | 30.062026 11.260.000 11260000 | 511 476
Dumlupinar Mh. Yavuz Sokak, No: 2/5, B Blok, Kat: 18, Daire: 91463 ada, 1 no’lu parsel 6.480.000 31.01.2025 30.06.2026 11.260.000 11.260.000 5,11 4,76
Fatih Mah.Selahaddin Eyubi Cad.Resim Istanbul Sitesi No:8R R Blok K:7 D:23
Sancaktepe/ISTANBUL 1.684.000 31.01.2025 30.06.2026 9.729.566 9.729.566 4,41 4,11
Fikirtepe Mah. Emlak Konut Sitesi H2 Blok Daire 87 Kadlkby/iSTANBUL 5.899.500 31.01.2025 30.06.2026 14.300.000 14.300.000 6,48 6,04
Fikirtepe Mah. Emlak Konut Sitesi H2 Blok Daire 93 Kadikéy/iISTANBUL 5.926.500 31.01.2025 30.06.2026 14.300.000 14.300.000 6,48 6,04
}-‘;gu_[zll;(ﬁlBl\[/Iszl‘hallesg Amasyalilar Caddesi, No: 166/5, G2 Blok, Kat: 1, Daire: 11, Avcilar 7.000.000 31.01.2025 30.06.2026 6.750.000 6.750.000 3.06 2.85
ggfé‘l]‘\:[—lANE -66 KONUT -MERKEZ 6242 ADA 10 PARSEL KAT 6 BAGIMSIZ 3.800.000 26.09.2025 30.06.2026 4.570.000 4.570.000 2,07 1,93
Kagllhal}e Meﬁrkez Mh. 12706 Parsel Nef Kagithane 11 Sitesi Bblok No:2 Kat:11 Daire 3.055.556 31.01.2025 30.06.2026 7.350.000 7.350.000 333 311
:126 Bag.Boliim
Merkez Mahallesi, 6601 Ada, 14 Parsel, Nef 06, No: 17, Kat: 5, Daire: 58,
KAgITHANE/ASTANBUL 2.601.000 31.01.2025 30.06.2026 4.700.000 4.700.000 2,13 1,98
%\;e;lhpark Bahgesehir 2.Kisim Mah. No: 28/1, Bl Blok, Kat: 1, Daire: 16, Bagaksehir / 5.600.000 31.01.2025 30.06.2026 8.990.000 8.990.000 408 3.80
Nezihpark Bahgesehir 2.Kistm Mah. No: 30/2 B4 Blok Kat: 2 D: 21 Basaksehir/iST. 5.600.000 31.01.2025 30.06.2026 8.990.000 8.990.000 4,08 3,80
Sahrayicedit Mah.Giizide Sok.No:7 Derya Apt.Kat:9 D:35 1.583.237 31.01.2025 30.06.2026 9.000.000 9.000.000 4,08 3,80
Tahtakale Mah.Ispartakule Bulvar1 Unikonut Sitesi No:12/6 B2Blok K. D:27
Accilar/ISTANBUL 2.085.818 31.01.2025 30.06.2026 8.260.000 8.260.000 3,75 3,49
Yakacik Carst Mah.Panoroma Sok.Rotamavi Sitesi No:18B K:16 D:115 1.378.000 31.01.2025 30.06.2026 8.000.000 8.000.000 3,63 3,38
Yali Mah.Halk Sok.Daire Kartal Sitesi No:10 K:8 D:69 Kartal/ [ISTANBUL 1.702.096 31.01.2025 30.06.2026 8.650.000 8.650.000 3,92 3,65
Zumriitevler Mh. Emek Cad. Tablo Adalar Sitesi No: 77-83A, A Blok, Kat: 5, Daire:60 11.947.260 31.01.2025 30.06.2026 15.440.000 15.440.000 7,00 6,52
Zumriitevler Mh. Emek Cad. Tablo Adalar Sitesi No: 77-83A, A Blok, Kat: 5, Daire:64 15.022.540 31.01.2025 30.06.2026 17.750.000 17.750.000 8,05 7,48
Zimriitevler Mh. Emek Cad. Tablo Adalar Sitesi No: 77-83A, A Blok, Kat: 8, Daire:87 11.947.260 31.01.2025 30.06.2026 15.750.000 15.750.000 7,14 6,65
Zumriitevler Mh. Emek Cad. Tablo Adalar Sitesi No: 77-83A, A Blok, Kat: 9, Daire:96 9.432.960 31.01.2025 30.06.2026 11.920.000 11.920.000 5,41 5,04
Zumriitevler Mh. Emek Cad. Tablo Adalar Sitesi No: 77-83A, B Blok, Kat: 10, Daire:111 5.969.295 31.01.2025 30.06.2026 8.120.000 8.120.000 3,68 3,43
GRUP TOPLAMI 121.205.023 220.529.566 | 100,0 | 93,15
0
YATIRIM FONU
- ; NEO PORTFOY 100,0

NSA-NEO PORTFOY PARA PIYASASI KATILIM SERBEST FON YONETIMI A.S. 6.718.893 1,89 26.06.2026 2,412632 16.210.216 0 6,85
GRUP TOPLAMI 6.718.893 16.210.216 100,3 6,85

- O 100,0
FON PORTFOY DEGERI 236.739.782 0




NEO PORTFOY YONETIMI A.S. EMLAK JET GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 Haziran 2026 Tarihli

Fiyat Raporu Tablosu EK-1 (b)
(Ttm tutarlar TL olarak gosterilmistir)

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI TABLOSU

A. FON PORTFOY DEGERI

B. HAZIR DEGERLER
a) Kasa

b) Bankalar

c¢) Diger Hazir Degerler

C.ALACAKLAR
a) Takastan Alacaklar
b) Diger Alacaklar

C. DIGER VARLIKLAR (+)

D. BORCLAR

a) Takasa Borglar

b) Yonetim Ucreti

¢) Odenecek Vergi

¢) Ihtiyatlar

d) Krediler

e) Diger Borglar

f) Kayda Alma Ucreti

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI

Toplam Katilma Pay1/Pay Sayis1 Yatirim Fonlari i¢in Kurucu
Tarafindan iktisap Edilen Katilma Pay1

30 Haziran 2026

TUTAR (TL) | GRUP % | TOPLAM %
236.739.782 111,38
65.454 100 0,03
65.454 100,00 0,03
685.047 100 0,32
- 0,00 -
685.047 100,00 0,32
24.942.298 100 11,73
252.250 1,01 0,12
24.679.421 98,95 11,61
10.627 0,04 0,00
212.547.985 100
507.100
448.287




NEO PORTFOY EMLAK JET GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 Aralik 2025 Tarihli Fiyat Raporu Tablosu EK-1 (a)

Sermaye Piyasasi Araci ihrage Nominal Deger | Birim Ahs Fiyati | Satin Ahs Tarihi | Degerleme Tarihi | Degerleme Raporunda yer alan Deger | Giinliik Birim Deger | Toplam Deger/Net Varlik Degeri | Grup | Toplam
(%) | (%)
A.GIRISIM SERMAYESI
YATIRIMLARI
A.1.LBAGLI ORTAKLIKLAR,
ISTIRAKLER, i$ ORTAKLIKLARI
GAYRIMENKUL YATIRIMLARI
Atatiirk Mah.Metropark Cad.Metropark Sitesi C3 Blok No:28 K:24 D:150 cekmece/I[STANBUL 1145000 31.01.2025 2.12.2025 3.600.000 3.830.105 2 2
Baglar Mah.Yal¢in Kores Cad.Sur Yapt Corridor Sitesi A Blok No:12 Kat:5 Daire:45 Bagcilar/iISTANBUL 2990000 31.01.2025 2.12.2025 6.000.000 6.000.000 3 3
Bostan Mah.Kalyoncu Kullugu Cad.A Blok :No:87 K: D.2 Beyoglw/ISTANBUL 1875000 31.01.2025 2.12.2025 3.650.000 3.650.000 2 2
Dumlupinar Mahallesi, Yavuz Sokak, No: 2/5, B Blok, Kat: 21, Daire: 109, Kadikdy / ISTANBUL 6480000 31.01.2025 29.12.2025 10.500.000 10.500.000 5 5
Dumlupinar Mh. Yavuz Sokak, No: 2/5, B Blok, Kat: 18, Daire: 91463 ada, 1 no’lu parsel 6480000 31.01.2025 29.12.2025 10.500.000 10.500.000 5 5
Fatih Mah.Selahaddin Eyubi Cad.Resim Istanbul Sitesi No:8R R Blok K:7 D:23 Sancaktepe/ISTANBUL 1684000 31.01.2025 30.12.2025 8.000.000 8.000.000 4 4
Fikirtepe Mah. Emlak Konut Sitesi H2 Blok Daire 87 Kadikéy/I 5899500 31.01.2025 19.12.2025 14.000.000 14.000.000 7 6
Fikirtepe Mah. Emlak Konut Sitesi H2 Blok Daire 93 Kadikdy/ISTANBUL 5926500 31.01.2025 19.12.2025 14.000.000 14.000.000 7 6
Firiizky Mahallesi, Amasyalilar Caddesi, No: 166/5, G2 Blok, Kat: 1, Daire: 11, Avcilar / iSTANBUL 7000000 31.01.2025 29.12.2025 6.615.000 6.615.000 3 3
KAGITHANE -66 KONUT -MERKEZ 6242 ADA 10 PARSEL KAT 6 BAGIMSIZ BOLUM 3800000 26.09.2025 19.12.2025 4.500.000 4.500.000 2 2
Kagithane Merkez Mh. 12706 Parsel Nef Kagithane 11 Sitesi Bblok No:2 Kat:11 Daire :126 Bag.Bolim 3055555,56 31.01.2025 19.12.2025 6.500.000 6.500.000 3 3
Merkez Mahallesi, 6601 Ada, 14 Parsel, Nef 06, No: 17, Kat: 5, Daire: 58, KAgITHANE/iSTANBUL 2601000 31.01.2025 19.12.2025 4.300.000 4.300.000 2 2
Nezihpark Bahgesehir 2.Kisim Mah. No: 28/1, B1 Blok, Kat: 1, Daire: 16, Basaksehir / {ST. 5600000 31.01.2025 22.12.2025 7.450.000 7.450.000 4 3
Nezihpark Bahgesehir 2.Kisim Mah. No: 30/2 B4 Blok Kat: 2 D: 21 Basaksehir/iST. 5600000 31.01.2025 22.12.2025 7.450.000 7.450.000 4 3
Sahrayicedit Mah.Giizide Sok.No:7 Derya Apt.Kat:9 D:35 1583237,16 31.01.2025 29.12.2025 8.250.000 8.250.000 4 4
Tahtakale Mah.Ispartakule Bulvari Unikonut Sitesi No:12/6 B2Blok K. D:27 Accilar/iSTANBUL 2085818,1 31.01.2025 19.12.2025 7.250.000 7.250.000 4 3
Yakacik Carst Mah.Panoroma Sok.Rotamavi Sitesi No:18B K:16 D:115 1378000 31.01.2025 19.12.2025 7.500.000 7.500.000 4 3
Yali Mah.Halk Sok.Daire Kartal Sitesi No:10 K:8 D:69 Kartal/ISTANBUL 1702096,49 31.01.2025 26.12.2025 7.500.000 7.500.000 4 3
Ziimriitevler Mh. Emek Cad. Tablo Adalar Sitesi No: 77-83A, A Blok, Kat: 5, Daire:60 11947260,4 31.01.2025 19.12.2025 14.850.000 14.850.000 7 7
Ziimriitevler Mh. Emek Cad. Tablo Adalar Sitesi No: 77-83A, A Blok, Kat: 5, Daire:64 15022539,6 31.01.2025 19.12.2025 16.200.000 16.200.000 8 7
Ziimriitevler Mh. Emek Cad. Tablo Adalar Sitesi No: 77-83A, A Blok, Kat: 8, Daire:87 11947260,4 31.01.2025 19.12.2025 14.850.000 14.850.000 7 7
Ziimriitevler Mh. Emek Cad. Tablo Adalar Sitesi No: 77-83A, A Blok, Kat: 9, Daire:96 9432960,4 31.01.2025 19.12.2025 11.250.000 11.250.000 6 5
Ziimriitevler Mh. Emek Cad. Tablo Adalar Sitesi No: 77-83A, B Blok, Kat: 10, Daire:111 5969295,05 31.01.2025 19.12.2025 7.500.000 7.500.000 4 3
GRUP TOPLAMI 121.205.023 202.445.105 100 93
YATIRIM FONU
NSA-NEO PORTFOY PARA PIYASASI KATILIM SERBEST FON T\\(Ig(]?[::"(]')llli/'[]-[':g\s( 7.720.642 1,82 31.12.2025 1,996192 15.411.884 100 7,08
GRUP TOPLAMI 7.720.642 15.411.884 100 7
FON PORTFOY DEGERI 217.856.989 100




NEO PORTFOY YONETIMI A.S. EMLAK JET GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 Aralik 2025 Tarihli

Fiyat Raporu Tablosu EK-1 (b)
(Tim tutarlar TL olarak gosterilmistir)

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI TABLOSU

A. FON PORTFOY DEGERI

B. HAZIR DEGERLER
a) Kasa

b) Bankalar

¢) Diger Hazir Degerler

C.ALACAKLAR
a) Takastan Alacaklar
b) Diger Alacaklar

C. DIGER VARLIKLAR (+)

D. BORCLAR

a) Takasa Borglar

b) Yonetim Ucreti

¢) Odenecek Vergi

¢) Ihtiyatlar

d) Krediler

e) Diger Borglar

f) Kayda Alma Ucreti

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI

Toplam Katilma Pay1/Pay Sayis1 Yatirim Fonlari igin Kurucu
Tarafindan iktisap Edilen Katilma Pay1

31 Arahk 2025

TUTAR (TL) | GRUP % | TOPLAM %
217.856.989 110,65
3.790.612 100 1,93
3.790.612 100,00 1,93
526.140 100 0,27
526.140 100,00 0,27
25.285.176 100 12,84
272.143 1,08 0,14
25.003.189 98,88 12,70
9.844 0,04 0,00
196.888.565 100
507.100
448.287




