IS GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026

YONETIM KURULU
ARA DONEM FAALIYET RAPORU

Smiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC



pwe

ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU
HAKKINDA SINIRLI DENETIM RAPORU

Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kurulu'na

Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. nin (“Sirket”) 30 Haziran 2026 itibariyla hazirlanan ara dénem
faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden ge¢mis ara déonem finansal tablolar ile
tutarh olup olmadiginin sinirli denetimini yapmakla gorevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor konusu ara
donem Faaliyet Raporu Sirket yonetiminin sorumlulugundadir. Sinirlhi denetim yapan kurulus olarak
iizerimize diisen sorumluluk, ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden
gecmis ve 31 Temmuz 2026 tarihli simirli denetim raporuna konu olan ara dénem finansal tablolar ve
agiklayici notlar ile tutarh olup olmadigina iligkin ulasilan sonucun aciklanmasidir.

Sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Donem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Sinirh Bagimsiz
Denetimi”’ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Sinirh denetimimiz, ara donem faaliyet raporunda yer alan
finansal bilgilerin sinirli denetimden ge¢mis ara donem finansal tablolar ve agiklayici notlar ile tutarh olup
olmadigina iliskin incelemeyi kapsamaktadir. Ara déonem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsama;
Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis
bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢iide dardir. Sonug olarak ara dénem
finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli
hususlara vakif olabilecegine iliskin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim
goriisli bildirmemekteyiz.

Sinirli denetimimiz sonucunda, ilisikteki ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirh
denetimden ge¢mis ara donem finansal tablolar ve aciklayici notlarda verilen bilgiler ile, tiim 6nemli
yonleriyle, tutarh olmadigina dair herhangi bir hususa rastlanilmamaistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Talar Giil, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 31 Temmuz 2026

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
Kilicali Pasa Mah. Meclis-i Mebusan Cad. No: 8

WWW.pWC.COm.tr Galataport Istanbul D Blok Beyoglu/istanbul
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I- SIRKET PROFILI

Merkez Adresi : Is Kuleleri Kule-2 Kat:10-11 34330 Levent — iISTANBUL
Telefon No : 0850 724 23 50

Faks No :(212) 3252380

internet Adresi I WWW.isgyo.com.tr

Elektronik Posta Adresi : info@isgyo.com.tr

Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 6 Agustos 1999°da Is Gayrimenkul Yatirim ve Proje Degerlendirme
A.S. unvanh sirketin, Merkez Gayrimenkul Yatirnrm ve Proje Degerlendirme A.S.’yi tiim aktif ve
pasifleriyle devralarak gayrimenkul yatirim ortakligina doniismesiyle kurulmustur.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili
amag ve konularla istigal etmek iizere kurulmus olup; Sirketin faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalari
ve portfdy yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulur.

Sirket; gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araclarina, gayrimenkule dayali
projelere, gayrimenkule dayali haklara, sermaye piyasasi araclarina yatirim yapabilir, belirli projeleri
gerceklestirmek tlizere adi ortaklik kurabilir ve ilgili Teblig’in izin verdigi diger faaliyetlerde bulunabilir.

Sermayesi ve Ortaklik Yapisi

Sirketin ¢ikarilmis sermayesi 958.750.000 TL’dir. Hisselerin tamami nama yazili olup, 1.369.642,817
TL’lik boliimii A grubu ve 957.380.357,183 TL’lik boliimii B grubudur. A grubu paylarin, Y 6netim Kurulu
tiyelerinin se¢iminde aday gostermede imtiyazlar: bulunmaktadir. Yonetim Kurulu iiyelerinin biri B grubu,
digerlerinin tamami A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir. Sirketin hisse senetleri
1999 yilindan itibaren Borsa Istanbul A.S.’de islem gormekte olup, Sirketin sermaye bilgileri asagidaki
tabloda yer almaktadir.

Sermaye Bilgileri

Cikarilmig Sermayesi 958.750.000 TL
Kayith Sermayesi 7.000.000.000 TL

Donem igerisinde bedelli veya bedelsiz sermaye artirimi yapilmamustir.

Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan verilen kayith sermaye tavani izni 2022-2026 yillart (5 yil) igin
gegerlidir.

Ortakhik Yapisi

30.06.2026 tarihi itibariyla Sirketin ortaklik yapist asagidaki gibidir.

LEVALC

Tirkiye is Bankasi A.S. 503.388.381 52,5%

Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 67.476.714 7,04%

Diger 387.884.905 40,46%

Toplam 958.750.000 100%
2
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Sirketin fiili dolagimda sayilan paylarimin nominal tutar1 yaklagik 373,5 milyon TL olup, séz konusu
paylarin Sirket sermayesine orani %38,95’tir.

Yonetim Kurulu

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla Yonetim Kurulu Uyelerine iliskin bilgi asagida sunulmustur.

Adi — Soyadi ‘ Unvani Bagimsizlik Durumu
Hasan Cahit Cinar Yoénetim Kurulu Bagkani Bagimsiz Uye Degil
Murat Karluk Cetinkaya Yoénetim Kurulu Bagkan Vekili Bagimsiz Uye Degil
Omer Barlas Ulkii Yénetim Kurulu Uyesi/Genel Miidir Bagimsiz Uye Degil
Behice Ciler Zorlu Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye Degil
Murat Dogan Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye Degil
Vahide Uyar* Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye Degil
Durmus Oztek Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye Degil
Prof.Dr. Oguz Cem Celik Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

ilkay Arikan Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye
Mehmet Gokpinar Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

*Y6netim Kurulumuzun 7 Nisan 2026 tarihinde gerceklestirilen toplantisinda; Yonetim Kurulu Uyesi Saym Vahide
Upyar'm istifasi ile bosalan yonetim kurulu tiyeligine Tiirk Ticaret Kanunu'nun 363. maddesi kapsaminda, yapilacak ilk
genel kurulda onaya sunulmak ve s6z konusu genel kurul toplantisina kadar gorev yapmak tizere Sayin Durmus
Oztek'in secilmesine karar verilmistir.

Kar Dagitim Politikasi

Sirketin kar dagitim politikasi; Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri ve Sirket stratejileri ¢ercevesinde
belirlenmis, ortaklar ve kamuoyu ile paylagilmistir.

Yonetim Kurulunun kéar dagitim teklifi, Genel Kurul'da goriisiiliir ve kérin dagitilip dagitilmayacagi, ne
sekilde ve ne zaman dagitilacagi Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.

Sirket Ana Sozlesmesinde, dagitilabilir kardan Sermaye Piyasasi Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda
birinci temettii dagitilmasi esasina yer verilmistir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayima sunacagi kar dagitim tekliflerinde,

* Pay sahiplerimizin beklentileri ile Sirket'in biiylime geregi arasindaki hassas dengenin bozulmamasini,
* Sirket’in karlilik durumunu

dikkate almak suretiyle dagitilabilir kérin en az %30'unun bedelsiz hisse senedi seklinde veya nakit olarak
dagitilmasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir kar dagitim politikas1 benimsemistir.

Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamakta olup, kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal siireler
igerisinde gergeklestirilir.

Yonetim Kurulunun, Genel Kurul’a karin dagitilmamasii teklif etmesi halinde, bunun nedenleri ile
dagitilmayan karin kullamim sekline iliskin bilgi Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerine sunulur, faaliyet
raporunda yer alir ve kamuya agiklanir.

Kar pay1 avanst dagitimi hususuna Sirket Ana S6zlesmesinde yer verilmis olup, konuya iliskin sermaye
piyasasi diizenlemeleri ¢ergevesinde ortaklara kar pay1 avansi dagitilabilir.
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Sirketin 2025 yilina iligkin Olagan Genel Kurul Toplantis1 24.03.2026 tarihinde gergeklestirilmistir. S6z
konusu toplantida; Sermaye Piyasasi Mevzuati, Tiirk Ticaret Kanunu, Sirket Ana S6zlesmesi ve Sirket Kar
Dagitim Politikas1 dikkate alinarak olusturulan kar dagitim 6nerisi ¢ercevesinde, SPK mali tablolarinda
gecmis yillar karlarindan, yasal kayitlarda donem karindan karsilanmak tizere ortaklara 47.937.500 TL
tutarinda birinci kar pay1, 32.062.500 TL tutarinda ikinci kar pay1 olmak iizere toplam 80.000.000 TL nakit
kar pay1 dagitilmasina karar verilmistir. Nakit kar payr dagitimi islemleri 2.04.2026 tarihi itibariyla
tamamlanmustir.

II- 1 OCAK-30 HAZIRAN DONEMININ DEGERLENDIRILMESI
EKONOMIK GELISMELER

Yurtdisi Ekonomik Gelismeler

Fed 11 Haziran’da sona eren toplantisinda politika faizini beklentiler paralelinde degistirmeyerek %3,5-
%3,75 araliginda tutmustur. Fed iiyelerinin gilincellenen makroekonomik projeksiyonlarinda 2026 iliskin
biiyliime beklentileri %2,2 olurken enflasyon tahmini %4,3 olarak revize etmistir.

Avrupa Merkez Bankasi’nin (ECB) beklentilere paralel olarak referans faiz oranlarinda 25’er baz puanlik
artisa giderek ana refinansman, mevduat ve marjinal fonlama faiz oranlarini sirasiyla %2,40, %2,25 ve
%?2,65 seviyelerine ylikselterek Eyliil 2023’ten bu yana ilk kez faiz artigina gitmistir. Toplantinin karar
metninde, ekonomik goriinlime iliskin belirsizliklerin siirdiigii vurgulanirken; makroekonomik
projeksiyonlarda enflasyon tahminleri yukari, biiytime beklentileri ise asag1 yonlii revize edildi. Piyasalarda
ECB’nin 23 Temmuz tarihli gelecek toplantisinda bir faiz artig1 daha yapma ihtimali Temmuz basi itibariyla
yaklasik %30 ile nispeten diisiik fiyatlaniyor.

Haziran ayinda ABD-Iran arasindaki miizakereler piyasalara yon vermistir. Mayis’ta miizakere siirecinin
baglamasiyla beraber aylik bazda %19,3 gerileyen Brent tiirii ham petroliin varil fiyati, Haziran’da
miizakerelerin olumlu ilerledigine iligkin isaretler ve Hiirmiiz Bogazi’nda artan gemi trafigiyle beraber
%20,8 diislisle gerileme egilimini stirdiirmiistiir. Boylece, Mart sonunda 118,4 USD’ye kadar ¢ikan Brent
tiirii ham petroliin varil fiyati, Haziran kapaniginda 72,9 USD ile gerilim 0ncesi seviyelerine inmistir.

Yurt Ici Ekonomik Gelismeler

Mevsim etkilerinden arindirilmis verilere gore, Haziran ayinda tiiketici giiven endeksi bir 6nceki aya gore
%2,5 oraninda artarak 87,9 seviyesinde gerceklesmistir. Boylece, artis egilimini 3. ayina tastyan endeks,
Mayis 2023’ten bu yana en yiiksek degerini almistir. Haziran’da reel kesim giliven endeksi de aylik bazda
1 puan artigla 102 seviyesine ¢ikarak Subat’tan bu yana en yiiksek degerini almistir. Ayn1 donemde sektorel
gliven hizmet sektoriinde %1,4, perakende ticaret sektoriinde 90,3, insaat sektdriinde %1,1 artarak
ekonomik giiven endeksi Haziran’da %1,8 yiikselerek 98,9 degerini almistir.

TCMB, 11 Haziran’da gergeklestirdigi yilin dordiincii Para Politikas1 Kurulu toplantisinda politika faizini
piyasa beklentileri dogrultusunda degistirmeyerek %37 diizeyinde tutmus, gecelik bor¢ verme faiz oranini
%40, gecelik bor¢lanma faiz oranin1 da %35,5 seviyelerinde korumustur. Karar metninde, yilin ilk
aylarindaki yiikselisinin ardindan enerji fiyatlarinin da etkisiyle Nisan’da artan enflasyonun ana egiliminin
Mayis ayinda bir miktar geriledigi belirtilmistir.

TCMB tarafindan yayimlanan verilere gore, hanehalkinin 12 ay sonrasina iligskin enflasyon beklentileri
Haziran’da diisiisiinii siirdiirerek 3,38 puan azaligla %46,13°¢ inmistir. Ayrica, gelecek 12 aylik donemde
enflasyonun diisecegini bekleyen hanehalki oran1 da sinirli bir artigla %15,7ye yiikselmistir. Ayni1 doneme
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iligkin enflasyon beklentileri reel sektorde degisim kaydetmeyerek %33,10, piyasa katilimcilarinda da
nispeten yatay seyrederek %23,81 diizeylerinde gerceklesmistir.

Haziran ayinda TUFE aylik bazda %1,0 ile piyasa beklentisi paralelinde olusurken, yillik TUFE enflasyonu
ise %32,1 gerceklesmistir. Haziran ayinda YI-UFE aylik bazda %1,8 olurken, yillik Yi-UFE enflasyonu
%28,1 artig gostermistir.

Aylik Enflasyon (%) Yillik Enflasyon (%)
35
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Kaynak: TCMB

Haziran ayinda USD/TL aylik bazda %2,1 artisla 46,57 , EUR/TL %0,1 azaligla 53,09 diizeyinde
gergeklesmistir,
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GAYRIMENKUL SEKTORU

Konut Piyasast

TUIK tarafindan agiklanan konut satis rakamlarina gére, 2026 y1li Ocak-Haziran déneminde konut satislari,
bir dnceki yilin ayn1 donemine gore %3,1 azalarak, toplamda 699.516 adet konut satilmustir.
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Tiirkiye’deki konutlarm kalite etkisinden armdirilmis fiyat degisimlerini izlemek amaciyla hesaplanan
Konut Fiyat Endeksi 2026 yil1 Haziran ayinda bir 6nceki aya gore %2,0 oraninda artarken, bir 6nceki yilin
ayni ayma gore nominal olarak %24,5 oranminda artmis, reel olarak ise %5,8 oraninda azalmistir. Endeks
degeri bir dnceki yilin ayn1 ayina gore, Istanbul’da %25,3, Ankara’da %25,5, izmir’de %22,6 nominal artis
gostermistir. Kaynak: TCMB
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2025 yilinin ilk alt1 ayinda Tiirkiye genelindeki toplam satislarin %15°1 ipotekli satislar olustururken, 2026
yilinin aym déneminde ipotekli satislarin tiim satislar i¢indeki pay1 ise %20 olarak gerceklesmistir. ipotekli
satislarin sayisi, 2026 yilinin ilk alt1 ayinda bir 6nceki yilin ayn1 dénemine gore %32 artarak 142.794 adet
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olarak gergeklesmistir. Diger konut satislari ise bir dnceki yila gore %9 oraninda azalis gostererek 556.722
adet olmustur.
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2026 yilimin ilk alt1 ayinda toplam konut satiginin 221.487 adedi ilk satis, 478.029 adedi ikinci el satis olarak
gergeklesmistir. Bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore ilk satislar %1 artis; ikinci el satislar ise %5 oraninda
azali gostermistir.
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Kaynak: TUIK

2026 yilmin ilk alt1 ayinda yabancilara konut satislarinda bir dnceki y1lin ayn1 donemine gore %9 oraninda
azalis meydana gelmistir. 2025 yilinin ilk alti ayinda 10.003 adet konut yabanciya satilirken, 2026 yilinin
ayn1 doneminde yabanciya 9.083 adet konut satilmustir.
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Perakende Ve Ofis Sektorii

2026 yilinin ikinci ¢eyreginde Tiirkiye perakende sektorii, yiiksek faiz ortami ve devam eden enflasyonist
baskilara ragmen dayanikliligini korudugunu yillik satis hacmindeki %21,2'lik artigla gostermektedir. Son
yillarda AVM’lerin yalnizca aligveris yapilan alanlar olmaktan ¢ikip yeme-igme, eglence/kiiltiir/sanat,
cocuk odakli oyun alanlar1 gibi yasam merkezlerine doniismesi cirolardaki artigin stirmesini desteklemistir.

AYD (Aligveris Merkezleri ve Yatirimcilar1 Dernegi) tarafindan aciklanan AVM Ciro Endeksi verilerine
gore, metrekare verimlilik endeksi bir 6nceki yilin ayni1 ayma gore nominal olarak ylizde 41,7 artmistir.
2026 yil1 Haziran aymda yillik enflasyon oran1 %32,1 olarak gergeklesmis olup, ayn1 donemde alisveris
merkezlerinde metrekare basina ciro artiginin enflasyonun iizerinde oldugu goriilmektedir. 2026 yili ikinci
ceyrekte AVM’lerdeki kategoriler bazinda metrekare verimliliginde en yiiksek artig, gectigimiz yilin ayni
donemine gore enflasyondan arindirilmamis verilere gore %74 ile Eglence ve Hobi kategorisinde
gergeklesmistir. Teknoloji kategorisinde %52,3, Kisisel Bakim ve Kozmetik kategorisinde %48, Yiyecek
ve Icecek kategorisinde %41,9, Giyim kategorisinde %41,6, Ayakkabi kategorisinde %33,5, Diger
kategorisinde %31,2 ve Hipermarket kategorisinde %19,5 oraninda artis kaydedilmistir.

Ofis sektoriine bakildiginda; makroekonomik belirsizlikler, yiiksek doviz kuru, yiiksek dekorasyon
maliyetleri ve finansmana erisimdeki zorluklar, yeni ofis projelerine yonelik ilgiyi azaltirken, gelistiriciler
mevcut portfoylerin verimliligine ve fonksiyonel cesitlilige odaklanmustir. Bu dénemde Istanbul ofis
pazarinda sinirh arza ragmen talebin giiglii kalmaya devam ettigi goriilmiistiir. Pazar dinamiklerini
etkileyen en 6nemli unsular kullanici davranislarindaki degisim olmustur. Bunlar orta 6lgekli islemlerin
yani sira devir ve alt kiralama islemlerinin artmasi, firmalarin maliyet optimizasyonuna yoneldigini ve ofis
kullaniminda verimliligi 6n plana ¢ikarmasi gosterilebilir.

Haziran déneminde Merkezi Is Alamindaki (MIA) A sinifi ofislerin bosluk orani yaklasik %15,5 , B smifi
ise %7,8 olgiilmiistiir. Bu durum, kiiclik metrekareli alanlara olan talebin siirdiigiinii, ancak biiyiik
kullanicilarin hareketlerinin pazari etkiledigini gostermektedir.

Izleyen dénemde sektdriin yoniinii belirleyecek en dnemli gelismeler arasinda, biiyiik kullanicilarin tasmma
kararlar1 ve makroekonomik gostergelerdeki degisimler yer almaktadir. Ayrica, kiigiik 6l¢ekli kullanicilarin
prestijli alanlara olan ilgisinin devam etmesi, MIA bélgelerinde kira seviyelerini yukar1 yénlii baskilamaya
devam edebilecektir.

ITI- PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR

Sirket portfoyii; gayrimenkuller, para ve sermaye piyasasi araglari ve istiraklerden olugmaktadir.
30.06.2026 tarihi itibariyla portfoy degeri yaklasik 67.958 milyon TL olup, portfoy dagilimina iliskin bilgi
asagidaki tabloda sunulmustur.

PORTFOY DAGILIMI (Bin TL) 30.06.2026 31.12.2025
Gayrimenkuller Toplami 64.719.245 60.295.147
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Toplami 3.188.180 2.822.140
istirakler 50.344 65.782
TOPLAM PORTFOY DEGERI 67.957.769 63.183.069

Sirketin portféy yatirimlarinin yaklagik %95°1 gayrimenkul sektoriinde bulunmakta olup, s6z konusu
gayrimenkul yatirmlari, kira geliri elde edilen tasinmazlar, satis1 devam eden stoklar, projeler ve arsa
yatirimlarindan olugmaktadir.
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i. Gayrimenkul Portfoyii

Gayrimenkul sektoriindeki yatirimlarin dagilimi; %62,8 ofis, %17,4 AVM, %13,3 proje*, %3,9 stok** ve
%2,6 arsa seklindedir.

Gayrimenkul Portfoyii Degeri Tiir Dagihmi

3,9%

2,6% —\‘

17,4%

13,3%
62,8%

m Ofis = Projeler = Perakende = Arsa = Stok

* Projeler i¢in bilango degerleri esas alinmuistir.
** Tamamlanan projelerde heniiz satilmamuis ve/veya heniiz teslimi yapilmayan tinitelerin bilango degerleri esas alinmistir.

Sirketin gayrimenkul yatirnmlar1 agirlikli olarak Istanbul’da bulunmakta olup, gayrimenkullerin deger
bazinda cografi dagilimi istanbul %91,9; Izmir %7,6 ve Mugla %0,5 seklindedir.

Gayrimenkul Portfoyii Degeri Bolge Dagilimi
7,6% 0,5%

91,9

= istanbul = izmir = Mugla

Ofis ve Perakende Portfoy Dagilim :

Kira geliri elde edilen taginmazlar ofis yatirimlari ile aligveris merkezi, ¢arsi gibi perakende yatirimlarindan
olugmakta olup, s6z konusu yatirimlarin ekspertiz degeri bazinda dagilimi; %78 ofis, %22 perakende
seklindedir. Ekspertiz degerlerini igeren tablo ile kira geliri elde edilen taginmazlar asagidaki tabloda
sunulmustur.
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Tasinmaz Ekspertiz Degerleri Tablosu

i P P De DET
Ofisler 40.646.642 78%
istanbul Is Kuleleri — Kule 1(Banka $b)-Kule-2&3 1999 30.06.2026 17.018.431 32%
Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi (TUTOM) 2015 30.06.2026 16.944.600 32%
Maslak Ofis Binasi 2001 30.06.2026 2.399.200 5%
Taksim Ofis Lamartine 2013 30.06.2026 1.547.800 3%
izmir Konak Ticari Bina 2025 30.06.2026 1.415.920 3%
Parmakkapi Hizmet Binasi 2025 30.06.2026 795.310 2%
icerenkdy Ofis Binalari 2025 30.06.2026 525.381 1%
Perakende (AVM, Carsi vb.) iktisap/Agilis Tarihi 11.273.116 22%
istanbul Kanyon AVM* 2006 30.06.2026 6.820.750 13%
izmir Ege Perla AVM 2017 30.06.2026 2.133.230 4%
istanbul is Kuleleri-Kule Carsi 1999 30.06.2026 1.056.241 2%
Kuledibi Binasi 2026 30.06.2026 561.495 1%
istanbul Tuzla Meydan Carsi 2015 30.06.2026 356.400 1%
Mugla Marmaris Mallmarine AVM 2001 30.06.2026 345.000 1%
Toplam 51.919.758 100% |

(*)Tabloda yer alan ekspertiz degeri Sirket payina diigen tutardir.

Kira Geliri Elde Edilen Tasinmazlar

Kira geliri yaratan tasinmazlarda kira siireleri, anlagmanin veya yatirim modelinin tiiriine bagl olarak
farklilik gdsterebilmekte olup, anahtar teslim gibi yatirim modellerine sahip tasinmazlarda uzun vadeli kira

sozlesmeleri mevcuttur.

Kiraci

Kira Baslangig Tarihi

Kira Siiresi

Aylik Kira Degeri *

Gayrimenkuller

Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi Tirkiye is Bankasi A.S. T. Is Bankasi A.S.
(TUTOM) SofFTgch Yazilim Teknoloji.leri Arastirma 01.11.2015/ SoftTech | 25Yil /1 Yil 53.311.427TL

Gelistirme ve Pazarlama Ticaret A.S. 01.12.2025
Kanyon Aligveris Merkezi ** Muhtelif Muhtelif Muhtelif 26.329.779 TL
is Kuleleri Kule 2 & 3 ve Sube Alani Muhtelif Muhtelif Muhtelif 52.624.806TL
Ege Perla AVM Muhtelif Muhtelif Muhtelif 4.446.546 TL
is Kuleleri-Kule Carsi Mubhtelif Muhtelif Muhtelif 3.652.616 TL
Taksim Ofis Lamartine Mubhtelif Muhtelif Muhtelif 2.812.286 TL
Mallmarine Aligveris Merkezi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 852.996 TL
Tuzla Meydan Carsi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 703.405 TL

R Tirkiye is Bankasi A.S. 1.08.2023 vl 429.035TL
Maslak Binasi -

IC Yatinnm Holding A.S. 1.05.2026 vl 8.075.000 TL
izmir Konak Ofis Binasi Tirkiye is Bankasi A.S. 25.03.2025 5vil 6.538.777 TL
icerenkdy Ofis Binalari Tu.rl.<|ye ls__ Ban!(aﬁl AS. - 25.03.2025 5yl 1.199.195 TL

Erisim Misteri Hizmetleri A.S.

Kultir Yayinlari is Tiirk A.S. Kaltir Yayinlar is Tiirk

. . A.S.21.07.2025/T.1
Parmakkapi Hizmet Binasi Tarkiye is Bankasi A.S. Ba$r1ka5| AS. /T.1s 1/5 Vil 3.257.000 TL
21.07.2025
Kuledibi Binasi Eslab Kahve Gida San. Ve Tic. A.S. 1.05.2026 vl 3.800.000 TL

(*)Tabloda yer alan aylik kira degeri, kiralanan alanlarin sézlesmelerinde yer alan tutarlara iligkindir.
(**) Tabloda yer alan aylik kira degeri Sirket payina diisen tutardir.

10

Smiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC



IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZiRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN DONEME ILiSKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Konut Satis Bilgileri

30.06.2026 itibariyla Litus istanbul Projesinde yer alan 98 konutun 64 adedinin, Kartal Manzara Adalar
Projesinde yer alan 975 konutun 970 adedinin, Kasaba Modern Projesinde 1.etapta yer alan 61 konutun 17
adedinin satis1 gergeklesmistir. Avrupa Residence Sisli 2 Projesi’nde yer alan 321 konutun 103 adedinin
satis1 gergeklesmistir.

Gelistirilmekte Olan Projeler

Kasaba Modern Projesi

Kasaba Modern Projesi, Cekmekkdy-Omerli bolgesinde, aym bdlgede arsa yatirimlar: olan Tecim Yapi
Elemanlar1 insaat Servis ve Yénetim Hizmetleri San. ve Tic. Ltd. Sti. (TECIM) ile birlikte, yaklasik 138
bin m2 arsa iizerinde, etaplar halinde gelistirilmekte olup, toplam 165 villa/konuttan olusmaktadir. Tlgili
projede Sirketimizin %50 ortaklik pay1 bulunmaktadir.

Etaplar halinde gelistirilen projede 1. Etap, toplam 61 villadan olusmaktadir. S6z konusu etapta insaat ve
satis faaliyetleri es zamanli olarak siirdiiriilmektedir. Projenin 2. Etabi ise toplam 44 villadan olusacak
sekilde planlanmistir. Bu etapta insaat caligmalar1 devam etmekte olup heniiz satis siirecine baglanmamustir.

Sirketimize ait arsalarin degerleme raporu 30.06.2026 tarihinde Vera Gayrimenkul Degerleme ve
Danigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanmig olup; ISGY O hissesine diisen ekspertiz degeri 2.609.049.000 TL+
KDYV olarak takdir edilmistir.

Avrupa Residence Sisli 2 Projesi

Artas Ingaat ile imzalanan “Arsa Pay1 Karsihg Hasilat Paylasimi ve Kat Karsiligi insaat Sozlesmesi”
kapsaminda gelistirilen proje 321 adet konut ve 18 adet ticari iiniteden olugmakta olup, insaat ve satis
faaliyetleri devam etmektedir.

Sézlesme kapsaminda Sirketin asgari hasilat pay1 tutar1 65 milyon USD+KDV olarak belirlenmis olup,
satiglar kapsaminda elde edilen gelirlerin %401 arsa bedeli karsiligi hasilat payr olarak Sirkete
O0denmektedir..

Projeye iligkin 30.06.2026 tarihinde Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporuna konu 302 adet bagimsiz boliimiin hissesine diisen toplam arsa degeri 2.652.560.000
+KDV olurken, arsa + ingaat maliyeti ekspertiz degeri 3.169.352.000 + KDV olarak takdir edilmistir.

Tuzla Konut Projesi

Portféyiimiizde bulunan Tuzla Konut Projesi arsasi iizerinde gelistirilecek proje kapsaminda, arsa sahibi
olarak Sirketimizin hasilat payr %35, yiiklenici pay1 %65 olacak sekilde Yapitas Gayrimenkul insaat
Ticaret ve Sanayi A.S. (Akgiin Grubu) ve Misek Insaat Ticaret ve Sanayi A.S. ortaklig1 ile arsa pay1 karsiligi
hasilat paylasimi sdzlesmesi imzalanmistir. Projeye iliskin insaat ruhsatinin tadiline iliskin siire¢ devam
etmekte olup, yeni ruhsatin alinmasini miiteakip projede insaat ve satiglara baslanilmasi beklenmektedir.

8557 Parselin yil sonu degerleme raporu 30.06.2026 tarihinde Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve
Danigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanmis olup ekspertiz degeri 3.302.310.000 TL olarak takdir edilmistir.
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Planlanan Projeler

Kadikdy Otel Projesi

Miilkiyeti TECIM’e ait Istanbul ili, Kadikdy Ilgesinde kayitl 8.293 m2 yiizolgiimlii arsa iizerinde otel ve
ticari alanlardan olusan proje gelistirilmesi planlanmakta olup, TECIM ile bu kapsamda sozlesme
imzalanmistir. Imzalanan sézlesme kapsaminda Sirketin projedeki pay1 %45 olacaktir.

TECIM’e ait arsanin degerleme raporu 30.12.2025 tarihinde Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S tarafindan hazirlanmis olup, projede IS GYO lehine s6zlesmeye dayal1 hakkin degeri 355.750.000 TL+
KDV olarak takdir edilmistir.

Arsalar

Sirketin arsa yatirimlarina iligkin detayli bilgi agagida sunulmustur.

Arsa Yatinmlari Ekspertiz Tarihi Ekspertiz Degeri (TL) Dagilimi (%)
Levent Arsasi 30.06.2026 85.890.000 5,03%
Cekmekdy Omerli Arsalari 30.06.2026 230.690.000 13,52%
izmir Sehitler Arsalari 30.06.2026 1.390.000.000 81,45%
Toplam 1.706.580.000 100%

Levent Arsasti: Istanbul Is Kuleleri 6niinde yer alan 7.613 m2’lik arsa, Uygulama imar Plam Paftasinda
"Yesil Alan" olarak goriilmektedir.

Cekmekéy Omerli Arsalari: istanbul ili, Cekmekdy lgesi, Omerli Mahallesinde bulunan toplam
7.757 m2 yiiz 6l¢iimlii arsa paylarindan olugmaktadir.

Izmir Sehitler Arsalari: izmir ili, Konak Ilgesi, Umurbey Mahallesinde bulunan toplam 14.704 m2
yiiz 6l¢iimlii arsa paylari proje gelistirmek lizere satin alimustir.

Para ve Sermaye Piyasasi Araclari:

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Dagilimi ‘ Bin TL %
Doviz Varliklar 31.250 1,0%
Vadesiz Doviz Tevdiat 31.250 1,0%
TL Varliklar 3.156.929 99,0%
Vadesiz TL Mevduat 1.509 0,0%
Vadeli TL Mevduat 625.365 19,6%
Gayrimenkul Yatirim Fonu 2.310.977 72,5%
Girisim Sermayesi Yatirnm Fonu 217.290 6,8%
Diger Hazir Degerler 1.789 0,1%
Genel Toplam | 3.188.180 100%

Sirketin portfoy degerinin yaklagik %5°lik boliimiinii olusturan para ve sermaye piyasasi araglarinin
30.06.2026 tarihindeki toplam degeri 3.188 milyon TL’dir. Para ve sermaye piyasasi araglarinin %19,6’s1
vadeli TL mevduattan, %72,5’1 gayrimenkul yatirim fonundan, %6,8’1 girisim sermayesi yatirim fonundan
ve geriye kalan boliimii vadesiz doviz ve TL hesaplarindan olusmaktadir.
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Para ve sermaye piyasasi araglarinin portfdy degeri, yilsonuna gore yaklasik %8 oraninda artmustir.
(31.12.2025: 2.822 milyon TL ). Cari donemde, portfdydeki para ve sermaye piyasasi araclarinin degerine
etki eden 6nemli bir husus bulunmamaktadir.

Istirakler:

Sirketin, miisterek yonetime tabi ortakligi Kanyon Y&netim Isletim ve Pazarlama A.S.’deki pay1 %50’ dir.
Kanyon’un temel amag ve faaliyet konusu; konut, magaza, ¢arsi ve ofis binalarinin yoneticilik, igletmecilik
ve pazarlama faaliyetlerini gergeklestirmektir.

IV- SIRKET HISSE SENEDIi PERFORMANSINA iLIiSKIN BILGILER

30 Haziran 2026 tarihi itibartyla Sirketin Borsa Istanbul’daki piyasa degeri 23.700 milyon TL’dir. Yildiz
Pazarda islem goren hisse senedinin 2026 yili ilk 6 aylik donemdeki giinliik ortalama islem hacmi yaklagik
68,5 milyon TL olarak gergeklesmistir.

Gunliik Ort. D6nem Sonu
islem Hacmi (Mn TL) Kapanig Fiyati (TL)
Ocak-Aralik 2025 99,3 21,00
Ocak-Haziran 2026 68,5 24,72
Hisse Fiyati (TL) ISGYO Hisse Fiyati ve Islem Hacmi Hacim (Mn TL)
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s Hacim ISGYO

2026 yilmin ilk 6 ayhk doneminde, Ttirk Liras: bazinda; BIST 100 Endeksi %25, BIST GYO Endeksi %17,
Is GYO hisse senedi ise ayn1 donemde %18 oraninda deger kazanmuistir.
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BIST 100, GYO Endeksi ve ISGYO Fiyat (TL)
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V-MALI TABLOLAR

Mali tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmustir.

Sirket Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’ni / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar ile
bunlara iliskin ek ve yorumlar (“TMS/TFRS”) uygulamaktadir.

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan aciklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda
sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baglamistir. TMS
29, gecerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan igletmelerin finansal tablolarinda
uygulanmaktadir.

i) Genel Mali Tablo Bilgileri

30.06.2026 tarihli mali tablolarda, bilango aktif toplami y1lsonuna gére %2 artarak 70.128 milyon TL olarak
gerceklesmistir (31.12.2025: 68.528 milyon TL). Oz kaynaklarin aktif toplamina oran1 %83, yabanci
kaynaklarin aktife orani ise yaklagik %17°dir.

30.06.2026 tarihi itibartyla yaklagik 11.935 milyon TL tutarindaki bilango yabanci kaynak toplaminin
yaklagik %63’liikk kismi ertelenmis vergi yiikiimliliginden, %]11°lik boliimii finansal borglardan
olusmaktadir.

Cari donem sonunda 969 milyon TL esas faaliyet kar1 elde eden Sirket, enflasyon diizeltmesi kaynakli 979
milyon TL tutarindaki parasal kayip ve 709,8 milyon TL tutarinda déneme yansiyan ertelenmis vergi
giderinin etkisiyle donem sonunu yaklasik 889 milyon TL net donem zarar ile kapatmistir. (30.06.2025
donemi: 491 milyon TL kar)
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Sirketin bazi finansal tablo verileri karsilastirmali olarak asagida gosterilmistir;

(Bin TL) | 31.12.2025 30.06.2026 |
Toplam Varliklar 68.527.752 70.127.852
Ozkaynaklar 59.174.556 58.192.772
Toplam Yabanci Kaynaklar 9.353.195 11.935.080
Toplam Yabanci Kaynak / Toplam Kaynaklar (%) 14% 17%
Net Finansal Borg 911.436 655.086
Net Finansal Borg / Aktif Toplami (%) 1,3% 0,9%
(Bin TL) | 1 Ocak- 30 Haziran 2025 1 Ocak- 30 Haziran 2026 |
Hasilat 2.165.713 1.689.648
Satiglarin Maliyeti -1.053.793 -650.882
Brut Kar 1.111.920 1.038.766
Faaliyet Kar 1.198.175 969.500
Net Dénem K/Z 490.862 -889.330
Brut Kar / Hasilat (%) 51% 61%
Faaliyet Kari / Hasilat (%) 55% 57%
Net Kar / Hasilat (%) 23% ad

a.d. anlaml degil

ii) Finansal Bor¢lar

30.06.2026 itibar1yla Sirketin toplam finansal borcu 1.315 milyon TL’dir. ilgili tutarin 1.069 milyon TL’lik
kismu ihrag edilen bono kalan 246 milyon TL’si ise IFRS 16 kapsaminda bilangomuza yansiyan kiralama
yiikiimliliigiinden olugmaktadir. Ilgili donemde doviz cinsinden borglanma araci bulunmamaktadir.
Finansal borglara iligkin detayli bilgilere 7 no’lu finansal tablo dipnotunda yer verilmistir.

VI-SIRKET iC SISTEMLERI

Risk Yonetimi Sistemi:

Risk yonetimi sistemi; Sirket faaliyetleriyle biitlinlesik risklerin, Sirket Risk Politikas1 ve buna bagl sirket
ici diizenlemeler gergevesinde yonetilmesi amaciyla olusturulmustur. Sirketin risk yonetimi faaliyetleri I¢
Sistemler Bagskanligi tarafindan yiiritiilmekte olup bu kapsamda Yonetim Kurulu'na raporlama
yapilmaktadir.

Ucger aylik periyotlarda kapsamli “Sirket Risk Raporu” hazirlanmakta ve Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi ile Yonetim Kurulu’na sunulmakta, ilaveten konsolide risk yonetimi ihtiyaglar1 kapsaminda T. Is
Bankas1 A.S. Risk Yonetimi Boliimii ile paylasilmaktadir. S6z konusu raporda, Sirketin faaliyet gosterdigi
sektor igindeki konumu ve temel finansal gdstergeleri, Sirket faaliyetleriyle biitiinlesik temel riskler bazinda
Ol¢iim veya analiz sonuglari ile temel operasyonel risk tiirlerinden faaliyet ortami riski hakkinda detayli
bilgi verilmekte, boylece Yonetim Kurulu’nun Sirket faaliyetleriyle biitiinlesik riskler hakkinda bilgi sahibi
olmasi saglanmaktadir.

Ayrica, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 378. maddesi uyarinca risk yonetimi ve riskin erken teshisi
konularinda Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ile Yonetim Kurulu'na verilen gérev ve sorumluluklar
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kapsaminda; iki aylik periyotlarla “Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Degerlendirme Raporu”
hazirlanmakta ve Yonetim Kurulu’na sunulmaktadir.
Kurumsal Uyum Sistemi:

Kurumsal uyum sistemi; uyum riskinin, dnemlilik ve risk bazli yaklagim ¢ercevesinde, amaca uygun ve
etkin bir bicimde yonetilerek kontrol altinda tutulmasinin ve bu ¢ercevede Sirketin faaliyetlerinin yap1 ve
isleyis itibartyla devamli surette ilgili mevzuat, diizenleme ve standartlara uygun ve uyumlu olarak
yiiriitiiliip yonetilmesinin saglanmasi konusunda azami katkiy1 saglamak amaciyla igletilmektedir. Yasal
Uyum, Finansal Suglar, Yaptirimlar ve Uluslararas1 Yikiimliiliikler ekseninde uyum c¢alismalarmin
yapildig1 s6z konusu fonksiyon altinda; uyum ile ilgili konularda gerekli arastirma, inceleme, izleme,
degerlendirme, bilgilendirme, ydnlendirme, koordinasyon ve raporlama faaliyetleri yiiriitiilmektedir. Uger
aylik periyotlarda “Uyum Raporu” hazirlanmakta ve Yonetim Kurulu’na sunulmaktadir.

ic Kontrol ve i¢c Denetim Sistemi:

T. is Bankas1 A.S.’nin konsolidasyona tabi ortakliklar1 arasinda yer alan Sirketimiz tarafindan i¢ kontrol
faaliyetleri kapsaminda; BDDK ’nin “Bankalarin I¢ Sistemleri ve igsel Sermaye Yeterliligi Degerlendirme
Siireci Hakkinda Yonetmeligi” c¢ergevesinde i¢ kontrol sistemi (COSO) 6z degerlendirme raporu
hazirlanmakta, yillik olarak hazirlanan rapor Yoénetim Kurulu’na sunulmakta ve T. Is Bankas1 A.S. I¢
Kontrol Béliimii ile paylasilmaktadir. Sirketin i¢ kontrol faaliyetleri i¢ Sistemler Baskanlig1 biinyesinde
yiiriitiilmekte olup, i¢ kontrol sisteminde risk odakli kontrol anlayisi benimsenmistir.

Sirketin faaliyet siireclerinin, kaynaklariin etkinlik ve verimlilik esasina gore yonetilip yonetilmediginin,
faaliyetlerin yasal mevzuat ve Sirketin dahili mevzuati ile politikalarina uygunlugunun dénemsel ve risk
odakli bi¢imde denetlenmesi, varsa kural dis1 ya da usulsiiz islemlerin tespit edilmesi, yeni hata/eksiklik
veya kural dig1 islemlerin meydana gelmesini dnlemeye yonelik diizeltici, yol gosterici ve ¢dziimleyici
Oneriler sunulmasi ise i¢ denetim faaliyetinin temelini olusturmaktadir.

VII- HIZMET ALINAN BASLICA FIRMALAR

Vergi Damismani ve Tam Tasdik Hizmeti

Kuzey Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim A.S
Bagimsiz Denetleme Kurulusu

PwC Bagimsiz Den.ve Serbest Muhasebeci Mali Miis. A.S.

Kredi Derecelendirme Hizmeti Alinan Derecelendirme Kurulusu
Saha Kurumsal Yonetim ve Kredi Derecelendirme Hizmetleri A.S.
Portfoy Yonetim Sirketi

Is Portfoy Yonetimi A.S.

Maxis Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Araci Kurum

Is Yatirim Menkul Degerler A.S.

Hizmet Alinan Gayrimenkul Degerleme Sirketleri

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
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Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.

Rota Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

Arge Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.
Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.

Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Hizmet Alnan isletmeci Sirketler

Is Merkezleri Yénetim ve Isletim A.S. (ISMER)

Kanyon Y&netim Isletim ve Pazarlama A.S.

Tepe Emlak Yatirim Ins. ve Tic. A.S.

TSRS Raporlamasi Kapsaminda Danmismalik Hizmeti
Giliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi
Sera Gazi Damismanhk Hizmeti

Demir Enerji Danigmanlik
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VIII- EKLER

EK 1: GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU OZET VERILERI

Degerleme Konusu istanbul is Kuleleri Kompleksi
Talep Tarihi 8.05.2026
Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.06.2026/1SGY-2605010

Degerleme Tarihi 29.06.2026

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri istanbul ili, Besiktas ilgesi, Rumelihisari Mahallesi, 81 pafta, 1420 ada, 1 parsel 25.909 m2 alanda kayitli kagir is merkezi
Nihai Deger KDV harig 18.074.672.000 TL

Degerleme Konusu Maslak Ofis Binasi

Talep Tarihi 27.01.2026

Raporu Hazirlayan EVA Gayrimenkul Degerleme Danigsmanlk A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.06.2026/2026R0044-2

Degerleme Tarihi 30.06.2026

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti
istanbul ili, Sariyer ilgesi, M. Ayazaga Mahallesi, 10 ada 10 parsel, BBlok 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13 ve 14
nolu bagimsiz bolimler.

Nihai Deger KDV harig 2.399.200.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Kanyon Alisveris Merkezi

Talep Tarihi 11.05.2026

Raporu Hazirlayan Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlk A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.06.2026/ 2026/1717

Degerleme Tarihi 25.06.2026

Rapor Tiiri Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdéy Mahallesi, Mecidiyekdy Mevkii, 303 pafta, 1946 ada, 29.427,34 m? yiizdl¢iimlii 136
no’lu parselde kayitli 195 adet bagimsiz bolim.

Tapu Bilgileri

Nihai Deger KDV hari¢ 6.820.750.000 TL

Degerleme Konusu Mallmarine Ahlisveris Merkezi

Talep Tarihi 8.05.2026

Raporu Hazirlayan Rota Taginmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 30.06.2026/0ZEL-20262991102

Degerleme Tarihi 30.06.2026

Rapor Tiiri Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri Mugla ili, Marmaris ilgesi, Kemeralti Mahallesi, Uzunyali Mevkii, 432 Ada 7 Parselde kayith “6 Katli Betonarme Bina”

Nihai Deger KDV harig 345.000.000 TL

Degerleme Konusu Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi

Talep Tarihi 11.05.2026

Raporu Hazirlayan Arge Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.06.2026/iSGY0-2026-2

Degerleme Tarihi 25.06.2026

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi, tapunun G22B17A1C pafta, 7301 ada, 1 parselde kayitli 44.395,35 m2
yuzolgimli parselde kayith betonarme ofis ve isyeri

Nihai Deger KDV harig 16.944.600.000 TL

Tapu Bilgileri
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Degerleme Konusu
Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan
Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiirii

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Degerleme Konusu
Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan
Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiiri

Tapu Bilgileri
Nihai Deger

Degerleme Konusu
Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan
Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiiri

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Degerleme Konusu
Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan
Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiiri

Tapu Bilgileri
Nihai Deger

Degerleme Konusu
Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan
Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiirl

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Tuzla Meydan Carsi
11.05.2026

Arge Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

30.06.2026/iSGY0-2026-1

25.06.2026

Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi, 7301 ada 2 parselde yer alan; “3 Blok Betonarme Ofis, isyeri ve
Arsasi”nitelikli ana taginmazda bulunan A ve B blokta farkli nitelikli 39 adet Bagimsiz B&lim

KDV harig¢ 356.400.000 TL

izmir Ege Perla Alisveris Merkezi
11.05.2026

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

30.06.2026/2026/1716

24.06.2026

Pazar Degeri Tespiti

izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi, 296 pafta, 3324 ada, 18.392 m2 yiizél¢iimlii 106 no’lu parsel iizerinde kayitli
A blok 50 katli betonarme mesken B blok 36 katli betonarme ofis ve isyeri C blok 10 katli betonarme ofis ve isyeri ve
arsasl vasifli ana gayrimenkul blinyesindeki 108 adet bagimsiz bélim

KDV harig 2.133.230.000 TL

Taksim Ofis Lamartine
8.05.2026

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

30.06.2026/2026_957

25.06.2026

Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Sehit Muhtar mahallesi, 408 Ada, 24 Parsel numarali 578,72 m? yiiz élgiime sahip,
“Betonarme Karkas isyeri” vasifli ana gayrimenkulde konumlu 8 adet bagimsiz bolim

KDV harig 1.547.800.000 TL

Litus istanbul Konut Projesi
11.05.2026

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

30.06.2026/ 2026/1718

25.06.2026

Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Burhaniye Mahallesi, 212 pafta, 725 ada icerisindeki “A Blok 6 Katl Betonarme isyeri, B, G,
Blok 6'Sar Katli Betonarme Apartman, C, D, E Ve F Blok 7'Ser Katli Betonarme Apartmanlar Ve Arsasi” vasifli 213
parselde kayitli 38 adet bagimsiz bélim ile 212 no’lu parsel

KDV harig 2.458.974.000 TL

Kartal Manzara Adalar
8.05.2026

Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.

30.06.2026/1SGY0-202600004

29.06.2026

Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Kartal ilgesi, Karliktepe Mahallesi, 10047 ada 6 parsel, A Blok 58, 63 ve 89 nolu bagimsiz béliimler, B blok 6
nolu bagimsiz bolim, C blok 1, 7 ve 29 nolu bagimsiz bolumler.

KDV harig¢ 92.400.000 TL
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Degerleme Konusu Levent Arsalar
Talep Tarihi 8.05.2026
Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.06.2026/1SGY-2605009

Degerleme Tarihi 29.06.2026

Rapor Tiirii Arsa Rayic Bedel Degeri

istanbul ili, Besiktas ilcesi, Levent Mahallesi, 81 pafta, 916 ada, 572 parselde kayitli, Rumelihisari Mahallesi, 916 ada,
630, 631 parselde kayitl ve 1779 ada, 629 parselde kayith 7.613 m2 arsa

Nihai Deger KDV harig 85.890.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Tuzla Konut Projesi
Talep Tarihi 11.05.2026
Raporu Hazirlayan Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.06.2026/ 26_400_206

Degerleme Tarihi 25.06.2026

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri istanbul ili, Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi, 8557 parsel numarali 59.901,78 m? yiizdlgiimlii “Arsa”
Nihai Deger KDV harig 3.302.310.000 TL

Degerleme Konusu Kadikdy Arsasi
Talep Tarihi 20.11.2025
Raporu Hazirlayan Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 30.12.2025/ 2025_1917
Degerleme Tarihi 20.12.2025
Rapor Tiirii Gelir Yaklagimi Yontemi
istanbul ili, Kadikdy ilgesi, ibrahimaga mahallesi, 1421 ada, 4 parsel numarali 8.292,72 m? yiizélgiime sahip, “Arsa”
vasifli ana gayrimenkul
Nihai Deger KDV harig 355.750.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu izmir Konak Ticari Bina
Talep Tarihi 8.05.2026
Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.06.2026/1SGY-2605012

Degerleme Tarihi 29.06.2026

Rapor Tiiri Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri izmir ili, Konak ilgesi, Akdeniz Mahallesi, 950 ada 6 parselde kayitl tasinmaz.
Nihai Deger KDV harig 1.415.920.000 TL

Degerleme Konusu Cekmekdy/ Omerli Projesi (Kasaba Modern)
Talep Tarihi 8.05.2026

Raporu Hazirlayan Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.06.2026/2026_959

Degerleme Tarihi 25.06.2026

Rapor Tiiri Pazar Degeri Tespiti
istanbul ili, Cekmek®y ilgesi, Omerli Mahallesi, 1 ada 65 parsel 2.569,99 m? yiiz 6lgimlii, “Arsa” vasifli, 1 ada 75
parsel 2.185,37 m? ylz 6lgiimli, “Arsa” vasifli, 1 ada 78 parsel 3.158,07 m? yiiz 6lgtimli, “Arsa” vasifli, 1 ada 79 parsel
3.348,32 m? yiiz 6lguimli, “Arsa” vasifli, 1 ada 80 parsel 6.972,71 m? yiiz 8l¢limli, “Arsa” vasifli, 1 ada 81 parsel
Tapu Bilgileri 14.309,43 m? yiiz 6lclimli, “Arsa” vasifli, 1 ada 82 parsel 27.927,41 m? yiiz él¢imli, “Arsa” vasifli, 110 ada 7 parsel
9.509,92 m? yiiz 6lgimli, “Arsa (Spor Alani” vasifli, 110 ada 12 parsel 5.888,72 m? yiiz 6lgiimli, “Arsa” vasifli, 110 ada
13 parsel 12,01 m? yiiz 6lciimli, “Arsa” vasifli ve 110 ada 14 parsel 79.741,73 m? yiiz 6l¢imli, “Arsa” vasifli ana
gayrimenkuller.
Nihai Deger KDV harig 2.609.049.000 TL
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Degerleme Konusu Cekmekdy/ Omerli Diikkan

Talep Tarihi 08.05.2026

Raporu Hazirlayan Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.06.2026 / ISGYO-202600002

Degerleme Tarihi 26.06.2026

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Cekmekdy ilgesi, Omerli Mahallesi 1 ada, 71 parsel numarali 17.884,13 m? yiizélciimlii arsa iizerinde 1
bagimsiz bolim numarali “Diikkan”in is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’ye ait 1/407 hissesi

Nihai Deger KDV harig 82.500 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Cekmekoy/ Omerli Arsalar
Talep Tarihi 8.05.2026

Raporu Hazirlayan Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 30.06.2026 / ISGYO-202600001
Degerleme Tarihi 26.06.2026

Rapor Tiiri Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Cekmekdy ilcesi, Omerli Mahallesi 56 ada, 5 parsel numarali 6.431,07 m? yiizolglimlii “Arsa", 110 ada, 2
parsel numarali 3.743,18 m? yiizél¢imli “Arsa", 110 ada, 3 parsel numarali 4.228,18 m? yiizélglimlii “Arsa"

L ETI KDV harig 230.690.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Begsiktag/ Balmumcu Projesi
Talep Tarihi 8.05.2026
Raporu Hazirlayan Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.06.2026 / ISGYO-202600005

Degerleme Tarihi 29.06.2026

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri istanbul ili, Besiktas ilgesi, Dikilitas Mahallesi, 1342 ada 8 parsel numarali 1.355,57 m? yiizél¢iimlii “Arsa”
Nihai Deger KDV harig¢ 666.260.000 TL

Degerleme Konusu Avrupa Residence $isli-2 Projesi
Talep Tarihi 27.01.2026
Raporu Hazirlayan EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlk A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 30.06.2026/ 2026R0044-3

Degerleme Tarihi 30.06.2026

Rapor Tiiru Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 2410 Ada 250 Parselde kayitli “Arsa” nitelikli tasinmaz.
Nihai Deger KDV harig 3.169.352.000 TL

Degerleme Konusu icerenkdy Ofis Binalari

Talep Tarihi 27.01.2026

Raporu Hazirlayan EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlk A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 30.06.2026/ 2026R0044-1

Degerleme Tarihi 30.06.2026

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Atasehir ilgesi, icerenkdy mahallesi, 3219 ada, 165 parsel numarali 2.194,66 m? yiizélciime sahip, “2
Bloktan Olusan Kargir isyerleri” vasifli ana gayrimenkulde konumlu 18 adet bagimsiz bélim

Nihai Deger KDV harig 525.381.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu izmir Sehitler Arsalari
Talep Tarihi 8.05.2026
Raporu Hazirlayan Rota Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.06.2026/0ZEL-20262991202

Degerleme Tarihi 30.06.2026

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri izmir ili, Konak ilgesi, Umurbey Mahallesi, 3535 ada 8 ve 9 parsellerde kayith tasinmazlar.
Nihai Deger KDV harig¢ 1.390.000.000 TL
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Degerleme Konusu Parmakkapi Binasi
Talep Tarihi 8.05.2026

Raporu Hazirlayan Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.06.2026/2026_958

Degerleme Tarihi 25.06.2026

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Katip Mustafa Celebi mahallesi, 457 ada, 22 parsel numarali 234 m? yiizolglime sahip,

Tapu Bilgileri “Bodrum Zemin Asmakat Ve Alti Tam Katli Kargir ishani” vasifli ana gayrimenkulde konumlu 7 adet Bagimsiz Bolim

Nihai Deger KDV harig 795.310.000 TL

Degerleme Konusu Kuledibi Binasi
Talep Tarihi 8.05.2026

Raporu Hazirlayan Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.06.2026 / 2026_956

Degerleme Tarihi 25.06.2026

Rapor Tiiri Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Bereketzade mahallesi, 152 ada, 11 parsel numarali 188 m? yiizélgiime sahip, “Altinda Salonu
Bulunan Kargir Apartman” vasifli ana gayrimenkul

Tapu Bilgileri

Nihai Deger KDV harig 561.495.000 TL
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN DONEME ILISKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Ek : Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler

ilgili diizenleme

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

A Para ve sermaye piyasasl araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 875.414.115 531.901.832
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar,gayrimenkul yatirim fonu katiima paylari ve
sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 111-48.1. Md. 24 / (a) 67.195.385.898 66.734.934.983
C lstirakler (*) 111-48.1. Md. 24 / (b) 50.344.321 65.781.710
iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23 / (f) - -
Diger varliklar 2.006.708.093 1.195.133.009
D Toplam varliklar (Aktif toplami) 11-48.1. Md. 3/ (p) 70.127.852.427 68.527.751.534
E Finansal borglar 111-48.1. Md. 31 1.314.999.446 1.191.371.314
F Diger finansal yukiumluliikler 111-48.1. Md. 31 1.269.165 10.239.229
G Finansal kiralama borglari 111-48.1. Md. 31 - -
H iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23 / (f) - -
I Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 58.192.772.340 59.174.556.257
Diger kaynaklar 10.618.811.476 8.151.584.734
D Toplam kaynaklar 11-48.1. Md. 3 / (k) 70.127.852.427 68.527.751.534
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler ilgili diizenleme 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri igin tutulan kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) - -
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi 111-48.1. Md. 24 / (b) 658.124.326 279.935.618
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B2 Atil tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) 85.890.000 33.714.661
C1 Yabanciistirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
C2 isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 50.344.321 65.781.710
J  Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 392.110.934 461.872.761
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22 / (e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami 111-48.1 Md. 22 / (1) 659.913.215 279.912.066

(*) Dipnot 3’te agiklanan istiraklerden Kanyon, SPK’nin 1ll, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin 28. Maddesinin 1. fikrasinin a bendi kapsaminda isletmeci sirket
kapsamindadir. Sirket ilisikteki mali tablolarinda bu istirakini 6zkaynak yéntemine gére muhasebelestirmektedir. Sirket’in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla Kanyon’a yapmis oldugu istirak tutari 500.000

TL olup toplam aktifin %10’unu agsmamaktadir.
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IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN DONEME ILISKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Ek : Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii (devami)

Asgari /

Portfoy sinirlamalari ilgili diizenleme 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025 Azami oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22 / (e) 0% 0% Azami %10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar,gayrimenkul yatirm

fonu katilma paylari ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin 111-48.1. Md. 24 / (a).

birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler (b) 96% 97% Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 1% 1% Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller. gayrimenkule dayali projeler. gayrimenkule dayali haklar, istirakler, sermaye piyasasi

araglarn 111-48.1. Md. 24 / (d) 0% 0% Azami %49

5 Atil tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) 0% 0% Azami %20
6 isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28/1 (a) 0% 0% Azami %10
7 Borglanma siniri 111-48.1. Md. 31 3% 3% Azami %500
8 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katiima

Hesabi 111-48.1. Md. 24 / (b) 1% 0% Azami %10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami 11-48.1 Md. 22 /(1) 1% 0% Azami %10
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