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ONE PORTFOY YONETIMi A.§. DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
01 OCAK - 24 HAZIRAN 2026 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARI HAKKINDA

BAGIMSIZ DENETGI OZEL RAPORU

One Portfoy Yonetimi A.S. Dordiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu
Genel Kurulu'na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Goriis

One Portfdy Yonetimi A.S. Dérdincl Gayrimenkul Yatirim Fonu 24 Haziran 2026 tarihli finansal durum tablosu ile 01 Ocak
— 24 Haziran 2026 dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim
tablosu ve nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin ézeti de dahil olmak Uzere finansal tablo dipnotlarindan
olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goruslmuze gore ilisikteki finansal tablolar, Fon'un 24 Haziran 2026 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona
eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina
iliskin Teblig (1l-14.2) (“Tebli§") cercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile
dlzenlenmeyen konularda Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) hikumlerini iceren; “SPK Muhasebe ve
Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak tim dnemli yonleriyle ger¢ege uygun bir bigimde sunmaktadir.

Goriigiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlar’'nin bir
parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlar’na (BDS'lere) uygun olarak yrGtilmastir. Bu Standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari
bélimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hukimlere uygun olarak Fon'dan bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gértisimizin olusturulmasi igin
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Dikkat Gekilen Hususlar

Fon'un hesap dénemi 24 Haziran 2026 tarihi itibariyla sona ermis olup, katilma payi sahiplerine 25 Haziran 2026 tarihinde
ddeme yapilmak sureti ile Fon sonlandirimigtir. ilisikteki finansal tablolar Fon'un 24 Haziran 2026 tarihi itibariyla tasfiye
oncesi finansal durumu finansal durumunu yansitmaktadir. Ancak bu husus tarafimizca verilen gorlisu etki er&e,me&edlr
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Kilit Denetim Konulari

Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.

Fon Yénetimi ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklari

Fon Yonetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun olarak hazirlanmasindan,
gergede uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin
gerekli gordigu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken Fon Yénetimi; Fon’'un sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendiriimesinden,
gerektiginde streklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Fon'u tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da
mecburiyeti bulunmadigi stirece fonun strekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Fon'un finansal raporlama siirecinin gzetiminden sorumludur.
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklan
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bitun olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik igerip icermedigine iliskin makul
glvence elde etmek ve gériisiimiizii igeren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve BDS'lere uygun olarak ylr(tiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen
makul glvence; yuksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti
etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin
bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul dlgide bekleniyorsa bu yanhsliklar 6nemli olarak
kabul edilir.

BDS'’lere uygun olarak yuritilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki stpheciligimizi stirdlirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanliglk™ riskleri belirenmekte ve degerlendiriimekte; bu
risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve gérlisiimiize dayanak teskil edecek yeterli
ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitl ihmal, gercede aykiri beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanhshg tespit edememe riski, hata kaynakli énemli bir yanhshgi
tespit edememe riskinden yiksektir.).

. Fon’un i¢ kontrolinin etkinligine iliskin bir géris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendiriimektedir.

. Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe ,.tqhmiﬂlgipin ve ilgili
aciklamalarin makul olup olmadigi degerlendiriimektedir. |\ R .\\\
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. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Fon'un strekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yonetimin fonun sirekliligi
esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna
varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz
olmasi durumunda olumlu gérus disinda bir goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu
tarihine kadar elde edilen denetim kanitiarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon’un
surekliligini sona erdirebilir.

. Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin, temelini
olusturan iglem ve olaylari ger¢ege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadi§i degerlendiriimektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak Uzere, bagimsiz
denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularini (st yénetimden sorumlu olanlara
bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi st ydnetiminden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz.
Ayrica bagimsizlik tzerinde etkisi oldugu dUstnulebilecek tim iliskiler ve diger hususlari ve - varsa- ilgili 6nlemleri st
yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust ydnetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en
cok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin
vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi
kamu vyararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor

6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK") 402'nci maddesinin dérdiinc fikrasi uyarinca; Fon'un 01 Ocak _ 24 Haziran
2026 déneminde defter tutma dlzeninin, TTK ile Fon i¢ tlizigunin finansal raporlamaya iliskin hikimlerine uygun
olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

TTK’nin 402'nci maddesinin dérdiinci fikrasi uyarinca; Kurucu Yonetim Kurulu tarafimiza qenetim @psamlnda istenen
aciklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir. g K " N\
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Bu bagimsiz denetimi yiritiip sonuglandiran sorumlu denetci Eda Meri¢ Sefer'dir.

HSY Danismanlik ve Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi
Member, Crowe Global

Eda MERIC SEFER
Sorumlu Ortak Bagdenetgi, SMMM

istanbul, 14 Agustos 2026
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ONE PORTFOY YONETiMi A.S. DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

24 HAZIRAN 2026 TARIHi ITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANGO)
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir. )

Cari Onceki

Donem Donem

24.06.2026 31.12.2025

Not TL TL

Nakit ve Nakit Benzerleri 20 - 56.373
Diger Alacaklar 5 - 341.053
Finansal Varliklar 18 - 1.007.752
Toplam Varliklar (A) - 1.405.178
Diger Borglar 5 - 91
Toplam Yiikiimliiliikler (Toplam Degeri/Net Varlik Degeri Harig) (B) - 91
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) - 1.405.087

(*) Fon'un yatirm dénemi sonu olan 24 Haziran 2026 tarihi itibariyla fon sone ermis olup, katilma pay sahiplerine 25 Haziran
2026 tarihinde 6deme yapilmak suretiyle sonlandiriimigtir. Odemeye iliskin birim fiyat 0,0013 TL olmakla birlikte 24 Haziran
2026 tarihindeki Fon’un toplam degeri tzerinden hesaplanmistir.

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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ONE PORTFOY YONETiMi A.S. DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01 OCAK - 24 HAZIRAN 2026 DONEMINE AT BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI
GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

Cari Onceki
Donem Donem
1.01.2026 1.01.2025
24.06.2026 31.12.2025

Not TL TL
Faiz Gelirleri 12 - 385
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar 12 160.943 4.602
Finansal Varlik ve Yikiimllilere iliskin Gergeklesmemis Kar/Zarar 12 (24.505) 11.947
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 13 -- 343.379
Esas Faaliyet Gelirleri 136.438 360.313
Yonetim Ucretleri 8 (1.096.140) (184.692)
Saklama Ucretleri 8 (57.844) (108.419)
Denetim Ucretleri 8 (40.000) (24.000)
Kurul Ucretleri 8 (84.100) (78)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 13 (123.150) (63.035)
Esas Faaliyet Giderleri (1.401.234) (380.224)
Esas Faaliyet Kar/Zarari (1.264.796) (19.911)
Net Donem Kari/Zaran (A) (1.264.796) (19.911)
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS (A+B) (1.264.796) (19.911)

(*) Fon'un yatirim donemi sonu olan 24 Haziran 2026 tarihi itibariyla fon sone ermis olup, katilma pay sahiplerine 25 Haziran
2026 tarihinde 6deme yapilmak suretiyle sonlandiriimistir. Odemeye iligkin birim fiyat 0,0013 TL olmakla birlikte 24 Haziran
2026 tarihindeki Fon’un toplam degeri tzerinden hesaplanmistir.

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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ONE PORTFOY YONETiMi A.S. DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
01 OCAK - 24 HAZIRAN 2026 DONEMINE AiT BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ OZKAYNAKLAR DEGISiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegmis Gegmis

1.01.2026 1.01.2025

Dipnot 24.06.2026 31.12.2025

TOPLAM DEGERI/NET VARLIK DEGERI (DONEM BASI) 1.405.087 -
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis (Azalig) 10 (1.264.796) (19.911)
Katilma Payi ihrag Tutari (+) 10 - 1.424.998
Katilma Payi iade Tutari (-) 10 (140.291) -
TOPLAM DEGERI/ NET VARLIK DEGERI (DONEM SONU) - 1.405.087

(*) Fon'un yatinm donemi sonu olan 24 Haziran 2026 tarihi itibariyla fon sone ermis olup, katima pay! sahiplerine 25 Haziran
2026 tarihinde 6deme yapilmak suretiyle sonlandiriimistir. Odemeye iligkin birim fiyat 0,0013 TL olmakla birlikte 24 Haziran
2026 tarihindeki Fon’un toplam degeri tzerinden hesaplanmistir.

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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ONE PORTFOY YONETIMi A.S. DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
01 OCAK - 24 HAZIRAN 2026 DONEMINE AT BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMi$ NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

1.01.2026 1.01.2025
A. igletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglari Dipnot 24.06.2026 31.12.2025
Doénem Kari/(Zarar) (1.264.796) (19.911)
Donem Kari/(Zarari) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler - -
Deger Diisiikligi iptal ile ilgili Diizeltmeler -
Karsiliklar ile llgili Diizeltmeler - -
Faiz Gelirleri Ve Giderleri [le llgili Diizeltmeler 12 - (385)
Gergeklesmemis Yabanci Para gevrim Farklari ile ilgili Diizeltmeler - -
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanlari ile iigili Diizeltmeler 12 24505 (11.947)
Kar/Zarar Mutabaktlari ile ilgili Diger Diizeltmeler - -
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler - -
Alacaklardaki Artis (-)/Azalislar (+) ilgili Diizeltmeler 5 341.053 (341.053)
Borclardaki Artis (+)/Azalislar (-) ilgili Diizeltmeler 5 (90) 91
Finansal Varliklardaki Artig/Azalisla ilgili Diizeltmeler 19 983.247 (995.805)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artig/Azaligla ilgili Diizeltmeler - -
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari -
Alinan Temettu 12 - -
Alinan Faiz 12 - 385
Faiz Odemeleri - -
Diger Nakit Girigleri/Cikislari - -
Toplam 83.918 (1.368.625)
B. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglari
Katilma Pay ihraglarindan Elde Edilen Nakit 10 -
Katilma Pay! iadeleri igin Odenen Nakit 10 (140.291)
Kredi Odemeleri -
Faiz Odemeleri -
Alinan Krediler -
Diger Nakit Girigleri/Cikislari - -
Toplam (140.291) 1.424.998
YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE
NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B) (56.373) 56.373

C. YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS -

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B+C) (56.373) 56.373
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 56.373 -
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) - 56.373

1.424.998

(*) Fon'un yatirm donemi sonu olan 24 Haziran 2026 tarihi itibariyla fon sone ermis olup, katilma pay! sahiplerine 25 Haziran
2026 tarihinde 6deme yapilmak suretiyle sonlandiriimistir. Odemeye iligkin birim fiyat 0,0013 TL olmakla birlikte 24 Haziran
2026 tarihindeki Fon’un toplam degeri tzerinden hesaplanmistir.

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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ONE PORTFOY YONETIMi A.S. DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01 OCAK - 24 HAZIRAN 2026 DONEMINE AT BAGIMSIZ DENETIMDEN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

1. FON HAKKINDA GENEL BILGILER

One Portfdy Yonetimi A.S. Dordiincl Gayrimenkul Yatirim Fonu, One Portfoy Yonetimi A.$. tarafindan yonetiimektedir. Fon,
One Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52. ve 54. maddelerine dayanilarak One
Portfoy Yonetimi A.S. Dérdiincli Gayrimenkul Yatirim Fonu igtliziigi ve One Portfoy Yonetimi A.S. Dérdlincii Gayrimenkul
Yatinm Fonu katilma paylarinin ihracina iligkin olusturulacak inrag Belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nin 16.05.2025 tarih
ve 26/680 sayili karari onaylanmistir.

Fon Kurucusu ve yoneticisi Sirket'in Foneria Portfoy Yonetimi A.$. olan unvani, 11.09.2025 tarihli olagantstu genel kurul
kararina istinaden 17.09.2025 tarihli ve 11417 no'lu ticaret sicil gazetesinde tescil edilerek One Portfdy Yonetimi A.S. olarak
degistiriimistir. Bu sebeple Fon’un ismi “One Portfoy Yonetimi A.$ Doérdiinci Gayrimenkul Yatinm Fonu® olarak
degistirilmistir.

Fon'un hesap dénemi 24 Haziran 2026 tarihi itibariyla sona ermis olup, katiima pay! sahiplerine 25 Haziran 2026 tarihinde
6deme yapilmak sureti ile Fon sonlandiriimistir.

Fon'un Kurucu'su, Yonetici'si, Saklayici Kurum'u ve Adresi
Kurucu ve Yonetici: One Portfdy Yonetimi Anonim Sirketi
Saklayici Kurum: istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.

Saklayici Kurum Adresi: Resitpasa, Borsa Istanbul Caddesi No:4, 34467 Sariyer/istanbul

Fon Portféyiiniin Yonetimi
Fon portfdyl, Kurucu tarafindan, igtiizik ve Teblig hikimleri dahilinde yonetilir.

Fon portfoyl, kolektif portfdy yoneticiligine iliskin 111-55.1 sayili Portfdy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine
iliskin Esaslar Tebligi'nde belirtilen ilkeler ve fon portfdyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig'de ve fon ihrag
sOzlesmesinde yer alan esaslar gergevesinde yonetilir. Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalari ve risklerine, portfoyin
y6netimine ve saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma payi sahiplerine
aktariimasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirmcilara bildirimine, katilma paylarinin alim satimina, varsa pay
gruplarinin hak ve yikamldliklerine, portfoylin degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans Ucretinin fondan
veya katilma payi sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katiima ve fondan ayrilima sartlarina, fon toplam gider
oranina ve yonetim dcretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat Gizerinden katiima payi alim satimi yapiimasinin mimkin
olmas! halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve uygulanmasina, yatirimcinin bilgilendirilmesine, sézlesmede
degisiklik yapilmasina ve yapilan degisikliklerin yatinmcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline
fon ihrag sozlesmesinde yer verilmektedir.

Fonun katilma payi sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin denetlenmesi ile faaliyetlerinin
ictizik ve ihrag belgesi hukimlerine uygun olarak yurutilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu fona ait varliklar tzerinde
kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve igtlizik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan
haklari kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin ylritilmesi esnasinda kurucu tarafindan fonun yénetiminin bir portfdy
ybneticisine devredilmesi veya disaridan saglanan hizmetlerden yararlaniimasi, Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan
kaldirmaz. Fon portfdyt, Kurucu tarafindan, bu igtiiziik ve Teblig hiikiimleri dahilinde yonetilir.

en az Ug kisilik bir yatinm komitesi bulunur.



https://www.google.com/search?sca_esv=9c862ab14c0bc3f3&sxsrf=ANbL-n4c4JFRYZR7bvU12-2unktz-jeXKQ:1773608066518&q=%C4%B0stanbul+Takas+ve+Saklama+Bankas%C4%B1+A.%C5%9E.&si=AL3DRZGNtcdgKOqVhotcr-UG2kkYpwR2WO4qu3O00NmpwBmLnbbScYOre8QqFKhJSSU458Gh5_2OzfUzHBYILpzO3xSurONnQWa4WJLt4-CkwbcBfX3Nt_NxusVmoX-SEvbuNxu-dXEHM-ULrTpX8tSf_r8vkZeCyA%3D%3D&sa=X&ved=2ahUKEwjc85n25KKTAxVFVvEDHXSDO2QQ_coHegQIMxAB
https://www.google.com/maps/place/data=!4m2!3m1!1s0x14cab58c670e05fb:0x473368cea87050ac?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111
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1. FON HAKKINDA GENEL BILGILER (devami)
Fonun Yonetimi (devami)
Fonun gayrimenkul portfoytinun yonetimiyle ilgili islemler yatirim komitesi tarafindan yarataldr.

Fon'un yatirim stratejisi kapsaminda, deder artisi, alim satim kari ve/veya kira geliri elde etmek amaciyla; ticari gayrimenkul,
arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, is merkezi, otel, lojistik merkezi, endistriyel tesis, depo, antrepo, fabrika, park,
otopark, yurt, hastane, yasli bakim merkezi, okul ve Kurul tarafindan uygun gértlen her tiirlli gayrimenkul ve gayrimenkule
bagli haklar satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir ve/veya satin alim veya satim vaadinde bulunulabilir; bu
gayrimenkullerin vadeli olarak satiimasindan kaynaklanan alacaklar portféye dahil edilebilir.

Fon toplam degerinin en az %80'inin gayrimenkul yatirmlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin hesaplanmasinda
Teblig'in 4. maddesinin tgiinc fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve islemler dikkate alinir. Tabi olduklari mevzuat
hikumlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75'i yurti¢i gayrimenkul
yatirimlarindan olugan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20'si oraninda yatirim yapilabilir.

Fon yatinmcisinin menfaatlerine uygun olmasi durumunda, satin alinan varliklarin alig bedeli saticilara vadeli olarak
6denebilir ve satin alinan varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir.

Fon Yonetim Ucretleri

Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, glinlik Fon’'un aktif toplam degerinin yaklasik %0,00274 + BSMV (on milyonda
iki yuz yetmis dort) [yillik yaklasik %1 + BSMV (ylzde iki)] olugan bir yonetim Ucreti Fon’a tahakkuk ettirilir ve bu Ucret her
ay sonunu izleyen 5 is glnu icerisinde Kurucu'ya Fon'dan ddenir. Fon'daki varliklarin degerinden bagimsiz olarak
Kurucu'nun alacag Yonetim Ucreti tutari asgari olarak aylik en az net ilk 6 ay 175.000 TL (Yizyetmis besbin TiirkLirasi)
sonraki aylar 275.000 TL (ikiylizy etmis bes binTurkLirasi)(“Aylik Asgari Yonetim Ucreti”) olacaktir. Fondaki varliklarin
degerinden bagimsiz olarak One Portfdy'iin alacagi Yénetim Ucreti tutari azami olarak yillik en fazla 8.000.000 TL
(SekizmilyonTiirkLirasi) olacaktir. (“Yillik Azami Yénetim Ucreti”) Bu tutarlar her yil basinda yillik TUFE oraninda artacakir.

Denetim Ucretleri

SPK 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayili karari dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama komisyonu ve bagimsiz
denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal varligindan gunliik olarak tahakkuk ettirilerek
karsilanmasina karar verilmigtir.

Fon'un Sona Ermesi ve Fon Varliginin Tasfiyesi

Mevzuatta 6ngdrilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye
edilir.

- Fon baska bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona dénistirilemez.

- Tasfiye déneminde higbir katilma payi ihrag edilemez. Fesih anindan itibaren hicbir katiima payi ihrag edilemez ve
geri alinamaz.

- Tedavdldeki tum katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Kurul'a gerekli bagvurunun yapilmasini takiben Fon
adinin ticaret sicilinden silinmesi icin keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline
yapilan tescil ile fon sona erer.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
21. Sunuma iligkin Temel Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlari

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan, XI/6 numarali tebligi ve bu teblige degisiklik getiren 19 Aralik
1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirim Fonlari tarafindan 1 Ocak 1990 tarihinden baslayarak
duzenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve kurallari belirlemisti. 30 Aralik 2013 tarihli ve
28867 (Miikerrer) sayill Resmi Gazete'de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi”
(11-14.2) (Teblig) ile 31 Aralik 2013 tarihinde yururlige girmek uzere yatirim fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda
Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hik{im altina alinmis ve finansal rapor tanimi
yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlari ve portfdy raporlari alinmistir. Fiyat raporlari ve portfoy
dagilim raporlarindan olusan portfdy raporlari, fon portfoylerinde yer alan varliklarin degerlenmesine ve degerlemeler
sonucunda hesaplanan fon portfoy ve toplam degerlerine iligkin bilgileri ieren raporlar olarak dizenlenmistir. Ayrica SPK
s0z konusu finansal tablolara iliskin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.

Uygunluk Beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tirkiye Muhasebe Standartlarina ve Sermaye
Piyasas! Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (MUkerrer) sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Yatirim
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi” (Il-14.2) yayimlanan Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarina [liskin Tebligine uygun olarak hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile yansitilan finansal
varliklar, haricinde maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmistir.

Fon'un, 24 Haziran 2026 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolari, yayimlanmak (izere 14 Agustos 2026 tarihinde
Kurucu'nun Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmigtir.

Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS'nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z konusu
TMS/TFRS'nin sayet varsa, gegis hikimlerine uygun olarak geriye veya ileriye donik olarak uygulanmaktadir. Herhangi
bir gegis hikmunin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagdli yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit
edilen muhasebe hatalari geriye don(ik olarak uygulanmakta ve 6nceki dénem finansal tablolar yeniden dlizenlenmektedir.

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’ndaki Degisiklikler

24 Haziran 2026 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalari asagida ozetlenen 01 Ocak 2026 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistiriimis Tirkiye Muhasebe Standartlari
(“TMS”)/TFRS ve TMS/TFRS yorumlari disinda nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve
yorumlarin Fon’un mali durumu ve performansi (izerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.




ONE PORTFOY YONETIMi A.S. DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01 OCAK - 24 HAZIRAN 2026 DONEMINE AiT BAGIMSIZ DENETIMDEN FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN AGIKLAYICI
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )
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2026 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar: )
- TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri- Finansal Araglarin Siniflandirilimasi ve Olgiimii

Agustos 2025'te KGK, finansal araglarin siniflandirimasina ve 6lglimiine yonelik (TFRS 9 ve TFRS 7'ye iliskin) degisiklikler
yayimlamistir. Degisiklik finansal yikimlltklerin “sona erme tarihi’nde finansal tablo digi birakilacagini agikliga kavusturmustur.
Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi durumunda, elektronik ddeme sistemiyle yerine getirilen finansal
yukimllliklerin sona erme tarihinden énce finansal tablo disi birakilmasina yonelik muhasebe politikasi tercihi getirilmektedir.
Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagl benzer diger 6zellikler igeren finansal
varliklarin sézlesmeye bagl nakit akis 6zelliklerinin nasil dederlendirilecedi ile sinirsiz sorumluluk dogurmayan varliklar ve
sOzlesmeyle birbirine bagli finansal araglara yonelik uygulamalar hakkinda agiklayici hiikiimler getirmektedir. Bunun yani sira bu
degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren sdzlesmesel hiikimler igeren finansal varlik ve
yukimlllkler ile gergede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak élgllen 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in TFRS
T'ye ilave agiklamalar eklenmistir. S6z konusu degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
dénemleri igin gegerlidir. isletmelerin, finansal varliklarin siniflandiriimasi ile bununla ilgili agiklamalara yonelik degisiklikleri erken
uygulamasi ve diger degisiklikleri sonrasinda uygulamasi mimkinddr. Yeni hikimler, gecmis yillar karlari (zararlari) kaleminin
acihis bakiyesinde diizeltme yapilmak suretiyle geriye donlk olarak uygulanacaktir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi (izerinde dnemli bir etkisi olmamistir.

- TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri- Dogaya Bagl Elektrige Dayanan Sézlesmeler

KGK, Adustos 2025'te “Dodaya Bagl Elektrige Dayanan Sézlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve TFRS 7’ye iligkin) yayimlamigtir.
Degisiklik, “kendi igin kullanim” istisnasina ydnelik hiukimlerin uygulanmasini agiklia kavusturmakta ve bu tiir sézlesmelerin
korunma araci olarak kullanilimasi durumunda korunma muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu sézlesmelerin
isletmenin finansal performansi ve nakit akislari lizerindeki etkisinin yatirimcilar tarafindan anlagilmasini saglamak amaciyla yeni
aciklama hikimleri getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde ya da sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
yurdrllge girmektedir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup erken uygulama durumunda bu husus dipnotlarda agiklanir. “Kendi
icin kullanim” hikamleriyle ilgili olarak yapilan agikhiga kavusturmalar geriye dénlik olarak uygulanir, ancak riskten korunma
muhasebesine izin veren hiikiimler ilk uygulama tarihi ya da sonrasinda tanimlanan yeni riskten korunma iligkilerine ileriye yonelik
uygulanir.

S6z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu veya performansi (izerinde dnemli bir etkisi olmamistir.
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- TFRS'lere iliskin Yillik iyilestirmeler- Cilt 11

Eylil 2025'te KGK tarafindan “TFRS'lere iliskin Yillk lyilestirmeler- Cilt 11" asagida belirtilen degisiklikleri igerek sekilde
yayinlanmigtir:

TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi- TFRS'leri ilk kez uygulayan bir isletme tarafindan
gerceklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, TFRS 1'de yer alan ifadeler ile TFRS 9'daki korunma muhasebesine iliskin
hikimler arasindaki tutarsizigin yaratacag muhtemel karisikligin ortadan kaldirimasi amaciyla gergeklestirilmistir.

TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar- Finansal tablo disi birakmaya iliskin kazan¢ ya da kayiplar: TFRS 7'de,
gdzlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve TFRS 13'’e referans eklenmistir.

TFRS 9 Finansal Araglar- Kira yikimluliginin kiraci tarafindan finansal tablo disi birakilmasi ile islem fiyati: Kiraci agisindan
kira yGkimliligu ortadan kalktiginda, kiracinin TFRS 9'daki finansal tablo disi birakma hikimlerini uygulamasi gerekliligi ile
birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin kar veya zararda muhasebelestirilecegini agikliga kavusturmak amaciyla TFRS 9'da
degisiklige gidilmistir. Ayrica, “islem fiyati’na yapilan referansin kaldiriimasi amaciyla TFRS 9'da degisiklik gergeklestirilmigtir.

TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar- “Fiili vekilin” belilenmesi: TFRS 10 paragraflarindaki tutarsizliklarin giderilmesi amaciyla
Standartta degisiklik yapilmistir. TMS 7 Nakit Akis Tablosu- Maliyet yontemi: Daha énceki degisikliklerle “maliyet yontemi”
ifadesinin kaldiriimasi sonrasi Standartta gecen séz konusu ifade silinmistir.

S6z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu veya performansi lizerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.

Rapor tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz vyiiriirliige girmemis olan standartlar ve degisiklikler:

- TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Ag¢iklama

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama” 8 Mayis 2025 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanmistir. 1 Ocak 2027 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama doénemleri igin gegerlidir. Bu, kar veya zarar tablosundaki glincellemelere
odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iligkin yeni standarttir. TFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar
asagidakilerle ilgilidir: - Kar veya zarar tablosunun yapis! - isletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli kar veya zarar
performans 6lgutleri igin mali tablolarda gerekli agiklamalar - Genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar igin gegerli olan
toplama ve ayristirmaya iliskin gelistirilmis ilkeler.

Fon s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.
- TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagl Ortakliklar

Adustos 2025 tarihinde KGK, belirli isletmeler igin, TFRS'lerdeki finansal tablolara alma, élglim ve sunum hikGimlerini uygularken
azaltiimis agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan TFRS 19'u yayimlamistir. 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemleri icin gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart diger TFRS'ler ile birlikte
uygulanmaktadir. Sartlari saglayan bir bagli ortaklik, agiklama hiikimleri harig diger TFRS Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri
uygular ve bunun yerine TFRS 19'daki azaltiimis agiklama gerekliliklerini uygular. TFRS 19'un azaltiimis agiklama gereklilikleri,
uygun bagli ortakliklarin mali tablolarinin kullanicilarinin bilgi ihtiyaglari ile mali tablo hazirlayicilari i¢in maliyet tasarruflarini
dengeler. TFRS 19, sartlari saglayan bagli ortakliklar icin génilli uygulanabilecek bir standarttir. Bir bagl ortaklik asagidaki
durumlarda ilgili sartlari sadlar. - Halka agik olmayan ya da borsada islem gérmeyen bagl ortaklik olmasi ve, - TFRS’ye uygun,
kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar treten bir ana veya ara ana ortakliginin olmasi.

= aed )
S6z konusu standardin Fon'un finansal durumu ve performansi tzerindeki etkileri degerlendiril églﬁ_ Yy
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Rapor tarihi itibariyla Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK tarafindan
yayinlanmamis degisiklikler

UMS 21 Degisiklikleri — Yiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim Kasim 2025 tarihinden UMSK tarafindan yayimlanan
s6z konusu degisiklikler, ylksek enflasyonlu olmayan bir fonksiyonel para biriminden ylksek enflasyonlu sunum para birimine
gevrimde kapanis kurunun kullanimini zorunlu kilmigtir. Buna gore, fonksiyonel para birimi yliksek enflasyonlu olmayan bir
ekonominin para birimi olmakla birlikte, sunum para birimi ylksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletme; faaliyet
sonuglari ve finansal durumunun gevriminde, karsilastirmali tutarlar dahil ilgili tim tutarlar icin (diger bir ifadeyle, varliklar,
yukumlUlukler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve giderleri igin), cari dénem sonundaki kapanis kurunu kullanir. Bununla birlikte,
fonksiyonel para birimi ve sunum para birimi yiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletme, fonksiyonel para birimi
yuksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir yurtdisi isletmesine ait kargilastirmali tutarlari, UMS 29 uyarinca
genel fiyat endeksi uygulamak suretiyle cari élglim biriminden ifade eder. Bu degisiklikler ayrica belirli ilave agiklama
ylkimlllkleri de getirmektedir.

2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalari agagida 6zetlenmistir.

Finansal araglar
Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gergege uygun degerinden
kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile alim islemiyle dogrudan iliskilendirilebilen
harcamalarin toplam tutari izerinden muhasebelestirilir. Yatirim araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen slreye uygun
olarak teslimati kogulunu tagiyan bir kontrata bagli olan finansal varliklarin alimi veya satisi sonucunda ilgili varliklar, islem
tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardan gikarilir. Finansal varliklar “gergede uygun deger farki k&r veya zarara yansitilan
finansal varliklar”, “vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satiimaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak
siniflandirilir. Siniflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve 6zelligine bagl olarak, ilk kayda alma sirasinda

belirlenmektedir.
Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu déneme dagitimasi
yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mri boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman
dilimi stiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen
orandir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gercege uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar, alim-satim amaciyla elde tutulan finansal varliklardr.
Bir finansal varlik kisa vadede elden gikariimasi amaciyla edinildigi zaman séz konusu kategoride siniflandirilir. Finansal
riske karg! etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tirev riinleri tegkil eden bahse konu, fiarsal-vathilar da
gercede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir. Bu kategorideyer a n"varmslar,
donen varliklar olarak siniflandirilirlar. Gergede uygun degder farki kér veya zarara yansitilan rarhkiar ch_§|n§ia
siniflandirilan finansal varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmak A |
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ONE PORTFOY YONETiMi A.S. DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01 OCAK - 24 HAZIRAN 2026 DONEMINE AT BAGIMSIZ DENETIMDEN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN AGIKLAYICI
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

2, _FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal araglar (devami)
Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar

Fon tarafindan elde tutulan ve akif bir piyasada islem g6ren borsaya kote dzkaynak araglari ile bazi borglanma senetleri
gercege uygun deder farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir ve gergege uygun
degerleriyle gosterilir. Aktif bir piyasada islem gérmeyen ve borsaya kote olmayan fakat gergede uygun deger farki diger
kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak siniflanan 6zkaynak araclari gergcege uygun degerleri glivenilir olarak
olctilemediginde maliyet degerleriyle gosterilmektedir. Gelir tablosuna kaydedilen deger dlstiklikleri, etkin faiz yontemi
kullanilarak hesaplanan faiz ve parasal varliklarla ilgili kur farki kér/zarar tutari haricindeki, gercege uygun degerdeki
degisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsamli gelir icinde muhasebelestirilir ve finansal varliklar deger
artis fonunda biriktirilir. Yatirnmin elden ¢ikariimasi ya da deger dustkligune ugramasi durumunda, finansal varliklar deger
artis fonunda biriken toplam kéar/zarar, gelir tablosuna siniflandiriimaktadir.

Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglarina iliskin temettller Fon'un
temettii alma hakkinin olustugu durumlarda gelir tablosunda muhasebelestirimektedir. Yabanci para birimiyle ifade edilen
gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar gercege uygun degeri ifade edildigi para birimi
lizerinden belirlenmekte ve raporlama dénemi sonundaki gegerli kurdan cevrilmektedir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen
kur farki kazanglari/zararlari, parasal varligin itfa edilmis maliyet degeri Uzerinden belirlenmektedir. Diger kur farki kazanclari
ve zararlari, diger kapsamli gelir iginde muhasebelestiriimektedir.

itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar:

Finansal varligin, sozlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi ve
finansal varliga iliskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar payi
ddemelerini iceren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile 6lgiilen finansal varlik olarak
siniflandiriimaktadir. itfa edilmis maliyeti ile éllilen finansal varliklar ilk olarak gercede uygun degerlerini yansitan elde etme
maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben “i¢ verim orani yontemi”
kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile dlgiilmektedir. itfa edilmis maliyeti ile 6lctilen finansal varliklar ile ilgili kar pay gelirleri
gelir tablosuna yansitiimaktadir.

Finansal varliklarda deger dusuklugu

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal varlik ruplari,
her bilango tarihinde deger distklugune ugradiklarina iliskin gostergelerin bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye
tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z
konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun guvenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari
Uzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger distkligine ugradigina iligkin tarafsiz bir gostergenin
bulunmasi durumunda deger dusukIligu zarari olusur. Kredi ve alacaklar icin deger dustkligu tutar gelecekte beklenen
tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani (izerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinki degeri ile defter
dederi arasindaki farktir. Bir karsilik hesabinin kullaniimasi yoluyla defter degerinin azaltildig ticari alacaklar haricinde butiin
finansal varliklarda, deger dusuklugi dogrudan ilgili finansal varliin kayith degerinden dusdullr. Ticari alacagin tahsil
edilememesi durumunda sz konusu tutar karsilik hesabindan dustlerek silinir. Karsilik hesabindaki degisimler gelir
tablosunda muhasebelegtirilir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglari haricinde, deger dij§ijk|ijgij
zarari sonraki ddnemde azalirsa ve azalig deger dusukligu zararinin muhasebelestiriimesi sonrasinda meydan

olayla iliskilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger diistikligi zarari, deger disiikliginin jptal é‘dﬁbaggrt‘anh
yatirnmin deger disukligl higbir zaman muhasebelestirilmemis olmasi durumunda ulasacag itfa egilmi
asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir. Ger¢ege uygun deger farki diger kapsamli gelire yans an finang
6zkaynak araglarinin gercede uygun degerinde deger diisukIligu sonrasinda meydana gelen artis, dogy
muhasebelestirilir.
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ONE PORTFOY YONETiMi A.S. DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
01 OCAK - 24 HAZIRAN 2026 DONEMINE AT BAGIMSIZ DENETIMDEN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN AGIKLAYICI
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

2, _FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devami)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal araglar (devami)
Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tagimayan ytiksek likiditeye sahip
diger kisa vadeli yatirmlardr.

Finansal yakumltltkler

Fon’un finansal yukumluliikleri ve 6zkaynak araglari, sézlesmeye bagl diizenlemelere, finansal bir yukimlulugin ve
6zkaynaga dayal bir aracin tanimlanma esasina gére siniflandirilir. Fon’'un tim borglar disildikten sonra kalan
varliklarindaki hakki temsil eden sézlesme 6zkaynaga dayali finansal aractir. Belirli finansal ylkimldlikler ve 6zkaynaga
dayali finansal araglar icin uygulanan muhasebe politikalari agagida belirtilmistir. Finansal yakumlulikler gergege uygun
deger farki kar veya zarara yansitilan finansal ylkimlilikler veya diger finansal yikimiltliikler olarak siniflandirilir.

Gergege uygun degder farki kar veya zarara yansitilan finansal yakumiGlGkler

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yikumiGlikler, gercege uygun degeriyle kayda alinir ve her
raporlama déneminde, bilanco tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki
degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu
finansal yukimlUluk igin 6denen faiz tutarini da kapsar.

Diger finansal yikumlGlkler

Diger finansal yikumldlikler baglangicta islem maliyetlerinden arindiriimis gercege uygun degerleriyle muhasebelestirilir.
Diger finansal yikumlillkler sonraki dénemlerde etkin faiz orani lizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz
yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir. Etkin faiz yontemi, finansal yakumlalagin itfa edilmis
maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iligkili oldugu déneme dagitiimasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal
aracin beklenen émrii boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi slresince gelecekte yapilacak
tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yukumluligin net bugtinkli degerine indirgeyen orandir.

Kur degisiminin etkileri

Fon’un finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile
sunulmustur. Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon’'un gegerli para birimi olan ve finansal tablo icin sunum para
birimi olan Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir. Fon'un finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda yabanci para
cinsinden (TL digindaki para birimleri) gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve yukumlulukler bilanco tarihinde gegerli olan kurlar kullanilmak suretiyle
TL'ye gevrilmektedir.
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ONE PORTFOY YONETiMi A.S. DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01 OCAK - 24 HAZIRAN 2026 DONEMINE AT BAGIMSIZ DENETIMDEN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN AGIKLAYICI
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
22 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kéra iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin kamuya
aclklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, bilanco tarihi ile bilangonun yayimi igin yetkilendirime tarihi arasindaki
tim olaylari kapsar. Fon’un, bilango tarihinden sonraki dlzeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akislari esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
siniflandirilarak raporlanir. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglari, Fon'un portfdylindeki deger artis ve
azaliglarindan kaynaklanan nakit akiglarini gosterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Fon’un finansman
faaliyetlerinde kullandi§i kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Finansal araglarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yukumlulikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim gliciine sahip olunmasi ve s6z konusu
varlik ve ylkimliiliikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda
netlestirilerek gosteriimektedir.

Satis ve geri alis anlagmalar ve menkul degerlerin 6diing verilmesi iglemleri

Tekrar geri alimlarini ngéren anlasmalar gercevesinde satilmis olan menkul kiymetler (“Repo”), finansal durum tablosunda
“Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portféyinde tutulus amaglarina gére “Gerge@e uygun deger farki kar/zarara
yansitilan” portfoylerde siniflandiriimakta ve ait oldugu portfdyin esaslarina gére degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo
sOzlesmesi karsiligi elde edilen fonlar pasifte “Repo borglari ” hesabinda muhasebelestirimekte ve ilgili repo anlasmalar
ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin etkin faiz orani yontemine gére
gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda 6denen faizler

kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri’ kalemi altinda muhasebelestirimektedir. Geri satim
taahhudu ile alinmig menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters repo alacaklari” kalemi altinda
muhasebelestiriimektedir. Ters repo anlasmalari ile belirlenen alim ve geri satim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet
eden kismi igin “Etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi’ne gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Takas alacaklari /borglari

Takas borclari raporlama tarihi itibariyle normal yoldan alim iglemlerinde satin alma sdzlesmesi yapilmig ancak teslim
alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir. Takas alacaklari normal yoldan satis islemlerinde satis
s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis menkul kiymet satislarina iliskin olan alacaklardir. Takas alacak ve borglari itfa
edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.
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ONE PORTFOY YONETiMi A.S. DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
01 OCAK - 24 HAZIRAN 2026 DONEMINE AT BAGIMSIZ DENETIMDEN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN AGIKLAYICI
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlari) finansal durum tablosunda ayri olarak
gosteriimekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit benzerleri diginda verilen teminatlar (marjin
teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri olarak siniflanmaktadir.

Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portfoylinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon'un gelir ve giderleri ile
Fon’un diger islemleri yapildiklari giin itibariyle (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan satilan bir menkul kiymet satis glin
degeri (alis bedeli ve satis gliniine kadar olusan deger artis veya azalilari toplami) Gzerinden ilgili varlik hesabina alacak
kaydedilir. Satis glinii degeri, ortalama bir deger olup; ilgili varlik hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim
sayisina bollinmesi suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satis glinii degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satis karlari” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlar hesabina kayit edilmektedir. Satilan menkul kiymete
iliskin “Fon paylari deger artig/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gére satilan kisma isabet eden tutar ise, bu
hesaptan ¢ikarilarak “Gergeklesen de@er artislari/azalislar” hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili dénemdeki diger
kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve Yikimliiliiklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabinda,
Menkul kiymet alim satimina ait aracilik komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayri olarak “Aracilik komisyonu gideri’
hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya ddendikleri tarihte gelir tablosuna yansitiimaktadir. Bununla birlikte,
fon yonetim ticreti ve denetim Ucreti tahakkuk esasina gore muhasebelestiriimektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina gore

muhasebelegtirilmektedir. Faiz geliri sabit veya degdisken getirili yatirm araclarinin kuponlarindan saglanan gelirleri ve

iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina goére degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temettl gelirleri ilgili temettiyd alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.

Giderler

Tum giderler tahakkuk esasina gore muhasebelestiriimektedir.

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa ile yapilan degisiklik

ve bu degisiklik cergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan karar ile

Sermaye Piyasasi Kanunu’na gére kurulan menkul kiymetler yatirim fonlari (borsa yatirim fonlari ile &utﬁ:}:‘m@an fonlari
,/2‘\

ve varlik finansman fonlari dahil) ile menkul kiymetler yatinm ortaliklarinin portfdy isletmggiligi= far| %gennden
yapilacak tevkifat orani 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistiriimistir.
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ONE PORTFOY YONETiMi A.S. DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
01 OCAK - 24 HAZIRAN 2026 DONEMINE AT BAGIMSIZ DENETIMDEN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN AGIKLAYICI
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
22 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Katilma paylan

Katlma paylari pay sahiplerinin opsiyonuna bagli olarak paraya cevrilebilir olup, finansal ykimlalik olarak
degerlendiriimektedir. Katilma paylari Fon'un net varlik degeri lizerinden giinliik olarak belirlenen fiyatlardan pay sahipleri
tarafindan alinip satilabilir. Katiima payinin fiyati fon net varlik/ toplam degerinin, degerleme giiniinde tedaviilde olan pay
sayisina béllinerek belirlenmektedir.

iligkili taraflar

Bu finansal tablolar agisindan Fon'un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iliskisinde olan sirketler ve Fon'un portfdy
yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldig iliskili kurumlar “iligkili taraflar” olarak tanimlanmaktadir.

Fiyatlama Raporuna iligkin Portfdy Degerleme Esaslari

- Degerleme her isgUnd itibariyle yapilir.
- Portféydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

(a) Portféye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim fiyati satin alma
gUnuindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB déviz satis kuru ile ¢arpiimasi suretiyle bulunur.

(b) Alis tarihinden baslamak lzere portféydeki varliklardan;

i) Borsada islem gorenler degerleme glninde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya oranlarla
degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi bulunan piyasalarda islem géren varliklarin degerlemesinde
kapanis seansinda olugan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada olugan en son
seans agirlikl ortalama fiyatlar kullanilir.

ii) Borsada islem gérmekle birlikte dederleme giniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son islem
tarihindeki borsa fiyatiyla; borglanma araglari, ters repo ve repolar son islem giiniindeki i¢ verim orani ile degerlenir.
iii) Fon katilma paylari, degerleme giind itibariyla en son agiklanan fiyatlari esas alinarak degerlenir.

iv) Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi suretiyle degerlenir.
v) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen déviz alis kuru ile degerlenir.
vi) Tlrev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfdy degeri tablosunda gosterilir. Bu varliklar
teminatin tird dikkate alinarak bu maddedeki esaslar cercevesinde degerlenir.

v) Borsa disI repo-ters repo s6zlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde gtivenilir ve dogrulanabilir bir
yontemle degerlenir.

vi) (i) il& (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate
alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

vii) (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iligkin kararlar kurucunun yénetim kurulu tarafindan alinr.

(c) Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar endeksin
hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar cercevesinde degerlenir.

- Fon'un diger varlik ve yukumlulukleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Su kadar ki,
Fon’un yabanci para cinsinden ytkumlulikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen doviz satis kuru ile
carplimasi suretiyle degerlenir. o F% K Y

- Bir payin alis ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina béllinmesi ile bulu *
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ONE PORTFOY YONETiMi A.S. DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01 OCAK - 24 HAZIRAN 2026 DONEMINE AT BAGIMSIZ DENETIMDEN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN AGIKLAYICI
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.3 Karsilagtirmal Bilgiler

Fon 24.06.2026 tarihinde tasfiye edilmistir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon, Fon'un yatirm stratejisine uygun olarak gesitli menkul kiymetlere ve tlrevlere yatinm yapmak amaciyla tek faaliyet
bolimi olarak yapilanmigtir. Fon'un tiim faaliyetleri birbiriyle iliskili ve birbirlerine bagimlidir. Dolayisiyla tim énemli faaliyet
kararlari Fon'u tek bir bollim olarak degerlendirmek suretiyle alinmaktadir. Tek faaliyet bolimtne iliskin bilgiler Fon’un bir
bitlin olarak sunulan finansal tablo bilgilerine esittir.

4. ILISKILi TARAF AGIKLAMALARI

Fon’un kurucusu ve yoneticisi Turkiye’de kurulmus olan One Portfoy Yonetimi A.S 'dir. Fon ile ilgili diger iligkili taraflar
arasindaki bakiye ve islemlerin detaylari asagida agiklanmistir:

iligkili tarafa borglar 24.06.2026 31.12.2025
One Portfoy Yonetimi - (19)
Toplam - (19)
iligkili taraf ile yapilan iglemler 24.06.2026 31.12.2025
One Portféy Yonetimi 1.096.140 184.692
Toplam 1.096.140 184.692
5. ALACAK VE BORGLAR
Alacaklar 24.06.2026 31.12.2025
Diger Alacaklar - 341.053
Toplam - 341.053
Borglar 24.06.2026 31.12.2025
iligkili Taraflara Borglar (Dipnot 4) - 19
Diger borglar - 72
Toplam
6. BORGLANMA MALIYETLERI
Yoktur.
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ONE PORTFOY YONETiMi A.S. DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
01 OCAK - 24 HAZIRAN 2026 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

7. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORGLAR
Yoktur.
8. NIiTELIKLERINE GORE GIDERLER

Niteliklerine Gore Giderler 24.06.2026  31.12.2025
Yénetim Q_cretleri 1.096.140 184.692
Saklama Ucretleri ve Komisyonlari 57.844 108.419
Bagimsiz Denetim Ucreti 40.000 24.000
Kurul Ucretleri 84.100 78
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 123.150 63.035
Toplam 1.401.234 380.224

9. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Yoktur.

10. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi VE TOPLAM DEGERINDE/NET VARLIK DEGERINDE

ARTIS/AZALIS
Birim Pay Degeri 24.06.2026 31.12.2025
Fon Toplam Degeri 1.405.087
Dolagimdaki Pay Sayisi 1.367.983
Birim Pay Degeri 0,001300 1,027123

24.06.2026 31.12.2025

Katilma Belgeleri Hareketleri Adet Tutar (TL) Adet Tutar (TL)
Acllis 1.367.983 1.424.998 - -
Satiglar - - 1.367.983  1.424.998
Geri Alislar 1.367.983 140.291
Dénem Sonu - 1.284.707 1.367.983  1.424.998
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ONE PORTFOY YONETiMi A.S. DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01 OCAK - 24 HAZIRAN 2026 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

10. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI VE TOPLAM DEGERINDE/NET VARLIK DEGERINDE
ARTIS/AZALIS (Devami)
01.01.2026 - 01.01.2025 -
24.06.2026 31.12.2025

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Basl) 1.405.087

Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/Azalis (1.264.796) (19.911)

Katilma Payi ihrag Tutari (+) 1.424.998

Katilma Payi iade Tutar (-) (140.291)

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Sonu) 1.405.087
11. FiYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKI TOPLAM DEGER/NET VARLIK
DEGERI MUTABAKATI

24.06.2026 31.12.2025

Finansal Durum Tablosundaki Toplam Deger/Net Varlik Degderi 1.405.087

Fiyat Raporundaki Toplam Deger/Net Varlik Degeri 1.405.087

Fark
12. HASILAT

01.01.2026 - 01.01.2025 -

Esas Faaliyet Gelirleri 24.06.2026 31.12.2025

Faiz Gelirleri - 385

Finansal Varlik Ve Yikimliliiklere iliskin Gergeklesmis Kar/(Zarar) 160.943 4.602

Finansal Varlik Ve Yiikiimliliklere iliskin Gergeklesmemis Kar/(Zarar) (24.505) 11.947

Diger 343.379

Toplam 136.438 360.313
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ONE PORTFOY YONETiMi A.S. DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01 OCAK - 24 HAZIRAN 2026 DONEMINE AiT BAGIMSIZ DENETIMDEN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

13. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

01.01.2026 -  01.01.2025 -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 24.06.2026  31.12.2025
Diger 343.379
Toplam 343.379
01.01.2026 -  01.01.2025 -
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 24.06.2026 31.12.2025
Diger (123.150) (63.035)
Toplam (123.150) (63.035)
14, FINANSMAN GIDERLERI
01.01.2026 -  01.01.2025 -
24.06.2026  31.12.2025
Finansman giderleri
Toplam
15. DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZi
Yoktur.
16. KUR DEGISIMININ ETKILERI
Yoktur.
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ONE PORTFOY YONETiMi A.S. DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01 OCAK - 24 HAZIRAN 2026 DONEMINE AT BAGIMSIZ DENETIMDEN FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN AGIKLAYICI
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

17.

Yoktur.

18.

TUREV ARAGLAR

FINANSAL ARACLAR

Finansal Yiiktmliiliikler

24.06.2026 31.12.2025

Gercege Uygun Deger Farklari Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar - 1.007.752
Toplam - 1.007.752
31.12.2025

Gercege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar Maliyet

Kayith Deger

Maliyet  Kayith Deger

Borsada islem Goren Hisse Senetleri

995.738  1.007.752

Toplam

995.738  1.007.752
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ONE PORTFOY YONETiMi A.S. DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
01 OCAK - 24 HAZIRAN 2026 DONEMINE AT BAGIMSIZ DENETIMDEN FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN AGIKLAYICI
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

18. FINANSAL ARACLAR (Devami)
Finansal Risk Faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski, kur riski ve hisse senedi /emtia fiyat riski), kredi riskine ve likidite riskine
maruz kalmaktadir. Fon'un risk yonetim amaci Fon'un yatirim stratejileri kapsaminda katilim paylarinin degerini maksimize
etmektir. Fon menkul kiymetlerini gergege uygun fiyatlar ile degerleyerek maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi
pozisyon riski ayriminda gunliik olarak takip etmektedir. Kurucu Yénetim Kurulu'nca, belirli dénemlerde portfyin
y6netimine iliskin stratejiler ve limitler belilenmekte; portfdy yoneticileri tarafindan bu gergevede yonetilmektedir. Ekonomik
tablonun ve piyasalarin durumuna gére bu limit ve politikalar degisim gdstermekte, belirsizligin hakim oldugu donemlerde
riskin asgari diizeye indirilmesine caligiimaktadir.

Faiz orani riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolayr Fon'un faize duyarli finansal varliklarinin
nakit akiglarinda veya gercege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir.

Fon'un faiz oranina duyarli finansal araglar bulunmamaktadir.
Hisse senedi riski

Hisse senedi fiyat riski, hisse senedi endeks seviyelerinin ve ilgili hisse senedinin dederinin degismesi sonucunda hisse
senetlerinin piyasa degderlerinin diismesi riskidir.

BiST'de islem goren llisikteki finansal tablolarda finansal varliklarda gosterilen ve piyasa degerleri ile dlgilen hisse
senetlerinin, endeksteki olasi dalgalanmalardan dolayi gercege uygun degerlerdeki degisimleri (tim diger dediskenler sabit
olmak kaydiyla) Fon'un kar zarari Uzerindeki etkisi agagidaki gibidir:

24.06.2026 31.12.2025
Endeksteki Degisim  Kar-Zarar _ Kar-Zarar

BIST-100 10% - 100.775
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ONE PORTFOY YONETIMi A.S. DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01 OCAK - 24 HAZIRAN 2026 DONEMINE AiT BAGIMSIZ DENETIMDEN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

18. FINANSAL ARAGLAR (Devami)

Kredi riski

24 Haziran 2026 tarihi itibariyla, Fon’un kredi riskine maruz varliklari asagidaki tablodaki gibidir;

24.06.2026
Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
. ] B Tipi
lligkili Diger lligkili Diger Finansal Bankalardaki Finansal Likit Diger
Taraf Taraf Taraf  Taraf (*) Varliklar(***) Mevduat Varliklar  Fonlar (*)

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
- Azami riskin teminat vs ile glivence altina alinmig kismi
A. Vadesi gecmemis ya da degder diisukligine ugramamis finansal varliklarin net kayith degeri
B. Vadesi gegmis ancak deger digtkligune ugramamis varliklarin net kayith degeri
- teminat vs ile glivence altina alinmis kismi
C. Deger dustkligune ugrayan varliklarin net kayith degerleri
- Vadesi gegmis (brit kayith dederi)
- Deger disuklugi (-)
- Net degerin teminat vs ile glivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmenmis (brt kayith degeri)
- Deger dusikltiga (-)

- Net degerin teminat. vs ile glivence altina alinmis kismi

.. in?&sért&rum tablosu disi kredi riski igeren unsurlar
A e ol
o \
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ONE PORTFOY YONETIMi A.S. DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01 OCAK - 24 HAZIRAN 2026 DONEMINE AiT BAGIMSIZ DENETIMDEN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

18. FINANSAL ARACLAR (Devami)
Kredi riski

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Fon’un kredi riskine maruz varliklari asagidaki tablodaki gibidir:

31 Aralik 2025
Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari
Alacaklar  Diger Alacaklar
) . B Tipi
ligkili Diger lligkili Finansal Bankalardaki Finansal Likit Diger
Taraf Taraf Taraf Diger Taraf (*) Varliklar(***) Mevduat Varliklar Fonlar  (*)

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
- Azami riskin teminat vs ile glivence altina alinmig kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger distkliglne ugramamis finansal varliklarin net kayitii degeri
B. Vadesi ge¢mis ancak deger dlsuklUgine ugramamis varliklarin net kayith degeri
- teminat vs ile glivence altina alinmig kismi
C. Deger dusUkliglne ugrayan varliklarin net kayitl degerleri
- Vadesi gegmis (brit kayith degeri)
- Deger dusUkliigu (-)
- Net degerin teminat vs ile glivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmenmis (briit kayith degeri)
- Deger dlsUkIugu (-)
- Net degderin teminat. vs ile glivence altina alinmis kismi
D. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren unsurlar
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ONE PORTFOY YONETiMi A.S. DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
01 OCAK - 24 HAZIRAN 2026 DONEMINE AT BAGIMSIZ DENETIMDEN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN AGIKLAYICI
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

18.  FINANSAL ARAGLAR (Devami)
Kur riski

Yabanci para varliklar, yikimliliikler ve bilango disi yikimllliklere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan kur
hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir. Fon’'un yabanci para cinsinden parasal ve parasal
olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan yikimliliiklerinin bilango tarihi itibariyla bulunmamaktadir.

Likidite riski

Likidite riski, uzun vadeli varliklarin kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasinin bir sonucu olarak ortaya ¢ikabilmektedir. Fon'un
faaliyeti geregi aktifinin tamamina yakin kismini nakit ve benzeri kalemler ile finansal yatirimlar olusturmaktadir.

Tiirev olmayan finansal yukimllliklerin 11 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla s6zlesme surelerine gore kalan
vadelerine gére dagilimi agsagidaki gibidir:

Sozlesmeye
dayali nakit 312 15 5
Kayith cikislar Jaydan ay yil yildan
24 Haziran 2026 Degeri toplami kisa arasi arasi uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler - - - - - -
Diger borglar - - - - - -
lligkili Taraflara Borglar - - - e -
Sozlegsmeye
dayali nakit 312 1-5 5
Kayitli cikislar dJaydan ay vyl yildan
31 Aralik 2025 Degeri toplami kisa arasi arasi uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimlliikler 91 91 91 - - -
Diger borglar 72 72 72 - - -
iliskili Taraflara Borglar 19 19 19 - - -
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ONE PORTFOY YONETiMi A.S. DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01 OCAK - 24 HAZIRAN 2026 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir. )

18.  FINANSAL ARAGLAR (Devami)

Finansal Araglarin Gergege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen islemlerde, bir varligin
karsiliinda el degistirebilecegi veya bir yukumluligin karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal enstrimanlarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir.

Nakit ve nakit benzerleri, takas alacaklari ve diger alacaklar dahil olmak tizere maliyet bedeli ile gosterilen finansal aktiflerin
gergege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi distnUlerek defter
degerlerine yaklastigi dngériimektedir.

Gergege uygun deger farklari kar/zarara yansitilan finansal varliklarin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa
fiyatlari esas alinir.

Kisa vadeli olmalar sebebiyle parasal yikumliliklerin gercede uygun degerlerinin defter degderlerine yaklastigi
varsayllmaktadir.

Finansal varliklarin ve yakumldltklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

a. Birinci seviye: Finansal varlik ve yikumlUlikler, birbirinin ayni varlik ve yikumiUlUkler igin aktif piyasada
islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.
b. ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimlilikler, ilgili varlik ya da yikimlaligiin birinci seviyede belirtilen

borsa fiyatindan baska dogrudan ya da dolayli olarak piyasada g6zlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmektedir.

C. Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yikimliligtin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir.

Fon’un bazi finansal varlik ve finansal yukimllukleri her bilango tarihinde gergege uygun degderlerinden finansal tablolara

yansitilir. Asagidaki tablo séz konusu finansal varlik ve yikumluliiklerin gergede uygun degerlerinin nasil belirlendigi
bilgisini vermektedir:

24 Haziran 2026 finansal varlik bulunmamaktadir.

Finansal Varliklar 31.12.2025

Gercede Uygun Deger Farki Kar Veya Zarara Yansitilan Finansal Varliklar Seviye1 Seviye2 Seviyed  Toplam

Hisse Senetleri (Alim Satim Amagli) 1.007.752 - - 1.007.752

Toplam 1.007.752 - - 1.007.752
19. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKIi OLAYLAR

Yoktur.




ONE PORTFOY YONETiMi A.S. DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
01 OCAK - 24 HAZIRAN 2026 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI
DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir. )

20. NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKINAGIKLAMALAR
24.06.2026 31.12.2025
Bankadaki Nakit - 56.373
Nakit Ve Nakit Benzerleri - Finansal Durum Tablosu - 56.373
24.06.2026 31.12.2025
Nakit Ve Nakit Benzerleri - 56.373
Borsa Para Piyasasi Alacaklari - -
Nakit Akis Tablosunda Yer Alan Nakit Ve Nakit Benzerleri - 56.373
Faiz gelir tahakkuku - -
Toplam - 56.373
21. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGiSIM TABLOSUNA iLiSKIN AGIKLAMALAR
Bakiniz Dipnot 11.
22 FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN AGIK,

YORUMLANABILIR VE ANLASILIR OLMASI AGISINDAN AGIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 31 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (mukerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirim
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina {liskin Tebligi (11-14.2) ile Menkul Kiymet Yatirim Fonlari tarafindan diizenlenecek
mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve kurallara uygun olarak hazirlanmistir.

Fon'un hesap dénemi 24 Haziran 2026 tarihi itibariyla sona ermis olup, katilma payi sahiplerine 25 Haziran 2026 tarihinde
6deme yapilmak sureti ile Fon sonlandiriimistir. Bu finansal bilgiler Fon’un 24 Haziran 2026 itibari ile finansal durumunu
yansitmaktadir. Fon finansal durum tablosunda gosterilen tlm varliklar 25 Haziran 2026 tarihinde hazir degere
donusturtlerek yatirimcilara paylari dogrultusunda 6denmistir. Fon’'un son islem gordugu 24 Haziran 2026 tarihi itibariyla
fiyat1 0,0013 TL'dir.




