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EKIM TURIZM TICARET VE SANAYI
ANONIM SIRKETI

HALKA ARZ FiYATININ BELIRLENMESINDE ESAS
ALINAN VARSAYIMLARA ILiSKIN GERCEKLESME
VE DEGERLENDIRME RAPORU - 1
(01.01.2026 — 30.06.2026 Donemi)

Sermaye Piyasast Kurulu’nun VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 29’uncu maddesinin 5’inci fikrasi uyarinca
hazirlanmigtir.

20.08.2026
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Rapor Tarihi :20.08.2026
Rapor No 1 |
1- Raporun Amaci

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII-128.1 Sayili Pay Tebligi’nin 29. maddesinin 5. Fikrasi,
“Paylar1 ilk defa halka arz edilen ortakligin, paylarin borsada islem gérmeye baslamasindan
sonraki iki yil boyunca finansal tablolarinin kamuya agiklanmasini miiteakip on is giinii
icerisinde, halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas alinan varsayimlarin gergeklesip
gerceklesmedigi, gerceklesmediyse nedeni hakkinda degerlendirmeleri igeren bir rapor
hazirlamasi ve s6z konusu raporun ortakligin internet sitesinde ve KAP’ta yayimlanmasi
zorunludur. Bu yiikiimliilik ortaklik biinyesindeki denetimden sorumlu komite tarafindan
yerine getirilir. Denetimden sorumlu komite kurma zorunlulugu bulunmayan ortakliklar i¢in bu
yiikiimliiliik yonetim kurulu tarafindan yerine getirilir” hitkmii uyarinca isbu rapor hazirlanarak
kamuoyu ile paylagiimaktadir.

II-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi kapsaminda, paylari ilk kez Borsa’da islem gérmeye
baslayan ortakliklarin ilgili kurumsal yonetim ilkeleri yikiimliiliikklerine gerekli uyumu,
paylarmin Borsa’da islem gormeye baslamasi sonrasinda yapilacak ilk genel kurul tarihi
itibariyla saglamalar1 6ngdriilmektedir.

Bu ¢ercevede, Sirket biinyesinde Denetimden Sorumlu Komite heniiz olusturulmamis olup,
Ekim Turizm Ticaret ve Sanayi A.S.’nin halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas alinan
varsayimlarin gerceklesip gerceklesmedigine iliskin degerlendirmeler igeren rapor, Yonetim
Kurulu tarafindan hazirlanarak kamuoyunun bilgisine sunulmustur.

2- Fiyat Tespit Raporunda Kullanilan Degerleme Yontemleri

Sirketin paylarinin halka arzina aracilik eden Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan
hazirlanan ve 26 Haziran 2026 tarithinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP)
yayimlanan Fiyat Tespit Raporu’nun hazirlanmasinda USD 105 Degerleme Yaklagimlar1 ve
Yontemlerinde belirtilen Gelir Yaklasimi-indirgenmis Nakit Akimlari ile Pazar Yaklagimi-
Carpan Analizi yontemleri kullanilmistir. Fiyat Tespit Raporu’nda, 31 Mart 2026 donemi
faaliyet sonuglar1 baz olarak esas alinmis olup, 2026-2034 yillar1 arasi projeksiyon donemi
olarak kabul edilmistir.
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a) Gelir Yaklasimi — Indirgenmis Nakit Akimlari

INDIRGENMIS NAKIT AKINLARI - Avro 20267 01T 20287 08T 20307 03T 20317 20337 20347
Satis Geirleri L8064 219440366 304227280  305.58.660|  36T.B0748|  390.449.333  45.935.470) 430991640  39L.18.691
Biyiime % -13,0% -16,3% 38,6% 3,6% 16,5% 3,84 ,6% 3% -10,7%
FViK 6.007.186  16.53L148) 23305500 4330184 44965877  49.4427% 5137 SLI4LITE]  BA4ILTAR
Operasyonel Kr Marj L3 7,54 T4 10,9% 12,2 12,4 12,04 1,% 14,43
Efektif Vergi 1600797)  4132787)  GA26.375)  BGBLG6|  11.241.407] 12360683 12.783.193 13.035.819 14,105,486
Vergi Sonrast Net Operasyanel Kir/Zarar 4505390 1L398361)  17.479.025) 25747638 33724200 3708200 38349578 1007456  42.317.089
+ Amartisman BR.168.423) 59761184  60.135.259)  65.146.670|  68.630.750|  63.861.286|  Ge.B1B.666|  50.244277] 47714835
FAVOK B1.IT5.609) 76292332  B3.640760|  99.474.85| 113996377 113304019  107.951.437]  10L367.852]  104.137.579
FAVIK Marji B3 3485 17,54 31,85 30,94 28,4 5,3 1,3 26,5%
ikingi & arag satrg maliyeti 43961885 TT.ATROR|  150.435.204) 1366145120 -166.265.846)  -19B.67.845 13040782  ZA0REM|  -204519.040
+/- Caligma Sermayesindeki Degisi LEOSEDT)  L90RME3) 3040787 508,131 2418477 1,499,982 1231158 653396 L1977
Yatirm Harcamalar 143,784,017 187.838.487) 121796309  195.018.803)  76.426.255|  220.860.195  15.080.847)  MR.14TET)  133.400.146
Firmaya Yanelik Serbest Nakit Akimlart 5746073 -5.812.697) 1512503 -2eatem2|  0.amets|  7e951an|  101.017.021 07.377.084)  63.143.558
Iskonto Oram 8,35 8,35 8,35 8,35 8,35 8,355 8,355 8,35 8,355
indirgeme Katsayis 0,378 1,5 15 3,15 475 5,15 6,15 7,15 3,15
Iskanto Faktri 0,97 0,90 0,8 0,77 01 0,46 0,1 0,5 05
iskonta edilmis nakit akimlan 476514 3397122 L0973 -2L206800) Z.TLA0E) SO5110%9] 61198615 447,673 12,688,918

iNA Analizi Sonucu ‘ Avro

indirgenmis Nakit Akimlar Toplam 180.804.490

Devam Eden Deger Biiyiime Oram 2%

Devam Eden Deger

1.017.664.655

Devam Eden Degerin Bugiinkii Degeri 525.173.470
Firma Degeri - (31.03.2026) 705.977.961
Net Borg (31.03.2026 itibaryla) 205.766.563
Ozsermaye Degeri - (31.03.2026) 500.211.398

INA yontemi kapsaminda Sirket i¢in projeksiyon dénemine iliskin nakit akimlari ile “Devam
Eden Deger” tahmini yapilmistir. Projeksiyon donemine ait nakit akimlarimin bugiinkii degerleri
toplami1 180.804.490 Avro olarak tespit edilmis, %2,0’lik Devam Eden Deger Biiyiime Oranina
gore Devam Eden Degerin bugiinkii degeri 525.173.470 Avro olarak tahmin edilmistir. Sirket
icin toplam Firma Degeri 705.977.961 Avro olurken, 31 Mart 2026 tarihi itibartyla 205.766.563
Avro net borcun ¢ikarilmasiyla Ozsermaye Degeri 500.211.398 Avro olarak hesaplanmustir.

b) Pazar Yaklasimi — Carpan Analizi

Carpan Analizi Sonucu (Avro)

Ozsermaye Degeri

Agirhk

Yurt ici Carpan Analizi Sonucu 359.868.224 50%
Yurt dis1 Carpan Analizi Sonucu 643.190.149 50%
Carpan Analizi Sonucuna Gore Ozsermaye Degeri 501.529.187 100%
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Sirket’in Pazar Yaklasimi-Carpan Analizine gore degerlemesinde, piyasa katilimcilarinin
fiyatlama davranislarini daha biitiinciil bicimde yansitmak amaciyla, yurt i¢i ve yurt dis1 benzer
sirketler lizerinden gerceklestirilen carpan analizleri birlikte degerlendirilmistir. Bu yaklasim
ile, yalnizca tek bir piyasanin kosullarina dayali bir degerleme yapilmasinin oniine gecilmesi
ve farkli piyasa dinamiklerinin dengelenmesi amaglanmistir.

Bu kapsamda yurt i¢i benzer sirketlere gore gerceklestirilen ¢arpan analizi sonucunda
hesaplanan 6zsermaye degeri 359.868.224 Avro, yurt dig1 benzer sirketlere gore gerceklestirilen
carpan analizi sonucunda hesaplanan oOzsermaye degeri ise 643.190.149 Avro olarak
belirlenmistir.

S6z konusu iki degerleme sonucunun, her birine %50 esit agirlik verilmek suretiyle birlikte
degerlendirilmesi neticesinde, Carpan Analizi yontemine gore hesaplanan nihai 6zsermaye
degeri 501.529.187 Avro olarak tespit edilmistir.

3- Ozsermaye Degerleri

Gelir Yaklagimi ve Pazar Yaklagimi sonucunda bulunan 6zsermaye degerleri asagidaki tabloda
yer almaktadir.

Degerleme Ozeti Ozsermaye Degeri (Avro)  Agirhk
indirgenmis Nakit Akimlan 500.211.398 %50
Carpan Analizi 501.529.187 %50
Agirliklandinlmis Ozsermaye Degeri (Avro) 500.870.292 %100

Sirket i¢in deger tespiti ¢alismasinda halka acik sirket yatirimeilar: tarafindan sikg¢a kullanilan
INA ve Carpan Analizi olmak iizere iki yonteme gore deger tespiti yapilmustir. Her iki yontemin
esit agirliklandirilmast sonucunda Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri 500.870.292 Avro
olarak hesaplanmugtir. 22.05.2026 tarihi itibartyla 52,8599 EUR/TL kuruna gore ise Halka Arz
Oncesi Ozsermaye Degeri 26.475.953.555 TL olarak hesaplanmistir.

4- Halka Arz Degeri

Ekim Turizm igin yapilan degerleme caligmalarinda Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degerine
%20,0 oraninda halka arz iskontosu uygulanarak 21.180.762.844 TL Halka Arz Iskontolu
Ozsermaye Degerine ulasilmstir. Sirket’in halka arz birim pay degeri 30,26 TL olmustur. Halka
arz edilen 162.000.000 adet paymn satis1 ile halka arz biiytikligii 4.902.120.000 TL olarak
gergceklesmistir.
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Halka Arz Senaryosu (TL)

Cikarihis Sermave 700.000.000
Sermave Arttrimm 132.000.000
Ortak Satisi 30.000_000
Yeni Sermaye 832.000.000
Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri 26.475.953.555
Halka Arz Oncesi 1 TL Nominal Pay Degeni 37.82
Halka Arz iskontosu 20,00%
Iskonto Sonras: Ozsermaye Degeri 21.180.762.844
Iskonto Sonrasi 1 TL Nominal Pay Degeri 30,26
Halka Arza Konu Nominal Paylar 162.000.000
Halka Aqikhk Oram 1947%
Halka Arz Biiyiikhigii 4.902.120.000

5- Tahmin ve Ger¢eklesmeler

Fiyat Tespit Raporunda yer alan tahmini veriler ile ger¢eklesme verileri asagida tablo halinde
sunulmustur.

Net Satislar, Briit Kar ve FAVOK

31 Arahk 2026 R T 31 Arahk 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2026
. (Tahmin) (Avro Diviz Kurn) (Tahmin) (Tahmin) (Gerceklesen) ***Gerceklesme Oram
Ozet Gelir Tablosu Kalemleri Avro - TL TL TL
Net Safiglar 262.328.164 53,0866 13.926.110.286 6.963.055.143 6.056.486.144 §7%,
Briit Kar 19.514.396 53,0866 1.035.952.914 517.976.457 1.384.158.950 267%
FAVOK 61.175.609 53,0866)  3.247.605.078 1.623.802.53% 2.364.331.818 146%

*Yukarida tabloda verilen 30 Haziran 2026 gelir tablosu kalemleri Sirketimizin TMS-29'a gore hazirlanmis enflasyon etkisine gore
diizeltilmig) 30 Haziran 2026 tarihli konsolide finansal tablolarmmdan alinmustir:

**FAVOK rakamlarima “Briit kar- (Pazarlama, Satis ve Dagiim Giderleri + Genel Yonetim Giderleri) + Amortisman” hesaplamast ile
ulasilmistir: Fiyat Tespit Raporunda kullanilan FAVOK hesaplama metodolojisiyle uyumludur.

***30 Haziran 2026 tarihi itibartyla TMS-29 a gore gerceklesen tutarlar ile 31 Aralik 2026 tarihi itibariyla fiyat tespit raporunda tahmin
edilen Avro degerlerin 30 Haziran 2026 tarihli Avro/TL déviz kuru ile TLye ¢evrilerek bulunan TL tutarlarimin 1/2si alinarak bulunan alti
aylik tutarlarin birbirleriyle karsilastirilarak gergeklesme orani tespit edilmistir.

6- Sonug¢ ve Degerlendirmeler

Sirket paylarmin 9 Temmuz 2026 tarihinde BIST de islem gérmeye baslamasmin ardindan 01
Ocak 2026 — 30 Haziran 2026 donemine ait finansal tablolar 14 Agustos 2026 tarihinde KAP’ta
aciklanmistir. 30 Haziran 2026 ara hesap donemine iliskin konsolide finansal tablolar, “Tiirkiye
Muhasebe Standardi 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” da yer alan
ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek kamuoyuna
duyurulmustur. Bu kapsamda, isbu raporun hazirlanmasinda, TMS 29’a gore enflasyon
diizeltmesi uygulanmis 30 Haziran 2026 tarihli konsolide finansal tablolardaki veriler
kullanilmastir.

Vakif Yatirim tarafindan 26 Haziran 2026 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda
yayimlanan, 22 Mayis 2026 tarihli Fiyat Tespit Raporu’nda, Gelir Yaklasimi — indirgenmis
Nakit Akimlar1 ve Pazar Yaklasimi — Carpan Analizi yontemleri kullanilmistir. S6z konusu
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raporda 2026 yilinin ilk alt1 aylik donemine iliskin bir tahminde bulunulmamais, tahminler y1llik
bazda ve Avro cinsinden yapilmistir.

Bu kapsamda, 2026 yilina iligkin yillik tahminler, 30 Haziran 2026 tarihli Avro/TL d6viz kuru
kullanilarak TL’ye g¢evrilmistir. 30 Haziran 2026 tarihli finansal tablolar ile karsilastirma
yapilabilmesi amaciyla, TL’ye ¢evrilen yillik tahminlerin '2’s1 alinarak 2026 yilinin ilk alt1 aylik
donemine iliskin tahmini tutarlar hesaplanmistir. Hesaplanan tahmini tutarlar, TMS 29
kapsaminda diizeltilmis ger¢eklesen tutarlar ile karsilastirilarak gergeklesme oranlari
belirlenmistir.

30 Haziran 2026 itibariyla Sirket’in net satislar1 6.056.486.144 TL olurken, Fiyat Tespit
Raporu’nda ayn1 donem igin dngoriilen net satis tutar1 6.963.055.143 TL’dir. Buna gore net
satiglarin tahmine gore gerceklesme orani %87°dir. Briit kar 1.384.158.950 TL olarak
gerceklesmis olup, Fiyat Tespit Raporu’nda ongoriilen 517.976.457 TL’lik tutarin %267 sine
ulasiimistir. FAVOK ise 2.364.331.818 TL olarak gercekleserek, 1.623.802.539 TL’lik tahminin
%146’sia ulasilmigtir.

30 Haziran 2026 itibariyla net satislarin, yillik tahminlerin yaris1 esas alinarak hesaplanan
referans tutarin altinda ger¢eklesmesinin temel nedeni, motorlu kara tasit1 satiglarinin yil i¢ine
esit dagilmamas1 ve satislarin agirlikli olarak yilin ikinci yarisinda gerceklesmesinin
planlanmasidir. Yilin ikinci yarisinda gerceklestirilmesi planlanan motorlu kara tasiti
satiglarinin net satislara katkistyla birlikte, y1l sonu gerceklesmelerinin Fiyat Tespit Raporu’nda
yer alan yillik tahminlere paralel gergeklesmesi 6ngoriilmektedir.

Saygilarimizla
Ekim Turizm Ticaret ve Sanayi A.S.

Yonetim Kurulu

Yoénetim Kurulu Bagkani Yonetim Kurulu Baskan Vekili ~ Yénetim Kurulu Uyesi

Ali Vural Ak Muzaffer Demir Cumhur Kaynak
Yonetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi
Cuneyt Polat Gokhan Karacgetin
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