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BULLS PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU BULLS PORTFOY
YONETIMI A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU’NA BAGLI
BULLS PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILISKIN
IHRAC BELGESIDIR

Bulls Portféy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasas: Kanunu'nun 52.
ve 54. maddelerine dayanilarak, 30.01.2025 tarihinde Istanbul ili Ticaret Sicili Memurlugu’na
1018805 sicil numaras altinda kaydedilerek 06.02.2025 tarih ve 11266 sayili Ttirkiye Ticaret
Sicili Gazetesi’'nde ilan edilen Bulls Portfdy Yonetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye Fonu
ictiiziigli ve bu ihrag belgesi hiikiimlerine gore yonetilmek iizere olusturulacak Bulls Portfoy
Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun katilma paylarinin ihracina iligkin bu
ihra¢ belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) --01.022026_ ... tarih ve ------ 411249
say1l1 karar1 ile onaylanmustir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Bulls Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatiim Fonu’nun (Fon) katilma
paylar1; semsiye fon igtiiziigii, ihra¢ belgesi ve fon ihra¢ sozlesmesinde yer verilen esaslar
cergevesinde satis baslangig tarihi olarak belirlenen tarihinden itibaren, isbu
ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iligskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvan: Bulls Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi
Tarih: 02.12.2024

No: PYS/PY.70-YD.31/1683

Adresi: Esentepe Mabhallesi, Biiyiikdere Caddesi, Levent Plaza
No:173 i¢ Kap1 No:20 Sisli/ISTANBUL
Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in y6netim kurulu tyelerine Sirket’in Kamuyu

Aydimlatma Platformu’nda (KAP) yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin
Unvani: Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. (Takasbank)
Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine | Tarih: 24/07/2014
Iliskin Kurul Karar Tarihi ve | No: 23/762

Numarasi:
Adresi: Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Cadde
Sarryer 34467 Istanbul
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2. Fon’un fhracina iliskin Bilgiler

Semsiye fon igtiiziigii tescil
tarihi ile tescile iliskin Tiirkiye
Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve
sayl1sl

06.02.2025 tarih ve 11266 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi

Thraca iliskin yetkili organ
karar tarihi ve sayisi

16.04.2026 tarih ve 2026-36 sayil1 yonetim kurulu karar1

Katilma paylarinin pazarlama
ve dagitimini gergeklestirecek
kurucu ve varsa portfoy
yonetim sirketleri ile katilma
paylarinin  alim  satimina
aracihlk  edecek  yatirim
kuruluslarinin ticaret tinvani

Bulls Portfoy Yonetimi A.S. (Kurucu/Yonetici)

Bulls Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Fon’un siiresi

Siiresiz

Yatirim komitesi lyeleri

Genel Miidiir

Goékay YILMAZ — Yénetim Kurulu Baskan — Genel
Miidiir
1997 yilinda Marmara Universitesi iktisadi ve Idari Bilimler

Fakiiltesi Isletme boliimiinden (Muhasebe ve Finansman
Uzlanom Dali) mezun olmus, 2002-2003 doneminde
Yeditepe Universitesi Isletme MBA (Finans ve Isletme
Yonetimi) yiiksek lisansin1 tamamlamistir. Ayrica Marmara
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Iktisat Politikas
Yiiksek Lisans programina devam etmistir.

OYAK Yatirtm Menkul Degerler A.S. - Miifettis Yardimcisi
/ Miifettis / Basmiifettis (1997-2013)

Halk Yatirim Menkul Degerler A.S. - I¢ Denetim Sistemleri
Direktorii - I¢ Kontrol, Teftis, Risk Yonetimi ve Uyum
Bolimii (2013-2023)

Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. - I¢ Sistemler Grup
Baskani (2023-2023) gorev almistir.

Borsa Istanbul A.S. - Disiplin Komitesi Uyesi (2017-
Devam) olarak gérev yapmaktadir. )
Bulls Yatinm Menkul Degerler A.S. - Mali Islerfg A
Operasyon ve Finansal Kontrol’den sorumlu Gen:

Yardimcis1 (CFO/COQ) (2024-2025)
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Bulls Yatirim Menkul Degerler A.S. — Yo6netim Kurulu
Uyesi (2024-2025)

Bulls Portféy Yonetimi A.S. — Yonetim Kurulu Baskani /
Genel Miidiir (2025 — Devam)

Gayrimenkul alhm satum isi haricinde gayrimenkul
yatirnmlari konus}_mda en az bes yillik tecriibeye sahip
Yoénetim Kurulu Uyesi

Erdem OZKAN

Istanbul Teknik Universitesi (ITU) Geomatik Miihendisligi
bolimii lisans egitimini 2008 yilinda tamamladiktan sonra
meslek hayatina baglamstir.
2008-2013 yillar1 arasinda SPK lisansina sahip degerleme
kurulusu olan Yatinm Gayrimenkul Degerleme AS
biinyesinde gayrimenkul degerleme uzmani olarak gorev
almistir.
2013-2020 yillar1 arasinda Garanti BBVA biinyesinde
sirasiyla;
- Garanti Mortgage — Konut Finansman Miudiirliigii
Birimi — Gayrimenkul Degerleme Sorumlusu
- Garanti Mortgage - Konut Finansman Midiirliigii
Birimi — Kidemli Gayrimenkul Degerleme ve
Kontrol Sorumlusu
- Abacus Hizmet Birimi — Gayrimenkul Degerleme
Birimi - Kidemli Gayrimenkul Degerleme ve

Kontrol Sorumlusu olarak gérev almistir.

OZKAN, 2020-2021 yillar arasinda yine Garanti BBVA
istirak sirketleri arasinda yer alan Garanti BBVA Yatirim
AS — Garanti PYS biinyesinde Gayrimenkul Yatirim Fonlar

Gayrimenkul Gelistirme Yonetmeni olarak gorev alm1§t1r.
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Degerleme Birim Miidiirii pozisyonunda, sirket {ist
yonetiminde gbrev almistir.

2023-2026 yillarinda Pardus Portféy Yonetimi AS -—
Gayrimenkul Yatirim Fonlar1 Midiirii olarak goérev almus;
ayni zamanda Yénetim Kurulu Uyeligi’nde bulunmustur.
2025-2026 yillarinda A1l Capital Portfdy Yonetimi A.S.
biinyesinde Yénetim Kurulu Uyeligi’nde bulunmustur.
2025 yilinda kurulus ve faaliyet izni siireglerinde de
bulundugu Asrem Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfdy Yonetimi A.S.’de Gayrimenkul Yatirimlarindan
sorumlu Yoénetim Kurulu Uyesi olarak gorev almaktadir.
2026 yil1 itibari ile Bulls Portfoy Yonetimi A.S. biinyesinde
Gayrimenkul Yatirimlarindan sorumlu Yonetim Kurulu
Uyesi olarak géreve devam etmektedir.

SPK  Gayrimenkul Degerleme Lisans1 ve Sorumlu
Degerleme Uzmam statiisiinde 5 yillik Mesleki Tecriibe

Belgesi sahibidir.

Gayrimenkul degerleme lisansma sahip Degerleme
Uzmani

Mehmet Akif Celenk

Gayrimenkul Degerleme Uzmani

(Lisans Tarihi ve No: 15.08.2014-402974)

Egitim Bilgisi

Harita Miihendisligi (Y1ldiz Teknik Universitesi - 2011)
Isletme (Anadolu Universitesi - 2012)

Mesleki Tecriibe Bilgisi

Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S. / Gayrimenkul
Degerleme Uzmam (2011-2015)

Uzmani (2015-2020)
Foneria Portféy Yo6netimi A.S. / Gayrimenkul D
Uzmani (2021-2025)
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Fiba Portféy Yonetimi A.S. / Gayrimenkul Degerleme
Uzmani (2024-2025)

Azimut Portféy Yonetimi A.S. / Gayrimenkul Degerleme
Uzmani (2024-Devam)

Bulls Portfoy Yonetimi A.§. / Gayrimenkul Degerleme
Uzmani (2024-Devam)

Yukaridaki iiyeler disindaki yatirim komitesi iiyelerine
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan

(www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

Portfdy yoneticilerine iliskin | Portféy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer
bilgi alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

Digaridan alinan hizmetlere | Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi disaridan alinan

iliskin bilgi hizmetlere iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimk{indiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatinmcilardan
katilma paylar1 karsihiginda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin ti¢iincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayah
haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inangh miilkiyet esaslarina gore II1-52.3 sayih
Gayrimenkul Yatinm Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varlik ve
islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarhigidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak tizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye
artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle simirh olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur.

Fon portfoyt, kolektif portfoy yoneticiligine iligkin III-55.1 sayili Portfy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfdyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iligskin Teblig’de ve fon ihrag s6zlesmesinde yer
alan esaslar gergevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalar1 ve risklerine, portf§ytin yonetimine ve
saklanmasma fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara fon gehr gider farklmn katllma

katilma paylarinin alim satlmma varsa pay gruplarinin hak ve ylikiimliliiklerine, pef / Ofl
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya ka mahgp
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon tﬁ) Q
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degisikliklerin yatinmcilara duyurulmasina iligskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihra¢ s6zlesmesinde yer verilmektedir.

4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat: Aciklama Donemine fliskin Esaslar

Ilk talep toplama doénemi Fon bilgilendirme dokiimanlarinda belirtilen satis baslangi¢
tarihinden itibaren ...../.../202...-..../..../202.... tarihleri arasindaki 10 giinlik donemdir.

Ilk talep toplama déneminden sonraki donemde, takvim yili esas alinarak iiger aylik
donemlerin is giinlerinde verilen Fon katilma pay1 alim talimatlar1, 31 Mart, 30 Haziran, 30
Eyliil ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanan ve bu tarihleri takip eden 10. is gtinii Tiirk Lirasi
olarak ilan edilen pay fiyati iizerinden, takip eden 5 is giinii igerisinde yerine getirilecektir.

Ilk talep toplama déneminden sonraki dsnemde, takvim yili esas alinarak altigar aylik
donemlerin ilk 2 ayinda is giinlerinde verilen Fon katilma pay: iade talimatlar1, 30 Haziran ve
31 Aralik tarihlerinde hesaplanan ve bu tarihleri takip eden 10. is giinii ilan edilen pay fiyati
tizerinden, birinci dénem igin 1 Eyliil’e kadar, ikinci dénem igin ise 1 Mart’a kadar yerine
getirilecektir.

Bu tarihlerin tatil giinlerine denk gelmesi durumunda takip eden is giinii esas alinacaktir.

Fon’a iliskin olarak her giin bilgi amacl bir referans/gosterge niteliginde fon birim pay
degeri hesaplanir ve Kurucunun resmi internet sitesi olan www.bullsportfoy.com adresinde
agiklanir, ancak s6z konusu birim pay degeri iizerinden Fon’a katilma ve fondan ayrilma islemi
gerceklestirilemez.

5. Fon Katilma Paylarmmn Satismm ve Fona lIadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin ihraci ve Fon’a iadesi islemlerinin ayni olarak gerceklestirilmesi
miimkiindiir. Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarimin fona iadesinin ayni
olarak gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde varsa fonun mevcut tiim
katilma pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portf6y saklayicisi tarafindan
da teyit edilmesi ve soz konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu
nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

6.Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmast miimkiindiir.

7. Semsiye Fon Ictiiziigii, Thra¢ Belgesi, Fon Ihra¢ Sézlesmesi ile Finansal
Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon ictiiziigii, ihra¢ belgesi, fon ihra¢ s6zlesmesi ile finansal raporlar
Kurucu’dan, Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.bullsportfoy.com adresinden temin
edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.
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