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ALLBATROSS PORTFOY YONETIMi A.S. iKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
Genel Kurulu'na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Goriis

Allbatross Portféy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun (“Fon”) 30 Haziran 2026 tarihli ilisikteki
finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren aiti aylik donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosunun, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile diger aciklayici
dipnotlarini (“ara dénem finansal bilgiler”) sinirl denetimini yuratmis bulunuyoruz. Kurucu yonetimi, séz
konusu ara donem finansal bilgilerin Yatinim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Teblig (11-14.2)
("Teblig”) cercevesinde Sermaye Piyasas! Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile duzenlenmeyen
konularda Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Turkiye
Muhasebe Standartlari 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” (“TMS 34")'e uygun olarak hazirlanmasindan ve
gergege uygun bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirh denetime dayanarak
s6z konusu ara dénem finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standard: “SBDS” 2410 “Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yuriuten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz
Denetimi'ne uygun olarak yuritulmustir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tzere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosedurler ile diger
sinirli denetim proseddrlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin
kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari'na uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir gorus
bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli 6lcude dardir. Sonug olarak ara donem finansal
bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir badimsiz denetimde belirlenebilecek tium dnemli hususlara vakif
olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gorisi bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirh denetimimize gore ilisikteki ara dénem finansal bilgilerin, Fon’un 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla finansal
durumunun, finansal performansinin ve 1 Ocak — 30 Haziran 2026 dénemine iliskin nakit akiglarinin SPK
Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuatina uygun olarak tim énemli y6nleriyle gercede uygun bir bicimde
sunulmadigl kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

Nevados Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi

Halil Saglam
Sorumlu Ortak, SMMM

Istanbul, 31 Temmuz 2026



iCINDEKILER

FINANSAL DURUM TABLOSU ......................

...........................................................

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU ........ccocveeeiveeeeraneeneesnneans

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERIi DEGISIM TABLOSU ......oooovvvivreeeeeeeeeessseneeeens

NAKIT AKIS TABLOSU .....oooeeeeiieeeeiienieasnienns

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

...........................................................

5-19



ALLBATROSS PORTFOY YONETIMI A.S. iKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 Haziran 2026 TARIHI ITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir, )

Cari dénem Onceki donem
30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Not TL TL
VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 20 251.092 21.713
Diger Alacaklar 5 4683 71.882
Finansal Varliklar 18 - 459.520
Toplam Varliklar (A) 255.775 553.115
KAYNAKLAR
Diger Borglar 5 128.822 41.578
Toplam Yiikiimliiliikler (Toplam Degeri/Net Varlik
Degeri Harig) (B) 128.822 41.578
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 126.953 511.537

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir,

1



ALLBATROSS PORTFOY YONETIMi A.S. iIKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK- 30 HAZIRAN 2026 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS KAR VEYA ZARAR VE DIGER
KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

Cari dénem
1 Ocak -
30 Haziran 2026
Not TL
KAR VEYA ZARAR KISMI

Faiz Geliri 12 53.064
Finansal Varlik ve Yukumluluklere iligkin Gergeklesmis Kar/Zarar 12 43.395
Finansal Varlik ve Yukumitluklere lligkin Gergeklesmemis Kar/Zarar 12 (17.956)
Esas Faaliyet Gelirleri 78.503
Yonetim Ucretleri 8 (419)
Saklama Ucretleri 8 (321.219)
Denetim Ucretleri 8 (60.905)
Kurul Ucretleri 8 (63)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 8,13 (80.481)
Esas Faaliyet Giderleri (463.087)
Esas Faaliyet Kar/Zarari (384.584)
Net Dénem Kari/Zaran (A) (384.584)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirimayacaklar -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar -
Diger Kapsam!i Gelir (B) =
TOPLAM DEGERDE/NET VARI IK DEGERINDE ARTIS/AZALIS (A+B) (384.584)

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ALLBATROSS PORTFOY YONETIMI A.S. iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2026 DONEMINE AiT BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMiS TOPLAM DEGER/NET VARLIK

DEGERI DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade ediimistir. )

1 Ocak -

30 Haziran

Not 2026

TOPLAM DEGERI/NET VARLIK DEGERI (DONEM BASI) 511.537
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis (Azalis) 10 (384.584)
Katilma Payi lhrag Tutari (+) 10 -
TOPLAM DEGERI/ NET VARLIK DEGERI (DONEM SONU) 126.953

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

-
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ALLBATROSS PORTFOY YONETIMI A.S. iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK — 30 HAZIRAN 2026 DONEMINE AiT BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir. )

1 Ocak -
30 Haziran
Not 2026
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari 229.379
Doénem Kar (384.584)
Dénem Kari Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri Ve Giderleri Ile ligili Diizeltmeler _ 12,14 (53.064)
Gergege Uygun Deger Kayplari/Kazanglari ile ilgili Diizeltmeler 12 17.956
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Alacaklardaki Artig (-)/Azalislar (+) llgili Dizeltmeler 5 67.199
Borglardaki Artis (+)/Azalislar (-) ilgili Duzeltmeler 5 87.244
Finansal Varliklardaki Artis/Azalisla Ilgili Duzeltmeler 441.564
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglan
Alinan Faiz 12 53.064
B. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglan -
Katilma Pay! ihraglarindan Elde Edilen Nakit 10 -
YABANCI PARA (;E_VRiM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B) 229.379
C. YABANCI PARA _CEVRiM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEK] NET ARTIS/AZALIS (A+B+C) 229.379
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 21.713
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+DB+C+D) 20 251.092

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ALLBATROSS PORTFOY YONETIMI A.S. iKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI
NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir. )

1. FON HAKKINDA GENEL BILGILER

Alibatross Portfoy Yonetimi A.$. ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu ("Fon"), Allbatross Portféy Y6netimi A.S.
tarafindan Sermaye Piyasasi Kanunu'na dayanilarak, Fon icttizagl hukamlerine gore yonetilmek tizere, nitelikli
yatinmcilardan katiima paylari karsiligi toplanan paralarla, gayrimenkuller, 111-52.3 sayil Gayrimenkul Yatirim
Fonlarina iligkin Esaslar Tebligi'nin 18'inci maddesinin Gciincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz bolumler veya gayrimenkule dayali haklar ile katiima payi sahipleri hesabina ve inangli
milkiyet esaslarina gére gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ve para ve sermaye piyasasl araclarindan
olusan portfoyd isletmek amaciyla 3 Aralik 2025 tarihinde "Allbatross Portfoy Yénetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul
Yatirim Fonu" olarak kurulmustur.

Fon Kurucusu, Yoneticisi ve Saklayici Kurulus ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:

Kurucu ve Yéonetici:

Allbatross Portféy Yonetimi A.S. o
Merkez Adresi: Mansuroglu Mah. Ankara Cad. No:81 Ic kapt no:021 Bayrakli, iZMIR

Saklayic Kurulus:

Misyon Yatirim Bankasi A.S. _ _
Genel Mudurlik : Esentepe Mah. Kirgulii Sok. No:4 Metrocity Is Merkezi D Blok No:29 Sisli/istanbul

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1. Sunuma iligkin Temel Esaslar

Uygqulanan Muhasebe Standartlari

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan, XI/6 numarall tebligi ve bu teblige degisiklik getiren
19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirm Fonlar tarafindan 1 Ocak 1990
tarihinden baslayarak dizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve kurallari
belirlemisti. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (MUkerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina lliskin Tebligi" (11-14.2) (Teblig) ile 31 Aralik 2013 tarihinde yararluge girmek
uzere yatinm fonlarinin finansal tablolarinin  hazirlanmasinda Torkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarinin (TMS) esas alinmas! hiukum altina alinmig ve finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama
finansal tablolar, sorumluluk beyanlari ve portféy raporlari alinmistir. Fiyat raporlar ve porifdy dagiim
raporlarindan olusan portféy raporiari, fon portfoylerinde yer alan varliklarin degerlenmesine ve dederlemeler
sonucunda hesaplanan fon portfoy ve toplam degerlerine iliskin bilgileri iceren raporiar olarak dizenlenmistir.
Ayrica SPK s6z konusu finansal tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.

Uvaunluk Bevan

Fon, finansal tablolarini Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Turkiye Muhasebe Standartlarina ve
Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayill Resmi Gazete'de
yayimlanan "Yatirm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi” (1-14.2) yayimianan Yatirim
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi'ne uygun olarak hazirlamaktadir. Finansal tablolar,
gercede uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde maliyet esasi baz alinarak TL olarak
hazirlanmigtir.

Fon'un, 30 Haziran 2026 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolari, yayimlanmak uzere 31 Temmuz 2026
tarihinde Kurucu’nun Yénetim Kurulu tarafindan onaylanmistir.



ALLBATROSS PORTFOY YONETIMI A.S. iKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMI$ FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI
NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devami)
21. Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)

Onemli muhasebe dederlendirme, tahmin ve varsayimlar

Finansal tablolarin, SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati uyarinca belirlenen esaslara uygun olarak
hazirlanmasi, yénetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yiakumlaluk, gelir ve gider tutarlarini
etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden
farkliik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar surekli olarak gézden geciriimektedir. Muhasebe
tahminlerindeki gtincellemeler, guncellemenin yapildigi dénemde ve bu guncellemelerden etkilenen muteakip
dénemlerde kayitlara alinir.

Gecerli ve raporlama para birimi

Fon'un finansal tablolari gegerli olan para birimi (gegerli para birimi) ile sunulmustur. Fon'un finansal durumu ve
faaliyet sonuglar, gecerli para birimi olan ve finansal tablolar icin raporlama para birimi olan TL cinsinden ifade
edilmigtir.

Muhasebe politikalarinda dedisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS'nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sz konusu
TMS/TFRS'nin sayet varsa, gecis hukiumlerine uygun olarak geriye veya ileriye déniik olarak uygulanmaktadir.
Herhangi bir gegis hikmunan yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagl yapilan dnemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye déniik olarak uygulanmakta ve énceki dénem finansal
tablolar yeniden diizenlenmektedir.

Yeni ve diuzeltilmis standartlar ve vorumlar

31 Aralik 2026 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari asagida ézetlenen 1 Ocak 2026 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirimis TFRS
standartlari ve TFRYK yorumlari disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Fon’un mali durumu ve performansi uzcrindeki ctkileri ilgili paragraflarda
aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2026 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar:

- TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araglarin Siniflandiriimasi ve Olgum
- TFRS'lere lligkin Yillik lyilestirmeler — Cilt 11
- TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogaya Bagl Elektrige Dayanan Sozlesmeler

S6z konusu degisikliklerin Fon’un finansal durumu ve performansi Uzerinde bir etkisi olmamistir.

ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin henuz yururiige
girmemis ve Fon tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Fon aksi belirtimedikge yeni standart ve yorumlarin yurirlage girmesinden sonra finansal
tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

- TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirime Isletmenin Istirak veya is Ortakigina Yaptigi Varlik Satiglari veya
Katkilari

- TFRS 17 — Yeni Sigorta Sézlesmeleri Standard:

- TFRS 18 - Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama Standardi

- TFRS 19 - Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bag!i Ortakliklar: Agiklamalar Standardi

- TMS 21 Degisiklikleri — Yuksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

Soz konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Fon'un finansal durumu ve performanst tzerindeki muhtemel
etkileri degerlendiriimektedir.



ALLBATROSS PORTFOY YONETIMI A.S. iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 TARIHLi BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMI$ FINANSAL TABLOLARA iLISKIN AGIKLAYICI
NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.2 Onemlii Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikalari asagida 6zetlenmistir.
Finansal araglar

Finansal varliklar

Fon, menkul kiymetlerini “GUD fark: kar/zarara yansitilarak éigtlen finansal varlikiar” menkul kiymetler olarak
siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. Finansal varliklarin siniflandiriimasi Fon yénetimi tarafindan satin
alma amaglari dikkate alinarak, elde edildikleri tarihlerde kararlastiriimaktadir.

Tum finansal varliklar, ilk olarak bedelin gergege uygun degeri olan ve yatinmla ilgili satin alma masraflari da
dahil oimak tzere maliyet bedelleri tizerinden gésterilmektedir.

Kayitlara ilk alindiktan sonra GUD farki kar/zarara yansitilarak élgulen finansal varliklar gercege uygun
degerleriyle degerlenmektedir. GUD farki kar/zarara yansitilarak élcuien finansal varliklarin makul degerindeki
degisiklik sonucu ortaya ¢ikan kar veya zarar ve finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon gelirleri gelir
tablosunda “Finansal Varlik ve Yukumltltklere iligkin Gergeklesmemis Kar/(Zarar)” hesabina dahil ediimektedir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak 6lgulen finansal varliklar elde tutarken kazanilan faizier finansal varliklara
iligkin gerceklesen ve gerceklesmeyen kar/zarar olarak finansal tablolara yansitiimaktadir. Temettii ve faiz
gelirleri ise ayri olarak temettu gelirleri seklinde finansal tablolarda gosterilmektedir.

Tam yatinm amagh menkul kiymetler islem tarihlerinde finansal tablolara yansitiimaktadir.
Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu
doéneme dagitiimasi yéntemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émri boyunca veya uygun olmasi
durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal varligin
tam olarak net bugtinku degerine indirgeyen orandir.

Gergede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

“Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar’ olarak siniflandirilan finansal varliklar, alim-
satim amagl finansal varlklar olup piyasada kisa dénemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki
dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden bagdimsiz olarak, kisa
donemde kar saglamaya yonelik bir portféyun pargasi olan finansal varliklardir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak Sicilen finansal varliklar ilk olarak kayda alinmalarinda gergege uygun
degerleri kullaniimakta ve kayda alinmalarini izieyen dénemlerde gercede uygun degerleri ile degerlenmektedir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak élctlen finansal varliklarin alim-satiminda elde edilen kar veya zarar, kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yukamitliklere iliskin Gerceklesmis Kar/Zarar”
hesabina dahil edilir. Aim-satim amacli menkul degerlerin gercege uygun degerinde meydana gelen
gergeklesmemis deger artis ve azaliglari sonucu ortaya ¢ikan tutarlar kar veya zarar ve dider kapsamli gelir
tablosunda "Finansal Varlik ve Yukumluliiklere iligkin Gergceklesmemis Kar/Zarar” hesabina dahil edilir.

Satim ve geri alim anlagmalari

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve kars! tarafa olan yukamlalok
repo borglar hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler (“ters repo”), satis ve geri alis
fiyati arasindaki farkin etkin faiz yontemine gére déneme isabet eden kisminin ters repolarin maliyetine
eklenmesi suretiyle "Ters Repo Alacaklari” olarak kaydedilir.



ALLBATROSS PORTFOY YONETIMI A.S. iIKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 TARIHLi BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMiS FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN AGCIKLAYICI
NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras ("TL") olarak ifade edilmistir. )

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal araclar (devami)

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya
3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve énemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan
yuksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatinmlardr.

Krediler ve alacaklar:

Sabit ve belirlenebilir demeleri olan, piyasada islem gérmeyen diger alacaklar bu kategoride siniftandirilir.
Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti izerinden deder dusukiugu
dusulerek goésterilir.

Finansal varliklarda deger dusuklugu

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal
varlik gruplari, her raporlama tarihinde deger dusuklugune ugradiklarina iliskin géstergelerin bulunup
bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirimesinden sonra bir veya
birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun gavenilir bir
bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari izerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin
deger dusuklugune ugradigina iligkin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi durumunda deger dusukluga zarari
olusur. itfa edilmis degerinden gésterilen finansal varliklar igin deger dusuklugl tutar gelecekte beklenen
tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani tizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugunku degeri
ile defter degeri arasindaki farktir.

Finansal yokumialokler

Fon'un finansal yukumldlikleri ve 6zkaynak araglar, soézlesmeye bagli dizenlemelere, finansal bir
yakumlulugun ve 6zkaynaga dayall bir aracin tanimlanma esasina gére siniflandirihir. Fon'un tim borglari
dusuldukten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden séziesme 6zkaynaga dayali finansal aractir. Belirli
finansal yukumltltkler ve ézkaynaga dayall finansal araglar igin uygulanan muhasebe politikalari asagida
belirtiimistir. Finansal yukamltlikler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yukumlultkler
veya diger finansal yukumlulikler olarak siniflandirilir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yukamlulukler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yukimldlikler, gergede uygun degeriyle kayda
alinir ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki gergege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gercege
uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen net
kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yukimlulik igin denen faiz tutarini da kapsar.

Diger finansal yukumlulukler

Diger finansal yukumlulikler baslangigta islem maliyetlerinden arindirimis gercege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir. Diger finansal yukumlulukler sonraki désnemierde etkin faiz orani tizerinden hesaplanan faiz
gideri ile birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa ediimis maliyet bedelinden muhasebelestirilir. Etkin faiz
yontemi, finansal yukumlalugan itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iliskili oldugu
doéneme dagitiimas! yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émri boyunca veya uygun olmasi
halinde daha kisa bir zaman dilimi suresince gelecekte yapilacak tahmini nakit édemelerini tam olarak ilgili
finansal yukamlulagun net bugunk degerine indirgeyen orandir.



ALLBATROSS PORTFOY YONETIMI A.S. iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 TARIHLi BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI
NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Liras! ("TL") olarak ifade edilmigtir. )

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devam)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Kur degisiminin etkileri

Fon'un finansal tablolar, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) ile sunulmustur. Fon'un finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon'un gegerli para birimi olan ve finansal
tablo igin sunum para_ birimi olan Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir. Fon'un finansal tablolarinin
hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri) gerceklesen islemler, islem
tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dévize endeksli parasal varlik ve
yukamlaltkler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullaniimak suretiyle TL'ye gevrilmektedir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Bilanco tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin yetkilendirilme tarihi
arasindaki tum olaylar kapsar. Fon’'un, bilango tarihinden sonraki dzeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi
durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akislar esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde
siniflandirilarak raporlanir. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Fon'un portfoytindeki deger artis ve
azaliglarindan kaynaklanan nakit akislarini gésterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Fon'un
finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gésterir.

Finansal araclarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yukumluliikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirm glcune sahip olunmasi ve
s0z konusu varlik ve yukumliilikleri net bazda tahsil etme/édeme veya es zamanl sonuglandirma niyetinin
olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Satig ve geri alis anlagmalari ve menkul degerlerin 6diing verilmesi islemleri

Tekrar geri alimlarini 6ngéren anlagmalar gergevesinde satilmig olan menkul kiymetler (‘Repo”), finansal durum
tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portfoyunde tutulus amaglarina gore “Gergege uygun
deder farki kar/zarara yansitilan® portfoylerde siniflandirimakta ve ait oldugu portféylin esaslarina gére
degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sozlesmesi karsiligi elde edilen fonlar pasifte “Repo borclar " hesabinda
muhasebelestiriimekte ve ilgili repo anlasmalari ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlarr arasindaki farkin
déneme isabet eden kismi igin etkin faiz orani yéntemine gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo
islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda 6denen faizler kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Geri satim taahhidd ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”)
islemleri finansal durum tablosunda “Ters repo alacaklar’” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo
anlagmalari ile belirlenen alim ve geri satim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin “Etkin faiz
(ic verim) orani yéntemi‘ne gére faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsami gelir
tablosunda “faiz gelirleri" kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Takas alacaklari /borglari

Takas borglari raporlama tarihi itibariyle normal yoldan alim iglemlerinde satin alma sézlesmesi yapilmis ancak
teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iligkin olan borglardir. Takas alacaklari normal yoldan satis
islemlerinde satis soézlesmesi yapiimis ancak teslim edilmemis menkul kiymet satislarina iliskin olan
alacaklardir. Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.
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30 HAZIRAN 2026 TARIHLi BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI
NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlan) finansal durum tablosunda
ayri olarak gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil ediimemektedir. Nakit ve nakit benzerleri disinda
verilen teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri olarak siniflanmaktadir.

Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portfoyunde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir ve
giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildikiar gun itibariyle (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon'dan satilan bir
menkul kiymet satis giini degeri (alis bedeli ve satis guntine kadar olusan deger artis veya azaliglari toplami)
uzerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis guni dederi, ortalama bir deger olup; ilgili varlik
hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bélunmesi suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile
satis guni degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul kiymet satis karlar” hesabina veya “Menkul
kiymet satis zararlari hesabina kayt edilmektedir. Satilan menkul kiymete iligkin “Fon paylari deger artis/azalis”
hesabinin bakiyesinin ortalamasina gére satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan cikarilarak
“Gergeklesen deger artiglari/azaliglar’” hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili ddnemdeki diger kapsamli gelir
tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve Yukiumluliklere lliskin Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul
kiymet alim satimina ait aracilik komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayri olarak “Aracilik komisyonu gideri”
hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya ¢dendikleri tarihte gelir tablosuna yansitilmaktadir.
Bununla birlikte, fon yénetim tcreti ve denetim ticreti tahakkuk esasina goére muhasebelestirimektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamii gelir tablosunda tahakkuk esasina gére
muhasebelestiriimektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatinm araglarinin kuponlarindan saglanan
gelirleri ve iekontolu devlet tahvillerinin ic iskonto esasina gore degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temettu gelirleri ilgili temettulyt alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.
Giderler

Tum giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.

Vergi

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 2 numarali maddesi uyarinca, Sermaye Piyasasi Kanunu’na gére kurulan yatirim
fonlart kurumlar vergisi mukellefidir. Ancak, Kurumlar Vergisi Kanunu’'nun 5'inci maddesinin 1/d/5 numarali alt
bendi ile emeklilik yatirrm fonlarinin (déviz yatirim fonlari hari¢) portfdy isletmecilijinden dogan kazanglari
kurumiar vergisinden istisna edilmistir.

Gelir Vergisi Kanunu'na 5281 sayilt Kanun ile eklenen gegici 67'nci madde ile 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren
menkul kiymetlerden elde edilen kazang ve iratlar igin yeni bir vergileme sistemi 6ngoralmas olup konu ile ilgili
257 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi 30 Aralik 2005 tarih ve 26039 saytli Resmi Gazete 'de yayimlanmistir.
Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67'nci maddesinin 8 numarali fikrasi uyarinca, Sermaye Piyasasi Kanunu'na
gore kurulan menkul kiymetler yatirim fonlarinin (borsa yatirim fonlari dahil) kurumlar vergisinden istisna edilmis
portfoy kazanclari %15 oraninda vergi tevkifatina tabi tutulacagi ve bu kazanglar tzerinden Gelir Vergisi
Kanunu'nun 94 tinct maddesi uyarinca ayrica bir tevkifat yaplimayacag: belirtimistir.
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ALLBATROSS PORTFOY YONETIMI A.S. iKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 TARIHLi BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMiS FINANSAL TABLOLARA iLISKIN AGIKLAYICI
NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Liras! ("TL") olarak ifade edilmistir. )

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devami)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Vergi (devami)

Bununla birlikte, 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanan 22 Temmuz 2006 tarih
ve 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu karari ile 193 sayili Gelir Vergisi Kanun'unun gegici 67°'nci maddesinde
yer alan bazi kazang ve iratlardan yapilacak tevkifat oranlar Sermaye Piyasasi Kanunu’na gére kurulan menkul
kiymetler yatinm fonlari (borsa yatinm fonlari, konut finansman fonlari ve varlik finansman fonlari dahil) portféy
isletmeciligi kazanclari Gzerinden 23 Temmuz 2006 tarihinden 1 Ekim 2006 tarihine kadar %10, 1 Ekim 2006
tarihinden itibaren uygulanmak tzere %0 (sifir) olarak tespit edilmisgtir.

Katilma paylan

Katilma paylan pay sahiplerinin opsiyonuna bagl olarak paraya gevrilebilir olup, finansal yukumlilik olarak
degerlendiriimektedir. Katiima paylari Fon'un net varlik degeri zerinden gunliik olarak belirlenen fiyatlardan
pay sahipleri tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyati fon net variik/ toplam degerinin, degerleme
guniinde tedavillde olan pay sayisina bolunerek belirlenmektedir.

iligkili tarafiar

Bu finansal tablolar agisindan Fon'un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iligkisinde olan sirketler ve Fon’un
portfdy yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldigi iligkili kurumlar “iligkili taraflar” olarak tanimlanmaktadir.

Fiyatlama raporuna iligkin portfoy degerleme esaslan

- Degerleme her isgund itibariyle yapilir.
- Portféydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtiien esaslar kullanilir:

(a) Portfoye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim fiyati satin
alma gunundeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB déviz satis kuru ile garpilmasi suretiyle bulunur.

(b) Alis tarihinden baglamak lizere portféydeki varliklardan;

i) Borsada igslem gérenler degerleme guntuinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya
oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi bulunan piyasalarda iglem goéren
varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi
durumunda ise borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilr.

ii) Borsada iglem gérmekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son
iglem tarihindeki borsa fiyatiyla; borglanma araglari, ters repo ve repolar son islem guniindeki i¢ verim
orani ile degerlenir.

iif) Fon katiima paylari, degerleme gun itibariyla en son agiklanan fiyatlars esas alinarak degerlenir.
iv) Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi suretiyle
degerlenir.

v) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen déviz alis kuru ile
degerlenir.

vi) Turev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portféy degeri tablosunda gésterilir. Bu
varliklar teminatin tiri dikkate alinarak bu maddedeki esaslar gergevesinde degerienir.

v) Borsa digi repo-ters repo stzlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde guvenilir ve
dogrulanabilir bir yéntemle degerlenir.

vi) (i) ila (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS
dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

vii) (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yéntemlere iligkin kararlar kurucunun yénetim kurulu
tarafindan alinir.

(c) Endeks fonlarin portfdylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varlikiar

endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar cercevesinde
degerlenir.
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ALLBATROSS PORTFOY YONETIMI A.S. iKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 TARIHLi BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIiS FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI
NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Fiyatlama raporuna iligkin portféy degerleme esaslari (devami)

- Fon'un diger varlik ve yukumiulukleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Su
kadar ki, Fon’un yabanci para cinsinden yukumlulukleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para icin belirlenen déviz
satis kuru ile carpilmasi suretiyle degerlenir.

- Bir payin alis ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina béliinmesi ile bulunur.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon, Fon'un yatinm stratejisine uygun olarak gesitli menkul kiymetlere ve turevlere yatirnm yapmak amaciyla
tek faaliyet bolumu olarak yapilanmistir. Fon'un tum faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine bagimhdir.
Dolayisiyla tam énemli faaliyet kararlari Fon’u tek bir bélum olarak degerlendirmek suretiyle alinmaktadir. Tek
faaliyet bélimine iligkin bilgiler Fon’un bir butiin olarak sunulan finansal tablo bilgilerine esittir.

4. iLISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Fon'un kurucusu ve yéneticisi Turkiye'de kurulmus olan Allbatross Portféy Yonetimi A.S 'dir. Fon ile ilgili diger
iligkili taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin detaylari agagida agiklanmistir:

iligkili tarafa borglar 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Allbatross Portfoy Yonetimi A.S. 35 105
Toplam 35 105
. 1 Ocak -
lligkili taraf ile yapilan islemler 30 Haziran 2026
Allbatross Portfoy Yonetimi A.S. 419
Toplam 419
5. ALACAKLAR VE BORCLAR
Alacaklar 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Diger alacaklar 4683 71.882
Toplam 4.683 71.882
Borclar 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
lligkili taraflara borglar (Dipnot 4) 35 105
Diger borglar 128.787 41.473
Toplam 128.822 41.578
6. BORGLANMA MALIYETLERI
Yoktur.
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30 HAZIRAN 2026 TARIHLi BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI
NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir. )

7. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORGLAR
Yoktur.
8. NITELIKLERINE GORE GIDERLER
1 Ocak -
Niteliklerine gore giderler 30 Haziran 2026
Saklama Ucretleri ve komisyonlar 321.219
Bagimsiz denetim tcreti 60.905
Ydnetim Ucretleri 419
Kurul Gcretleri 63
Diger giderler 80.481
Toplam 463.087
9. DIGER VARLIK VE YOKUMLULUKLER
Yoktur.
10. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI VE TOPLAM DEGERINDE/NET VARLIK DEGERINDE
ARTIS/AZALIS
Birim pay degeri 30 Haziran 2026
Fon Toplam Degeri 126.953
Dolagimdaki Pay Sayisi 500.000
Birim Pay Degeri 0,253906
1 Ocak - 30 Haziran 2026
Katilma belgeleri hareketleri Adet Tutar (TL)
Acllig 500 000 500 000
Satiglar - -
Dénem Sonu 500.000 500.000
1 Ocak —
30.Haz.26
Toplam degeri/Net varlik degeri (Dénem bas!) 511.537
Toplam degerinde/Net varlik degerinde artis/azalis (384.584)
Toplam degeri/Net varlik degeri (Dénem sonu) 126.953
1. FIYAT RAPpRL_lNDAKi VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKi TOPLAM DEGER/NET
VARLIK DEGERI MUTABAKATI
30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Finansal durum tablosundaki toplam deger/Net varlik degeri 126.953 511.537
Fiyat raporundaki toplam deger/Net varlik degeri 126.953 511.537

Fark N =
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30 HAZIRAN 2026 TARIHLi BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI
NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir. )

12 HASILAT
1 Ocak ~
Esas faaliyet gelirleri 30 Haziran 2026
Faiz geliri 53.064
Finansal varlik ve yukumluliklere iliskin gerceklesmis kar/(zarar) 43.395
Finansal varlik ve yukumliliiklere iligkin gerceklegsmemis kar/(zarar) (17.956)
Toplam 78.503
13. ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER VE GIDERLER
1 Ocak -
Esas faaliyetlerden diger gelirler 30 Haziran 2026
Diger -
Toplam -
1 Ocak -
Esas faaliyetlerden diger giderler 30 Haziran 2026
Diger (80.481)
Toplam (80.481)
14. FINANSMAN GIDERLERI
Yoktur.
15. DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZi
Yoktur,
16. KUR DEGISIMININ ETKILERI
Yoktur,
17. TUREV ARAGLAR
Yoktur.
18. FINANSAL ARAGLAR
Finansal varliklar 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Gergede uygun deger farklari kar/zarara yansitilan
finansal varliklar - 459.520
Toplam - 459.520
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ALLBATROSS PORTFOY YONETIMi A.S. iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 TARIHLi BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI
NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir. )

18. FINANSAL ARAGLAR (Devami)

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Gergege uygun deger farklari kar/zarara
yansitilan finansal varliklar Maliyet Kayith deger Maliyet Kayith deger
Yatinim fonlari - - 441.563 459 520
Toplam - - 441.563 459.520

Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski, kur riski ve hisse senedi /emtia fiyat riski), kredi riskine ve
likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon'un risk yonetim amaci Fon'un yatinm stratejileri kapsaminda katilim
paylarinin degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gercede uygun fiyatlar ile degerleyerek maruz
kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayrnminda gunlik olarak takip etmektedir. Kurucu
Yonetim Kurulu'nea, belirli dénemlerde portfoyiin yonetimine iligkin stratejiler ve limitler belirlenmekte; portfoy
yoneticileri tarafindan bu cercevede yonetiimektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna gére bu limit
ve politikalar degisim géstermekte, belirsizligin hakim oldugu dénemlerde riskin asgari duzeye indiriimesine
calisiimaktadir.

Faiz orani riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolayl Fon'un faize duyarl: finansal
varliklarinin nakit akislarinda veya gergege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir.

Hisse senedi riski

Hisse senedi fiyat riski, hisse senedi endeks seviyelerinin ve ilgili hisse senedinin degerinin degdismesi
sonucunda hisse senetlerinin piyasa degerlerinin dusmesi riskidir.

BiST'de islem géren llisikteki finansal tablolarda finansal varliklarda gosterilen ve piyasa degerleri ile 6lgilen
hisse senetlerinin, endeksteki olasi dalgalanmalardan dolay! gercede uygun degerlerdeki degisimleri (tim
diger degiskenler sabit olmak kaydiyla) Fon'un kar zarar uzerindeki etkisi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Endeksteki degisim Kar-zarar Kar-zarar

BIST - 100 %10 - =
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ALLBATROSS PORTFOY YONETIMI A.S. iIKiINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2025 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMiS FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir. )

18. FINANSAL ARACLAR (Devami)
Kur riski

Yabanci para varliklar, yaktmiulukler ve bilango disi yikamltluklere sahip olma durumunda ortaya gikan kur
hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir. Fon'un yabanci para cinsinden parasal ve
parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan yukumluliklerinin bilango tarihi itibaryla
bulunmamaktadir.

Likidite riski
Likidite riski, uzun vadeli varliklarin kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasinin bir sonucu olarak ortaya
gikabilmektedir. Fon’un faaliyeti geregi aktifinin tamamina yakin kismini nakit ve benzeri kalemler ile finansal

yatinmlar olusturmaktadir.

Turev olmayan finansal yukumliluklerin 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla sézlesme sirelerine
gore kalan vadelerine gére dagilimi asagidaki gibidir:

Sézlesmeye
dayali nakit 3 312 15 5
Kayith citkiglar aydan ay yil yildan
30 Haziran 2026 degeri toplami kisa arasi aras! uzun
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 128.822 128.822 128.822 - - -
Diger borglar 128.787 128.787 128.787 - - -
liskili taraflara borglar 35 35 35 - - -

Soézlesmeye

dayah nakit 312 15 5
Kayith cikiglar 3 aydan ay yil yildan
31 Aralik 2025 dederi toplami kisa arasi arasi uzun
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 41.578 41.578 41.578 - - -
Diger borglar 41.473 41.473 41.473 - - -
liiskili taraflara horglar 105 106 105 - = -

Finansal Araglarin Gergege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosuliarina uygun olarak gergeklesen
islemlerde, bir varh@in karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yukumlGlagun karsilanabilecegdi degerdir.

Fon, finansal enstriimanlarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir.

Nakit ve nakit benzerleri, takas alacaklar ve diger alacaklar dahil olmak Uzere maliyet bedeli ile gosterilen
finansal aktiflerin gercege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel zararlarin énemsiz miktarda
olabilecegi dusuinulerek defter degerlerine yaklastigi éngérilmektedir.

Gergege uygun deger farklan kar/zarara yansitilan finansal varliklarin gergcege uygun degerlerinin
belirlenmesinde piyasa fiyatlar esas alinir.

Kisa vadeli olmalari sebebiyle parasal yukimitluklerin gergege uygun degerlerinin defter degerlerine yaklastigi
varsayilimaktadir.
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ALLBATROSS PORTFOY YONETIMi A.S. iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2025 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMiS FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICINOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

18. FINANSAL ARAGLAR (Devami)

Finansal Araglarin Gergege Uygun Degeri

Finansal varliklarin ve yokimluliklerin gergege uygun degeri agagidaki gibi belirlenir:

a.  Birinci seviye: Finansal varlik ve yukimlulukler, birbirinin ayni varlik ve yakamlulukler icin aktif piyasada

islem géren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.

b. ikinci seviye: Finansal varlik ve yukumldlikler, ilgili varlik ya da yukamlulugun birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan baska dogrudan ya da dolayl olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda

kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

¢. Uclinci seviye: Finansal varlik ve yukumlulukler, varlik ya da yukumluligin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir.

Fon'un baz| finansal varlik ve finansal yukumiulikleri her bilango tarihinde gergege uygun degerlerinden

finansal tablolara yansitilir. Asagidaki tablo séz konusu finansal varlik ve

degerlerinin nasil belirlendigi bilgisini vermektedir:

yukamlGliklerin gercege uygun

Finansal varliklar

30 Haziran 2026

Gergede uygun deger farki kar veya

zarara yansttilan finansal varhliklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim fonlari - - -
Toplam = - R
Finansal varliklar 31 Aralik 2025
Gergege uygun deger farki kar veya zarara

vansitilan finansal varhiklar Sevive1 Seviyve 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim fonlari 459.520 - - 459.520
Toplam 459.520 - - 459.520
19. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Yoktur.

20. NAKIT AKIS TABLOSUNA iLISKINAGIKLAMALAR

30 Haziran 2025

31 Aralik 2025

Bankadaki nakit 10.028 21.713

Vadesiz mevduat 10.028 21.713
Nakit teminat 241.064 -
Nakit ve nakit benzerleri — Finansal durum tablosu 251.092 21.713

30 Haziran 2025

31 Aralik 2025

Nakit ve nakit benzerleri

251.092

21.713

Nakit akig tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri

251.092

21.713
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ALLBATROSS PORTFOY YONETIMi A.S. iKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2025 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir. )

21. YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

Kamu Gézetimi Kurumu, 23 Kasim 2023 tarihinde, Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ile Buyuk ve Orta
Boy Isletmeler igin Finansal Raporlama Standard kapsaminda Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama (“TMS 29”) Standart'inin uygulanip uygulanmamasina iliskin bir agiklamada bulunmustur. Buna
gore, TFRS'yi uygulayan igletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama
donemine ait finansal tablolarinin TMS 29'da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun clarak enflasyon etkisine
gore duzeltilerek sunuimasi gerektigine; ancak kendi alanlarinda diizenleme ve denetleme yapmakla yetkili olan
kurum ya da kuruluglar TMS 29 ya da BOBI FRS'deki hikimlerin uygulanmasina yoénelik olarak yukaridaki
éngoérulenden farkli gegis tarihleri belirleyebileceklerine dair duyuru yayinlanmistir. SPK Kurul Karar Organi'nin
07.03.2024 tarih ve 14/382 sayili Karari Uyarinca Yapilan Duyuru'da ilk enflasyona gegiste yatirim fonlarinin
enflasyon muhasebesi uygulamamis olmasi ile 20.02.2024 tarihli ve 165 nolu Vergi Usul Kanunu Sirkilerinde
yer alan hikumler dikkate alinarak, yatirim fonlarinin TMS/TFRS uyarinca hazirlayacaklari finansal tablolarinda
enflasyon muhasebesi uygulanmamasina karar verilmigtir. Bu kararlar cergevesinde 30 Haziran 2026 tarihli
finansal tablolar hazirlanirken TMS 29'a gore enflasyon muhasebesi uygulamasi yapilmamistir.

22, FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLGUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILIR OLMASI AGISINDAN AGIKLANMAS|I GEREKEN DIGER
HUSUSLAR

Yatirim Politikasi

Fon'un yatinm stratejisi, fon toplam degerinin asgari %80'i oraninda, Fon portféyine deger artig kazanci, alim
satim kari ve/veya kira geliri elde etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi,
Is merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, fabrika, park, otopark, yurt, hastane, okul ve Kurul tarafindan uygun
gorllen her turlt gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklari satmaya, satin almaya, kiralamaya, kiraya vermeye
ve satin almay! veya satmayi vadetmeye yonelik yatirnm yapilmasidir.

Fon'un katilma paylan Teblig'in ihraca iligkin hikamleri cercevesinde sadece nitelikli yatirrmeilara satilir.

Fon'un katilma pay! sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yonetimi ve yénetimin denetlenmesi ile
faaliyetlerinin fon ictuzik ve ihrac belgesi hiikiimlerine uygun olarak yuratilmesinden Kurucu sorumiudur.
Kurucu, Fon'a ait varliklar tzerinde kendi adina ve Fon hesabina mevzuat ve ictizlk, inrag belgesi ve fon ihrag
sOzlegsmesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklar kullanmaya yetkilidir. Fon portfoyii,
Kurucu tarafindan bu igtiizitk ve Teblig hiikiimleri dahilinde yonetilir,

Fon'un faaliyetlerinin yurutulmesi esnasinda portféy yoneticiligi hizmeti dahil disaridan saglanan hizmetlerden
yararlaniimasi, Kurucu'nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

Katiima paylarinin geri donuslerinde olusan nakit ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla, portfoyde yer alan repo
islemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayic bedelinin %10'una kadar, borsada veya borsa disinda repo
yapabilir veya borglanma amaciyla Takasbank Para Piyasasi islemleri yapilabilir.

Fon toplam degerinin azami %50'si oraninda kredi veya faizsiz finansman kullanilabilir. Bu oranin, kredi veya
faizsiz finansman kullaniminin gergeklestigi hesap dénemi ve sonrasindaki hesap donemleri sonunda agiklanan
fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir. Kredi veya faizsiz finansman kullaniimasi halinde bunlarin niteligi, tutart,
faizi, 6denen komisyon ve masraflar, alindig§i tarih ve kurulus ile geri 6dendigi tarihe iligkin bilgiler hesap
donemini takip eden 30 giin icinde en uygun haberlesme vasitaslyla katilma payi sahiplerine bildirilir.

Fon portfoyiine alinacak varlik ve iglemiere iligkin olarak Teblig ve Kurul'un ilgili diger diizenlemelerinde yer alan
esaslara uyulur.

Fon'un yatinm amaci ile portféy yénetim stratejisine ve portfoytne alinabilecek varlik ve islemlerin segimi ile
riskin dagitiimasi esaslarina iligkin ayrintili bilgilere fon ihrag s6zlesmesinde yer verilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkultn degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina,
arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayall haklar Fon portféytne alinabilir. Bu
hususta, Teblig'in 19'uncu maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi saklidir.

Fon katilma paylarinin satim ve geri alim fiyatlarinin tespiti usult ile Fon portféy ve toplam degderlerinin
belilenmesine iligskin esaslara fon ihrag sbzlegmesindfoyer verilir.



ALLBATROSS PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2025 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIiS FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tark Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

22.  FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLGUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DIGER
HUSUSLAR (DEVAMI)

Portféye alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayi¢ kira bedellerinin deger tespitinin gayrimenkul
degerleme kuruluslarina yaptiriimasi zoruniudur. Portféyde yer alan varliklarin yiisonu dederlerinin tespitinin
yapilmasi zorunludur. Séz konusu deger tespitine iliskin dederleme raporu hazirlanmasi éngérilen durumlarda,
islem tarihinden énceki u¢ ay icerisinde hazirlanmis bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme
raporu hazirlatilmasi ihtiyaridir.

Menkul kiymetlerin sigorta tutari

Fon tutarini temsil eden katiima belgeleri kaydi olarak Merkez Kayit Kurulusu A.S. ("MKK") nezdinde musteri
bazinda izlenir. MKK ve Takasbank nezdinde saklamada bulunan katiima belgeleri ve menkul kiymetler yapilan
saklama sézlesmesine istinaden MKK ve Takasbank giivencesi altindadir.

Ydnetim dcreti
Fon'un toplam gideri igerisinde kalmak kaydiyla, Fon toplam degerinin gunluk %0,000822 + BSMV (yluz
milyonda sekiz yuz yirmi iki) (yilik yaklasik %0,30 (yuzde sifir virgtl otuz) + BSMV olusan bir yénetim ucreti

tahakkuk ettirilir. Bu Gicret her ay sonunu izleyen 5 is gtint icerisinde Kurucu'ya Fon'dan 6denecektir.

Fon siiresi ve tutart

Fon ihrac belgesine gore, fon stresizdir.
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ALLBATROSS PORTFOY YONETIMi A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 Haziran 2026 Tarihi Itibariyle Sona Eren
Hesap Dénemine Ait Fiyat Raporu



ALLBATROSS PORTFOY YONETIMi A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU’nun (“Fon”) Pay
Fiyatinin Hesaplanmasina Dayanak Teskil Eden Portfdy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varlik
Degeri Tablosunu Igeren Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina lligkin Rapor

Allbatross Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun (“Fon”) pay fiyatinin hesaplanmasina
dayanak teskil eden portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik dederi tablosunu igeren fiyat raporlarinin
30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Yatiim Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (11-14.2) hukiumlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara
uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini Sermaye Piyasasi Kurulunun konu hakkindaki diizenleme ve
duyurulari gercevesinde 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla incelemis bulunuyoruz.

Allbatross Portfey Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun (“*Fon”) pay fiyatinin hesaplanmasina
dayanak teskil eden portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu iceren fiyat raporlari 30
Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatinm Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (11-14.2) hukimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara
uygun olarak hazirlanmigtir.

Bu gorls tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve Allbatross Portfoy Yénetimi AS'nin (kurucu) bilgisi ve kullanimi
icin hazirlanmis olup, baska maksatla kullaniimasi mamkan degildir.

Nevados Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi

Halil Saglam
Sorumlu Ortak, SMMM

Istanbul, 31 Temmuz 2026
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ALLBATROSS PORTFOY YONETIMI A.S. iKiINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2026 ve 31 ARALIK 2025 TARIHLi FIYAT RAPORLARI
FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERI TABLOSU EK-2

. P 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Toplam Deger/Net Varlik Degeri Tablosu Tutar (TL) Grup % | Toplam % Tutan (TL) | Grup % | Toplam %
A. Fon/Ortaklik Portféy Degeri 241.064 | 100,00% 189,88% 459.520 | 100,00% 89,83%
B. Hazir Degerler (+) 10.028 | 100,00% 7,90% 21.713 | 100,00% 4,24%
a) Kasa
b) Bankalar 10.028 | 100,00% 7,90% 21.713 | 100,00% 4.24%
¢) Diger Hazir Degerler
C. Alacaklar (+) 4,683 | 100,00% 3,69% 71.882 | 100,00% 14,05%
a) Takastan Alacaklar
b) Diger Alacaklar 4683 | 100,00% 3,69% 71.882 | 100,00% 14,05%
G. Diger Varliklar (+)
D. Borglar (-) 128.822 | 100,00% 101,47% 41.578 | 100,00% 8,12%
a) Takasa Borglar
b) Yonetim Ucreti 35 0,03% 0,03% 105 0,25% 0,02%
¢) Odenecek Vergi
¢) Intiyatlar
d) Krediler
e) Diger Borglar 128.781 99,97% 101,44% 41.466 | 99,73% 8,10%
f) Kayda Alma Ucreti 6 0,00% 0,00% 7 0,02% 0,00%
Toplam Deger/Net Varlik Degeri 126.953 100,00% §11.637 100%

Toplam Katilma Payi/Pay Sayis|
Yatirtm Fonlari igin Kurucu Tarafindan iktisap
Edilen Katilma Payi

1.000.000.000

999.500.000

1.000.000.000

999.500.000




