PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. PAYLARININ ZORUNLU PAY

ALIM TEKLIFi YOLUYLA TERA YATIRIM HOLDING A.S. TARAFINDAN

DEVRALINMASINA iLiSKIN PAY ALIM TEKLIFi BILGi FORMU

1. Pay Alim Teklifine Konu Hedef Ortakhga iliskin Bilgiler:

a) Ticaret Unvani: Peker Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.

b) Ticaret Sicil Miidiirliigii ve Numarasi: Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii, 81769-5
¢) Adres: Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Cad. Kapital Plaza No: 17-19 i¢ Kap1 No: 8 Sartyer / istanbul

¢) Telefon: 0212 365 10 00
d) Faks: 0212 290 69 95

e) Ortaklik Yapisima Iliskin Bilgi:

Zorunlu Pay Alim Teklifini Doguran Pay Edinimlerinden Onceki Dogrudan Ortakhk Yapisi

Sermay
. Pay Sermaye Tutari Sermaye Tutari
Adi1 Soyady/ Ticaret Unvam Grubu (TL) (Adet) e 2};:;n1
(]

Hasan PEKER A 314.754.719,80 314.754.719,80 6,30
IHasan PEKER B 0,10 0,10 0,00
Tera Portfoy Birinci Serbest Fon B 00035 1 66635517400 | 1333
Diger B 4.018.890.106,10 4.018.890.106,10 80,37
Toplam 5.000.000.000,00 5.000.000.000,00 100,00

Zorunlu Pay Alim Teklifini Doguran Pay Edinimlerinden Sonraki Dogrudan Ortakhk Yapisi (Son

Durum itibariyla)
. Pay Sermaye Tutar1 | Sermaye Tutar1 | Sermaye

Ad1 Soyady/ Ticaret Unvani Grubu (Adet) (Adet) Oram (%)
. A 314.754.719,80 314.754.719,80 6,30
Tera Yatirim Holding A.S B 0.93 0.93 0.00
Tera Portfoy Birinci Serbest Fon B 1.516.925.812,00] 1.516.925.812,00 30,34
Tera Yatinm Menkul Degerler A.S. B 290.093.365,39 290.093.365,39 5,80
Diger B 2.878.226.101,88| 2.878.226.101,88 57,56
Toplam 5.000.000.000,00[ 5.000.000.000,00 100,00

Durum itibariyla)

Zorunlu Pay Alim Teklifini Doguran Pay Edinimlerinden Sonraki Dolayl Ortakhk Yapisi (Son

. Pa Sermaye Tutar1 |Sermaye Tutar: Sermaye

Adi1 Soyady/ Ticaret Unvani Gruzu (')I"L) ( Ay det) Oran (?%)

A 314.754.719,80 | 314.754.719,80 6,30

pmre TEZMEN B 86.118.068,20 | 86.118.068,20 1,72
Tera Portfoy Birinci Serbest Fon B 1.520.821.406,00 |{1.520.821.406,00 30,42
Oguz TEZMEN B 67.970.878,00 67.970.878,00 1,36
Diger B 3.010.334.928,00 {3.010.334.928,00 60,20
Toplam 5.000.000.000,00 {5.000.000.000,00 100,00

f) Yonetim Kurulu Uyelerine iliskin Bilgi:

Yonetim Kurulu Uyelerine iliskin Bilgi

Satin Alma Islemi Oncesi 'Sz}tln Alma Islemi  Sonras:
Itibariyla)
Adi Soyadi Gorevi Ad1 Soyadi Gorevi
Emre TEZMEN Yonetim Kurulu | g e TEZMEN Yonetim
Bagkani Bagkani
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Cem Giirkan ALPAY Yonetim Kurulu Uyesi | Cem Giirkan ALPAY Yonetim Ku.n.l lu
Baskan Vekili

Muhammed Talha — -~ .| Muhammed Talha Ny .

SAZAK Yonetim Kurulu Uyesi SAZAK Yonetim Kurulu Uyesi

Can Ata UNAL Yonetim Kurulu Uyesi | Can Ata UNAL Yénetim Kurulu Uyesi

Emrullah Furkan GUN | Yonetim Kurulu Uyesi | Kerem ALKIN Bagims1z an etim
Kurulu Uyesi

2. Pay Alim Teklifinde Bulunan Tiizel Kisiye Iliskin Bilgiler:

a) Ticaret Unvam: Tera Yatirim Holding A.S.

b) Ticaret Sicil Miidiirliigii ve Numarasi: Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii-362484-5

¢) Adres: Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Cad. Kapital Plaza No: 17-19 I¢ Kap1 No: 8 Sartyer / Istanbul
¢) Telefon: 0212 970 77 94

d) Faks: -

e) Ortakhk Yapisina iliskin Bilgi:

Son Durum itibariyla Ortaklik Yapisi
Pay Sermaye Tutar1 | Sermaye Tutari Sermaye
Adi Soyad Grubu (TL) (Adet) Oram (%)
Emre TEZMEN - 5.000.000 5.000.000 100
Toplam - 5.000.000 5.000.000 100
f) Yonetim Kurulu Uyelerine iliskin Bilgi:
Son Durum itibariyla Yonetim Kurulu Uyelerine iliskin Bilgi
Adi1 Soyadi Gorevi
Emre TEZMEN Y onetim Kurulu Baskani
Erdin OZEL Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Isa COSKUN Yonetim Kurulu Bagkan Vekili

3. Hedef Ortaklik ile Pay Alim Teklifinde Bulunacak Kisilerin iliskisi Hakkinda Bilgi:

Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.’nin (“Hedef Ortakhk™) A grubu imtiyazli paylarinin
tamaminin eski sahibi Hasan PEKER ile Tera Yatirirm Holding A.S. (“Tera Holding”) arasinda 28.07.2025
tarihinde akdedilen ve ayni tarihte kamuya duyurulan Pay Devir S6zlesmesi ile Hedef Ortaklik’ta yonetim
kurulu iiyelerinin salt cogunlugunu aday gésterme imtiyazini haiz toplam 314.754.719,80 TL nominal degerli
314.754.719,80 adet A grubu paylarin (“A Grubu Paylar”) tamamimin devri kapsaminda anlagmaya varilmig
ve pay devrine onay verilmesi talebiyle Sermaye Piyasasi Kurulu'na (“SPK”) bagvuruda bulunulmustur.

SPK’nin 12.02.2026 tarih ve 2026/8 numarali biilteninde A Grubu Paylar’in Tera Holding’e devrine
onay verildigi bildirilmis, s6z konusu pay devri 27.02.2026 tarihinde gergeklestirilmis ve ayni tarihte
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda duyurulmustur.

Tera Holding’in yonetim kurulu baskani ve tek pay sahibi Emre TEZMEN, Hedef Ortaklik’ta
29.07.2025 tarihinden itibaren yonetim kurulu iiyesi, 01.12.2025 tarihinden itibaren ise yonetim kurulu
bagkani olarak gorev yapmaktadir.

4. Zorunlu Pay Alm Teklifini Doguran Olay Hakkinda Bllgl

yonetim kurulu tyelerinin salt cogunlugunu aday gosterme imtiyazini haiz A Grubu Paylar’m/t
devri kapsaminda anlagmaya varilmis, SPK’nin 12.02.2026 tarih ve 2026/8 numarali biiltenind
Paylar’in Tera Holding’e devrine onay verildigi bildirilmis ve s6z konusu pay devri 27.02.202
gerceklestirilmis olup ayni tarihte Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda duyurulmustur. '
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27.02.2026 tarihinde tamamlanan pay devri islemi sonucunda Tera Holding, Hedef Ortaklik’in
yoOnetim kontroliinii saglayan A Grubu Paylar’ina sahip hale gelmistir. Tera Holding, yonetim kontroliinii
saglayan paylara sahip hale geldiginden s6z konusu paylarin iktisabinin kamuya duyuruldugu tarihte Hedef
Ortaklik’ta pay sahibi olan diger ortaklarin paylarini satin almak iizere pay alim teklifinde bulunma
zorunlulugu dogmustur.

Pay alim teklifine konu paylar, Hedef Ortaklik’m 4.685.245.280,20 TL nominal degerli
4.685.245.280,20 adet B grubu paylart olup pay alim teklifinde bulunan Tera Holding, Hedef Ortaklik’ta
sahip oldugu A Grubu Paylarin yani sira 0,93 TL nominal degerli 0,93 adet B grubu paya sahiptir. S6z konusu
paylar daha 6nce Hasan PEKER’den devralinmig, Hasan PEKER’in Hedef Ortaklik’ta daha once
gerceklestirilen sermaye artirimlari sebebiyle olugan lot alt1 paylarindan olugsmaktadir.

5. Goniillii Pay Alim Teklifinin Kosullar1i Hakkinda Bilgi:
Zorunlu pay alimi teklifi yapilmakta olup goniillii pay alim teklifi bulunmamaktadir.
6. Pay Alim Teklifine Konu Paylara iliskin Bilgi:

a) Adedi-Nominal degeri: En fazla 4.685.245.280,20 TL nominal degerli 4.685.245.280,20 adet B
grubu pay i¢in zorunlu pay alim teklifi yapilacak olup pay alim teklifine konu olacak pay tutarlari, 11-26.1
sayili Pay Alim Teklifi Tebligi’nin (“Pay Alim Teklifi Tebligi”) 11. maddesinin 4. fikras1 uyarinca, yonetim
kontroliinii saglayan A Grubu Paylar’in Tera Holding tarafindan iktisabinin kamuya ac¢iklandigi 27.02.2026
tarihi itibariyla B grubu pay sahibi olanlarin, anilan tarih itibariyla sahip olduklar1 paylardan fiili pay alim
teklifi baslangi¢ tarihine kadar varsa yapilan satislarin son giren ilk ¢ikar esasina gore ve giin sonu net
bakiyeler {izerinden diislilmesi suretiyle hesaplanacaktir. Pay adedinin belirlenmesinde A Grubu Paylar’in
Tera Holding tarafindan iktisabinin kamuya aciklandig1 27.02.2026 tarihi itibariyla Hedef Ortaklik’ta pay
sahibi olanlar ile pay tutarlarmin belirlenmesinde takasin tamamlanmasina bakilmaksizin eslesmis emirler
dikkate alinacaktir. Pay alim teklifinde bulunulacak pay sahipleri ile pay tutarlarin1 gosteren liste, bu esaslar
cergevesinde, Merkezi Kayit Kurulusu A.S. (“MKK?”) tarafindan hazirlanacaktir.

b) Grubu: B Grubu Paylar
¢) Nama veya Hamiline Yazilh Olmalari: Hamiline Yazil

¢) imtiyazh Olup Olmadig1 ve imtiyazh ise imtiyazin Niteligi: Pay alim teklifine konu olan B
grubu paylarda herhangi bir imtiyaz bulunmamaktadir.

7. Pay Alim Teklifi Fiyatina iliskin Bilgi:

a) 1 TL nominal degerli pay icin teklif edilen pay alim teklifi fiyati: Pay Alim Teklifi Tebligi’nin
16. maddesinin birinci fikrasi uyarinca Hedef Ortaklik’in 1 TL nominal degerli 1 adet B grubu pay1 i¢in
zorunlu pay alim teklifi fiyat1 18,77 TL dir.

b) Pay alim teklifi fiyatinin belirlenme yontemi:

Pay Alim Teklifi Tebligi’nin 15. maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi uyarinca, hedef ortakligin
yoOnetim kontroliinde dogrudan bir degisiklik meydana gelmesi durumunda,

“1) Paylarin satisina iliskin anlasmanmin veya ortakligin pay sahipliginde degisiklik olmaksizin
yonetim kontroliiniin ele gegirilmesine yonelik 6zel yazili anlasmanin veya herhangi bir anlasma olmaksizin
yvapilan alimlarla yénetim kontroliiniin elde edildiginin kamuya duyuruldugu tarihten énceki altr aylik donem
icinde olusan giinliik diizeltilmig agirlikli ortalama borsa fiyatlarmin aritmetik ortalamasindan,

2) Pay alim teklifinde bulunan veya birlikte hareket ettigi kisilerce, pay alim teklifini doguran pay
alimlart da dahil olmak iizere, pay alim teklifi yiikiimliiltigtiniin dogdugu tarihten énceki alti ay aylik dénem
icinde hedef ortakligin ayni grup paylarma édenen en yiiksek fiyattan,”

diisiik olmayacak sekilde belirlenir.

Hedef Ortaklik’in paylarinin satigina iligkin anlagmanin yapildiginin kamuya duyuruldugu t
28.07.2025 tarihinden Onceki alt1 aylik donem i¢inde olusan giinliik agirlikli ortalama borsa fijfatla
aritmetik ortalamasi 1,67 TL dir.

ﬁg-C.*
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Tebligi’nin 15. maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinin ikinci alt bendi uyarinca hesaplanan fiyat, 11,16
TL’dir.

Diger taraftan, Pay Alim Teklifi Tebligi’nin 16. maddesinin birinci fikrasi uyarinca ise; Hedef
ortaklik paylarmin satisina iliskin anlagmanin yapildiginin kamuya duyuruldugu tarih ile fiili pay alim teklifi
stiresi sona erme tarihi arasindaki donemde, pay alim teklifinde bulunan veya birlikte hareket ettigi kisiler
tarafindan pay alim teklifi fiyatindan daha yiiksek bir fiyattan hedef ortaklik paylarinin satin alinmasi halinde;
pay alim teklifi fiyati, satin alinan paylar igin ddenen en yiiksek fiyattan asag1 olmayacak sekilde yeniden
belirlenmesi gerekmektedir.

Bu kapsamda, Sermaye Piyasas1t Kurulu’nun 09.09.2026 tarih ve 55/1643 sayili karar1 uyarinca, Tera
Portfdy Yonetimi AS’nin kurucusu ve yéneticisi oldugu Tera Portfoy Uciincii Hisse Senedi Serbest (TL) Fon
(Hisse Senedi Yogun Fon) tarafindan 13.05.2026 tarihinde 18,77 TL fiyattan Hedef Ortaklik payr alim
gergeklestirildiginden, pay alim fiyat1 18,77 TL olarak belirlenmistir.

¢) Pay alim teklifi fiyatinin 6denme sekli: Teklife katilan pay sahiplerine nakit olarak 6deme
yapilacaktir.

8. Pay Ahm Teklifine Konu Paylar1 Satin Almada Kullanilacak Fona iliskin Bilgi:
a) Fonun kaynagi: Pay alim teklifinde bulunan Tera Holding’in 6zkaynaklarindan karsilanacaktir.

b) Fonun miktari: Pay alim teklifine konu olabilecek en fazla 4.685.245.280,20 adet paym
tamaminin pay alim teklifine konu olmasi durumunda 1 adet pay i¢in pay alim teklifi 18,77 TL {izerinden
hesaplanan azami fon miktar1 87.942.053.909,35 TL olup nihai fon miktari, Pay Alim Teklifi Tebligi’nin 11.
maddesinin 4. fikras1 uyarinca MKK tarafindan hazirlanacak pay alim teklifinde bulunulacak pay sahipleri
ile pay tutarlarini gdsteren liste uyarinca belirlenecektir.

9. Pay Alim Teklifinde Bulunan Kisilerin Hedef Ortakhiga Yonelik Stratejik Planlar
Hakkinda Bilgi:

Pay alim teklifinde bulunan Tera Holding, Hedef Ortaklik’in mevcut faaliyet konusunu ve portfoy
yapisini koruyarak, Sirket’in siirdiiriilebilir biiylimesini, aktif kalitesinin artirilmasini ve yatirimci degerinin
maksimize edilmesini hedeflemektedir.

Hedef Ortaklik’in ana faaliyet konusu olan gayrimenkul yatirim ortaklii faaliyetlerine mevcut
mevzuat ¢er¢evesinde devam edilmesi ongoriilmektedir. Sirket’in mevcut portfoy yapisi gézden gegirilerek,
deger artis potansiyeli barindiran projelere agirlik verilmesi planlanmaktadir.

Portfoyde yer alan varliklarin verimlilik analizi yapilacak; diigiik getirili veya stratejik oncelik
tasimayan varliklarin elden ¢ikarilmasi, elde edilecek kaynaklarin daha yiiksek getiri potansiyeline sahip
yatirimlara yonlendirilmesi degerlendirilecektir. Yeni yatirim firsatlari, ticari gayrimenkuller, karma projeler
ve secili yurtdist yatirimlar dahil olmak tizere genis bir perspektifte ele alinacaktir.

Tera Holding ile yaratilabilecek operasyonel ve finansal sinerjiler degerlendirilecek; gayrimenkul
gelistirme, finansman ve proje yonetimi alanlarinda bilgi birikimi Hedef Ortaklik lehine kullanilacaktir.

10. Pay Alim Teklifine Araciik Edecek Yatirim Kurulusuna iliskin Bilgi:

a) Ticaret Unvami: Tera Yatirim Menkul Degerler A.S.

b) Adres: Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Cad. Kapital Plaza No:17-19 i¢ Kap1 No:5 Sartyer / istanbul
¢) Telefon: 0212 365 10 00

¢) Faks: 0212 290 69 95

11. Pay Alim Teklifinde Uygulanacak Islem ve Prosediirler:

Pay sahipleri, pay alm teklifine iliskin olarak www.terayatirim.com, www.kap.org.tr
www.pekergyo.com internet sitelerinde ilan edilecek “Pay Alim Teklifi Talep Formu”nu doldurar,
iizerinde belirtilen e-posta adresine gonderebilecek; ayrica paylarinin saklamada bulundu'%

kuruluglarindan s6z konusu paylarini, Tera Yatirnm Menkul Degerler A.S.’nin (“Tera Yatir
nezdinde bulunan ve Pay Alim Teklifi Talep Formu’nda da belirtilen, Tera Yatirim’in bu pay alind
kullanilacak 1 numarali hesabina virmanlanmasini talep edeceklerdir.
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Pay alim teklifine katilmak isteyen pay sahiplerinin bagvurulari pay alim teklifi siiresi boyunca her
is glinli saat 17:00’ye kadar kabul edilecektir. Saat 17:00’den sonra gelen basvurular ertesi is giinii igleme
almacaktir. Tera Yatirim, yapilan bagvurularin uygunlugunu, MKK’dan temin edilecek liste iizerinden
kontrol edecek ve bagvuru dahilindeki tutarin MKK’dan temin edilen listedeki tutar kadarini igleme
koyacaktir.

Yarim isgilinli mesai olan giinlerde talepler saat 12:00’ye kadar kabul edilecektir.

Bagvurularin kabul edilmesi ve pay sahipleri tarafindan virmanlanan paylarin bedelleri en geg ertesi
is giinii saat 16:00’ya kadar pay alim teklifine katilan pay sahiplerinin talep formunda bildirdikleri hesaplara
Tera Yatirim tarafindan gonderilecektir.

Satisa konu edilen paylarin iizerinde islem yasagi, hukuki ihtilaf veya basgka hak iddiasi olmasi
halinde pay sahibinin, www.terayatirim.com, www.kap.org.tr ve www.pekergyo.com internet sitelerinde ilan
edilecek “Pay Almm Teklifi Talep Formu”nu doldururken ihtilaf durumuna iligkin bilgiyi belirtmesi
gerekmektedir. Pay sahibi hukuki duruma iliskin bilgiyi (islem yasagi, haciz, rehin vb.) formda belirtilen
alana yazarak, formu paylarinin saklamada bulundugu yatirim kurulusuna teslim edecektir.

Talep formu ve gerekli ekleri, ilgili aract kurum tarafindan teyit edilip onaylanarak fiziken Tera
Yatirim’a iletilecektir. Hukuki durumlara iligkin kayitlar iceren ve MKK sisteminden alinacak rapor da
iletilecek form ekinde yer alacaktir.

Paylarin bedeli, islem yasagi sona erene ya da hukuki ihtilaflar veya iddialar giderilene kadar Tera
Yatirim Pay Alim Teklifi Hesabi’nda nemalandirilarak bloke edilecektir. Pay bedelleri, mevduat, repo/ters
repo veya Borsa Istanbul Para Piyasasi’nda giinliik olarak degerlendirilecektir.

Pay sahipleri tarafindan bloke gerekgesinin sona ermis oldugu tevsik edici belgelerle birlikte Tera
Yatirim’a tebligini takiben, Tera Yatirim tarafindan gerekli kontroller yapildiktan sonra, ertesi iggiinii pay
bedelleri nemasi ile birlikte hak sahiplerine 6denecektir.

12. Pay Alim Teklifinin Baslangic ve Bitis Tarihleri:
Pay Alim Teklifinin Baslangi¢ Tarihi ve Saati: 16.09.2026, 09:00
Pay Alim Teklifinin Bitis Tarihi ve Saati: 29.06.2026, 17:00

Pay Alim Teklifinin Ka¢ Giin Siireyle A¢ik Kalacagi: Pay alim teklifi, isbu pay alim teklifi bilgi
formunun Sermaye Piyasasi Kurulu’nca onaylanmasindan itibaren en geg 6 is giinii i¢erisinde baglayacak ve
KAP’ta ilan edilecek olan pay alim teklifinin baslangi¢ tarihini takiben 10 is giinii i¢erisinde tamamlanacaktir.
Pay alim teklifi 10 is giinii siireyle acik kalacaktir.

13. Pay Alim Teklifi Sonucunda Teklifte Bulunan ile Hedef Ortakhi@in Pay Sahipleri Arasinda
Yapilacak Sozlesmelerde Uygulanacak Ulusal Hukuk ve Yetkili Mahkemeler:

Teklifte bulunan ile Hedef Ortakligin pay sahipleri arasinda yapilacak soézlesmeler Tiirk Hukukuna
tabidir. Anilan sézlesmelerden dogabilecek ihtilaflar dncelikle taraflarin karsilikli iyi niyet gercevesinde
¢dziimlenmesine calisilacak, ¢oziilemeyen hususlarda Istanbul (Caglayan Adliyesi) Mahkemeleri ve Icra
Daireleri yetkili olacaktir.

14. Varsa Pay Ahm Teklifine iliskin Diger Kamu Kurumlarinin Gériisleri:
Yoktur.

15. Diger Hususlar:

Yoktur.
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16.imza:

Pay Ahm Teklifine Aracihik Edecek Yatirim

Pay Alm Teklifinde Bulunan
Kurulusu Yetkilisinin

Tiizel Kisi ise Yetkilisinin

Adi, Soyadi, Gorevi, imzasi, Tarih Adi, Soyadi, Gorevi, imzasi, Tarih

Tera Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Tera Yatirinm Holding A.S.

Y o6netim Kurulu Yonetim Kurulu

. Devralmalar Bagkan Vekili ve
Baskan Vekili Bagkani Direktorii C?enel Miidiir
Isa COSKUN Emre TEZMEN Emir Miinir
Muhammed Talha SARPYENER
i Dijital olarak Diiital olarak SAZAK
ISA ‘&ﬁfm” s»  EMRE ir#;;asaanraEMRE il olarak EMIR Dijital olarak
ijital olara imzalayan EMi
COS K ;?)22:09 " TEZM E EﬁmEN MUHAMM |szaIayan MUNIR MU;ﬁqya FR
Poy4 2026.09.14 MUHAMMED SARPYENER
UN voon N 10:20:43 +03'00" ERZ-I—:}I(_HA I::I:P; (5)/2%3514 SARPYEN Zgrzilgzog >
10021140300 ER 10:00:20 +03'00°

Birlesme ve

Y o6netim Kurulu
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